
Rama Judicial 
Juzgado Promiscuo Municipal de Puerto Lleraa 

República de Colombia 

TRASLADO ART. 110 C.G.P. 
FIJACION EN LISTA 

No. Proceso Clase de Proceso Demandante Demandado Tipo de Traslado Fecha 
Inicial 

Fecha 
Final 

2019-00008 EJECUTIVO CON 
GARANTÍA REAL 

BANCO AGRARIO DE 
COLOMBIA 

NORBEY AYALA BARRIOS AVALÚO PREDIO 23/10/2023 03/11/2023 

2022-00021 PERTENENCIA BLANCA ELIDIA USECHE 
HOYOS LUZ ANA HERRERA GUZMAN Y 

OTROS 

EXCEPCIONES DE MÉRITO 23/10/2023 27/10/2023 

2022-00023 SIMULACIÓN OLGA MUÑÓZ JIMÉNEZ Y 
OTROS 

DANIELA ISABEL CMPOS MUÑÓZ DICTAMEN PERICIAL 23/10/2023 25/10/2023 

2022-00031 SIMULACIÓN OLGA MUÑÓZ JIMÉNEZ Y 
OTROS 

SANDRA PATRICIA MUÑÓZ Y 
OTRA 

DICTAMEN PERICIAL 23/10/2023 25/10/2023 

2022-00066 EJECUTIVO ALVARO ENRIQUE RINCÓN 
MORENO 

LIGIA HERNÁNDEZ 
BALLESTEROS 

LIQUIDACIÓN CRÉDITO 23/10/2023 25/10/2023 

De conformidad a lo previsto en el art. 110 del Código General del Proceso, se fija en lista el presente traslado de avalúo predio, excepciones 
de mérito, dictamen pericial y liquidación crédito, en lugar visible al público de la secretaria del Juzgado y del micrositio web de la página 
de la Rama Judicial, veinte (20) de octubre de dos mil veintitrés (2023) a las 7:30 A.M. 

LEA DRO FE %( ROZO MORENO 
Sec tario 



SEÑOR 

JUEZ UNICO PROMISCUO MUNICIPAL DE PUERTO LLERAS, META. 

E. S. D. 

 

REFERENCIA: EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL 

DEMANDANTE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A 

DEMANDADO: NORBEY AYALA BARRIOS CC7819414 

RADICADO: 2019-00008 

ASUNTO: APORTO AVALUO 

 

DORA LUCIA RIVEROS RIVEROS, mayor de edad, domiciliada en Bogotá D.C., identificada con la cédula de 

ciudadanía No. 51.652.520 expedida en Bogotá, abogada titulada y en ejercicio, con Tarjeta Profesional No. 

63.665 del Consejo Superior de la Judicatura, en mi condición de apoderada reconocida dentro del proceso 

de la referencia, de manera respetuosa, me dirijo al Señor Juez, en los siguientes términos:   

 Señor Juez, aporto a su despacho el avaluó catastral correspondiente a los bienes inmuebles, 

identificados con folio de matrícula número 236-29729, ubicado en la PRIMAVERA VEREDA ISLANDIA 

de La oficina de Registro e Instrumentos Públicos de San Martin junto con el avaluó comercial de los 

mismo y los cuales se encuentran debidamente embargados y secuestrados. 

Así mismo, conforme a las anteriores manifestaciones, me permito elevar las siguientes:  

PETICIONES: 

1. Que solicito dar trámite al avaluó para su respectiva aprobación, conforme establece el artículo 444 

del C.G.P. 

2. Una vez aprobado el avalo, solicito de manera respetuosa fijar fecha de remate del inmueble 

hipotecado, teniendo como base el valor del avaluó comercial. 

 

Adjunto: I) Avaluó Comercial y Catastral de los bienes inmuebles identificados con folio de matrícula 

número 236-29729 ISLANDIA de La oficina de Registro e Instrumentos Públicos de San Martin.  

 

Del señor Juez,  

 

Cordialmente,  

 

 

 

DORA LUCIA RIVEROS C.C. 

No. 51652520 expedida en BOGOTA.  

T.P. No. 63665 C. S. de la Judicatura 

 











































































CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL
ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO

18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitrámites), artículo 6, parágrafo 3.

CERTIFICADO No.: 1004-448880-61403-0
FECHA: 20/2/2023
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Carrera 30 # 48-51 Servicio al Ciudadano: 369 4000 Ext. 91026 - 91023 Bogotá D.C www.igac.gov.co      

El INSTITUTO GEOGRÁFICO AGUSTÍN CODAZZI certifica que: NORBEY AYALA BARRIOS identificado(a) con CÉDULA DE CIUDADANÍA

No. 7819414 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:

PREDIO No.:1

INFORMACIÓN FISÍCA
DEPARTAMENTO:50-META
MUNICIPIO:577-PUERTO LLERAS
NÚMERO PREDIAL:00-03-00-00-0004-0108-0-00-00-0000
NÚMERO PREDIAL ANTERIOR:00-03-0004-0108-000
DIRECCIÓN:LA PRIMAVERA VDA ISLANDIA
MATRÍCULA:236-29729
ÁREA TERRENO:15 Ha 1478.00m²
ÁREA CONSTRUIDA:52.0 m²

INFORMACIÓN ECONÓMICA
AVALÚO:$ 20,409,000

INFORMACIÓN JURÍDICA

NÚMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO NÚMERO DE DOCUMENTO

1 NORBEY AYALA BARRIOS CÉDULA DE CIUDADANÍA 7819414

TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para A QUIEN INTERESE.

SIGN
NOTA:

La presente información no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesión.

De conformidad con el artículo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripción o incorporación catastral. La información catastral resultado de los procesos de formación, actualización o
conservación se inscribirá o incorporará en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Parágrafo. La inscripción en el catastro no constituye título de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradición y no puede alegarse como excepción contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesión del predio.

La base de datos del IGAC no incluye información de los catastros de Bogotá, Barranquilla, Cali, Medellín, Santa Marta, Armenia - Quindío, los Municipios de Antioquia, el Área
Metropolitana de Centro Occidente La base de datos del IGAC no incluye información de los catastros de Bogotá, Barranquilla, Cali, Medellín, Santa Marta, los Municipios de Antioquia,
el Área Metropolitana de Centro Occidente (AMCO), el Área Metropolitana de Bucaramanga (AMB), el Área Metropolitana de Barranquilla (Los Municipios de Galapa, Puerto Colombia
y Malambo del Departamento de Atlántico), la Gobernación del Valle (Los Municipios de Alcalá, Ansermanuevo, Argelia, Bolívar, Candelaria, Cartago, Dagua, El Águila, El Cairo, El
Dovio, Florida, Guacarí, La Victoria, Obando, Palmira, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Tuluá, Versalles, Yumbo del Departamento del Valle del Cauca), del Departamento
de Cundinamarca los Municipios Albán, Anapoima, Anolaima, Arbeláez, Bituima, Cachipay, Cáqueza, Carmen De Carupa, Chaguaní, Chipaque, El Colegio, El Peñón, El Rosal,
Facatativá, Fómeque, Fosca, Fúquene, Fusagasugá, Gachalá, Gachetá, Gama, Granada, Guaduas, Guatavita, Guayabal de Síquima, Guayabetal, Jerusalén, Junín, La Mesa, La
Palma, La Peña, Lenguazaque, Manta, Medina, Nariño, Nemocón, Nimaima, Nocaima, Venecia, Paime, Pandi, Paratebueno, Pasca, Pulí, Quebradanegra, Quetame, Quipile, Apulo,
San Antonio Del Tequendama, San Cayetano, San Juan de Rioseco, Sasaima, Sesquilé, Silvania, Soacha, Subachoque, Supatá, Susa, Sutatausa, Tausa, Tena, Tenjo, Tibacuy,
Tibirita, Tocaima, Ubalá, Ubaté, Une, Vergara, Vianí, Villagómez, Villapinzón, Villeta, Viotá, Yacopí, Zipacón, Zipaquirá, Sincelejo del Departamento de Sucre, Cúcuta del Departamento
de Norte de Santander, Manizales del Departamento de Caldas, Neiva del Departamento de Huila, Santa Rosa de Cabal del Departamento de Risaralda e Ibagué del Departamento de
Tolima, al no ser de competencia de esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la página web:

https://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam, con el número del certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrónico: contactenos@igac.gov.co.
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Señor 
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL 
ipmartn LInrris 

REFERENCIA: PROCESO DE SIMULACION. DEMANDANTES: NUBIA 
ROCIO CAMPOS MUÑOZ, DIANA MILENA CAMPOS MUÑOZ, 
WILLIAM CAMPOS MUÑOZ, CARLOS HUMBERTO CAMPOS 
MUÑOZ, OLGA MUÑOZ JIMENEZ Y YUBERNEY CAMPOS MUÑOZ. 
DEMANDADA: DIANA ISABEL CAMPOS MUÑOZ. RADICACION: 
2022-00023. 

CONTRADICION DEL DICTAMEN PERICIAL: 

Como apoderado de la parte demandada dentro del proceso 
de la referencia, me permito contradecir el peritaje de la 
señora Fabila Cruz Solo por las siguientes eircunslancios de 

orden legal: 

La parte que represento considera muy elevado el valor del 

inmueble de la carrera 3 #7-13 de Puerto ILleras (Meta) en 

$62.495.000, por no ser idóneo, pues si para el día 12 
noviembre/2021 tenia un avaluó comercial de $15.000.000 no 
puede ser posible que en menos de dos (2) años haya 

incrementado en un 400% el valor del mismo. 

Por ello se recurrió al experto en finca raíz, señor Harvey Ortiz 
Piñeros, quien con otra óptica avaluó el bien en $29.374.424. 

ANEXOS: Avaluó pericial. 

Respetuosamente señor Juez 
Granada, Junio 5/2023 

ORLANDO IBARR& RODRIGUEZ 
CC. 7.495.356 TP 24.134 del C.S.J. 
Email: ibarrarodriguezorlando@gmail.com. 
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GPS Map 

Camera Lite 

Cra. 3' #102, Puerto Lleras, Meta, Colombia 

Latitude 

3.27034304' 
Local 08.58:12 a. m. 
GMT 01:58:12 p m 

Longitude 

-73.37713499° 
Altttude 237 metros 
miércoles, 17.05.2023 

AVALUO URBANO CARRERA 3 • 
No 7-13 PUERTO LLERAS META 

(1 I ti No I2-S. ( ol U I4t)91-4S,L jtflQ44Ç 
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JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL PUERTO LLLERAS 
META PROCESO DE SIMULACION No 

5057740890012022-00023 DEMANDANTE OLGA 
MUÑOZ JIMENEZ Y OTROS, DEMANDADA DANIELA 

ISABEL CAMPOS MUÑOZ 

CODIGO 1435 
EDICIÓN 03
FECHA 4/00/2.020 

Ad 
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DOCUMENTO CONTROLADO 
' certl raíz Avaluos firados 

SISTEMA DE GESTION DE LA CALIDAD 

AVALUO URBANO CARRERA 3 No 7-13 PUERTO LLERAS META 

TITULAR DE DERECHO REAL DE DOMINIO DANIELA ISABEL CAMPOS MUÑOZ 

AVALUO COMERCIAL URBANO 

A SOLICITUD DE DANIELA ISABEL CAMPOS MUÑOZ 

HARVEY ORTÍZ PIÑEROS 

PERITO AVALUADOR 

PUERTO LLERAS - META 

MAYO 2.023 

Calle 15 No, 12-05 ('el. 3114993483- 3209369445 
Email: multiserviciosfincaraiz(a hotmail.com — Granada Meta 
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JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL PUERTO LLLERAS 
META PROCESO DE SI MU LACION No 

5057740890012022-00023 DEMANDANTE OLGA 
MUÑOZ JIMENEZ Y OTROS, DEMANDADA DANIELA 

ISABEL CAMPOS MUÑOZ 

CODIGO 1435 

EDICIÓN 03 
FECHA 4/08/2.020 
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DOCUMENTO CONTROLADO raiz Avalues cPrlificados 
SISTEMA DE GESTION DE LA CALIDAD 
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Email: multiserviciosfincaraiErr hotmail.com — Granada Meta 
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JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL PUERTO LLLERAS 
META PROCESO DE SIMULACION No 

5057740890012022-00023 DEMANDANTE OLGA 
MUÑOZ JIMENEZ Y OTROS, DEMANDADA DAN IEIA 

ISABEL CAMPOS MUÑOZ 

CODIGO 1435 
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FECHA 4/08/2.020 
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DOCUMENTO CONTROLADO raíz Avaluos cert,fIcados 
SISTEMA DE GESTION DE LA CALIDAD 

Certificado Resumen de Valuación 

El presente Informe de Tasación fue realizado el día 17 de mayo del 2.023 por el Tasador 

HARVEY ORTIZ PINEROS, a solicitud expresa d Daniela Isabel Campos Muñoz, Con el fin de 

realizar avalúo a la propiedad ubicada en la carrera 3 No 7-13 Puerto ileras Departamento del 

Meta; Republica de Colombia. Numero catastral 50577010000080013000, y matricula 

inmobiliaria No 236-36091, Para formalizar la valoración solicitada se efectuó la investigación 

de datos del mercado, avalúos realizados, ofertas públicas, además se consultaron 

reconocidos colegas tasadores, miembros de Lonja de Propiedad Raíz del departamento dei 

Meta, sobre su concepto en cuanto a los potenciales valores aplicables al sector en donde se 

realiza el estudio, tomando como base de hipótesis para la valuación, que la opinión del valor 

que se emite, obedece al valor medio del mercado. 

Para la preparación de este avalúo, se ha cumplido con los PRINCIPIOS DE VALUACIÓN 

GENERALMENTE ACEPTADOS y con estándares nacionales e internacionales que aplican 

para la realización de éstos "Dictámenes Periciales", especialmente los establecidos por las 

Normas ICONTEC — RNA "NTS S 03 y 04", ajustado al código general dei proceso. Los 

estudios y análisis fueron realizados tomando como base cierta, la información suministrada 

por los interesados en el avalúo. 

El tasador, no tiene intereses comerciales o de otra índole en el inmueble analizado, salvo los 

inherentes a la ejecución del presente estudio. 

Se debe aclarar la diferenciación existente entre el "Valor Objetivo" y el "Valor de Negociación". 

Lo normal es que los dos valores no coincidan porque a pesar de que el estudio que efectúa 

ei experto, conduce al "Valor Objetivo" del inmueble, en el 'Valor de negociación". intervienen 

múltiples factores subjetivos o circunstanciales imposibles de prever, tales como la habilidad 

de los negociadores, los plazos concedidos para el pago, la tasa de interés, la urgencia 

Calle 15 No. 12-05 Cel. 3114993483- 3209369445 
Email: multiserviciosfinearalz(a,hotmail.com — Granada Meta 
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JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL PUERTO LLLERAS 
META PROCESO DE SIMULACION No 

5057740890012022-00023 DEMANDANTE OLGA 
MUÑOZ JIMENEZ Y OTROS, DEMANDADA DAN IELA 

ISABEL CAMPOS MUÑOZ 

cooréo 1435 
EDICIÓN 03 
FECHA 4/08/2.020 
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DOCUMENTO CONTROLADO raiz Avaiuos certificados 
SISTEMA DE GESTION DE LA CALIDAD 

económica del vendedor, el deseo o antojo del comprador, la destinación o uso que éste le 

vaya a dar etc., todos los cuales sumados al avalúo. 

En ningún caso podrá entenderse que el avalúo garantiza la aprobación o concesión de 

créditos o recepción del mismo como garantía, o que cubra expectativas y/o propósitos u 

objetivos dei solicitante o del propietario dei inmueble, especialmente frente a ia negociabilidad 

del mismo. 

HECHAS LAS CONSIDERACIONES ANTERIORES Y DE ACUERDO A LOS PARÁMETROS 

DEL ANÁLISIS REALIZADO SE DETERMINO QUE EL BIEN DESCRITO ALCANZA DE 

MANERA RAZONABLE, LA SUMA DE VEINTINUEVE MILLONES TRESCIENTOS 

SETENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS VEINTICUATRO PESOS MIL. 

($29.374.424,00) 

PARA EL AÑO 12/11/2.021 A MAYO DE 2.023 ES EL MISMO VALOR DEBIDO A LA 

ECONOMÍA Y A LAS POLÍTICAS PUBLICAS, NO SE EVIDENCIA PROYECTOS DE 

ENVERGADURA QUE HALLA CAMBIADO EL USO DEL SUELO Y POR SER TIEMPO 

CORTO 

AVALUO CATASTRAL TERRENO AÑO 2.02 $ 4.483.000,00 

AVALUO CATASTRAL TERRENO AÑO 2.023 $ 4.816.000,00 

t 1 4;1 
ARVE1 IZ PIÑEROS 

CC. 17.353.391 de San Martín Meta. 
RAA. AVAL-17353391 

Calle 15 No. 12-05 Cel. 3114993483- 3209369445 
Email: multiserviciosfinearalz(O:hotmail.com - Granada Meta 
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DOCUMENTO CONTROLADO raz A\ aluos rerIcadoR • t 
SISTEMA DE GESTION DE LA CALIDAD 

HARVEY ORTIZ PIÑEROS 

PERITO AVALUADOR 

Identificado con C.C. No 17.353.391 expedida en San Martin Meta, Me complace dirigirme a 

su señoría en calidad de TASADOR inscrito en la lista de peritos a nivel nacional de la 

SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES en procedimientos de insolvencia en la lista de 

Auxiliares de la justicia, con RAA - AVAL/17353391 expedido por la corporación Auto regulador 

Nacional do avaluadaras ANA, y certificado do calidad da poi-cano (NORMA !SO 17094) y 

experiencia emitido por la Lonja de Propiedad Raíz Avaluadores y Constructores de 

Colombia, en la categoría inmuebles urbanos vigente hasta el 10 de octubre del 2.021, con 

más de 20 años de experiencia rindiendo informes periciales a la rama judicial y parte privada 

garantizando los mayores estándares de calidad y objetividad, con RAA vigente en ¡as 

siguientes categorías: 

Inmuebles urbanos. 

Inmuebles rurales. 

Inmuebles especiales. 

Maquinaria fija, equipos y maquinaria móvil. 

Semovientes y animales. 

Recursos naturales y suelos de protección. 

Obras de infraestructura 

Edificaciones de conservación arqueológica y monumentos históricos 

obras de artes, orfebrería, patrimoniales y similares. 

Activos operacionales y establecimientos de comercio 

intangibles 

Intangibles especiales maquinaria fija, equipos de maquinaria área móvil 

Por medio del presente rindo avaluó técnico pericial en el siguiente orden: 

Calle 15 No. 12-1)5 Cel. 3114993483- 32119369445 
Email: multiserviciostinearaizfrihotmail.com — Granada Meta 
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JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL PUERTO ILLERAS 
META PROCESO DE SIMULACION No 

5057740890012022-00023 DEMANDANTE OLGA 
MUÑOZ JIMENEZ Y OTROS, DEMANDADA DANIELA 

CAMPOS MUÑOZ 

CODIGO 1435 

EDICIÓN 03 
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DOCUMENTO CONTROLADO • • ' Avalúos certificadosraíz
SISTEMA DE GESTION DE LA CALIDAD 

PROPOSITO DEL AVALUO. 

Determinar el valor comercial del inmueble lote de terreno urbano ubicado en la carrera 3 No 

7-13 en el municipio de Puerto Lleras-Meta a fecha 12/11/2.021 en un mercado abierto, siendo 

éste ei precio por ei cuai se efectuaría una operación de compra - venta, entre personas 

conocedoras de valores de la propiedad raíz, en condiciones similares y que ninguna 

de las partes tuviese ventajas sobre la otra, dentro de un equilibrio de oferta y demanda. 

Determinar el valor actual del terreno en referencia, de manera que revelen en forma 

fidedigna la realidad económica, financiera y patrimonial dei propietario para que haga parte 

en proceso de simulación No 505774089001-2022-00023, demandante Olga Muñoz y otros, 

Demandada Daniela Isabel Campos Muñoz. 

Calle 15 No. 12-05 Cel. 3114993483-3299369445 
Email: multiserviciosfinearaii(ithotmail.com — Granada Nieta 
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JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL PUERTO LLLERAS 

META PROCESO DE SIMULACION No 
S057740890012022-00023 DEMANDANTE OLGA 

MUÑOZ JIMENEZ Y OTROS, DEMANDADA DANIEIA 
ISABEL CAMPOS MUÑOZ 

CODIGO 1435 

EDICIÓN 03 
FECHA 4/08/2.020 
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DOCUMENTO CONTROLADO 
ÁvnLu eíi ¿dilijS z J Jff 

SISTEMA DE GESTION DE LA CALIDAD 

1. INFORME GENERAL 

• Dirección: Lote ubicado en la carrera 3 No 7-13 del municipio de Puerto Ileras 

• Tipo de propiedad terreno: Bien Particular 

• Clase de avaluó: Avaluó inmueble urbano. 

• Solicitante: Daniela Isabel Campos Muñoz 

• Perito Avali iadnr. Harvey Orti7 Piñerns 

• Fecha de Inspección ocular: 17 de mayo del 2.023 

• Tipo de inmueble: Inmueble Urbano 

• Tipo de Avaluó: Comercial. 

• Documentos suministrados: Recibo de impuesto predial, uso del suelo y escritura publica. 

• Objeto del Avaluó: Estimar el valor determinado para que haga parte en proceso judicial 

• Destinación actual: Valorización 

2. INFORMACION BASICA 

Ubicación geográfica del inmueble: Departamento: Meta. Municipio: Puerto Liaras. 

Dirección: Carrera 3 No 7-13 

Servicios e Infraestructura: No tiene. 

Vías de acceso: carrera 3 

3. ASPECTOS JURÍDICOS 

Titulación: Escritura publica No 3.120 del 12/11/2.021 otorgada en la notaria única de Granada 

meta 

Cedula catastral: 50577010000080013000 

Matricula inmobiliaria: 236-36091 

Área del terreno: 200 im2 

Gravámenes: N/A. 

Calle 15 No. 12-05 Cel. 3114993483- 3209349445 
multiserviciosfincaraWa hotmail.com — Granada Meta 
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JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL PUERTO ILLERAS 
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DOCUMENTO CONTROLADO 
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SISTEMA DE GESTION DE LA CALIDAD 

Titular derecho de dominio: Daniela Isabel Campos Muñoz 

Vetustez: N/A 

• Documentos suministrados: Recibo de impuesto predial. 

Documentos consultados: Acuerdo No. 026 de diciembre del 2005 

• Objeto del Avaluó: Estimar el valor determinado para que haga parte en proceso judicial. 

• Destinación actual: valorización 

NOTA: Este análisis no corresponde a un estudio de títulos. 
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SISTEMA DE GESTION DE LA CALIDAD 

220-06.07-047 

'Ciudad y fecha - 

Dirección. 

, Código Catastral: 

• 

{ 

1 
Uso de suelo 
según E.O.T. 

REPUBUCA DE COLOMBIA 
CEPARTAMEN !O DEL META 

muNCIP,0 DE PUERTO 1 LIRAS 
N/ t 892 099 309 2 

SECRETARA DE PLANEACIÓN Y 
DESARROL I O FCONOMICO 

TRABTMOS 

PNTO POR 
olo fila; 

CERTIFICADO  USO DEL SUELO 

Puerto tleraS 17 de mayo de 2073 

Carrera 3 # 7.13 Hamo Centró 

50577010000080013000 

Articulo 42: Segun /.2 Dem:nación aSDecIfics y las NOrM3S Cle Actuación 
lirbanIstiCa para el área desarrollada y de erpansufn urbana con Sus 
respecrwcs uSus se dibude 

ZONA RESIDENCiAl V7) se considera Con e! uso onnetRal inlounda y 
Cumolemenfa el ccinercr, (miau° 

TIPO 2 (V7-2) EN CONSOUDACION De lonnacoOn Poates° de 
consfruccnOn espnoraneo Pene la vioenda undamMar como uso principal Les : 
falla dotación en uno o vanos servicfros púbi'.vos y adeCuaCión de vias (Articub 
42,( PL-U0)) 

Observaciones: 

Quede terrninanlemente prohibido la OCupactón dei espacio púbico pata e? 
cleSan011o de su activtdad de lo contrito° se ~Mere a la alakeeCA5n Oe 
sanciones y la suspeons•On del certihcado de acuerdo con fa ncrmatIvadad 
vigente 

Esto documento no opta Corno /concia o permiso de construcción 
adecuación ylo reparación local:va 

Para Su funCuOranbent0 se reOulere cumpl5f con todos los re:71.,enrmentos de 
Le e t crra ei 

KAR TA ANA CHO FETO — 
Secretaria CPC2i/ Oesarrofió Económeo 

Este documento note constituye c o lie enei de funcionamiento Se deben tramitar todos los permisos 
y cumplir lee req ~lentos para el funcionamiento de su establecimiento 

-ESTE DOCUMENTO TIENE UNA VIGENCIA DE SEIS MESES Y DEBE SER RENOVADO" 

-ESTE DOCUMENTO ESTA SUJETO A APROBACIÓN DE LA EVALUACIÓN Y AJUSTE DEL LO. T. POR 
PARTE  DEL CONCEJO MUNICIPAL" 

reeyeeto Enea Nemns Sree/e 
•itvásr Ad-rwriffarrvtl 

rtm_FRABAJEMOS JUNTOS POR PUERTO LLERAS CON INCLUSIÓN Y COMPROMISO' 
C li-a t o t - 195 a.ne la est/Panca (-celen Pcrai soleo' 

local adrIXterteter-al-t-'  rtEta-a2, CP Plattlfertiadtat meta re CO 
weeee_P4t01etabareta29e-Gfl 
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4. DETERMINACIÓN FÍSICA DEL INMUEBLE AVALUADO 

CARACTERÍSTICAS Y ESPECIFICACIONES DEL INMUEBLE 

Inmueble tipo lote 

SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS: N/A. 

FICHA TECNICA Y FORMA SEGÚN CATASTRO: rectangular 

ACTIVIDADES PREDOMINANTES: Residencial. 

5. LINDEROS Y DIMENSIONES 

Linderos plasmados en la escritura publica No 3.120 del 12/11/2.021 otorgada en la notaria 

única de Granada meta. (art. 11 del decreto 1711 de julio 6 del 1.984). 

Topografía plana 

Forma geométrica Rectangular 

6. ASPECTO ECONÓMICO 

Explotación económica del inmueble: Vivienda. 

Explotación económica de la zona residencial 

Tipos de edificaciones del sector casas de un piso. 

Tipos de vía asfaltada 

Usos permitidos: Residencial 

7. MÉTODOS APLICADOS 

Calle 15 No. 12-05 Cel. 3114993483-3209369445 
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Método de comparación o de mercado articulo 1 de la resolución 620 del 2.008 y costo 

reposicion. Anexo muestras encuestadas y parametrizadas en plantillas de exxel. 

JISt1rt tLcs 

ft -

Jtt 8 -7 -.7.--,;(y 
e 

Camero Lite 

Carrera 17 A, Puerto Lleras, Meta, Colombia 

I atitycii± 
3.27720281 0

Local 10:02:49 a. m. 
GMI1 03.02.49 p. m. 

1. cmcjitucle 

-73.36928306' 

Altttucie 237 metros 
miércoles. 17.05.2023 

• C•F'S r-4 ra 

- 
C1411c /ti 12 48, Ptic-r lo L. Ic ,crs, 

i-rtin ide 

3.273 1 9388 -

c l 00_54,51 
r 07:54:5 1 rs 

ornrivr icIr 

- 3. 370 794 -

"'t'Unte 23 /  _,tro.
7 05 2023 

Calle15No.12-05Cel. 3114993483-3209369445 
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5 E ‘ 7
ES 

rj " 
f‘t: 

NI 

) 

Camero Lite 

Hotel Maria Luisa, calle 7 # 7-95, Puerto Llenas, Meta, 
Colombia 

Lartitude 
3.27086487° 

Local 10.26.56 a. rri. 

GNI T 03.26:56 p. m 

1 ongitocie 

-73.37309592° 

Altatille 237 metros 
craerec)les, 17.05.2023 

GPS Map 
Camero Lite 

Cra. #5-02, Puerto L'eras, Meta, Colombia 

Latitu de 

3_2703088' 

Local 10:31:01 a. m. 
GMT 03:31:01 p. ni. 

ongrtude 

-73.37528767° 

Altitude 237 metros 
miércoles, 17.05.2023 

Calle 15 No. 12-05 Cel. 3114993483-3209369445 
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ASA 
ACA 

CASA 

4—t. :ASA 

100 900 040 .0.0 38 900 0W 40 00 80 093 
00 OCIO GOO r 36 3130 000 4C 00 1670(00

'61NTA j 

VENTA 20 

VALOR AVALUO 

714(0 1132 323. 
240(0 033 4671 

105 000 000 '2 00 9: 40C CCO 0,0 00 1 000 000 135'32 127 COC 

I 3171 600 000 600 1 7E 000. (t00 r 1 5619 LAU 117:0 I1495 6.5 

14 3074174
16441;L:„ 

3110401059

PRCIE0101 15201-6( $ 38 155 
DE911ACIONESTANEAk 2'85 175. $8 713 

CCIEFICINTE El VARA( iCIN 17 : 04 32 31 
LiM'TESUPERIT, $01013 145572 1212 
LIMITE INF EPEg $233825 125445 4 7 31'.. 

3R ADOPTADO PE BIEN VALORADO 146.672 
ARCA OEN VALORADO 200,00 

VALOR PARCIAL OEN VALORADO 421374.424 

$29.374.424 

HECHAS LAS CONSIDERACIONES ANTERIORES Y DE ACUERDO A LOS PARÁMETROS 

DEL ANÁLISIS REALIZADO SE DETERMINO QUE EL BIEN DESCRITO ALCANZA DE 

MANERA RAZONABLE, LA SUMA DE VEINTINUEVE MILLONES TRESCIENTOS 

SETENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS VEINTICUATRO PESOS MIL. 

($29.374.424,00) 

PARA EL AÑO 12/11/2.021 A MAYO DE 2.023 ES EL MISMO VALOR DEBIDO A LA 

ECONOMÍA Y A LAS POLÍTICAS PUBLICAS, NO SE EVIDENCIA PROYECTOS DE 

ENVERGADURA QUE HALLA CAMBIADO EL USO DEL SUELO Y POR SER TIEMPO 

CORTO 

AVALUO CATASTRAL TERRENO AÑO 2.02 $ 4.483.000,00 

AVALUO CATASTRAL TERRENO AÑO 2.023 $ 4.816.000,00 

Calle 15 No. 12-05 Cel. 3114993483- 3209369445 
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CONSIDERACIONES ESPECÍFICAS PARA DEFINIR EL AVALUÓ 

Para realizar la memoria de calculo realice estudio de mercado, analice construcciones las 

deprecie a través de tablas parametrizadas y analice mediante tabla de Excel y datos privados, 

experiencia se logro definir el valor probable del inmueble para el año 2.023, pero el encargo 

valuatorio es determinar cuanto Valia en fecha 12 de noviembre del 2.021. 

Se determino que el valor para la fecha 12 de noviembre del 2.021. es el mismo del año 2023 

debido a la economía en la zona; No ha existido cambios relevantes en normas urbanísticas 

el valor es el mismo 

8. INDICADORES ECONOMICOS. 

A continuación, se determina a manera informativa y/o para efectos comerciales a que haya 

lugar los indicadores Económicos de la fecha. 

TASA REPRESENTATIVA DEL MERCADO  $ 4.482.85 

UVR  $ 342,33 

DTF 12,34% 

SALARIO MINIMO $1.160.000,00 

Calle 15 No. 12-05 Cel. 3114993483- 3209369445 
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9. VIGENCIA DEL AVALUO. 

De acuerdo con el Numeral 7 del artículo 2 del decreto 422 de marzo 08 del 2000 y con el artículo 

19 del decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedido por el ministerio de desarrollo económico, 

el presente avaluó tiene una vigencia de un (1) año a partir de la fecha de expedición de este 

informe, siempre que las condiciones extrínsecas e intrínsecas que puedan afectar el valor se 

puede conservar. Adicionalmente, esta opinión de valor, pudiera verse alterada por la 

ocurrencia de situaciones no previsibles por el tasador al momento de la realización del avalúo, 

como por ejemplo decretos o regulaciones o afectaciones de contenido urbanístico, 

calamidades naturales, etc. Que obviamente afectarían los parámetros y variables que forman 

valor y en consecuencia la vigencia del avalúo sucumbiría ante nuevas realidades en el sector 

y que afecten al inmueble. 

10. SUSTENTACION DEL AVALUO 

Para fijación de precios, se empleó la metodología de aceptación universal, esta fue: De 

muestras de mercado, costos de la construcción, se complementó este proceso con 

investigaciones directas e indirectas, que dieron como consecuencia una tendencia histórica 

de comportamiento de los precios de los predios en el sector, se realizó también un análisis de 

precios unitarios de inmuebles similares. Se analizaron factores tales como la vecindad, 

puesto que el valor de los bienes raíces está bastante influenciado por lo que ocurre en la 

vecindad, su ubicación, ya que los bienes raíces no pueden separarse de donde están 

ubicados. Se consideraron también los centros de atracción económica existente, la categoría 

de los servicios públicos y la infraestructura vial y su conductibilidad, la geometría del predio, 

las obras en ejecución ya proyectadas, los usos del suelo, su posible rentabilidad. Son 

incidentes del valor, otros elementos mejor uso, el diseño arquitectónico y la distribución 

interior del inmueble la estratificación y el entorno. 

Para la determinación del justo precio, además de todo lo anteriormente descrito en el presente 

avalúo comercial, se han tenido en cuenta las siguientes variables endógenas y exógenas que 

influyen directamente sobre el precio y para su calificación; estos son los siguientes: 

Calle 15 No. 12-05 Cel. 3114993483- 3209369445 
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• Oferta y demanda del inmueble en el sector específico o con otros sectores similares. 

• Localización dentro del sector 

• La reglamentación de la zona y del predio particularmente. 

• Servicios públicos y privados 

• Posibilidades de valorización 

• Las condiciones actuales de oferta y demanda de la zona de inmuebles de alguna manera 

comparable con el que es objeto del presente avalúo. 

• Posibilidades de valorización 

• Nivel socioeconómico de los pobladores del sector o sus alrededores. 

• Estudio de pianos, normas y demás. (Potencial de Desarrollo). 

• Vetustez y calidad de la construcción y su estado de conservación (estado de habitabilidad). 

11. MARCO JURIDICO 

Este Informe cumple con las "Normas Técnicas Sectoriales Colombianas" ICONTEC RNA las 

cuales se refieren al Contenido de Informes de Valuación (NTS S 03) y al Código de Conducta 

del Evaluador (NTS S 04), elaboradas por la Unidad Sectorial de Normalización de la Actividad 

Valuatoria y el Servicio de Avalúos (USN — AVSA) del RNA Vigentes desde el 10 de 

septiembre de 2009. Decreto 3019 de 1989, normas internacionales financieras NIF 13 valor 

razonable, decreto ley 2150 de 1995, ley 388 de 1997, decreto 1420 de 1998, resolución del 

I.G.A.C. No. 620 de septiembre 23 de 2008, decreto 2474 de julio 7 de 2008 y ley 1274 de 

2009, ajustado al Código General del Proceso, Ley 3 de 1.991, ley 1001 del 2005 articulo 2. 

Calle 15 No. 12-95 Cel. 3114993483- 3299369445 
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LISTADO DE AVALÚOS REALIZADOS 

5000123de 31000-201100607-00 Acción de reparación directa de 
Jairo Rodríguez contra la nación rama judicial y otros (objetivo 

Acción de reparación directa). 

Tribunal Administrativo del 
Meta 

500012361000207001800 reparación directa demandante: Luis 
Arturo Giraldo Pérez demandante la nación. (Objetivo Acción de 

reparación directa). 

Tnbunal Contencioso 
Administrativo 

201000005-1 de Nídia Vélez Bonilla contra Edilberto Romero 
(objetivo Determinar cuantía para casación en la corte suprema de 

justicia). 
Tribunal del Meta Sala Civil 

506836000577201300006 orden del trabajo 5442 por el delito de 
invasión de tierras. (objeto determinar daños y perjuicios). Fiscalía 

Divisorio o venta de la cosa común proceso no 5003133103001-
2014-0019-5-00 demandante Yuri Viviana Vanegas Ramírez 

demandado Edit. Fernández Tovar (objetivo determinar valor y si 
es susceptible a división material) 

Juzgado Civil Del Circuito De 
Granada 

Ordinano de simulación no 2013-00086-00 demandante Carme 
Rosa Alvarado Clavijo demandado Luis Eduardo Lara Gutiérrez. 

(objetivo determinar valor). 
Juzgado Civil Del Circuito De 

Granada 

Deslinde y amojonamiento No 201400060 demandante Serafín 
García Quiroga demandado José Antonio Suarez (objetivo definir 

linderos) JPM Fuente de oro 

0,rdínario de pertenencia radicado no 2013-00021-00 demandante 
Alvaro de la Asprilla Herrera demandado Adonina León Ramírez 

(objetivo determinar posesión) JPM castillo 

Contrato prestación de servicios de servicio 210.29.19.186 de 2014 
(objetivo Determinar valor para compra). 

Alcaldía de Granada contrato 
de avalúos 

Avalúos servidumbre petrolera programa sísmico caño sur 2D 
(objetivo Determinar lucro cesante y daño emergente). compañía geofísica latino 

América SAS Nit 900.012.579-9 
municipio de Puerto Lleras 

Avaluó presentado en FINDETER (objetivo avaluó garantía). Israel Salcedo "urbanizador" 

Avaluó de casa presentado en INCOLMOTOS (objetivo hipoteca) Víctor Chavarro 

Calle 15 No. 12-05 Cel. 3114993483- 3209369445 
Email: multiserviciosfinearaiz(alhotmail.com — Granada Nieta 



. 

Áll ,  r .• „11., 
a. 

MULTISERVICIOS 

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL PUERTO JURAS 
META PROCESO DE SIMULACION No 

5057740890012022-00023 DEMANDANTE OLGA 
MUÑOZ JIMENEZ Y OTROS, DEMANDADA DANIELA 

ISABEL CAMPOS MUÑOZ 

como 1435 
EDICIÓN 03 
FECHA 4/08/2.020 

Página 19 de 35 

DOCUMENTO CONTROLADO . raiz :Avaluos certlficados 
SISTEMA DE GESTION DE LA CALIDAD 

12. CERTIFICACIÓN DEL INFORME 

Este reporte pericial ha sido elaborado en conformidad y está sujeto a los requerimientos del 

código de Ética y los estándares de conducta profesional, del auto regulador Nacional de a 

valuadores ANA, garantizando los mayores estándares de calidad y objetividad. En mi 

calidad de TASADOR declaro: Que no he sido sancionado mediante acto administrativo 

ejecutoriado por ninguna Entidad Oficial y que estoy certificado con la norma ISO 17024, en 

avalúos urbanos con la lonja SABER. 

De esta manera queda rendido el informe Técnico pericial quedando a disposición de los 

interesados y las partes, y manifiesto bajo juramento que se entiende presentado el dictamen 

que mi opinión es independiente y corresponde a mi real convicción profesional, cumpliendo 

los presupuestos del ART. 226 inciso final C.G.P, de igual forma me comprometo a introducir 

el presente dictamen por medio de la prueba admisible de declaración ante juicio Oral , donde 

me ratificare en todas y cada una de sus partes bajo juramento que acabo de prestar , del 

contenido y alcance del mismo, cumpliendo así lo dispuesto.Bajo la gravedad del juramento 

manifiesto que no estoy incurso en ninguna causal de las mencionadas en el artículo 50 del 

C.G.P. Bajo la gravedad del juramento declaro que los métodos, estudios, investigaciones y 

exámenes efectuados para la confección del presente dictamen son los mismos que he 

efectuado en la elaboración de dictámenes anteriores. 

Cordialmente, 

4:J1 

HARVEY ORTIZ PIÑEROS. 

CC. 17.353.391 de San Martín-Meta. 

RAAJAVAL-17353391 
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Camero I- te 

Cm. 3“ 4102, Puerto Lleras, Meta, Colombia 

atiraas 
3.27034 304 -

LOC al 08.58.12 a rn 
C I 01 58- 1 2 p rn. 

I oncpMcle 

-73.37713499 °

Alt liude 23/ rrietros

mies coles, 17.05 2023 
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RETUNA h.> 1314 
440T91 TAMO TWAII A t9.111-1 CAMPOS muNo.? 
ro-Nur-caces 1171950311 

< CATASTRAL PM 0100000‘0811100 
ammuCul A 141.1tliut 'ARIA 730.3t4731 

Hm CCKfri 1/0111,CACION 
II IMUI 77010 ICACIOPI 

FECHA 12.04,211:1 
PATINO 3 7 13 
RU T A 1991•11 
ARIA O 11.1 • • tU 1.11• Col11111.113 O MI • 
0011 CCión ol 3 7 11 AVIA 1.110.111.3 

TELEFONO NOIIFICACION 

AnhAm Anc. 1ma 
Mu 0011 MI U CO'll 

Subtotal 
DPICII1 11110S 

kly•lionlit 1/111~11 
27 415 

72.415 
o 

LIQUIDACIÓN 
CM InICAR 

O 6125 0 

o 6 725 

Action PAGADAS 17/D472071 

Inkl•ritenOn laten.% 
r.9.e rn Ce[m. wo•mal banrano RANC01.014131A o en CONSUCRTE 
Sanco de Ilrouti at No 3s41203oo6 

• a ‘-'•—• Ny-moktitrocagaz,
ir•p•• Inflo 
Roja 1•••1.8 
Parpo, evain 
P.m., halla 

mnumn 17547 

Ooml~rt 
4 483 
4 43 

o 

REFERENCIA DE PA) GO 

1349 

1/1~11rol 
1 VII 

I. 21 

lear4.1 hb loa 

!QUI AM 

31 5177 

21502 
O 

32 502 

TACTURA No 1349 
PROPIETARIO CIRMELA ISABEL CAMPOS MUÑOZ 
nernroctom II 1950338 

Pitdi4lAclual 
Prodael Antermr 
CEO CATAS ram. No: 

32.502 

111111.fil 11.2 
O Cm Actual 

76777 Cae Minore, t. tea 
010000080013000 
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FACIURt. Ns 773 
ntoeit TARO tIANIOA iSABO. CAMP03 MUÑOZ 
encmluiCACiOn 117;115[MM 
CLDCAtA5Tfl.ALp4o fll000mw,onmn 
moklinCu A ~II LAMA 23O•38001 
IBM-CCM% NOTECADON 
1MM. NO1IMCACION 

FECHA 2000272073 
P ACC110 <3 713 
11,114 nn9011 1 
AULA n Ite, • 1112 Ana. Canal/nido C441. 
011t1 CC1ON 1<37 13 • lona Urbana 

EttIONO NOTIFICACK1N 

Asan* AAn han 
4 (1115 000 :023 0.0050 

Sul3101A1 
DescuoNos 

Intpuesto 
24 oso 

24 0110 
o 

loe-ente 
o 

o 

F Actora PAGADA el 26102/2023 

Inearni.boón de neme 
PAcue en Conespomel banano OANCOLONOIA e en consecntc 
Daam da DnooLl Cla Nd. 35020300e 

n-uivg ~Cm "55 

Pien Pes.14 
Pagas haM.. 
Nowa finta 

20,924(111 I 11 )04 

m'a or 

Liouionc ION 
CAR in, CAR 

7 224 

7.224 O 
o 

~baffle Incenisna Dawanvps tomé Aro 
31 304 

4 816 • 616 

4 8113 
o 

4 616 o 
Rento. 

TOlol. 

31.304 
o 

31.304 

redel ne 

CONTRIBUYENTE 
— 

FACTURA No 773 7.441141 Mida/ 

PROPIETARIO. PAMELA ISABEL CAMPOS MUÑOZ PleaIMPAwk• 

EGENTIFICACION 1121350136 LCD CATASIHAL NO 

P•29ui hasta: 2692/20 3 31.304 • 

Iliff111111,111 
24.000 Cu Actual 1 214 

O Ce: Areenwee O 

010000060013000
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'aí7 ' Avaluos certificados 

SISTEMA DE GESTION DE LA CALIDAD 

ANA 

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA 

N.) 9027966 1 4 2 

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de 
Industria y Comercio 

El sratioradi -1AAVEY 0F-11 1Z PINEROS denlif 'cado a , con la Codea de c cirladar , 
inscridial en el Registre Aborte de Avaluado/ es desde el el de de 2918 ) cc e 
aya :liada AVAL 17353391 

Al n'oriol io de expe3CI: en de este ce'! ;.13,113/ el 'no O lel serle ra a , 1APVE`i ry,0 I 

Activo y se enci ¡cilia 'rasero en las sl.iuicates calc yor ;as 8carice 

Caleciera.) I lazo icHos Jiacarear 

Alcance 

• Gasas apartamento). edilicios of mar ex:irles L umen-hales t.:tenor, y

p ire.iirnerge en atas urbanas nlc ,. crty.ficades el' in (111„é1,33,1

elllinnéni s01' plan parcial .idoptade 

01 Jun 2018 

Leyera, 2 hiralietiles 

Alcance 

Régimen de lennsic ion 18 Jul 2020 

y 

Régimen Anadenwo 

• 1114110S tu Res < in 0111, 3e iene, t 0-1( . 11 e, 1' 

'Fel, <gen iii cris ri‘ka u on ele 110131 u • alai dé-

1111 ridopIrtiln hales pira el 1;81,1111̀ iiillenki .110 31i81 13.n r 111'ti 1- 1''S:'
1111i KIW. 11)1,1111101111` 111 a/ l'un /Urdid', 

28 Sed 2018 Redimen Académico 

1 .11(3101i.i 1 IP,  inise. 83.111.tal 

Alcance 

• IO11•Tidd ilitrli é. 3 .33 iriin til 
13liré 11/11 0,1(n, del idas 
rl nue. .11•10reatali 

10 Jul 2020 I R en Académica 

ti de', 1 
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JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL PUERTO LLLERAS 

META PROCESO DE SIMULACION No 
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Catetyyla 4 Obras de Infnestrucura 

Alcance 

• Esd uctulds Asti-cuales upd oweeso uJeolcs 

dor doras los, ITIlielieS y tie$ II 

10 Jul 2020 Reqimen Academia) 

Caleyor Ea 5 Edi cae ioneS de CEE EsetVele ion AiOrreolimp 

Alcance 

i leed tos i-1EIQoE EEC 

• [ C011Set 'JaC elfte ca hIctte Cc 

30 Jul 2020 / flegiMen ACaderniC0 

'alyidor p i 6 Illettll :10,, Sr tal 

Alcance 

• Incluye ilue, lomee-1,11es A_)IIOIEEYE. tiuspEtajE's slie 

II II luid) que no Se ciasitiquelE (10/1119 d.' les Itet,  {Inf t-'1

28 Sep 2018 
i 
1 Regimen ACaellenlICO 

Caletee Maquina? la E Ija Ego 005 

Alcance 

rimar la Moyil 

lee 

ANA 

LOrICP,,CC 9 9

y 

• bilispOs tneed inter y meertnieuS de tiSu e! i !a u nultoleS mitre-,Vi, (ire le 1EE pr 11 
equipos de derieracion, surresrdrirei les iranirmidon Y disliddirium. O 
y diselbuCion maquinaria de consIriecon inoondento de beim y 1111(11 
fequtpos de computo M croccapput,ejoies ErX0501 5. M0115!0 es. freacens y 01! os aeralErridiell 

equipos. redes. r naif, Iranios. per ilericoS eSpeciales y 01r oS eaurpOS aeeeSemlos Je estos Ectupus os, 

leielonia. eleetr °medicina y radrocerrionisaCian rareiporM venierrius de Ira: ispeers leriesers 

nonio autor/uy:Me camperos carillones niises. tractores rais»ones y rernoide es ino1rocicieTas ECO 

1110101, 117 1C105. CW*111,0105. 111CletelaS y sirnJlaTec; 

28 Sep 2018 Reglmen Academie° 
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JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL PUERTO LLLERAS 

META PROCESO DE SIMULACION No 
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Categer la 8 MdriLonal la y Equvos Es peC biles 

Alcance 

• ri llilVeS. 101 1.)11,1V(iii, if el Il2S. il)(20/110flif V.ICIU!leS LIC 

all101110101 liefiC , Ila pa la clase ante, let 

30 Jul 2020 Regimen Arado o 

(‘.,iletiori.,a Dha; Cle Arte Dr r l P.111 imun, S.,r,ri, 

Alcance 

• Arte. jo5as .)I muchia •, 

1.111111.11(r) 

10 .1u1 2020 

:.noaoui III 

Alcance 

• CMIIIIIVieldeS,

28 Sep 2018 

Recomen Academwo 

0111,'. y Arbniale.. 

Recamen Acadomico 

0) f.., ULIM,

Cdt000f I 1 Activos Opel umniale E- mer 

Alcance 

11 f 

• Floyaln i: ,-irion do uat,vos. ',vil-n-11.1,1o'. LIaren ., [Yle1.1 itat
F sratiiIPC 'montos de ,n11 ,t1. 10 

30 Jul 2020 

Caleaoria 12 Inlap ¡Mes 

Alcance 

Recumen Acadernico 

• Marcas, palehles, secretos ernpresanaies, derechos auta, I» es (orrlerc.0,os 
espectro radroelecItreo. fondo de comercio prima comercial yerros s•miiates 

kif 
ANA 

re, 
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META PROCESO DE SIMULACION No 
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RAA 

30 Jul 2020 Recirmen Acadinnien 

r ;atanor la 13 Intandarlos L5pecia reS 

Alcance 

ANA 

• 11 lirio (11111, 191'1110 111010 1-01,11111. doro mol in, ',ir., ps derechos tryra,n( , 

(li5l( Cherr, IFIC10111111f .11 (J fl Or,11( 1111/5 1 /1`111), 11'.. er. 1.1.111.11110 0111/ 1111'1111 111.1 / 1111 '911 id, I 
arao rorry 

3011412020 %gimen AcarlOrnic0 

A(//1,10/1a1111,1111/i 11,1 .flsr IrlIr I< 11 111 1. 101/1.1. II.-) 11111.111 11) IA r Arr .1- NOr 

• C.,e tiiicacior c...peoica por 1.0r11.1 de Proprod rd Rad Avalad-lob-. y Stcr,lrucTorPs 'IP 1_1. 1:/^11.,1 e• .1

alerfOrin InrorjotrIne llrharrrre vigerile dri, Slie 1, 1 04 do CtututTre cte 2(117 Ey,sta el n) 1eCe ret, e' 711.51 

[le ee Flogislt o Ah er lo de Avaluado' er, tro la for ri qkle rol /11,t el 111 at11•1111):

NO A - I A FECHA DE VIGENCIA DF 1 OS DOCLIMEN TOS ACA RFI ASIGNADOS ES INT* PFNITIPLIF DE t A 
VII F NCiA DE ESTE SER T IF ICADO Y DIEEHE NI E DF L A VISEIT,CIA DE INSCRIPUION EN El HA A 

Howtherrile IrarisiciorrArI tr paradralo I I r ce la Ley lbfddo2ul7 
Los datos de contacto del Avaluado, son: 

(Liudad GHANADA ME JA 

DIf1,17C1011 CAE I E 15 N I? 05 
1'01010,10 3209369415 
Corroo Llectronrco broihseraciosr near aizaaholmarl e 0111 

Títulos Académicos. Certilicados de Aptitud Ocupacional y otros programas de tormacion. 
T °coreo Laboral por Competencias er Are, llar de Aya 005 PolLeerrcra AmoriduVrIal 
TWINCI Litnal por COMpelericraS co AL -11111 U12 Av,ror,s Po lo do P, ou cd,td Ruiz. Planuis Fu - ,por.; , 
1alaslrales !estilete Politecnco Internacionai 

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion 
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA: no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(ia) 
senor(a) HARVEY ORTIZ PIÑEROS. identificado(a) con la Cedula de ciudadania No. 17351391. 

O(la) señor(a) HARVEY ORTIZ PINEROS se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro. asi 

Pacuna 4 ce 5 

Calle 15 No. 12-05 Cel. 3114993483- 3209369445 
Email: multiserviciosfinearaizO,hotmall.com — Granada Meta 

114 



MULTISERVICIOS 

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL PUERTO LLLEFtAS 
META PROCESO DE SIMULACION No 

S057740890012022-00023 DEMANDANTE OLGA 
MUÑOZ JIMENEZ Y OTROS, DEMANDADA DANIELA 

ISABEL CAMPOS MUÑOZ 

CODIGO 1435 
EDICIÓN 03 
FECHA 4/08/2.020

Página 31 de 35 

DOCUMENTO CONTROLADO 
raz Aialucs certificados 

SISTEMA DE GESTION DE LA CALIDAD 

RAA tiv
ANA 

PIN DE VALIDAC ION 

b7b&ObI 1 

Calle 15 No. 12-05 Cel. 3114993483- 3209369445 
Email: multiserviciosfinearafltmail.com — Granada Nieta 

115 



5AF31-1‹ 
11:• i1. 1 I k 71 111% RSIDUA1.:, 

SABER LONJA CERTIFICACIONES 
it.,113 1• 1111, 11 • P. 1.11‘11.11•••• .1 

7 1 1 1 ,7 11, • 

/ 

...•.• •)• :1 t 
• • 1.../.1.1; 

PERITO AVALUADOR DE BIENES 
INMUEBLES URBANOS 

•"1t 1 1•1 • 
• • tu '11' 1.'1 •• 11 I 

1 • 1 
iltíl••"..• ft 

us 

>),, 1., 4,1 
.t, 

M
ULTISERVICIOS 

ra,7 
A

ialuos certdicados 
IS

T
E

M
A

 D
E

 G
E

S
T

IO
N

 D
E

 L
A

 C
A

LID
A

D
 

JU
ZG

A
D

O
 P

R
O

M
IS

C
U

O
 M

U
N

IC
IP

A
L P

U
E

R
TO

 LLLER
AS 

M
E

T
A

 PR
O

C
ESO

 D
E

 S
IM

U
LA

C
IO

N
 N

o 
5057740890012022-00023 D

E
M

A
N

D
A

N
TE

 O
LG

A
 

M
U

Ñ
O

Z
 JIM

E
N

E
Z Y O

TR
O

S
, D

E
M

A
N

D
A

D
A

 D
A

N
IE

LA
 

IS
A

B
E

L C
A

M
P

O
S

 M
U

Ñ
O

Z
 

D
O

C
U

M
E

N
T

O
 C

O
N

T
R

O
LA

D
O

 
7 

P
ágina 32 de 35 

 

-n M 

C
O

D
IG

O
 

 

rn a 
o 
x

n 

> z 

a 
ei co 03 

 
1435 

 

1:3 
b n.) o 



At 

MULTISERVICIOS 

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL PUERTO LLLERAS 
META PROCESO DE SIMULACION No 

5057740890012022-00023 DEMANDANTE OLGA 
MUÑOZ JIMENEZ Y OTROS, DEMANDADA DANIELA 

ISABEL CAMPOS MUÑOZ 

CODIGO 143$ 
EDICIÓN 03 
FECHA 4/08/2.020 

Página 33 de 35 

DOCUMENTO CONTROLADO raz írsaluos er1IficaelG, c Q 
SISTEMA DE GESTION DE LA CALIDAD

C
E

R
T

IF
IC

A
 Q

U
E

 

Calle 15 No. 12-05 Cel. 3114993483-3209369445 
Email: multiserviciosTinearaizte.hotmail.eorn — Granada Meta 

y 



I 
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MUNICIPIO °, ti ti t ts, so I t 

LA SECRETARIA IW 1.I/1 ti nr. m r tl 1 SMI '.1 N I 

FLI\SIIII II 

POLITECHICO AGROINDUSTRIAL 
rmportorton, dr. 

"Educación para rl tribal° el   fin iluntant. 
\ PS I 

CONFIERE A: 

Harvey Ortiz Piñeros 
151 r?I 

TÉCNICO LABORAL POR COMPETENCIAS 
EN: 

AUXILIAR In AVALÚO 

!Hl /1.1 

;4 ,2 :ia's4pad,) t300 
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Harvey Ortiz Piñeros 

II .1411, \ 1'1 riKIP .11bl/á' VII/
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Señor 
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL 
Puerto Lleras 

REFERENCIA: PROCESO DE SIMULACION. DEMANDANTES: OLGA MUÑOZ 
JIMENEZ Y OTROS. DEMANDADA: SANDRA PATRICIA CAMPOS MUÑOZ Y 
OTRA. RADICACION: 2022-00031. 

CONTRADICION DEL DICTAMEN PERICIAL: 

Como apoderado de la parte demandada dentro del proceso de la 
referencia, me permito contradecir el peritaje de la señora Fabila Cruz 

Soto por las siguientes circunstancias de orden legal: 

Los demandados sostienen que el valor asignado al inmueble supera, en 
mucho, el avaluó actual por las siguientes razones de orden legal: 

El inmueble de la calle 7 #2 - 57/63/73 con carrera 3 #7 -05 de Puerto Lleras 

lo taso comercialmente en la suma de $ 302.446.000, avaluó que no es 
idóneo si tenemos en cuenta que fue adquirido en $ 50.000.000 el día 27 
de junio/2021 y de esa fecha a hoy la perito resolvió incrementar el avaluó 

en seis (6) veces más lo cual es ilógico si tenemos en cuenta que los 
inmuebles en Puerto Lleras no adquieren poder adquisitivo por razones de 
violencia y por no ser este Municipio turístico y de ahí que hubo que recurrir 
a otro perito: Harvey Ortiz Piñeros, quien lo taso en $ 239.418.701= . 

De consiguiente y de conformidad al articulo 228 del Código General del 
Proceso le ruego citar al perito, señora Fabiola Cruz Soto, para interrogarla 
al respecto a fin de que justifique el elevado precio del avaluó teniendo 
en cuenta lo aquí razonado. 

ANEXO: Dictamen del perito Harvey Ortiz Piñeros. 

Respetuosamente señor Juez 
Granada, Junio 5/2023 

ORLANDO IBARRA c RODRIG EZ 
CC. 7.495.356 TP 24SS.J. 
Email: aparraroariquezorianao(nmati.com
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Certificado Resumen de Valuación 

El presente Informe de Tasación fue realizado el día 17 de mayo del 2.023 por el Tasador 
HARVEY ORTIZ PIÑEROS, a solicitud expresa de SANDRA PATRICIA CAMPOS MUÑOZ Y 
ELIANA CAMPOS MUÑOZ, Con el fin de realizar avalúo a la propiedad ubicada en la CALLE 
7 No 2-57-63-73 CARRERA 3 No 7-05-09 PUERTO LLERAS Departamento del Meta; 
Republica de Colombia. Numero catastral 50577010000080015000, y matricula inmobiliaria 
No 236-27941, Para formalizar la valoración solicitada se efectuó la investigación de datos del 
mercado, avalúos realizados, ofertas públicas, además se consultaron reconocidos colegas 
tasadores, miembros de Lonja de Propiedad Raíz del departamento del Meta, sobre su 
concepto en cuanto a los potenciales valores aplicables al sector en donde se realiza el estudio, 
tomando como base de hipótesis para la valuación, que la opinión del valor que se emite, 
obedece al valor medio del mercado. 

Para la preparación de este avalúo, se ha cumplido con los PRINCIPIOS DE VALUACIÓN 

GENERALMENTE ACEPTADOS y con estándares nacionales e internacionales que aplican 

para la realización de éstos "Dictámenes Periciales", especialmente los establecidos por las 

Normas ICONTEC — RNA "NTS S 03 y 04", ajustado al código general del proceso. Los 

estudios y análisis fueron realizados tomando como base cierta, la información suministrada 

por los interesados en el avalúo. 

El tasador, no tiene intereses comerciales o de otra índole en el inmueble analizado, salvo los 

inherentes a la ejecución del presente estudio. 

Se debe aclarar la diferenciación existente entre el "Valor Objetivo" y el "Valor de Negociación". 

Lo normal es que los dos valores no coincidan porque a pesar de que el estudio que efectúa 

el experto, conduce al "Valor Objetivo" del inmueble, en el "Valor de negociación". Intervienen 

múltiples factores subjetivos o circunstanciales imposibles de prever, tales como la habilidad 

de los negociadores, los plazos concedidos para el pago, la tasa de interés, la urgencia 

económica del vendedor, el deseo o antojo del comprador, la destinación o uso que éste le 

vaya a dar etc., todos los cuales sumados al avalúo. 

Calle 15 No. 12-05 Cel. 3114993483- 3209369445 
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En ningún caso podrá entenderse que el avalúo garantiza la aprobación o concesión de 

créditos o recepción del mismo como garantía, o que cubra expectativas y/o propósitos u 

objetivos del solicitante o del propietario del inmueble, especialmente frente a la negociabilidad 

del mismo. 

HECHAS LAS CONSIDERACIONES ANTERIORES Y DE ACUERDO A LOS PARÁMETROS 

DEL ANÁLISIS REALIZADO SE DETERMINO QUE EL BIEN DESCRITO ALCANZA DE 

MANERA RAZONABLE, LA SUMA DE DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO MILLONES 

CUATROCIENTOS DIECIOCHO MIL SETECIENTOS UN MIL PESOS MIL ($264.418.701,00) 

PARA EL AÑO 27/05/2.021 A MAYO DE 2.023 ES EL MISMO VALOR DEBIDO A LA 

ECONOMÍA Y A LAS POLÍTICAS PUBLICAS, NO SE EVIDENCIA PROYECTOS DE 

ENVERGADURA QUE HALLA CAMBIADO EL USO DEL SUELO Y POR SER TIEMPO 

CORTO 

NOTA EL AVALUO PARA EL AÑO 2021 ES $239.418.701,00 por que se descuenta 

$25.000.000,00 QUE COSTO EL EMBELLECIMIENTO Y RESTAUARACION DEL 

INMUEBLE EN EL AÑO 2021 

AVALUO CATASTRAL AÑO 2023$ 5.346.000.00 

O LI 

IARVEY 

4:11_ 
IZ PIÑEROS 

CC. 17.353.391 de San Martín Meta. 
RAA. / AVAL-17353391 

Calle 15 No. 12-05 tel. 3114993483- 3209369445 
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HARVEY ORTIZ PIÑEROS 

PERITO AVALUADOR 

Identificado con C.C. No 17.353.391 expedida en San Martin Meta, Me complace dirigirme a 

su señoría en calidad de TASADOR inscrito en la lista de peritos a nivel nacional de la 

SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES en procedimientos de insolvencia en la lista de 

Auxiliares de la justicia, con RAA - AVAL/17353391 expedido por la corporación Auto regulador 

Nacional de avaluadores ANA, y certificado de caridad de persona (NORMA ISO 17024) y 

experiencia emitido por la Lonja de Propiedad Raíz Avaluadores y Constructores de 

Colombia, en la categoría inmuebles urbanos vigente hasta el 10 de octubre del 2.021, con 

más de 20 años de experiencia rindiendo informes periciales a la rama judicial y parte privada 

garantizando los mayores estándares de calidad y objetividad, con RAA vigente en las 

siguientes categorías: 

Inmuebles urbanos. 

Inmuebles rurales. 

Inmuebles especiales. 

Maquinaria fija, equipos y maquinaria móvil. 

Semovientes y animales. 

Recursos naturales y suelos de protección. 

Obras de infraestructura 

Edificaciones de conservación arqueológica y monumentos históricos 

obras de artes, orfebrería, patrimoniales y similares. 

Activos operacionales y establecimientos de comercio 

Intangibles 

Intangibles especiales maquinaria fija, equipos de maquinaria área móvil 

Por medio del presente rindo avaluó técnico pericial en el siguiente orden: 

Calle 15 No. 12-95 tel. 3114993483- 3299369445 
Finad: multiserviciostinearaititi holinail.com — Granada isleta 
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PROPOSITO DEL AVALUO. 

Determinar el valor comercial del inmueble casa lote de terreno urbano ubicado en la CALLE 

7 No 2-57-63-73 CARRERA 3 No 7-05-09 PUERTO LLERAS a fecha 27/05/2.021 en un 

mercado abierto, siendo éste el precio por el cual se efectuaría una operación de compra - 

venta, entre personas conocedoras de valores de la propiedad raíz, en condiciones 

similares y que ninguna de las partes tuviese ventajas sobre la otra, dentro de un equilibrio de 

oferta y demanda. Determinar el valor actual del terreno con las mejoras en referencia, de 

manera que revelen en forma fidedigna la realidad económica, financiera y patrimonial del 

propietario para que haga parte en proceso de simulación No 505774089001-2022-00031, 

demandante Olga Muñoz y otros, Demandada SANDRA PATRICIA CAMPOS MUÑOZ Y 

OTROS 

Calle 15 No. 12-115 Cel, 3114993483- 3299369445 
timan: rnultiserviriostineararru hotmail.com — Granada Nieta 
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1. INFORME GENERAL 

• Dirección: CALLE 7 No 2-57-63-73 CARRERA 3 No 7-05-09 PUERTO LLERAS 

• Tipo de propiedad terreno: Bien Particular 

• Clase de avaluó: Avaluó inmueble urbano. 

• Solicitante: SANDRA PATRICIA CAMPOS MUÑOZ Y ELIANA CAMPOS MUÑOZ 

• Perito Avaluador: Harvey Ortiz Piñeros 

• Fecha de Inspección ocular: 17 de mayo del 2.023 

• Tipo de inmueble: Inmueble Urbano 

• Tipo de Avaluó: Comercial. 

• Documentos suministrados: Recibo de impuesto predial, uso del suelo y escritura pública. 

• Objeto del Avaluó: Estimar el valor determinado para que haga parte en proceso judicial 

• Destinación actual: Valorización 

2. INFORMACION BASICA 

Ubicación geográfica del inmueble: Departamento: Meta. Municipio: Puerto Lleras, 

Dirección: CALLE 7 No 2-57-63-73 CARRERA 3 No 7-05-09 PUERTO LLERAS 

Servicios e Infraestructura: Energía eléctrica gas domiciliario. 

Vías de acceso: carrera 3 

3. ASPECTOS JURÍDICOS 

Titulación: Escritura pública No 1270 del 27/05/2021 otorgada en la notaria única de Granada 

meta 

Cedula catastral: 50577010000080015000 

Matricula inmobiliaria: 236-27941 

Área del terreno: 235 m2 

Área construida legal: 320 m2 

Área según el IGAC: 00 m2 

Calle 15 No. 12-95 Cel. 3114993483-3299369445 
multiserviciostinearaiznthottnail.com — Granada Nieta 
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Gravámenes: N/A. 

Titular derecho de dominio: Sandra Patricia Campos y Ehana Campos Muñoz 

Vetustez: 13 años. 

• Documentos suministrados: Recibo de impuesto predial. 

Documentos consultados: Acuerdo No. 026 de diciembre del 2005 

• Objeto del Avaluó: Estimar el valor determinado para que haga parte en proceso judicial. 

• Destinación actual: valorización 

NOTA: Este análisis no corresponde a un estudio de títulos. 

Calle 15 No. 12-05 (el. 3114993483- 3209369445 
multiserviciostinearaizra hotmailcom — Granada líela 



• 

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL PUERTO LLLERAS 

META PROCESO DE SIMULACION No 
5057740890012022-00031 DEMANDANTE OLGA 

MUÑOZ JIMENEZ Y OTROS, DEMANDADA SANDRA 

PATRICIA CAMPOS MUÑOZ Y OTROS. 

CODIGO 1448 
EDICIÓN 03 
FECHA 4/08/2.020 

__,.. 

MULTISER VICIOS 
Página 10 de 37 

DOCUMENTO CONTROLADO 
, : .,.. i'-, 61.111r},: Gil ¿k..4111 - 

SISTEMA DE GESTION DE LA CALIDAD 

220-06 07-047 

I atner•An 

Código Catastral: 

Uso de Suelo 

Segun E.O. T. 

; Observaciones 

RET*URICR DI. COLOVLia 
0( PARTAVEN10 DEL VETA 

M0N,CIVO DE PUERTO II E NAS 
NIT 892 099 309 2 

SECRETAR:A Ot PANEAC .:54 
C0`...tVICO 

1Euerfo 1 loros. 17 dr mayo de 2073 

C3etess 307 13 Odmio Centro 

50Vidi0000080013,00 

ríen. TRABAJEMOS 

)puro isoR my? aff! 
CL1411/ 1E400 USO DEL SUELO 

4 Thent0 42. 5tnts;5 ". cicistsl3ct'31 espec. ticia y :33 POYMJS de " ActuScírn 
Ortimr.NTa 1.3f.t r * ile. Je5J0u:',3kILI Jo uit:orJ CO0 1,8 

to:i1OCP.n.3 USCO n 0wric 

ZONA PESM..ni:g\Col 1 Yl zy consOnra Co',  er “3C r-rtz.s” • 
Lumta'ornon.'ilLi CotOrtO lo”.300 

tiro 2 tUr-2 EN C9NSOL/DAC1Ori O., fOrff•re," por perr"0 
CO(.301/.:(051 05.(X.1.f.E:o0 rO1.0 1.1 .VendJ uft.t.inukat COMO u$0 Pnt",0-1,
Va!

 01 1 
t.i.,tekoltn 4.0 0 00 O w...00.:1 3c0 VC.0.5 pcit.'Kes y JC!CCuaCtOn Co wi.13 (Aff,CIAO 

471 ut -00-1) 

• c.,,\.,occa sorna/301,n ~ proMb49 U OCUp3Cieh0 del C30.1:0 01U,C0 oJr.7 e:: 
ortsitrplo nct ..../art. de to ertntrory3 So En., CelSe'.1 Sts.k.sCPS, do 
soncenes y ta 5U5p9,11, •)n (»I f. entificedig. ti- desdore» Ctle, la "vrttsfr:40.1: 
Vdgette 

• Este CNXtrroPt3 ne opa: como !ronca o OCHT:SO dO COnStrlICC41 
mdecd*: yáTirpensT•Sci ltaTaM'S 

• Par., SU f.irCOMIrn•IMO SR> regate..e clerlys'i Crn Iscliss fon ns7ualunt1nfrks csa 
ei_es szs»si oarnrZT. da cesa/ 

— 

_--
C 

KARE, TA ANA CNOGINE ro 
SCCIe311á P:Jr 1201 r. PVSJ701.0 ECettIMCO 

de documento no SO COMItttly0 C O licenc.4 de funC,Onloo•totO Se delta tramita. tO00, los pemusos 
y Cuenpirt loS sea ^lentos pata CI funcionamiento de su establecimiento 

-05 TC DOCUMLNIO IrCNE UNA VIGENCIA DE SEIS MESES Y DEBE SER RENOVADO" 

-ESTE DOCUMENTO ESTA SUJETO A APROOACOON OE LA CVALuACTON Y AJUSTE DELE.O.T POR 
PARTE DEL CONCEJO Aft)111COTAL 

" PC 

*ITURRJEETOE JUNTOS POR PUERTO LELAS% CON INCLUSIÓN Y COMPROOOSO-
C•• t • 5 - 15t Orne a E 5M , ,11, • CW90 POS', '.11)(CI 

seLoa-tc,nol - M11 3r C. Ilmet.srasoricls.ss seo vol CO 
09reointl as «'ea 

ItILIIIINCI • ILION1111Litil 1101111:111.L11111— tui :Malla J'Arta 

Oso 1 co 



Id o 

‘ y 
MULTISERVICIOS 

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL PUERTO LLLERAS 
META PROCESO DE SIMULACION No 

5057740890012022-00031 DEMANDANTE OLGA 
mUÑOZJIMENE2 Y OTROS, DEMANDADA SANDRA 

PATRICIA CAMPOS MUÑOZ Y OTROS. 

CODIGO 1448 
EDICIÓN 03 
FECHA 4/08/2.020 

Página 11 de 37 

DOCUMENTO CONTROLADO .• 4., i•-;. cli: iliri.; - 11.-iiin 
SISTEMA DE GESTION DE LA CALIDAD 

4. DETERMINACIÓN FÍSICA DEL INMUEBLE AVALUADO 

CARACTERÍSTICAS Y ESPECIFICACIONES DEL INMUEBLE 

Inmueble tipo casa de dos pisos, el primer piso conformado por 3 locales y el segundo piso 

destinado para hotel conformado por 11 habitaciones con baño privado y balcón. 

Carpintería: las puertas de los locales son en hierro y las puertas de las habitaciones son en 

madera entamboradas, ventanas en vidrio con marco en aluminio. 

Muros en bloque 6 huecos pañetado, estucado y pintado, piso en baldosín, baños enchapados 

recientemente, cubierta en lamina de zinc arquitectónica soportada en cercha de tubo sin cielo 

Razo, plancha entre pisos fundida; construcción no cumple norma sismorresistente, existe 

construcción fuera de la norma urbanística por lo tanto me permito valorar 10o que establece 

el E.O.T de Puerto Lleras el 80% de la construcción. 

SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS: N/A. 

FICHA TECNICA Y FORMA SEGÚN CATASTRO: rectangular 

ACTIVIDADES PREDOMINANTES: Residencial. 

5. LINDEROS Y DIMENSIONES 

Linderos plasmados en la escritura pública No 1270 del 27/05/2.021 otorgada en la notaria 

única de Granada meta. (art. 11 del decreto 1711 de julio 6 del 1.984). 

Topografía plana 

Forma geométrica Rectangular 

6. ASPECTO ECONÓMICO 

Explotación económica del inmueble: Vivienda. 

Explotación económica de la zona residencial 

Tipos de edificaciones del sector casas de un piso. 

Calle 15 No. 12-95 tel. 3114993483-3299369445 
Finad: inultiserviciostincaraimi honnail.corn — Granada Nieta 
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Tipos de vía asfaltada 

Usos permitidos: Residencial 

7. MÉTODOS APLICADOS 

Método de comparación o de mercado artículo 1 de la resolución 620 del 2.008 y costo 

reposicion. Anexo muestras encuestadas parametrizadas en plantillas de Excel. y costo 

reposicion se analizó base de datos y se consulto con arquitecto y maestro de construcción y 

se considere o que estucar, pintar colocar tres sanitarios y respectivos lavamanos y tres 

lavamanos mas y arreglo de chapas tiene un valor de $25.000.000,00. Esto indica al valor 

actual se le resta $25.000.000,00 
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HECHAS LAS CONSIDERACIONES ANTERIORES Y DE ACUERDO A LOS PARÁMETROS 

DEL ANÁLISIS REALIZADO SE DETERMINO QUE EL BIEN DESCRITO ALCANZA DE 

MANERA RAZONABLE, LA SUMA DE DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO MILLONES 

CUATROCIENTOS DIECIOCHO MIL SETECIENTOS UN MIL PESOS MIL ($264.418.701,00) 

PARA EL AÑO 27/05/2.021 A MAYO DE 2.023 ES EL MISMO VALOR DEBIDO A LA 

ECONOMÍA Y A LAS POLÍTICAS PUBLICAS, NO SE EVIDENCIA PROYECTOS DE 

ENVERGADURA QUE HALLA CAMBIADO EL USO DEL SUELO Y POR SER TIEMPO 

CORTO 

NOTA EL AVALUO PARA EL AÑO 2021 ES $239.418.701,00 por que se descuenta 

$25.000.000,00 QUE COSTO EL EMBELLECIMIENTO Y RESTAUARACION DEL 

INMUEBLE EN EL AÑO 2021 

CONSIDERACIONES ESPECÍFICAS PARA DEFINIR EL AVALUÓ 

Para realizar la memoria de cálculo realice estudio de mercado, analice construcciones las 

deprecie a través de tablas parametrizadas y analice mediante tabla de Excel y datos privados, 

experiencia se logró definir el valor probable del inmueble para el año 2.023, pero el encargo 

valuatorio es determinar cuánto Vaha en fecha 27 de mayo del 2.021. 

Se determinó que el valor para la fecha 27 de mayo del 2.021. es el mismo del año 2023 debido 

a la economía en la zona; No ha existido cambios relevantes en normas urbanísticas el valor 

es el mismo 

Calle 15 No. 12-05 tel. 3114993483-3299369445 
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8. INDICADORES ECONOMICOS. 

A continuación, se determina a manera informativa y/o para efectos comerciales a que haya 

lugar los indicadores Económicos de la fecha. 

TASA REPRESENTATIVA DEL MERCADO  $ 4.482.85 

UVR  $ 342,33 

DTF 12,34% 

SALARIO MINIMO $1.160.000,00 

9. VIGENCIA DEL AVALUO. 

De acuerdo con el Numeral 7 del artículo 2 del decreto 422 de marzo 08 del 2000 y con el artículo 

19 del decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedido por el ministerio de desarrollo económico, 

el presente avaluó tiene una vigencia de un (1) año a partir de la fecha de expedición de este 

informe, siempre que las condiciones extrínsecas e intrínsecas que puedan afectar el valor se 

puede conservar. Adicionalmente, esta opinión de valor, pudiera verse alterada por la 

ocurrencia de situaciones no previsibles por el tasador al momento de la realización del avalúo, 

como por ejemplo decretos o regulaciones o afectaciones de contenido urbanístico, 

calamidades naturales, etc. Que obviamente afectarían los parámetros y variables que forman 

valor y en consecuencia la vigencia del avalúo sucumbiría ante nuevas realidades en el sector 

y que afecten al inmueble. 

10. SUSTENTACION DEL AVALUO 

Calle 15 No. 12-05 tel. 3114993483-3209369445 
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Para fijación de precios, se empleó la metodología de aceptación universal, esta fue: De 

muestras de mercado, costos de la construcción, se complementó este proceso con 

investigaciones directas e indirectas, que dieron como consecuencia una tendencia histórica 

de comportamiento de los precios de los predios en el sector, se realizó también un análisis de 

precios unitarios de inmuebles similares. Se analizaron factores tales como la vecindad, 

puesto que el valor de los bienes raíces está bastante influenciado por lo que ocurre en la 

vecindad, su ubicación, ya que los bienes raíces no pueden separarse de donde están 

ubicados. Se consideraron también los centros de atracción económica existente, la categoría 

de los servicios públicos y la infraestructura vial y su conductibilidad, la geometría del predio, 

las obras en ejecución ya proyectadas, los usos del suelo, su posible rentabilidad. Son 

incidentes del valor, otros elementos mejor uso, el diseño arquitectónico y la distribución 

interior del inmueble la estratificación y el entorno. 

Para la determinación del justo precio, además de todo lo anteriormente descrito en el presente 

avalúo comercial, se han tenido en cuenta las siguientes variables endógenas y exógenas que 

influyen directamente sobre el precio y para su calificación; estos son los siguientes: 

• Oferta y demanda del inmueble en el sector específico o con otros sectores similares. 

• Localización dentro del sector 

• La reglamentación de la zona y del predio particularmente. 

• Servicios públicos y privados 

• Posibilidades de valorización 

• Las condiciones actuales de oferta y demanda de la zona de inmuebles de alguna manera 

comparable con el que es objeto del presente avalúo. 

• Posibilidades de valorización 

• Nivel socioeconómico de los pobladores del sector o sus alrededores. 

• Estudio de pianos, normas y demás. (Potencial de Desarrollo). 

• Vetustez y calidad de la construcción y su estado de conservación (estado de habitabilidad). 
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11. MARCO JURIDICO 

Este Informe cumple con las "Normas Técnicas Sectoriales Colombianas" ICONTEC RNA las 

cuales se refieren al Contenido de Informes de Valuación (NTS S 03) y al Código de Conducta 

del Evaluador (NTS S 04), elaboradas por la Unidad Sectorial de Normalización de la Actividad 

Valuatoria y el Servicio de Avalúos (USN — AVSA) del RNA Vigentes desde el 10 de 

septiembre de 2009. Decreto 3019 de 1989, normas internacionales financieras NIF 13 valor 

razonable, decreto ley 2150 de 1995, ley 388 de 1997, decreto 1420 de 1998, resolución del 

I.G.A.C. No. 620 de septiembre 23 de 2008, decreto 2474 de julio 7 de 2008 y ley 1274 de 

2009, ajustado al Código General del Proceso, Ley 3 de 1.991, ley 1001 del 2005 articulo 2. 
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LISTADO DE AVALÚOS REALIZADOS 

5000123de 31000-201100607-00 Acción 
Jairo Rodríguez contra la nación rama 

Acción de reparación directa). 

de reparación directa de 
judicial y otros (objetivo 

Tribunal Administrativo del 
Meta 

500012361000207001800 reparación directa demandante: Luis 
Arturo Giraldo Pérez demandante la nación. (Objetivo Acción de 

reparación directa). 

Tribunal Contencioso 
Administrativo 

201000005-1 de Nidia Vélez Bonilla contra Edilberto Romero 
(objetivo Determinar cuantía para casación en la corte suprema de 

justicia). 
Tribunal del Meta Sala Civil 

506836000577201300006 orden del trabajo 5442 por el delito de 
invasión de fierras. (objeto determinar daños y perjuicios). Fiscalía 

Divisorio o venta de la cosa común proceso no 5003133103001-
2014-0019-5-00 demandante Yuri Viviana Vanegas Ramírez 

demandado Edit. Fernández Tovar (objetivo determinar valor y si 
es susceptible a división material) 

Juzgado Civil Del Circuito De 
Granada 

Ordinano de simulación no 2013-00086-00 demandante Carrne 
Rosa Alvarado Clavijo demandado Luis Eduardo Lara Gutiérrez. 

(objetivo determinar valor). 
Juzgado Civil Del Circuito De 

Granada 

Deslinde y amojonamiento No 201400060 demandante Serafín 
García Quiroga demandado José Antonio Suarez (objetivo definir 

linderos) JPM Fuente de oro 

°Minarlo de pertenencia radicado no 2013-00021-00 demandante 
Alvaro de la Asprilla Herrera demandado Adonina León Ramírez 

(objetivo determinar posesión) JPM castillo 

Contrato prestación de servicios de servicio 210.29.19.186 de 2014 
(objetivo Determinar valor para compra). 

Alcaldía de Granada contrato 
de avalúos 

Avalúos servidumbre petrolera programa sísmico caño sur 2D 
(objetivo Determinar lucro cesante y daño emergente). compañía geofísica latino 

América SAS Nit 900.012.579-9 
municipio de Puerto Lleras 

Avaluó presentado en FINDETER (objetivo avaluó garantía). Israel Salcedo "urbanizador" 

Avaluó de casa presentado en INCOLMOTOS (objetivo hipoteca) Víctor Chavarro 

Calle 15 No. 12-05 Cel. 3114993483-3209369445 
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12.CERTIFICACIÓN DEL INFORME 

Este reporte pericial ha sido elaborado en conformidad y está sujeto a los requerimientos del 

código de Ética y los estándares de conducta profesional, del auto regulador Nacional de a 

valuadores ANA, garantizando los mayores estándares de calidad y objetividad. En mi 

calidad de TASADOR declaro: Que no he sido sancionado mediante acto administrativo 

ejecutoriado por ninguna Entidad Oficial y que estoy certificado con la norma ISO 17024, en 

avalúos urbanos con la lonja SABER. 

De esta manera queda rendido el informe Técnico pericial quedando a disposición de los 

interesados y las partes, y manifiesto bajo juramento que se entiende presentado el dictamen 

que mi opinión es independiente y corresponde a mi real convicción profesional, cumpliendo 

los presupuestos del ART. 226 inciso final C.G.P, de igual forma me comprometo a introducir 

el presente dictamen por medio de la prueba admisible de declaración ante juicio Oral , donde 

me ratificare en todas y cada una de sus partes bajo juramento que acabo de prestar , del 

contenido y alcance del mismo, cumpliendo así lo dispuesto.Bajo la gravedad del juramento 

manifiesto que no estoy incurso en ninguna causal de las mencionadas en el artículo 50 del 

C.G.P. Bajo la gravedad del juramento declaro que los métodos, estudios, investigaciones y 

exámenes efectuados para la confección del presente dictamen son los mismos que he 

efectuado en la elaboración de dictámenes anteriores. 

Cordialmente, 

talle 15 No. 12-05 ( el. 3114993483- 3209369445 
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HARVEY ORTIZ PIÑEROS. 

CC. 17.353.391 de San Martín-Meta. 

RAA/AVAL-1735339 

Consulta Catastral 
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