Rayos Judicial

Juzgado Promiscuo Municipal d¢ Pusrte Llerms

Rapublica de Colombia

TRASLADO ART. 110 C.G.P.

FIJACION EN LISTA
No. Proceso | Clase de Proceso Demandante Demandado Tipo de Traslado Fecha Fecha
] Inicial Final
2019-00008 | EJECUTIVO CON BANCO AGRARIO DE NORBEY AYALA BARRIOS AVALUO PREDIO 23/10/2023 | 03/11/2023
GARANTIA REAL COLOMBIA '
2022-00021 | PERTENENCIA BLANCA ELIDIA USECHE EXCEPCIONES DE MERITO 23/10/2023 | 27/10/2023
HOYOS LUZ ANA HERRERA GUZMAN Y
) _ , OTROS .
2022-00023 | SIMULACION OLGA MUNOZ JIMENEZ Y DANIELA ISABEL CMPOS MUNOZ | DICTAMEN PERICIAL 23/10/2023 | 25/10/2023
OTROS
2022-00031 | SIMULACION OLGA MUNOZ JIMENEZ Y SANDRA PATRICIA MUNOZ Y DICTAMEN PERICIAL 23/10/2023 | 25/10/2023
QTROS OTRA
EJECUTIVC ALVAROQ ENRIQUE RINCON LIGIA HERNANDEZ LIQUIDACION CREDITO 23/10/2023 | 25/10/2023

2022-00066

MORENOQO

BALLESTEROS

De conformidad a lo previsto en el art. 110 del Cadigo General del Proceso, se fija en lista el presente traslado de avaluo predio, excepciones
de mérito, dictamen pericial y liquidacion crédito, en lugar visible al pubhco de la secretaria del Juzgado y del micrositio web de la paglna
de la Rama Judicial, veinte (20} de octubre de dos mil veintitrés (2023) a las 7:30 A.M.
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SENOR
JUEZ UNICO PROMISCUO MUNICIPAL DE PUERTO LLERAS, META.
E. S. D.

REFERENCIA: EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL
DEMANDANTE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A

DEMANDADO: NORBEY AYALA BARRIOS CC7819414

RADICADO: 2019-00008

ASUNTO: APORTO AVALUO

DORA LUCIA RIVEROS RIVEROS, mayor de edad, domiciliada en Bogotd D.C., identificada con la cédula de
ciudadania No. 51.652.520 expedida en Bogota, abogada titulada y en ejercicio, con Tarjeta Profesional No.
63.665 del Consejo Superior de la Judicatura, en mi condicidon de apoderada reconocida dentro del proceso
de la referencia, de manera respetuosa, me dirijo al Sefior Juez, en los siguientes términos:

» Sefior Juez, aporto a su despacho el avaludé catastral correspondiente a los bienes inmuebles,
identificados con folio de matricula nimero 236-29729, ubicado en la PRIMAVERA VEREDA ISLANDIA
de La oficina de Registro e Instrumentos Publicos de San Martin junto con el avalué comercial de los
mismo y los cuales se encuentran debidamente embargados y secuestrados.

Asi mismo, conforme a las anteriores manifestaciones, me permito elevar las siguientes:
PETICIONES:

1. Que solicito dar trdmite al avalud para su respectiva aprobacidn, conforme establece el articulo 444
del C.G.P.

2. Una vez aprobado el avalo, solicito de manera respetuosa fijar fecha de remate del inmueble
hipotecado, teniendo como base el valor del avalué comercial.

Adjunto: 1) Avalué Comercial y Catastral de los bienes inmuebles identificados con folio de matricula
numero 236-29729 ISLANDIA de La oficina de Registro e Instrumentos Publicos de San Martin.

Del sefior Juez,

Cordialmente,

C_ iunm \}( TN

DORA LUCIA RIVEROS C.C.
No. 51652520 expedida en BOGOTA.
T.P. No. 63665 C. S. de la Judicatura
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)X GEVAIN

OPORTUNIDAD & CONFIANZA

REFERENCIA: DECLARACION JURAMENTADA EN CUMPLIMIENTO REQUISITOS ARTICULO 226 DEL
C.G.P. PARA AVALUO DEL CLIENTE: Norbey Ayala Bamios identificado con Cedula de ciudadania 7819414 y
Matricula Inmobiliaria 236-29729.

Declaro bajo gravedad de juramento que:

Micolas Rodriguez Reyes, mayor de edad, identificado con fa cédula de ciudadania nimero 1.033.685.816
expedida en ciudad Bogota, con el registro abierio avaluadores AVAL-1033685816 expedido por el ANAV, afin
de cumplir con lo dispuesto en el articulo 226 del Cédigo General del Proceso, me permito realizar las siguientes
manifestaciones, las cuales hacen parte integral del expertico técnico presentado:

1. Mi opinién en la realizacidn de los avallos es independiente y comesponde a mi real conviccion
profesional.

2. Eiavaluo comercial de la referencia fue elaborado por el suscrito, identificado como quedo anotado en
el encabezado del presente documento.

3. Para efecio de nefificaciones y localizacidn me pemmito aportar los siguientes datos:
Direccidn: Camrera 13 No. 28-21 Edificio Bufetes Oficina 225
Departamento: Bogota D.C
Namero de teléfono: 5880812 Ext 104
Celular: 3005702611
Comreo electndnico: nicolas rodriguez@gevan com

4. Miprofesion es Avaluador. En constancia de lo anotado me permito adjuntar fotocopia de los siguientes
documentos: RAA.

3. Las publicaciones relacionadas con la materia de peritaje que he realizado en los dltimos diez (10)

afios son:
o sougréug ne , | TELEFOND Toan: | FECHADE!  METODO DE vALUACION
URBANO GEVAINSAS 5800812 | CASA | 11/10/2019 | COMPARAGION DE MERCADO
URBANO GEVAINSAS 5800812 | LOCAL | 211072019 RENTA
URBANO GEVAINSAS 5800812 CASA | 281102019 | COMPARACION DE MERGADO
URBANO GEVAINSAS 5800812 CASA | 31/1012018 | GOMPARACION DE MERCADO
URBANO GEVAINSAS 5800812 CASA | 21/10/2019 | COMPARACION DE MERCADO
RURAL GEVAINSAS 5800812 | FINCA | 7/102018 | COMPARACION DE MERCADO
RURAL GEVAINSAS 5800812 | FINCA | 4/10/2019 | COMPARACION DE MERCADO
RURAL GEVAINSAS 5800812 | FINCA | 1502019 | COMPARACION DE MERCADO

_Gestién Valual:gia e Ingenieri_a\ SAS - GEVAIN SAS

un | Todos los derechos reservados o Ca 3N _
Bogota DC - Cundinamarca







GEVAIN

OPORTUNIDAD & CONFIANZA

6. He participado en la elaboracion de dictamen periciales que han sido presentados dentro de los

siguientes procesos:
JUZGADO O DESPACHO RADICACION DEL PARTES TEMA
JUDICIAL PROCESO
Ninguna. Ninguna. Demandante: Ninguna.

Demandado:

7. He sido designado en los siguientes procesos:

JUZGADO O DESPACHO OBJETO DEL DICTAMERN.
JUDICIAL

Ninguna. Ninguna.

& NO me encueniro incurso en las causales contenidas en ef articule 50 del Cédigo General def Proceso.

9. Para realizar ¢! mencionado avaiio he ulilizado el método de comparacion de Mercado, y método de
costo de reposicion depreciado que comesponde al ulilizado en olros avalios reafizados que versan
sobre la misma matlena.

10. Ei método empleado para realizar el avaliio es el que comunmente se usa para realizar la valoracion
de! predio, de acuerdo con el objetivo del expertico, esto es, fijar su valor comercial.

11. Los siguientes son los documenlos tenidos en cuenta para realizar el avalio presentado: {véase
adjuntc)
e Certificado de tradicion
e« Cuadro de homogenizacion.

PARA CONFIRMAR F1L CONTENIDO DEL PRESENTE DOCUMENTO ANEXO CERTIFICADO DEL RAA

Manifiesto, que todo lo declarado anferiormentie es verdadero y para tal efecto firno este documento.

Atentamente,

C.C. No 1.033.685.816 de Bogota
AVAL-1033585816 expedida por ANAV

Gest_i_én Valuatoria e In_genieria S_AS - GEVAIN SAS

ra 13 N 11 cina

‘omun | Todos los derechos reservados. -
ta DC - Cundinamarca







REFERENCIA: DECLARACION JURAMENTADA EN CUMPLIMIENTO REQUISITOS ARTICULO 226 DEL
C.G.P. PARA AVALUO DEL CLIENTE: Norbey Ayala Barrios identificado con Cedula de ciudadania 7819414
y Matricula Inmobiliaria 236-29729.

Dedlaro bajo gravedad de juramento que:

Martha Lucia Reyes Pefia, mayor de edad, identificado con ia cédula de ciudadania nimere 1.120.364.159
expedida en ciudad Granada, con el registro abierto avaluadores AVAL-1120364159 expedido por el ANAV, a
fin de cumplir con lo dispuesto en el articulo 226 del Codigo General del Proceso, me permito realizar las
siguientes manifestaciones, las cuales hacen parte integral del expertico técnico presentado:

4. Mi opinidn en la realizacién de los avaliios es independiente y comesponde a mi real conviccion
profesional.

2. Elavaliio comercial de Ia referencia fue elaborado por el suscrito, identificado como quedo anolado en
el encabezado del presente documento.

3. Para efecio de nofificaciones y localizacion me permito aportar los siguientes datos:
Direccién: Camera 13 No. 29-21 Edificio Bufetes Oficina 225
Departamento: Bogota D.C
Celular: 3208252024
Comeo electronico: marfu.r.p@hotmail com

4. Wi profesion es Avaluador. En constancia de lo anctado me permito adjuntar fotocopia de los siguientes
documentos: RAA_

5. Las publicaciones relacionadas con la materia de peritaje que he realizado en los dltimos diez {10)

afios son:
WO DE SOLICITANTE DEL FECHA
AVALUO AVALUO TELEFONO | TIPO DE BIEN DE METODO DE VALUACION
{Persona de contacto) AVALUO
RURAL GEVAINSAS 5800812 FINCA 07/06/2018 | COMPARACION DE MERCADO
RURAL GEVAIN SAS 5800812 FINCA 150042019 | COMPARACION DE MERCADO
RURAL GEVAINSAS 5800812 FINCA 23/07/2018 | COMPARACION DE MERCADO
RURAL GEVAINS.AS 5800812 FINCA 03/08/2018 | COMPARACION DE MERCADO
RURAL GEVAINSAS 5800812 FINCA 16/09/2019 | COMPARACION DE MERCADC
URBANO GEVAINSAS 5800812 CASA 03072018 | COMPARACION DE MERCADO
URBANO GEVAIN SAS 5800812 CASA 140812019 | COMPARACION DE MERCADG
URBANO GEVAINSAS 5800812 CASA 21/08/2019 | COMPARACION DE MERCADO
URBANO GEVAINSAS §300812 | APARTAMENTO | 27/08/2019 | COMPARACION DE MERCADO

gestién V_aluatoria e Ingeni_eria SAS - GEVAIN SAS

un | Todos los derechos reservados 0 11 C
: Bogota DC - Cundinamarca







INGEVAIN

OPORTUNIDAD & CONFIANZA

6. He participado en [a elaboracidn de dictamen periciales que han sido presentados dentro de los

siguientes procesos:
JUZGADO O DESPACHO RADICACION DEL PARTES TEMA
JUDICIAL PROCESO
Minguna. Ninguna. Demandante: Ninguna.

Demandado:

7. He sido designado en los siguientes procesos:

JUZGADO O DESPACHO OBJETO DEL DICTAMEN.
JUDICIAL

Ninguna. Ninguna.

8. NOC me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50 del Cédigo General del Proceso.

8. Para realizar el mencionado avalGo he utilizado el método de comparacion de Mercado, y método de
costo de reposicion depreciado que comesponde al utilizado en otros avaliios realizados que versan
sobre la misma materia.

10. El método empleado para realizar el avalio es el que comiinmente se usa para realizar la valoraciin
del predic, de acuerdo con el objetivo del expertico, esto es, fijar su valor comercial.

11. Los siguientes son los documentos fenidos en cuenta para realizar el avahio presentado: (véase
adjunto)
o Cerlificado de tradicién
o Cuadro de homogenizacion.
PARA CONFIRMAR EL CONTENIDO DEL PRESENTE DOCUMENTO ANEXO CERTIFICADO DEL RAA
Manifiesto, que todo lo declarade anteriormente es verdadero y para tal efecto firmo este documento.

Alentamente,

__MLZALQ ,??Agtﬁ 2’??-

C.C. No 1.120.364.159 de Granada
AVAL-1120354159 expedida por ANAY

Gestién_\_/aluatoria e ln__g_enieria SAS - GEVAIN SAS

un | Todos los derechos reservados ~ 3N
<= Bogota DC - Cundinamarca







AVALUO COMERCIAL
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MNOMBRE DEL AVALUADOR;  Nicobs Rodrigiser Reyes NOMBRE DEL AVAEUADOR:  Matha Luca Reyes Pesia

NRGDEIDENTIFICACION: 1083685816 _ NRO DE IDENTIFICACION: 1120364158
NRORAR:  AVAL - §033585815 NRORANR  AVAL- 1120364159
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GPORTUNIDAD. &CDNFIANZA

USFERENCIA: DECLARAGION JURAMENTADA EN CUMPLIMIENTO REQUISITOS mﬁcuw 225 DEL
C.G.P. PARA AVALUO DEL CLIENTE: Norbey Ayaia Basios iteniicat i de chidadania TE19414 y
Matritula Inmobiliania 236-28729.

Bediarm bajo gravedad de juramenio ques

Hicolas Reodriguez Reyes, mayer da. edad, identificado con i3 cédula de cludndania nimeno 1.033.685 816
expedida en ciudad Bogotd, con el registro abierio avaluadores AVAL-1033585816 expedido por el ANAY, afin
de cumpfir con jo dispuesto en el articulo 226 del Cadigo General del Procese, mepm;ta reafizarias siguientes
manifestacionss, s cugles hacen parte nfogral del oxpenioo tionicn FrRSET

£. Mi opiridn en le realizaciin de los avehios s indepondiente v coresponda & rmi resl convivaiin
profesional,

2, Elavalis comarcial dela raferencia Rue efaborado por el suserito, identificado come quedo anctedn an
o e dal o ) _—y

3. Pemehodndes

- Direccion: Camera 13 Mo. 29-21 Edificio Bufetes Oficina 225
Deparizamento: Bogota D.C
Himen de leléfono; 5860812 B 184
Celular 3005702611

fatocopia de los siguientes
decumentos: RAA

. mmwn&treiamdas con la materia de periteie que he reafizado en ks BEmos diez {16}

Shos son
TPOpDE |  SOLUCTRNIEDS
AVALID | imméggmm R VALUD O
URBAND | CEVARISAS SROSTZ | CASA | 111072018 | COMPARAGHIN OE BERGADG
URBANG | GEVARSAS | OoEOENM2 5 LODAL | ZywEos RENTA
URBANG' GEVREISAS 5600592 CASA | 2871072019 | COMPARACKINDE IERCADD
URBAND | CEVARSSAS 533?13_1_2‘ CASA 3oEms _.
LREANG GEVAINSAS 5800812 casa | 2507019 | COMPARAGION DE MERCADO
RURAL | CRUANSAS | sEomerz | EmCA ! FH00M9 | CONPARAGIONDE MEROADD
RURAL CEVARISAS SERNETR FONCS.  § AIWD0ID cowméw DE 8ERCADD
RURAL - CEVARISAS | Soomsr2 | emCA | 15r0mmie ) COMPARACION DE MERGADO




OPORTUNIDAD &CONFIANZA

& He participado en ja elabarzcion de dictamen perciaies que han sihip preseniados dentro de lus
JUZGEDDG O DESPACRD | RADICACIGNDEL PARTES TERA
| ‘Ninguna. ¢ Manguna. _: Bemandente: Menguna.

7. He sido designado en fos siguientes proceses:

HAIZPGABD O DESPACHG CGEIETODEL DB TAREN.
JUDICIAE,

8. NOme encusnbn Barso en las causaies contenidas en elarkituio 50 del Cidigo Genaral del Proceso.

8. Pam realizar ol mendenado avaliio he ulizade of método de cumparacidn de Memado, y mteds e
casio de reposiciin deprediado gue coresponde al ulifizado en oins avaiins malizedos que vers=n

0. Flmiteds enpleado pora realzar ef avalio es ef que ommelinente se usa povss reafizar b valoracidp
o predio, e acuendo von e ebiefive del expestion, esto es, fijar su valer comarcis].

1. Los siyioales son los docwemendss tenidos en cuzrda para redlizar of avalie mesentado! (vEase
@) _
¢ Ceriificads de fradicién

PARA CONFIRMAR Ei. CONTEIDO DEL PRESENTE DOCUMENTQ ANEXD CERTIFICADO DEL RAA

diantfiesto, que todo io decleiado anteriomnente es verdaders v para iof efects Bono este documento.

"L, tio 1.033.685.816 d= Bagota
AMAL-1033585816 expedida por ANAY
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OPQRTUNIDAD &CONF!ANZA

REFERENCIA: DECLARACION SURAMENTADA EN CUMPURIENTO REQUISTTCS ARTICURO 226 DEL
{:.&P PARA AVALUO DEL CLIENTE: Morbey Ayzla Banits identificads con Cethia de cludadania 7818414
y Wsinmda invebfaria 23020725,

Beclzo bajp gravedad de permesnio que;
U=niha {ncia Reyes Pefia, mayor de edad, idenfificado con fa céduls de ciudadania admero 1.120.364.159
et -en ciudad Granada, con e regisifo abierto avaluadores AVAL-11203584159 expedido por ef ANAV, a

mmﬁrmmmmmmermwbmwmemwm mpemnmraaﬁzarfas

e y ootiesponde a mi sl comviccion

1. G opinion en fa reslizacin de fos avalios es b
prefesional.

Z Elavaliio comencial de fa referencia fue elaborado por el suscrito, identificadn vamo gueds ancizdpen
el encahezade del presente docinentn.

3. Para sfecto de notificaciones ylccalizarifn me penmitn aporiar los siguientes datos:
Direcciéﬁ:(:aﬂera '1'3Nu.29'-21 Edificio Bufetes Qficing 225

4.

8.
avaGo | . AVALUO TELEFONG! TIRODESEM | BE. { METODODEVALUACION

{Parsona ds contacto) | . javawmo ) -

TURAL GEVAR SAS 5800812 ERGA | Gresehis | COVPARACION DE MERCADG
wmaL | GEVAMSAS 5800812 FNCA | 15042015 COMBARACION DE MERCADO
RIRAL GEVAIN S AS o 5800812 FRCA 1 2DIOUIS mwmcimuemm
RURAL GEVAINSAS i 5800812 aNcA 1 03092019 | COMPARACION DE MERTATD
TURAL GEVAINSAS SE00S12 | PINGA | TGMSOUI9] COMPARACION DE MERGADO
SREANG | GEVAINSAS S800812 CASA | GRUGIS| COMPARACION DE MERCADG
UEREANO | CEVAINSAS 5800812 CASA . | 1AMERDIS | COMPARACION DE MERCADO |
RIRBAND | GEVAINS.AS. 5600812 cAsA | 2u08m01s | COMPARACION DE MERCADG
URBANG GEVAINSAS SEOEAYR | APARTANENIO! 27anate | CONPARACION DE MERCADO




OPORTUNIDAD &CONF!ANZA

RADICACION DEL BARTES ~ TEwA
PROCESD
REnpER, Ninguna, Yrguma,

7. Hesido designado en los siguientes proceses:

JUZGADO O BESPACHO | OBETO DEL DICTA
SUDICIAL

8 NOmeencuends nnirse en ias causales contenidas en el articulo 50 dei Cédige General del Praceso.

8. Pam ealizr o rentiwsads svalis he im:im el mdn d@ cormparacion de Mascads

ooty de rm W CUT COMESpaTide
soire ba misre mateta.

10. Eimeteéoempieaﬂaparareahzareiava&zaeseimeconmmrenteseusapararea&ar!ammm
-del predio; de acuerdo con el objetiva del expedics, eske o, Har su valer comercial

#i. Los siguientes son fes documenios lenidos en cuents para realizer f avaliio presentado; (véase
adjunto)

, que tode ko declarado anferipnmente 5 veriader y para 1al efsclo fumo este documento.

Atentamente,

%r"//a 7(m ?ﬁ-{eS ?nﬂ

€.C. No 1.120.364. 159de8i‘anada
AVALA120354159 exprecids por ANAY
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IX GEVAIN

""" G & COMPIANES

ANEXO 3

Predio E

Predio E

weww gevain.com - pbx y whatsapp: 6015800812 - : atencionalcliente@gevain.com
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Predio S

Predio E

www.gevain.com - pbx y whatsapp: 6015800812 - correo: atencionalclente@@gevain com



Predio O

Predio s

Predio N

wwrw gevain.com - pbx y whatsapp: 6015800812 - correo: atencionaiclienteggevain.com
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AT & CONFLANZA

Predio s

Predio NE

warw gevain.com - pbx y whatsapp: 6015800812 - : atencionalkch {hgevain com
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§ COMPIANIA

Predio

Predio

Predio

www.gevain.com - pbx y whatsapp: 6015800812 - commeo: atencionaicliente@gevain.com
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i & CONFUANTA

Acceso al predio

Camino de acceso al predio

www.gevain.com - pbx y whatsapp: 6015800812 - correo: atencionaicliente@gevain.com



M GEVAIN

Punto donde se toma la canoa, quiebra patas

wersr gevain.com - pbx y whatsapp: 6015800812 - correo: atencionalcliente@gevain.com



X GEVAIN

B R COMPIANZA

https:/fww
w.facebook
com/grou

S nian | g | $1863090 | 230 | s7000000 | $2000000

rimalink/
97849684
308802/ 5
hitps:/hww B 1350000 34.0 30 §0 1.0 15 1.0 1 ; d
hil s 8 4 ] 1.0 1.05 84794485
.com/mark
etplace/ite
m/2994685
670811636
{7ref=searc
héreferral
oﬂnnsm
atplace_pa
arch&referr
al_story.
pe=pos
acking=bro
wea_gar,
%3ABA6!

448g-afa7-
2353adoba
B e b a i e e i) i —

1.0 1.0 a.a.wamm%_

www.gevein.com - Pbx y WhatsApp: 8015800812 - correo: atenclonalclienteg@gevain.com



hitps/iww | MARKE | 8000000 15.0 $15000000 §0 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 $5000000
w.lacebook | TPLACE 0
scamimark
atplace/ite
mi397 7056
91932170/
Tref=searc
hérefarral
code=mark
eiplace_se
w__.o_._w_a.*.m: y
al_sto
um.nuowﬁﬂ
acking=bro
wee_5erp
%3AB91b1
750-a5d7-

4a28-

82d6-
7109ecBae
a3f.

|
i

I
i
|

v Pt S
Staiebs o=t

wmma—n

i

T

i

i
|

. =mawen S oL LT

1
Tl
1
mi

il

PRS-

|

| PROMEDIO 34808615

DESVIACION ESTANDAR 102798

oo oo e e A S

COEFICIENTE VARIACION 2.1%

www.gevaincom - Pbx y WhatsApp: 6015800812 - correo! atencionalcliente@gevain.com



https://www.facebook.com/groups/841070483320156/permalink/897849684308902/

(1]

M. Edgar Villalobos
‘P Pldserar a8

Finca de 22 heclareas con carretera agua veranera, 9 potrergs con
cuerda eléctrica y bebederos casa en maders

Edgar Villalobos
A B Iz hectarea



https:jjwww.facebook,com)‘marketpiace}ttemj29946856?0811636/?ref:search&referrai code=marketplace search&r
eferral story type=post&tracking=browse serp%3A6d604e4b-7715-448e-afe7-2353edc5aaBb '

-73.29044,3.24645

Vendo o permuto se permuta
por propiedad en él meta finca
en puerto Lleras.34 hectireas

€ 13
»

e Errvar otrs mencsape




https:f{www.facebook.co_m;’marketpiacejntemjaw?05691932l?Of?ref:search&referral code=marketplace search&ref
erral_story txge='gost&trackmgzbrowse serp%3A591b1750—e5d?—4a28—82d6-7109e{:6ae93f

G it Vendo finca 15 hectareas pto
lleras

$ 90.000.000

© Enviar mensaje | »

Ubicacion de ia vivienda

4]

Lacias

Descripcion
15 hectaress 80 pl0 beras vereds chaburay

WEROE L0
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN MARTIN
' CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230621975478370446 Nro Matricula: 236-29729
Pagina 1. TURNO: 2023-236-1-21224

Impreso el 21 de Junio de 2023 a las 12:06:01 PM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ullima pagina

CIRCUL0 REGISTRAL: 236 - SAN MARTIN DEPTO: META MUNICIFIO; PUERTO LLERAS VEREDA: ISLANDIA
FECHA APERTURA: 21-07-1992 RADICACION: 9202376 CON: RESOLUCION DE: 28-11-1591
CODIGD CATASTRAL: 00-03-0004-0108-000C0D CATASTRAL ANT: SN INFORMACION
MNUPRE:
ESTADO DEL Fouo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA ¥ LINDEROS
AREA 15 HECTAREAS 1478 MTS. VER LINDEROS EN LA RESOLUCION N. 1831 DEL. 28 DE KOVIEMBRE DE 1931 DEL INCORA SECCIONAL DE
VILLAVICENGIO.

AREA 'Y COEFICIENTE. | S
AREA - HECTAREAS
AREA PRIVADA - METR!
CUADRADOS

COERICIENTE - %

COMPLERMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1} SIN DIRECCION LAS PRIMAVERA

BETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINAGION ECONOMICA:

RATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA{s) SIGUIENTE(s} {En caso de integracion y ofros)

ANOTACIGN: Nro 081 Fecha: 15-07-1982 Radicacse 2375

Doc: RESOLUGION 1831 DEL 29-11-1991 INCORA DE VILEAVICENCIO VALOR ACTO. §
ESPECIFICAGION: MODO DE ABQUISICION: 170 ADIUDICACION BALDIOS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Thular de derecho real de dominio,t-THular de dominio incomplato)

DE: INSTITUTG COLOMBIAND DE LA REFORMA AGRARIA

A: AYALA BORDA MARIO HUMBERTO COE 376793 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 0503-2010 Radicacion: 2010-1042

Doc: ESCRITURA 281 DEL 25G2-2010 NOTARIA UNICA DE GRANADA VALOR ACTO: $6.,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 8125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titufar tle derecho reai de deminlo,ETitular de dominio incomplsto)

DE: AYALA BORDA MARIO HUMBERTO CC# 376793

A: AYALA BARRIOS NORBEY CCR9i9414 X




La vegider tha esie gocuranis pod vesiianse e Ja pliging % Airicrtio. oo, oo

Bt ROTARAGO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN MARTIN

Frm— : CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230621975478370446 Nro Matricula: 236-29729

Paginia 2 TURNO: 2023-236-1-21224
Impreso el 21 de Junio de 2023 a las 12:06:01 PM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin fa firma del registrador en la ulima pagina
ANOTAGION: Nro 003 Fecha: 20-08-2012 Radicacion; 2012-5959
Dot: ESCRITURA 2176 DEL 18-09-2012 NOTARIA UNICA. DE GRANADA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: (0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EW EL ACTO {X-Titular de derechio real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)
DE: AYALA BARIIOS NORBEY CCATBISAN4
Az BARCO AGRARIO DE COLGMBIA S.A, NIT# 8000378008

ANOTACGION: Nro 004

A: AYALA BARRIOS NORBEY

NRO TOTAL DE ANOTACIONRES: *4"

SALVEDADES: (Informacidn Anterfor ¢ Cofregida)

FIN'DE ESTE DOCUMENTO
H interesado debe conmumicar 3 registrador cuaiquier falla o enor en-dl egistio de los dotwmentos
USUARIC: Realtach
TURNO: 2023-235-1-21224 FECHA: 24-05-2023

EXPEDIDO EN. BOGOTA

El Registraddr: VIVIANA DEL PILAR PARADA PENA




IGACY S

INSTITUTC GEOGRARCO
AGUSTIN CODAZR

CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

GOBIERNO DE COLOMBIA

CERTIFICADO No.: 1004-448880-61403-0
FECHA: 20/2/2023

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: NORBEY AYALA BARRIOS identificado(a) con CEDULA DE CIUDADANIA
No. 7819414 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:

PREDIO No.:1
INFORMACION FISICA INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:50-META AVALUO:$ 20,409,000

MUNICIPIO:577-PUERTO LLERAS

NUMERO PREDIAL:00-03-00-00-0004-0108-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-03-0004-0108-000
DIRECCION:LA PRIMAVERA VDA ISLANDIA
MATRICULA:236-29729

AREA TERRENO:15 Ha 1478.00m2

AREA CONSTRUIDA:52.0 m2

INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 NORBEY AYALA BARRIOS CEDULA DE CIUDADANIA 7819414
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para A QUIEN INTERESE.

Maria Alejandra Ferreira Hernande:

Jefe Oficina de Relacion con el Ciudadane

NOTA:
La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcion o incorporacion catastral. La informacion catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacion o
conservacion se inscribird o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.

La base de datos del IGAC no incluye informacién de los catastros de Bogota, Barranquilla, Cali, Medellin, Santa Marta, Armenia - Quindio, los Municipios de Antioquia, el Area
Metropolitana de Centro Occidente La base de datos del IGAC no incluye informacion de los catastros de Bogota, Barranquilla, Cali, Medellin, Santa Marta, los Municipios de Antioquia,
el Area Metropolitana de Centro Occidente (AMCO), el Area Metropolitana de Bucaramanga (AMBY), el Area Metropolitana de Barranquilla (Los Municipios de Galapa, Puerto Colombia
y Malambo del Departamento de Atlantico), la Gobernacién del Valle (Los Municipios de Alcala, Ansermanuevo, Argelia, Bolivar, Candelaria, Cartago, Dagua, El Aguila, El Cairo, El
Dovio, Florida, Guacari, La Victoria, Obando, Palmira, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Tulua, Versalles, Yumbo del Departamento del Valle del Cauca), del Departamento
de Cundinamarca los Municipios Alban, Anapoima, Anolaima, Arbeldez, Bituima, Cachipay, Caqueza, Carmen De Carupa, Chaguani, Chipaque, El Colegio, El Pefién, El Rosal,
Facatativa, Fomeque, Fosca, Fuquene, Fusagasugd, Gachala, Gacheta, Gama, Granada, Guaduas, Guatavita, Guayabal de Siquima, Guayabetal, Jerusalén, Junin, La Mesa, La
Palma, La Pefia, Lenguazaque, Manta, Medina, Narifio, Nemocén, Nimaima, Nocaima, Venecia, Paime, Pandi, Paratebueno, Pasca, Puli, Quebradanegra, Quetame, Quipile, Apulo,
San Antonio Del Tequendama, San Cayetano, San Juan de Rioseco, Sasaima, Sesquilé, Silvania, Soacha, Subachoque, Supata, Susa, Sutatausa, Tausa, Tena, Tenjo, Tibacuy,
Tibirita, Tocaima, Ubala, Ubaté, Une, Vergara, Viani, Villagémez, Villapinzén, Villeta, Viota, Yacopi, Zipacén, Zipaquird, Sincelejo del Departamento de Sucre, Clcuta del Departamento
de Norte de Santander, Manizales del Departamento de Caldas, Neiva del Departamento de Huila, Santa Rosa de Cabal del Departamento de Risaralda e Ibagué del Departamento de
Tolima, al no ser de competencia de esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:
https://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam, con el nimero del certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrénico: contactenos@igac.gov.co.

Paginaldel

Carrera 30 # 48-51 Servicio al Ciudadano: 369 4000 Ext. 91026 - 91023 Bogota D.C www.igac.gov.co



FERNANDO ACOSTA CUESTA
ABOGADO

Seitor
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL
PUERTO LLERAS - META

E. S. C.

RADICADO :  505774089001-2022-00021-00

DEMANDA : PERTENENCIA POR PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO

DEMANANTE : BLANCA ELIDIA USECHE HOYOS

DEMANDADOS : LUZ ANA HERRERA GUZMAN y CAMPO ERNESTO
MARTINEZ ALONSO

ASUNTO : CONTESTACION DE DEMANDA

FERNANDO ACOSTA CUESTA, mayor de edad con domicilio y residencia en Villavicencio
(Meta), identificado con la cedula de ciudadania nimero 79.397.830 expedida en Bogota D.C.,
abogado inscrito y en ejercicio con tarjeta profesional N° 139.482 del Consejo Superior de la
Judicatura, actuando como apoderado de CAMPO ERNESTO MARTINEZ ALONSO, mayor
de edad, identificado con la cedula de ciudadania nimero 11.450.160 expedida en Apulo
(Cundinamarca), con domicilio en Bogotd E-mail luz_ana 98@hotmail.com y LUZ ANA
HERRERA GUZMAN, mayor de edad, identificada con la cedula de ciudadania ndmero
51.557.203 expedida en Bogotd D.C. con domicilio en Bogotd, E-mail
luz_ana_98@hotmail.com, por medio del presente escrito me permito CONTESTAR
DEMANDA ORDINARIA AGRARIA DE PERTENENCIA POR PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO donde funge como demandante BLANCA
ELIDIA USECHE HOYOS contra LUZ ANA HERRERA GUZMAN y CAMPO ERNESTO

MARTINEZ ALONSO en los siguientes términos:

FRENTE A LOS HECHOS:

PRIMERO: NO ES CIERTO, que la demandante ejerza actos de posesion, sefiora y duefia
en parte del predio la primavera en un area de 17 hectéreas mas 7.223 metros como lo afirma
la demandante y su apoderado, teniendo en cuenta que no ha intervertido el titulo de tenedora
a poseedora, pues su acto de rebeldia de desconocer al titular del derecho de dominio que
son mis representados lo realiza a partir de la contestacién de demanda que realiz6 en el
proceso de deslinde y amojonamiento de mayor cuantia dentro del radicado
50577408900120220000800 porque hasta ese momento pretendié hacer valer derechos de
poseedora, pero es a partir de ese momento, por lo tanto, no cuenta con el termino para
adquirir prescripcién el terreno pedido en las pretensiones de la demanda, ademas no cumple
con los requisitos de corpus y animus, en el presente caso no se da la figura simultanea del
corpus y el animus en cabeza de la demandante BLANCA ELIDIA USECHE HOYOS porque
en tratdndose del corpus que seria la posesion material a partir de sus actos de rebeldia que
como ya se dijo fueron al contestar la demanda de deslinde y amojonamiento de mayor cuantia
entre las mismas partes de este proceso, no existe el animus que es la intencion de tener la
cosa para uno mismo, por cuanto jamas habia hecho saber que ejercia actos propios de
posesion sobre el remanente que tenia de las 44 hectareas que adquirié por escritura publica,
por lo tanto, no se rednen los requisitos de ley para alegar posesién extintiva del dominio.
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SEGUNDO: ES CIERTO PARCIALMENTE, porque es cierto que el predio que se pretende
usucapir esta dentro del predio de mayor extensién, la primavera, lo que no es cierto es que
ejerza actos de posesién de sefiora y duefia como lo pretende hacer ver la demandante en el
cuerpo de esta demanda, ya que no cumple con los requisitos para que se declare la
pertenencia solicita en su favor.

TERCERO: ES CIERTO PARCIALMENTE, en el entendido de que forman parte del predio
de mis representados y lo que no es cierto es que no se puede usucapir teniendo en cuenta
que no cumple requisitos para la pertenencia, teniendo en cuenta que sus actos de rebeldia
inician es a partir de la contestacién de la demanda del proceso de deslinde y amojonamiento
presentado por mis representados en contra de BLAN ELIDIA USECHE HOYOS y tampoco
cumple con los requisitos del corpus y el animus ni la intervencién del titulo.

CUARTO: ES CIERTO, que ella es la titular del derecho de dominio del predio que ella
denomina villa Fernanda hoy la Cubillera, aclaréndole al despacho que ese inmueble segin
la escritura del titulo de adquisicién de la matricula 236-55647 solamente comprende 44
hectéreas y no vincula de ninguna manera el predio denominado la primavera de mis
representados, es més, no puede pedir pertenencia del predio villa Feranda hoy la Cubillera,
porque ese inmueble ya es de ella, ademas, esa interpretacién dada por el apoderado de la
parte demandante que no cabe juridicamente dentro de este proceso de pertenencia, porque
no alego ni siquiera el drea y linderos del predio villa Fernanda hoy la cubillera, para que se
puede decir que ese inmueble tiene parte en el predio la primavera, es un error del
demandante y su apoderado en hacer esas clases de afirmaciones.

QUINTO: ES CIERTO, de acuerdo a la documental aportada.

SEXTO: NO ES CIERTO, porque no se dan los requisitos de posesién como lo establece
la ley para poder usucapir, si la demandante siempre ha reconocido ser tenedora no intervirtio
el titulo a poseedora con relacion a las 17 hectareas mas 7.223 metros cuadrados, tampoco
realizo actos de rebeldia en contra del titular del derecho de dominio del predio la primavera
en cabeza de mis representados, sino que lo realiz6 con ese animo de sefior y duefio fue a
partir de la contestacién de la demanda DE DESLINDE Y AMOJONAMIENTO, que cursa en
el JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL PUERTO LLERAS - META, con radicado No.
505774089001-2022-00008.

SEPTIMO: ES CIERTO PARCIALMENTE, porque con relacién al predio villa Fernanda pudo
haber realizado todos los actos de sefior y duefia, pues es evidente que ella compré esa finca
pero con un érea determinada de 44 hectareas como lo reza en la escritura publica, por lo
tanto, esa apreciacion como tal no involucra al predio denominado la primavera, pues tendria
que sectorizar las 44 hectéreas que compré y del remanente que pretende usucapir manifestar
su rebeldia ante el titular del derecho de dominio con actos propios e inequivocos que asi lo
demuestre, pero en el presente caso brillan por su ausencia.

OCTAVO: ES CIERTO, como lo afirma la demandante y su apoderado, pero de manera
exclusiva del predio villa Fernanda y no de parte del predio la primavera de propiedad de mis
representados, el apoderado actor ni siquiera relaciona en términos concretos que poseia 17
hectareas mas 7.223 metros cuadrados del predio la primavera, razén por la cual este hecho
no tiene ninguna incidencia en esta accién de pertenencia.
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NOVENO: NO ES CIERTO, como lo afirma la demandante y su apoderado, pues si hicieron
actos de sefior y duefio, fue sobre la finca antes villa Fernanda hoy la cubillera de acuerdo a
la compra hecha mediante escritura publica por 44 hectéreas y en cuanto a que se inici6 una
querella policiva ello no es cierto como se afirma, dado que no lo probaron en el presente
proceso, en ningin momento existié un fallo en donde le ordenara un inspector de policia a
mis representados no perturbar el predio de la hoy demandante, sencillamente hicieron un
acta en la cual ni siquiera se llegd a la conciliacién, pero ello no implica que en ese documento
se observe la rebeldia de la demandante en decir que poseia 17 hectareas mas 7.223 metros
cuadrados del predio de mis representados, prueba de ello es la misma acta, nunca dijo esta
ejerciendo actos de sefior y dueria en parte del predio de mis representados.

DECIMO: ES CIERTO PARCIALMENTE, en que ejerce actos de sefior y duefia,
exclusivamente en la finca villa Femanda hoy la cubillera y en cuanto al remanente de 17
hectareas més 7.223 metros que pretende usucapir, jamas hizo actos de rebeldia sobre ese
sector, sino hasta el momento de contestar la demanda de deslinde y amojonamiento que
cursa en este despacho como tantas veces se ha dicho.

DECIMO PRIMERO: ES CIERTO PARCIALMENTE, pues es cierto en frente al predio
denominado villa Fernanda hoy la Cubillera y no puede ser cierto que haya hecho esos actos
en predio de mi representados, es decir, que se entenderia sobre 44 hectéreas como lo dice
el titulo de adquisicién, del remanente no intervirtio el titulo, no cumplir con los requisitos del
corpus y el animus y en fin no es poseedora de parte del predio la primavera para que pueda
cumplir el tiempo de prescripcion, pues sus actos de rebeldia fueron al momento del contestar
la demanda del linde y amojonamiento como se ha dicho.

DECIMO SEGUNDO: ES CIERTO PARCIALMENTE, que le dio poder, pero no involucra
de manera legal el predio la primavera de mis representados, todo no deja de ser sino una
hipétesis de la demandante y su apoderado sin sustento juridico.

DECIMO TERCERO: NO ES UN HECHO DE LA DEMANDA, sino que es una norma y
no encaja de manera factica y juridica para que le pueda prosperar sus pretensiones.

DECIMO CUARTO: NO ES UN HECHO, es una obligacion del juez.

A LAS PRETENSIONES

PRIMERA: Me opongo por no asistirle el derecho y la razén a la demandante y a su
apoderado, pues como se ha dicho y se demostrara al despacho no cumplen con el termino
para solicitar prescripcién, porque ostentaba era la calidad de tenedora y no poseedoras, no
intervirtio el titulo y sus actos de rebeldia fueron a partir del momento de la contestacién de la
demanda de deslinde y amojonamiento, ademés que no se opuso a la diligencia inspeccién
judicial dentro del proceso de deslinde y amojonamiento permitiendo que los hoy demandados
ejerzan actos de sefior y duefio en ese sector de 17 hectéreas mas 7.223 metros cuadrados.

SEGUNDA: No es procedente esta pretensién por lo manifestado en la pretension anterior.

- )

Carrera 33 No. 36 29 oficina 405 edificio Pasadena Plaza Centro de Villavicencio (Meta),
teléfono fijo 6624868 celular 3123437993, email abogadofernandoacosta@hotmail.com.

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

FERNANDO ACOSTA CUESTA
ABOGADO

TERCERA: En el mismo sentido de no prosperar ni la primera ni la segunda pretension
consecuentemente no podré prosperar la tercer, por la misma razén, en el pronunciamiento

frente a la primera pretension.

CUARTA: Me opongo, La condena en costas, quien debe ser condenado en costas es la parte
demandante.

EXCEPCIONES DE MERITO

PRIMERA: FALTA DE LEGITIMACION EN CAUSA POR ACTIVA.

Fundo la presente excepcién en el hecho de que la demandante no es poseedora, reconocio
a mis poderdantes como los titulares del derecho de dominio al permitir la realizacién de la
diligencia de inspeccion judicial dentro del proceso de deslinde y amojonamiento que se
adelanta en este mismo despacho bajo el radicado No. 50577408900120220000800, pues
debié oponerse a la practica de dicha diligencia y no lo hizo, ademés durante todo el tiempo
alego desconocer que su predio villa Fernanda hoy la Cubillera tuviera més de 44 hectareas
y al percatarse de ello no ejerce bien su derecho de defensa en el proceso de deslinde y
amojonamiento y por eso presenta esta demanda de pertenencia sin haber intervertido el titulo
a poseedora y sobre todo reconocimiento dominio ajeno, que incluso hasta en la diligencia de
interrogatorio de parte en ese proceso de deslinde nunca manifesto ser la poseedora de esas
17 hectéreas 7.223 metros cuadrado que hoy alegan este proceso.

SEGUNDA: NO REUNE REQUISITOS EN EL TIEMPO PARA OBTENER PRESCRIPCION

fundo la presente excepcién en el hecho de que sus actos de rebeldia en contra del titular del
derecho de dominio de la finca la primavera lo realiza es al contestar la demanda de deslinde
y amojonamiento y desde alli deberia contarse el tiempo que alega ser poseedora, por lo tanto,
debera entenderse desde el 27 de abril de 2022 en adelante y por esta razon no tiene el tiempo

para obtener la prescripcion alegada.

TERCERO: NO CUMPLE LOS PARAMETROS DEL ANIMUS Y CORPUS
PARA USUCAPIR

Fundo la presente excepcion ya que en el presente caso no se da la figura simultanea
del corpus y el animus en cabeza de la demandada BLANCA ELIDIA USECHE HOYOS
porque en tratdndose del corpus que seria la posesién material a partir de sus actos de
rebeldia que como ya se dijo fueron al contestar la demanda de deslinde y amojonamiento de
mayor cuantia entre las mismas partes de este proceso, no existe el animus que es laintencién
de tener la cosa para uno mismo, por cuanto jamas habia hecho saber que ejercia actos
propios de posesién sobre el remanente que tenia de las 44 hectareas que adquirié por
escritura piblica, por lo tanto, no se retinen los requisitos de ley para alegar posesién extintiva
del dominio.

e —
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CUARTO: NO INTERVIRTIO EL TITULO DE TENEDOR A POSEEDORA

Fundo la presente excepcién en el hecho que la demandante y su apoderado alegan ser
poseedores pero desconocen la norma de las condiciones en las cuales podria alegar
posesién, situacién juridica que no sucedié si no a partir del afios 2022, al contestar la
demanda de deslinde y amojonamiento, pero mas grave aun es que ni siquiera se opusieron
a la practica de la diligencia de inspeccién ocular, permitiendo que mis representados
ejercieran sus actos de sefior y duefio en el predio la primavera y en especial hoy objeto de
pertenencia, es més, en el interrogatorio de parte de ese proceso de deslinde y amojonamiento
ni siquiera alego su condicién de poseedor.

QUINTA: FALTA DE LOS REQUISITOS EXIGIDOS POR LA LEY PARA LA
RESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO ALEGADO POR LA
DEMANDANTE:

La demandante pretende obtener sentencia a su favor de declaratoria de pertenencia por
prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio del inmueble citado en la pretensién primera
con folio de matricula inmobiliaria nimero 236-25324 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de San Martin - Meta, supuestamente por haber ostentado la posesién de manera
publica, pacifica e ininterrumpida desde febrero de 2004.

Con relacién al tema de la posesion la jurisprudencia de la CORTE SUPREMA DE JUSTICIA
SALA DE CASACION CIVIL Magistrado Ponente: Dr. JORGE ANTONIO CASTILLO
RUGELES Bogotéa Distrito Capital, veintiuno (21) de septiembre de dos mil uno (2001) Ref.
Expediente No. 5881, ha expuesto lo siguiente:

*La posesién, conforme la define el Cddigo Civil colombiano, consiste en la tenencia de una cosa determinada
con énimo de seffor o dueflo, nocién de la que se infiere que se trata de una situacién de hecho estructurada a
partir de dos coordenadas fundamentales: de una parte, la detentacién de una cosa de manera perceptible por
los demés (corpus) y, de otra, un elemento interno, es decir, el &nimo (animus) de poseerla como duefio. Por
consiguiente, dicha situacién féctica debe trascender ante terceros a través de un conjunto de actos
inequivocamente significativos de propiedad, esto es que, por su inconfundible caracter, de ellos puede
colegirse objetivamente que quien los ejercita se considera duefio y es reputado por los demés como tal. Para
que asi acontezca, dichos actos deben estar Intimamente ligados con la naturaleza de la cosa y su normal
destinacién, de modo que, como de manera ejemplificante lo prevé el articulo 981 del Cédigo Civil, la posesién
del suelo debe demostrarse por hechos positivos de aquéllos a que sélo da derecho la propiedad, tales como “el
corte de maderas, la construccién de edificios, la de cerramientos, las plantaciones o sementeras, y otros de
igual significacién, ejecutados sin el consentimiento del que disputa la posesién®.

Palpita, pues, en el citado precepto, el esfuerzo del legislador por destacar que solamente constituyen verdaderas
expresiones de posesion, aquellos actos positivos que, dependiendo de la naturaleza de las cosas, suelen
ejecutar los duefios, motivo por el cual la detentacién en la que no se perciba un didfano sefforio, no puede
concebirse como soporte sélido de la demanda de pertenencia, desde luego que los hechos que no aparejen de
manera incuestionable el 4nimo de propietario de quien los ejercita (animus rem sibi habendi), apenas podrén
reflejar tenencia material de las cosas.”

Sobre las condiciones de la prueba de la posesion, necesaria en esta clase de pretensiones se reclama que 'I_os
medios probatorios aducidos en proceso para demostrar la posesion, deben venir, dentro de las circunstancias
particulares de cada caso, revestidos de todo el vigor persuasivo, no propiemente en el sentido de conceptual
que alguien es poseedor de un bien delerminado, pues esta es una apreciacion que solo al juez le compete, sino
en el de llevarle a este el convencimiento de que esa persona, en realidad haya ejecutado hechos que conforme
a la ley, son expresivos de la posesidn, lo cual, por supuesto, ha debido prolongarse durante fodo el tiempo
seflalado en la ley como indispensable para el surgimiento de la prescripcién adquisitiva del dominio, sea esta
ordinana o extraordinaria” ( C. S. de J. Sentencia 025 de 1998)."
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En efecto, no se puede tener a la demandante como poseedora del predio objeto de la declaracién de pertenencia
por la no identificacién del predio en sus linderos generales y particulares y especialmente sobre los predios de

mayor extension en los que presuntamente se encuentra el pretendido predio hecho indispensable para adquirir
su dominio por el modo invocado, como quiéra que en los hechos narrados como sustento de las pretensiones,

no indica en forma clara la ubicacién de dicho predio, aunado que tampoco ha determinado de manera fehaciente
la Interversién del titulo para ejercer la posesion de manera exclusiva con desconocimiento frontal de los

propietarios.dedonderesunaquenopuedetenerseeomoposeedm.puestalcomolohareiteradola
jurisprudencia *No se trata tampoco de la posesién material que ejerce una sola persona, cuya nota distintiva s
la exclusividad, al realizarse singular o unitariamente sobre una cosa con prescindencia de todo otro sujeto de

derecho, torndndose en posesién auténoma e independiente frente a los otros sujetos de derecho.”
Por manera que la demandante no tiene la posesion exclusiva anunciada -con todos sus ingredientes formadores,

esto es, que no relinen de manera personal, la ubicacién por su extension, linderos y predios de mayor extension

que exige la ley para el éxito de la usucapién, tal como se demostrara durante el debate probatorio.
Lo anterior dado que la demandante ha venido manifestando dominio en predio sin identificar vélidamente ya

que, tan solo hace mencién a uno de los predios de mayor extensién en los que puede estar ubicado el bien,
reconociendo entonces el dominio ajeno en cabeza de uno de los titulares de una cuota parte del derecho real

de dominio del predio objeto de usucapién.
Como quiera que no estan probados, -tal como se demostrara en el debate probatorio-, los supuestos facticos

tendientes a un pronunciamiento en favor de lo pedido en la demanda, deberén negarse las pretensiones, y
condenar en costas y perjuicios a la parte actora.

SEXTA: FALTA DEL ELEMENTO ESENCIAL DE POSESION INVOCADA POR LA
DEMANDANTE CONFORME A LO ESTABLECIDO POR LA LEY Y LA JURISPRUDENCIA,

PARA BENEFICIARSE DE LA USUCAPION.

Es bueno recordar, que quien pretenda beneficiarse alegando la usucapion, debe acreditar los
requisitos axiomaticos de la posesién (corpus y &nimus domini) como Unica forma de obtener
las ventajas juridicas pretendidas, sin olvidar al respecto lo establecido por el articulo 981 del
Cédigo Civil, por lo que invariablemente se concluye que ella debera manifestarse por la
realizacién de hechos positivos. Y siendo éstos ~corpus- de naturaleza factica o perceptibles
por los sentidos, pero ello no acaece con el acto volitivo —animus domini- de ser dueiio o de
hacerse duefio justamente por el carécter subjetivo de dicho elemento, pero éste
necesariamente debe trascender del poseedor y convertirse en un aspecto intersubjetivo1 de
suerte que quienes perciban la ejecucién de actos materiales igualmente tengan como duefio

a quien los ejecuta.

Decantados como estén -ya por el derecho pretoriano ora por la doctrina- los elementos que
conciernen a la accién de pertenencia, se dird que éstos se concretan en la necesidad de
acreditar por quien la invoca, los siguientes: (a) la posesion anunciada -con todos sus
ingredientes formadores-; (b) que el bien raiz sobre el que se ejercid y ejerce posesion es el
mismo que se busca usucapir y que éste no es de aquellos respecto de los cuales esté
prohibido ganar por ese modo; (c) que la permanencia de este fenémeno ~tempus- lo es por
un lapso igual o superior a los veinte afios que menesta la ley en forma continua; y (d) que
existe legitimacion en la causa en los extremos en contienda, esto es, que el extremo actor
sea la persona -0 personas- que predican haber poseido el bien materialmente determinado
y, que el extremo demandado esté integrado por todos y cada uno de los sujetos que tengan
derechos reales principales sobre el mismo.

Sobra advertir que todos los presupuestos presentados han de configurarse de univoca
manera al momento de promoverse la demanda por cuanto que, como elementos formantes

de la estructura juridica que encierran, se erigen en inescindible unidad componedora del ente
del que se pretende declaracién 2. Inobservado alguno, el ropaje juridico necesario para la
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configuracion de la accién se desvanece, generando, por sustraccion de materia, la negacion
de lo pretendido. En conclusidn, resulta indispensable que quien pretenda beneficiarse

alegando la usucapidn, acredite los requisitos axiomaticos de la posesion (corpus y dnimus
domini), aparte de evidenciar la explotacién econémica del caso, como unica forma de obtener
las ventajas juridicas pretendidas, sin olvidar al respecto lo establecido por el art. 981 del C.
Civil, por lo que invariablemente se concluye que ella debera manifestarse por la realizacion
de hechos positivos.

De alli que la demandante, no aporta los medios idéneos que, a la sazén, den certeza de su
posesién sobre el respectivo predio y que el predio que se pretende usucapir no se encuentra
debidamente delimitado ya que efectivamente pertenece a dos predios de mayor extension,
sino que se olvida que los articulos 1757 del Cédigo Civil y 167 del Cédigo General del
Proceso, establece que a la parte interesada le corresponde -onus probandi- acreditar los
hechos en que fundamenta sus pretensiones, o sea, que tales disposiciones consagra por via
de principio la carga de la parte actora de probar los supuestos facticos contenidos en las
normas juridicas cuyos efectos persiguen.

Por manera que la demandante no tiene la posesién anunciada -con todos sus ingredientes
formadores, esto s, que no reiinen de manera personal, la identidad del predio con la realidad
factica de su ubicacién geogréfica que exige la ley para el éxito de la usucapién, tal como se
demostrara durante el debate probatorio.

Como quiera que no estan probados, los supuestos facticos tendientes a un pronunciamiento
en favor de lo pedido en la demanda deberan negarse las pretensiones, y condenar en costas
y perjuicios a la parte actora.

SEPTIMA: INTERRUPCION DE LA POSESION

La sefiora BLANCA ELIDIA USECHE HOYOQOS, no tiene la posesién quita pacifica e
ininterrumpida del inmueble identificado con la matricula inmobiliaria 236-25324., por cuanto
los sefiores LUZ ANA HERRERA GUZMAN y CAMPO ERNESTO MARTINEZ ALONSO
radicaron demanda DE DESLINDE Y AMOJONAMIENTO, el 14-12-2021 que cursa en el
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL PUERTO LLERAS - META, con radicado No.
505774089001-2022-00008, admitida demanda con auto de fecha 04-03-2022. Es decir, la
posesién fue interrumpida con la presentacién de la demanda.

OCTAVA: LAS EXCEPCIONES QUE OFICIOSAMENTE SE PRUEBEN DURANTE EL
TRAMITE DEL PROCESO.

Sirvase sefior Juez conforme a lo dispuesto en el art. 282 del C. General del Proceso, en el
evento de hallar probados los hechos que constituyen una excepcién, reconoceria
oficiosamente, en la sentencia.

e ——
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PRUEBAS:
DOCUMENTALES

CONC EL FIN DE PROBAR LA INTERRUPCION DE LA POSESION, ME PERMITO
ALLEGAR LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS

< Email de radicacién de demanda de DESLINDE Y AMOJONAMIENTO, realizado el 14-12-
2021 ante el JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL PUERTO LLERAS - META.

< Auto admisorio de demanda DESLINDE Y AMOJONAMIENTO el 04-03-2021 emanado
por el JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL PUERTO LLERAS — META.

% Acta diligencia de compromiso suscrita entre los sefiores BLANCA ELIDIA _USEC!-IE
HOYOS y CAMPO ERNESTO MARTINEZ ALONSO, donde consta la conciliacién fallida
realizada en fecha 24 de mayo de 2021 ante la Inspeccién de Policia de Puerto Lleras.

CON EL FIN DE DEMOSTRAR LA MALA FE DE LA DEMANDANTE, AL TENER
CONOCIMIENTO DE DEMANA DE DESLINDE Y AMOJONAMIENTO QUE CURSA EN EL
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL PUERTO LLERAS - META, ME PERMITO APORTAR

LA SIGUIENTE PRUEBA.

> Contestacién de demanda de deslinde y amojonamiento realizada por BLANCA ELIDIA
USECHE HOYOS a través de su apoderado JAVIER LEONARDO ARVAJAL PINZON

% Correo electronico por medio del cual fue radicada la contestacién de demanda

> Acta diligencia de compromiso suscrita entre los sefiores Blanca Elidia Useche Hoyos y
Campo Emesto Martinez Alonso, donde consta la conciliacién fallida realizada en fecha
24 de mayo de 2021 ante la Inspeccién de Policia de Puerto Lleras.

CON EL FIN DE DMEOSTRAR LOS LINDEROS DE CADA UNO DE LOS INMUEBLES, ME
PERMITO APORTAR LAS SIGUIENTES ESCRITURAS PUBLICAS

% Escritura ptiblica No. 389 de fecha 04 de septiembre de 2017, otorgada en la Notaria Unica
de San Martin (Meta) y registrada en la anotacién No. 8 del folio de la matricula inmobiliaria
No. 236-25324.

% Escritura ptblica No. 940 de fecha 29 de noviembre de 2010, otorgada en la Notaria Unica
ae San Martin (Meta) y registrada en la anotacién No. 2 del folio de la matricula inmobiliaria
0. 236-55647.

< Escritura publica No. 483 del 03 de noviembre de 2017 que consiste en una aclaracién de
la escritura 389 de fecha 04 de septiembre de 2017 de la misma notaria.
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< Copia de la demanda de deslinde y amojonamiento de las partes de este proceso.

Pretendo demostrar con las anteriores pruebas que la demandante no es poseedora tal cual
lo acredita los documentos referidos.

DECLARACION DE TERCEROS

Solicito a su Honorable Despacho, se decrete el testimonio de las personas que abajo se
relacionan, quienes depondréan sobre la venta de la finca la primavera, y finca villa Fernanda,
linderos, sobre la entrega real y material del inmueble, prueba que es pertinente, conducente

y oportuna:

1. MARIA ANTONIOA RODRIGUEZ MEDELLIN, identificada con la C.C. No. 21.203.548,
quien puede ser notificado en la finca el éxito, vereda Laureles del municipio de Puerto
lleras. Mi poderdante dice que el testigo no tiene correo electronico.

2 JOJAN MEDELLIN SANCHEZ, identificado con la C.C. No. 7.819.541, quien puede ser
notificado en la quién puede ser notificado en la finca el éxito, vereda Laureles del
municipio de Puerto lleras. Mi poderdante dice que el testigo no tiene correo electrénico.

3. ANA SOFIA RODRIGUEZ MEDELLIN, identificada con la C.C. No. 31.007.658, quien
puede ser notificada en la quién puede ser notificado en la finca el éxito, vereda Laureles
del municipio de Puerto lleras. Mi poderdante dice que el testigo no tiene correo
electrénico.

4. JOSE LIBARDO RODRIGUEZ MEDELLIN, identificado con la C.C. No. 86.030.658, quien
puede ser notificado en la quién puede ser notificado en la finca el éxito, vereda Laureles
del municipio de Puerto lleras. Mi poderdante dice que el testigo no tiene correo
electronico.

5. LUZ MERY RODRIGUEZ MEDELLIN, identificada con la C.C. No. 40.412.672, quien
puede ser notificado en la quién puede ser notificado en la finca el éxito, vereda Laureles
del municipio de Puerto lleras. Mi poderdante dice que el testigo no tiene correo
electronico.

Pretendo‘con lo anterio_r demostrar que la demandante no es poseedora y que los testigos
acé relacionados son directos de las negociaciones que se surgieron entre las partes de este
proceso.

TESTIGO TECNICO

CAMILO ALBERTO CHACON LEGRO, identificado con la cedula de ciudadania No.
96.191.498 de Tame Arauca, quien puede ser notificado en la calle 7 No. 6* — 56 barrio
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porvenir en Puerto Lleras, y correo electrénico camilochacon07@gmail.com y teléfono 312-
472-9827.

Es necesario sefior juez escuchar al testigo perito a fin de que sustente su dictamen y en
particular el plano aportado por el suscrito profesional dentro de este proceso que de igual
manera corresponde al plano aportado por la contra parte, pues el testigo técnico a prestado
sus servicios como profesional en el 4rea de la topografia para BLANCA ELIDIA USECHE
HOYOS e igualmente para mis poderdantes LUZ ANA HERRERA GUZMAN y CAMPO
ERNESTO MARTINEZ ALONSO. :

Ademés de lo anterior la declaracién del perito determinara a ciencia cierta el érea y linderos
determinados del presente proceso de pertenencia para que exponga que al predio la
primavera tiene un faltante de 17 hectéreas mas 7.223 metros cuadrados que se encuentran
en tenencia de BLANCA ELIDIA USECHE HOYOS, en donde ademas se podra establecer a
través de este perito que el predio denominado villa Femanda hoy la Cubillera tiene una
extension de 44 hectéreas y que el remanente que hoy pretenden usucapir erréneamente hace
parte es de la finca la primavera y no de la finca villa Fernanda hoy la Cubillera.

También, al ser perito técnico se le podra interrogar respecto de los linderos registrados en
las escrituras publicas del predio la primavera y del predio villa Fernanda hoy la cubillera, por
lo tanto, es necesario, Util, pertinente y conducente la comparecencia del perito el cual podra
ser objeto de interrogatorio por las partes de este proceso e incluso por el Sefior Juez, para
esclarecer con exactitud los planos aportados tanto por la parte demandante como por la parte
demandada, porque sefior juez, la demandante si viene cierto presenta planos no solicita la
comparecencia del perito pero siendo el mismo el que elaboro los planos como ya se dijo de
ambas partes, porque ademas recorrié fisicamente los terrenos y pudo establecer a ciencia
cierta el faltante de la finca la primavera y el sobrante de la finca villa Fernanda hoy la cubillera,
por tal razén el testigo tiene apreciacion directa del terreno y en consecuencia su testimonio
es importante para que este despacho pueda tomar una decision de fondo en el presente

asunto.

DICTAMEN PERICIAL

Sefior juez, allego dictamen pericial presentado por el perito CAMILO ALBERTO CHACON
LEGRO, identificado con la cedula de ciudadania No. 96.191.498 de Tame Arauca.

INTERROGATORIO DE PARTE

Citar a la demandada BLANCA ELIDIA USECHE HOYOS, para que, bajo la gravedad de
juramento, concurra a absolver el interrogatorio de parte, con base en el cuestionario que
formularé de manera personal o por escrito con relacién a los hechos y contestacién de la
demanda que interesan al proceso, en el dia y hora que ordene el Despacho para su préctica.

Con la anterior prueba pretendo buscar la confesién directa o ficta o presunta a fin de
demostrar las excepciones propuestas en este proceso por mis representados.
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DECLARACION DE PARTE:

Solicito al sefior juez se sirva ordenar la declaracién de parte a la sefiora LUZ ANA HERRERA
GUZMAN y al sefior CAMPO ERNESTO MARTINEZ ALONSO, quienes depondrén sobre los
hechos y contestacién de la demanda, como son los linderos del inmueble que compraron, la
posesién que ejercen, el pago del impuesto de todo el inmueble, radicacién de demanda contra
la demandante y deméas preguntas que surjan en la declaracién. Prueba que es conducente y
pertinente y oportuna porque tratara sobre los hechos de la demanda.

PRUEBA TRASLADADA

Solicito al sefior juez se tenga como prueba trasladada el proceso de deslinde y
amojonamiento radicado bajo el No. 50577408900120220000800.

Con la anterior prueba pretendo demostrar en esta demanda de pertenencia que al
demandante y su apoderado BLANCA ELIDIA USECHE HOYOS han confesado que no son
poseedores, sino que tiene una condicién de tenedor sin que haya demostrado la intervencion
del titulo de tenedor a poseedor, también que con esa demanda de pertenencia obedece al
primer acto de rebeldia frente a mis poderdantes y que seria a partir desde ese momento junto
con la contestacién de demanda del proceso de deslinde y amojonamiento dentro de las
mismas partes de este proceso siendo esto los primeros actos de rebeldia y que seria desde
alli en donde supuestamente ejerce posesién de mala fe, lo que demuestra que no tiene
términos para incoar la accién de pertenencia sin alcanzar el termino minimo que se necesita
para obtener prescripcion bien sea ordinaria o extraordinaria que conlleva a que se desestime
las pretensiones por improcedentes.

Lo anterior también, porque a pesar de haber sido aportados en el libero de la contestacion
de esta demanda por tratarse de justicia virtual podria suceder que los archivos no tengan la
calidad o pueda presentarse algin problema en el archivo enviado, por lo tanto, y teniendo en
cuenta que su sefioria lleva los procesos en ese mismo despacho sirvan como prueba
trasladada en favor de mis representados.

INSPECCION JUDICIAL:

Solicito decretar una inspeccién judicial con intervencion de peritos designados por su
despacho para que se practique al momento de la diligencia, con el objeto de determinar la
localizacién topogréfica de los linderos indicados en las escrituras, pues la inspeccion judicial
en el proceso en mencién es de caracter obligatorio, teniendo en cuenta que el no practicar la
prueba en el trémite del proceso puede decretar la nulidad del mismo.

Por lo anterior, la inspeccién judicial consiste en aplicacién del principio de inmediacién, es
decir, el juez se trasladara directamente al inmueble objeto de la pretension o litigio y estara
acompafiado de las partes, esto es el demandante, el demandado y los apoderados de cada
una de las partes y si fuere necesario esta presente el perito.

—
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CIENCIA Y DERECHO

Una vez se trasladen al inmueble, este se va a identificar plenamente, esto es direccion,
hnderqs. area, dependencias y demds caracteristicas que permitan su plena identificacién y
se verificara en manos de quien esta el inmueble.

Finalmente, se interrogue al perito CAMILO ALBERTO CHACON LEGRO en el terreno sobre
el dictamen rendido e ilustre al despacho en la diligencia como obtuvo la informacién para
rendir la pericia.

ANEXOS

Sefior juez téngase como anexos con relacién al acépite de las pruebas documentales y el
dictamen pericial.

EL PODER

Sefior juez el poder ya obra en el expediente al momento de r]otiﬁcarle de la demanda, e
incluso con facultades para presentar demanda de reconvencion

NOTIFICACIONES

Las partes, en las referidas en la demanda, ademés a mis representados en la carrera
72C No. 23-13 barrio Morelia de la ciudad de Bogota, email luz_ana_98@hotmail.com

E| suscrito apoderado en la carrera 33 No. 36-29 oficina 405 edificio Pasadena plaza centro
de Villavicencio (Meta), correo electrénico abogadofernandoacosta@hotmail.com telefono
312-343-7993
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JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL
Puerto Lleras

REFERENCIA:; PROCESO DE SIMULACION. DEMANDANTES: NUBIA
ROCIO CAMPOS MUNOZ, DIANA MILENA CAMPOS MUNOZ,
WILLIAM CAMPOS MUNOZ, CARLOS HUMBERTO CAMPOS
MUNOZ, OLGA MUNQOZ JIMENEZ Y YUBERNEY CAMPOS MUNOZ.
DEMANDADA: DIANA ISABEL CAMPOS MUNQZ. RADICACION:
2022-00023.

CONTRADICION DEL DICTAMEN PERICIAL:

Como apoderado de la parte demandada dentro del proceso
de la referencia, me permito contradecir el peritqe de la
sefiota Fabila Cruz Solo por ias siguienies circunsiancias de
orden legal:

La parte gue represento considera muy elevado el valor del
inmueble de la carrera 3 #7-13 de Puerto Lleras (Meta) en
$62.495.000, por no ser idéneo, pues si para el dia 12
noviembre/2021 tenia un avalud comercial de $15.000.000 no
puede ser posible que en menos de dos (2} anos haya
incremeniado en un 400% el vaior dei mismo.

Por ello se recurié al experto en finca raiz, sefior Harvey Ortiz
Pineros, guien con otra dptica avalud el bien en $29.374.424,

ANEXOS: Avalud pericial.

Respetuosamente sefior Juez S
Granada, Junio 5/2023 ST

ORLANDC IBARRA. RODRIGUEZ R
CC. 7.495.356 TP 24.734 del C.S.J.
Email: ibarrarodriguezorlando@gmail.com.
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AVALUO URBANQO CARRERA 3 No 7-13 PUERTO LLERAS META

TITULAR DE DERECHO REAL DE DOMINIO DANIELA ISABEL CAMPOS MUNOZ

AVALUO COMERCIAL URBANO

A SOLICITUD DE DANIELA ISABEL CAMPOS MUNOZ

HARVEY ORTiZ PINEROS

PERITO AVALUADOR

PUERTO LLERAS - META
MAYO 2.023
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Certificado Resumen de Valuacién

El presente Informe de Tasacién fue realizado el dia 17 de mayo def 2.023 por el Tasador
HARVEY ORTIZ PINEROS, a solicitud expresa d Daniela Isabel Campos Mufioz, Con el fin de
realizar avallo & la propiedad ubicada en ia cairera 3 No 7-13 Pueito lleras Departainento del
Meta; Republica de Colombia. Numero catastral 50577010000080013000, y matricula
inmobiliaria No 236-36081, Para formalizar la valoracion solicitada se efectud la investigacion
de datos del mercado, avalios realizados, ofertas publicas, ademas se consultaron
reconocidos colegas fdsadores, miembpros de Lonja de Propiedad Raiz dei departamenio dei
Meta, sobre su concepto en cuanto a los potenciales valores aplicables al sector en donde se
realiza el estudio, tomando como base de hipdtesis para la valuacion, que la opinidn del valor

gue se emite, obedece al valor medio del mercado.

Para la preparacion de este avaluo, se ha cumplido cen los PRINCIPIOS DE VALUACION
GENERALMENTE ACEPTADOS y con estandares nacionzales e internacionales que aplican
para la realizacion de estos "Dictamenes Periciales”, especialmente los establecidos por las
Normas ICONTEC - RNA “NTS S 03 y 04, ajustado ai cddigo general dei proceso. Los
estudios y analisis fueron realizados tomando como base cierta, la informacion suministrada
por los interesados en el avallo,

El tasador, no tiene intereses comerciales o de otra indole en el inmueble analizado, saivo los

inhererites a la ejecucion dei presenie esiudio.

Se debe aclarar la diferenciacién existente entre el “Valor Objetivo” y el “Valor de Negociacion™.
Lo normal es que los dos vaiores no coincidan porque a pesar de gue el estudio que efectia
ei experto, conduce ai "Vaior Gbjetivo™ del inmueble, en el "Vaior de negociacion”. iniervienen
multiples factores subjetivos o circunstanciales imposibles de prever, tales como 1a habilidad

de los negociadores, los plazos concedidos para el pago, la tasa de interés, la urgencia

Calle 15 Na. 12405 Cel, 3114993483- 32093169445
Email: multserviciosfincaraiziz hotmait.com — Granada Meta



T CODIGO 1435
\ UZGADO PROMISCUC MUNICIPAL PUERTO LLLERAS EDICION 03
. \ J UNIC!
Sl N META PROCESO DE SIMULACION No FECpr - 4/08/2.020
5057740890012022-00023 DEMANDANTE OLGA Pagina 5 de 35
MULT'SE RVICIOS MUROZ IIMENEZ ¥ OTROS, DEMANDADA BANIELA DOCUMENTO CONTROLADO
—raz Avalos centhcados ISABEL CAMPOS MUROZ

SISTEMA DE GESTION DE LA CALIDAD

econdmica del vendedor, el deseo o antojo del comprador, la destinacidn o uso que éste le
vaya a dar etc., todos los cuales sumados al avalio.

En ningun caso podrd entenderse que el avalio garantiza la aprobacidon o concesion de
créditos o recepcidon del mismo como garantia, o gue cubra expectativas y/o propésitos u
objetivos dei solicitanie o dei propietario dei inmuebie, especiaimente frente a ia negociabiiidad

del mismo.

HECHAS LAS CONSIDERACIONES ANTERIORES Y DE ACUERDO A LOS PARAMETROS

DEL ANALISIS REALIZADO SE DETERMINO QUE EL BIEN DESCRITO ALCANZA DE

MANERA RAZONABLE, LA SUMA DE VEINTINUEVE MILLONES TRESCIENTOS

SETENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS VEINTICUATRO PESOS ML,
® ($29.374.424,00)

PARA EL ANO 12/11/2.021 A MAYO DE 2.023 ES EL MISMO VALOR DEBIDO A LA
ECONOMIA Y A LAS POLITICAS PUBLICAS, NO SE EVIDENCIA PROYECTOS DE
ENVERGADURA QUE HALLA CAMBIADO EL USO DEL SUELO Y POR SER TIEMPO
CORTO

AVALUO CATASTRAL TERRENO ANO 2.02 $ 4.483.000,00

AVALUO CATASTRAL TERRENQ ANQ 2.023 $ 4.816.000,00

. Ty o vjt'l Q
ARVEY IZ PINEROS

CC. 17.353.391 de San Martin Meta.
RAA./AVAL-17353391
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ldentificado con C.C. No 17.353.331 expedida en San Martin Meta, Me complace dirigirme a
su seforia en calidad de TASADOR inscrito en la lista de peritos a nivel nacional de la
SUPERINTENDENCIA DE SQCIEDADES en procedimientos de insolvencia en la lista de
Auxiliares de la justicia, con RAA - AVAL/17353391 expedido por la corporacion Auto regulador
Macional de avaluadores ANA, vy certificado de calidad de persona {(NORMA ISO 17024) v
experiencia emitido por la Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de
Colombia, en la categoria inmuebles urbanos vigente hasta el 10 de octubre del 2.021, con
mas de 20 afios de experiencia rindiendo informes periciales a la rama judicial y parte privada

garanbzando ios mayores esiandares de caiidad y objetividad, con RAA vigenie en ias

siguientes categorias:

Inmuebles urbanos.

inmuebles rurales.

inmuebies especiales.

HARVEY ORTIZ PINEROS

PERITO AVALUADOR

Maquinaria fija, equipos y maquinaria movil.

Semovientes y animales,

Recursos naturales y suelos de proteccion.

Obras de infraesiruciura

Edificaciones de conservacién arqueclégica y monumentos historicos

obras de artes, orfebreria, patrimoniales y similares.

Activos operacionales y establecimientos de comercio

intangibies

Intangibles especiales maquinaria fija, equipos de maquinaria area movii

Por medio del presente rindo avalué técnico pericial en el siguiente orden:

Calle 15 No_ 12-05 Cel. 11 149934K3- 31209369448
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Determinar el valor comercial del inmueble lote de terreno urbano ubicado en la carrera 3 No
7-13 en el municipio de Puerto Lleras-Meta a fecha 12/11/2.021 en un mercado abierto, siendo
éste el precio por ei cuai se efeciuaria una operacion de compra - venta, enire personas
conocedoras de valores de la propiedad raiz, en condiciones similares y gque ninguna
de las partes tuviese ventajas sobre la otra, dentro de un equilibric de oferta y demanda.
Determinar el valor actual del terreno en referencia, de manera que revelen en forma
fidedigna ia reaiidad econdmica, financiera y pairimonial del propietario para que haga parie
en proceso de simulacion No 505774089001-2022-00023, demandante Olga Muioz y otros,

PROPOSITO DEL AVALUO.

Demandada Daniela Isabel Campos Muiaz,

Calle 15 No. 12-05 Cel. 31 14993483 3209369445
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1. INFORME GENERAL

« Direccion: Lote ubicado en la carrera 3 No 7-13 del municipio de Puerto lleras

s Tipo de propiedad terreno; Bien Particular

¢« Clase de avalud: Avalué inmueble urbano.

» Sgolicitante: Daniela Isabel Campos Murioz

¢ Peritn Avaluador- Harvey Ortiz Pifierns

+ Fecha de Inspeccion ocular: 17 de mayo del 2.023

« Tipo de inmueble: Inmuebie Urbano |
+ Tipo de Avalug: Comercial.

* Documentos suministrados: Recibe de impuesto predial, use det suelo y escritura publica.

» Objeto del Avalud: Estimar el valor determinado para que haga parte en proceso judicial

¢« Destinacion actual: Valorizacion

2. INFORMACION BASICA

Ubicacion geografica del inmueble: Departamento: Meta. Municipio: Puerto Lleras.
Direccion: Carrera 3 No 7-13
Servicios e infraestructura: No iiene.

Vias de acceso: carrera 3

3. ASPECTOS JURIDICOS

Titulacion: Escritura publica No 3.120 del 12/11/2.021 otorgada en la notaria tnica de Granada
meta

Cedula catastral: 50577010000080013000

Matricula inmobiliaria: 236-36091

Gravamenes: N/A,

Calle 15 Na. 12-05 Cel, 3114993483~ 31209369445
Fmail: multiserviciosfincaraizia hotmail.com - Granada Meta
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Titular derecho de dominio: Daniela Isabel Campos Munoz

Vetustez: N/A

¢ Documentos suministrados; Recibo de impuesto predial.

Documentos consultados: Acuerdo No. 026 de diciembre del 2005

¢ Objeto del Avaiud: Estimar el valor determinado para que haga parie en proceso judiciai.

+ Destinacion actual:

vajorizacion

NOTA: Este analisis no corresponde a un estudio de titulos.

Calte 13 Na. 12-058 Cel, 3114993483~ 3209369445
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KREFUBLICA DL COLOMBIA

CEPARTAMENTO DEL WETA
WMUNICIPODE PUERTO LLERAS rRABA E"os
MIT B2 059 309 2

SECRETAIRA DE PLANEACION ¥ ”’/‘. ('”
o DESARROLLO FCONOMICO ey

220.08.07-047 CERTIHICADC USO DEL SUELD
Ciudad y fochs: Puerto Lieras 17 de mayo de ?073” 1
Direccion. Carrera 38 7.13 B3 Bamo Centrg T T

: Codigo Catastral: | 5057701000008001 3600
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4. DETERMINACION FISICA DEL INMUEBLE AVALUADO

CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES DEL INMUEBLE

Inmueble tipo lote

SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS: N/A.

FICHA TECNICA Y FORMA SEGUN CATASTRO: rectangular
ACTIVIDADES PREDOMINANTES: Residencial.

5. LINDEROS Y DIMENSIONES

Linderos plasmados en {a escritura publica No 3.120 del 12/11/2.021 otorgada en la notaria
unica de Granada meta. (art. 11 del decreto 1711 de julio 6 del 1.984).
Topografia plana

Forma geomeétrica Rectangular

6. ASPECTO ECONOMICO

Explotacion econémica del inmueble: Vivienda.
Explotacion econdmica de la zona residencial
Tipos de edificaciones del sector casas de un piso.
Tipos de via asfaltada

Usos permitidos: Residencial

7. METODOS APLICADOS

Calle 15 No. 12.05 Cel. 3114993483- 3209369445
Email: multiserviciosfincaraiz(ad hotmail.com — Granada Meta
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Método de comparacion o de mercado articulo 1 de la resolucion 620 del 2.008 y costo

reposicion. Anexo muestras encuestadas y parametrizadas en plantillas de exxel.

v ﬁ_,a» A

Tt LT

Cﬂm.rd Lite

Carrera 17 A, Pucerto Lleras, Meta, Colombia

Pestitinede tongitide
3.27720.281"° -73.36928306°
R0 I Altitude 237 imetros

l.eve aal 100:0
17.05.2023

GMT 032.02.4199 5. N nMercoles,

e GPS Map
o Camaearca Lite |
Coevtler #5107 <35, FrPoarexrtenx Elesrave, BACtO, Caoleartabsiag
I atitvigdie Eewrregatiardes
23273193887 S VA B AVAR A S
Loeseal 193 %3 51 v, 114 Avliitoacte: 227 rmaecbros
CHMATE 0 Fuel T b gyl re Tvaercerbers, 17 Q2% 200073
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2 GPS Map

Camweara Lite
calle 7 #7 95, Puerto Lleras, Meta,

Caolombia

Hotel NMaria Lunis:a,

Longgitude:

7 3.3732095932°

Abtitudte 237 rmietrous
muercales 17 0% 2023

Latituder

3.27086487°

Loocatl 1O 2656 0. 1,
GMNMT 02.26:%6G pom

: T GPS Map
i Comaeara Lite |

Cra. 52 #5-02, Puerto Lleras, Meta, Colombia

Latitudle tongitude

3.2703088° -73.37528767°

Altitude 237 metros
miercoles, 17.Q0% 2023

Local 10.31:01 a. .
GMT 03:31.01 3. im.
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af

LS VG0 : Tl
EAh T 00000 | Z07. | SPROMO0 | M000 | BN | 60 | tWieh | odien
CASA VERTA POSOIOON | COF. - RS0 MO | BN reae | anrvEm ;t‘hjz:“
. i . i L
[ WERTE M) § ) GO0 100 SOT. O BTROOCI00 i 17 1RECO . i USRS NELNFET
receecnf 450 15 59
DESAC N ESTANDAR, T T T THE
CAEFIENTEE VARBCITNG:. 53 £l
LiTE SLEF R 37 TR WL
% b I T
$WE 872
~ KEA BN VALORADD 20,
VALOR PARCIAL DIEN VALORADO s34
igh” ;, ".‘-__l ‘_!.l
VALOR AVALUO $29.374.424

HECHAS LAS CONSIDERACIONES ANTERIORES Y DE ACUERDO A LOS PARAMETROS
DEL ANALISIS REALIZADO SE DETERMINO QUE EL BIEN DESCRITO ALCANZA DE

MANERA RAZONABLE, LA SUMA

DE VEINTINUEVE MILLONES TRESCIENTOS

SETENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS VEINTICUATRO PESOS M/L.

($29.374.424,00)

PARA EL ANO 12/11/2.021 A MAYQ DE 2.023 ES EL MISMO VALOR DEBIDO A LA
ECONOMIA Y A LAS POLITICAS PUBLICAS, NO SE EVIDENCIA PROYECTOS DE
ENVERGADURA QUE HALLA CAMBIADO EL USO DEL SUELO Y POR SER TIEMPO

CORTO

AVALUO CATASTRAL TERRENO ANO 2.02 § 4.483.000,00

AVALUO CATASTRAL TERRENO ANQ 2.023 § 4.816.000,00

Calle 15 No. 12405 Cel. 3114993483- 32039369445
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CONSIDERACIONES ESPECIFICAS PARA DEFINIR EL AVALUO

Para realizar la memaoria de calculo realice estudio de mercado, analice construcciones las

deprecie a través de tablas parametrizadas y analice mediante tabla de Excel y datos privados,

experiencia se lagro definir el valor prabable del inmueble para el afo 2.023, pero el encargo

valuatorio es determinar cuanto Valia en fecha 12 de noviembre del 2.021.

Se determino que el valor para la fecha 12 de noviembre def 2.021. es el mismo del aio 2023

debido a la economia en la zona; No ha existido cambios relevantes en normas urbanisticas

el valor es el mismo

8. INDICADORES ECONOMICOS.

A continuacion, se determina a manera informativa y/o para efectos comerciales a que haya

lugar los indicadores Econémicos de ia fecha.

UVR i s $ 342,33
DT i e 12,34 %
SALARIO MINIMO.........c..oiiiiiir e $1.160.000,00

Callte 15 No, 12-058 Cel. 3114993483- 3209369445
Email: multiserviciosfincaraizia hotmail.com — Granada Meta
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9. VIGENCIA DEL AVALUO.

De acuerdo con el Numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de marzo 08 del 2000 y con el articulo
19 del decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedido por el ministerio de desarrollo econdmico,
el presente avalud tiene una vigencia de un (1) ano a partir de la fecha de expedicion de este
informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se
puede conservar. Adicionalmente, esta opinion de valor, pudiera verse alterada por la
ocurrencia de situaciones no previsibles por el tasador al momento de la realizacion del avalio,
como por ejemplo decretos o regulaciones o afectaciones de contenido urbanistico,
calamidades naturales, etc. Que obviamente afectarian los parametros y variables que forman
valor y en consecuencia la vigencia del avaluo sucumbiria ante nuevas realidades en el sector

y que afecten al inmueble.

10. SUSTENTACION DEL AVALUO

Para fijacion de precios, se empled la metodologia de aceptacion universal, esta fue: De
muestras de mercado, costos de la construccion, se complementd este proceso con
investigaciones directas e indirectas, que dieron como consecuencia una tendencia historica
de comportamiento de los precios de los predios en el sectar, se realizd también un analisis de
precios unitarios de inmuebles similares. Se analizaron factores tales como la vecindad,
puesto que el valor de los bienes raices esta bastante influenciado por lo que ocurre en la
vecindad, su ubicacion, ya que los bienes raices no pueden separarse de donde estan
ubicados. Se consideraron también los centros de atraccidn econdmica existente, la categoria
de los servicios publicos y la infraestructura viail y su conductibilidad, la geometria del predio,
las obras en ejecucidn ya proyectadas, los usos del suelo, su posible rentabilidad. Son
incidentes del valor, otros elementos mejor uso, el diseRo arquitectonico y la distibucion
interior del inmueble la estratificacion y el entorno.

Para la determinacién del justo precio, ademas de todo lo anteriormente descrito en el presente
avaluo comercial, se han tenido en cuenta las siguientes variables enddgenas y exdgenas que

influyen directamente sobre el precio y para su calificacidn; estos son los siguientes:

Calle 15 No. 12-05 Cel. 3114993483- 1209369445
Email: multiserviciosfincaraiz@ hotmail.com — Granada Meta
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e Oferta y demanda del inmueble en el sector especifico o con otras sectores similares.

s Localizacion dentro del sector

« La reglamentacion de la zona y del predio particularmente.

+ Servicios publicos y pnvados

¢ Posibilidades de valorizacion

» Las condiciones actuales de oferta y demanda de la zona de inmuebles de alguna manera
comparable con el que es abjeto del presente avalio.

« Posibilidades de valorizacion

« Nive! socioeconémico de los pobladores del sector 0 sus alrededores.

« Estudio de pianos, normas y demas. (Potencial de Desarrallo).

s Vetustezy calidad de la construccion y su estado de conservacion {estado de habitabilidad).

11. MARCO JURIDICO

Este Informe cumple con las "Normas Técnicas Sectoriales Colombianas" ICONTEC RNA las
cuales se refieren al Contenido de Informes de Valuacion (NTS S 03) y al Cadigo de Conducta
del Evaluador (NTS S 04), elaboradas por la Unidad Sectorial de Normalizacién de la Actividad
Valuatoria y el Servicio de Avallios (USN — AVSA) del RNA Vigentes desde el 10 de
septiembre de 2009. Decreto 3019 de 1989, normas internacionales financieras NIF 13 valor
razonabte, decreto ley 2150 de 1995, ley 388 de 1997, decreto 1420 de 1998, resolucion del
I.G.A.C. No. 620 de septiembre 23 de 2008, decreto 2474 de julio 7 de 2008 y ley 1274 de
2009, ajustadoe al Cédigo General del Proceso, Ley 3 de 1,991, ley 1001 del 20085 articuio 2.

Calle 15 No. 12-08 Cel. 3114993483~ 3209369445
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LISTADO DE AVALUOS REALIZADOS

5000123de 31000-201100807-00 Accion de reparacion directa de
Jairo Rodriguez cantra la nacion rama judicial y otros (objetivo
Accion de reparacion girecta).

Tribunal Administrativo del
Meta

500012361000207001800 reparacion directa demandante: Luis
Arturo Giraldo Pérez demandante la nacidn. {Objetivo Accidn de
raparacion directa).

Tnbunal Contencioso
Administrativo

201000005-1 de Nidia Velez Bonilla contra t-dilberto Romero
(objetivo Determinar cuantia para pa)sacion en la corte suprema de
justicia).

Tribunal del Meta Sala Civil

506836000577207300006 orden del trabajo 5442 por el delito de
invasion de tierras. (objeto determinar dafos y perjuicios).

Fiscalia

Livisorio o venta de la cosa comun proceso no 5003133103001~
2014-0019-5-00 demandante Yun Viviana Vanegas Ramirez
demandado Edit. Femandez Tovar (objetivo determinar valor y si
es susceplible a division material)

Juzgado Civil Del Circuito De
Granada

Ordinaria de simulacion no 2013-00086-00 demandante Carme
Rosa Alvarado Clavijo demandado Luis Eduardo Lara Gutiérrez.
(objetivo determinar valor).

Juzgado Civil Del Circuito De
Granada

Deslinde y amojonamiento  No 201400060 gemandante Serafin
Garcia Quiroga demandado I._Jog.é An)tonio Suarez (objetivo definir
Inaerps

JPM Fuente de oro

Ordinana de pertenencia radicado no 2013-00021-00 demandante
Alvaro de la Asprilla Herrera demandado Adonina Leén Ramirez
{objetiva determinar posesian)

JPM castillo

Contrato prestacion de senvicios de servicio 210.29,.19.186 de 2014
(objetivo Determinar valor para compra).

Alcaldia de Granada contrato
de avaluos

Avaluos servidumbre petrolera programa sismico cano sur 2D
{objetivo Determinar lucro cesante y danc emergente),

compania geofisica latino
América SAS Nit 900.012.579-9
municipio de Puerto Lieras

Avalud presentado en FINDETER (objetivo avalud garantia).

Israel Salceda “urbanizador®

Avalud de casa presentado en INCOLMOTOS {objetivo hipoteca)

Victor Chavarro

Calle t5 Na. 12-05 Cel. 3114993483- 3209309445
Email: multiserviciosfincaraizi@ hotmail.com — Granada Meta
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12. CERTIFICACION DEL INFORME

Este reporte pericial ha sido elaborado en conformidad y esta sujeto a ios requerimientos def
codigo de Efica y los estandares de conducta profesional, del auto regulador Nacional de a
valuadores ANA, garantizando los mayores estandares de calidad y objetividad. En mi
calidad de TASADOR declaro: Que no he sido sancionhado mediante acto administrativo
ejecutoriado por ninguna Entidad Oficial y que estoy certificado con la norma 1SO 17024, en
avaluos urbanos con la lonja SABER.

De esta manera queda rendido el informe Teécnico pericial quedando a disposicion de los
interesados y las partes, y manifiesto bajo juramento que se entiende presentado el dictamen
gue mi opinion es independiente y correspaonde a mi real conviccion profesional, cumpliendo
los presupuestos del ART. 226 inciso final C.G.P, de igual forma me comprometo a introducir
el presente dictamen por medio de la prueba admisible de declaracion ante juicio Oral , donde
me ratificare en todas y cada una de sus partes bajo juramento que acabo de prestar , del
contenido y alcance del mismo, cumpliendo asi lo dispuesto.Bajo la gravedad del juramento
manifiesto que no estoy incurso en ninguna causal de las mencionadas en el articulo 50 del
C.G.P. Bajo la gravedad del juramento declaro que los métodos, estudios, investigaciones y
examenes efectuados para la confeccion del presente dictamen san los mismos que he

efectuado en la elaboracian de dictamenes anteriores.

Cordialmeante,

%o. ¥ @C’LQQ

HARVEY ORTIZ PINEROS.
CC. 17.353.391 de San Martin-Meta.
RAA/AVAL-17353391

Calle 15 Na. 1205 Cel. 3114993483~ 3200369445
Email: muldserviciosfincaraizia hotmail.com — Granada Meta
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Direccson. JALLE 15 N2 05

Telplong. 3209369495

Corrgn Llestromcn Mullseoncigs! 16 3rai2aehalmad cam
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Senor
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL
Puerto Lleras

REFERENCIA: PROCESO DE SIMULACION. DEMANDANTES: OLGA MUNOZ
JIMENEZ Y OTROS. DEMANDADA: SANDRA PATRICIA CAMPOS MUNOZ Y
OTRA. RADICACION: 2022-00031.

CONTRADICION DEL DICTAMEN PERICIAL:

Como apoderado de lo parte demandada denfro del proceso de la
referencia, me permitc contradecir el peritaje de la sefiora Fabila Cruz
Soto por las siguientes circunstancias de orden legal:

Los demandados sostienen que el valor asignado af inmueble supera, en
mucho, el avalud actual por las siguientes razones de orden legal:

Elinmueble de la calle 7 #2 - 57/63/73 con camera 3 #7 -05 de Puerto Lleras
lo taso comercialmente en la suma de $ 302.446.000, avalud que no es
iddneo si tenemos en cuenta que fue adquirido en $ 50.000.000 el dia 27
de junio/2021 vy de esa fecha a hoy la perito resclvid incrementar el avalud
en seis {4) veces mds o cual es ildgico si fenemos en cuenta que los
inmuebiles en Puertc Lleras no adquieren peder adquisitivo por razones de
violencia y por no ser este Municipio turistico y de ahi que hubo que recurrir
a otro perito: Harvey Crliz Piferos, quien 1o faso en § 239.418.701=

De consiguiente y de conformidad al articulo 228 del Codige General del
Procesc le ruego citar al perito, sefiora Fabiola Cruz Sotfo, para interrogarla
al respecto a fin de que justifique el elevado precio del avalud teniendo
en cuenta lo aquirazonado.

ANEXO: Dictamen del perito Harvey Crtiz Pineros.

Respetuosamente sefior Juez
Granada, Junio 5/2023

ORLANDO |BM%EZ

CC. 7.495.356 TP 24,134 G2tE:5..

Email; iparrarodriguezoriando@gmai.com
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AVALUO URBANO CALLE 7 No 2-57-63-73 CARRERA 3 No 7-05-09 PUERTO LLERAS
META AVALUO URBANO CALLE 7 No 2-57-63-73 CARRERA 3 No 7-05-09 PUERTO
LLERAS META

TITULAR DE DERECHO REAL DE DOMINIO SANDRA PATRICIA CAMPOS MUNOZ Y
ELIANA CAMPOS MUNOZ

AVALUO COMERCIAL URBANO

A SOLICITUD DE SANDRA PATRICIA CAMPOS MUNOZ Y ELIANA CAMPOS MUNOZ

HARVEY ORTIZ PINEROS
PERITO AVALUADOR

PUERTO LLERAS - META
MAYO 2.023
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Certificado Resumen de Valuacion

El presente Infarme de Tasacion fue realizado el dia 17 de mayo del 2.023 por el Tasador
HARVEY ORTIZ PINEROS, a solicitud expresa de SANDRA PATRICIA CAMPOS MUNOZ Y
ELIANA CAMPOS MUROZ, Con el fin de realizar avaluo a la propiedad ubicada en la CALLE
7 No 2-57-63-73 CARRERA 3 No 7-05-09 PUERTC LLERAS Departamento del Meta;
Republica de Colombia. Numero catastral 50577010000080015000, y matricula inmobiliaria
No 236-27941, Para formalizar la valoracion solicitada se efectuc |a investigacion de datos det
mercado, avalios realizados, ofertas publicas, ademas se consultaron reconocidos colegas
tasadores, miembros de Lonja de Propiedad Raiz del departamento del Meta, sobre su
concepto en cuanto a los potenciales valores aplicables al sector en donde se realiza el estudio,
tomando como base de hipodlesis para la valuacion, que la opinidn del valor que se emite,
obedece al valor medio del mercado.

Para la preparacion de este avalio, se ha cumplido con los PRINCIPIOS DE VALUACION
GENERALMENTE ACEPTADOS y con estandares nacionales e internacionales que aplican
para {a realizacion de éstos “Dictamenes Periciales”, especialmente los establecidos por las
Normas ICONTEC - RNA “NTS S 03 y 04" ajustado al codigo general del proceso. Los
estudios y analisis fueron realizados tomando como base cierta, la infermacion suministrada
por los interesados en el avaluo.

El tasador, no tiene intereses comerciales o de otra indole en el inmueble analizado, salvo los

inherentes a 1a ejecucion del presente estudio.

Se debe aclarar la diferenciacién existente entre el “Valor Objetivo” y el "Valor de Negociacion”,
Lo normal es que los dos valores no coincidan porque a pesar de que el estudio que efectia
el experto, conduce al “Valor Objetive’ del inmuebie, en el “Valor de negociacion”. Intervienen
multiples factores subjetivos o circunstanciales impasibles de prever, tales como la habilidad
de los negociadores, los plazos concedidos para el pago, la tasa de interés, la urgencia
economica del vendedor, el deseo o antojo del comprador, la destinacion o uso que éste le

vaya a dar etc., todos los cuales sumados al avalio.

Calle 15 No. 12205 Cel. 3114993483- 32093609445
Emaii: muitiserviciostincaraizig hotmail.com — Granada Meta
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En ningin caso podra entenderse que el avalio garantiza la aprobacion o concesion de
creditos o recepcion del mismo como garantia, o que cubra expectativas y/o propdsitos u

objetivos del solicitante o del prapietario del inmueble, especialmente frente a la negociabilidad

del mismo.

HECHAS LAS CONSIDERACIONES ANTERIORES Y DE ACUERDO A LOS PARAMETROS
DEL ANALISIS REALIZADO SE DETERMINO QUE EL BIEN DESCRITO ALCANZA DE
MANERA RAZONABLE, LA SUMA DE DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO MILLONES

CUATROCIENTOS DIECIOCHO MIL SETECIENTOS UN MIL PESOS M/L (5264.418.701,00)

PARA EL ANO 27/05/2.021 A MAYQ DE 2.023 ES EL MISMO VALOR DEBIDO A LA
ECONOMIA Y A LAS POLITICAS PUBLICAS, NO SE EVIDENCIA PROYECTOS DE
ENVERGADURA QUE HALLA CAMBIADO EL USQO DEL SUELO Y POR SER TIEMPO
CORTO

NOTA EL AVALUO PARA EL ANO 2021 ES $239.418.701,00 por que se descuenta
$25.000.000,00 QUE COSTO EL EMBELLECIMIENTO Y RESTAUARACION DEL
INMUEBLE EN EL ANO 2021

AVALUO CATASTRAL ANO 2023 $ 5.346.000.00

Fe

{ARVEY 1Z PINEROS
CC. 17.353.391 de San Martin Meta.
RAA./ AVAL-17353391

Calie 15 No. 12-05 Cel. 3114993483- 3209369445
F.mail: mpitiserviciosfincaraizia hotmail.com — Granada Mea
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HARVEY ORTIZ PINEROS
PERITO AVALUADOR

Identificado con C.C. No 17.353.391 expedida en San Martin Meta, Me complace dirigirme a

su sefioria en calidad de TASADOR inscrito en la lista de peritos a nivel nacional de la
SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES en pracedimientos de insolvencia en la lista de
Auxiiiares de la justicia, con RAA - AVAL/17353391 expedido por la corporacion Auto reguiador
Nacional de avaluadores ANA, y certificado de calidad de persona (NORMA ISO 17024) y
experiencia emitido por la Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de

Colombia, en la categoria inmuebles urbanos vigente hasta el 10 de octubre del 2.021, con

mas de 20 anos de experiencia rindiendo informes periciales a la rama judicial y parte privada

garantizando los mayores estandares de calidad y objetividad, con RAA vigente en las

siguientes categorias:

fnmuebles urbanos.

Inmuebles rurales.

Inmuehles especiales.

Magquinaria fija, equipos y maquinaria movil,

Semovientes y animales,

Recursos naturales y suelos de proteccian.

Obras de infraestructura

Edificaciones de conservacion arqueolégica y monumentos historicos
obras de artes, orfebreria, patrimoniales y similares.

Activos operacionales y establecimientos de comercio

jntangibles

Iintangibles especiales maquinaria fija, equipos de maquinaria area moévil

Por medio del presente rindo avalué técnico pericial en el siguiente orden:

Calle 1S No, 12-05 Cel. 3114993483~ 3209369445
Emait: muitiserviciosfincaraiza hotmail.com — Granada Meta
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PROPOSITO DEL AVALUO.

Determinar el valor comercial del inmueble casa lote de terreno urbano ubicadc en la CALLE
7 No 2-57-63-73 CARRERA 3 No 7-05-09 PUERTO LLERAS a fecha 27/05/2.021 en un

mercado abierto, siendo éste el precio por el cual se efectuaria una operacidn de compra -

venta, entre personas conocedoras de valores de la propiedad raiz, en condiciones

similares y que hinguna de las partes tuviese ventajas sobre la otra, dentro de un equilibrio de

oferta y demanda. Determinar el valor actual del terreno con las mejoras en referencia, de

manera que revelen en forma fidedigna 1a realidad econdmica, financiera y patrimonial del

propietario para que haga parte en proceso de simulacién No 505774089001-2022-00031,
demandante Olga Mufioz y otros, Demandada SANDRA PATRICIA CAMPOS MUNOZ Y

OTROS

Calle 15 No. 12-05 Cel, 3114993483~ 3209369445
F.mail: muoitiserviciastincaraizi hotmail.com — Granada Meta
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1. INFORME GENERAL

+ Direccion: CALLE 7 No 2-57-63-73 CARRERA 3 No 7-05-09 PUERTO LLERAS
+ Tipo de propiedad terreno: Bien Particular
+ Clase de avalud: Avalud inmueble urbano.
» Solicitante: SANDRA PATRICIA CAMPOS MUNOZ Y ELIANA CAMPOS MUNOZ
= Perito Avaluador: Harvey Ortiz Piferos
. + Fecha de Inspeccion ocular: 17 de mayo del 2.023
» Tipo de inmueble: inmueble Urbano
» Tipo de Avalug: Comercial.
» Documentos suministrados: Recibc de impuesto predial, uso del suelo y escritura publica.
» Obieto del Avalug: Estimar el valor determinado para que haga parte en proceso judicial

o Destinacion actual: Valorizacién

| 2. INFORMACION BASICA

Ubicacion geografica del inmueble: Departamento: Meta. Municipia: Puerto Lieras.
Direccion: CALLE 7 No 2-57-63-73 CARRERA 3 No 7-05-09 PUERTO LLERAS
Servicios e infraestructura: Energia eléctrica gas domiciliario.

. Vias de acceso; carrera 3

3. ASPECTOS JURIDICOS

Titulacién: Escritura publica No 1270 de} 27/05/2021 otorgada en la notaria unica de Granada
meta

Cedula catastral: 50577010000080015000

Matricula inmobiliaria; 236-27941

Area del terreno: 235 m2

Area construida legal: 320 m2

Area segln el IGAC: 00 m2

Calle 15 No. 12405 Cel. 3114993483~ 3209369443
Email: moltiserviciostincaraizi hotmail.com — Granada Meta



¥

T CODIGO 1448
| £ JUZGADO PROMISCUD MUNICIPAL PUERTO LLLERAS EDICION b3
e META PROCESO DE SIMULACION No FECHﬁf - 4/08/2.020
g 5057740890012022-00031 DEMANDANTE OLGA Pagina 9 de 37
M U LT] SE ICIOS MURDZ IIMENEZ ¥ OTROS, DEMANDADA SANDRA
PATRICIA CAMPOS MUROZ ¥ OTROS. DOCUMENTO CONTROLADO

foai Mol e fn ik

SISTEMA DE GESTION DE LA CALIDAD

Gravamenes: N/A.

Titular derecho de dominio: Sandra Patricia Campos y Eliana Campos Munoz

Vetustez: 13 afos.

e Documentos suministrados: Recibo de impuesto predial.

Documentos consultados: Acuerdo No. 026 de diciembre del 2005

» Objeto del Avalud: Estimar el valor determinado para que haga parte en proceso judicial.

» Destinacion actual:

valorizacion

NOTA: Este analisis no corresponde a un estudio de titulos.

Fanail: muitiserviciosfincaraizig hotmail.com — Granada Meta
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4. DETERMINACION FiSICA DEL INMUEBLE AVALUADO

CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES DEL INMUEBLE

Inmueble tipa casa de dos pisos, el primer piso conformado por 3 locales y el seqgundo piso
destinado para hotel conformado por 11 habitaciones con bafio privado y balcon.
Carpinteria: las puertas de los locales son en hierra y las puertas de las habitaciones son en

madera entamboradas, ventanas en vidrio con marco en aluminio.

Muros en bloque 6 huecos pafietado, estucado y pintado, piso en baldosin, bafics enchapados
recientemente, cubierta en lamina de zinc arquitecténica soportada en cercha de tubo sin cielo
Razo, plancha entre pisos fundida; construccidon no cumple norma sismorresistente, existe
construccion fuera de la norma urbanistica por lo tanto me permito valorar 100 que establece

el E.O.T de Puerto Lleras el 80% de la construccion.

SERVICIOS PUBLICOS BOMICILIARIOS: N/A,
FICHA TECNICA Y FORMA SEGUN CATASTRO: rectangular
ACTIVIDADES PREDOMINANTES: Residencial.

5. LINDEROS Y DIMENSIONES

Linderos plasmados en la escritura pudlica No 1270 del 27/05/2.021 otorgada en la notana
Unica de Granada meta. (art. 11 del decreto 1711 de julio 6 del 1.984).

Topografia plana

Forma geométrica Rectangular

6. ASPECTO ECONOMICO

Explotacion econdmica del inmueble: Vivienda.
Explotacion econdémica de la zona residencial
Tipos de edificaciones del sector casas de un piso.
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Tipos de via asfaltada

Usos pemitidos: Residencial

7. METODOS APLICADOS

Método de comparacion o de mercado articulo 1 de la resolucion 620 del 2.008 y costo

reposicion. Anexo muestras encuestadas parametrizadas en plantillas de Excel. y costo

reposicion se analizd base de datos y se consullo con arquitecto y maestra de construccion y

se considere o que estucar, pintar colocar tres sanitarios y respectivos lavamanos y tres

lavamanos mas y arreglo de chapas tiene un valor de $25.000.000,00. Esto indica al valor

actual se le resta $25.000.000,00

Comure Lita



Ad)L

CODIGO 1448
EDICION 03
JUZGADD PROMISCLO MUNICIPAL PUERTO LLLERAS
META PROCESO DE SIMULACION No FECH& . 4/08/2.020
5057740890012022-00031 DEMANDANTE OLGA Pagina 13 de 37
MUROZ JIMENEZ Y OTROS, DEMANDADA SANDRA
T T PATRICIA CAMPOS MUROZ ¥ OTROS. DOCUMENTO CONTROLADO
T P U | FT O Sl |1 P11
SISTEMA DE GESTION DE LA CALIDAD
Ea
L
ﬁ%\ COSTO DE REPOSICICN
MULTISERVICIOS
. R TR S T B
. HTIOYCORVINI Lok 0| ARGy
FrAINY LI % - O UTL un J‘ﬁ‘U} ek - ke oy
LA [FiiY 1] 8 FE PN T H] L . . .
. R HETAFERS eose] o, cren vty
: SN i s i
¥ 5 e ’
1 N ™ Tad et . R Py
. e = A .
: T i
nd FL > SN [
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO OE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVIN
: £57AD) 3 b '
(3] P i VIR Ol r“f:u':" v \'-.ll;‘:‘:lw m":.:"‘r‘ »::::Is;.l.'l::':n u"::::‘:w - \::::;; WAL H ARSE L AL
| L0 ] i
IR I 1 t 1= 2= . L LA S T g -imes U L

VALOR AVALUO

LUMESHSCT
3

ARAKF L ONI INNLIWO

BIAIWPLRO

) § L4884 ) 163204
R 13

VR UL ALIBEIIOW D

Eoausasysy

$264.418.701,00

Calle 15 Ne. 12-05 Cel, 3114993483- 3209369445
Email: nultiserviciosfincaraiz hotmail.com — Granada Meta



1473

CODIGD 1448
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL PUERTO LLLERAS EDICION 03
]
e a META PROCESO DE SIMULACION No FECH{\ - 4/08/2.020
Y~ 505774089001 2022-00031 DEMANDANTE OLGA Pagina 14 de 37
M U LTl SE Vl C | OS MUNOZ JIMENEZ Y OTROS, DEMANDADA SANDRA
e — PATRICIA CAMPOS MUROZ ¥ OTROS. DOCUMENTO CONTROLADO
e Mg fe= -l Aidnes
SISTEMA DE GESTION DE LA CALIDAD

HECHAS LAS CONSIDERACIONES ANTERIORES Y DE ACUERDO A LOS PARAMETROS
DEL ANALISIS REALIZADO SE DETERMINO QUE EL BIEN DESCRITO ALCANZA DE
MANERA RAZONABLE, LA SUMA DE DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO MILLONES

CUATROCIENTOS DIECIOCHO MIL SETECIENTOS UN MIL PESOS M/L ($264.418.701,00)

PARA EL ANO 27/05/2.021 A MAYO DE 2.023 ES EL MISMO VALOR DEBIDO A LA
ECONOMIA Y A LAS POLITICAS PUBLICAS, NO SE EVIDENCIA PROYECTOS DE

. ENVERGADURA QUE HALLA CAMBIADO EL USO DEL SUELO Y POR SER TIEMFO
CORTO

NOTA EL AVALUO PARA EL ANO 2021 ES $239.418.701,00 por que se descuenta
$25.000.000,00 QUE COSTO EL EMBELLECIMIENTO Y RESTAUARACION DEL
INMUEBLE EN EL ANO 2021

CONSIDERACIONES ESPECIFICAS PARA DEFINIR EL AVALUO

Para realizar la memoria de calculo realice estudio de mercado, anaiice construcciones las

deprecie a través de tablas parametrizadas y analice mediante tabla de Excel y datos privados,

experiencia se logro definir el valor probable del inmueble para el afio 2.023, pero el encargo
! . valuatorio es determinar cuanto Valia en fecha 27 de mayo del 2.021.

Se determind que el valor para la fecha 27 de mayo del 2.021. es el mismo del afipo 2023 debido

a la economia en la zona; No ha existido cambios relevantes en normas urbanisticas el valor

es el mismo

Calle 15 No. 12-05 Cel. 3114993483- 3209369445
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8. INDICADORES ECONOMICOS.

A continuacién, se determina a manera informativa y/o para efectos comerciales a que haya

lugar los indicadores Econémicos de la fecha.

UVR s s $ 342,33
' I A G 12,34 %
SALARIO MINIMO........c.corvnviiniinineiineeeeeeen, $1.160.000,00

9. VIGENCIA DEL AVALUO.

De acuerdo can el Numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de marzo 08 del 2000 y con el articulo

| 19 del decreto 1420 de junio 24 de 1838, expedido por el ministerio de desarrollo economico,
el presente avalug tiene una vigencia de un (1) afto a partir de la fecha de expedicion de este

. informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se
puede conservar. Adicionalmente, esta opinién de valor, pudiera verse alterada por [a

ocurrencia de situaciones no previsibles por el tasador al momento de la realizacicn del avaldo,

como por ejempio decretos o regulaciones ¢ afectaciones de contenido urbanistico,

calamidades naturales, etc. Que obviamente afectarfan los parametros y variables que forman

valor y en consecuencia la vigencia del avallic sucumbiria ante nuevas realidades en el sector

y que afecten al inmueble.

10. SUSTENTACION DEL AVALUO

(Calle 1S No. 12-05 C'el. 3114993483~ 3209369445
Emaii: muitiserviciostincaraiz hotmail.com — Granada Meta
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Para fijacion de precios, se empled la metodologia de aceptacion universal, esta fue: De

muesiras de mercado, costos de la construccion, se complementoc este proceso con

investigaciones directas e indirectas, que dieron como consecuencia una tendencia historica

de comportamiento de los precios de los predios en el sector, se realizd también un analisis de

precios unitarios de inmuebles similares. Se analizaron factores tales como la vecindad,

puesio que el valor de los bienes raices esta bastante influenciado por lo que ocurre en la

. vecindad, su ubicacién, ya que los bienes raices no pueden separarse de donde estan

ubicados. Se consideraron también los centros de atraccién economica existente, la categoria

de los servicios publicos y {a infraestructura vial y su conductibilidad, la geometria del predio,

las obras en ejecucion ya proyectadas, los usos del suelo, su posible rentabilidad. Son

incidentes del valor, otros elementos mejor uso, el disefio arquitectonico y la distribucion

interior del inmueble [a estratificacidn y el entorno.

Para la determinacion del justo precio, ademas de todo lo antenormente descrito en el presente

avaluo comercial, se han tenido en cuenta ias siguientes variables enddégenas y exdgenas que

influyen directamente sobre el precio y para su calificacion; estos son los siguientes:

Oferta y demanda del inmueble en el sector especifico o con otros sectores similares.
Localizacién dentro dei sector

La reglamentacion de la zona y del predio particularmente,

Servicios publicos y privados

Posibilidades de valorizacion

Las condiciones actuales de oferta y demanda de la zona de inmuebles de alguna manera
comparable con el que es objeto del presente avaluo.

Posibilidades de valarizacion

Nivel socioeconamicc de los pobladores del sector o sus alrededores.

Estudio de pianos, normas y demas. (Potencial de Desarrollo).

Vetustez y calidad de la construccion y su estado de conservacion (estado de habitabilidad).

Calle 15 No. 12405 Cel. 3114993483~ 1209369445
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11. MARCO JURIDICO

Este Informe cumple con las "Narmas Técnicas Secloriales Colombianas™ ICONTEC RNA las
. cuales se refieren al Contenido de Informes de Valuacion (NTS S 03) y al Cédigo de Conducta
de! Evaluador (NTS S 04), elaboradas por la Unidad Sectorial de Normalizacion de la Actividad
Valuatoria y el Servicio de Avaluos (USN — AVSA} del RNA Vigentes desde el 10 de
sepliembre de 2008. Decreto 3019 de 1989, normas internacionales financieras NIF 13 valor
razonable, decreto ley 2150 de 1995, ley 388 de 1997, decreto 1420 de 1998, resolucion del
I.G.A.C. No. 620 de septiembre 23 de 2008, decreto 2474 de julio 7 de 2008 y ley 1274 de
2009, ajustado al Codigo General del Proceso, Ley 3 de 1.991, ley 1001 del 2005 articulo 2.

Calle 15 No. 12-05 Cel. 3114993483~ 3209369445
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LISTADO DE AVALUOS REALIZADOS

5000123de 31000-201100607-00 Accion de reparacion directa de
Jairo Redriguez contra la nacion rama judicial y otros {objetivo
Accién de reparacidn directa).

Tribunal Administrativo del
Meta

500012361000207001800 reparacién directa demandante: Luis
Arturo Giraldo Pérez demandante la nacion. (Objetivo Accién de
reparacion directa).

frtbunai Contencioso
Administrative

201000005-1 de Nidia Velez Bonilla contra Edilberto Romero
{objetivo Determinar cuantia parta ga)sa(:lon en la corte suprema de
justicia).

Tribunal det Meta Sala Civil

50683600057 7201300006 orden del trabajo 5442 por ef delito de
invasion de tierras. (objeto determinar danos y perjuicios).

Fiscalia

Divisoria o venta de la cosa comun proceso no 5003133103001-
2014-0018-5-00 demandante Yuri Viviana Vanegas Ramirez
demandado Edit. Femandez Tovar (objetivo determinar valar y si
es susceptible a divisién material)

Juzgado Civil Del Circuito De
Granada

Ordinario de simulacion no 2013-00086-00 demandante Camme
Rosa Alvarado Clavijo demandado Luis Eduardo Lara Gutiérrez,
{objetivo determinar valor).

Juzgado Civil Del Circuito De
Granada

Deslinde y amojonamiento  No 201400060 demandanie Serafin
Garcia Quircga demandado lqodsé An)tonio Suarez (objetivo definir
inderos

JPM Fuente de oro

Ordinario de pertenencia radicado no 2013-00021-00 demandante
Alvaro de ia Asprilla Herrera demandado Adonina Ledn Ramirez
(objetivo determinar posesian)

JPM castillo

Contrato prestacion de servicios de servicio 210.29.79.186 de 2014
(objetivo Determinar valor para compra).

Alcaldia de Granada contrato
de avallos

Avallos servidumbre petrolera programa SISmIGo cano sur 20
(objetivo Determinar lucro cesante y dafio emergente),

Ameérica SAS

compania geofisica latino
it 900.012.579-9
municipio de Puertc Lleras

Avaluo presentado en FINDETER (objetivo avalud garantia).

Israel Salcedo “urbanizador®

Avalud de casa presentado en INCOLMOTOS (objetivo hipoteca)

Victor Chavarro

Callte 15 No. 12405 Cel. 3114993483- 3209369445
t.mail: multiserviciestincaraizig hotmail.com — Granada Meta




4§

Ay CODIGO 1443
o T LLLERAS EDICION 03
e JUZGADO PROMISCUC MUNICIPAL PUERTO LLL
e META PROCESD DE SIMULACION No FECI:A s :’287"2‘020
e 505774089001 2022-00031 DEMANDANTE OLGA agina e
MU LTls ERVIC l OS MURDZ IIMENEZ ¥ OTROS, DEMANDADA SANDRA
e b PATRICEA CAMPOS MURNOZ Y OTROS. DOCUMENTC CONTROLADO

SISTEMA DE GESTION DE LA CALIDAD

12.CERTIFICACION DEL INFORME

Este reporte pericial ha sido elaborado en conformidad y esta sujeto a los requerimientos del
codigo de Etica y los estandares de conducta profesional, del auto regulador Nacional de a
valuadores ANA, garantizando los mayores estandares de calidad y objetividad. Enmi
calidad de TASADOR declaro. Que no he sido sancionado mediante acto administrativo
ejecutonado por ninguna Entidad Oficial y que estoy certificado con la norma ISO 17024, en

avaluos urbanos con la lanja SABER.

De esta manera queda rendido el informe Técnico pericial quedando a disposicion de los
interesados y las partes, y manifiesto bajo juramento que se entiende presentado el dictamen
que mi opinion es independiente y corresponde a mi real conviccion profesional, cumpliendo
los presupuestos del ART. 226 inciso final C.G.P, de igual forma me comprometo a introducir
el presente dictamen por medio de la prueba admisible de declaracidn ante juicio Oral , donde
me ratificare en todas y cada una de sus partes bajo juramento que acabo de prestar , del
contenido y alcance del mismo, cumpliendo asi lo dispuesto.Bajo la gravedad del juramento
manifiesto que no estoy incurso en ninguna causal de {as mencionadas en el articulo 50 del
C.G.P. Bajo la gravedad del juramento declaro que los métodos, estudios, investigaciones y
examenes efectuados para la confeccion del presente dictamen son los mismos que he

efectuado en la elaboracion de dictdmenes anteriores.

Cordialmente,

70 . @,h :
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HARVEY ORTIZ PINEROS.
CC. 17.353.391 de San Martin-Meta.
RAAJAVAL-1735329

Consulta Catasiral
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MARITZA VIVIANA CASTANO B.

SENOR
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE PUERTO LLERAS META
E. S, D.

Radicado: 2022-00066-00
Ref. PROCESO EJECUTIVO SINGULAR-MINIMA CUANTIA
DEMANDANTE: ALVARO ENRIQUE RINCON MORENO

DEMANDADOS: LIGIA HERNANDEZ BALLESTEROS

Ref.: LLQUIDACION DE CREDITO ART. 446 CGP

MARITZA VIVIANA CASTANO BELLO, con domicilio en Pereira., identificada con la
C.C. N° 40'330.226 de Villavicencio Meta, abogada Titulada, portadora de la

Tarjeta Profesional N° 205377del Consejo Superior de la Judicatura, en uso de poder
especial conferido, actuando como apoderado Judicial del Demandante el senor

ALVARO ENRIQUE RINCON MORENO, mayor de edad, domiciliado y residenciado
en Puerto Lleras Meta, identificado con la C.C. N° 17'318.564 de Villavicencio; por
medio de la presente allego a la secretaria del despacho; Liquidacion de Crédito
siguiendo los lineamientos a lo consagrado en el Art. 446 del CGP, dando
cumplimiento a lo ordenado por el despacho por medio de Auto de fecha 13 de
Octubre de 2023, notificado por estados el dia 17 de Octubre de 2023, donde
ordena seguir adelante la ejecucién y practicar la liquidacion de crédito; adjunto
la correspondiente Liquidacién de crédito al 30 de Octubre de 2023; por el valor de
DIECISEIS MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS PESOS

($16'848.800); mas agencias en derecho fijadas por el despacho en el Auto
mencionado por un valor de QUINIENTOS MIL PESOS MCTE ($500.000); Total valor
Liguidacion de Crédito DIECISIETE MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL

OCHOCIENTOS PESOS MCTE ($17'348.800).

ANEXOS:

1. Liquidacion de Crédito
Total Folios 2

Del senor juez,

: 4'. )
KX KN T '
SIS

' 4

AARITZA VIVIANA CASTANO BELLO
C.d. N° 40'330.226 de Villavicencio
T.P\IN°® 205377 del C. S. de la J.
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EXHODUS LIQUIDADOR DE INTERESES EJECUTIVOS Licencia No. 1881568972

V.20.04.30.01 e —————————
. — ] Tl ] ] | 3
DEMANDANTE - ALVARO ENRIQUE RINCON MORENO ' N EVA;V | SUACTUALIZAR TASAS INTERES S
DEMANDADO LIGIA HERNANDEZ BALLESTEROS by Al Kt —— ———
_——— —— o ) | R -, ¥ ¥y aN -
RADICADO 2022-00066 HQUIDACION ™ Il - CONSULTAR TASAS DEINTERES I
CAPITAL No DECIMALES 2

TOTALES
CAPITAL 8.000.000
INT DE PLAZO -
INT DE MORA 8.848.800
ABONOS -

TOT CAP + INT 16.848.800

NOTA IMPORTANTE
Para Liquidar con las Tasas de SUPERFINANCIERA, el campo
INTERES CORRIENTE FIJO debe estar en CERO. Si desea
liquidar con otro porcentaje el INTERES DE PLAZO, el %
Mensual. Ej 1,50%

LIQUIDAR INTERESES DESDE
LIQUIDAR INTERESES HASTA
INTERESES DE PLAZO DESDE

INTERESES DE MORA DESDE

TASA INTERES DE PLAZO

TASA INTERES DE MORA

TASA INT

VIGENCIA 2:2:1!:& ;ﬁf"m{{ MORA INTERESES InTEreses | 'NTERESES | ca1po e ks

MENSUAL NOMINAL DE PLAZO DE MORA e ADEUDADO | QoL LS i

ANUAL MES MES ACUMULADO INTERESES CAPITAL
2019-11 19,03%  2120%| - - 15| = 84800| = 84800 8.084.800 8.000.000
2019-12 18,91% 1,450% _=-cn 8252800 @@ | 252.800 8.000.000
2020-1 18,77% 1,440% 2,090%| - | 30 167.200 420.000 8420000 @ | ~420.000 8.000.000
20202 |  19,06% 1,460% 2,120% _=m 169.600 589.600 8589600 | @000 | 589 600 8.000.000
2,110%| - 80 168.800 758.400 8758400 @@ | 758.400 8.000.000
18,69% 1,440% 2,080% -—‘ﬂ 8924800 @@ | 924.800 8.000.000
18,19% 1,400% 2,030% _=m-mm 1.087.200] 9.087200] | 1.087.200 8.000.000
18,12% 1,400% 2,020%| - | | 30 161.600 9248800 @@= | 1.248.800 8.000.000
18,12% 1,400% 2020%] - | = - | 30] 161.600 1.410.400 9410400 1.410.400 8.000.000
2020-8 18,29% 1,410% 2,040% ——E 9573600 | 1.573.600 8.000.000
2020-9 18,35% 1410%]  2050%| - | = - | 164.000 1.737.600 9737600 @ 1.737.600 8.000.000
2020-10 18,09% 1,400% 2,020% -=lﬂ 9899200 @@ 1.899.200 8.000.000
2020-11 17,84% 1,380% 2,000% . 80 160.000 2.059.200 10.059.200. [mas a5 e and 2.059.200 8.000.000
2020-12 17,46% 1,350% 1,960%| - _.zn 10.216.000 = 2.216.000 8.000.000
2021-1 | 17.32% 1,340% 1940%] - | - | 30 155.200 2.371.200 10.371.200 2.371.200 8.000.000

 1970%| - | - | 30] 157.600 2.528.800 10.528.800 |2 o v ms] 2.528.800 8.000.000
1950%| - | = - | 156.000 2.684.800 10684800 | 2.684.800 8.000.000
155.200

2.840.000 10.840000 | | 2.840.000 8.000.000

1,360%
1,350%

2021-2 17,54%
2021-3 17.41%

20214 17,31% 1,940%| - | - |

2021-5 17,22% 1,330% 1930% - | = - | 30| 154.400 2.994 400 10994400 | 2.994.400 8.000.000
2021-6 17,21% 1,330% 1930%] - | - | 30| 154400 3.148.800 11148800 3.148.800 es.tooo,oooi
2021-7 17,18% 1,330% 1930%] - | - | 30| 154 400 3.303.200 11.303.200 3.303.200 8.000.000
2021-8 17,24% 1,330% 1,940%| - - 30 155.200 3.458.400 11.458.400 3.458.400 8.ooo.oocd
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—r —— l — T
TASA INT
VIGENCIA | TASAINT | TASAINT MORA | No |INTERESES| No | INTERESEs | NTERESES | oaibo NUEYS HUEVE
MENSUAL | EFECTIVA | NOMINAL |\ ~vnat  [pias| peE PLazo |pias| pEmora | PEMORA | heupapo | ABONOS o s
| ANUAL MES S ! ACUMULADO INTERESES CAPITAL
20219 | 17.19%|  1.330%] 1.930%)| - 1 30 154400 | 3612800 11612800 — | 3612800 ; 8 000 000
[2021-10 17,08%) 1320%]  1.920%| - | 30 153600 | 3766400 11766400 | 3766400 | 8000000
2021-11 17,27%) 1.340%] 1940%| - | . 30 155 200 3 921 600 11921600 i 3921600 | 8000000
2021-12 17 46% 1.350%)| 1.960%]| - : 30 156 800 4 078 400 12 078 400 4078400 | 8000000
2022-1 17.66%| 1360%|  1,980%] - E 30 158400 | 4236 800 12 236 800 4236800 8000000
2022-2 18 30% 1410% 2 040%]| - 30| 163 200 4 400 000 12 400 000 1'_ 4 400 000 8 000 000
L T — ——— 4
2022-3 1847%|  1420%) 2,060%)| - 30 164800 | 4564 800 | 12 564 800 4 564 800 8 000 000
20224 19 05%] 1,460%| 2 120%]| - . 30 169 600 4734400 | 12734 400 | 4734 400] 8 000 000 |
2022-5 19 71% 1510% 2 180%)| - : 30 174 400 4908800 | 12908 800 4908800 | 8000000
2022-6 20 40%] 1.560% 2.250%]| - -1 30 180 000 5 088 800 13 088 800 5 088 800 | 8 000 000
2022-7 21,28%)] 1 ,520%‘ 2.340%| - | 30 187 200 5276000 | 13276 000 5276 000 | 8000 000
2022-8 22.21%| 1690% 2 430%)| - - | 30 194 400 5470400 | 13470400 | 5470400 | 8000000 |
2022-9 23 50% 1770% 2 550%] - i 30 204 000 5674 400 13674 400 | 5674400 | 8000000
2022-10 24 61%)| 1.850% 2.650%)| - 30 212 oofi_‘ 5886400 | 13 886 400 | 5886400 | 8000000 |
2022-11 25,78%)| 1.930%)| 2,760%)| - ~ | 30 220 800 6107.200 | 14107200 | H 6107200 | 8000 oooT
}2022-12 | 2764% 2 060% 2930%] - | : 30 234 400 6341600 | 14341600 | 6 341 600 [ 8 000 000
2023-1 [ 28.84@; 2,130%] 3.040%| - | -_| 30] 243200 | 6584 800 - 14 584 800 — | 6584800 8 000 000
2023-2 % 30.18%| __ 2.220%] 3160%| - - | 30|  252800| 6837600 14837600 | | 68 600 | 8000 000
2023-3 30 84% 2.270%)| 3.220%| - | - 30 | 257600 7095200 15095200 j 7095200 | 8000000
20234 31.39% 2.300% 3.270%| - - 30 261 600 7356800 | 15356 800 7 356 800 8 000 000
20235 ' 30 27% 2.230%& 3170%]| - | -~ | 30] 253600 | 7610400 | 15610400 7 610 400 + 8 000 000
20236 29 76% 2.200% 3.120%| - - | _30] 249600 | 7860000 | 15 860 000 7860000 | 8000 000
120237 [ 20 36%|  2.170%| ___ 3,090%| - = 1| ab} 247200 | _ 8107200| 16107 200 | 8 107 200 8 000 000
+ : : -+ + — i { — — —
120238 | 29.36@ 2170%) _ 3.090%| - T__; - | 30  247200] 8354400 16 354 400 | 1 8 354 400 | 8 000 000 |
20239 | 29 36%| 2.170%) 3090%| - | |30 247200 | 8601600 16 601 600 | 8601600 | 8000000 |
2023-10 | 29 36% 2170%] ___ 3090%| - | - | 30| 247200 8848800 16 848 800 | |~ 8848800 8 000 000
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