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JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL

PUERTO LLERAS - META

TRASLADO 110 FIJACION EN LISTA

No. Proceso

Clase de Proceso

Demandante

w

Demandado

Tiﬁode Traslado

Fecha
. Inicial

Fecha - |
Etnal-

1 2019-00107

EJECUTIVO

BANCO" AGRARIO DE
COLOMBIA

JAIRO ALGECIRA GARZDN

ACTUALIZA LIQUIDACION -

" CREDITO _

01-06-2023

[05-06-2023

2018-00102

EIECUTIVO

ANA RUTH PECHENE HUILA

MARIA DEL CARMEN CONTRERAS
DE JEREZ

AﬁTUALIZA LIQUIDACION

CREDITO

[oroezes o

2022-00032

EJECUTIVO

CERVULO VEGA TAPIERO

LUZ DENIS RONCANCIO

LIQUIDACION CREDITO

2022-00023

SIMULACION

OLGA MUNOZ J'IMENEZ ,Y
OTROS

DANIELA ISABEI.. CAMPOS

DICTAME_N PERICIAL -

101-06-2023 | 0

2022-00031

SIMULACION

OLGA MUNOZ JIMENEZ Y -
OTROS

SAN DRA PATRICIA MUNOZ

DICTAMEN PERICIAL .

01-06-2023 | 05-

De conformldad lo prevusto en el art 110 del Codlgo General clel Proceso, se ﬁJa en Ilsta el presente traslado de hquudacmnes de credlto :
dictamen perncsal en lugar v15|ble aI pubhco de la secr‘etana del Juzgado, trelnta y uno (31) de mayo de dos mll velntltres (2023), .
Ias 7 30 A M. : T :
.- S CHAPETA MARTINEZ '
Secretana




@ BancoAgranodeColombla'

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE PUERTO LLERAS META

REF. PROCESO EJECUTIVO

N
* DEMANDANTE: BANCO AGRARIO DE CGLOMBIA s. A.

DEMANDADO; JAIRO ALGECIRA GARZON -

RADICADO 2018-00017

£

Enmumahmmmmmﬂmmuh mcmwhlllqumdondemdimznelpmceudela rufmmla
Mmhmmmmmqueathd&)quommmmM abomsomhmdubonaﬁaulnobhmn
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DIEZ MILLONES PESOS

PAGARE N0 045238 100603034 ' - N oygmonno.m muu -
S - . PORCIONMES | . v B : -
PERIODO Nt | TaSaEA [MENSUAL| ol | nTERases
L ‘ st |{+EA M| - . porc.mes‘tasams'capital
. .| diainidab1)ys0) |- 12k B T o
1-may.-20jal 3l-may-20] 100" 27,29% | 203% | $ 20.000.000,00 $ 203.000,00
1-jun.-20fal - 30-un.-20 1,00 2718% | -202% | $30.000.000 $ 202.000,00
_14ul.-20[al 31jul-20f - 1,00 £ 22,08% ‘| 2,02% | $10.000.000,00 . $202.000,00
1-ago.-20fal | "31-ago:-20] 2,00 ‘2744% | 204% | S 10.000.000, _$ 204.000,00].
1-sep-20[al _30-sep.-20 100 2753% | 208% - | $19.000:000,00 - $205.000,00
1-o¢t.-20al *31-0ct.-20} 100 ] 2234% | 202% | $10.000.000,00 _.$202.000
1-nov.-20]al _30-nbv.-20 1,00 26,76% 1 2,00% | $10.000.000,00 $ 200.000,00
1-dic-20[al __31-dic.-20 1,00 -2619% | 196% -1 $10.000.000,00 $ 196.000,00
L-ene.-21al Jlene-21] - 100 ~ - | 2898% [\ 194% | $1£0.000.000,00 $ 194.000,00
1-feb.-21fal. “28feb-21]. 1,00 1.2631% | 197% | $10.000.000,00 - $197.000,00
Tmar2ifal | 3iewr21] . 100 2612% | 3,95% |- 610.000.000,00] $.195.000,00
‘ 1-abr.-21[al 30-abri-21 1,00 - _2557% |  194% | $10.000.000,00| ~$ 194.000,00
- _ 1-may.-21al 31-may.-21 . 100 - _2583% | 193% | -$10.000.000,00| $ 193.000,00
. 1-jun.-21al 30jun-21} - 100. - [ 2582% | . 193% | §10,000.000,00| $ 193.000,00
_14ul.-21]a) 31jul.-23] 1,00 2877% | 193% 5 10.000.000,00 $ 193.000,00
_iago.-21lal ' . 2586% | 194%  [|$10.000.000,00 . § 194.000,00}
: 1sep-21fals 2579% | 193% | S 10.000.000,00] $ 193.000,00|
1-oct.-21al 1 _2562% | 192% | $10.000.000,00] $ 192.000,00]
. 1nov-2ifal ‘ 00 2591% | 194% | $10.000.000,00 $ 194.000,00}
 1dk-21fal - 31-dic-23] 100 26,19% 196% | $ 10.000.000,00{ $ 156.000,00
1-ene-22fal - 31-ene.-22 100 - . 2649% | -198% |- $10.000.000,00 _$ 198.000,00}
1-feb.-22al 28-feb-22 1,00 2745% | 2.04% -.| $10.000.000,00{ . - $204.000,00
~ 1-mar.-22|al . 31-rmr.-_2_2' 1,00 -27,71% | 2,06%- | *$10.000.000,00} .~ $206.000,00{
__1-abr-22[al 30-abr.-22 1,00 2858X | 212% - | 'S 10.000.000,00] -§ 212.000,00] -
1-may.-22}al _31-may.-22 1,00 2957% . ] - 218% | $10.000.000.00{ - $218.000,00
" _1jun.-22[al "_30juh.-22 1,00 - 3060% | 225% | $.10.000.00000] $ 225.000,00]
_1:ul.-22[al _3idul-22] 100 - 3060% | 225% . $10.000.000,00] $ 225.000,00] -
1-ago.-22[al _3-ago.-22} 0,10 .30,60% | -~ 225% $ 10.000.000,00 $22.500,00|
o o I TOTAL INTERESES MORATORIOS| . ' -'ss.m.soo,oo|
. i, CAPITAL __$ 10.000.000
. ' TOTAL DEUDA] . $ 15.452.500,00|
: aucomuwuscunmmfoscmwm ¥ mu.uumumosnsos ' o '

" CLARA MONICA DUARTE BOHORQUEZ

C.C. 51.941.298 de Bogota D.C.

TP.ﬂnld.IC.Sd.IIJ

QUINCE MII.LONES WAMENTO$ CINCUENTA Y DOS MiL qumlms PESOQS -
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[ANA RUTH PECF[ENE -H-'-z | i
MARIA DEL CARMEN CONTRERAS DE JEREZ -
ALLEGO LIQUIDACION DE CREDITO ACTUALIZADA,|
SOLICITUD AMPLIACION - LIMITE - DE MEDIDA g

Actuando como apoderado Judmal de la demandante, en eI ;:;oro Ia refarenma, por ..

medio del presente escrlt‘o yen atencion a que la demandada no o cumplimiento al

3 - conforme lo dispuesto

- mediante auto efﬁfﬁcha 06 de diciembre de 2018, me permito allegar a su Despacho la -
. LIQUIDACIéN DEL CREDITO ACTUALIZADA, a fecha 30 de 3 marzo de 2023, parai o

i “lode su competenma segun lo establecido en el artu,ulo 446 del C.G. P

- De la misma fonna €s preciso sefialar que el Dcspacho mediante autos dc fecha 05/08!2020 - B

-y 13/04/2021., aprobé las liquidaciones de crédito presentadas, llquldados hasta el 29 de -

7 julio de 2020 y 28/02/2021., por valores de OCHO MILLONES SETECIENTOS
~ SETENTA Y UN MIL QUINIENTOS PESOS (8'771.500.00), y NUEVE MILLONES

£ | concepto de ¢
| intereses de mora conforme a la tasa maxima legal permitida y cemﬁcada po;r la|

- [01A3002/17

_QUINIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL PESOS (9'S5200800) et
respectwamente cnnforme se presentd en su momento. .

Parael efecto me perrmto referlr la liquidacion de crédito actuahzﬁda

_ [TITULO VALOR A

e C.
12017, por 1a .

_ :jCINC() MILLONES DE PESG‘S (55’000 ﬂl)ﬁ) WCTE por
l; exigible a partir del veintinueve (29) de marzo de 2017, més los

B SUPERINTENDENCIA FINANCIERA liquidos hasta- el 30/03/2023, sin perjuicio de:
' .los que se causen pastcnurmentc h ha en ¢ atgefmvdel ang_q'tqtal'de

MOKAT QRIOS INTERESES

EERIOD'O
__‘:DfM/A

g A 30/04/17_
- [01A30/05/17

101A 30/06/17
01A 30/07/17 - 137.500
| 01A 30/08/17. 137, sn'

| O1A 30/09/17.
[01A 30/10/17 -

134.000
'”;?lﬁ'm;ag'3}0’/1:1/1,7 —

[01A300018




- [01A 28/02/18

 T01A 30/05/18

- |01A30/06/18

— [01A 3071018

O01A 30/11/18

01A 30/12/18

01A 30/01/19

- [01A28/02119

0 [01A30/03/19
- | 01A 30/04/19

~ [01A30/05/19

_o:w ww\cm\ G :

_m,mtx.

1 %ﬁv

_, ._:._ §.

T 14%%

1.43%

i “”2> WQ_@SN._

w_“.w._u%u




[01A 30/04/22

“{ 01A 30/05/22

o106z

01A 30/11‘-?223'?

01A 30/12/22
| 01A 30/01/23 - R
01A 28/02/23 3.77% 175933
0/03723 385% | 192.500
s 8973867

| ”TMILLGNES DE PESOS (55°000.000) M/CTE, por concepo de capital, represcntados

. '(38 973 867.00) MC/TE.,, por concepto de los intereses moratorios a cortc 39/mam0/2023 “de o

- SON OCHO MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y TRES
_ _SESENTA Y SIETE MIL PESOS (38°973.867. 00) MC/T E.

en el titulo valor- ACUERDO DE PAGO, suscrito por las partes, exigible a partir ‘del

vemtmueve (29) de marzo de 2017, mas; OCHO MILLONES NOVECIEETQS_%j

. .conformidad con la tasa maxima legal permitida y certificada por la SUPERINTENDENCIA - .

T 'F‘]NANCIEERA valores que suman en total TRECE MILLONES _NOVECIENTBS_

| 'la prcseme llquldacio del crcdlto conf’j

_E_ntc lo anterior temcndo €n cuenta
bhgaclén ni los mtercses de mora

082 3 U Despachg, iina Vez se corran 10& traslados de Ley, aprobar

a k)s valores antenﬂmwéumte relaclonadns ; ;;'_;_

_ Pigmasdes



acceder a la revision de manera permanente toda vez queh 1;19 bastame dlspenm hacerle .
- -seguimiento al mismo, ya que se. desconoce la platatorma por-rfa cuai €l despacho realiza las :
' _'actuamanes _ _ i | L . '

' ‘Delsefior Juez A entamente.

Abogado
TP 228401 CSDELAL.
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Taﬁwh Cruz Soto kil

Auxdliar de la Justicia - Perito Avaluador
RAAJAVAL-40774308 DE ANAV 7' _

V.

. INFORMEPERICIAL o

3 RIL 1o DE 2023

ke , Tol 3412131155 |
o E-mail Cruz_sob26@hotnai.oom Pagina. 1de23




Fabiola Cruz Soto LT 9 '

Auxdliar de fa Justicia — Perito Avaluador =~ :
RAA/AVAL~40774308 DE ANAV

e e e

Tel 3112131155
. E-mail Cruz_solo26@hotmall.com Pigina 2 de 23
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Fabiola Cruz Sotod;
Auxiliar de la Justicia - Perito Avaluador
RAA/AVAL~-40774308 DE ANAV -

N - INTRODUCCION

Fablola Cruz Soto, Perlto Avaluador. Identiﬁcada con C
expedida en Florencia Caqueté me complace dirigirme a su se
Auxrllar mscnta en Ia lista de perltos a nlvel naclonal dela S

- limuebles Rurales. '
Jecursos Naturales

efrado el d 1 e Fabiola Cruz Soto,
- a sol'féltud expresa del Juz' 0 Promiscuo al o Puprileras Meta, con el
fin de que se realice el infor pencual conforfme g AN 226 pel'¢.G.P, evacuando
las. solicitudes del despaghiilbara a bridad a.J8s rreid iones solicitadas
dentrodela demanda S R % B :

El mforme perlclal o di ¢y
persona con conocimiclili ¢!
judicial no tiene, pero ajil
valorar mejor la naturalojiiiie
peritaje debe referirse priglika
un saber especializadc

ez pueda

| penmal se ha cumplldo con los PRINClPIOS
TYRACEPTADOS y con esténdares nacionales e
- 'lzacu'm de éstos :

Para la preparacion
DE VALUACION GESlS
mternacnonales que a8 -

Tel. 311 2131155 _
E-mail Cruz_solo26@hotmal.com Pagina 3 de 23
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Fabiola Cruz Sotog~* -
- Auxiliar de fa Justicia - Perito Avakiador — .
RAAJAVAL-40774308 DE ANAV

“Dictamenes Periciales”, espaclalmente los establecldos por Ias Normas ICONTEC
— RNA“NTS S 03 y 04" 'y el cdd1go General del Proceso R

Los estudios y andlisis fueron reallzados tomando como base cu la informacion

sumlmstrada por los mteresados

La tasadora, no tlene mtereses comermales o de otra md
ucnén del presente infolle

Tl 3112131155 |
‘E-mail. Cruz_soto26@hoimal.com Pagina 4 de 23




Fabiola Cruz Soto ki

Auxiliar de la Justicia ~ Perito Avabador
RAA/AVAL-40774308 DE ANAV

PROPOSITO DEL ENCARGQ VALUATORIO ;

El propésito de este informe peri'cial es: determinar el valor cg cual del predlo

objeto de la litis para el momento dela compra venta ( Nov 12!2
1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1 F . de sollcltud
1.2 Fegha de visita
1.3 ha de informe
1. 4 Salicitante

fz_;fuB.l'cj CION GEOGRAFIGA" DEL MU

Puert’dl..leras se encl
a 14}6 kilometros -
pavigentada, en- Ias :

a sur la parte centra 0.

El Municipio hace AR s§ eglén del Bajo Anan

' v Fundad
v Areatotal =~ :2.410 Km?
' Tel 3112131155

E-mail Cruz_soto26@hoimall.com Pagina 5 de 23

PN el D‘:m_entodel Meta,
+“del Meta (V|II al_Ror yia-racional
o esté rodeado por aguas del rio Ariari, la cabecera
Municipal est4 ubicad 3 |-argen Izquierda de este, el cual atraviesa de norte

: 1965 Mediante ordenanza 063 = '




Fabiola Cruz Sotod L~ \&

Auxdiar de la Justicia — Perito Avakiador
RAAJAVAL-40774308 DEANAV- *

v Extensién Area Urbana :1.35Km?

v Extension Area Rural  : 2.408.65 Km?
v Clima o : célido tropical. .
v Temperatura promedio :26°C. - -

v Altatud Cabecera M. 1450 ms.n.m. . :
v Distancia de Referencia : 146 Kmde Vlllawcenc
v Longitud 73°22'34" Qeste Gr_‘
Latitud = 03°16 29" Norte.- -
Actividad ecc Agncultura ganad o

Municipio de Puerto. s ot gntrarse rodeado
grandes afluentes. > FRio Gusejar, Rio
inacacias, . lagunaaon Chl\cecha Carfio
nimia, Cafio Honlil®, Caft

2.2 GFLIMITACION:
(  de Bag Martin y Fuente de Oro.
on el Municigifo de Pued@Rico.

Son el Municiplp de Mapingsn.
on los Mumcl jos dé ‘
ramayv|sta '

2 '_e_e Oro, San Juan de

inistrativa.

ot 3112131155 o
E-mail. Gruz, sobZG@ho’mai com Pégma 6 de 23

4




Fabiola Cruz Soto h- -

~ Auxiliar de ta Justicia ~ Perito Avaluador

RAA/AVAL-40774308 DE ANAV

EI munlmplo se d:strsbuye en dos inspeccionas De la margen Izqunerda de
rfo Ariari, donde se localiza la cabecera urbar)a dal muntc p,-constituye el
érea urbana y hace parte otras veredas.

Chlnata_ | Santuano
Morichito .. Cairo
‘Ghafurray . Tierra Grata

Alto Casibare’
a"dﬂeras_ o

__igre_ ﬁ |
Ito Cunimia
Charco Trece -
Puerto Princupe
Canadé ‘ |

Brisas del Gusjar
Fundadores

la ofclna de planeacuon
gira Grata La Union, Caﬁo

Tel 3112131155 ' .
E-mail Cruz_solo26@hotmal.com Pdgina 7 de 23
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Fabiola Cruz Soto 31 .

Auxdiar de la Justicia - Perito Avakiador .- -
RAAJAVAL-40774308 DE ANAY : ;‘;-,..L__' T

'Generales de la ='_

v" Norma Técnica
Vauacién®.

v Norma Técnica §

documento de rgfe f' Normas Intamacionales de Valuacion del IVSC.
Cédigo de Conii NN i en Espaﬁol Sépbma Edlclén 2005 57’ 65 p

_ ' . Tel 311 2131155
- o : E-mail, Cruz_sobZG@homﬂ.com Pégma 8de23
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Fabiola Cruz Sotﬁ

Audiar de la Justicia - Perito Avaluador
RANAVAL-40774308 DE ANAV

4.1 Documentos Consultados.

4.1. 1 Documentos Suminlstrados

v Certlflcado de Tradlclén y leertad del FOlIO de Matrlc
©236-36091, expedido por la Oficma de Registro de In
% San Martm Meta

—_—————— i . -

Documento téq
Municipio de P,

o Plan dé
o Lleras .

S . '_ ION U ANISTICA
R_eglam;ant:os'.? N ;
Esquema de Orde iento Territorkal (5.6 ddt ' ICIPIO de Puerto
Ueras. Ny LN |

" Tel 311 2131155
E-mail Cruz_soto26@hotmat.com Pagina 9 de 23




q’aﬁw&zCrquoto 2
Auxiiar de la Justicia— PeritoAvahador e e B
_ RANAVALOTT4308DEANAV - | TS
6. ASPECTOS JURIDICOS. ~ *  * .
6.1 Titulacién. |
. predlo urbano (Ioto)
carrera 3* N°7-13 Puerto Lieras M

{

Matricula lnmobmana 236-36091 de la Oficina de Ins

Martm -

ES

T

Cldula Catastral ki000%E 0013000 del Igsa

| del 12/11/2021 No :

rltura

Al

. 25Mts

Con predio @B No
_- {Con predio de Luis} 'Ef 25Mts
. Con via giblica ¢ . 8Mts
ccidente. | Con pi@fiode S - 8Mts

215.50Mi sequin ol etradiclényllbertad

b3.120 cuarpo cierto

eoortaj del lgac

Wi pamkic SHRAGCOKO0 LT H0OHMIONI0
Fiass ookt cortroer S0 0L MADNG

6.1.1 Mejoras.

i

Sobre el Iote;f jeto de la litis, ubicado sobre la' cérreré 3"l con
nomenciatu i prto Lleras Meta, se encuentra: construida viga
de arrastre " ase varllla de 1/4 ~, aunaaltura de 2.50 mts,

en condiciones de abandono, las - cuales se deben demoler pues la
Tel 3112131155

E-mail. Cruz_soto26@hoimal.com Pagina 10 de 23




‘Tt'lﬁlo&l Cruz SM‘;&J{' ﬂ \ / f’:

Auxiliar de la Justicia — Perito Avaluador
RANAVAL-40774308 DE ANAV L

-exposicién al-sol.y al agua hace que Ios matenales se pudran por tal
motivo ya no tlene ningun valor. .

T CARACTER[STICAS GENERALES DEL PREDIO OBJETO |

74 Tipo de Inmueble Iote qrbano

spectos Desfavogsfles: s bica W de yn municipio
aITO“O estancaglf comerc S co

seor analizados con bienes
g6 basa en la investigacion
@ Joompraventas recientes,
ke iU Iqmologacion de los
jtan al Avalua§or estmly url wQor de mercado, e
‘ol empleg dq esti __od$633a en que un
mas por una pjopiefiadigue K
dad similar dejutilidad Smpgraliel disponible en el

gWOnes de ren
S obtenidos pe
puesto que justifl
nversionista no.pagg
a pagar por una pro
mercado o

e :qustr‘as? -

. YALORM'
$ 300.000

" Tel 311 2131155
E-mail Cruz_solo26@hotmal.com Pégina 11 de 23

estaria dispuesto
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Fabiola Cruz Sotod S,
Auxdliar de ka Justicta — Perito Avaluador  * i
RANAVAL-40774308 DE ANAV ‘ _
RodrigoAlqandro —_ | 3235084271 ~ Propietano 1.8 250000
Blanco N 1. at138873126 . | . Propieterio ' . D
Leonardo Parra - : IR 3137510570 - .. proplet:

- ¥ pea inferior a mas
o menos 7.5%, la medla As probable valor

asignable al bien.

Valor Asumido M?
para un metro cuad
inmueble que aqul n

é ercial razonable
ientra ubicado el

DESCRIPCION [ . 1

TOTAL § 62.495 o_

Tel 311 213 155
E-mail Cruz_sotozs@holmai oom Pégma 12de 23




Fabiol Cruz Sotof b -

Auxiliar de la Justicia - Perito Avaluador
RAA/AVAL-40774308 DE ANAV 3

- El valor comercial - del predio anterionmente - descrito y
relaclonado para el aﬁo 2023 alcanza de manera razonable or de Sesenta
y Dos Miliones cuatrocientos Noventa y Clnco mil Pe
Mlcte o S

scritura N°3.120
e ha tenido en
precios, ofertas y
drante los Ultimos

o del inmudfle e
0, /teniendo en’
stambién la

~gh la vecindad, su

8-|de donde estan
ene valor por su
@ ug4o actual y posible
Wieapion. .

o ﬁwlbmdad preSentebf
. delpredio, pugs-of vaion

aron 1aimeio A 1 oneg econgmpias existentes, la

- categorfa de los serficic ‘_ wh vialwSh conectividad, la

. - geometria del predigiias; en cién T S  USos del suelo
- su posible rentabii. [n incidgnies " SWtaminr o 1

'y mejor uso, e disilarl
estratificacion y el eny

' De acuerdo con 4 £
ecito 1420 de junio 24 de 1998 expedsdo por el

2000 y.con el art
mmlsteno de desarrollo econdmico, el presente avalu6 tiens una vigencia de
Lo Tel 3112131155
R . E-mall Cruz_soio26@hotmal.com - Pigina 13 de 23
P ' e '




Fabiola Cruz Sotof™--

* Audiarde la Justicia— Perito Avaluador’ ™ .- . s -
RAA/AVAL-40774308 DE ANAV ' e

" conservar. Adlcionalmenta. esta oplmén de vaior pudlera /el
ocurrencia de situaciones: no previsibles por el tasador | §
realizacion del avaltio, como por ejemplo decretos oregulaci‘ :
de contenido urbanlstlco, calamidades naturales, efe.

afecta, fan los parémetros y vanables que forman valor y

. ,.,onformndad y esté sujeto a los
digo' de la Etaca del Avaluador del

¥ oficial, certifi c
| -incas.

En los anteriores térn
disposicién del Despach

Manifiesto la disp
por mi presentado.

%

Tel3n 2131 155
E-mall. Cruz solo26@hotnal oom Péglna 14 de 23
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13. NEXOS:
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v Reglstro Ablerto de Avaluadores (R A A)
v Registro Fotogréﬁco

del sefior Juez. qudialmentei
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~expedida en Florencla Caqueta, me complace dirigirme a su se
 Auxiliar,

Fabiola Cruz Soto h

Auxiiar de la Justicia — Perito Avahador
RANAVAL-407 74308 DE ANAV »

- INTRODUCCION -

Fabiola Cruz Soto, Perito Avaluador, Identificada con C

x _scnta enila Iista da pentos a mvel nacional de Ia ‘

- fimuebles Urbanos )
muebles: Rurales

e ® .0 & & © & ¢ o @

Soto, a solicitud expreéad uzga iget ): Yuitip: erto Lleras Meta,
conelﬁndequeserealice yaluo del predio objetegh litis Sarforme al ART 226
del C.G.P. e & R I B (A I

judicial no tiene, pero 3
valorar mejor la naturaid
peritaje debe referirse pi
un saper especuallz_ad

elementos o hechos da prueba sin olvndar que el
e a conceptos jmclos y expenenclas propias de

Para la preparacién or N \ per_aclal s6 ha cumphdo con los PRINCIPIOS
DE VALUACION GE}) NTRACEPTADOS y con esténdares naclqnales e
mternaclonales que _ a rémlizacion de éstos Coe

Tel 311 2131 155 .
E-mall, Cruz_soto26@hotmal.com Pagina 3 de 34
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Auxiliar de la Justicia - Perito Avabador
RANAVAL-407?4308 DE ANAV

- RNA "NTS S 03 y 04" y el cédlgo General del Proceso

, Los estudios y anéhs:s fueron reallzados tomando como base Ci
summlstrada por Ios mteresados oo

anahzadc salvo Ios lnheren '

-Tel. 311 2131155
E-maiL Cruz sotozﬁ@hotmaloom Pagina 4 de 34
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Awxdiar de la Justicia - Perito Aval_uador ‘
RAAJAVAL-40774308 OE ANAV

PROPOSITO DEL. ENCARGO VALUATORIO

El propésito-dé este informe pericial es: determinar el valor €q ' clal del predno

objeto de la litis para el momento de la compra venta {mayo 27/,
1. MEMORIA DESCRIPTIVA.

1.1 Fegha de solicitud :
1.2 Fegha de visita

1.3 Fegha de informe
1.4 Sqglicitante -

2. UBICJICION GEOGRAFICA DEL Myifk

-

Puerto Lleras se en i tralibicado oswlingia del Dé __mentodel Meta,
a 146 kilémetros d 2 Wpital"del Meta (V gL Ror yia~fiacional
pavimentada, en las i iy est4 rodeado por agugs del ric Anari, la cabecera
Municipal esté ubicad R |:8argen Izqulerda de este el cual atravuesa de norte
a sur Ja parte centra rTNO. L :

El Municipio hace i A <1 egion deI Bajo Ariafi.'

v Fund
v Areatotal

: 1965 Mediante ordenanza 063

12410 Km?
Tel 3112131155

E-mail. Cruz_soto26@hotmal.com Pdgina 5 de 34
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‘Auxdliar de la Justicia — Perito Avaluador -
RAA/AVAL-40774308 DE ANAV -

v Extension Area Urbana

3 :1.35Km? \
v Extensitn Area Rural = .:2.408.65 Km? -
v Clima = ~ :célido tropical.
v Temperatura promedio = : 26°C.
v Altitud CabeceraM . :450 m.s.n.m.
v Distancia de Referencia : 146 Kmde Villawcenc
v Longitud C ..73°22 34" Qeste Gree;

Latitud © oo : 03°16°29" Norte. -
Agncultura, ganad o)

_ ¢ el EFQntrarse rodeado
grandes afluentes jiffric: allel Rio ‘Guejar, Rio
inacagias, lagunagbma LingdRi@@hafurray, C8 o:Chivecha Cario
nimia, Cafio Ho - ‘

ELIMITACION: §

Con los Mumcl .
;on el Munic
>on el Municip
on los Municifjos de;
rama y Vista Hg

vision Politico AdMinistrativa.

Tel. 311 2131155 )
E-mail. Cruz_soto26@hotmal.com Pagina 6 de 34
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Aunxilar de la Justicia — Perito Avaluador
RANAVAL-40774308 DE ANJ_W .

- area urbana y hace parte otras veredas

Chmata SR Santuario
Morichito ' Cairo - _
hafurray | Tierra Grata

' Alto Casibare
gandilejas

 Dg amargen
;;p e del territorlo de !a‘z .

lgre SR
Alto. Cunimia
Islandia: -

B Charco Trece

' Brisas del Guejar

® Puerto Principe * Fundadores
Canadéa ' '
: cuer‘dd coflllmacion: suminpffada™e 1a oficina de planeacion
icipal 1054 ‘poblados sonasib fra Grata, La Unién, Cario

ALIZACION

o Tel3112131155
E-mail Cruz_soto26@hotmall.com Pdgina 7 de 34
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Auxiliar de la Justicia — Perito Avaksador

31 Dehmitacldn del sector j_ o

RANAVAL-40774308 DE ANAV

El predio se encuentra ubicado sobre la carrera-3°, en sector mixto, a un
costado del Hotel El Paraiso, el sector sobre |a calle 7* es g uso comercial
en su mayoria, sobre la carrera 3° el uso comerclal se encydlitra hacia el sur
del casco urbano del mumcnplo de Puerto Lieras. | '

| Colombia

Guia Teécnica Sectq 3T
Hn" de septiempre

0s y Principios
Generales de Ia Valu o

Norma T;écn_ica >

_. -de Informes de
Valuacion™. o

Norma Técnica {ltor > UWNRGic

Valuador™. Septid de 2009, Adopctén modificad®
documento de ref{lioclll Normas Intemacionales de ‘Valuacion del IVSC.
Cddigo de CondycHiEd n en espaﬁol Sépt:ma Ednclén 2005 57-65 p.

o 'respeto al

Resolucién 6 A ! epttembre de 2008,; del Inshtuto G_eggréﬁco
Agustin Coda . - S A
. .
Tel 3112131155

E-mall Cruz_soto26@hotmal.com Pagina 8 de 34
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Auxiliar de la Justicia - Perito Avaluador-
RAAIAVAL-40774308 DE ANAV

41 Documentos consulados. .

41 1 Documentos Summistrados.ﬁ

/ Certifi cadc de Tnadlmén y leertad del Foﬁo de Matnc‘
236-29741 axpedldo por Ia Oficma de Registro de In ;

* Bacuerdo No. 006 gff2003
Econom;co y S D

Documento tég
[ Municipio de P

0 Lleras

* Esquema de’ Ordediliniento Territorbl (H.6\LY ddr-Ruficipio de Puerto
Lleras. =~ . T CHUCUESTITEINEE B - SRR

. Tel. 3112131155 ’ :
E-mail. Cruz sotoZG@hohnaH com Pagma 9de34
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Auxiliar de la Justicia — Perito Avaluador
RANAVAL-40774308 DE ANAV -

6. ASPECTOS JURIDICOS

6.1 Tltulaclén. : B

e

predlourbano SR
calle 7 N°2-57[63IT 3 con carrera 3" N'T-ﬂﬁ Puort

“26Mts.

" 26Mis

9,06Mts

egun cef B detradtclényl:bértad

9, OGMts' '

Geoportai del lgac i

Imxmat zll

1 fmmm;mw«
:mmmmmszmm B

Lo Tel. 3112131156

. * E-mall Cruz_soto26@hotmall.com Pagina 10 de 34

1




Fabiola Cruz Soto h—

. 7.3 Topograﬂa

Auxiliar de la Justicia ~ Perito Avaliador
RAA/AVAL~40774308 DE ANAV

6 11 Hepras

all el primer.piso
do para hotel.

- Se trata de una construccnén comprendlda de dos pla_
- destinado para locales comerciales y el segundo piso dé¢
Esta cmstruccién se encuentra con estructura en |
 pafietados y en su mayoria: estucados, piso de var
maltado, bafios enchapados, recientemente ench'
: e la tableta) SR

Un local equlpaéb | BaGn mal estado de

: mantemmlento se i

'avar ¢l trapero,
Piso se encuentra

...............

/$€ encuentra en e Aqdo de conservacion.
e por la cual § ffaccdd .' -. gundo piso, se ingresa a
puerta de ; mml i escdes se encuentra

'tra compreo | ;,: _
equipadacon unidill sanitaria y ducha; --* pnes cuentarn con
puerta de maders@ilventanas metafcas,|zohd de; _f barideria, y zona de
descanso, barand@irefabrica, en ds - eqch ojsdghido piso tenemos
cubierta en [&mihalillle zinc st as okt pefied th

tableta. -

El Hotel se enc

7. CARACTERISTICA '
71Tipodolnmuobla R 00 e
7.2 Forma | ' |

7.4 Frente . 7 NR-57/63/73 con carrera 3% N°7-06

 Tel3a1 2131155
K E-mail Cruz_solo26@hoimal.com Pagina 11 de 34
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Auxiliar de fa Justicia - Perito Avaliador
" RAAJAVAL- 40774308 DEANAV o

a AVALUOCOMERCIAL ':f N o

8.1 Método COmparatlvo de Mercado. o :‘

- Se. utfllza en: el avaluo de blen&s que pueden ser- anat ' con blenes
comparables, existentes en un mercado abierto, se basa SR investigacion
de ia demanda de -dichos buenes, operaciones: de com \ otes,
opergciones. de renta’o ue mediante una homofils atos

obtefidos permitan al o timarun‘vatoirfdem,f Ko, ¢ yalie

- justifica el empleod :
. . mésj§ por una propued;
K ~ progledad s:mllarde utu A

ge basa en que undgversionis ra
hue: getarigs | tg-i-‘_a,-p'a P una
ji MEercado..

e uestras

Fecha . oo 10 de 02023 "
Barrfio - -~ MR iCeniro T8
Municipio - - - - HPuerto L

arito Avaluad RS 'Fabiolacruz ik ColLIiE B
olicitado. popl | Juzgado cuo NNy arto Ligrag . c

- B B krone B & propsadn] B VALORMT

NOM " JRTELEFONG " B @ = PROPERIONi . - §  yeRgENO |
stidanco - [WB142766671 | &~ “Tw, | § 300,000
- dro 235094271 | & . Plopi ey § 250,000
“Han, R IR R 138873126 | ¢  Plopig -~ $300.000
Legh@rdo Pama | 37510570 | §  pibpicllio | Wev|| . § 300.000

o'|0]

. j NUMERQ DE TRAS "
J LTV DR
- § DESVIACION ESERNDAR
J COEFICIE ARIACION
J VALOR ADEPT,

7 Media Aritmética; THIL W - .o~

X= (1. 150000/4) $_ o

v Desviacién Estr

8=V3

|1, (300.000-267.500@= 156.250.000

Tel 311 2131155
E-mail, Cruz_sotoZG@hoﬁnail,oom_ ‘Pégina 12 de 34
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Auxiiar de la Justicia - Perito Avaluador . -
RAA/AVAL-40774308 DE ANAV

- 2.- (250,000 - 267.500) = 1.406.250.000

© {300.000 - 287.600)2 = 156.250.000

4.- (300.000 ~ 287.500% =  156.280.000

$= 1 1875000000 - 43.301,27018922193
3 .

S= 14._433
opficiente de Variaclén: -

V= (87)* 100
Vs (14433/237 a-j '

oo s 35048
e terren
"upa.j :

: ‘umidn m2 de. Ty
metro cuadradg
ble que aqul nos,

blecer e valgffc
osto total de I§cons

'donde se encuentra ubicad

| infd’lor amas
L ‘p’rbbable_ valor

nercial razonable
eI

blen objeto de avaluo a
) a precios de hoy, un bien

Fdel qibto de avaltio, §restafialepreciacion acumulada. Al
btenidogl le debe adicidhar eff: gespondiente al terreno
0 0620 det J8 del IGAC). § N :
Fealh  : 10 de abril de 2023 - ‘\_‘
Municipio : Granads ~ Meta Q
Dirgccién uano: 0 . .
Municiplo ! Puerto Lleras.: - 4 | Area Cp M
RN ALOR DE R FJON W™ -
Costos Directos @~ i T 10008 T T - 800.000
Costos Ingirectos = . . O o e o :

@ Costos iotales de Ia Co bra e -000 B
Nueva}’ ' o e .
GostosAdmIristraﬂm yFln 0% —— 135
Gran total de Costos - o - 280. 000
Valor Reposicion Obra N S . _ szsooooooo

Y CONSERV, abla Fitto y Corvinl) -
Vida Util o Técnica Afios ' ‘ 707
Edad Aproximada Aflos . as .
Vida Remanente Afios 3
Porcentaje de Edad a £ . e - 50%
Estado de Conservacion (de 1a5) 2
De laciéon Acumulada - - 0 o 25.55% ' $ 71.540.000:

Tel. 31121311%%

E-mail Cruz_soin26@hotmai.com Pdgina 13 de 34
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Auxiiar de la Justicia— Perito Avaluador
RANAVAL40T14318 DE ANAY

¥ Menos depreciacién acumulada -

§ Subtotal - O
8 Valor por M2 .
ValorAdotadorw I

CONCLUSION: El d® predio_dntsriorme

' rel fionado para el o 2021 za de manera razonabie un: valor de
‘Triljcientos Dos Millines Cuatrocfentog/C ntay Mlllones Mil Pesos (S
308 _000) . . '

detilk _.cmdlcmne de Higr omnato sin_afectar se
potiante, sEldistribucion . inkgrio ristlcas funmonales
to volumétriglll, | ;

Estuco. . . .
: Enchape de dos oS, 1
- Compra & mstala B de dos bater( 3
 Pintura de puertgsfilentanas. |
* Mantenimiento fle

Tenlendo en cuent_ ac lwduimnggsiro de depgtruccion
- Salgado con celuldE R 2 3§ : ras baic: i" aedo a Ia
propisdad asciende'{ i s\ (P15,

~ Nose tiene en cu
- .no hace parte de

O Tes1t21311%5
E-mal. Cruz_soto26@hotmall.com Pégina 14 de 34
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Auxiliar de la Justicia ~Perito Avakiador
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9. METODOLOGIA EMP;; ADA
Parala ﬁjacrén del preonb del mmueble en menclén se em
comparacnén de mercado, teniendo en cuenta las muestra

- mercado dentro del sector tamblén la oferta ¥ la demanda

. 10 susr' NTAC!GN DEL AVALUO ,

I
|
|
f[%
gyoria de-los serv Public X ura vialy ;
fhetria del prédio‘,’ obras erir Nl§n y proyectadas, los usos del suelo, :
sible rentabllld -Son'. incidgiles de. valor. otros: elementos como los
ido. de conservacion, el mayor 3
i6n interior del inmueble,. 13 i
1 SR |
o2 QT &1 -de marzo 08 del
el decreto 14 ¢ 24 de<4398, expedido:por el .
onémmo eI L1 una vigencia de
' in , siempre que las
: , valor se puede
: conservar Adlélon" esta opmlén i Rrpe alterada por la ;
~ocurrencia de’ situ ‘no previsiblef af momento de la
. realizacién del ave diib por ejemplo arfes o afectaciones |
~ de contenido. trballist calamlda Due  obviamente |
_ ;afectarian Io@*pa_‘ ‘consecuencia la
.. vigencia del avalug el sector y que '
~ afecten al inmueb T
12. CERTIFICACION |
- -Personalmente:re ocular al predlo el dla 22 de marzo de 2023 ' i
-elaboré el presen oiindo en cuenta los documentos -aportados en la |
. demanda, las mAiEN. ntRMias al momento de la visita, el estado yla = |
: -vetustez de Ias _ Dy Iestudno de mercado en el sector EEEREE , |

el 3112131455
E-mail, Cruz_sotoZﬁ@hotnaﬂ.oom Pagina 15 de 34
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Este informe avalio ha sido elaborado en cmformndad_ y estd sujeto a Ios .
requerimientos del reglamento inteno, el cédigo de 1a Etica dg Avaluador del
AVALS0.774.

La suscrita deja constancia que ho tiene parentescn algune
o afinidad con nmguna delas paﬂes incursas en el proceso,’
Inhabllidad o in¢ patibil q

\ )‘
TeL 31 2131155
E-mail sz_soms@hotnai.mm Pégma 16 de 34
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e,

RAA/AVAL-40774308 DE ANAV.

- REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES (RAA).

WW&W“.&&?&”“QQM&M&.
: m.

EMFWMWO;WMHM,ﬂMMWMQm
recrin{a) an of Angiskn Ablerio de Avsluadores, desde wl 22 de Jurio de 2018 ¥ e is ha asignado ef namen de
mmnmm o

Mmumummumddwwﬂmoucmzmﬂmunny
59 OACUONIEG INecritg on Lk siguisntes oxtlegorine ¥ AANCes:

: - Tusranas naalas Con O in oonsineckongs, como viviendas, adicios, sstabios, paiponas, cerces, silemas de
1AQO, CRONIES, VARG, ASEOURCION 06 £26106, Hatos, SUives, piantRcionss. IDABS 8N Susio de depaneidn ¢in plan
pacial sdoptada, mmumwymmam
SIAGOG JIRAONS D8 SO Falos.

Fibabas the Uuoripoldn ]
£ -Jun S840 1 Riliglawm Acudimico

mammym«w
Aleanne

-mmmm eupiotacions minercales. Lokes Inculios an i ostrctun sooksgicn |
mmﬁMomdemmmmy

—

Mﬂm - w
20 Now 200 Sty Aopddenias

= W S—

L

Tel 311 2131155 _
E-mail. Cruz_solo26@hotmal.com Pdgina 17 de 34
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B e Wislobas SEATWES

Catogotia & Chras de Infrddstiaing
m

+ Egtruckeas  apociales  paa Kinaleg, m ¥ mm pronas,
mmvmmmmw

fmaw
28 Ve DOTY ﬂ—m

wamw

« inckuye carmos comasciaios, 'mmmyamammmm
Mwmnmﬂmhhmm

Faoha de Iapcion
22 Jun 20TE ' Nhgimun Acsibenion

Catugoria 7 Maquinaria Fis, Equipos y Maquinara Mdvi
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