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El presente traslado se publica en la página web del Juzgado Promiscuo Municipal San Juan de 

Arama – Meta, hoy dieciocho (18) de mayo de dos mil veintitrés (2023), siendo las siete y treinta 

(07:30) de la mañana.  

  

El Secretario  

  

CARLOS ANDRES TRUJILLO HENAO  
  

  

  

  

mailto:j01prmsjarama@cendoj.ramajudicial.gov.co
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INFORE TECNICO PERICIAL  

PROCESO DE PERTENENCIA POR PRESCRIPCIÓN ADQUISITIVA DE DOMINIO O USUCAPIÓN 

 

 
TIPO DE INMUEBLE:          PREDIO RURAL 
DIRECCION:     La Esmeralda 
VEREDA:  PUERTO ESPERANZA 
MUNICIPIO:                         VISTA HERMOSA  
RADICADO:  507114089001-2018-00157-00 
DEPARTAMENTO:   META      
FECHA:                                 10/05/2023 
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PROCESO DE PERTENENCIA POR PRESCRIPCIÓN ADQUISITIVA DE DOMINIO O 
USUCAPIÓN  

 

 

  

POSEEDORES  

LUIS GONZALO MONTILLA CLAVIJO 

  

 

 

  

  

TITULAR DERECHO DE. DOMINIO  

LUIS GONZALO MONTILLA CLAVIJO 

 

 

 

 

  

PERITO AVALUADOR FRANCISCO JULIÁN HERNÁNDEZ PEDRAZA 

  

  

  

VISTA HERMOSA – META 

 13 de mayo de 2023 
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FRANCISCO JULIÁN HERNÁNDEZ PEDRAZA 

PERITO AVALUADOR 

Identificado con C.C. No 88.238.871 expedida en Cúcuta,  Me complace dirigirme  a su señoría en calidad  

de TASADOR  inscrito  en la lista  de peritos  a nivel nacional de la SUPERINTENDENCIA DE 

SOCIEDADES en procedimientos de insolvencia en la lista  de Auxiliares de la justicia, con RAA –      

AVAL-88238871 expedido  por la corporación Auto regulador  Nacional de avaluadores  ANA, en la 

categoría  inmuebles urbanos vigente hasta el 07 de julio de 2020, con más de 2 años de experiencia 

rindiendo informes  periciales a la rama judicial y parte privada garantizando los  mayores estándares de 

calidad y objetividad, con RAA vigente en las siguientes categorías:  

Inmuebles urbanos.  

Inmuebles rurales.  

Inmuebles especiales.  

Maquinaria fija, equipos y maquinaria móvil.  

Semovientes y animales.  

Recursos naturales y suelos de protección.  

Obras de infraestructura   

Edificaciones de conservación arqueológica y monumentos históricos obras de 

artes, orfebrería, patrimoniales y similares. Activos operacionales y 

establecimientos de comercio  

Intangibles  

Intangibles especiales maquinaria fija, equipos de maquinaria área móvil Por medio del 

presente rindo informe técnico pericial en el siguiente orden:   
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PROPOSITO DEL INFORME PERICIAL. 
 

INFORME PERCIAL PARA PROCESO DE PERTENENCIA  

ADQUISITIVA DE DOMINIO (usucapión)  

1) Plena Identificación del inmueble objeto de diligencia ubicación, linderos, área, código catastral, 

número de matrícula inmobiliaria, y titular del derecho de dominio, poseedor.  

2) Describir las mejoras que se encuentren construidas sobre el predio objeto de la presente diligencia, 

indicando sobre su calidad y su vetustez.  

3) Determinar si el predio inspeccionado es el mismo que se pretende usucapir en pertenencia que nos 

ocupa  

4) Dejar claro linderos Topografía del inmueble y servicios públicos  

 

5) Anexar material fotográfico y copia recibos de servicios públicos.  

6) Registro Fotográfico 

7) Ruta de llegada al predio 
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DESARROLLO INFORME PERICIAL 

1. EL PREDIO OBJETO DEL LITIGIO, POR SU UBICACIÓN, LINDEROS, ÁREA, CÓDIGO 

CATASTRAL, MATRÍCULA INMOBILIARIA, DERECHO DE DOMINIO Y POSEEDOR.  

• Dirección:   

1) La Esmeralda, Vereda Puerto Esperanza, Vista Hermosa, Meta.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: Geoportal IGAC 

✓ Poseedor: LUIS GONZALO MANTILLA CLAVIJO 

✓ Matricula inmobiliaria No 236-15445      

✓ Numero Predial (Anterior): 50711000200020025000     

✓ Numero Predial: 507110002000000020025000000000 
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✓ Ubicación de la vereda 

 

La vereda es lo Termales  

Fuente: Geoportal del IGAC y plano de Veredas de Colombia 

Los linderos se describen en la escritura 196 Ciento Noventa y Seis del 18 de diciembre de 2004 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Área del terreno certificado catastral Especial: 500.000 m2    

Área construida: 0 m2, No tiene mejoras solo pastos para potreros 
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Descripción de linderos  

 

 

Fuente: escritura 196 Ciento Noventa y Seis del 18 de diciembre de 2004 
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Descripción de linderos  

Acotados con cada uno de los predios 

 

 

 

 

Como no se hace a llegar un levantamiento topográfico, se toman las medidas del Geoportal del 

IGAC y se hicieron las medidas y se comparan con la escritura y son similares, en su totalidad es 

son 2.754 m como perímetro del predio y se compara con las medidas de Qgis 3.18 software libre  

Fuente: Qgis 3.28 software libre 

 

 

 

 

 

 

 

402 m 208 m 

540 m 

913 m  

238 m 

453 m 



Avalúo Proceso de pertenencia 

50313-40-89-003-2020-00059-00  

Francisco Julián Hernández Pedraza Fecha: 10/05/2022 

RAA AVAL-88238871 Página 9 de 35 
 

 

Francisco Julián Hernández Pedraza Cel. 300 223 90 94, Granada 

Francisco.julian.hernandez@gmail.com 

pág. 9 

2. DESCRIPCION DE MEJORAS QUE SE ENCUENTRAN PASTURAS SOBRE EL PREDIO OBJETO DE 

LA PRESENTE DILIGENCIA, INDICANDO SOBRE SU TIPOLOGIA DE PASTO Y VETUSTEZ.  

Se observa  

✓ Se encuentra 3 potreros en pastos  

✓ Cercas en alambres de Puesta de 4 hilos  

✓ Cerca viva en el interior para dividir potreros internos en plantas de Matarraton 

 

Descripción Área (m2) % 

Potrero 1 250.900 m2 50.18 % 

Potrero 2 149.540 m2 29.91 % 

Potrero 3 99.560 m2 19.91  

Total 500.000 m2 100.00% 

 

✓ Tipo de Pasto, Brizantha, Pasto llanero, Pasto Amargo 

✓ VETUSTEZ    más de 10 años asentados los pastos  

✓ ESTADO DE CONSERVACION Bueno. 

✓ CERCA PERIMETRAL: Poste de madera y cuatro hilos, en buen estado, con mas 

de 10 años. Plantas de Matarraton 
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3. DETERMINAR SI EL PREDIO INSPECCIONADO ES EL MISMO QUE SE 

PRETENDE USUCAPIR EN PERTENENCIA QUE NOS OCUPA Y NO HACE PARTE 

DE OTRO DE MAYOR EXTENSIÓN.  

 

✓ No hace parte de un predio de mayor extensión como lo comprueba, el certificado de libertad y 

tradición 236-15445, impreso el 29 de abril de 2023 a las 05:30:51 p.m.  

✓ El predio es el mismo como se evidencia con la memoria de cálculos de los puntos del GPS 
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Fuente: GPS garmin 64XS, visita  
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4. Topografía y servicios publicos 

Topografía  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente:Google Earth Pro 

 

 
Fuente: escritura publica 747 de Granada Meta, del 07 de Julio de 1984 

 
 

Servicios públicos 

Servicio público de Luz, No hay  
Servicio público de gas, No hay 
Servicio publico de agua, No hay 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Sistema de Coordenadas Longitud (Este) Latitiud (Norte)
Altitud

(m.s.n.m)

2,8%

r = 597

h = 17

303 a = 596,76

-73,859903 320

MAGNA/SIRGAS COLOMBIA WEST ZONE (3115) 3,173645 -73,85015 303

320
Valor de la Pendiente

CÁLCULO DE LA PENDIENTE DEL LOTE DE TERRENO - PUNTO MÁS ALTO

MAGNA/SIRGAS COLOMBIA WEST ZONE (3115) 3,177236

1

2

Altirtud Punto más Bajo

Altitud Punto más AltoPendiente 
 

 

1

2
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5) Aportar material fotográfico 
 

  

Valla de identificación Soporte de visita 

  

Potrero 1 Potrero 2 

  

Potrero 3 Nacedero interno de agua 
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Cerca perimetral Pasto de la finca 

 

 

Vía interna  
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6) Ruta de llegada al predio 

 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: Google My Maps 
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VIGENCIA DEL INFORME. 
 

De acuerdo con el Numeral 7 del artículo 2 del decreto 422 de marzo 08 del 2000 y con el 
artículo 19 del decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedido por el ministerio de desarrollo 
económico, el presente avaluó tiene una vigencia de un (1) año a partir de la fecha de 
expedición de este informe, siempre que las condiciones extrínsecas e intrínsecas que 
puedan afectar el valor se puede conservar. Adicionalmente, esta opinión de valor, pudiera 
verse alterada por la ocurrencia de situaciones no previsibles por el tasador al momento 
de la realización de informe pericial, como por ejemplo decretos o regulaciones o 
afectaciones de contenido urbanístico, calamidades naturales, etc. Que obviamente 
afectarían los parámetros y variables que forman valor y en consecuencia la vigencia del 
avalúo sucumbiría ante nuevas realidades en el sector y que afecten al inmueble.   
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CERTIFICACIÓN DEL INFORME 

Este reporte pericial ha sido elaborado en conformidad y está sujeto a los requerimientos del código de 

Ética y los estándares de conducta profesional, del auto regulador Nacional de a valuadores ANA, 

garantizando los mayores estándares de calidad y objetividad.   En mi calidad de TASADOR declaro: 

Que no he sido sancionado mediante acto administrativo ejecutoriado por ninguna entidad.  

De esta manera queda rendido el informe Técnico pericial quedando a disposición de los interesados y las 

partes, y manifiesto bajo juramento que se entiende presentado el dictamen que mi opinión es 

independiente y corresponde a mi real convicción profesional, cumpliendo los presupuestos del ART. 226 

inciso final C.G.P, de igual forma me comprometo a introducir el presente dictamen por medio de la prueba 

admisible de declaración ante juicio Oral , donde me ratificare  en todas y cada una de sus partes bajo 

juramento que acabo de prestar , del contenido y alcance del mismo, cumpliendo así lo dispuesto. Bajo la 

gravedad del juramento manifiesto que no estoy incurso en ninguna causal de las mencionadas en el 

artículo 50 del C.G.P. Bajo la gravedad del juramento declaro que los métodos, estudios, investigaciones y 

exámenes efectuados para la confección del presente dictamen son los mismos que he efectuado en la 

elaboración de dictámenes anteriores.   

Cordialmente,   

  
 

 

 

 

 

 

Francisco Julián Hernández Pedraza.                   

CC. 88.238.871 de Cúcuta, Norte de Santander          

RAA AVAL-88238871  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Avalúo Proceso de pertenencia 

50313-40-89-003-2020-00059-00  

Francisco Julián Hernández Pedraza Fecha: 10/05/2022 

RAA AVAL-88238871 Página 18 de 35 
 

 

Francisco Julián Hernández Pedraza Cel. 300 223 90 94, Granada 

Francisco.julian.hernandez@gmail.com 

pág. 18 

 
 

Predio georreferenciado con Google Earth  
Altitud   3.1746 
Longitud   -73.8584 
Elevación   310 m 

 

 
 
Fuente: Google Earth Pro 
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Certificado de libertad y tradición 
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