Sefiores,
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE ABREGO — NORTE DE SANTANDER
E.S.D.

RADICADO : 2016-00458

REFERENCIA  : EJECUTIVO CON GARANTIA REAL
DEMANDANTE : BANCOLOMBIA S.A.

DEMANDADO : ALVARO MANOSALVA GUEVARA C.C. 88283341

ASUNTO: ALLEGANDO INFORME DE AVALUO

CARLOS DANIEL CARDENAS AVILAS, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota D.C.,
abogado en ejercicio identificado como aparece al pie de mi firma, actuando en calidad de
apoderado de la parte demandante dentro del proceso de la referencia, respetuosamente me dirijo
a su Despacho con el fin de allegar INFORME DE AVALUO del bien inmueble ubicado en la CARRERA
1B # 18A-06 EN EL BARRIO LOS PINOS DEL MUNICIPIO DE ABREGO-NORTE DE SANTANDER,
identificados con Matricula Inmobiliaria No. 270-58881, objeto de garantia de la presente acciény
con avalud por la suma de CIENTO NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA MIL PESOS
($109.460.000) MCTE.

Adicionalmente, solicito también al despacho se sirva programar fecha y hora para llevar a cabo la
diligencia de remate.

Agradezco al despacho por su atencion.

Cordiajmente,

CARLOS DANIEL CARDENAS AVILES
C.C. 19.397.838 de|Bogota D.C.
T.P.162.224 C.S. la Juditatura.

Anexos: Informe de avallo.

AECSA S.A.
Elaborado por: Hernan Acevedo Maffiold
Fecha elaboracién: 03/12/2020
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AVALUO COMERCIAL

CARRERA 1B No. 18A-06
BARRIO LOS PINOS
ABREGO — NORTE DE SANTANDER

SOLICITANTE BANCOLOMBIA S.A.
CLIENTE ALVARO MANOSALVA
GUEVARA
CEDULA DE CIUDADANIA 88283341
TIPO DE INMUEBLE CASA
VALOR TOTAL $109.460.000
GARANTIA FAVORABLE
PRG PRG_2020_2405563
FECHA DE INFORME DICIEMBRE 02 DE 2020
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INFORME TECNICO DE AVALUO

INFORMACION BASICA
Departamento Norte de Santander
Municipio Abrego
Barrio Los Pinos
Direccion y/o nombre del predio Carrera 1B No. 18A-06
Tipo de avallo Urbano Propietarios I(\:A%rT%sSoQI;g?)(j]uevoro Alvaro
Tipo de inmueble |Casa Uso actual Vivienda
::::::;%I’IZ del Residencial Fecha de visita Noviembre 27 de 2020
Plancha IGAC No Aplica Fecha de informe | Diciembre 02 de 2020
TITULACION
Matricula Inmobiliaria 270-58881
Titulo de adquisicién Escritura 1440
Fecha: 28/07/2012 Notaria: Segunda Ciudad Ocana
NUmero catastral 54003010200050042000
Avaluo catastral No conocido
Afectaciones Ninguna
Observaciones Este informe no es estudio juridico.
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INFORMACION GENERAL DEL SECTOR

. , Condiciones
Barrio . Topografia Uso L
Si Plana X Vivienda de Bueno
Legal del Sector Predominante .
Salubridad
Actividades El sector donde se encuentra ubicado el inmueble presenta usos
predominantes residenciales en altura y algunas zonas de comercio puntual.
Casas de vivienda Unifamiliares desarrolladas en 1 y 2 pisos de

Tipos de predios altura.

Se frata de un sector residencial de la zona norte del suelo urbano
del municipio donde se evidencia un desarrollo reciente de
vivienda de 1 piso.

Tiene moderadas perspectivas de valorizacion, sector residencial,
a pocas cuadras de la via principal del municipio y cerca de los
centros educativos y de salud del municipio.

Las vias principales de acceso son la Calle 18 o via entrada all
Municipio, la cual se encuentra en buen estado de
mantenimiento y conservacion.

El servicio de transporte puUblico es bueno prestado por moto
taxismo informal.

Caracteristicas especiales
del sector

Perspectivas de
valorizacién

Vias principales y estado
actual

Transporte pUblico

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

Caracteristicas del terreno El terreno tiene forma irregular con topografia Plana

. s . 73°13'28"W . 8°5'10"N
Georeferenciacion Longitud: 73.904444 Latitud: 8.086111
Elinmueble tasado en el presente informe corresponde a una
casa ubicada en el Municipio de Abrego, en el barrio los
Descripcion del inmueble pinocs. El inmueble se encuenira en buen estado de
conservacioén y mantenimiento y se compone de una

construccion de 1 piso de altura.

Altura 1390 m.s.n.m.
Caracteristicas climaticas
Temperatura 24° C
Caracteristicas especiales Ninguna
Edad del inmueble 10 anos
Estrato 2
Tipo de inmueble Urbano
ITEM UNIDAD/m2
Cuadro de dreas Area Terreno 156,00
Area Construida 130,00
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Certificado de Llibertad vy Tradicién para el terreno.
. Construccidon segun medidas tomadas en campo al
Fuente: . -7 .
momento de la inspeccidn, las cuales se deben considerar
aproximadas.
Por el Norte: Con predio de propiedad del mismo vendedor
Orfael Torrado Bayona
Linderos: Por el Sur: Con predio de propiedad de Ramon Elias Gémez
) Por el Oriente: Con predio de propiedad del senor Gabriel
Pérez
Por el Occidente: Con calle en medio
. Escritura publica No. 1440 del 28 de julio de 2012, otorgada en
Fuente: . _
la notaria 2 de Ocana
Infraestructura Bueno (X) Regular () Malo ()
SERVICIOS PUBLICOS
Acueducto: Si Alcantarillado: Si
Energia: Si Teléfono: no
Gas: Si Oftros: Ninguno.
Breve Los servicios puUblicos del predio son prestados por las Empresas del
descripcion: Municipio.
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DESCRIPCION GENERAL DE LA CONSTRUCCION

Estructura: Muros de carga

Muros: Bloque con estuco y vinilo a tfres manos.

Fachada: Ladrillo y panete a la vista

Pisos: Cerdmica y gres.

Carpinteria: Marcos metdlicos, madera y puertas en
madera.

Cielo raso: No tiene

Cubierta: Teja de fibrocemento

Banos: Linea sencilla.

Cocina: Sencilla con mesdn en concreto enchapado.

NOTA: Inmueble en buen estado de conservacion y
mantenimiento.

Detalle de la construccién: Estructura ~ Ajuste Tipo de fachada
Reforzada Sismorresistente
No No Menor de 6
metros

Irregularidad de Irregularidad de

Planta Altura Dano Por Sismos

Sin Irregularidad Sin Irregularidad | Sin Danos Previos

NUmero de Pisos Avance Remodelado
1 100% No
Ventilaciéon lluminacién No. De Sétanos
Bueno Bueno 0

Sala, comedor, cocina, patio, zona de ropas, 3

Distribucion habitaciones, bano.

Fuente: Inspeccion técnica en la Visita
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NORMAS URBANISTICAS VIGENTES
\\\ MAPA USO ACTUAL URBANO DEL MUNICIPIO DE ABREGO
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MAPA PERIMETRO URBANO DEL MUNICIPIO DE ABREGO
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MAPA RED DE ALCANTARILLADO URBANO DEL MUNICIPIO DE ABREGO
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MAPA TRATAMIENTO URBANO DEL MUNICIPIO DE ABREGO
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ARTICULO 8. De los usos del suelo urbano y de expansiéon urbana. Establéese los usos del suelo
conforme a las modificaciones efectuadas al Plan Bdsico de Ordenamiento Territorial del
municipio de Abrego, segun Acuerdo Municipal No. 010 de 2001, y que hacen parte de este
proceso de modificacion excepcional. Ver plano de uso propuesto urbano (11/11).

Paragrafo 1. Establéese para el suelo urbano los siguientes usos, conforme a sus
especificidades: principal, compatible, condicionado y prohibido

usos ACTIVIDADES

PRINCIPAL Residencial Unifamiliar. Es la situada en lote

independiente, en construccion aislada o
agrupada a ofra vivienda o lote de distinto
Uso y con acceso exclusivo desde la via
publica.
Residencial Bifamiliar. Corresponde a dos
unidades de vivienda que comparten un
mismo lote y tiene acceso independiente
desde la calle o el espacio publico.

COMPATIBLE Comercio tipo 1. Alimentos y bebidas de
consumo diario, articulos farmacéuticos y
cosméticos, articulos variados: misceldnea
y boutiques, articulos de libreria y papeleria,
servicios de fotocopias, salas de internet.
Salén de belleza, peluqueria, lavanderias y
tintorerias locales. Servicios alimenticios:
cafeterias y fuentes de soda. Servicios
florales: floristeria y similares. Servicios all
vehiculo: parqueaderos.

Institucional Tipo 1. Educativos: Guarderias y
jardines, hogares de bienestar, colegios de
primaria y bachillerato. Recreacién y
deporte: Canchas deportivas,
polideportivos de barrios.

Institucional tipo 2. De culto: Iglesias
parroquiales, sedes de diferentes cultos.

CONDICIONADO Institucional Tipo 2. Ancianatos (hogares
geridtricos) y hogares de paso.

Comercio Tipo 3. Talleres de reparacién
automotriz y motos.

Industria Tipo 1. Industria doméstica.
Industria Tipo 2. Carpinterias de madera
existentes.

PROHIBIDO Como uso prohibido se consideran aquellos
gue no hacen parte del uso principal,
compatible y condicionado descrito
anteriormente.

Observacion. Las actividades como: billares, casinos, bingos, clubes de bolo vy tejo,
juegos electrénicos y juegos de azar, no podrdn estar ubicados en zonas residenciales,
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ni cerca de los establecimientos de uso dotacional (Educacién, Salud, Religioso,
Defensa y Seguridad).

2.1.ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA
Con respecto con el plano del Acuerdo 010 de fecha 3 de abril de 2001, por el cual se
adopta la estratificacion en el Municipio de Abrego y se determina su aplicacién, el
sector es estrato

CONDICIONES GENERALES

Del sector:

El sector se caracteriza por tener una sola vocacidén de uso residencial, sobre la avenida
principal se puede evidenciar algo de comercio aledano, conformado por diferentes tipos de
predios como urbanizaciones en alta densidad, predios unifamiliares, estaciones de servicio y
escuelas. Asi como su cercania a la via nacional Abrego - CUcuta, y ofros sitios de atraccion.

De localizacion:

El predio cuenta con una ubicacién con buenas posibilidades de acceso por vias Municipales
pavimentadas y principales del Municipio, con fécil acceso desde la ciudad de Ocana vy los
MunNicipios cercanos.

De terreno:
El predio cuenta con una topografia plana

De comercializaciéon (Tiempo esperado de comercializacién):

Se considera con una dindmica inmobiliaria estable, tanto para los predios en venta como en
arriendo. Actualmente existe poca variedad de inmuebles en oferta en el Barrio los Pinos. Se
estima un tiempo esperado de comercializacién de aproximadamente 12 meses.

Comportamiento de Oferta y Demanda:
Se considera equilibrado tanto para inmuebles en venta como en arriendo

Actualidad Edificadora:

Actualmente, se observa el desarrollo de algunos proyectos nuevos, ademds se adelantan
algunos proyectos de auto construccion en suelo propio, asi como remodelaciones vy
modificaciones de vivienda existente.

Especial:
Ninguna

METODOLOGIA UTILIZADA
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Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido
en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica,
Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No 0620 del
23 de octubre de 2008, expedidos por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi, asi como también
por las premisas bdsicas del presente informe, se utilizd el método de comparacién de mercado
y el método de reposicion.

Método comparacion de mercado:

Se consultaron ofertas de predios comparables en el mismo conjunto Residencial con similares
caracteristicas de construccidén y dreas similares y finalmente se realizd manejo estadistico de la
informacion para adoptar el valor mds probable por m?2.

i VALOR VALOR GIRER GIRE VALOR M2 FACTOR | FACTOR \':'IELR(F)EENM;
No. DIRECCION CONTACTO VALOR OFERTA [DEPURAC DEPURADO CONSTRUCCION VALOR TERRENO|TERRENO|CONSTRUCCIO TERRENO UBICACION| TAMARO | HOMOGENEIZA
. M2 NM2
DO
Calle 12 #6-15-
oo 3164606491 $95.000.000] 6,00% | $89.300.000| $49.115.000| $40.185.000] 152,0 1200  $264375 1,00 | 090 | $237.938
Carrera 2 # 15- 3134095688-
2 |20, Barolos | " $105.000.000] 6,00% | $98.700.000| $59.220.000 $39.480.000 150,0 1300 $2632000 1,00 | 090 |  $236.880
Patios
Calle 15# 1b-
3|12, Barrio los |315-8652993 $98.000.000| 6,00% | $92.120.000| $55.272.000| $36.848.000] 155,0 1200 $237.729 1,00 | 090 |  $213.956
Pinos
4 |BamolLos3054552429-vila- | o 4 00 000| 6,009 | $94.000.000] $70.500.000| 23500000 1020 1020, $230392] 100 | 0,90 $207.353
Pinos real inmobiliaria
PROMEDIO M2 $224.032
DESVIACION $15.686
COEF.DE VARIACION 7,00%
NUMERO DE DATOS 4
RAIZ 2,000
1) 1858
LIMITE SUPERIOR $238.604
LIMITE INFERIOR $209.459

Se adopta un valor por m2 de terreno de $210.000
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Valor de la construccion:
Método de Reposicibn como nuevo

Este método de avalio busca establecer el valor comercial de un inmueble, partir de calcular
cudnto cuesta, hoy, producir una construccidn equiparable en términos funcionales, nUmero de
espacios, de banos, y demds elementos que la conformen, con los materiales y técnicas usuales
en el momento de hacer el avallo y no necesariamente con las caracteristicas que tenga el bien,
por cuanto en muchas oportunidades en su fabricacidon se emplearon materiales y técnicas no
disponibles en el momento.

Logicamente que si el bien, por ejemplo, se trata de una casa con muros de carga, en ladrillo,
cubierta en asbesto cemento, con muros interiores con panete, pisos en baldosa de cemento,
cocina y banos en los cuales se emplearon materiales disponibles en el mercado, el cdlculo
deberd referirse a los mismos elementos, pero tomando como precio los que tengan dichos
materiales en el momento de hacer el avallo (precios de hoy). Para obtener un valor real del
inmueble (m2) se tiene en cuenta el estado de conservacion y se utilizard las Normas de tasaciéon
Urbana de FITTO Y CORVINL.

Como el inmueble objeto de avalto ya ha sido utilizado durante un periodo de tiempo es
necesario descontarle este tiempo, aplicando un método de depreciacion.
Cadlificaciones:

1 NUEVO SIN REPARACIONES.
2 ESTADO BUENO DE CONSERVAClON, REQUIERE ALGUNAS REPARACIONES DE POCA
IMPORTANCIA.
3 REQUIERE REPARACIONES SENCILLAS.
4 NECESITA REPARACIONES IMPORTANTES.
5 SIN VALOR
Fitto y Corvini
— irea || VDA | EDADEN C“”"ﬁ“'o e | VAOR VAIOR |  VALOR VALOR
m i [%Devioa| REPOSICION [DEPRECIACION| ~ FINAL |  ADOPTADO

CONSRUCCION 15000 |10 0| 4my 25 1559% 5 70000|  s1090%)  s50871]  $590000
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ANALISIS DE RESULTADOS Y CONSIDERACIONES

e Serealizé un andlisis de mercado con inmuebles de caracteristicas similares, ubicados en
el mismo sector y en sectores aledanos considerados comparables.

e El valor promedio arrojado por las muestras corresponde al drea de terreno, segun la
informacion obtenida en la investigacién de mercado.

e En el presente informe de avaluo se liquidan las dreas construidas medidas en campo al
momento de la visita, las cuales se deben considerar aproximadas.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el articulo
19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econdmico, el
presente avallo tiene una vigencia de un (1) ano a partir de la fecha de expedicidon de este
informe, siempre que las condiciones exirinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se
conserven.

CONSIDERACIONES GENERALES Y ECONOMICAS

El resultado corresponde al valor comercial del inmueble expresado en dinero, entendiéndose
por valor comercial aguel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir
de contado, por una propiedad, en un mercado competitivo y abierfo con alternativas de
negociaciéon y sin existencia de estimulos indebidos.

El avallo practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como titulacién,
fradicién, ni vicios ocultos de cardcter legal, la inspeccidn se hizo con cardcter de observacion
valuatoria, esto significa que no es del objeto del avallo: mediciones, acotaciones, andlisis de
fatiga de materiales, ni vicios ocultos de cardcter fisico y/o técnicos existentes al momento de la
inspeccion.

Para efectos de la estimacién del valor del bien avaluado, adicionalmente se han tenido en
cuenta los avallos recientes y las transacciones en los sectores a los que homogéneamente
pertenece el inmueble.

El avalUo es un concepto de cardcter exclusivamente econdmico que busca estimar un valor a
una fecha dada y bajo un contexto micro y macroecondmico determinado. Es en esencia una
herramienta para la toma de decisiones de cardcter gerencial.

El presente informe de avaluo se realizd mediante visita fisica al predio, teniendo en cuenta todas
las recomendaciones y exigencias de bioseguridad para afrontar las crisis de salubridad actual a
causa del COVID-19.
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El avaluo es practicado por el perito JUAN BERNARDO VELASQUEZ PORTILLO vy revisado por el Ing.
Elvis Fabian Montoya, quien hace parte de la Empresa APPRAISER S.A.S., por lo cual también es
firmado por la Ing. Erika Celemin, quien figura como Gerente General, inscritos en el Registro
Abierto de Avaluadores. R.A.A.

Este informe corresponde al “VALOR COMERCIAL” del respectivo inmueble, expresado en dinero;
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos
a pagary recibir de contado respectivamente por una propiedad en un mercado en condiciones
normales; entendiéndose por condiciones normales, el hecho de que un inmueble se venda sin
presiones de la oferta ni de la demanda, con tiempo suficiente, con tasas de interés razonable y
con disponibilidad de crédito razonable; es decir, en una economia que tenga un flujo razonable
de efectivo.

El presente avalio cumple con las directrices establecidas en las Normas Internaciones de
Valuacién IVS 2020, (Marco conceptual IVS 101, 102, 103 y 104) asi como las Normas Técnicas
Sectoriales NTS SO03 y NTS MO1 vy los protocolos internacionales de las entidades valuatorias
reconocidas.

Descripcion Datos
Valor total inmueble S 109.460.000
Valor proporcional terreno S 32.760.000
Valor proporcional construccion S 76.700.000
Porcentaje de terreno 29,93%
Porcentaje de construccidon 70,07%
Edad aproximada (Afios) 10
Vida remanente (Afios) 60
Vida util (Afios) 70
Valor reposicién a nuevo S 105.000.000
Valor UVR dia 275,33474
Valor avalio UVR 397.552,45
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AVALUO COMERCIAL

CARRERA 1B No. 18A-06
BARRIO LOS PINOS
ABREGO — NORTE DE SANTANDER

DESCRIPCION AREA M2 VALOR M2 TOTAL
TERRENO 156,00 | $ 210.000 | $ 32.760.000
CONSTRUCCION 130,00 | $ 590.000 | $ 76.700.000
TOTAL AVALUO S 109.460.000
INTEGRAL SOBRE CONSTRUCCION S 842.000

Por medio del presente certificamos que:
No tenemos interés presente ni futuro de la propiedad avaluada.

No tenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avalto o de las
partes involucradas. Nuestras conclusiones no estdn influenciadas por los honorarios que
reciba.

Basados en la informacién que contiene este reporte y nuestra experiencia en el campo de
los avallos, es nuestra opinidn que el valor en el mercado de la propiedad en cuestion, en la
fecha de noviembre de 2020 es como estd estipulada segun tabla de avallos en conjunto
suman un valor de CIENTO NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE ($109.460.000 M/C).

1 ] | f '
o (e "_7,.: L -
ING. ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ @
Gerente General o
RAA AVAL - 52148032 na

// )
\\%%%

JUAN BERNARDO VELASQUEZ PORTILLO ING. ELVIS FABIAN MONTOYA
Perito Actuante Revisién Avallo
RAA AVAL-88141084 RAA AVAL - 1023944360
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INFORMACION DEL PERITO QUE DA EL DICTAMEN

Por medio del presente documento certificamos que:

La identidad es como quedd indicada en el presente dictamen pericial realizado al bien
inmueble objeto de avaluo.

A la fecha no he sido designado en procesos anteriores o en curso de la misma parte o
apoderado.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.
Actualmente no he realizado publicaciones en materia pericial en los Ultimos diez (10) anos.
La direccién de notificaciéon es en la Calle 8 # 30-13 Barrio Ciudad Jardin- Ocana
Informacion del perito actuante quien que da el dictamen:

= Nombre: JUAN BERNARDO VELASQUEZ PORTILLO

= RAA-AVAL:

= C.C.:88.141.084

= Direccién de Residencia: CALLE 8 # 30-13 CIUDAD JARDIN
* Ciudad de Residencia: OCANA

= Celular: 3158652993

= Profesion: ARQUITECTO

Informacion de Gerente General APPRAISER SAS quien que da el dictamen:

= Nombre: Erika Celemin Bohérquez

= RAA-AVAL: 52148032

= C.C.: 52148032

= Direccion de residencia: Calle 152 58-51 Interior 2, apartamento. 804
* Ciudad de Residencia: Bogota D.C.

= Celular: 3102055756

= Profesion: Ingeniera Industrial

En referencia al numeral 7 del articulo 226 del Cédigo General del Proceso, no se tienen
restricciones asociadas.

Con respecto a los numerales 8 y 9 del art. 226 del Cédigo General del Proceso, las
metodologias aplicadas se basan en lo contenido en la Resolucién 620 de 2008 expedida por
el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi.
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Los métodos utilizados en la realizacién de avalios, empleados en el presente informe, son los
mismos métodos usados con anterioridad en la realizacién de otros avalios y los aceptados
segun la normatividad vigente (Resolucion 620/2008).
Teniendo en consideracién el numeral 6 del articulo 226 del Cédigo General del Proceso, el
cual indica que se mencione si “ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la
misma parte o por el mismo apoderado de la parte”, se mencionan los casos en los que se ha
sido designado para la elaboracion de un dictamen.
FINALIDAD SERV
FECHA ENTREGA (BANCOLOMBIA) CLIENTE DIRECCION CIUDAD
CALLE 6 SUR No. 23- 51 CASA 19
26/02/2020 REMATE ERIKA JIMENEZ TRUJILLO MULTIFAMILIAR 13 CONDOMINIO SANTA Villavicencio
MARIA || PRIMERA ETAPA
27/02/2020 REMATE FERNANDO BAHAMON LEON CALLE 6 No. 6 - 19 VEREDA GUICHIRAL Puerto Lopez
22/01/2020  |DACION MARIA CECILIA AYA CALLE 53SUR No. 45 =03, CARRERA 45 No. oo i
53 —-07 SUR MANZANA 94 URBANIZACION
12/03/2020 DACION GRUPO PRISMA LOTE No. 4 VEREDA ZURIA Villavicencio
28/01/2020[REMATE CLAUDIA CESPEDEZ ZAMORA CARRERA4 ESTE #38-56 CUNDINAMARCA- SOACHA
CALLE 19 N#15 E-30 URBANIZACION ZULIMA-
31/01/2020[REMATE NADIN TAMARARODRIGUEZ Apto 404 Torra A N.SANTANDER - CUCUTA
412/2019|REMATE JORGE HUMBERTO RENDON HENANO [KR 5NO 13190 TO 2 APTO 1204 BOGOTA
VEREDASANTALUCIALOTE MIRAMAR
6/12/2019|REMATE KAROLINA SANCHEZ CORTEZ AALGECIRAS (H) HUILA- ALGECIRAS
Manzana 10 Lote 6-Calle 62 ANo. 65-03 - (Lote
Esquinero) Urbanizacién Los Chococitos,
6/12/2019|REMATE WALTHER NUNEZ MOSQUERA Carepa ANTIOQUIA- CAREPA
PARQUE INDUSTRIAL SAN JORGE LOTE 74
MANZANAP 7 EN MOSQUERA
10/12/2019|REMATE JOSE MANUEL TORRES RODRIGUEZ ~ |CUNDINAMARCA CUNDINAMARCA - MOSQUERA
10/12/2019|REMAT E CARLOS ROCHAMENDEZ CRA44ANo 18-85 LOTE 19 MZNATABUQUE  [META- VILLAVICENCIO
APARTAMENTO 603 TORREB'Y
PARQUEADERO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL
11112/2019|REMAT E GIRALDO Y GARCIAINGENIERIASAS  |LAFLORIDA IBAGUE
27112/2019|REMATE SIGIFREDO RAAD GARCIA PARQUEADEROS 150 Y 152 ATLANTICO - BARRANQUILLA
31/1212019|REMATE LEONCIO ENRIQUE VALENCIA Calle 13 # 12-32 Calle Bolivar NARINO - TUMACO
CALLE 6C NUMERO 1-48 BARRIO ALTOS DE
5/11/2019|REMATE MARCO QUINTERO GARCES LAPRADERA PRADERA
7/11/2019|REMATE JOSE WILLIAM MORENO BARRETO  [Aroyo No. 2 NEIVA
LOTE RURAL LAANGOSTURA-SAN
12/11/2019|REMATE JUAN CAMILO CORRALES SALEME SEBASTIAN DE URABA LORICA
CALLE 43 No.31-54 SECTOR MAMAT OCO -
LOTE 9 MZA28 URB ANDREACAROLINA
12/11/2019|REMATE KATHERINE GOMEZ PABON ETAPA2TIPO 2 SANTAMARTA
CASALOTE #21 MANZANA5 CARRERA3 C #
12/11/2019|REMATE EDGAR PEREZ RIVERA 13-77 URBANIZACION LALIBERT AD PURIFICACION
TRANSVERSAL 4B No. 3 - 64 CASA 396
CONJUNTO RESIDENCIAL BOSQUES DE
13/11/2019|REMATE ALEXANDER JIMENEZ RODRIGUEZ ~ |APANMZ 7 SOACHA
CALLE 28 N°23-11 BLOQUE N° 12
14/11/2019|REMATE LIZARDY ANTONIO LOZANO COGOLLO |APARTAMENT O NUMERO 12-102 ANTIOQUIA- CAUCASIA
15/11/2019|REMATE AGUEDITAMURCIAMORA CARRERA 116 # 152-80 INTERIOR 7 CASA8  [BOGOTA

WWW.appraiser.com.co

® Calle 106 54-78 0f. 601
Bogota -

Colombia

% © 3163116610 - 3182823160 & servicioalcliente[dappraiser.com.co



Contamos con avaluadores
certificados por: ‘

n
g

C/‘z PPRAIS=I ReaTcsaaras

Registro Ablerto de Avoluadores

RAA AN_{A. .

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52148032, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-52148032.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 24 Oct2017  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicion

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
» Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 24 Oct2017 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicion

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 24 Oct2017 Régimen de
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Transicion

dentro de los numerales anteriores.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:
* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales

vigente hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.
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* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA
Direccion: CALLE129B#55-20INT3APT302
Teléfono: 3102055756

Correo Electrénico: erikaceleminb@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52148032.

El(la) sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

c1e30b92

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Noviembre del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
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Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1023944360, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Septiembre de 2020 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-1023944360.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 07 Sep 2020 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
» Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 07 Sep 2020 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 07 Sep 2020 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
« Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos. 07 Sep 2020 Régimen
Académico

Pagina 1 de 4

www.appraiser.com.co ® Calle 106 54-78 0. 601 % © 3163116610 - 3182823160 servicioalcliente@appraiser.com.co
Bogota - Colombia




Contamos con avaluadores
certificados por: ‘

6‘2 PPRAIS=I | o

RAA

Registro Ablerto de Avoluadores

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 07 Sep 2020 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 07 Sep 2020 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y  otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 07 Sep 2020 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
* Revalorizaciéon de activos, inventarios, materia prima, producto en 07 Sep 2020 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, hombres 07 Sep 2020 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico

comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 07 Sep 2020 Régimen
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herenciales y litigiosos y deméas derechos de indemnizacion o calculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CR 12F NO. 30-15 SUR PORT 3 INT 4 AP 402
Teléfono: 3112568445

Correo Electronico: motoya.395@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco José de Caldas

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1023944360.

El(la) sefior(a) ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b6350ad3

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Noviembre del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
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Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporaciéon Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JUAN BERNARDO VELASQUEZ PORTILLO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 88141084,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-88141084.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JUAN BERNARDO VELASQUEZ PORTILLO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 07 Feb 2017 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 06 Sep 2018 Régimen
incluidos en la estructura ecoldgica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
dafos ambientales.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: OCANA, NORTE DE SANTANDER
Direccion: CALLE 8 NO. 30-13, CIUDAD JARDIN

Teléfono: 3158652993
Correo Electrdnico: juanvepor@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arguitecto - Universidad la Gran Colombia.
Especialista en Medio Ambiente Urbano y Desarrollo Territorial.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) JUAN BERNARDO VELASQUEZ PORTILLO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
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Contamos con avaluadores
certificados por: » ‘

Q\z PPRAIS=I | ReaTcsaaras

Registro Ablerto de Avaluadores

RAA o

88141084.

El(la) sefior(a) JUAN BERNARDO VELASQUEZ PORTILLO se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mdvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http//www.raa.org.co. Cualguier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b61c0abe

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Noviembre del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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