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ALBERTO VARELA ESCOBAR
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA
CALLE 8 No. 6E — 26 EDIFICIO BONAIRE

BARRIO LA RIVIERA - CUCUTA
CEL: 316-644-3739 — 300-803-7185
Email: geoave@hotmail.com — geoave@gmail.com

INFORME TECNICO

LOCALIZACION DEL PREDIO
Calle 3a No. 10A 44 BARRIO ESTADIO
CODIGO CATASTRAL No. 54051-01-00-0000-0007-0003-0-00-00-0000
MUNICIPIO DE ARBOLEDAS

DEMANDANTE: MARIA MERCEDES VILLAMIZAR

DEMANDADO: ANTONIO MARIA VILLAMIZAR LIZCANO
: BENITO VILLAMIZAR LIZCANO

SEPTIEMBRE DEL 2.021
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1. INFORMACION BASICA DEL PREDIO

1.1. DEPARTAMENTO : NORTE DE SANTANDER.

1.2. MUNICIPIO : ARBOLEDAS.

1.3. PROPIETARIO . ANTONIO MARIA VILLAMIZAR LIZCANO.
: BENITO VILLAMIZAR LIZCANO.

1.4. NUMEROQO CATASTRAL : 54051-01-00-0000-0007-0003-0-00-00-0000

1.5. DIRECCION IGAC : Calle 3a No. 10A 44

1.6. BARRIO : ESTADIO.

1.7. TIPO DE PREDIO : URBANO.

1.8. TITULO DE ADQUISICION - Escritura No. 36 del 17 de Abril de 1.982.

1.9. NOTARIA : Unica de Arboledas.

1.10 MATRICULA INMOBILIARIA: 276-1195

2. INFORMACION BASICA DE LA MEJORA

2.1. DEPARTAMENTO : NORTE DE SANTANDER.

2.2. MUNICIPIO : ARBOLEDAS.

2.3. TIPO DE PREDIO : URBANO

2.4. PROPIETARIO MEJORA : MARfA MERCEDES VILLAMIZAR
2.5. DIRECCION IGAC : Calle 3a No. 10A 44

2.6. BARRIO : ESTADIO

3. INFORMACION BASICA DEL PERITO

3.1. FECHA DE LA VISITA : 17 de Julio del 2.021.

3.2. FECHA DE INFORME : 07 de Septiembre del 2.021.

3.3. PERITO AVALUADOR : ALBERTO VARELA ESCOBAR

3.4. PROFESION : INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA

3.5. MATRICULA PROFESIONAL :MP. 2522217185 CND
3.6. REG. ABIERTO AVALUADOR :RAA/AVAL-19163077

4. INFORMACION DEL PROCESO.

4.1. PROCESO : PERTENECIA
4.2. DEMANDANTE : MARIA MERCEDES VILLAMIZAR
4.3. DEMANDADO : ANTONIO MARIA VILLAMIZAR LIZCANO y

: BENITO VILLAMIZAR LIZCANO.
5. OBJETIVO DEL PERITAIJE.

Con el fin de cumplir con lo ordenado por la Honorable Juez Promiscuo Municipal de Arboledas
con funcién de control de garantias y conocimiento, en donde se ordena rendir un informe pericial
en el cual se de claridad sobre los siguientes puntos:

e TIdentificacién plena del bien inmueble (Direccidn, Folio de matricula inmobiliaria).

o Linderos y area del bien inmueble, conforme a certificado catastral.

e Aclarar la Direccion aportada en la demanda y la registrada en el folio de matricula
inmobiliaria.

e Elabora un plano del bien inmueble.



6. IDENTIFICACION DEL PREDIO A USUCAPIR.

El predio de propiedad de ANTONIO MARIA VILLAMIZAR LIZCANO y BENITO
VILLAMIZAR LIZCANO, se encuentra localizado en el sector 00, manzana 0007, del Barrio
Estadio, identificado con el cddigo catastral No. 5405 1-01-00-0000-0007-0003-0-00-00-0000, del
municipio de Arboledas.

Localizacion: Partiendo de la Alcaldia municipal de Arboledas localizada en la Carrera 6 No, 2-25,
se toma la Calle 3* con direccién oriental hasta llegar a la al predio con el nimero 10 A — 44 del
Barrio Estadio.

6.1. LINDEROS Y COLINDANTES,

Los linderos se establecieron mediante la consulta de la informacién catastral del IGAC y las bases de
datos del Impuesto predial del Municipio de ARBOLEDAS, para la identificacion de sus colindantes asi:

NORTE: Con la Calle principal casa N° 16 de propiedad de la sefiora Blanca Cecilia Becetra, en
un longitud de 60,85 metros.

ORIENTE: Con la quebradas Siravita al medio y el predio de propiedad de José Dolores Rubio
Jaimes, identificado como finca campo hermoso de la Vereda Siravita y el predio de propiedad de
Wilson Laguado Herndndez, identificado como Potrerito Siravita k1 la Rudeta, en un longitud de
66,17 metros.

SUR: Con la Calle 3* y el predio de propiedad de Maria Juana Carrillo, localizado en la calle 3
KDK -116-4, el predio de propiedad de Luis Felipe Villamizar, localizado en la calle 3 # 10-52
KDX 116-5 y el predio de propiedad de Daniel Prieto, localizado en la calle 3 # 10-32, en un
longitud de 113,18 metros.

OCCIDENTE: Con Martha Jesusa Laguado Laguado, localizado en la Carrera 10 # 3A-55, ¢l
predio de propiedad Jorge Bustos Laguado, localizado en la Carrera 10 # 3A-13, el predio de
propiedad de Iraida Pdez Lizarazo, localizado en la Carrera 10 # 3A-21, y el predio de propiedad de
Maria Tilcia Ortega Cruz, localizado en la Carrera 10 # 3A-29, enun longitud de 58.52 metros.

6.2. LOCALIZACION GEOREFERENCIADA DEL PREDIO
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6.3. AREA DE LA MEJORA.

En la visita de campo cumplida el dia 17 de Julio del 2.021, se realizé el levantamiento
topografico del terreno donde se localizan las mejoras construidas sobre el terreno identificado
con el codigo catastral No. 54051-01-00-0000-0007-0003-0-00-00-0000, la cuales se
encuentran en la Calle 3a No. 10A 44, Barrio Estadio, utilizando un GPS Garmin Map64c,
dando como resultado que el terreno tiene un 4area de 4.305,00 m? y una construccién de un (1)
piso de 67,00 m?.

El 4rea obtenida en el levantamiento topografico coincide con la registrada en el certificado
catastral No. 0306, del predio localizado en la Calle 3 No. 10* 44 del Barrio El Estadio,
identificado con el codigo catastral 01-00-0000-0007-0003-0-00-00-0000

6.4. ESTADO DE CONSERVACION Y VETUSTEZ DE LA CONSTRUCCION.

Al realizar un recorrido por el predio se puedo establecer que la vivienda original tiene una
antigiiedad de mas de cincuenta (50) afios, que tiene una construccion nueva con una estructura
en bloque, pisos en cemento, cubierta en laminas de zinc, enchapes, estas mejoras tienen una
vetustez de cinco (5), su estado de conservacion es bueno.

6.5. CARACTERISTICAS DEL TERRENO Y LA CONSTUCCION.

El inmueble estd conformado por un terreno con 4rboles frutales y maderables y una vivienda
de un (1) piso, la distribucion es la siguiente:

La construccién: La construccién antigua tiene una estructura en tapia pisada, con pisos en
cemento, cubierta en laminas de zinc soportadas sobre cercha metalicas, con dos puertas en
madera y dos puertas metalicas, la construccion nueva tiene una estructura el bloque con piso en
cemento, cubierta en laminas de zinc soportadas sobre cercha metalicas, dos puerta ene ldmina
metalica.

Al ingresar a la vivienda encontramos un salén donde se encuentra la sala el comedor y una
cocina, en el costado izquierdo una alcoba, en la parte central se encuentra una puerta metalica
que da salida a un corredor con una parte del piso en baldosin y otra en cemento, frente a este
corredor se localiza una cocina de lefia y en el costado derecho una pieza, frete el corredor se
encuentra una construccion en bloque con dos compartimientos, uno para la ducha y ¢l otro para
el sanitario, este bafio tiene pisos y muros en cemento sin pintura, sin puertas, cubierta en
laminas zinc, soportada sobre los muros y vigas de madera.

El terreno: Tiene un encerramiento con postes de madera y alambre de pias, en la parte central
se encuentra una enramada construida en madera y poli sombra, con cubierta en liminas de
zinc, junto a la vivienda se hay un tanque sin uso construido en ladillo y pafietado, en el terreno
se encuentran &rboles frutales de Mango, Guayabos, Zapote, Limén, Naranjos, Mandarinos y
arboles maderables de pardillo, matas de achiote, matas de guadua y otras.

FACHADA DE LA VIVIENDA
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FACHADA DE LA VIVIENDA Y EL TERRENO




MUROS EN TAPIA PISADA

PISOS EN CEMENTO




COCINA DE LENA EN MAL ESTADO

PASILLO




CUARTO DE BANO

TANQUE







LINDERO CON ENCERRAMIENTO EN CERCA
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COLINDANTES LINDERO OCCIDENTAL

COLINCANTES LINDERO SUR
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6.6. LOCALIZACION DE LAS MEJORAS SOBRE EL TERRENO MATRICULA 276-1195.

Luego de una revision de la informacion cartografica del IGAC, la escritura 36 del 17 de Abril
de 1.982, Notaria Unica de Arboledas, el certificado de libertad y tradicién No- 276-1195 y la
informacién de predial de la secretaria de hacienda municipal de Arboledas, se pudo establecer
claramente que la direccion correcta del terreno a usucapir es Calle 3 No. 10A 44 del Barrio
Estadio, que esta mejoras se encuentran dentro del terreno identificado con el codigo catastral
No. 54051-01-00-0000-0007-0003-0-00-00-0000, descrito y alinderado en los documentos
mencionados y es de propiedad de la ANTONIO MARIA VILLAMIZAR LIZCANO y
BENITO VILLAMIZAR LIZCANO.

De igual forma se aclara la Direccion registrada en el folio de matricula inmobiliaria 276-1195,
como Calle de la Victoria Calle 3, corresponde a la misma ubicacion de la aportada en la
demanda como Calle 3" No. 10 A 44 Barrio El Estadio.

6.7. AVALUO DEL PREDIO.

Conforme a lo establecido en ARTICULO 40. DE LA LEY 1561 DE 2012. Quien pretenda
obtener titulo de propiedad de un inmueble urbano mediante el proceso verbal especial
establecido en la esta ley, debera demostrar posesion regular o irregular por los términos
establecidos en la ley para la prescripcion ordinaria o extraordinaria sobre bienes inmuebles
urbanos cuyo avalio catastral no supere los doscientos cincuenta salarios minimos legales
mensuales vigentes (250 SMLMV).

El avaltio catastral para el afio 2.019 del predio identificado con el cédigo catastral No. 54051-
01-00-0000-0007-0003-0-00-00-0000, con un érea total de 4.305,00 m? es de Nueve millones
seiscientos nueve mil pesos m/cte. (§ 9.709,000,00), tal y como aparece en la liquidacién del
impuesto predial de la Alcaldia de Arboledas, como se trata de establecer el valor de las mejoras
las cuales estan representadas por una casa de un (1) piso, dichas mejoras se encuentran
construidas en un terreno con un area de 4.305,00 m? y con un area construida de 67,00 m?, el
avaliio comercial de estas mejoras es de: Treinta y seis millones ochocientos cincuenta mil de
pesos m/cte. ($ 36.850.000,00), si trasladamos este valor a salarios minimos legales mensuales
vigentes nos da cuarenta punto cincuenta y seis (40.56 SMLMYV), es decir, que el avaliio de este
predio no supera los doscientos cincuenta salarios minimos legales mensuales vigentes (250
SMLMV).

DESCRIPCION AREAS | VALORES
CONSTRUCCION 67,00| $36.850.000,00
AVALUO TOTAL $ 36.850.000,00

LIQUIDACION DEL IMPUESTO PREDIAL DEL PREDIO No. 54051-01-00-0000-0007-
0003-0-00-00-0000

- y——
% IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO LEY 44/90 FACTURA DE VENTA No:
A ALCALDIA DE  ARBOLEDAS 2825

Jki Nit:890.501.436-7
Av 68#2-29 BARRIO EL HOSPITAL

Area Gestion Rantas e Impuesgos
Fecha Expedioion:03/03/201% 10:03:37 Fecha Yensimipnto:31/233/2019

INFORMACION DEL CONTRIBUYENTE-USUARIO

Codigo Predial (NPN) :01-00-~00~00~0007-0003-0-00~00-0000 Interes Mora:2.296
Propietarig. ... ..:VILLAMIZAR LIZCANC BENITC N.I.T:300005410646 ULltimo Payo. s $E6, TGE

| Direccion Predio...:C 3 10A 44 BR ESYADIO Deasde. ... ... 1 203901
Avaluo Retual......: £9,709, 000 Hasy
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6.8. COORDENADAS DE LOS VERTICES DEL MEJORA.

COORDENADAS
PUNTO |ESTE X NORTE_Y DISTANCIA
1 1.141.385,05 | 1.337.297.83
2 1.141.445,74 | 1.337.302,29 60,85 m
3 1.141.450,24 | 1.337.280,20 22,55 m
4 1.141.452,83 | 1.337.265,60 14,82 m
5 1.141.457,84 | 1.337.237,24 28,80 m
6 1.141.44426 | 1.337.235,82 13,65 m
7 1.141.412,63 | 1.337.228,.89 32,38 m
8 1.141.409,59 | 1.337.241.84 13,30 m
9 1.141.400,63 | 1.337.239,83 9,18 m
10 1.141.392,97 | 1.337.239,25 7,68 m
11 1.141.384,79 | 1.337.239.48 8,18 m
12 1.141.38548 | 1.337.278,13 38,66 m
13 1.141.386,54 | 1.337.286,34 8,28 m
1 1.141.385,05 | 1.337.297,83 11,59 m
AREA TERRENO = 4,305,00 m?

6.9. EQUIPOS UTILIZADOS.

a) Para la localizacién del terreno GPSMap 648,

b) Para la digitalizacion AcGis 10.1

¢) Para el dibujo del plano AutoCad 2038.

d) Para la toma de fotografias Camara Digital Kodak M530

6.10. SISTEMA DE COORDENADAS.

Projected Coordinate System: PCS Cilicuta Norte de Santander
Projection: Transverse Mercator
False_Easting:842805,00000000
False_Northing: 1364404,57000000
Central_Meridian: -72,50287100
Scale_Factor: 1,00000000
Latitude_Of Origin: 7,88893700

Linear Unit: Meter

Geographic Coordinate System: GCS Cucuta Norte de Santander
Datum: MAGNA SIGNAS Cucuta Norte de Santander
Prime Meridian: Greenwich. Angular Unit: Degree




6.11. PLANO DE LA MEJORA.
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ANTONIO MARIA VILLAMIZAR LIZCANO
BENITO VILLAMIZAR LIZCANO
MATRICULA INMOBILIARIA No. 276-1195
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Calle 3a No. 10A 44 Barrio Estadio ALBERTO VARELA ESCOBAR MAGNA SIRGAS e
PREDIAL No. 5405 1-01-00-0007-0003-000 | INGENIERD CATASTRAL Y GEODESTA| _ORIGEN BOGOTA CENTRAL PLANO 1/1
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7. INFORME DEL SECTOR.

7.1. DELIMITACION DEL SECTOR. El predio se localiza en el sector catastral No. 00, el cual se
localiza en el suroccidente de la ciudad, enmarcado por las siguientes barrios vias:

Norte: Con Barrio Estadio.
Oriente: Con La vereda Suravita.
Sur: Con Urbanizacion La Zuliana.
QOccidente: Con Barrio Estadio.

7.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE. La zona donde se localiza el predio corresponde a un sector
residencial popular.

7.3. NIVEL SOCIO — ECONOMICO. El predio donde se encuentran las mejoras no se encuentra
estratificado.

7.4. COMERCIALIZACION. Los centros de acopio de esta zona se localizan en el municipio de
Arboledas, y sus productos son llevados en la Central de Abastos de Cucuta donde se
comercializan los productos agricolas y pecuarios.

7.5. TIPOS DE EDIFICACIONES. El predio se localiza en un sector donde la vivienda
predominante es de un piso en su mayoria y en segundo lugar de dos pisos en menor
proporcidn.

7.6. EDIFICACIONES IMPORTANTES Y SITIOS DE INTERES. Dentro del 4rea de influencia
del predio encontramos el Parque La Zuliana.

7.7. VIAS DE ACCESO Y CARACTERISTICAS. El acceso a este predio se realiza de la siguiente
manera: partiendo de la Alcaldia localizada frente al parque principal de Arboledas, se hace un
recorrido de cuatro cuadras por la calle 3 hasta llegar al Barrio Estadio.

7.8. SERVICIOS PUBLICOS. Servicios Piblicos: Por tratarse de un predio ubicado en el drea
urbana del Municipio de Arboledas, cuenta con los servicios de acueducto, alcantarillado y
Energia Eléctrica.

7.9. SITUACION DE ORDEN PUBLICO. Condiciones de Seguridad: Al realizar un recorrido por
la via que de Cucuta conduce a Arboledas, se encuentra puestos de control de la Policia y el
Ejército Nacional por tanto se puede asegurar que la seguridad es buena en la zona donde se
localiza el predio.

7.10. PERPECTIVAS DE VALORIZACION. Debido a que en esta zona del perimetro urbano del
municipio de Arboledas y se encuentra localizado en un sector residencial cerca de vias
principales, esto hace que este predio tenga muy buenas expectativas de valorizacion.

§. NORMATIVIDAD.

Tomando como base lo establecido en el Acnerdo del 11 del 31 de Mayo de 2003, por medio del
cual se aprueba y adopta el esquema de ordenamiento territorial para el municipio de Arboledas
(Norte de Santander), se definen los usos del suelo para los diferentes zonas de los sectores urbano
y rural, se establecen las reglamentaciones urbanisticas correspondientes y se plantean los planes
complementarios para el futuro desarrollo territorial del municipio, el sector donde se ubica el
predio corresponde a dreas de Usos Residenciales.



9. APLICACION DEL CODIGO GENERAL DE PROCESO.
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Dando cumplimiento a lo previsto en el Articulo 219 del CPACA y el articulo 226 del Cdédigo
General de Proceso, manifiesto baja la gravedad de juramento que:

Lo presentado en este documento es firmado por el perito Auxiliar de la Justicia Alberto Varela
Escobar c.c. 19.163.077 de Bogotd

No me encuentro incurso en causales de impedimento para actuar como perito en el proceso.
Acepto el régimen Juridico de responsabilidad como auxiliar de la Justicia.

Tengo los conocimientos necesarios para rendir el presente dictamen, conforme a mis
conocimientos académicos y experiencia mayor a los 40 afios como Ingeniero y he realizado
trabajos como auxiliar de la justicia, de los cuales relaciono algunos en la tabla

He actuado leal y fielmente en el desempeiio de mi labor, con objetividad e imparcialidad,
tomando en consideracidn los razonamientos y lo expuesto por las dos partes.

Se realizo unos analisis de los documentos existentes en el expediente, tales como; escrituras,
certificados de libertad y otros.

Se adjuntaron las fotografias tomadas en el predio el dia de la visita, como pruebas
complementarias de lo expuesto en el presente informe.

Todo lo fundamentado en el informe son ciertos y fueron verificados personalmente en el

terreno.
BARRIO
JUZGADO PROCESO RADICADO INTERVINIENTES
CORREGIMIENTO
AURA MARINA CARDENAS DE
Dte | ARDILA
Tercero Civil del Pertenecia 8(3;213' HEREDEROS INDETERMINADOS DE
Circuito de Clicuta g ANA QUIROGA DE OLIVARES Y
DEMAS PERSONAS
CARORA C/ | INDETERMINADAS
s o - Dte | Jorge Restrepo Restrepo
Sexto Civil del Circuito | pertenecia 06-2010-
de Clicuta fo059 EL PORTICO ¢/ [ .. Exarcol Ltda.
Dte | Gustavo Jaimes Ortiz
Quinto Civil del CIrcuito | pertenecia i BUENA
de Clcuta o313 ESPERANZA C/ | Blanca Nubia Morales Gémez
Cuarto Civil del Circuito | pertenects 04-2013- Dte | José Obdulio Rangel Villamizar.
de Clcuta 00095 CARORA ¢/ | william Omar Villamizar Villamizar.
Dte | Irene Izaquita de Rangel
berteneci 05-2012- ANTONIO  MARIA  VILLAMIZAR
eREnectd 00000 LIZCANO.  ANTONIO  MARIA
Quinto Civil del Circuito VILLAMIZAR LIZCANO, y demas
de Clcuta CHAPINERO C/ | personas Indertminadas
Serie Chill dal Eletiilhe e 06-2012- Dte | JORGE ELIECER ARIZA TURRIAGO
de Clcuta 00380 COMUNEROS C/ | PEDRO ANTONIA MACIAS ARIZA
MARIA DEL PILAR CORREDOR
06-0131- Dte | JAUREGUI Y OTROS
Reivindicatorio
Sexto Civil del Circuito 00004 JUAN DE JESUS CORREDOR
de Clcuta LLERAS RESTREPO | C/ |JAUREGUIY OTROS
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MARIA DEL PILAR CORREDOR
06-0131- Dte | JAUREGUI Y OTRQOS
Reivindicatorio
Sexto Civil del Circuito 00005 JUAN DE JESUS CORREDOR
de Cucuta LLERAS RESTREPO | ¢/ |JAUREGUIY OTROS
MARIA DEL PILAR CORREDOR
05-2013- Dte | JAUREGUI'Y OTROS
Reivindicatorio
Quinto Civil del Circuito 00095 JUAN DE JESUS CORREDOR
de Clcuta CHINACOTA C/ | JAUREGUIY OTROS
MARIA OLIVA CAPACHO
05-2013- Dte | CASTELLANOS
& A ot PERTENECIA
Quinto Civil del Circuito 00039
de Clicuta PALMARITO C/ | EDGAR MEJIA TRASLAVINA
Dte | Alvaro Carrefic
Quinto Civil del Circuito | paivindicatorio 2{5)'02;;13‘
de Clcuta PALMARITO C/ | Alejandro Quintero
Dte | Alberto Arango Rivera
. | Reivindicatorio | 262013
Sexto Civil del Circuito | Revingicatoria .o CARMEN DE Yamile Abrajim de Pérez, Abraham
de Cucuta TONCHALA C/ | Abrajim Rodriguez
Dte | Rosalba Montero Hernandez
o - 5 ) 07-2013-
Séptimo Civil del erieneca 00079 Ubaldo Esteban Contreras Lépez y
Circuito de Clcuta PARAMQO C/ |Yolanda Amparo Contreras Lopez
AGENCIA NACIONAL DE
s 03-2012- Dte | INFRAESTRUCTURA
iel Expr
Tercero Civil del Propiacion 00377
Circuito de Culcuta EL RESUMEN C/ | ALEXANDRA TARAZONA ESPINEL
Dte | HERNAN ALVAREA GARCIA
. o Pert . 06-2011-
Sexto Civil del Circuito | Fertenecia 00070 INVERSIONES, CONSTRUCCIONES Y
de Cucuta EL SALADO C/ | PROMOCIONES “JUAJO*
AGENCIA NACICNAL DE
g 07-2012- Dte | INFRAESTRUCTURA
Séptimo Civil del Expropiacion 00327 MOLINOS DEL
Circuito de Clcuta NORTE C/ | PEDRO LEQN SOLANO CARPIO
Quittite ivil del cireuits 05-2012- Dte | CUPERTINA ACUNA DE ORTEGA
Pertenecia
de Clcuta 03044 SAN FAUSTINO  [C/ | LUIS RIVERA
Dte | CUPERTINA ACUNA DE ORTEGA
quinto Civil del Circuito | partenecia 32;)24212-
de Clcuta SAN FAUSTINO C/ | LUISRIVERA
Dte | lohn Terry Rojas Bermudez
Responsabilidad
Civil ead €l Banco de Bogotd, El Centro
Quinto Civil del Circuito | gyiracontractual | 22022 Comercial Unicentro, Inversiones
de Cucuta UNICENTRO C/ | Compas SAS
i Dte [ Jesus porras Sayago
. 03-2015- CUCUTA CORREG.
Tercero Civil del Pertenecls 00002 BUENA Sociedad Porras Sucesores y Cia

Circuito de Cucuta

ESPERANZA

Ltda.
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Dte | Luis Ramén Ortega Bermont
; < P 05-2013-
Quinto Civil del Circuito | pertenecia o
de Clicuta 200 TIBU LA GABARRA | C/ | Victor lulio Pineda Pinzén
. i Dte | Maria Antonia Campero de Gémez
Quinto Civil del Circuito | panvindicatorio | 2> 201"
de Clcuta s TIBU LA GABARRA | C/ | Victor Julio Pineda Pinzén
Instituto Nacional de Concesiones
i ivi ircuito | Expropiacion thoreil B Dte | "INCO"
Quinto Civil del Circuito | EXProp 00229 CUCUTA  ANILLO
de Cucuta VIAL C/ | Alexandra Tarazona Espinel
. .. BARRI
Decimo Civil del L 03-2012- MO | Dte | AGUEDA MARTINEZ MACIAS
Municival de Ci Divisorio 00071 Panamericano
HUCHp G NEQE Ciicuta ¢/ | FANNY ARIZA MACIAS
Promiscuo Municipal , 01-2015- BARRIO Pudily, |21 | ROSALTIARAMIRES
I Pertenencia 00153 Rk
de El Zulia C/ | EDUARDO REY VILLAMIZAR
Séptimo Civil del Reconocimiento | 07-2016- BARRIO Prados | Dt¢ | Carlos Femando Mendoza Gonzélez
Circuito de Cacuta B Buges del Este—Chonta C/ | Maria Eunice Pinzén Castro y Otros
_ Dte | Ernesto Rey Suarez
Séptimo Civil del Reconocimiento | 07-2018- BARRIO Toledo
Circuito de Clcuta de mejoras 00609 Plata— Cacuta Sociedad Viviendas Atalaya Ltda
Cf SODEVA
Sexto Civil del Circuito ) 06-2016- Corregimiento | Dte | José Guillermo Calderén
e i Pertenencia 00298 Agua Clara —
A Cicuta C/ | Ismenia Chacdn Calderon y Otros
Dte | Jorge Enrique Serrano Gémez
Sexto Civil del Circuito Beck . 06-2016- BARRIO Colsag —
de Clcuta s 00323 Ciicuta Luis Eduardo Angulo Contreras y
C/ Otros

10. DOCUMENTOS CONSULTADOS:

10.1. Certificado de Tradicién, Matricula Inmobiliaria No. 276-1195.

10.2. Escritura No. 36 del 17 de Abril de 1.982, de la Notaria Segunda del Circulo de Ctcuta.

10.3. Informacién catastral del Geoportal del Instituto Geografico Agustin Codazzi “IGAC”.

10.4. Liquidacion del impuesto predial y complementario del predio No. 54051-01-00-0000-0007-
0003-0-00-00-0000, de la secretaria de hacienda municipal de ARBOLEDAS.

10.5. Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de ARBOLEDAS.

10.6. Carta catastral del sector 00, manzana 0007, del Instituto Geografico Agustin Codazzi “IGAC”.

10.7. Certificado Catastral del Instituto Geografico Agustin Codazzi “IGAC”.

10.8. Iméagenes satelitales de Google.

11. INFORMACION JURIDICA.

11.1. Certificado de Tradicion, Matricula Inmobiliaria No. 276-1195.

11.2. Escritura No. 36 del 17 de Abril de 1.982., de la Notaria Segunda del Circulo de Ciicuta.

12. CONCLUSIONES.

Conforme a lo comprobado en la visita de inspeccién realizada el dia 17 de Julio del 2.021 y acorde

a lo registrado en este informe, se puedo establecer claramente que:

12.1. En la inspeccion de la mejora fui atendido por las sefiora MARIA MERCEDES
VILLAMIZAR, quien manifesto ser la poseedora de la mejora y los terrenos desde hace mas
de veinte (20) afios.
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122. La mejora se encuentra dentro de los linderos registrados en este informe, los cuales se
comprobaron con la informacién catastral del IGAC.

12.3. Como resultado del levantamiento topografico se puedo establecer que las mejoras estin
construidas sobre el terreno con un drea de 4.305,00 m?, identificado con el cédigo catastral
No. 54051-01-00-0000-0007-0003-0-00-00-0000, localizadas en la Calle 3a No. 10A 44, del
Barrio Estadio, con una vivienda de un (1) piso de 67,00 m?, en buen estado de conservacion.

12.4. El terreno de mayor extensién es de propiedad de ANTONIO MARIA VILLAMIZAR
LIZCANO y BENITO VILLAMIZAR LIZCANO, protocolizado con la Escritura No. 36 del
17 de Abril de 1.982., de la Notaria Segunda del Circulo de Ciicuta, registrado con la Matricula
Inmobiliaria No. 276-1195, con una extension superficiaria de 4.305,00 m2.

12.5. Al realizar un recorrido por el predio se puedo establecer que la vivienda original tiene una
antigliedad de mds de cincuenta (50) afios, que en el terreno se encuentra una construccién
adicional con una estructura en blogue, pisos en cemento, cubierta en laminas de zinc, estas
mejoras tienen una vetustez de cinco (5), su estado de conservacion es bueno.

12.6. El inmueble estd conformado por un terreno con édrboles frutales, maderables y una vivienda de
un (1) piso

12.7. El avaliio catastral del predio identificado con el cddigo catastral No. 54051-01-00-0000-0007-
0003-0-00-00-0000, con un 4rea total de 4.305,00 m? es de Trece millones seiscientos setenta y
cinco mil pesos m/cte. ($ 13.675,000,00), tal y como aparece en la liquidaciéon del impuesto
predial de la Alcaldia de ARBOLEDAS, como se trata de establecer el valor de las mejoras las
cuales estdn representadas por una casa de un (1) piso, dichas mejoras se encuentran
construidas en un terreno con un area de 4.305,00 m? y con un 4rea construida de 67,00 m?, el
avallio comercial de estas mejoras es de: Sesenta y un millones ochocientos noventa y cinco
mil quinientos pesos m/cte. (§ 61.895.500,00).

12.8. Al realizar un recorrido por el predio se puedo establecer que la vivienda original tiene una
antigiiedad de mds de cincuenta (50) afios, que a esta construccién se le han hecho mejoras y
sobre la estructura original se ha construido un segundo piso y se han hecho reformas en la
estructura, muros, pisos, cubiertas, enchapes, construccién de nuevas habitaciones, bafios,
garaje y ampliacion de las unidades de vivienda, estas mejoras tienen una vetustez de cinco (5),
su estado de conservacidn es bueno.

129. La mejora identificada con el codigo catastral No. 54051-01-00-0000-0007-0003-0-00-00-
0000, localizada en Calle 3a No. 10A 44 del Barrio Estadio, se encuentra construida sobre el
terreno de mayor extension, registrado en la oficina de instrumentos publicos de Salalzar con la
matricula inmobiliaria No. 276-1195, de propiedad de la ANTONIO MARIA VILLAMIZAR
LIZCANO y BENITO VILLAMIZAR LIZCANO.,

12.10. De igual forma se aclara la Direccién registrada en el folio de matricula inmobiliaria 276-
1195, como Calle de la Victoria Calle 3, corresponde a la misma ubicacion de la aportada en la
demanda como Calle 3* No. 10 A 44 Barrio El Estadio.

JUL(LAE

ALBERTO VARELA ESCOBAR

C. C. 19.163.077 de Bogota.

Ingeniero Catastral v Geodesta

MP. 2522217185 — CND.

Registro Abierto de Avaluador RAA/JAVAL - 19163077

Direccidn: Calle 8 No. 6E 26 Edificio Bonaire BARRIO La Riviera Ciicuta Colombia
Cel: 316-644-3739 — 300-803-7145 - Email: geoave(@hotmail.com — geoave@gmail.com.
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13. SOPORTES ACADEMICOS DEL PERTO.

¥ por autorizacidn dal Ministeric de Educacién Nacional
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AEPUBLICA DE COLOMBIA

CEniﬁcado de vigencia y anteoedentes dlsclpllnaﬂcs

CVAD-2021-958433

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA - COPNIA
Calle 78 N® - 57 - Teléfono: 322 0191 - Bogotd D.C.

e-mail: contactenos@copnia.gov.co

WWW.COPNIA.gOoV.CO
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RAA &

Registro Ablerto da Avcluadores ---"t-: :—--r—----u---
™
S ANAWI 2 it e v s 4 28 € 320
PIN de Validacién: b2e0Da69 nlipsviwww.raa.org.co B s
st 18 17 88

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) ALBERTO VARELA ESCOBAR, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19163077, se encuentra
inscrito{a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Abril de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-19163077.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior{a) ALBERTO VARELA ESCOBAR se encuentra
Aclivo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbancs

Alcance Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edilicios, oficinas, locales comerciales, terrencsy 26 Abr 2018 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 26 Abr 2018 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestruciura de explotacién situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
+ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explolaciones minerales. Lotes 26 Abr 2018 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, Iotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
darios ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
» Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos 26 Abr2018 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico

civiles de infraestructura similar.

Pagina 1 de 4
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Categorifa 5 Edificaciones de Conservacién Arquecldgica y Monumentos Histéricos

Alcance Fecha Regimen
= Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos histéricos. 26 Abr 2018 Régimen
Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
+ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 26 Abr 2018 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 26 Abr2018 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de
transmisién y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputa: Micrecomputadores, impresoras, monitores, mbdems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accescrios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de transporle terrestre como automéviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolgues,
motocicletas, motociclos, metotriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Naves, agronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 26 Abr 2018 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Acadeémico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance Fecha Regimen
* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, 26 Abr 2018 Régimen
arqueoldgico, palenteclogico y similares. Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
« Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 26 Abr2018 Régimen
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Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
* Revalorizacion de activos, invenlarios, materia prima, producto en 26 Abr2018 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de cometrcio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 26 Abr 2018 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico
comercie, prima comercial y otros similares.
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
* Dafo emergente, lucro cesante, dafic moral, servidumbres, derechos 26 Abr 2018 Régimen
herenciales y litigiosos y demds derechos de indemnizacién o célculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CUCUTA, NORTE DE SANTANDER

Direccién: CLL 8 #6E-26 EDIFICIO BONAIRE
Teléfono: 3166443739
Correo Electrénico: geoave@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formaci6n:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ALBERTO VARELA ESCOBAR, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19163077.

El(la) sefior(a) ALEERTQ VARELA ESCOBAR se encuenira al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este cerfificado se le asign6 el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mavil u otro dispositivo lectar con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Gualquier inconsistencia entre la informacién aca

Pagina 3 de 4
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contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacitn
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b2390a9d

El presente certificado se expide en la Repiblica de Colombia de conformidad con la infarmacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Septiembre del 2021 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Y

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 4 de 4
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ALBERTO VARELA ESCOBAR
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA

San José de Cucuta, 07 de septiembre de 2021

Doctora

SANDRA YANETH FLOREZ GONZALEZ

Juez Promiscuo Municipal de Arboledas

con Funcidn de Control de Garantias y Conocimiento..
Ciudad

Ref. Radicado No. 54051-4089-001-2019-00033-00.

Cordial Saludo:

La presente tiene por objeto hacerle entrega del peritaje realizado al predio
localizado en la Calle 3a No. 10A 44 Barrio El Estadio, Municipio de Arboledas, codigo
catastral 54051-01-00-0000-0007-0003-0-00-00-0000, para el cual fui nombrado como
perito auxiliar de la justicia del proceso Verbal de Pertenecia de la referencia, el cual me
fue comunicado mediante auto del 24 de agosto del 2.021.

PROCESO : PERTENECIA

DEMANDANTE : MARIA MERCEDES VILLAMIZAR

DEMANDADO : ANTONIO MARIA VILLAMIZAR LIZCANO y
: BENITO VILLAMIZAR LIZCANO

Atentamente;

JUT(ZAE

ALBERTO VARELA ESCOBAR

C.C. 19.163.077 de Bogota.

Ingeniero Catastral y Geodesta

MP. 2522217185 — CND.

Licencia de Auxiliar de la Justicia No. 0002-2010

Direccién: Calle 8 No. 6E 26 Edificio Bonaire Barrio La Riviera
Celulares: 316-366-3739 — 300-803-7145

Email: geoave@hotmail.com - geoave@gmail.com

AVALUO DE PREDIOS URBANOS Y RURALES - ESTUDIOS DE PLANIFICACION — SISTEMAS DE INFORMACION GEOGRAFICA —ASESORIAS-
CONSULTORIAS — INTERVENTORIAS — PLANOS DIGITALES — BASES DE.DATOS. DIRECCION: CALLE 8 No. 6E — 26 APTO 202 EDIFICIO
BONAIRE BARRIO LA RIVIERA CUCUTA. CEL: 300-803-7145 — 316-644-3739



