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Senor
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE BOCHALENMA
Correo: jprmbochalema@cendoj.ramgjudicial.gov.co
E. S. [,

REF.: RAD. NO. 54-099-40-89-001-2022-00081-00
DEMANDANTE: EDUARDO VELEZ
DEMANDADO: JUAN GOMEZ

ASUNTO:  RECURSO DE REPOSICION CONTRA EL AUTO ADMISORIO DEL
23/SEPTIEMBRE/2022

JUAN ALBERTO GOMEZ ESLAVA, domiciliado y residente en Bochalema, con
C.C. No. 5.414.777, en mi calidad juridica de arrendatario del predio rural
denominado genéricamente LA MARAVILLA e identificado como lote No. 4
de la zona C de la particién sucesoral del predio en mayor extensién
llamado QUINTA VELEZ, lote No. 4 de propiedad, dominio y posesién del Dr.
Ramon Antonio Vélez, matricula inmobiliaria No. 272-43009, quien es el
arrendador, y no Eduardo Vélez, como falsamente se dice en la demanda,
a Usted comedidamente presento RECURSO DE REPOSICION, contra el auto
admisorio de la temeraria e ilegal demanda, presentada por el putativo
demandante, A QUIEN NO RECONOZCO COMO MI ARRENDADOR, de fecha
23/Sept/2022.

Fundamento el anterior recurso, con base en las siguientes razones que

esfructuran las siguientes principales excepciones, que conllevan la
revocatoria del referido auto impugnado.

EL DEMANDANTE PUTATIVO Y FALSO ARRENDADOR, CARECE TOTALMENTE DE
LEGITIMACION PARA DEMANDAR

El sefior Eduardo Vélez, sin ser el duefio, y sin ser el poseedor, no tenia Ia
calidad juridica de arrendador cuando me arrendd el lote LA MARAVILLA.
Son razones las siguientes:

El sefor Eduardo Vélez, simplemente era el recomendado del Dr. Ramén
Vélez, para arrendar sus lotes, y por ello el Dr. Ramén le pagaba una
comision a su encargado Eduardo.

Por ello cuando vencié el contrato de arrendamiento con Eduardo, pero
que la verdad era en nombre del Dr. Ramén, por ser él el duefio y poseedor,

el 31/enero/2022 automdticamente se dio por terminado en esta fecha el
contrato.
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1.3.

1.4.

1.5.

Prueba de ello es que la matricula inmobiliaria No. 272-43010 que presenta
como prueba, el mismo demandante y arrendador Eduardo, demuestra
que él tan solo es duefio de una tercera parte (1/3), pues las otras dos
terceras partes (2/3) son de propiedad y posesién del Dr. Ramén Vélez,
dado que él le compré toda su herencia a la heredera FLORELIA VELEZ.

Como lo dice la misma demanda en el numeral quinto (5), el demandante
confiesa elocuentemente, que el contrato no se prorogd y por tanto se
extinguid, dado que no se pusieron de acuerdo ni en la extensidon o nueva
area, ni en sus nuevos linderos, y mucho menos hubo acuerdo acerca def
nuevo canon de arendamiento (precio), lo que indica que las partes
desistieron del contrato que habia terminado el 31/enero/2022, y por ello no
suscribieron el nuevo contrato.

Como el contrato que firmé con Eduardo, en su calidad de administrador
de los lotes del Dr. Ramdn Vélez, por cuanto éste es el verdadero duefio y
poseedor, y dado que desde el 1/febrero/2022, el Dr. Vélez habia frazado
los linderos con el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), y asi habia
clarificado que el lote LA MARAVILLA que yo tenia en amendo, quedaba
dentro del lote No. 4, y no dentro del lote No. 5, procedi a firmar un nuevo
contrato directamente con su Unico propietario y ademds poseedor de
todos esos lotes, tal como le consta a centenares de personas en
Bochalema.

1.6.  porlo tanto, el dia 15 de febrero de 2022, suscribi un nuevo contrato
con el Unico duefio y Gnico poseedor del lote LA MARAVILLA, y por ello a
partir del 15 de febrero de 2022 y hasta el 15 de febrero de 2023, suscribimos
el nuevo contrato de arendamiento que estd vigente, en plena ejecucion
y ademas ya estd pago su arendamiento. (con el presente anexo copia del
nuevo contrato).

2. INEXISTENCIA DEL SUPUESTO CONTRATO

El putativo arrendatario y demandante Eduardo Vélez presenta como titulo
para demandarme, un contrato de amendamiento fenecido y por tanto
inexistente. Razones:

2.1.  En su demanda el supuesto arrendador presenta un contrato que
dejo de existir el 01 de febrero de 2022, por cuanto él mismo confiesa en su
numeral quinto (5) de los hecho, que el referido contrato, por mutuo
preacuerdo, no se prorrogd, dado que no hubo acuerdo de voluntades, ni
en el drea, ni en los linderos, ni siquiera en el precio, lo que indica que si
faltaron estos elementos integradores y fundamentales del contrato, pues
NO HAY CONTRATO y mucho menos prérroga.

22. Como quedd demostrado, el sefior Eduardo actuaba como
administrador de los lotes del Doctor Ramén Vélez, y éste paséd directamente
a arrendarme el lote LA MARAVILLA, por cuanto es el Unico duefio segun lo
indica la matricula inmobiliaria vigente No. 272-43009 en su anotacidn No 2.

23. Significa todo lo anterior, que el suscrito Juan Gomez, en la fecha de
presentacion de la temeraria demanda, no tenia ningun contrato suscrito y
vigente con el falsario demandante, quien de mala fe estd actuando, a
sabiendas que yo tengo un nuevo contrato de arrendamiento, pero con el
Unico y verdadero duefio y poseedor que es el Dr. Ramodn Vélez, del lote LA
MARAVILLA y con M.I. No. 272-43009.



2.4. Por ello, es totalmente falso y estd plenamente probado, que Juan
Gbmez no le adeuda nada, ni un peso, al temerario demandante Eduardo.

3. DOLO DEL PUTATIVO ARRENDADOR

El demandante Eduardo, a sabiendas de que ya no tiene con el suscrito
ningun vinculo contractual, me demanda temerariamente. Veamos:

3.1. Eduardo Vélez, sabe muy bien y le consta, asi como le consta a
centenares de personas habitantes de Bochalema, que el Dr. Ramon Vélez,
no solo es el duefic y poseedor del lote LA MARAVILLA, sino que él es
propietario y ejerce la posesidn sobre muchos lotes de su propiedad.

3.2. Prueba de ello es que el sefior Carlos Humberto Mora Zambrano, tiene
poder amplio y suficiente conferido por el Dr. Ramén Vélez, para que en su
nombre y representacién, lleve la voceria para representarlo tal como si
fuera él mismo, respecto de 15 bienes rurales, fruto de la particién sucesoral
del predio en mayor extensién QUINTA VELEZ.

3.3. El sefor Eduardo Vélez, por tanto no tiene ningin contrato de
arendamiento vigente con el suscrito Juan Gémez, pues el contrato que
legaimente yo habia suscrito con él, el 31 de julio .de 2021, fenecié, se dio
por terminado, y se extinguid el 31 de enero de 2022. Eso estd plenamente
probado dentro del expediente, por confesldn expresa en la demanda del
mismo demandante.

3.4. Si no existe ningUn contrato actual y vigente, Eduardo Vélez no tiene la
calidad de arendador y por tanto no estd legitimado por activa, para
demandarme. Lo que estd haciendo es pretender torticeramente cobrarme
lo que no le debo. Ademds, seria pagar dos (2) veces el mismo valor del
arrendamiento, y esto seria un enriquecimiento sin causa, y por tanto ilicito.

4. PRETENSIONES FUNDAMENTALES

Con base en las anteriores consideraciones y razones juridicas, que
sustentan el anterior recurso de reposicidn, comedidamente solicito al sefor
juez:

4.1. Que se revoque el auto admisorio de la temerariac demanda de
restitucion de inmueble arrendado, presentada ilegitimamente por el sefior
Eduardo Vélez.

4.2. Que en su lugar se rechace la demanda y se ordene su devolucién y
archivo.

4.3. Que se condene en costas al temerario demandante y a favor del
suscrito Juan Gémez.

5. PRUEBAS ADUCIDAS

— Matriculainmobiliaria No. 272-43009 (LA MARAVILLA), que prueba que
el Dr. Ramén Vélez es el legitimo propietario y poseedor del lote No 4
de la zona C, que actualmente tengo en amendo.



- Poder amplio y suficiente conferido al sefior CARLOS MORA
LA | MBRANO, que prueba que dichos bienes estdn en posesidon de mi
arrendador seior Ramon Vélez.

- Confrato de arrendamiento suscrito, autenticado y vigente, entre
Ramon Vélez como arrendador y Juan Gémez como Arrendatario del
predio rural ya denominado LA MARAVILLA.

Cordialmente,

Toan ALLErS© fom&ET €

JUAN ALBERTO GOMEZ ESLAVA

C.C.No0. 5.414.777

Direccién: Calle 3 No. 2-08; Abastos Don Wence: Bochalema
Teléfono 3102116590



CONTRATO DE ARRENDARIENTC DE PREDIO R

Bochalema. 15 de febrero de 2022

Entre los suscritos, RAMON ANTOMIO VELEZ CONTRERAS, ideniificado con
C.C. No. 13.236.409, quien en adelante se llamara EL ARRENDADOR, y JUAN
GOMELZ ESLAVA, ideniificado con C.C. No. 5.414.777 quien en adelanta se
llamard EL ARRENDATARIO, hemos celebrado el siguiente CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE PREDIO RURAL Pcra siembra de culiivos de pan coger
(no raizales o de tardio rendimientc) tales como: maiz, habichuela, jomaie,
efc., cuyas condiciones se piasman en las siguientes cldusules
contractucalss:

PRIMERA: EL ARRENDADOR enirega al ARRENDATARIO unos lotes de terreno
lamados EL GUASIMO, LA MARAVILLA Y EL NARANJO. Ubicados en lo zona
"C" de la participacion sucesoral del predio en mayor extension llamado
QUINTA VELEZ, situado en la vereda PENA VIVA de la compresion municipal
de Bochalema, e integrados por la parte central del lote No. 4 de la Zona
“C" de la particién sucesoral de la QUINTA VELEZ, e ideniificado con
matricula inmobiliaric No. 272-43009 de la Oficina de Regisiro ce
Pamplona, cuyo propistario y poseedor es el sefior RAMON VELEZ, v con
una extension aproximada de dos (2) hectéreas.

SEGUNDA: Los lotes a los cudles se refiere la cldusula anterior, estén
alinderados globalmente de la siguiente manera: Por el NORTE, con el
rastrojo de hoy que antes era el Café del Cafafistulo; Por el ORIENTE, o
todo lo largo con la gran TOMA DE LA PESA; Por e! SUR, con el rasirojo
protector de aguas y suelos del chorro del ALJIBE: Y por el OCCIDENTE, con
el rastrojo protector de aguas y suelos del corro del BEBEDERO, y con una
extensién aproximada de dos (2) hectéreas. Ademas, este coniraio incluye
ofro lotecito adyacente, llamado EL NARANJO, de cproximadamenie
media (1/2) hectdrea, cuyos linderos globales son los siguientes: Por el
NORTE, con el rastrojo protector de aguas y suelos del chorro del ALJIBE: Por
el ORIENTE, con la gran toma de la PESA; Por el SUR, con la aciual cerca
divisoria, que marca, deslinda y amojona, los lotes nimeros tres (3) de
ALBERTO VELEZ, y el lote nUmero cuatro {4) de propiedad y posesién del
sefior RAMON ANTONIO VELEZ CONTRERAS, lotes estos que estan ubicados
en la zona “C" de la particién sucesoral de la QUINTA VELEZ Y por el
OCCIDENTE, con el rastrojo protector de aguas y suelos del chorro del
BEBEDERO,



TERCERA: Los menciocnados lotes alinderados en la clausyia Gnterior, se los

%;:\ en.’rrego el ARRENDADOR al ARRENDATARIC, en SU condiicion de posesedor
i{-‘%\unlco Y Propietario juridico de los mismos.

7 UARTA: B ARRNEDATARIO toma en Cirendamiento los reteridos lotes con el

o/ fin exclusivo de Mantenerios cultivados, éncargdndose ce broteger los
frojos protectores de aguas v suelos g su alrededor, asf COMo mantener
en buen estado fodas las tomas del sistema de regadio v manguaras
regaderas, que por ningn motivo Produzcan erosién de los sueios.

QUINTA: E ARRENDATARIO, no oodrd  construir mejoras de cardeter
Permanenie, ni cultivos raizales de ninguna especie, Y tdmpoco podrd
extraer materiales forestales, orgdénicos e inorgdnices del predio arendado.

las especies forestales que son propiedad también del ARRENDADOR,
deniro de todo el lote nUmero cucgtro {4) de la zong " Ya identificado, y
no permitird el ingreso de ninguna persong agjena a los trabajadores que se
necesitan para el mantenimiento de sus culfivos,

SEPTIMA: La duracién del presents contraio serd de uno (1) afio coniado g
eartir del quince (18) de febrers de dos mil veinticlds 12022} y hosta el
quince (15) de febrero de dos mil veinfitrés (2023). Ademads, vencido este
primer periodo anual, se podrd prorrogar este contrato de arendamiento
por periodos seémestrales, y por acuerdo bilateral entre Ias partes
Contratantes, y con un aumento no inferior del diez (10%) por ciento de Ia
actual renia.

OCTAVA: E primer canon o valor semesiral del ariendo que deberd pagaor
el ARRENDATARIO, serd de TRES MILLONES DE PESOS ($3.000.000) M/CTE.
semestrales, los cuales deberdn ser pagados en su totalidadg Y por
anficipado, y para e efecto, aqui se declara que el ARRENDATARIC %o
canceld estos fres millones dz pesos ($3.000.000) ARRENDADOCR vy
propietario.

NOVENA: £ ARRENDATARIO no podrd subcarrendar ni en iodo ni en paris
terreno amrendado, dado que esta faculiad se la reserva exclusivamente
ARRENDADOR. Ademds, el ARRENDATARIO se compromete a ejercer la
fotal posesidn Y tenencia del bien en nombre vy represeniacidn del
ARRENDADOR y Propietario sefior RAMON ANTONIC VELEZ.

e
e

DECIMA: El incumplimiento de las obligacicnes estipuladas en cualguiera
Jde estas cldusulas confractuales, seré couscl suficiente para la tferminacion
legal y anticipada del presente contfrato de arrendamiento, v dard lugar ¢



la inmediata enfrega de los iotes al ARRENDADOR, sin defrimenio de los
mismos que le fueron entregados ai ARRENDATARIO.

Para constancia de lo aquf coniratado, se firma el presente documenio en

- el municipio de Bochalema, a los quirce {15) dias de! mes de febrero de
dos mil veintidds (2022).

EL ARRENDADOR

-

RAMON ANTONIO VELEZ CONTRER
C.C.\No. 13.236.609 '
Teléfono: 317.3832592

NOTARIA CATORCE DEL CIRGULG DE BOSGTA
DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE CONTENIDD

Y FIRMA R : ]
Autenticacién Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012
: Bogota D.C., 2022-08-00 16:24:11
Arte el suscritaCONSUELO SOTELO TRIANA NOTARIA {E) 14 DEL
EL ARRENDATARIO CIRCULC DE BOGOTAD.C. comparecit;
‘| VELEZ CONTRERAS RAMON ANTONIO -
Idntificado con C.C. 13236608
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Conforme al Articulo 18 del Decreta - Ley 019 de 2012, el campareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con 1a informacion biografica y biométrica de la base de datas de |3
Registraduria Nacional del Estado Civil. :
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de sus datos

a Registraduria Nacional del Estado
Este folio se vincula al documento de AUTENTICACION DE FIRMA signado por el comparecientg, en el que
aparecen como partes CARLOS HUMBERTO MORA ZAMBRANO , sobre: PODER .
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ARGENIDA RINCON BAYONA

Notario Unico del Circulo de Chinacota, Departamento de Norte de Santander

Consuite este documento en www. notarigsegura,com.co
Numero Unico de Transaccion: mmnaykkiiul
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