JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
CHINACOTA NORTE DE SANTANDER

Proceso radicado al No. 54-172-4089-001-001-2021-00091-00
Chinacota, veinticinco (25) de mayo de dos mil veintitrés (2023)

Se procede a surtir pronunciamiento en torno a diversos aspectos pendientes
de resolver en la actuacion correspondiente a proceso ejecutivo hipotecario
de la referencia.

En primer lugar, se resuelve la solicitud de levantamiento del amparo de
pobreza respecto de la demandada NORELLA FRANCHEZCA ARIZA ALVAREZ,
solicitada por la parte demandante ADRIANO MENDOZA VILLAMIZAR, a través
de apoderado.

Al respecto, expone el peticionario que la demandada actué de mala fe
utilizando la figura del amparo de pobreza, para exonerarse del pago de las
costas y gastos judiciales, que ocasiona el proceso.

Informa que para el mes de diciembre se desconocian las situaciones
financieras de la sefiora ARIZA ALVAREZ, pero que sin embargo se enteraron
de la propiedad de la demandada sobre un bien inmueble en la ciudad de
Piedecuesta, Santander y al cual vendi6 en el mes de julio de 2022, por valor
de ($90.000.000) noventa millones de pesos.

Junto con la solicitud se allegoé certificado de libertad y tradicion No 314-
18808, escritura de hipoteca y venta No. 1954 del 22 de julio de 2022 y copia
de ventas de viviendas en la zona de Piedecuesta, Santander.

Al surtirse el traslado respectivo, la demandada aludida manifesté por medio
de su apoderado que no era cierto que se hubiese actuado de mala fe al
solicitar el amparo de pobreza, enrostra que demandante realiza juicios de
valor sin conocer la situacién econdmica de la aqui demandada, por cuanto
si bien es cierto se habia realizado la venta de un inmueble, esto obedecié a
multiples dificultades economicas y el dinero recibido fue destinado
precisamente para solventar esas dificultades.

Con el pronunciamiento allegé imagen correspondiente a solicitud elevada al
Juzgado Primero de Pequefias Causas y Competencia Multiple de
Floridablanca, de la cedula de la demandada, registro de defuncién de la
sefiora BELINDA MARSELLA ARIZA ALVAREZ y de su historia clinica, y se
allegaron nombres de personas que podrian dar testimonio de lo alli
planteado.

En consecuencia, con fundamento en lo preceptuado en el articulo 158 del
Codigo General del Praceso (CGP), el despacho con el fin de tener una mejor
conviccion respecto de las situaciones planteadas solicito la comparecencia
de los testigos NOHORA EUGENIA ALVAREZ PINTO, ALVARO CARVAJAL
VILLEGAS y el interrogatorio a la aludida demandada.

La primera declarante, referida manifesto ser la madre de la demandada, que
han venido en una situacion bastante precaria y pone de conocimiento que
han sido victimas del desplazamiento armado y no han podido tener una
estabilidad permanente, que a raiz de un problema de su hija mayor, debieron
trasladarse a Bucaramanga y asumir gastos bastante grandes, tuvieron que
pagar arriendo y tuvieron dificultades en los pagos, y que por lo tanto, se
embargé un bien que pertenecia a hija NORELLA, que la enfermedad de su
hija mayor se deterioro hasta fallecer, que los gastos respecto de la salud de
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su hija mayor eran permanentes y se dio la oportunidad de vender el bien
inmueble para sufragar todos los gastos de manutencion de Norella de 6 afios,
de los gastos de salud de su hija mayor, quien tenia una discapacidad mental,
y los de ella asi como gastos clinicos, y sin recursos porque no tenian
trabajo; que debido al entorno de las situaciones, les toco vender el inmueble
para todos los gastos de la familia.

Refiere NHORA EUGENIA ALVAREZ que los gastos fueron asumidos por su
hija Norella del fondo que se realizé de la venta del predio. Detall6 los gastos
de salud referentes a su hija mayor; manifesté que también se asumieron los
gastos funerales, que la EPS casi nos les daba nada, afirmo que su hija mayor
estaba afiliada -al Sistema de Seguridad social en salud- pero que se tuvieron
que presentar derechos de peticidon y tutelas para hacer cumplir el tratamiento
y no fue posible, respondié que los gastos en salud relacionados, no fueron
cubiertos por la entidad de salud, contesto que el valor de la venta del
inmueble fue por noventa millones, utilizados para los gastos de su hija
mayor, los gastos de la hija de Norella, refirié que Norella hace mucho esta
desempleada, que parte del dinero se tomo para el pago de los canones de
arrendamiento mas servicios pablicos que se adeudaban y que esto fue por
un valor total de 15 millones de pesos.

Sefialo la referida testigo que para el afio 2021, Norella tenia 2 bienes
inmuebles, expuso que no se ha arrendado la casa de Chinacota, porque se
le informé que no se podia arrendar, contesto que estan pagando un arriendo
de millon quinientos en la ciudad de Bucaramanga y que estan tasando el
dinero de la venta, manifesté que viven en Cabecera del Llano en
Bucaramanga y que las habitaciones son mas o menos a ese precio con la
alimentacion y que alli donde viven es estrato 5, sostuvo que Norella no
estaba obligada legalmente a cancelar los gastos de su hermana, pero por
compasion y solidaridad por ser familiar era practicamente una obligacion.

Por su parte, ALVARO CARVAJAL VILLEGAS, expuso que conocié a la aqui
demandada cuando tenia ella como 14 afios, que siempre ha vivido en su casa,
que no recibe mayor ayuda por parte del padre de la hija que ella tiene, que
a la familia de Norella le secuestraron el papa y posteriormente se enteraron
de su muerte, y que siempre les ha tocado estarse moviendo entre Chinacota,
Cucuta, Los Llanos, Bucaramanga, que es muy complicada la situacion porque
Norella era la menor y su estabilidad emocional y sus problemas le afectan,
que la hermana mayor de Norella fallecid el afio pasado, que padecia de una
especie de autismo y un paro respiratorio en el momento que nacid, que no
hablaba, le dio un tumor, tuvo problemas de movilidad, que el seguro nunca
quiso responder, que tuvieron que contratar enfermeras, que la hermana
mayor Marcela estuvo en cuidados intensivos con problemas muy graves y
afirmo que siempre tuvieron que afrontar dificultades para pagar las drogas y
los examenes.

Manifesto que la situacién econdmica de ellas ha sido bien compleja, que si
bien los inmuebles que estaban a nombre de Norella, ello se debia a que se
habian traspasado para la proteccion de los mismos, pues eran herencia de
su padre, que terminaron a nombre de Francesca por decisiones internas de
la familia, y que tiene entendido que ese patrimonio era para las hermanas y
la mama, que esos bienes correspondian a una cabafia en Chinacota y un lote
en la parte alta de Ruitoque, Piedecuesta. Afirmé que los gastos que se
realizaban para la salud de la hermana le constaban porque en muchas
ocasiones el les regalo dinero, que en mas de una ocasioén él pago facturas,
que le consta que tuvieron problemas con los arriendos, que se turnaban
entre todos los demas miembros de la familia para el cuidado de la hermana
mayor, que la mayoria de la plata de la venta del lote de Ruitoque se gasto
en pagos de deudas, de manutencidn y en tratar de hacer mas Ilevadera la
vida de la hermana, expuso también que la venta estuvo cerca de los noventa
millones de pesos. En lo referente a lo preguntado por el apoderado de la



parte demandada respondié que no tenia conocimiento si el inmueble que
vendieron se encontraba embargado, manifestd que sabia que debian mucho
dinero por el tema de la hermana Marcela, expone que ellas estan
subsistiendo en la medida que sus pocas posibilidades les va permitiendo,
gque no viven en un mundo de comodidades, ni de lujos, que siempre se ven
en la misma parte, un mismo estilo de vida, bastante conservador. A lo
interrogado por el apoderado de la parte demandante respondié que en este
momento no sabe donde vive la sefiora Norella, que sabe que vive en
Bucaramanga, pero no sabe en que parte, expuso que Norella realiza cosas
de publicidad y manejo de redes que es lo que ella medianamente sabe hacer.

Por su parte la demandada NORELLA FRANCHEZCA ARIZA ALVAREZ, expuso
que actualmente no laboraba, que la situacién econdémica ha sido de cierta
manera dificil en este aio, que justo cuando empezd a suceder todo, también
empez6 su proceso de separacion y le solicitd a su sefiora madre que ella se
encargara de lo que se necesitara para suplir los gastos, que también se unié
a esto la situacion de su hermana, que estan en una situacién muy dificil
econémica, mental, emocional y que el hecho de vender el inmueble obedecio
a esas circunstancias que estaban siendo asfixiantes tanto para ella como
para su madre, sostuvo que tiene una hija de seis afios y que ella suple los
gastos economicos de la nifia, su sefiora madre se dedicaba 100% al cuidado
de su hermana que se encontraba enferma, con autismo y trastorno del
comportamiento, sostiene que se encuentra en tratamiento psiquiatrico, que
estas situaciones alusivas a su separacion la muerte de su hermana, la
situacion econdmica actual, le han generado una depresion.

Ratifico la absolvente que el valor de la venta del inmueble fue por noventa
millones, y que se invirtio en el pago de arriendos y pagos de servicios
plblicos aproximadamente por valor de quince millones, conforme a lo referido
por los testigos precedentes en los cuidados requeridos para su hermana, y
manutenciéon de la familia, que no guardaban facturas de los gastos y por
esto no se allegaron al despacho, pues en esos momentos las facturas era lo
que menos le interesaba, que tenia tres hermanas mas y que ellas colaboran
de otra forma frente a los gastos, por ejemplo desde el cuidado, de lo que su
sefiora madre necesitara, sostuvo que en la ciudad de Bucaramanga viven
arrendadas, en dos habitaciones y que cancelan un millén y medio por las dos
habitaciones y la alimentacion, que su hija actualmente vive con los abuelos
paternos pero que ella es quien debe proveer los gastos del colegio y demas
que ascienden a dos millones de pesos mensuales.

En términos generales fue consecuente con lo referido por los testigos, refirio
las condiciones de vida de su hija y los gastos que asume ella al respecto
algunos de los cuales suple con la venta del lote y detall6 algunos aspectos
en torno a la venta del inmueble ubicado en Ruitoque que reporta que desde
noviembre de 2022 se levantd una hipoteca al respecto y ya esta a nombre
del comprador.

Para resolver, ademas de lo anterior, se considera que, respecto a la figura
del amparo de pobreza, se ha establecido que se debe conceder como via de
excepcién a la regla general, y debe ser entendida como una herramienta que
tienen las personas de asegurar su acceso a la justicia, Por lo tanto, para
acceder al mismo, se deben cumplir con los requisitos sefialados en el articulo
151 del CGP ( Coédigo General del Proceso) como son: 1. Que la solicitud del
amparo se presente de manera personal. 2. Que debe afirmarse tal situacion
bajo juramento. 3. Que se presente ante el juez competente.

A su vez corresponde tener en cuenta que este beneficio no debe ser
concedido de manera indiscriminada, sino que deben tenerse en cuenta sélo
las solicitudes que reGnan efectivamente los requisitos del amparo y por lo
tanto serd necesario que se acredite la situacién social y econdmica para su
concesion teniendo como finalidad garantizar el acceso a la administracion
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de justicia (sentencia T-616 de 2016 ), de lo aqui plasmado ha de tenerse en
cuenta que aunque la norma no lo exprese de manera literal, el amparo de
pobreza conlleva a que la parte que lo invoca tenga el deber de probar de
manera objetiva su desmejorada situaciéon econdémica, esto con el propésito
de evitar posibles fraudes dentro del proceso, como la simulaciéon, que
afectaria de manera directa los derechos y pretensiones de la contraparte.

En sentencia T-339 de 2018 con Ponencia del Magistrado Luis Guillermo
Guerrero Pérez de fecha 22 de agosto del afio aludido la Corte Constitucional
en torno al tema refirio:

De la descripcion de las normas citadas y de la aplicacion que de las mismas ha
efectuado esta Corporacién. es posible concluir que, para el reconocimiento del
amparo de pobreza, deben cumplirse, en todos Jos casos, dos
presupuestos facticos esenciales.

En primer lugar, debe presentarse la solicitud de amparo de pobreza de
manera personal, afirmando bajo juramento que esta en las condiciones previstas
en el articulo 151 del Cédigo General del Proceso. En otras palabras, la persona
interesada debe presentar una peticion formal y juramentada ante el juez
competente.

Asi lo ha sefialado esta Corporacion al precisar que el amparo pobreza tiene una
naturaleza personal€8, es decir, que su reconocimiento no puede tramitarse de
manera oficiosa por el funcionario judicial, sino que su procedencia, en
especifico, dependera de la solicitud que haga la persona que no cuenta con la
capacidad econdmica sufragar los gastos del proceso, constituyéndose en una
carga procesal para la parte o el interviniente que pretenda beneficiarse de esta
institucion.

En segundo término, este beneficio no puede otorgarse a todas las
personas que de manera indiscriminada lo soliciten, sino unicamente a
aquellas que reunan objetivamente las  condiciones para su
reconocimiento, a saber, que soliciten de forma personal y motivada el
amparo, y acrediten la situacion socioeconémica que lo hace procedente.

Esta circunstancia fue particularmente analizada en la Sentencia T-114 de 2007.
momento en el cual la Corte conocié una acciéon de tutela en donde se alegaba
la vulneracion de los derechos al debido proceso y acceso a la administracion de
justicia porque el juez ordinario decidioé denegar el amparo de pobreza. En dicho
fallo se neg¢ el recurso de amparo al estimar que la decision judicial adoptada
por el fallador, en el sentido de no conceder la institucion procesal, no configuraba
una vulneracion de tales derechos fundamentales, pues objetivamente no se
advertia que las accionantes estuvieran en las condiciones previstas en el
Estatuto Procesal de la época. Para llegar a esa conclusion, el Tribunal dejo claro
que no siempre bastaba con la declaracion juramentada de estar en una situacion
economica precaria. sino que el juez competente. al momento de examinar la
procedencia de esta figura, debia contar con un ‘pardmetro objetivo” para
determinar si, conforme con la situacion factica presentada, dicha otorgamiento
tenia una justificacion valida.

Cabe resefiar que en la referida sentencia T-114 de 2007 con Ponencia del
Magistrado Nilson Pinilla Pinilla, la Corte Constitucional en uno de sus
apartes preciso que:

La importancia del amparo de pobreza radica en hacer posible que quien
atraviese serias dificultades econémicas y se vea involucrado en un litigio, no
encuentre por ello frustrado su derecho de acceder a la administracion de justicia,
bien sea como demandante, como demandado o como tercero interviniente, para
ventilar alli. en pie de igualdad con los otros, las situaciones cuya solucion
requiera un pronunciamiento judicial. Gracias a este instrumento procesal, los
inopes no tendran que verse privados de defensa técnica, representacion
adecuada e igualdad de oportunidades. En otras palabras. el amparo de pobreza
busca garantizar que el derecho esté del lado de quien tenga la razén y no de
quien esté en capacidad econémica de sobrellevar el proceso.
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El amparo de pobreza es entonces una medida correctiva y equilibrante. que
dentro del marco de la Constitucion y la ley busca garantizar la igualdad en
situaciones que originalmente eran de desigualdad. Supone entonces un
beneficio, que bien puede concederse a una sola de las partes. naturalmente
aquella que lo necesita. Por igual motivo, este amparo no debe otorgarse al
sujeto procesal que no se encuentre en la situacion de hecho que esta
institucién busca corregir. De alli que resulte abstracta y conceptualmente
valido que el juez decida no conceder el amparo de pobreza invocado por una de
las partes, si conforme a la sifuacion factica que se le presenta, dicho
otorgamiento carece de justificacion frente al caso concreto. (Resaltado fuera de
texto)

Aunado a lo anterior y como se referencio, si bien de la lectura del articulo
151 del CGP no es posible determinar que la solicitud de amparo requiera de
un sustento probatorio amplio, pues sdlo es suficiente la declaracién
juramentada de que se encuentra dentro de las condiciones del mismo
articulo; por via jurisprudencial, y mas aun ante el asomo de controversia al
respecto, se ha sefalado la necesidad de acreditar esas condiciones con
sustentos objetivos que puedan determinar que sufrird un menoscabo en sus
derechos y garantias fundamentales. Asi mismo, a voces del articulo 158
Ibidem, la contraparte tiene la posibilidad de solicitar la terminacién del
amparo de pobreza en cualquier momento, evento en el que si le
correspondera a los interesados del auxilio, aportar elementos de prueba para
acreditar que carecen de los recursos economicos para afrontar el tramite del
pleito.

Es importante tener en cuenta que aunque inicialmente se concedié el amparo
bajo los preceptos del referido Articulo 151, no es menos cierto que este se
puede dar por terminado conforme a solicitud de parte en el caso que se
demuestre que han cesado los motivos para su concesion.

Se tiene entonces que con la solicitud que realizé la parte demandante, se
allegan documentos que evidencian que la sefiora NORELLA FRANCHEZCA,
para el afio 2022 recibio por concepto de compraventa de un bien inmueble
de su propiedad la suma de noventa millones de pesos y asimismo que con
la venta también se estableciéo una hipoteca en favor de la aqui demandada
por valor de cinco millones de pesos, ahora bien una vez analizadas las
respuestas y todas y las pruebas allegadas por parte de la demandada frente
a la solicitud de terminacion, encuentra este despacho que si bien se alegé
por la parte demandada problemas econémicos, por los gastos que se debieron
asumir en cuanto a la enfermedad y fallecimiento de su hermana, asi como
los gastos de manutencion que se esgrimieron tanto en la contestacion como
en los testimonio e interrogatorios, no se allegd a este despacho ninguna
prueba siquiera sumaria que acredite la veracidad de dichos gastos, pues
solamente se arriman las historias clinicas, acta de defuncién, que no
permiten determinar que efectivamente se han producido los mismos, que
actualmente haya un menoscabo econémico de la demandada, asimismo se
arrimé un oficio en el que se solcito la terminacion de un proceso ejecutivo
en contra de la madre de la acd demandada.

Consecuente con ello, se advierte que no se arriman al proceso otras pruebas
que determinen cuanto fue el valor cancelado y que el mismo fuera asumido
por la sefiora NORELLA FRANCHEZCA, se relaciona igualmente que se
encuentra pagando gastos de arriendo por valor 1.500.000, mas los gastos de
su menor hija por valor de 2.000.000, lo que a la postre contrasta con los
dichos de su situacién econdémica, pues como bien se advirti6 en las
respuestas, se encuentran viviendo en un lugar de un estrato 5 de la ciudad
de Bucaramanga, realiza gastos elevados , asimismo uno de los testigos
arrimados esto es el sefior ALVARO CARVAJAL VILLEGAS, manifesté que la



sefiora NORELLA FRANCHEZCA laboraba realizando cosas de publicidad vy
manejo de redes que es lo que ella medianamente sabe hacer, circunstancias
que permiten concluir que actualmente la demanda no estad en las condiciones
previstas por el legislador que justifiquen el amparo de pobreza pues no basta
con tener dificultades econdémicas para evadirse de la carga procesal de
asumir las consecuencias respecto al tramite.

En consecuencia, de lo anterior conforme al articulo 158 del CGP se dara por
terminado el amparo de pobreza que le fuere otorgado a la demandada
NORELLA FRANCHEZCA ARIZA ALVAREZ.

De otra parte, teniendo en cuenta que se allegé lista de auxiliares de la
justicia integrada por secuestres para su desempeiio en este distrito judicial,
se dispondra relevar del cargo a ALEXANDER TOSCANO PAEZ quien es el
secuestre del predio hipotecado, se designara otro en su lugar y se adoptaran
las disposiciones consecuentes.

Otro aspecto pendiente de pronunciamiento es el derivado de la solicitud
formulada por el apoderado de la parte demandante el 5 de diciembre del
afo anterior alusiva a sancion por falta de colaboracion para la labor del
perito avaluador que regula el articulo 233 del CGP al advertirse que al
respecto se adopt6d disposicion por auto del 18 de enero hogafio disponiendo
traslado a la contraparte.

Al respecto, el apoderado de |la demandada NORELLA FRANCHEZCA ARIZA
en oportuno escrito radicado el 24 de enero hogaifo, cuestiona las condiciones
sorpresivas en que se surtié la visita con el perito generando desconfianza
de la referida ocupante del inmueble por lo que aduce que no existiéo mala fe
de su parte.

En tal sentido, se tiene que el propio peticionario manifiesta que al
presentarse a surtir la inspeccion de lugar con el perito de la Lonja Raiz de
Norte de Santander el 2 de diciembre de 2022 fue la sefiora EUGENIA
ALVAREZ PINTO quien impidié el acceso, de manera que si bien se trata de
la sefiora madre de |la demandada, es un tercero ajeno a la actuacién por lo
que de haber sido necesario se requeria surtir la solicitud para eventual
allanamiento que regula los articulos 112 y 113 del CGP sin que pueda
endilgase tal responsabilidad directamente a la parte demandada.

A su vez, dado que el togado apoderado de la parte demandante canaliza su
cuestionamiento en torno al secuestre ALEXANDER TOSCANO es del caso
advertir que tal cargo, conlleva la facultad de disponer depdsito provisional
del bien y por ende no se considera necesario surtir requerimiento particular
al respecto mas aun ante el relevo de su funcion que se dispondra conforme
se ha anunciado.

Por Gltimo, dado que se allegd de manera iterada dictamen pericial
contentivo de avallo surtido por la la Lonja de Propiedad Raiz de Norte de
Santander radicado el pasado 11 de mayo de 2023 por el apoderado de la
parte demandante en que se conceptia el precio comercial del inmueble con
folio de matricula inmobiliaria 264-1093 Lote 58 Urbanizaciéon El Lago de
Chinacota en la suma de $426.425.000,00, deprecando a su vez diligencia de
remate, previo a resolver al respecto, se dispone surtir traslado del mismo
por lapso de (3) dias a la parte demandada para que su conocimiento y
pronunciamiento si lo considera necesario.

Por lo expuesto, El Juzgado Promiscuo Municipal de Chinacota,

RESUELVE:



Primero: declarar terminado el amparo de pobreza dispuesto en favor de la
demandada NORELLA FRANCHEZCA ARIZA ALVAREZ en auto del 9 de
diciembre de 2021.

Segundo: relevar del cargo de secuestre a ALEXANDER TOSCANO PEREZ del
predio hipotecado y en su lugar designar a ADMINISTRAR SECUESTRES SAS
quien se puede localizar a través del correo electronico
as.secuestres.cuc@agmail.com celular 3153287779, carrera 6 No. 6-66 Centro
Villa del Rosario, a quien la parte interesada citara a efectos de
posesionarse en caso de manifestar su aceptacion del cargo, fijandole
como suministro para gastos de asistencia a asumir la funcién la suma de
$60.000 y honorarios provisionales la suma de $150.000.

La parte interesada debe contactar al secuestre saliente ALEXANDER
TOSCANO PAEZ quien se puede localizar a través del correo electronico
alextoscanopaez@gmail.com 318-5275023 y 312-4359115, para que una vez
posesionado el secuestre designado en esa diligencia informarle que le haga
entrega del referido predio a éste por medio de acta, debiendo la parte
interesada allegarla al proceso.

Tercero: abstenerse de imponer la sancién a que alude el articulo 233 del
CGP a la demandada, por la omision de colaboracion para la practica del
dictamen pericial enrostrado por la parte demandante.

Cuarto: surtir traslado por el lapso de tres (3) dias a la parte demandada, del

avallo pericial surtido por la Lonja de Propiedad Raiz de Norte de Santander
y Arauca allegado por la parte demandante.

Notifiquese,

YOLANDA NEIRA ARITA
Juez.

Auto de mayo 25 de 2023
Proceso ejecutivo hipotecario 5417240890041-2021-00091-00



TORO ABOGADOS
Carlos Alberto Toro Muvioz
Abogado especialista en Gestion Publica
Calle o No. 3-14 Chapinero
Chindcota- Norte de Santander

Cel. 3212519785

Doctora
YOLANDA NEIRA ANGARITA
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE CHINACOTA
Chinacota — Norte de Santander
e. s. d.

Ref. EJECUTIVO HIPOTECARIO

ASUNTO: Entrega de AVALUO LONJA RAIZ.

DEMANDANTE: ADRIANO MENDOZA VILLAMIZAR
DEMANDADO: NORELLA FRANCHEZCA ARIZA ALVAREZ
Rad. 2021-00091-00

CARLOS ALBERTO TORO MUNOZ, mayor de edad identificado tal y como
aparece en mi correspondiente firma, conocido de marras en el proceso de la
referencia, por medio de la presente me permito hacer la entrega del Avallio de la
Lonja de Propiedad Raiz de Norte de Santander y Arauca, ordenado por su
despacho, para los fines pertinentes, y que una vez aprobado se fije fecha y hora
para la diligencia de remate del bien inmueble.

Anexos
- Certificado de avallto, emitido por Lonja raiz. (36 folios).

Manifiesto bajo la gravedad de juramento, que el documento original esta en poder
del suscrito en la calle 0 numero 3-14 barrio chapinero de Chinacota.

Atentamente,

CARLOS ALBERTO TORO MUNOZ

CC No 17.654.793 de Florencia (Caqueta).

T. P. No 188943 Consejo Superior de la Judicatura.
Notificacion: cartorol2@hotmail.com
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO URBANO
CASA CAMPESTRE
LOTE 58 URBANIZACION EL LAGO, CHINACOTA.

SOLICITANTE:

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL. CHINACOTA.
NORTE DE SANTANDER.

MARZO 03 DE 2023
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AVALUO DE INMUEBLE URBANO

L INFORMACION BASICA

El presente informe de avallo se realiza teniendo en cuenta los lineamientos expedidos
por el Organismo Nacional de Normalizacion ICONTEC y el Registro Nacional de
valuadores R.N.A a través de su Unidad Sectorial de Normalizacién de la Actividad
Valuatoria y Servicio de Avaltios USN AVSA, a partir de las Normas Técnicas Sectoriales
NTS S 03, NTS S04 y NTS | 01, en las cuales se determinan los parametros y contenidos
minimos del informe valuatorio asi como el codigo de conducta del valuador, enmarcados
en la adopcién y contextualizacion de las Normas Internacionales de Valuacion IVSC.
1.1. ENTIDAD AVALUADORA: [Lonja de Propiedad Raiz de Norte de Santander y Arauca.
1.2. AVALUADOR Jairo Contreras Marquez, Ingeniero Civil inscrito en el
COMISIONADO: Registro Abierto de Avaluadores R.A.A. con Matricula No.
VAL 13817110, Afiliado a la Lonja de Propiedad Raiz de
Norte de Santander y Arauca desde 1.989.

. IDENTIFICACION DEL CLIENTE

2.1. NOMBRE O RAZON JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL. CHINACOTA.
SOCIAL DEL SOLICITANTE:

2.2. DOCUMENTO DE Proceso: Ejecutivo Hipotecario.

IDENTIFICACION: Radicado: 54-172-40-89-001-2021-00091-00

Demandante: Adriano Mendoza Villamizar. C. C. 13226.113|
Demandado: Norella Franchezca Ariza Alvarez. C. C.
1.098.788.828

.  IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION

3.1. OBJETO DE LA El presente informe de avallo se realiza a peticion del
VALUACION: Juzgado Promiscuo Municipal de Chinacota, para
determinar el valor comercial del inmueble.

3.2. DESTINATARIO DE LA Juzgado Promiscuo Municipal de Chinacota. Norte d(j

VALUACION: antander.

V. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR
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e El Valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma. Se asume que la
Escritura es legal y confiable por ende no se da ninguna opinién.

e La propiedad es avaluada sobre la base de estar poseida por un propietario
responsable.

« El Valuador no revelara informacién sobre la valuacion a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita
de esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

V. IDENTIFICACION DE LA FECHA DE VISITA, INFORME Y APLICACION DEL
VALOR

5.1. FECHA DE VISITA ALMarzo 01 de 2023.

BIEN:

5.2. FECHA DEL INFORME YMarzo 03 de 2023.

E APLICACION DEL VALOR:

VI BASES DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR

6.1. BASES DE VALUACION: |Basamos nuestra valoracion en su valor de mercado y costo

de reposicion.
6.2. DEFINICION Y TIPODE  Para la determinacion del valor comercial del predio, se
VALOR: proponen los siguientes métodos:

- Método Comparativo de mercado

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones se deben clasifica, analizar y homogenizar
egln sea el caso, a partir de criterios de objetividad.

Método del Costo de reposicién

Es el que busca establecer el valor comercial del bien
bjeto de avalto a partir de estimar el costo total para
nstruir a precios de hoy, un bien semejante al del objeto
e avallo, y restarle la depreciacion acumulada.
Depreciacién Acumulada: Es la porcion de la vida util que
n términos econémicos se debe descontar al inmueble
or el tiempo de uso, por cuanto lo que se valora es la vida
emanente del bien. Ecuaciones para estimar el valor del
orcentaje (%) a descontar del valor nuevo. Estas formulas
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Fuente: Googlé&Eanh
.7.2. Servicios publicos: El Sector cuenta con los servicios publicos de acueducto,
Icantarillado, aseo, energia eléctrica y alumbrado publico.
8.7.3. Usos predominantes: [El predio estd ubicado al sur de la ciudad, sector de
iconstrucciones de uso residencial en conjunto cerrado y
urbanizaciones abiertas como casas.

.7.4. Normatividad Normas contempladas en el Acuerdo 009 de 10 de mayo
urbanistica: del 2003, por el cual se aprueba y adopta el Esquema de
Ordenamiento Territorial del municipio de Chinacota, y el
Acuerdo 006 del 2007 por el que se ajusta el EOT.

f].s. Vias de acceso: El sector cuenta con una via principal denominada Carrera
4.

Lasisy
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o
UrhE1 Lage

Avenida 0 No. 16-37 2° Piso Caobos @
+57 (7) 571 7827 [\
+(57) 320 835 8988 (0]
info@lonjanortesan.org.co
www.lonjanortesan.org.co (@)

Cucuta - Colombia



(@)

Lonja de Propiedad Raiz icontec
de Norte de Santander y Arauca v

NIT. 890.502.096-0

SC-CERS07144
]i CONVENCIONES
| —— Quebrada I Escueld
== Via Principal
( [ Perimetro :??Tw
! Predial v |glesia
! Red Oteoducto & Matadgero
—— Cuvas © Plaza de Toros
| & Alcaldia ® Poiicia
#  Cementerio A Telecom
1 ¢ Colego
.7.5.1. Elementos: Vias sencillas pavimentadas en asfalto y en buen estado,
cuenta con andenes y sardineles en concreto e
huminacién‘
.7.5.2. Estado de Bueno.

onservacion:
ﬁ'r.s. Amoblamiento urbano: |El sector aledafo al predio cuenta con sefalizacion via
ertical y horizontal, canecas de basura en acero inoxidabl

\%
len andenes y parques.
7.7. Estrato socioeconémico:/Cuatro (4) para residencial.

18.7.8. Legalidad de la Aprobada (Condominio Urbanizacién El Lago)

|

urbanizacion: AR I ’

Fuente
.7.9. Topografia: Plana

.7.10. Servicio de transporte publico:
.7.10.1. Tipo de transporte: EI servicio de transporte publico del sector es atendido por

uses intermunicipales, taxis, colectivos que transitan pof
venidas y calles aledanias.

$8.7.10.2. Cubrimiento: Total
8.7.10.3. Frecuencia: Con una frecuencia diurna continua.
.7.11. Edificaciones Hospital de Chinacota y Hotel Chinacota Colonial

mportantes del sector:
.8. INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE:

8.8.1. Tipo del bien inmueble: |Casa de un piso.

$8.8.2. Uso actual: Residencial.
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"8.3. Ubicacion:

[Esquinero, respecto de la manzana

B .4. Terreno:

r.8.4.1. Linderos:

ORTE: En linea recta de 17 metros de los puntos 133
134, colindando con la zona de la caseta de la porteria d
dministracién (entrada a la urbanizacién).
RIENTE: En linea irregular de 38 metros de los puntos 134
132, colindando con las vias nimeros 2 y 3.
SUR: En linea recta de 31.50 metros de los puntos 132 y
131 colindando con el lote nimero 57 de la misma‘
urbanizacion.
OCCIDENTE: En linea recta de 31.50 metros de los punto
131 y 133 colindando con la carretera que de Chinaco
conduce a Toledo (carrera 4).

Fuente: Escritura publica #1877 del 02 de octubre de 2015 de |
Notaria novena del circulo de Bucaramanga.

.8.4.2. Topografia: Plana
$8.8.4.3. Cerramientos: Cerca en muro bajo y reja metalica
$8.8.4.4. Forma: Irregular

P.8.4.5. Superficie:

850,00 m2. Coeficiente: 1.286%

pablica 1877 del 02/10/2015 notaria novena del circulo d

Fuente: Certificado matricula inmobiliaria 264-1093 y escrituri
Bucaramanga.

8.8.4.6. Reglamentacion uso
del suelo:

No se presento certificado de usos de suelo, pero revisado
| plano de Usos del suelo urbano, el sector se clasifica

Eomo ZONA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL ZAR1 y
resenta los siguientes usos:

N\
Le”
1 ZARA1

&

a$*
’\\"0 v

oS

K X Y 2 i\

\ 2500 s
4y X O R e N
“"‘,\ ARG o \

Zona Residencial Aislada de Baja Densidad
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A. ZONA RESIDENCIAL. Esla zona que esté destinada a ia construccion de vivienda y Sus uscs
complementarios. Se dwide, de acuerdo con la densidad y ubcacion, en

1. Zona residencial Aislada —~ ZR1.. Se determina como Zona Residencial de vmenda no
convencional {tipo cabafias). Se encuentra en los distintos sectores urbanos, y iene una extension
de 7569 Ha y se encuentra ubrcada a' sur del Casco urbano (Chitaralandia, San Miguel y
Sairena), al Nor occidente (Coroperacion Taunna). y hacia el centro-oeste representada (abarca ia
Urbanizacion El Paraiso, Urbanizacion Ei Lago, Urbanizacion Catalana), y al extremo noroeste
afectando al barrio Pueblo de Paja

e Usocs

a) Prncipal Vivienda en edfficacion aislada y de baja densidad

b) Compatible: institucional. cuitural, recreacional y comercial local
¢} Condicconado: Centro recreacional, centros de servicios

d) Prohibido Vivienda de Interés social centros pobtades

o Densidad bruta
a) Vivienda unifamiliar: 10 viveendas por hectérea

* Normas

2] Area minima y frente de los lotes

b) Vivienda unifamiliar 500 m2 y 20 metros lineales respectivamente

¢} indice de ocupacion’ Unifamiiiar 0 55

d} Indice de construccidén: Unifamiliar 1.0

e) Aistamiento Postenor. Unifamiiar. 4 metros minimos

f) Antejardin Minimo de 5 metros

g) Patio. 20 m2 con lado minimo de 4 metios iineales

h) Altura Maxima: Dos (2) piscs

i) Estacionamientos Se proveeran dos (2) estacionamientos por vivienda con dimensiones
minmas de 250 por 5.50 metros, cada uno. Ademas por cada cinco (5) viviendas se
proveesan dos (2] estacionamiento para visitantes

.8.5. Construccion:
18.8.5.1. NUmero de pisos: Un piso.
8.8.5.2. Numero de sétanos: _ No tiene.

.8.5.3. Area construida(s): 165,00 m2

Fuente: Medida tomada en sitio.

18.8.5.4. Vetustez: 41 anos.
.8.5.5. Estado de la Buena.
onstruccion:
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78.5.6. Estado de Buena.
onservacion:
.8.5.7. Estructura: Muros de carga confinados con vigas y columnas en
concreto reforzado.
§8.8.5.8. Mamposteria: Bloque de arcilla.
8.8.5.9. Acabados: Pintado.
$8.8.5.10. Pisos: Tableta de gres
.8.5.11. Carpinteria en Puertas interiores, y closet.
adera:
.8.5.12. Baiios: Muros y pisos con enchapes en ceramica, aparato
anitarios y lavamanos en porcelana normal.
.8.5.13. Cocina: Muros enchapados en zona humeda, meson en concreto,
mueble bajo y gabinetes en madera con formica.
.8.5.14. Cubierta: Teja de asbesto cemento con machimbre de madera y
oporte en listones de madera.
.8.5.15. Fachada: En ladrillo de arcilla pintado con puerta de acceso metalica
ventaneria metalica.
.8.5.16. Dependencias: Sala, comedor, cocina, cuarto de despensa, cuatro alcobas,
dos bafos privados, un bario social, un depdsito.
.8.5.17. Condiciones de La iluminacién es buena.
luminacién:
an 8. Condiciones de La ventilacion es buena.
entilacién:
$8.8.5.19. Acabados: Normales.
Ee.s. Servicios publicos Acueducto, alcantarillado, aseo, y energia eléctrica.
omiciliarios:
9. CARACTERISTICAS DE LA AGRUPACION O CONJUNTO:
.9.1. Numero de edificios: No aplica.
8.9.2. Numero de unidades: __Sin informacion.
.9.3. Ubicacion del bien Se ubica en el interior del condominio, ingresando por |
nmueble objeto de la porteria hacia el lado derecho del conjunto, en la primer:
Ealuacién en la agrupacién: _ casa.
FSA. Dotacién comunal: Porteria, vigilancia privada, piscinas, kiosco comunal, zoni‘
juegos infantiles, zonas verdes.

IX. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS

.1. MATRICULA 264-1093 de fecha 10/10/2022.

NMOBILIARIA:

.2. ESCRITURA DE Propiedad real por compraventa segun escritura publica

ROPIEDAD: N° 1877 de fecha 02 de octubre de 2015 de la Notaria
Octava del Circulo de Bucaramanga.
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”3. CEDULA CATASTRAL: 01-00-0081-0001-801
9.4. LICENCIA DE Eo se tiene informacion de licencia de construccion. Segun

CONSTRUCCION: | certificado de tradicion no indica que la construccion
ctual este declarada.

X. IDENTIFICACION DE LAS CLASES DE BIENES INMUEBLES INCLUIDAS EN LA
VALUACION DISTINTA A LA CATEGORIA PRINCIPAL
o existen bienes muebles o inmuebles a valorar distintos a los antes citados.

XL DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION

El presente informe de avallio se realiza a peticion del Juzgado Promiscuo Municipal de
hinacota, para determinar el valor comercial del inmueble.

Xil. DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS:

12.1. PROBLEMAS DE E predio objeto de andlisis no se encuentra en zona d

ESTABILIDAD Y SUELOS: menaza por inundaciéon ni en zona de amenaza po
remocién en masa.

12.2. IMPACTO AMBIENTAL Y [El predio objeto de analisis no presenta condiciones qu

ICONDICIONES DE fecten o deterioren el medio ambiente de la zona a la qu%

ISALUBRIDAD: Fertenece.

12.3. CESIONES, No existe servidumbre. El predio objeto de estudio no cuental

ERVIDUMBRES Y con afectacion por reserva vial.

AFECTACIONES VIALES:

12.4. SEGURIDAD: No presenta problemas de inseguridad, el conjunto cuenta
con vigilancia privada.

12.5. PROBLEMATICAS Es un sector tranquilo, no se observan acciones de grupo

SOCIOECONOMICAS: o problematicas sociales que afecten negativamente la
comercializacion y el valor del bien inmueble objeto de la

aluacion.

Xl DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS ESPECIALES, INUSUALES O
EXTRAORDINARIAS

‘La ubicacion especifica del predio en una zona residencial dentro de conjunto cerrado,

cerca de instituciones educativas de secundaria, también cerca de instituciones de la salud

como el Hospital de Chinacota.

Avenida 0 No. 16-37 2° Piso Caobos @
+57 (7) 571 7827 (\
+(57) 320 835 8988 (0)
info@lonjanortesan.org.co g
www.lonjanortesan.org.co (@)

Cucuta - Colombia



(@)

icontec

SC-CER507144

Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca
NIT. 890.502.096-0

'as buenas condiciones de acceso a la zona por vias principales como la Carrera 4 que es
via principal de salida al municipio de Toledo.

LE] andlisis y evaluacion de las caracteristicas fisicas del lote de terreno en cuanto a su area,
forma geométrica, topografia plana, ubicacién, linderos, dimensiones y la condicién de
predio esquinero.

LSe observa una construccion temporal ubicada en el costado sur de la vivienda, el cual no
ise tiene en cuenta para la tasacion.

XIV. DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL ANALISIS
DE MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y ARGUMENTACION QUE RESPALDA
LOS ANALISIS, OPINIONES Y RESULTADOS

14.1. METODOS Método comparativo de mercado y método de reposicion
VALUATORIOS EMPLEADOS: ja nuevo.

14.2. JUSTIFICACION DE LAS METODOLOGIAS:

En el presente informe se realizé un estudio de mercado para la zona del inmueble objeto
de avaltio en la cual se encontraron tres (3) ofertas de casas en venta localizadas en el
mismo conjunto cerrado, a dichas ofertas se les indago sobre su ubicacion, caracteristicas
principales, area construida, nimero de pisos y valor pedido. Las ofertas fueron depuradas
con factor fuente (negociacién) teniendo en cuenta que en la dindmica inmobiliaria la
decisién de compra depende del rango de negociacion.

14.3. MEMORIA DE CALCULO:

VALOR DEL TERRENO
Método comparativo de mercado:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto
de avalto. Tales ofertas o transacciones se deben clasifica, analizar y homogenizar segun
lsea el caso, a partir de criterios de objetividad
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ESTUDIO DE MERCADO PREDIOS URBANOS

Casas en Venta:
S % | waor e, CONSTRUCCION | varoRTOTAL | NOMBRE | TELEFONO
VALORPEDIDO | \ec | pepurano [imea wo| vz |deeae| v FuENTE FUENTE
A o8 Colity sasocooo00] s% | sasecooncol 900 saeessst] oo ssmo]  simioonocs] AL | opesemy fuo
Iuwanizecin & Lage [
Casa en Confunto " . = ) L] [
) ucbudiniyer B sesooood s | semsooo| tsos  saamarl oo sseoo  $25200000 T 3296
by § ;222 ° wisoooon| TIRPAT | gyieeenana
() oty Bt swoooos] sx | sessomooe] sosol  ssmazzy ooy swooxo) 8 o
ANALISIS ESTADISTICO

En las anteriores estadisticas se evidencia un coeficiente de variacion de 2.4%, el cual es
stadisticamente representativo en la determinacién del valor. Por tanto, se establece un
alor por metro cuadrado de $326.000/m2 para el terreno, siendo este una aproximacion al
alor unitario del promedio del anélisis estadistico, dando analisis a cada muestra de manera

independiente para lo cual se establece que el valor mas probable para el inmueble objeto

e estudio por su localizacién especifica dentro del sector corresponde al promedio del

nalisis estadistico.

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
Método de costo de reposicion:

Se deprecian estos valores segun el estado de conservacion y la edad de la construccion,
para lo cual se presenta la siguiente metodologia valuatoria:

_Se realiza el cociente entre la edad aproximada de la construccién y la vida util de una
dificacion de estas caracteristicas. (Edad / Vida Util)= % de Vida.

_ Se evalia la edificacion asignando un valor dependiendo del estado de conservacion
egun la clasificacion Fitto y Corvinni, que para este caso es de 2, lo que indica que el
inmueble tiene un estado bueno de conservacion.

_Ya teniendo esta informacién se identifica en la tabla de Fitto y Corvinni el porcentaje de
epreciacion.

_Tomando el Coeficiente de depreciacion para el presente estudio y conociendo el valor
signado como nuevo, se procede al calculo del valor por metro cuadrado depreciado. De
a siguiente forma:

Valor Construccién Depreciado
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Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca
NIT. 890.502.096-0

COSTO DE REPOSICION CONSTRUCCION J

—

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN ATTO Y CORVINI

viDA | EDAD EN [E5TAPOPE| pEpRECI | VALOR VALOR VALOR
frem EDAD | GriL |%DEVIDA|“ti5n | ACION | REPOSICION |DEPRECIADO VALORFINAL | »popTADO
Viviend 41 70 58,57% 2 4782%| $ 1.733824 $829.154 $904 670 $ 905.000

Fuente: Costo M2 de Construccion Revista Construinformes 87 pag 67

14.4. OFERTAY LA La oferta y la demanda son moderadas.

EMANDA:
14.5. PERSPECTIVA DE Por las condiciones y ubicacién del sector, la valorizacion e
VALORIZACION: Normal.

14.6. VALUACION: Es asi como se obtienen los siguientes resultados en la valoracion del
inmueble por método de mercado de las componentes de terreno y construccion:

ITEM UNID. MEDIDA VALOR V. TOTAL
Terreno m2 850,00/ $  326.000,00 $277.100.000,00
Construccion m? 165,00{ $  905.000,00 $ 149.325.000,00
VALOR COMERCIAL TOTAL $ 426.425.000,00

26.425.000,00)

[SON: CUATROCIENTOS VEINTE Y SEIS MILLONES CUATROCIENTOS VEINTE Y CINCO

R.A.A. AVAL- 13817110

Nogte de Santander y Arauca.

14.7. DICTAMEN. Valor comercial del inmueble. SON, CUATROCIENTOS VEINTE Y SEIS
ILLONES CUATROCIENTOS VEINTE Y CINCO MIL PESOS MI/CTE. ($426.425.000,00) J

XV. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

“Nosotros no revelamos informacion alguna sobre la valuacion sin el consentimiento escrito
Eel mismo, por lo tanto el presente informe valuatorio es de caracter confidencial y su finalidad
sta definida en este documento, por lo tanto, queda expresamente prohibida, cualquier otr;
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izacion, la publicacion de parte o la totalidad del informe de valuacion, cualquier referencid
al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el
onsentimiento escrito del mismo”.

Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca
NIT. 890.502.096-0

XVI. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Para la elaboracién del presente informe se da cumplimiento a las normas NTS S 03, y NTS
| 01, la resoluciéon 620 del 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, cédigo de ética de

valuador y las mejores practicas internacionales para la elaboracién de avaliios técnicos;
demas, declaramos que:

e Hago constar que la fuente de los datos legales aqui consignados fue tomado de lo
documentos suministrados por el solicitante. Por lo tanto, no asumo responsabilida
por las descripciones que se encuentran consignadas en la escritura, asi com
tampoco por las consideraciones de tipo legal que de ellas se deriven.

« Acepto que el titulo de propiedad consignado en la escritura y matricula inmobiliari
es correcto, también toda informacion contenida en los documentos suministrados po
el interesado, por lo tanto, no respondo por |a precisién de los mismos, ni por lo
errores de tipo legal contenidos en ellos.

e Considero que no existen factores exogenos que pueden afectar el bien en s
subsuelo o en las estructuras alli erigidas. No asumo responsabilidad alguna po
cualquier condicién que no estuvo a mi alcance determinar u observar.

o He asumido que los propietarios han cumplido con todas las reglamentaciones d
caracter nacional, departamental o municipal y en particular aquellas disposicione
urbanisticas que rigen en la zona que puedan afectar a la propiedad objeto de
presente estudio.

e Hago constar que visité personalmente el bien objeto del presente avaluo, el cual e
esta ocasién no pude ingresar, pero en la visita se pudo evidenciar las condiciones
caracteristicas del mismo, por lo tanto, asumo que el inmueble se encuentra en buena
condiciones de habitabilidad.

e El presente avallo est4 sujeto a las condiciones actuales del pais y de la localidad el
sus aspectos socioecondmicos, juridicos, urbanisticos y del mercado, cualquie
cambio o modificacion en dicha estructuracion alterara la exactitud de dicho avalto.

e FEl estudio efectuado conduce a un valor objetivo del inmueble. En el valor d
negociacién pueden intervenir varios factores subjetivos o circunstanciales imposible:
de prever tales como habilidad de los negociadores, urgencia econoémica del vendedor,
intereses y pagos pactados o demasiado interés del comprador.

s Los andlisis y resultado solo se ven restringidos por las hipétesis y condicione
restrictivas que se describen en el informe.

« No tenemos interés presente ni futuro en la propiedad objeto de avallio y no hemo
sido ni somos propietarios parcial o totalmente de los bienes avaluados.

o Elavaluador ha cumplido los requisitos de formacion de la profesion.
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La valuacion se llevé a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta. 5’

El valuador tiene experiencia y conocimiento del mercado local y la tipologia de biene:
que estan valorando.

Nadie con excepcién de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del informe.

XVIl. OTRAS CONSIDERACIONES

El avalto practicado por LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NORTE DE SANTANDER Y
IARAUCA, corresponde al “VALOR COMERCIAL” del respectivo inmueble, expresado en
inero; entendiéndose por valor comercial como el precio que seria recibido por vender un
ctivo o pagado por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del
mercado en la fecha de la medicion.

La inspeccion se realizé con caracter de observacién valuatoria, esto significa que no es del
bjeto del avalio: mediciones, acotaciones, descripcion detallada de espacios, acabados,
istemas constructivos, analisis de fatiga de materiales, ni vicios ocultos de caracter fisico

y/o técnico existentes al momento de la inspeccion.

De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el
Gobierno nacional el presente avaltio comercial tiene una vigencia de un (1) afo, contado
desde la fecha de su expedicion. Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble

valuado no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
lfepresentativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

XVill. TIEMPO DE COMERCIALIZACION

e estima un tiempo de comercializacion de 6 meses.

XIX. NOMBRE, CALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR

19.1. NOMBRE DEL Jairo Contreras Marquez.

VALUADOR:

19.2. REGISTRO DE Registro Abierto de Avaluadores: R. A. A. #13817110
ACREDITACION PUBLICA O

PRIVADA DEL VALUADOR:
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9.3. DECLARACION DE NO

Declaro que Jairo Contreras Marquez no tiene intereses
inancieros ni de otra indole en el inmueble valuado, ni
inculos de naturaleza alguna con sus propietarios,
demés el informe es confidencial para las partes, para el

proposito especifico del encargo; no se acepta ninguna

responsabilidad ante ninguna tercera parte, y el valuador
no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion
nadecuada del informe.

19.4. FIRMA DEL VALUADOR:

XX. ANEXOS

DOCUMENTACION SOPORTE:
L Registro fotografico.
L Certificado de tradicion.

- Escritura publica.

- Certificado Liquidacién predial.

I
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REGISTRO FOTOGRAFICO
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FACHADA DE LA VIVIENDA. VISTA ESPACIO DE LA SALA. VISTA ESPACIO DE LA SALA.

VISTA ESPACIO DE LA COCINA. VISTA DEL BANO SOCIAL. VISTA ESPACIO DEL COMEDOR.
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REGISTRO FOTOGRAFICO

VISTA ALCOBA PRINCIPAL. VISTA DE UNA ALCOBA AUXILIAR. VISTA DE UNA ALCOBA AUXILIAR.

VISTA DE UNA ALCOBA AUXILIAR. VISTA DEL BANO PRINCIPAL. VISTA DEL BANO ALCOBA AUXILIAR.
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REGISTRO FOTOGRAFICO

VISTA DEL CORREDOR. VISTA DE FACHADA ESTE.

VISTA DE ZONA DURA. VISTA DEL CORREDOR LATERAL. VISTA DE NOMENCLATURA.
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REGISTRO FOTOGRAFICO

VISTA MEDIDOR DE AGUA. VISTA INTERNA CONJUNTO. VISTA KIOSCO COMUNAL.

- g

gy
ST i

VISTA ZONA SOCIAL. VISTA JUEGOS INFANTILES. VISTA PORTERIA CONJUNTO.
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ANEXO. CROQUIS DEL INMUEBLE.

56 om

Cuarto de
san dei0

L I NN ) Y 4

Cocina enchapada con meson € Concrets en estado reguiar
Musbies aereos sborados en formica en esado regular
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ANEXO. OFERTAS DE MERCADO.

VENTA CABANA CHINACOTA $ 650,000 000

- - s

0 EL LAGO
CONTACTO: 3115693212
AREA: 800 M2

VENTA: $480 MILLONES
CABARA CONJUNT!
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| TOSTO DE METRO CUADRADO DE CONSTR
UNIFAMILIAR
MEDIA BAJA MEDIA MEDIA MEDIA ALTA ALTA
[COSTO DIRECTO
Actual $1,430,179.26 $1,503,890.12 $1,787,884.23 $2.581.411.10
Incremento de costos $51,182.5¢ $53,820.79 $63,983.91 $92,382.25
Costo directo futuro $1,481,361.80 $1,557,719.91 $1,851,868.14 $2.673,793.35
(COSTOS INDIRECTOS
{impuesto construccion $15.447 49 $18,941.72 $23,014.00 $30,076.13
Conexion servicios:
Acueducto $203.43 $114.85 $60.90 $17.69
Energia $2.756.31 $1,556.09 $825.13 $220.74
Honorarios $234,055.16 $246,119.75 $202 50517 $422,460.35
Total costos indirecios $262,462 39 $266,732 40 $317.395.19 $452,792.92
TOTAL COSTO CONSTRUCCION $1,733,824.19 > $1,824,452.31 $2,169,263.33 $3,126,586.26
COSTOS GENERALES
Gaslos grales $86,691.21 $91.22262 $108,463.17 $156,326 31
Costos de ventas:
Comisiones $88,361.71 $93,463.10 $111,112.00 $160,427.60
Publicidad $14,81362 $15,577.20 $18,518.68 $26,7237.93
Legales $38,515.41 $40,50072 $48,148.57 $60,518.63
Tolal costo ventas $142210.73 §140,541.11 $177,779.34 $256,684.16
Totsl costos generales $226,801.94 $240,763.73 $266,242.51 $413,013.47
(COSTO EDIFICACION SIN CF $1.9627256.13 $2,065,216.04 $2,455,505.84 $3,539,599.74
[COSTOS FINANCIEROS $103,11343 $108,497.82 $129,002.02 $185,055.78
(70 % C.T.EDIF )
$2,005,839.56 $2,173,713.86 $2,584,507.86 $3,725,565.52
$361,638.37 $438,715.46 $573,364.56 $767,331.64
No de viviendas 30 unidades 20 unidades 15 unidados 1 unidad
 Tiempo: construccion 6 meses 6 meses 6 meses 6 meses
|financiacion 8 meses 8 meses 8 meses 7 meses
{Personai obra:
Residente Si 8i Si No
| Si Si Si Si
Celador Nocturno Si St Si Si
CONSTRUINFORMES No 187
febrero 2023 Cel 310-5816408
Pagina No 67
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54 woramiADS OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CHINACOTA j

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221010631666288705 Nro Matricula: 264-1093

Pagina 1 TURNO: 2022.264-1-7348
Impreso el 10 de Octubre de 2022 a las 11:41.00 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin 1a fima del registrador en ia ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 264 - CHINACOTA DEPTO: NORTE DE SANTANDER MUNICIPIO CHINACOTA VEREDA CHINACOTA

FECHA. 2201-1981 81-019 CON: ESCRITURA DE: 10-12-1980
CODIGO T/ ANT: 01.00-081-0001-000
NUPRE:
£sTADO OEL FoLio- ACTIVO
CiissesssasasssssssSsssssssadESESENSSEESESISIIEEESEESSERSsassmsssesmmezes

CABIDA Y L
mummmwwummmvmmmmnmammwznurmosuexos
PUNTOS 133 A 134 CON LA ZONA DE CASETA DE LA Y \RCION, ALA i POR EL ORIENTE. EN LINEA
\RREGULAR DE 38 METROS DE LOS PUNTOS 134 A 132 CONLAS OS PUNTOS 132 A 131
mam.n;mamammxﬁan . DE CHINACOTA A
o DE NOTARIADO

oz neies 4 Sbost s &= 8T 1 RS

AREA PRIVADA - UETRD : : IAREACONSTUION | METROF CUABRADOS: CENTMETROS:

CUADRADOS

COEFICIENTE - %

COMPLEMENTACION:

- DEL 27-08-80. N 165 DE JUNIO 10 DE 1,960, NOTARIA DE CHINACOTA. REGISTRO DEFINITIVO POR § 1.417.000.00 -
wmmmmuwmmmmm;m

PERA BERENICE. JAMES PERA ANA JOSEFA, JAIMES PERA A LAGO. - DEL 20-12-68. 3

DICIEMBRE 7 DE 167. MUNICIPAL. DE JUICIO DE DE: JAMES CF A

Mutmmmmmmmmmmmmmm»umgm

PERA SOCORRO. LIBRO 1, TOMO 2, PAG 286/202 PARTIDA N. 225. -. DEL 25-05-84. N. 1370E MAYO 19 DE 1 964. NOTTARIA

DE INITIVO PO $ 50.0003.00. MODO DE ADQUISICION COMPRAVENTA. DE: JEREZ DE MORENG EVA. A: JAIMES

MEDRANO CRISTOBAL. LIBRO |. TOMO 2, APG:, 159/160 N7 08-03-63. N.30DE 14DE 184,

NOTARIA DE s comP DE: NDEZ TOLOZA LINA ROSA

¥ FERNANDEZ TOLOZA CATALINA. A JEREZ DE MORENO EVA. LIBRO 1, TOMO 1 PAG: 84/96 PARTIDA N. 6. - REGISTRO DEL 15-06-53.

ESCRITUURA N. 182 DE JUNIO 1 DE 1.9536. NOATRIA DE POR $ 70.000.00.

COMPRAVENTA. ns:mmn-umuumxmzmmuumvmvmwurmw1.vcno‘
PAG: 196/197 PARTIOA N 227.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) LOTE CINCUENTA Y OCHO (58)

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

m_’h““.“mﬁ*bm,“

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 22-01-1981 Radicacion: 81/019
Doc: ESCRITURA 380 DEL 10-12-1980 NOTARIA UNICA OE CHINACOTA VALOR ACTO: §
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Certificado generado con el Pin No: 221010631666288706 Nro Matricula: 264-1093
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HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™
e A RN €0 8 B A AT A0 @ e pAGRR

ERPECIPICACION TR0 £11 TESENGLORE O 8 OTFO
mmm.amaw&.nﬂomn—-.m—“
Amnwlm

ANOTACION Nro 007 Facha 1006 1881 Radicomaite: 377118
Thoe: MERCH UCION 2407 DEL 18031381 TIPERNTENDENCIA BANCARIA DE CUCUTA VALOR ACTD §
SO AL STRA EAE PERMEO PARA ANUNCIAR ¥ DE SARROLLAR LA ACTIVIDAD DE ENAJENACION

smnmmmcm

oy I

DO
Be nc{:i.‘ﬂ RO
Lo guarda e IERDm o

PERSONAS GUE INTERVIENEN EW EL x
OF CONSTRUCTORA EL LAGO LTOR
& MONETA DE GALLEGO ENRIGUETA

AROTACION Wro B4 Feche 16-02-1969 Ragosaon 008
Doe ESCRITURA 561 DEL 16051968 NOTARGA & DE CUCUTA VALOR ACTO $330.000

1 mmmumwnm

PERSONAS QUE INTESVIEWEN EN EL ACTO

D6 MONETA DE GALLEGD ENRIDUETA ;

A WUNEZ CORDOBA RAFAEL coesmrie X
ANOTACION: e ™

Do ESCRITURA 1191 DEL 7205 1908 WOTARA 4 DE GGUTA VALOR ACTO. $330.000

e oo 0 1 COMPRAVENT A MODO DE

PERBONAS QUE INTERVIENEN E% EL ACTO (K

O UMD COROOBA RAFAEL

A HERNANDEZ LUIS HERNAN cosssenan X
ANOTACION. % =

Doc ESCRITURA 647 DEL 074610805 NOTARA | D GUCUTA VALOR ACTO: $650000

: ESPECIFICACION MODO DF ADGUISSCIOR mm«amum
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (%
DE: HERNANDEZ LUIS HERNAN
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A GUNMERRET Vi, FOAS SBuw mumnmn e 0o W €

ANDTACION Mg, 007 Tache (06008 Sarioaca's DI

Dee ERCRITURS Y9 OF: 2847 108 NOTARA £ 0E CUCUTA VALCE ACTD §40 534 000
FRPECFICACION. MOOC DE ADDUIRICION 336 UXAIACION SOCETAD W00 0F ADOKISICION
mmm-nmum.—“-.mm.mw
DE GUTERRET VILUEGAS (UG S ENC SA

SURERINTENDENGIA-
PE NOIARIADO

ANOTACION Wre G Facre 3071008 Rutascn: 00070

— ummum“mnm VALOR ACTO $30, 100,000
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mmmmummmmmm
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™
wmmnbmuw-\bmm
ANOTACION: Nro 012 Facha 22012008 Radicacon 42

Doc: ESCRITURA 918 DEL 18-12-2003 NOTARIA UNICA DE CHINACOTA VALOR ACTO §
ESPECIFICACION OTRO Mswmwwonecoonm
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular de cho ominio - dominio mpieto)

Doc: SENTENCIA S/N DEL 05-08-2008 VALORACTO: §

ESPECIFICACION CANCELACION ART 16 REGL mmmmmmu
CONDOMING.

PERSONAS QUE INTER! dominio. |- de dominio

DE JUZGADO o

Doc: ESCRITURA 508 DEL 0106 UNICA DE VALOR ACTO: %0
muﬂrmumummum
PERSONAS ENEL (X-Tiutar de

LAGO NTTS 890505063
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5 NOTARADO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CHINACOTA
Rp— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
generado con el Pin No: 221010631666286705 Nro Matricula: 264-1093
Pagina 5 TURNO: 2022-264-1.7348
impreso el 10 de Octubre de 2022 a las 11:41 00 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tene validez sin ia firma del registrador en 13 ultima p4gina

ANOTACION: Nro 017 Fecha 15 102015 Rascacon 2015-264.6- 1080

Doc ESCRITURA 1877 DEL G2 10-2015 NOTARIA OCTAVA DE BUCARAMANGA VALOR ACTD $81.578 000
ESPECIFICACION: MOOO DE ADOUISICION 0125 COMPRAVENTA COMPRAVENTA DE LOTE
mmmunmm-mtmwnmtma-—nhw

DE: ARIZA ALVAREZ EVEUIN ESTEFANIA CCw 1102351637

DE: ARIZA ALVAREZ GIWILIANA VANESSA CC# 1098702403

ANOTACION: Nro 018 Fecha' 10-10-2018 Radicacion: 2018-264-6-1169
wmutmmzaummmmwu DE BUCARAMANGA
VALOR ACTO: $0
Se cancela snotacion No 18
mmmm1mmm:rMA OFICIO NO 1083
DEL 9 DE ABRIL DE 2018 RAD 680014003020-2018-00215-00
QUE EN EL ACTO (X- de real minio
i DE- FLOREZ RINCON MARGARITA CCw 27818382
A ARIZA ALVAREZ NORELLA FRANCHEZCA CC# 1098788828 X

ANOTACION: Nro 620 Fecha 10-10-2018 Radicacion: 2018-264-6-1172
Doc OFICIO 810 DEL 28-08-2018 MUNICIPAL DE VALOR ACTO" S0
ESPECIFICACION. MEDIDA CAUTELAR 0427 CON ACCION RAD: 3-00

OUE o Sesanhe el ds Tituler do
o

DE: CONDOMINIO URBANIZACION EL LAGO CHINACCTA NITH 8905050631
A: ARIZA ALVAREZ NORELLA FRANCHEZCA CC# 1098788828 X

ANOTACION: Nro 021 Feche 26-11-2019 Radicacion: 2019-264.6-1356

Doc: OFICIO 182 DEL 15-02-2019 IPAL DE C VALOR ACTO: $0
Se cancela anctacion No 20

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANGELACION PROVIDENCIA JUDICIAL SE CANCELA

Avenida 0 No. 16-37 2° Piso Caobos @
+57 (7) 571 7827
+(57) 320 835 8988 (0
info@lonjanortesan.org.co 3
www.lonjanortesan.org.co (@)

Cucuta - Colombia



(@)

icontec

ISO 9001

SC-CER507144

Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca
NIT. 890,502.096-0

L vednE do esie documenks pord verbcarse on 1s PPN SHICANOS Ipemotanads 99 00

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CHINACOTA

=
G0 CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221010631666288705 Nro Matricula: 264-1093

Pagina 6 TURNO: 2022-264-1-7348
impreso el 10 de Octubre de 2022 a las 11:41:00 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™
Nomm-mmummmumm
288/2018 DEL JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE CHINACOTA
= mmmmmammp-mnmuu-ﬁumnwm
DE: ON EL LAGO NITS 3905050631

ANOTACION: Nro 022 Fecha. 20-03-2020 Radicacién 2020-264-8-334
smmxssmma&mnorwmusumu VALOR ACTO: $100.000.000

Carcor cAcn cRAMER CBNPOTEER SUPERINTENDENCiA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real

e ~DE NOTARIABO

A: MENOOZA =
ANOTACION: Nro 03 !

Do OFICIO 188 DEL 26042020 . o M ng‘muchc dﬁggggbﬁcc
ESPECIFICACION MEDIDA CAUTELAR: 0429 EJECUT RAD: 54172408900120200091-00.
PERSONAS QUE \CTO (X- dominio,t

DE MENDOZA VILLAMIZAR ADRIANO CC# 13226113

A: ARIZA ALVAREZ NORELLA FRANCHEZCA CC# 1096788828 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: “23*

SALVEDADES: (informacion Anterior o Cormegids)

Anctacion Nro: O Neu cormecaion” 1 Radicactn: ICARE-2015 Focha: 21-12-2018
zmmwmuumwmaiun mmumumcmmmu
S N R (CONVENIO IGAL-SNR DE 23-08-2008)

Avenida 0 No. 16-37 2° Piso Caobos ©
+57 (7) 571 7827
+(57) 320 835 8988 (0)
info@lonjanortesan.org.co
www.lonjanortesan.org.co (@)

Cucuta - Colombia






Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca
NIT. 890.502.096-0

Lo vasoud de wste ucurmenta oS venfaTS® o1 8 PRGNS CHSICAO0N SLpRTICIArace 3 0

(@)

icontec

SC—CER507144.

o/

mm OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CHINACOTA
& BaTeo

panpro CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221010631666288705 Nro Matricula: 264-1093

Pagina 7 TURNO: 2022-264-1-7348
impreso el 10 de Octubre de 2022 a las 11:41:00 AM
‘ESTECERT‘ICADOREFLEJALASH’UACIONJURIDICADELMEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene vaiidez sin ia firma del registrador en ia uitima pagina
s . o PR

USUARIO: Reattech

SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO
& REGISIRQ

Lo guarda de la fe publica

Avenida 0 No. 16-37 2° Piso Caobos ©

+57 (7) 571 7827

+(57) 320 835 8988 (0)

info@lonjanortesan.org.co 3

www.lonjanortesan.org.co (@)
Cucuta - Colombia



(@)

Lonja de Propiedad Raiz icontec
de Norte de Santander y Arauca v
NIT. 890.502.096-0
SC-CERS07144

Begistre Aberto de Avoluadores

RAA .

Corporacion Autorregulad i de dores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad R ida de A lacio diante |a Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
industria y Comercio

B sedor(a) JAIRO CONTRERAS MARQUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 13817110, se
mmrainscmo(a)enelReoistroAbienodaAvaiuadotes.desdeel27deEnerode2017yselehaasignaooel
numero de avaluador AVAL-13817110.

Al momento de expedicion de este cersficado el mowma)mmmmaumtra
Activo y se encuentra inscrito en ias sigs categorias y

| Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

« Casas, apanamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total ©
parcialmente en 4reas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de

expansion con plan parcial adoptado.
‘3 Fecha de mscripoon Ragicen Facra de achalizacdn Regrmen
27 Ene 2017 Regimen de Transicicn 20 Feb 2020 Regimen Academico
i Categoria 2 Inmuebles Rurales
|
| Acance ‘
! » Terrenos rurales con O Sin CONSLrUCCIONEs, COMO Vit edificios, galp cercas, si de‘
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, poms,cunwos.pcmm.mmmaemmmpm‘
parcial adoptado, lotes para el apr i Grop: 0 y demas i iclura de expl
situados totaimente en areas rurales.
| Fecha de mscripatn Ragen Facha de Achaizactn Regimen
| 27 Ene 2017 Régimen de Transicitn 20 Feb 2020 Ragimen Académico
Categoria 3 Recursos Naturales y Sueios ce Proteccion
Alcance
* Bienes i minas, yaci y i minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de Naturales R bles y
danos ambientales.
f F::'..lu o m"" Asdéaico Avenida 0 No. 16-37 2° Piso Caobos @
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Registro Abrerto de Avohsodores

RAA i

|
| Categoria 4 Obras de Infraestructura \
[
Alcance ‘

}-mmﬁsmm,wm.mmymwem
i M.m,mmmmmmxnm.

Fecha de inscripcitn Regimen

15 Sep 2017 Régimen Academico !

WMSM&WWyWW ||
Alcance

* Edificaciones de CoNServacion arqus wea y

Fecha de msorpoon FAegrmen

20 Feb 2020 Regimen Academico J
Categoria 6 iInmuebles Especiales
Alcance

« Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de nscrnpGon Regrmen
20 Feb 2020 Regimen Academico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maguinaria Movil

{ * Equipos eléctricos y mecanicos de uso en a industria, motores, st ' de planta, eléctricos,
! equipos de generacion, sub de ision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
| y distribucion, rmqummdowtstmccm movnuemodeuena ymaqmampara;roduccmypmoeso
| Equipos de computo: § . impresoras, dems y O0S ace
{ equipcs, redes, man frames, per de estos. Euums de
na y gicacion. T«ansoom Amunolr vehulns de yansporte temestre
buses, raciores,( y |
mototriclclos cwrlmotos bicicletas y similares.
Fecha de inscripaion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
27 Ene 2017 Reégimen de Transicion 20 Feb 2020 Ragimen Académico

R R - ) g Avenida 0 No. 16-37 2° Piso Caobos ©
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Registro Abierto de Avohaodares

RAA 0L

Categoria 8 Maquinania y Equipos Esg

i « Naves, aeronaves, trenes, as, vagones,

y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrilo en la clase anterior.

Fecha de mscrpatn Ragmen
20 Feb 2020 Régimen Academico

Categoria 9 Obras de Are, Orfebreria, Patnmoniales y Simiares

Alcance

« Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histdrico, cultural, arqueoldgico, palenteologico y
simiares.

{ Fecha de msorpodn Regmen
| 20 Feb 2029 Regimen Academico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

" , ani 5

no i enotra

P

Fecha de inscripcion
20 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operaci y imi de Comercio

Alcance

-wumm.mmwmenmyumm.
: o -

Fecha de inscripcion Regimen
20 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 12 intangibles

Alcance

-m.m.mmwmm.wosm.mm.
espectro radiceiéetrico, fando de comercio, prima comercial y Oiros similares.
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Regutrs Abrerto de Avaivadores

RAA

L Fecha de nscrpoon Ragrman l
20 Feb 2020 Régimen Académico
Categoria 13 intangibles Especial
Alcance
|
« Daflo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas |
derechos de indemnizacion o cdlculos compensatorios y cualquier otro no CC plado en las clases
anteriores.
Fecha de nscrpodn Regrmen
20 Feb 2020 Regimen Academico

m,mmmwmuwem\mmsmqym

« Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebies Urbanos con &l
Codigo URB-0433, vigente desde el 01 de Abril de 2016 hasta el 30 de Abril de 2020, inscrito en el Registro
Abierto de Avaiuadores, en la fecha que se refieja en el anterior cuadro

. mewmmmmRNAmnmeuammd
Cédigo RUR-0288, vigente desde el 01 de Abril de 2016 hasta el 30 de Abril de 2020, inscrito en el Registro
Abietodekvaluadaes.mlalechaqmsereﬂeiaenelmqmaa

« Certiticacion expedica por Registro Nacional de Avaluacores RN.A, en la goria Maquinaria Fija, E
ymxmaMMwndCOdeYE-OOSI,mdsdeelOl de Abril de 2016 hasta el 30 de Abnl de
2020.maiomdneguommmmgs.mlamqmureﬂegmneimmmg

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VKSENCIAEEESTE&RTFK‘ADOYDIFERENTEMLAV'GEW*NWPCKNENE.RM

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CUCUTA, NORTE DE SANTANDER
Direccion: AV 0. 16 47 OF 202 ED LA FUENTE
Teléfono: 3102782114
Experiencia verificada:
_ INMOBILIARIA ¥ SERVICIOS ADMINISTRATIVOS LIMITADA - AVALUOS URBANQS, RURALES ¥
MAQUINARIA - 2003.
Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocup y otros progr “maONo. 16-372°PisoCaobos©
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Regrstro Abierto do Avoladores

RAA .

TmmmmmmmmAm,mm'mmeyWKaum
tal de 3

Wge Civil - L

Especialista en Alta Gerencia - Universidad Libre.

Especialista en Derecho iliario, ial y Urbanistico - Universidad Liore.

Que s los de del T Disciplinario de la ERA Corporacion
gulador Nacional de - ANA; no ap: 10 p ia alguna contra ei(ta)

sefior(a) JAIRO CONTRERAS MARQUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 13817110.

El(la) sefior(a) JAIRO CONTRERAS MARQUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,

ummhw«mmwwwanum«u-
ANA.

Conelﬁndequseldesnmmrwpuedavemncaresleceniﬁcaooseleamelsiguenmcmmdeoﬁ,ym

rio con un di itivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo OR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
mmmhmamm:m.mmmwmmnmm
Myuumhwmmdmmw!mmw-w
Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

anmseWNhRmmmmmmthwurmmd
WommAmﬂM.absm(onmsoumamﬂm&ymmhumm
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

A
Alexandra Suarez

Representante Legal
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