JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
CHINACOTA NORTE DE SANTANDER

Radicado 54-172-4089-001-2022-00321-00
Chinacota, dieciséis (16) de agosto de dos mil veintitrés (2023).

Se tiene que la parte demandada FREDY OMAR LAGOS ROZO no esta llamado a
ser escuchado dentro de! tramite del proceso de restitucion de bien inmueble
arrendado de la referencia conforme a los parametros del articulo 384 del
Codigo General del Proceso (CGP), dado que la restitucion del predio rural
denominado LA CABRERA ubicado en la vereda El Caney de esta jurisdiccion,
se da por el no pago de los canones de arrendamiento desde el 15 de enero
de 2020 hasta el 15 de septiembre de 2022 y de los que se han causado dentro

del proceso, de lo cual no obra constancia que se han cancelado.

Sin embargo, en gracia de discusién procede el despacho a, estudiar la nulidad
prevista en el articulo 133 numeral 8 del CGP, la cual estd encaminada a
declarar si al demandado se le notifico en debida forma el auto admisorio de

demanda, a efectos de no vulnerarle el derecho al debido proceso.

Por lo anterior, de conformidad con los articulos 127 y 129 del CGP tramitese
como incidente la nulidad elevada por el apoderado judicial del demandado
FREDY OMAR LAGOS ROZO siendo demandante VIRGILIO CAMARGO
BARRERA.

En consecuencia, previamente del escrito referido désele al referido
demandante traslado por el término de tres (3) dias conforme lo establece el

referido articulo 129 inciso segundo.
De otra parte, se reconoce personeria al doctor FRANKLIN RAMON SUAREZ
para que actue como apoderado judicial del demandado en los términos y para

los efectos del poder conferido.

Férmese cuaderno separado.

UESE.

e,

OSCAR DLjARDO TARAZONA SUAREZ
Juez



TRANKLIN RAMON SUARFZ
Abogado
Tspecialista en Devecho de Tamilia
Universidad Libre de Colombia Seccional Cicuta

Doctora
YOLANDA NEIRA ANGARITA
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL

Chinacota.

PROCESO RESTTTUCION DE INMUEBLE A RRENDADO
DEMANDANTE:VIRGILIO CAMARGO BA RRERA
DEMANDADO: FREDY OMAR LAGOS ROZ0)

Radicado No. 2022-00321-00

FRANKLIN RAMON SUAREZ, mayor de edad, ve

Municipro de Pamplona (N.S.), identificado como aparece al pie de mi firma,
abogado utulado y en cjercicio obrando como apoderado judicial del serior
FREDY OMAR LAGOS ROZO; por medio del presente escrito, de manera
respetuosa manifiesto que acudo a su honorable despacho con el fin de

formular incidente de nulidad de conformidad al articulo 133 numeral 8 del
C.G.P.y131del CG.P.

cino y domiciliado en ¢f

I CAUSAL DE NULIDAD

Codigo General del Proceso, Articulo 133 Causales de nulidad

El proceso es nulo, en todo o en parte, solamente en los siguientes casos:

numeral 8. Cuando no se prictica en legal forma la_notficacion del auto
admusonio de la demanda a personas determinadas, o el emplazamiento de ks
demis personas, aunque sean indeterminadas, que deban ser citadas como
partes, o de aquellas que deban suceder en el proceso a cualquiera de s
partes, cuando la ley asi lo ordena, o no se cita en debida forma al Minssterio
Piblico o a cualquier otra persona o entidad que de acuerdo con la ley debio
ser citado. (subrayado fuera de texto)

Cuando en el curso del proceso se advierta que se ha dejado de notlicar ume
providencia distinta del auto admisorio de la demanda o del mandamicnto de
pago, el delecto se corregird practicando la notlficacion omitida, pero seri nuka
la actuacion posterior que dependa de dicha providencia, sahvo que se haya
sancado en la forma establecida en este codigo.

PARAGRAFO. Las demids iegularidades  del proceso se  teadran  por
subsanadas s1 no se impugnan oportunamente por los mecauismos que eske
codigo establece.
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HHECHoS

PRIMERC: 1] senon VIRGILIO CAMARGO BARRERA, ¢4 +/ IHefie it e
el prvdio denonmmndo LA € ADBREKA, vubicndo e ln vereda 1] ¢ aney de fa
Compre s il e Clunicota, sdentilicndo con ol foli de rmtrle uls
srniolliarin Now 2o0BR0Z de ln olicinn de registro de instoimmentos priililie e ele

( Junicoln

'/ Vesrrisiner ol senor VIRGHLICO (:AMA”(;'() ”A””l'l‘”/, el i 01 e
dicwernbire del 20010 colebio unn promes de « orpventa con el senor VFREL Y
OMAR LAGOS ROZO, de un lote de terieno con umm extension de U Lay
seroacdo del predio LA CABRERA ubicado en ln vereda de 1 aney de
corprension tncipal de Clindeota v el din 19 e iy del 2017 se realizé la
atenticacion; venti celebiadu por ln sinnn de NOVENTA MILLONES DE
PLESOS ($90'000.000.00) M/cte., de los cuales ¢f ¢ comprador le cancelo al
Vendedor In sumn de DILZ MILLONELS DE PESOS (510"000.000.00)
Mycte., a la Jima del documento y los recibio a entrera satisficeidn y el saldo
cutoren Ja s de OCHENTA MILLONLES DE PESOS (350" 000.000.00)
Myecte., para ¢l dia 01 de diciembie del 2018, lecha acordada segin la cliusula
qumta de lu promesa de compraventa en mencién para ¢l dia 01 de diciermbre
del 2018 cn lu notwin Unica de Chindeota y ln realizacion de la escritura
prblica a Lavor de FREDY OMAR LAGOS ROZO, (la cual me permito

AreNiar,)

S Adecrias en la promesa de venta de lay Zlay obyeto del contrato suscrito
cutre Jus partes, visto a ln CLAUSULA PRIMEKA: [1 cual dice: “PRIMERCO:
Ll PROMITIENTE  VENDEDOR  s¢  compromete  a  venderle  al
PROMITENETE COMPRADOK, quicn a su vez se  compromele 4
comprarle: el derecho de domino y posesion que tene v oeperce sobre el
sppente predio " Yl cliusula SEPTIMA: la cual dice “SEPTIMA:
INTRECA, LIBERTAD Y SANFAMIENTO. Maulicsta ¢l progutente
vendedor que haria entrega de lay doy hectiareas el dia priero de diciemibee de
dow 1l diecisdin (2010), a luy 4:00 de In tarde comprendidas dentro de b bca
YA CABRERA, vereda cucllu, respetando la reserva para el vendedor ™ Eu
ente wentio o senor VIRGHLIO CAMARGO BARRERA rcaliza b cotroga de
I posesion materind de T 2das segregadas del predio LA CABRERA

Jroducto de L venta,

4 Seyun cettilicacion de No, 006-2018 acta de comparecencia suscrda eu la
ot Uiiea de Cliundcota, doude i poderdante sedor FREDY OMAR
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FRANKLIN RAMON SUAREZ
Abogado
Especialista en Derecho de Familia
Universidad Libre de Colombia Seccional Cricuta

LAGOS ROZO comparcce con ¢l fin de suscribir la escriprg Piiblica y ¢}
vendedor serior VIRIGILIO CAMARGO BARRERA, 1. cumplic con of
compromiso que cra realizar el timite ante plancacion municipal para ly
segregacion del predio dado en venta y no comparecio con fog demis 1equisitos
para realizar la escritura piiblica a favor de mf representade V hasta este
momento no se ha realizado el mencionado titulo escriturare, (a cual me

permito anexar)

O.- Al no cumplir con la obligacion de realizar [a escritura a favor de g
poderdante, el senor VIRIGILIO CAMARGO BARRERA, 4 través e
apoderado  judicial con las declaraciones juramentadas de los serores
GILBERTO LIZCANO BAYONA y JAIME IGNACIO SOLANO
ESPINOSA. (Ia cuales me permito anexar) e inicio proceso de restitucion de
mmueble arrendado del predio dando en venta a mj poderdante y bajo el
radicado No. 2022-0321-00 tramitado en el Juzgado promiscuo municipal de
Clundcota y se profirié sentencia ordenando Ja termunacion del contrato de
arrendaruento; y no fue notificado en debida forma; cuando lo cierto es que
nunca existio tal contrato de arrendamiento porque el serior FREDY OMAR
LAGOS ROZO no es un tenedor sino que ostenta la calidad de poseedor
producto de una venta parcial de las cuales mi representado  realizo unas
mejoras en el predio dado en venta ¥ tene la posesion del mismo, por lo tanto
este proceso de restitucion de inmueble arrendado no procederia.

Con fundamento en lo anteriormente expuesto, solicito muy comedidamente se
suva ordenar a quien corresponda se imvestigue la conducta ¥ la mala fe del

senor VIRGILIO CAMARGO BARRERA y /a declaracion Juramentada de los
senores GILBERTO LIZCANO BAYONA y JAIME IGNACIO SOLANO

ESPINOSA, quicnes declararon y bajo juramento ¥ mencionaron sobre la
exsstencia del mentado contrato de arrendamiento con el seior FREDY

OMAR LAGOS ROZO, que con los documentos dicen otra cosa ¥ que me

permulo anexar.

O.- Ll dia 27 de julio del presente aiio, se encontraba en el predio dounde
laboro, cuando hace acto de presencia el seror Inspector de pohcia de
Clunicota, ¢l apoderado del serior VIRGILIO CAMARGO BARRERA y me
mlorma que viene a realizar la diligencia de entrega del bien obyeto del proceso,
dando cumplimicnto al despacho comisorio No. 07 emitido por su despacho,
cntonces le mdican a seror FREDY OMAR LAGOS ROZO que hiciera ¢l
lavor de desocupar, sin haber notficado previamente para ello, v en este
momento tene loda la mversion en el predio que compro mi prohijado.
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FRANKLIN RAMON SUAREZ
Abogado
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Universidad Libre de Colombia Seccional Cricuta

Se apitican entonces, las causales de nulidad de conformidad 2/ artlculo 139
numeral 8 del C.G.L. y 131 del C.G.P. Jas cuales debe sor decretaclas POr 117

Dk S o
/ll. PRETENSIONES

PRIMERQO: Conforme a lo anteriornmente cxpuesto,  solicite miy
respetuosamente que, se¢ decrete la nulidad del proceso a partir del aute
adnusorro de la demanda es decir desde el auto de fecha 14 de septiemnbre de
2022 y en consecuencia se ordene la terminacion del proceso ya que mi
representado no tene la calidad de tenedor si no que ostenta la calidad de

poscedor.

SEGUNDOQ: St no se concede lo anterior, solicito que se decrete Ia nulidad del
proceso a parar del auto admisorio de la demanda es decir desde el auto de
fecha 14 de septembre de 2022 y en su defecto se ordene realizar nuevamente
la notificacion conforme lo serialan los articulos 291 v 292 del C.G.P, de dicha
providencia en debida forma y de acuerdo a la istancia del proceso.

TERCERO: Condenar a la parte demandante en costas del presente incidente.

PRETENSION ESPECIAL: Se sirva oficiar al serior mspector municipal de
policia del mumicipro de Chinacota, con el fin que se suspenda de manera
mmediata la diligencia de entrega del bien y la cual fue comisionada mediante
el despacho D.C. No. 07 hasta tanto no se resuelva esta peticion.

1V. FUNDAMENTO DE DERECHO.

Articulo 134 del Nuevo Codigo General del Proceso: “las nulidades podrin
alegarse en cualquiera de las instancias antes de que se dicte sentencia o con

posteridad a esta, si ocurrieren en ella.

Derecho fundamental al debido proceso articulo 29 de la Constitucion Politica

Colombiana.

el derecho al debido proceso se descompone en varias gurantias que tuteln
diferentes intereses ya sea de los sujetos procesales, o de la colectvidad & una
pronta y cumplida justicia. Lute ellas, ol aticulo 29 de la consttucion, e
forma explicita consagra tanto ¢l principio de celeridad, como el derecho de
contradiccion y coutroversia probatoria. Al respecto dicha norma sedale que
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dJerecho “a un debido proceso piiblico sin dilaciones

toda persona trenc
sntar pruebas y a controverur las que se alleguen en su

iyjustificadas; a prese ! '
contra; a impugnar Ja sentencia condenatoria, y a no ser. juzgado dos veces por

; T
el mismo hecho™ Pe 0
(Erminos ])m(*cmlcs se observardn con diligencia y su incumplimiento serd

En desarrollo de estos prncipios, de un lado los procesos deben

azonable y, de otro, deben establecer mecanismos que

o su parte, el articulo 228 superior prescribe que “los

sancionado’”.
tener una duracion 1
permitan a los sujetos procesales e intervinientes controvertir, en condiciones
de reualdad, las pruchas pmscnmdas, asi como los argumentos de hecho y de
derecho que se aduzcan en su conia, ha destacado asi mismo la jurisprudencia
que en el proceso de produccion del derecho, como en el de su aplicacion, las
distintas garantias que conlormain la nocion de debido proceso pueden entrar
en tension, asi, en clertos casos el prncipio de celeridad puede entrar en
conflicto con I garantia de contradiccion probatoria, o con el derecho de
defensa, pues un (érmino judicial breve, naturalmente recorta las posibilidades
Je controversia probatoria o argumentativa, - al respecto la jurisprudencia ha
sefalado que algunas de las garantias procesales son prevalentes, pero tambien
ha aceptado que otras pucden verse limitadas a fin de dar un mayor alcance a

intereses piiblicos legitimos o a otros derechos fundamentales implicados.

V. PROBLEMA JURIDICO.

Andlisis de procedibilidad formal o del cumplimiento de los requisitos

generales expuestos en la consideracion de la providencia:

Por tratarse de un cuestionamiento directo a la sentencia que decidio el proceso
de restitucion de immueble arrendado que instauro un vendedor en conti del
comprador sin aparentemente un debate probatorio y de un cuestionamiento al
procedimiento que se le impartio al mismo s contar con la mntervencion de fa
parte demandada, el asunto adquiere relevancia constitucional en la medida
que pone de presente la supuesta violacion de derechos fundamentales por el
Juzgado acusado al no enterar al demandado, situacion que impidio que esa
parte ¢jerciera la defensa y aportard las pruebas necesarias para asunur una
postura litigiosa.

Quc, en caso de tratarse de una imegularidad procesal, est (engd incidencia
directa en la decision que resulta vulneratoria de Jos derechos fundamentales:

LI incidente objeto de  estudio se  dirge cuestionar  trregularidades
procedimentales, sustantivas, ficticas y de desconocimiento del precedente

P

T ———————
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Judicial, que supuestamente se pre duperon al intenor del proceso pues no se
notilico y comumco al demandado en debida forma. Como el demandacdo en
ese proceso no pudo participar en ninguna clapa probatona, de alegatos y de
recursos contra la decision favorable al demandante, resulta imperioso advertir
que en caso tal de haber sido electvamente enterados, el juez contarfa con
diferentes medios de prueba objetvos que hubieren onentado su decision y
logricamente hubrere garantizado el derecho de defensa. Al ser la irregulariclacd
procesal relevante, se observa que el demandante con los argumentos anexos a
Ja demanda como son las declaraciones juramentadas y lo alli manifestado y
con esos angumentos que exponen los actores tienen mcidencia directa en el
trmite del proceso y en la sentencia censurada de dia_del 02 de marzo_del

2023, porque de trmunfar podrian cambiar el sentido de la musma.

Dados los anteriores argumentos que sobre el defecto procedimental absoluto
se exponen, ya que el proceso de tinica instancia se adelanto sin hacerse una
debida oposicién, situacion que desconoce la garantia constitucional al debido
proceso y al derecho de defensa, y que de paso impone su correccion dejando
sin valor ni efecto la actuacion procesal surtida con posteriondad al auto
admisorio de la demanda de fecha 14 de septiembre de 2022, para que la
misma sea nuevamente adelantada respetando los derechos que le asisten a la

parte demandada.

De prosperar la nulidad que se plantea por parte del accionante, se deja de un
Jado el estudio de los argumentos relacionados con la posible configuracion de
defectos ficticos y de desconocimiento del precedente en el trmute, porque la
orden que se dé, dejara sin valor ni efecto la sentencia prolenida por el juzgado

del dia del 02 de marzo de 2023.

En su lugar, deberi conceder Ja proteccion constitucional de los derechos al
debido proceso y a la defensa de los accionantes; en consecuencia, ordenari
dejar sin electos la sentencia de dnica instancia de fecha 02 de marzo de 2023,
después del auto admisorio de la demanda de fecha 14 de septiembre de 2022

para que, en su lugar, aquel proceda a garantizar los derechos que le asisten a la

parte demandada y rehaga el trimute procesal.
VI. PRUEBAS
DOCUMENTALLES

Promesa de compraventa de fecha 01 de diciembre del 216.

Calle 6*, No. 6-26 Piso 2 del Centro de l‘an‘lplom."rl-l:ldlit;m; No. 8156346174,
Fanail: FRSUAREFZ77@HO TMAIL.COM

L

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

mwxnwmm

Fspecialista en Dmeﬁv ﬂ
Universidad Libre de Colombia Secc

Acta No. 006-2018 acta de comparccencia,
Copla de la sentencia de focha 02 de marzo del 2023,
Copia del acta de suspension de la diligencia de W
inspector mumnicipal de policia de Chindcota.

VIL NOTIFICACIONES
Las partes en Jas direcciones de notificacion obma_: ,LLM. )

El suscrito en la calle 6 No. 6-26 Piso 2 de _‘ mplon. 1a, corre o electromice
FRSUAREZ77@HOTMAIL.COM 2 g

Atentamente,

C.C. No. 88°160.974 de Pamplona g
T.P. No./186.048 del C.S,J. '-‘ -

Calle 6*. No, 6-26
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octora
YOLANDA NEIRA ANGARITA | NOTARIAUNICADE ¢
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL | ta o {‘ h“\j:AE‘:)Ii {gﬁ
Chinacota. | oo ‘ M-"'«’:\' :\: :”l
s razon
Rel: Proceso RESTITUCION DE BIEN INMUBBLE m ’Ewa\ R
Dre: VIRGILIO CAMARGO BARRERA. LCana ﬂ

Ddo: FREDY OMAR LAGOS ROZO.
Radicado No. 2022-00321-00.-

FREDY OMAR LAGO ROZO, mayor de edad, vecino y residente en
Chinacota, identficado como aparece al pie de mi firma, por medio del
presente escrito, me diyo a su bien senvido Despacho, respetuosamente, a
objeto de manifestarle que, confiero poder, especial, amplio y suliciente al
abogado FRANKLIN RAMON SUAREZ, vecino de esta ciudad, identificado
con la C.C. No. 88°160.974 de Pamplona, abogado en ejercicio profesional
portador de la T.P. No. 186.048 del C.S/J., comeo electronico
FRSUAREZ77@HOMAIL.COM , para que me asista y represente en el
proceso de la referencia.

Mi apoderado queda facultado segun los términos del articulo 77 de la norma
procesal cvil, especialmente para recibir, desistr, transigir, conctlar, n:nuna}u'

sustitur y reasurmir ¢l presente mandato. B S h LA «[v
./< OTARIA’UNICA €

lRCUlO‘dE‘Cl-HN ACOTY
HSEN 4s~‘_\dA YUTEN 7. \CH
IV Y RECONG CIf =
En el despacho e 12t

.LAGOS

'H Tlepd _omal
0 con C.C. No. ___aB.SD.JiZ

H que aparecen €fl g pro

S que el contenidd A=l N

......

Aceplo el poder,

FRAN, SUAREZ
C.C. No. 8°100.974 de Pammplona
1.P. No.'186.048 del C. 8. .

'Jé (s
NIDA RINCON BAYO

SN P AUTORIZO ESTA DILIGENCIA LA NOTARIAA\W\‘
P S
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PROMESA DE VENTA DE DOS HECTAREAS UBICADAS
CUELLAR, JURISDICCION MUNICIPAL DE CHINACOTA, DEPAR
DE SANTANDER- %\

7N\,
Entre los suscritos a saber, VIRGILIO CAMARGO BARRERA, mayor de édad, idatiificado
cédula de ciudadania numero 13.345.704 de Pamplona, quien en este documsHtd'y Pard todos
los efectos legales se denominard EL PROMITENTE VENDEDOR, y por otra parte al sefior.
FREDY OMAR LAGOS ROZO, mayor de edad, Identificado ton cadula da cludadania ntmero
88.002.442, quien en esta promesa de venta y para todos los efactos legales se denominar4 EL
PROMITENTE COMPRADOR, han celebrado el negocio da promesa da venta que ae
especifica y rige por las siguientes clausulas: PRIMERQ; EL. PROMITENTE VENDEDOR se
compromete a venderle al PROMITENTE COMPRADOR, quien a su vez se compromete a
comprarle: el derecho, dominio y posesién que tiene y ejerce sobre el sigulenta predio: El
predio que por medio del presente vendo en éste documento se desprende de uno de mayor
extension denominado “FINCA LA CABRERA", ubicado en la vereda Cusllar, juriadiccién
municipal de Chinacota, Departamento Norte de Santander: el terreno en extensién en total
tiene aproximadamente seis (6) hectareas, de los cuales vendo en este documento, DOS (2)

HECTAREAS DE TERRENO, compuestos de pastos, una casa con agua y Juz; una explanacién

que se hizo para hacer galpones; quedando una reserva para el vendedor.-.-.-- Linderos

contemplados en escritura publica debidamente registrada y notariada.-.-..- SEGUNDO:
Manifiesta el promitente vendedor que el terreno que por medio del presente vende lo compro
por compra efectuada segun escrituras debidamente registrada Y NOTARIADA.

TERCERO: _ Manifiesta el promitente vendedor que el terreno que por medio del presente
vende no esta afectado a vivienda familiar, Ley 258 de 1996.- CUARTO: El precio de la venta
de las dos (2) hectéreas se vende en la suma de: NOVENTA MILLONES DE PESOS
($ 90.000.000) M/CTE, FORMA DE PAGO: A |a firma de la promesa de verita, © sea hoy,
Primero (1) de Diciembre de 2016, el promitente vendedor manifiesta que ha recibido a entera
satisfaccion de manos del promitente comprador la suma de: DIEZ MILLONES DE PESOS
($10.000.000)M/CTE, QUEDANDO UN EXCEDENTE PENDIENTE POR CANCELAR DE:
OCHENTA MILLONES DE PESOS ($80.000.000) M/CTE, para cancelarios dentro de dos afios,
contados a partir de la fecha de este documento, es decir que para el dia“primero (1) de
Diciembre de dos mil dieciocho (2018), el promitente comprador se compromete a cancelar el
saldo pendiente, de no hacerlo en esta fecha, perdera las arras dadas, pues no habra mas
prorroga; y las dos hectareas de tern§io volveran a manos del promitente vendedor por
incumplimiento del comprador, y esta promesa de venta quedara totalmente anulada y no
tendra ninguna validez judicial.-.-lgualmente no se le reconoceran LAS MEJORAS QUE
HAYA EFECTUADO DURANTE ESTOS DOS ANOS EN LAS DOS HECTAREAS QUE SE LE
VENDEN. PUES SE CONFIO EN SU PALABRA Y EL ESTA AL FRENTE DE LAS DOS
HECTAREAS A PARTIR DEL 1° DE DICIEMBRE DE 2016, TRABAJANDOLAS Y SACANDO
SUS PRODUCCIONES, Y ES CONSCIENTE Y SABE LO QUE IMPLICA FIRMAR UN
DOCUMENTO DE PROMESA DE VENTA Y NO CUMPLIRLO LE‘TRAERA PROBLEMAS
JUDICIALES, Y PERDERA TODO EL TRABAJO QUE LE HAYA METIDO A LAS DOS
HECTAREAS DE TERRENO. LAS MEJORAS DEBERA TUMBARLAS Y ENTREGAR LAS
DOS HECTAREAS EN EL MISMO ESTADO EN QUE LAS RECIBIO SIN DERECHO A
RECLAMACION NI INDEMNIZACION ALGUNA.-

QUINTA: Las partes acuerdan que la fecha para la firma de la escritura que protocolizan la
presente PROMESA DE VENTA SE FIRMARAN EIS DIA PRIMERO (1) DE DICIEMBRE DE
DOS MIL DIECIOCHO (2018), EN LA NOTARIA UNICA DE CHINACOT,A DEPARTAMENTO
NORTE DE SANTANDER,.

SEXTA: Manifiesta EL PROMITENTE VENDEDOR QUE LAS DOS HECTAREAS DE

TERRENO QUE VENDE no esta hipotecado y que se encuentra libre de impuestos y de toda

acciéon penal y civil que pudiese existir sobre el mismo y que se obliga a salir al saneamiento de

esta venta.- SEPTIMA; ENIREGA, LIBERTAD Y SANEAMIENTO. Manifiesta el promitente

vendedor que har4 entrega de las dos hegtareas el dia primero de diclembre de dos mil

dieciséis (2016), a las 4:00 de la tarde comprendidas dentro de la finca “LA CABRERA",

vereda Cuellar, respetando la reserva para el vendedor,- ubicacién municipio de Chinacota,

Departamento Norte de Santander y que efectUa |a entrega con todos sus usos, costumbres y

servidumbres, legalmente constituidos, y que la venta la hacen eomo CUERPQ CIERTO y se
encuentra libre de todo gravamen.- como hipotecas, medidas cautelares, como embargos y
demandas civiles inscritas, titulos de tenencia como arrendamiénta. por escritura publica, libre
de condiciones resolutorias, limitaciones de dominio, censos, ahticresis, pleitos pendientes,
usufructos, patrimonio familiar, y se encuentra a paz y salvo de todo Impuesto o contribucion por
concepto de servicios municipales, pero que en todo caso, se compromete a salir al
saneamiento de los casos y dentro de los términos establecidos por la ley. OCTAVA.
‘MANIFIESTA EL PROMITENTE VENDEDOR que el predio que por medio de la presente
vende se encuentra libre de toda clase de gravamenes condiclones resolutorias del dominio, se
obliga a salir al saneamiento de esta venta de cualquler accién penal que contra lo vendido
resulte en todos los casos previstos por la ley. Los gastos que ocasione |a presente escritura, es
dacir nastos notariales se sifranardn nor nartes inlialas anfra lng eontratantes
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decir, gastos notariales se sufragardn por partes iguales antre los contratantes.

LA BOLETA FISCAL Y EL REGISTRO DE LA ESCRITURA POR CUENTA DEL
COMPRADOR - NOVENA: Si se llegase a incumplir o pressntarse algin problema ae ird a |a
ley para que en los Juzgados competentes apliquen referents al caso que aqul se ocupa y se
abra proceso de Investigacion y se aplique normas contampladas en [os aestatutos
reglamentarios para dar

solucion a este acto compromisorio. QWWﬂmmmdlnn
EL PRMITENTE VENDEDOR Y PROMITENTE COMPRADOR que la suma de DIEZ
MILLONES DE PESOS ($10.000.000), que d4 cuenta la cldusula No. 4 de aste contrato llene
el carécter de arras de esta negociacion si alguno de los contratantes incumpliess, quien lo
haga, si es el comprador perdiéndolas y si es el vendedor restituyéndolas dobles (artleuls 1860
del C.C.)

Esta PROMESA DE VENTA PRESTA MERITO EJECUTIVO ANTE LA LEY PARA EFECTOS
DE INCUMPLIMIENTO ENTRE LAS PARTES Y TIENE VALIDEZ ANTE LOS ESTRADOS
JUDICIALES.

Conformes las partes con lo que queda estipulado en la presente PROMESA DE VENTA, Io
aprueban y firman en Chinacota, una vez leido lo aceptan y firmen el presents documento
aceptando lo que en él se contempla; IGUALMENTE MANIFIESTAN QUE LLEVAN A CABO
ESTE NEGOCIO ESTANDO EN SUS CAPACIDADES FISICAS, MENTALES, HABILES PARA
CONTRATAR Y FIRMAR CUALQUIER DOCUMENTO SIEMPRE Y CUANDO ESTEN DE
ACUERDO, LAS PARTES MANIFIESTAN QUE LLEVAN A CABO ESTE NEGOCIO SIN
OPRESION DE TERCERAS PERSONAS Y QUE ACTUAN EN VOLUNTAD PROPIA -

LOS OTORGANTES: ¢

PROMITENTE VENDEDOR: PROMITENTE COMPRADOR,

= i VA
MAR LAGOS ROZO,

[Ls <</0é”)1/f:£

VIR O CAMARGO BARRERA
C.C. No. 13.345.704 de Pamplona
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DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER
NOTARIA UNICA DE CHINACOTA
CALLE 4 No. 2-66 Telefax 5686434

unicachinacota@supernotariado qov.co

ACTA No. 006-2018

ACTA DE COMPARECENCIA

En el municipio de Chinacota, Departamento Norte de Santander, Republica de Colombia, a
los tres (3) dias del mes de diciembre de 2018, siendo las 5:00 p.m., ante mi, ARGENIDA
RINCON BAYONA, Notaria Unica del Circulo de Chinacota, se present6 en este Despacho
el sefior FREDY OMAR LAGOS ROZO, mayor de edad, vecino de Chin4cota, identificado
con cedula de ciudadania nimero 88.002.442 de Chinacota, con el fin de firmar escritura de
compraventa a su favor por el sefior VIRGILIO CAMARGO BARRERA, identificado con
cédula de ciudadania numero 13.345.704 de Pamplona; para dar cumplimiento al contrato de
compraventa autenticado el 19 de mayo de 2017, sobre el siguiente bien inmueble: Un lote
de terreno de dos hectéreas, que se desprende de uno de mayor extension denominado
“Finca La Cabrera”, ubicado en la vereda Cuellar, del Municipio de Chinacota, departamento

Norte de Santander, cuyos linderos, medidas y demas especificaciones se encuentran en la
escritura de propiedad.

Siendo las 06:30 p.m del dia 03 de diciembre de 2018, sin haberse hecho presente el sefior
VIRGILIO CAMARGO BARRERA, se da por terminada la presente acta.

El compareciente presento copia cédula de ciudadania y copia contrato de compraventa.

No siendo otro el objeto de la presente diligencia, para constancia y aprobacion, se firma por
quienes en ella intervinieron una vez leida y aprobada. Derechos $12.700. Iva $2.413.

EL COMPARECIENTE:

LA NOTARIA UNICA: 07N
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Proceso : Restitucion Bien Inmueble Arrendado
Demandanle: Virgilio Camargo Barrera

Demandado : Fredy Omar Lagos Rozo

Radicado 54-172-40-89-001-2022-00321-00

Chinacota, dos (2) de marzo de dos mil velntitrés (2023).

Se procede conforme al articulo 384 numeral 3 del Cédigo General del Proceso
(CGP) 2 proferir la decision de fondo dentro del proceso de Restitucién dz
Inmueble Arrendado de bien inmueble de la referencia.

ANTECEDENTES

VIRGILIO CAMARGO BARRERA 2 través de apoderado judicial en calidad de
arrendador, presenta demanda pretendiendo que se declare terminado el
contrato de arrendamiento verbal que entre él y el demandado FREDY OMAR
LAGOS ROZO se celebro respecto del bien inmueble denominado finca La
Cabrera ubicada en la vereda El Caney de Chinacota, por incumplimiento en el
pzgo de los canones de arrendamiento pactados por valor de $300.000 cada mes
desde el 15 de enero de 2020 al 15 de septiembre de 2022.

Como consecuencia de lo anterior, se declare terminado el contrato de
arrendamiento y se ordene la restitucién del referido predio.

Funda sus pretensiones en los hechos que se sintetizan de |a siguiente manera:

Que entre la parte demandante y el demandado existe contrato de arrendamiento
verbal del referido bien, celebrado el 15 de marzo de 2017 por término indefinido,
del cual anexo6 a la actuacion dos (2) declaraciones extra proceso de GILBERTO
LIZCANO PATINO y JAIME IGNACIO SOLANO ESPINOSA.

Que se acordb como canon de arrendamiento la suma de $300.00, quien se los
cancel6 hasta el 15 de enero de 2020.

Que el demandado presenta mora en el pago del arriendo desde el 15 de enero
de 2020 2] 15 de septiembre de 2022 por valor total de $9.100.000 hasta la
interposicion de la demanda, ante lo cual se le hizo requerimiento sin que los
haya cancelado.

Mediante proveldo del 14 de septiembre de 2022, se admitié la demanda, se

orden6 correr traslado de |2 misma y se dispuso darle el tramite a que se contrae
el articulo 384 CGP.

INMUEBLE CUYA RESTITUCION SE PRETENDE

Blen Inmueble denominado finca LA CABRERA ubicada en la vereda El Caney de
Chinécota.
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JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE CHINACOTA 2
Proceso de Restitucién de Blen Inmueble Arrendado Urhano
Radlcado 64-172-40-80-001-2022-00321-:00

Notificado en debida forma el demandado del auto admlsorlio da |a damanda,
corrido el traslado respectivo, no contesté |la demanda. 8e tiene que la parte
demandante acredita |a respectiva notificacion los dlas 14 y 17 de febrero de
2023, por lo que solo entonces se conocid en el proceso tal cireunstancia,

Dado el tramite previsto para esta clase de asuntos, se procede a decidir lo que
en derecho corresponde, habida cuenta que no se requlere disponer pruebas de
oficio, se encuentran satisfechos los presupuestos procesales y no se observa
nulidad que invalide lo actuado.

CONSIDERACIONES FINALES DEL DESPACHO

Por definicién expresa del articulo 1973 del Cédigo Civil: *El arrendamiento es
un contrato en que las dos partes se obligan reclprocamente, la una a conceder
e/ goce de una cosa, o a ejecutar una obra o prestar un servicio, y la otra a
pagar por este goce, obra o servicio, un precio determinado.”

No se encuentra 6bice alguno frente al presente trdmite para determinar la
relacion juridica sustancial que involucra a las partes, y que conforme al articulo
384 CGP, hace procedente la actuacién, encontrdndose acreditada la existencia
del contrato verbal celebrado entre las partes respecto del predio referido. El
punto en litigio se circunscribe entonces, es a determinar las diversas
consecuencias como la terminacién que se solicita. :

Se itera que se pretende a través del presente proceso, que se declare
judicialmente terminado el contrato de arrendamiento celebrado entre la parte
demandante y demandado respecto del predio urbano plurimentado en razén al
no pago de los canones de arrendamiento.

Atendiendo a lo previsto en el articulo 164, 167, 176 del CGP, atinentes a la
necesidad, carga y apreciacién de las pruebas, encuentra el despacho que de
las pruebas testimoniales con que se cuenta, se tiene que, entre la parte
demandante y el demandado, se realizé contrato de arrendamiento verbal del

bien inmueble referido.

Conforme al articulo 1608 del Cédigo Civil, la mora surge cuando no se cumple
la obligacion dentro del término estipulado, esto es el pago del canon de manera
mensual en |a oportunidad convenida por las partes.

No aporta la parte demandada prueba alguna que desvirtie |la mora que se le
enrostra como causal para la terminacion del contrato. Tal como lo ha afirmado

la jurisprudencia en éste evento no opera el principio general del derecho
probatorio segin el cual “incumbe al actor probar los hechos en los cuales basa
su pretensién”; por la calidad indefinida de la negacién - no pago- opera la
inversion de la carga de la prueba y corresponde al arrendatario desvirtuar lo
afirmado por el arrendador. (C.Cnal, Sent, Feb 25-93 C-070. M.P. Eduardo
Cifuenles Mufoz). Ademés, tal negacién Indefinida, se releva de prueba

conforme al articulo 167 del CGP,

Asl las cosas, estas circunstancias hacen el que las pretensiones se abran paso,
debléndose por ello declarar la terminacién del contrato de arrendamiento de

que trata la demanda y demés decislones consacuentes.

Por lo expuesto EI Juzgado Promiscuo Municipal de Chindcota administrando
Justicia en nombre de la Repiblica de Colombla y por autoridad de la Lay,
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JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE CHINACOTA 3
Proceso de Reslitucion de Bien Inmueble Arrendado Urbano
Radicado 54-172-40-89-001-2022-00321-00

RESUELVE:

Primero: declarar terminado el contrato de arrendamiento celebrado entre |a
parte demandante VIRGILIO CAMARGO BARRERA y el demandado FREDY OMAR
LAGOS ROZO en relacion con el predio denominado FINCA LA CABRERA ubicada
en la vereda El Caney de Chinéacota.

Segundo: ordenar la restitucion del inmueble denominado FINCA LA CABRERA
ubicada en la vereda El Caney de Chindcota, para lo cual deberd entregar el
demandado a la parte demandante o a la persona que éste autorice en el término
de seis (6) dias contados a partir de la ejecutoria de este fallo.

Tercero: condenar en costas a la parte demandada a favor de la demandante.
Tésense. Fijese |a suma de $1.160.000 como agencias en derecho tal y como lo
dispone el articulo 5 numeral primero literal b) del Acuerdo PSAA16-10554 DE
2016 del Consejo Superior de la Judicatura.

NOTIFIQUESE.

YOLANDA NEI GARITA
Juez
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER
MUNICIPIO DE CHINACOTA
NOTARIA UNICA

DECLARACION EXTRAPROCESO RENDIDA POR EL SENOR GILBERTO LIZCAMO PATINO

IDENTIFICADO CON LA CEDULA DE CIUDADANIA No. 5.434.552 EXPEDIDA EM
CHINACOTA, = == = = = == o s e e e s e e adanacamacaaaaasacaaaann

En el Municipio de Chinacota, Departamento Norte de Santander, Repiblica de Colombia, a los dos
(02) dias del mes de marzo del afio dos mil velntidds (2022), ante Mi, ARGENIDA RINCON
BAYONA, Notario Unico de este Circulo Notarial; Comparecié el sefior GILBERTO LIZCANO
PATINO, mayor de edad, de 72 afios, identificado con la cédula de ciudadanfa No. 13.434.552
expedida en Chindcota, de estado civil soltero sin unidén marital de hecho vigente, de ocupacion
negocios varios, con domicilio en la calle 5 No. 3-35 en el barrio El Centro en el municipio de
_Chinacota, numero de celular:3115686879 y manifesté: PRIMERO: Que mi nombre s como ya
indiqué y mis generales de ley son los ya expresados. SEGUNDO: BAJO LA GRAVEDAD DEL
JURAMENTO y de conformidad con el Articulo 442 del Codigo Penal, de manera libre y espontanea
y de acuerdo con la verdad rindo la presente declaracién. TERCERO: Que como declarante no
tengo ninguna clase de impedimento legal o moral para rendir esta declaracién juramentada, I2
cual presto bajo mi Unica y entera responsabilidad. CUARTO: Que conozco Ia responsabilidad que
implica jurar en falso de conformidad con el Cédigo Penal. QUINTO: Que las declaraciones aqui
rendidas versan sobre hechos de los cuales doy plena fe y testimonio debido a que me constan
personalmente. SEXTO: Declaro: 1) Que me consta que el sefior VIRGILIO CAMARGO
BARRERA identificado con cedula de ciudadania No. 13.345.704 expedida en Pamplona, e
arrendo la finca La Cabrera ubicada en la vereda el Caney en el municipio de Chinacota al sefior
FREDY OMAR LAGOS ROZO Identificado con cedula de ciudadania No. 88.002.442 expedida en
Chinacota, desde el 15 de marzo de 2017, predio identificado con matricula inmobiliaria No. 264~
8862 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos del municipio de Chindcota. - 2) Me
consta que el sefior VIRGILIO CAMARGO BARRERA ha requerido en varias ocasiones de forma
verbal al sefior FREDY OMAR LAGOS para que le cancele los canones de arrendamiento que le
adeuda desde 15 de enero del afio 2020 y el sefior FREDY OMAR LAGOS se ha negaco a
cancelar los canones de arriendo y hacer entrega del inmueble. == ---------==---------~

£l declarante hace constar que ha leido cuidadosamente el contenido de esta declaracion y la
encuentra ajustada a sus requisitos; ademés entiende que cualquler modificacion Implica tener que
hacer una nueva declaracién, que causa nuevos derechos notariales y por consiguiente cuaiquier
dato o informacién que le falte o le sobre es atribuible a su responsabilidad y no a la notaria, por lo
que no efectuara reclamo alguno después de firmada. No siendo otro el objeto de la presente
diligencia, la aprobd y firmo por hallarla conforme. En consecuencia, el Notario da fe de lo
expuesto y firman conjuntamente. Se entrega [a diligencia original al interesado a su costa y para
fines extraprocesales, de conformidad con lo establecido en el Decreto Ley 1557.de-1389.
Derechos Resolucién No. 00755/22 $14.600. IVA $2.774,= = = == = == - == === ===~ AeeNSiee o

El D%}t&{f El Notario l’Jnlco,Z =
Glntt Lyine [ g

GILBERTO LIZCANO PATINO DA RINCON BAY

T IIMPOHTANTE: Lea culdadosamente este documento antes de firmarlo, después de flrmado no se admiten comecclones.

Escaneado caon CamScanner
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