Contestacién Demanda de reivindicacion Rad. No. 54172-4089-001-2022-00214-00

Nelly Alejandra Toro Gaviria <nelly.toro@urosario.edu.co>
Mié 27/07/2022 1:29 PM

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - N. De Santander - Chinacota
<jprmchinacota@cendoj.ramajudicial.gov.co>

@ 1 archivos adjuntos (3 MB)
Contestacién demanda- Abel Montafiez.pdf;

Cordial saludo,

Contes, oo

Con el presente adjunto contestacion demanda de reivindicacion del demandado ABEL LEAL
MONTANEZ con Rad. No. 54172-4089-001-2022-00214-00, que cursa en su despacho. No siendo otro
el-asunto, y solicitando su acuse de recibo.

A_,tentamente,

NELLY ALEJANDRA TORO GAVIRIA
Abogada

ff”eno ABOGADOS
@salle 5 #3-39 Centro
Chinacota- Norte de Santander.
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TORO ABOGADOS
Nelly Alejandra Toro Gaviria
Abogada titulada
Calle 5 No. 3-39 Centro
Chindcota- Norte de Santander
Cel. 3132476793

Doctora

YOLANDA NEIRA ANGARITA

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE CHINACOTA
Norte de Santander.

E.S.D

REF: CONTESTACION DE DEMANDA DE REIVINDICACION.
DEMANDANTES: SOCORRO LEAL DE FERNANDEZ Y OTROS.
DEMANDADOS: ABEL LEAL MONTANEZ y ADOLFO LEON LEAL
LIZCANO.

RAD: 2022-00214-00

NELLY ALEJANDRA TORO GAVIRIA mayor de edad, identificada con cédula de
c¢iudadania No. 1.006.515.448 de Bogota D.C, abogada titulada con tarjeta profesional No.
384587 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando como apoderada del sefior ABEL
LEAL MONTANEZ mayor de edad y vecino del municipio de Chinicota, identificado
con cédula de ciudadania No. 5.434.595 de Chindcota, conforme al poder conferido y

adjunto al presente documento, respetuosamente me dirijo a usted con el fin de:

- Contestar la DEMANDA ORDINARIA DE REIVINDICACION interpuesta
por la sefiora SOCORRO LEAL DE FERNANDEZ y OTROS, en contra de
bk mi poderdante el sefior ABEL LEAL MONTANEZ.

L OPORTUNIDAD

Conforme a lo preceptuado en al articulo 391 del C.G.P., el cual prevé: "El término para
contestar la demanda serd de diez (10) dias." y su notificacion conforme a lo establecido en

los articulos 6 y 8 de la Ley 2213 de 2022, me permito dar contestacion a la misma.

Para los fines pertinentes, mi prohijado fue notificado de la presente demanda el dia
veintiuno (21) de julio de 2022, por via correspondencia. Por lo tanto, el termino para la
contestacion de la demanda corren a partir del veintidos (22) de julio de 2022, por lo cual,

a la presente fecha, estoy dentro del término establecido para contestar la demanda.

Asi las cosas, haciendo uso del derecho de defensa y contradiccion que le asiste a mi

representado, me dispongo a CONTESTAR LA DEMANDA vy los siguientes:
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Calle 5 No. 3-39 Centro
Chindcota- Norte de Santander
Cell 3132476793

II. HECHOS ASI: i

SOBRE EL HECHO PRIMERO: De acuerdo con los documentos presentados, es cierto.

SOBRE EL HECHO SEGUNDO: De acuerdo con los documentos presentados, es cierto.

SOBRE EL HECHO TERCERO: De acuerdo con los documentos presentados, es cierto.

SOBRE EL HECHO CUARTO: De acuerdo con los documentos presentados, es cierto:,

SOBRE EL HECHO QUINTO: De acuerdo con los documentos presentados, es cierto.

SOBRE EL. HECHO SEXTO: De acuerdo con los documentos presentados, es cierto.

SOBRE EL HECHO SEPTIMO: No nos conta, que se pruebe.

SOBRE EL HECHO OCTAVO: No es cierto, puesto que la sefiora SOCORRO LEAL
en representacion propia y de sus hijas prometi6 en venta al sefior ADOLFO LEON LEAL

LIZCANO un lote de terreno segregado del de mayor extensiéon denominado “LA
CUADRA?, entregandole la posesion material desde el 06 de septiembre de 2002 a el sefior
ADOLFO LEAL y este ultimo le asigné a mi poderdante ABEL LEAL MONTANEZ, la
cuida y mantenimiento del predio, realizando el primero, actos de sefior y duefio desde esa
fecha.

SOBRE ELL HECHO NOVENO: Es cierto parcialmente, puesto que si bientlas

demandantes adquirieron la propiedad del bien, también es cierto que tres afios més tarde
de la escritura de sucesion, exactamente el 06 de septiembre de 2002, la sefiora SOCORRO
LEAL DE FERNANDEZ a su nombre y en representacién de sus hijas promete en venta al
sefior ADOLFO LEON LEAL LIZCANO, una parte del lote denominado “LA CUADRA”,
entregandole la posesion del mismo desde ese momento, y el 19 de enero de 2004 la sefiora
SOCORRO LEAL DE FERNANDEZ, firma un documento con el sefior ADOLFO LEON
LEAL LIZCANO en donde manifiesta que este tltimo queda a PAZ Y SALVO de la
compraventa realizada, por lo que se compromete a realizar posteriormente la Escritura

Publica correspondiente.
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SOBRE EL HECHO DECIMO: No es cierto, puesto que la seiora SOCORRO LEAL
DE FERNANDEZ, en representacion suya y de sus hijas le vendié al sefior ADOLFO

LEAL LIZCANO, una porcion de terreno del predio de mayor extension denominado LA
CUADRA, y que hoy en dia le denominé la CUADRA I, y sobre dicha parte de terreno
mi prohijado a realizando actos de tenencia por orden del sefior ADOLFO LEAL
LIZCANO, desde el afio 2002, cultivando, y manteniendo ganado en algunas
c;'pgrtunidades, incluso construyo una pequeiia caseta y le instalo luz, por ello la sefiora
SOCORRO LEAL DE FERNANDEZ Y SUS HIJAS no han realizado actos de sefiores y
dueflo sobre dicha parte de terreno. Tanto asi, que, en proceso policivo por perturbacién a
la posesion, como en la realidad; la sefiora SOCORRO LEAL acepté que quien ha ejercido
la posesién del predio ha sido el seior ADOLFO LEON LEAL por intermedio de mi
poderdante el sefior ABEL LEAL, al mencionar en el testimonio de la audiencia piblica
del 02 de marzo de 2022: i) que hace como 16 o 17 afios acordd la venta del lote con el
sefior ADOLFO LEON LEAL y le recibi6 dos reces. ii) Dijo que el sefior ADOLFO LEON
I'EAL tomo posesién del predio, luego de ese negocio. iii) Acepto que el sefior ADOLFO
LEON LEAL realizo alli cultivos de astromelias y que una maquina traida por este, hizo
explanaciones en el predio. iv) Cuando se le pregunta durante los ultimos 16 afios si ella o
sus hijas han ejercido actos de posesion sobre el predio, menciona que “ha intentado meter
ganado, pero el sefior ABEL LEAL se opone. Manifestaciones expresas que ratifican que
el tnico que ejerce posesion sobre el predio es el sefior ADOLFO LEON LEAL por medio
de mi poderdante, ABEL LEAL MONTANEZ.

SOBRE EL HECHO DECIMO PRIMERO: No nos conta, que se pruebe.

SOBRE EL HECHO DECIMO SEGUNDO: No es cierto, en la medida en que como se

mencioné anteriormente SOCORRO LEAL en su calidad de propietaria y como
representante legal de sus hijas vendié al sefior ADOLFO LEON LEAL LIZCANO en el
afio 2002, un lote de terreno segregado del de mayor extension denominado “LA
CUADRA” en el que este Gltimo empezd a hacer posesion inmediatamente asi como
hacerse cargo de los gastos de mantenimiento, construccion, encierros, siembra y demas
sobre este predio; dicho negocio juridico quedo a PAZ Y SALVO en el afio 2004, en donde

quedo pendiente Ginicamente la firma de la Escritura Plblica para perfeccionar la venta.

SOBRE EL HECHO DECIMO TERCERQ: Es cierto parcialmente, puesto que mi

poderdante, sefior ABEL LEAL construyd la caseta aproximadamente en el afio 2020, con
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autorizacion del sefior ADOLFO LEON LEAL LIZCANO, poseedor del bien de buena fe
por negocio juridico mencionado; mas no por el hecho de ser hermano de la sefiora

SOCORRO LEAL, ni por autorizacion de estas.

SOBRE EL HECHO DECIMO CUARTO: No es un hecho, es una apreciacion subjetiva.

Como se menciond anteriormente, la autorizacion de la construccidn de la caseta a mi

poderdante la dio el sefior ADOLFO LEON LEAL LIZCANO.

SOBRE EL HECHO DECIMO QUINTO: No es cierto. Inicialmente se tiene que dejar

claro que las autorizaciones y actos sobre el predio hacia mi poderdante, siempre han venido
dirigidas del sefior ADOLFO LEON LEAL LIZCANO. Por tanto, si contaba con una
autorizacion, pero del sefior ADOLFO LEAL. Segundo, la columna y contador de luzise
construyeron para darle luz precisamente al rancho que se construy6 hacia mas de dos afios
por mi poderdante con autorizacion de ADOLFO LEON LEAL vy, por tltimo, se deja de
presente que no es la primera vez que el sefior ADOLFO LEON LEAL mete o autoriza a

quien es su cuidador, meter reces en su predio y nunca nadie se habia opuesto.

SOBRE _EL. HECHO DECIMO SEXTO: Es cierto que se presentd querella por
perturbacion a la posesion de parte de la sefiora ROSALBINA FERNANDEZ LEAL hacia

mi poderdante, quien llamo a vincular al proceso al sefior ADOLFO LEAL como quien
cjerce los actos de posesion sobre el predio por intermedio de mi poderdante. Pero el fallo
de dicho proceso declaro el STATU QUO, permitiendo que mi poderdante siga en el predio
y el sefior ADOLFO LEAL como poseedor.

SOBRE EL HECHO DECIMO SEPTIMO: No es cierto, en la audiencia realizada el dia

11 de febrero de 2022 por la Inspeccion Rural del municipio de Chindcota solamente
asistieron las sefioras ROSALBINA FERNANDEZ LEAL y el sefior ABEL LEAL
MONTANEZ, mas no el sefior ADOLFO LEON LEAL LIZCANO que fue hasta esa
audiencia en donde se solicité que se vinculara.

Al sefior ADOLFO LEON LEAL LIZCANO a la primera audiencia que asistio fue a la del
16 de febrero de 2022. Todo esto se puede corroborar con los documentos aportados al

proceso por la misma parte demandante a folio 38 supuestamente, (cuaderno sin foliar).

SOBRE ELL. HECHO DECIMO OCTAVO: No es cierto, primero que todo, en el

transcurso de la audiencia del 16 de febrero de 2022 que fue en la que asistio el sefior



TORO ABOGADOS
Nelly Alejandra Toro Gaviria
Abogada titulada
Calle 5 No. 3-39 Centro
Chindcota- Norte de Santander
Cel. 3132476793

ADOLFO LEON LEAL LIZCANO, este ultimo JAMAS DIJO NO TENER UN
DOCUMENTO SOBRE DICHO NEGOCIO. Por el contrario, se puede verificar en el
testimonio de este que manifiesta que: “(...) en ese momento se hizo una compraventa, pero
en este momento no la tengo se me extravié (..)”. Sin embargo, actualmente la encontrd y

por ello se adjunta al proceso.

SOBRE EL HECHO DECIMO NOVENQO: Es cierto, el sefior ADOLFO LEON LEAL

LIZCANO fue quien aproximadamente en el afio 2020, autorizé a mi poderdante para

construir un rancho en la esquina del lote para que no se mojara y vendiera sus frutas,

verduras y flores bajo techo.

SOBRE EL _HECHO VIGESIMO: No es Cierto, si bien es cierto que la sefiora
ROSALBINA FERNANDEZ manifestd eso en su testimonio en la querella, son hechos que

se deben probar.

SOBRE EL HECHO VIGESIMO PRIMERO: Segun los documentos aportados, es

cierto.
SOBRE _EL _HECHO VIGESIMO SEGUNDO: Segin los documentos aportados, es

cierto parcialmente, si bien ese fue el fallo de la Inspeccion de Policia, fue por decision

#002 el 03 de marzo de 2022, mas como mi poderdante y el seflior ADOLFO LEAL no
tienen conocimientos juridicos, no entendieron porque se declaraba falta de competencia

por parte de la Inspeccion de Policia, pero al mismo tiempo decretaron €l STATUS QUO.

SOBRE EL HECHO VIGESIMO TERCERQO: No es cierto. En el negocio juridico de
venta efectuado por el sefior ADOLFO LEAL MONTANEZ y la sefiora SOCORRO LEAL
FERNANDEZ, el objeto de este es una parte del predio de mayor extensiéon denominado
“LA CUADRA” que quedo en dominio de la sefiora SOCORRO LEAL, pero en posesion
del sefior ADOLFO LEON LEAL LISZANO desde el ano 2002, concretandose el negocio
en el afio 2004, con el documento de PAZ Y SALVO adjunto.

Por otro lado, una vez que se haya entregado un semoviente, este queda a cuido y
disposiciéon de quien lo recibe y no puede 16 afios mas tarde alegar la muerte del

semoviente, cuanto se desconoce el verdadero paradero de este.

SOBRE EL HECHO VIGESIMO CUARTO: No nos consta, se debe probar.

AN
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SOBRE EL HECHO VIGESIMO QUINTO: No es Cierto, puesto que mi poderdante
ABEL LEAL ha estado en tenencia del predio en representacion del sefior ADOLFO LEAL

y ha sido este quien ha sembrado en dicha parte del predio, v tenido reces a cuido desde el
tiempo que empezd a cuidar ese terreno todos los actos han sido autorizados y mandados

por el sefior ADOLFO LEAL MONTANEZ.

SOBRE EL HECHO VIGESIMO SEXTO: Segun los documentos aportados, es cierto.

Y T

SOBRE EL HECHO VIGESIMO SEPTIMO: Segin los documentos aportados, es

cierto.

III. EN CUANTO A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA QUE HOY
DESCORRO, MANIFESTANDO:

ME OPONGO A TODAS Y CADA UNA DE LAS PRETENSIONES CONTENIDAS
EN EL PETITORIO por carecer las mismas, de fundamentos juridicos y facticos. Puesto
que la parte actora lo que busca por medio de esta via, es substraerse de una obligacién que
surge de un contrato de promesa de compraventa que es ley para las partes, asi como el
documento firmado el 19 de enero de 2004 con el sefior ADOLFO LEAL MONTANEZ en
donde da fe del paz y salvo del negocio juridico y se compromete a firmar escritura publica
del bien inmueble denominado Lote 1 segregado del predio rural “LA CUADRA” ubicado
en la Vereda de Iscala Centro en Chindcota; asi como expresa que este ultimo es “e/ dueiio
legal del mismo a partir de esa fecha, con todas sus anexidades, usos, costumbres y
servidumbres que legalmente le correspondan, sin reservas, ni limitaciones de ningund
naturaleza”. Con todo esto, afecta directamente a mi prohijado quien es en este momento,
por mandato del duefio sefior ADOLFO LEAL, el cuidador o mayordomo del predio y quien
lo utiliza para sacar alli sus ventas y tener el ganado del duefio, como el propio. En todo
caso, se debe resaltar que no es contra mi prohijado quien debe dirigirse la accion de
reivindicacion (articulo 946 y 952 C.C), por cuanto no es el poseedor, lo es el sefior
ADOLFO LEAL. Siendo asi, solicito respetuosamente desde ya, a la seflora Juez,
primeramente, se desvincule a mi prohijado del proceso y en segunda medida se denieguen
las pretensiones incoadas en la demanda por la parte actora y se deniegue la entrega del
bien inmueble y por el contrario, se obligue a efectuar la escritura de venta a quien le
corresponde, el sefior ADOLFO LEAL, producto del contrato de compraventa que

sostuvieron las partes mencionadas y se condene en costas a la parte actora.
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IV. EXCEPCIONES

FALTA DE LEGITIMACION POR CAUSA PASIVA

Tal y como se manifestd en la contestacion de los hechos de la demanda, se propone esta
excepcion, por cuanto mi prohijado es un tenedor del predio a Revindicar, por ende, no
tiene la legitimacion por causa pasiva, requerida para que se emita una decision frente a
este, pues es un simple tenedor, tal y como ha quedado probado no solo en el proceso
Policivo, sino como lo acepta la misma demandante.

Segtin nuestro Cédigo Civil en su articulo 946, la accion Reivindicatoria, esta supeditada
sobre el poseedor del bien inmueble, no abalandose en dicho articulo como demandado al
tenedor, pues segin la doctrina y la misma jurisprudencia establecen que a quien se tiene
que demandar es al Poseedor, estipulandose a si en el articulo en mencion; “ La
Reivindicacion o accion de dominio es la que tiene el dueiio de la cosa singular, de que no
estd en posesion, para que el poseedor de ella sea condenado a restituirla.” Por ende,
dicha accion Civil no puede ejercerse contra el tenedor de la cosa, de manera tal sefiora
Juez, que esta excepcion debe prosperar, puesto que mi prohijado no tiene el sefiorio sobre
el predio, siendo el sefior ADOLFO LEAL LIZCANO, quien si tiene dicho sefiorio.
Lo’anteriormente mencionado esta plasmado por la honorable Corte Suprema de Justicia,
en sentencia (Cas.Civil.Sent.Mayo 9/97, Exp. 4577.M.P. JOSE FERNANDO RAMIREZ
GOMEZ).

V. FUNDAMENTOS DE DERECHO

Cédigo Civil Colombiano, Titulo VII. De la posesion: articulos 762, 946 y S.S; articulos
1602 y 1611.

VI. PRUEBAS

Para acreditar los hechos mencionados en la presente contestacion de demanda y para
sustentar lo que se pretende, me permito presentarle a la sefiora Juez las siguientes pruebas,

ademas de las aportadas por el demandante:
Pruebas documentales aportadas:

1. Contrato de promesa de compraventa entre el sefior ADOLFO LEON LEAL
LIZCANO y la sefiora SOCORRO LEAL de fecha del 06 de septiembre de 2002.
2. Documento de paz y salvo entre el sefior ADOLFO LEON LEAL LIZCANO y la
sefiora SOCORRO LEAL de fecha del 19 de enero de 2004.
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Anexos

1. Poder de representacion legal a mi conferido por el demandado, el sefior ABEL LEAL

MONTANEZ el cual me faculta para actuar en este proceso.
2. Los referidos en el acdpite de pruebas documentales aportadas.
VII. NOTIFICACIONES

El demandante en la Avenida 3 No. 2"-39 Urbanizacién La Crisana del municipio de
Chinacota- N. de Santander. Celular: 3144436942, Correo electrénico: rosfe@hotmail.com

Apoderado del demandante, en la Avenida 3 No. 2°-39 Urbanizacién La Crisana del
municipio de Chindcota- N. de Santander. Celular: 3212403580. Correo electronico:
jocontreras25@outlook.com

Mi representado en la Vereda Iscala Centro, al lado de la Capilla Iscala Centro. Celular:
3133402818

La suscrita apoderada del demandado, en la Calle 5 #3-39 Barrio El Centro, del
municipio de Chindcota- N. de Santander. Celular 3132476793. Correo
nelly.toro@urosario.edu.co

Con todo mi comedimiento y respeto,

[ :

NELIIY ALEJANDRA TORO GAVIRIA

C.C No. 1.006.515.448 de Bogota D.C.

Abogada titulada con T.P No. 384587 del Consejo Superior de la Judicatura.

Correo electrénico: nelly.toro@urosario.edu.co




PROMESA DE CONTRATO DE COMPRAVENTA

o Entre los suscritos, SOCORRO LEAL, mayor de edad, vecina de Chindicota, portadora de Ia
7 cédula de ciudadania nmero 27.682.391 expedida en Chindcota quien obra en su propio nombre

y én fepresentacion de sus hijas, ROSALBINA, GLADYS, DOSRIS, ELVIA SOCORRO,
CECILIA y CLAUDIA VIVIANA FERNANDEZ LEAL, QUIENES en adelante, dentro del
presente Gontrato y para sus efectos se denominaién ¢l PROMETIENTE VENDEDOR, Y
ADOLFO LEON LEAL LIZCANO, también mayor de edad, de Ia misma vecindad, portador

dé 1a cédula dé ciudadanfa ntimeros 88.001.398 expedida en Chindcota, quien en adelante, dentro
del presente Contrato y para sus efectos se deriominaré el PROMETIENTE COMPRADOR, se
ha célebrado €l negocio de promesa de venta que se especifica y rige por las siguientes cléusulas:
PRIMERA.- El PROMETIENTE VENDEDOR se compromete a venderle at PROMETIENTE
COMPRADOR, quien & su vez se compromete § comp fe, un lote de terréno que se segrega de
otro de mayor denominado “LA CUADRA™ bma?}; én'la vereda de Iscalé Centro de la
jurisdiccitn municipal de Chincots, comprendido dentro de las siguientes medidas y linderos:
NORTE/en 63.00 metros con terrenos de Silvina de Rojas, y en 21.00 metros con las vendedoras;
ORIENTE, en 46.00 tietros con Gerardo Can al SUR, en 84.00 tetros con carretera interna y
OCCIDENTE, en 9.50 metros con la carretera a Toledo.. SEGUNDA.- EL PROMETIENTE
VENDEDOR, manifiesta que el inmueble que por medio de la presente promesa vende fue

adquirido por adjudicacién en juicio de sucesién segin los términos de la escritura pablica No. Jog

Del /4 ck #rgfo cle /999 delaNotarla Unica de Chindcots, debidaments registrada al folio
de matricula indmobiliasia No.264-00 {02 /PTERCERA - El precio acordado entre los prometientes
contratantes para el inmueble antes especificado_es ja suma d¢ CUATRO MILLONES
NOVECIENTOS MIL PESOS ($4.900.000) M/CTE., los que pagaré el PROMETIENTE
COMPRADOR a su PROMETIENTE VENDEDOR ¢n la siguiente forma: La suma de
CUATRO MILLONES SEISCIENTO MIL PESOS (84.600.000,00) M/CTE, en el momento de
la firma de la presente promesa de venta en calidad de arras imputables al precio de 1a venta los
que manifiesta el vendedot tener recibidos a satisfaccién; y el ‘saldo o-sea la suma de
TREGIENTOS MIL PESOS ($ 300.000,00) M/CTE, a la firma de la comrespondiente escritura,
ppara lo cual fijan los cotitratantes én comuin acuerdo, €l dia 08 de octubre de 2002, en la Notaria

- Unica de Chinécota, a las once de la mafiana, o antes de ese tiempo si el PROMETIENTE

-

VENDEDOR . cancelare antes el saldo pendiente. Desde la fecha de este instrumento el

PROMETIENTE VENDEDOR, pone al PROMETIENTE COMPRADOR, en posesion legal
del lote prometido en- venta. CUARTA.- En-ésta venta quédan incluidas todas sus anexidades,
usos, costutibres y sefvidumbres que legalmeite le correspondan al predio materia de la presente
promesa dé venta sin reservas ni limitagiones de ninguna naturaleza. El lote queda con
servidumbre de trénsito por la carretera intérna en 84 metros, por toda la parte sur de lote.
Servidumbre de uma pulgada (1°) de agua que s¢ toma del tanque ubicado efi la parte norte en
terrenos de propiedad Silvina de Rojas, ¥ gjue distribuye el agua que viene de la quebrada La
Lejia. Derecho a seivicio de luz que ‘se tomard del poste ubicado deritro del lote. QUINTA. —El

PROMETIENTE VENDEDOR, manifiesth qué el lote que por imedio de la preseita promesa

vende se €ncuentra libre de toda Glase de gfavémenes y condiciones resolutorias de dominio, se
obliga a salif al saneamiento de esta venta ¥ & cualquier accion real que cotitra lo vehdido resulte
en todos 1os Gasos previstos por la ley. SEXTA - LOS PROMETIENTES contratantes acuerdan

oy

- para el estricto cumplimicnto de todas y cada iia de la cléusulas del presenite contrato, una multa
¢ o clausula penal igual a las arras hoy recibjdas, ‘es décir, que si el incuriplimiento fuére por parte

. con o
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del PROMETIENTE VENDEDOR, esté devolveré las arras dobles y si fuefe por parte del
PROMETIENTE GOMPRADOR, esté petderd el valor dado en celidad de airas. Todos los
gastog'qué se ocasionen se pagardn por pajtes iguales entre1os contratantes. Conformes las partes

1 10 que-qieda estipuladd en ¢l presente contrato, lo apirue ban y firman en Chinécota, a los seis
)das dél ines de septierbre de dos mil dos (2002).
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Conste por medlo del presente documento que yo, SOCORRO LEAL, perta-
ggrﬁide_sl;ﬁ césig,}ng de ciudadanfa ngzzgeag.zg:it dgicmn&gggi. obsasde
Jul._propio. nombre y en représentaé¢idn de mis hijas, ROSALBINA; GELA_
DYS, “DORTS, ELUTA SODORRO, BEGILIA ¥ OLAUDLA VIVIANA® FRANANDES LEAL,
he retibido del "s,e'ﬁois-' ADOLFO 1EON 1FAL LIZCANO, portador de la cédu
la de ciudadanfa No.8 5-0?1.398 dé Ohinféota, la suma de DOSCIENTOS =
MIL PESOS-( $ 200,000.60) M/CTE., correspondientes al saldo del va-
lor del lote de terrenc denominado LOTE No.l, sggregado del predio
rural “LA CUADRA", ubicado en la Vereda de Iscald Centro de la ju-
risdiccibn municipal de Ohinficota, que le he dado enventa, de acuer
do ‘s los términos del dogiumentd de éompraventa gile suacriﬁ mos el -
06 de septiembre de 2002, Por 16 téntd declaro que el sefior ADOLFO
LEON - 1EAL 1IZCANO, sé enGuentra a PA% Y SALVO ¢on la suscrita por
concepto de esta corpravénta; la éorrespondiente escriturf se firma
r& en'la fecha y hora que ¢l Gompradds indique. El comprador se en=
cuentra en posesifn de este lote desde la fecha dela firma de la co
rrespondiente promesa de venta y & partis de la f£dcha es el duefio -
legal del mismo, con todas sug anexldades, fisos, costumbres y servi

dumbies que legalmente le corFfespondan sin Peservas ni limitaciones
de ningina naturaleza, El lote geﬂé § Gueda éon servidumbre de trén
gito.por la carreterd interna y pér todd la parte Sur del lote en -
84,00 fetros, Servidumbre de una’pulgada dé agua que se toma del -
- tanque ubicado -en la parte Notte; en terrenos de propledad de Silvi

na de Rojas y que distribuye el agua que ¥iéne. de la quebradavgg Le
Jda. Derecho a_ sefvicio de 1uz que se tomard del poste ubicadogen=
tro del 1ote. Para éonstanéia se firma el presente documento en Chi
nfcota, a los diez y nueve (19). dias del mes de enero dedos mil =
cuatro (2004 ).~ o o ' e

EL VENDEDOR, Qf A ¥ 4 :
, ,oeo%/iwz A
oS i et
} . . o
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TORO ABOGADOS
Nelly Alejandra Toro Gaviria
Abogada titulada
Calle 5 No. 3-39 Centro
. e+ +.. . . Chindcota Norte de Santander
B Gl 3132476703
Doétora o : - Gl s
YOLANDA NEIRA ANGARITA _ |
JUZGAB0 PROMISCUO MUNICIPAL DE CHINACOTA
Norte de Santander o ' | |
B s D ". N a ’.: o' ’ .‘.'
LT TERE AR, ' c e "l... .
Referencla"Poder eSPeclal T

DEMANDANTES: socomo 'LBAL 'DE FERNANDEZ Y OTROS
DEMANDADOS: ABEL LEAL MONTANBZ .
RAD: 54172-4089-001:2022-00214-00 S :

ABEL LEAL MONTANEZ mayor “de edad 'y vecino el municiplo de Chinécota,
identificado con cédula de ciudadanid No. 5.434.595 de Chinécota, mediante el presente
docmnento por demés respetuoso manifiesto al qlespacho que otorgo poder especial amplio y
suficiente a la Doctora NELLY ALEJANDRA TORO GAVIRIA mayor de edad,
identificada con cédula de ciudadana No. 1.006.515.448 de Bogoté D. C, abogada titulada
con tarjeta profesional No. 384587 del Consejo Supenor de la Judicatura, y correo

electrénico de notificaciones npelly. toro@urogano edu.co; para que CONTESTE LA
DEMANDA REIVINDICATORIA instaurada en mi contra por la sefiora SOCORRO
LEAL DE FERNANDEZ Y OTROS, con numero de radicado 54172-4089-001-2022-

00214-00.
Mi apoderado queda facultado para recxblr, desxstir transngu', concxlmr, sustituir, renunciar,
reasumir, y todo cuanto en derecho sea necesario para el cabal desempeiio del presente mandato

en los términos del articulo 77 del Cédigo General del Proceso.
Solicito sefiora Juez reconocerle personetia a mi apoderado en los términos y para los efectos

del presente poder.
Atentamente,

ABEL LEAL MONTANEZ
C.C No. 5.434.595 de Chinécota.

Acepto,

NELI!%'ALEJANDRA TORO GAVIRIA

C.C No. 1.006.515.448 de Bogota D.C.
T.P No. 384587 del Consejo Superior de la Judicatura.
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RV: Contestacion demanda - Adolfo Leal - Rad2022-00214-00

carlos alberto Toro Mufioz <cartoro12@hotmail.com>
Jue 4/08/2022 2:45 PM

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - N. De Santander - Chinacota
<Jprmch|nacota@cend0J ramajudicial.gov.co>

IE = 4 Mensaje nuevo  Responder | ~ T Eiminar & Archivo /N Nodeseado ~ < Limpiar  Pg Movera ~ (7 Categorizar = L) Je
&.'E"l El explorador admite Qutlook.com como controlador de correo electronic..  Probar ahora Volver a preguntar mas tarde  No volver a mastrar b 4

~ Carpetas

£9
i € Envio de poder
e
@ H
ALE €3 Comeonodes.. § o adolfo leal <adolfoleal2003@yahco.es> LT I
v ; Paca: Listad Jue 4M82022 10:22 AM
,-7._’:1!‘.;‘: ; #7 Borradores 59 e AR O Calcule cusnto podria
i (\- img 504, B “ ganar invirtiendo 505...
:EF B Blementos env.. 2 = i AMAZON CO
[} "
W Bementos ekmi. Hola Dr Carlos Alberte envic por este medio el poder para que me represente. De antemano muchas gracias.
= -
@ =J Archivo Adolfo Leén Leal Lizcano
88001398
[ Notas 1 ’
EB Invierte un pequefic

Enviado desde Yahoo Mail con Android capital en empresas.

ED Fuentes RSS Inversion lnteligente

B3 Hustonal de conv... | (‘\ Respondun ; ~? Reenviar | o

f: Nueva azpetz Envio deo

£ (Sin asunto) > & RY: Cnmos!acibn da... X

‘I\_/I:e'permito remitir la contestacion de la demanda, junto con sus anexos, poder, y prueba del mensaje
de datos del otorgamiento del poder.

De: carlos alberto Toro Mufioz

Enviado: miércoles, 3 de agosto de 2022 6:21 p. m.

Para: rosfe@hotmail.com <rosfe@hotmail.com>; Juzgado 01 Promiscuo Municipal - N. De Santander - Chindcota
<jprmchinac0ta@cendoj ramajudicial.gov.co>; jocontreras25@outlook.com <jocontreras25@outlook.com>

st to Cantestacién demanda - Adolfo Leal - Rad2022-00214-00

Cmdlal saludo,

Con el presente adjunto oficio de contestacion de la demanda de la referencia, dentro del proceso 2022-
00214-00 que cursa en su despacho.

Atentamente,

CARLOS ALBERTO TORO MUNOZ
A,b_ogad,o Especialista en Gestion Publica.

TILEe L
a*u:- 4! -

TORO ABOGADOS
Calle 5 #3-39 Centro
Chinacota- Norte de Santander.

LA el dmtediiiid

RECBIDOEN &# FECH G LAAGTUACION RESPEETV
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“¥1 BECRETARIO (A )_Q@L‘“W‘ U L&«JL i




TORO ABOGADOS
Carlos Alberto Toro Mufioz
Abogado especialista en Gestion Publica
Calle 5 No. 3-39 Centro
Chindcota- Norte de Santander
Cel. 3132476793

Doctora

YOLANDA NEIRA ANGARITA

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE CHINACOTA
Norte de Santander.

E.S.D

REF: CONTESTACION DE DEMANDA DE REIVINDICACION y DEMANDA
DE RECONVENCION.

DEMANDANTES: SOCORRO LEAL DE FERNANDEZ Y OTROS.
DEMANDADOS: ADOLFO LEON LEAL LIZCANO y ABEL LEAL
MONTANEZ.

RAD: 2022-00214-00

CARLOS ALBERTO TORO MUNOZ mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania No. 17. 654.793 de Florencia, abogado titulado con tarjeta profesional No.
188943 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando como apoderado del sefior
ADOLFO LEON LEAL LIZCANO mayor de edad y vecino del municipio de Chinacota,
identificado con cédula de ciudadania No. 22.521.785 de Chinacota, conforme al poder

conferido y adjunto al presente documento, respetuosamente me dirijo a usted con el fin de:

- Contestar la DEMANDA ORDINARIA DE REIVINDICACION interpuesta
por la sefiora SOCORRO LEAL DE FERNANDEZ y OTROS, en contra de
mi poderdante el sefior ADOLFO LEON LEAL LIZCANO.

l. OPORTUNIDAD

Conforme a lo preceptuado en al articulo 391 del C.G.P., el cual preve: "El término para
contestar la demanda sera de diez (10) dias" y su notificacion conforme a lo establecido en
los articulos 6 y 8 de la Ley 2213 de 2022.

Para los fines pertinentes, mi prohijado fue notificado de la presente demanda el dia
veintiuno (22) de julio de 2022. Por lo tanto, el termino para la contestacion de la demanda
corren a partir del veinticinco (25) de julio de 2022, por lo cual, a la presente fecha, estoy

dentro del término establecido para contestar la demanda.

Asi las cosas, haciendo uso del derecho de defensa y contradiccion que le asiste a mi
representado, me dispongo a CONTESTAR LA DEMANDA vy los siguientes:

1. HECHOS ASI:



TORO ABOGADOS
Carlos Alberto Toro Mufioz
Abogado especialista en Gestion Publica
Calle 5 No. 3-39 Centro
Chindcota- Norte de Santander
Cel. 3132476793

SOBRE EL HECHO PRIMERO: De acuerdo con los documentos presentados, es cierto.

SOBRE EL HECHO SEGUNDO: De acuerdo con los documentos presentados, es cierto.

SOBRE EL HECHO TERCERO: De acuerdo con los documentos presentados, es cierto.

SOBRE EL HECHO CUARTO: De acuerdo con los documentos presentados, es cierto.

SOBRE EL HECHO QUINTO: De acuerdo con los documentos presentados, es cierto.

SOBRE EL HECHO SEXTO: De acuerdo con los documentos presentados, es cierto.

SOBRE EL HECHO SEPTIMO: No nos conta, que se pruebe.

SOBRE EL HECHO OCTAVO: No es cierto, puesto que la sefiora SOCORRO LEAL
DE FERNANDEZ en representacion propia y de sus hijas prometio en venta a mi prohijado
el sefior ADOLFO LEON LEAL LIZCANO un lote de terreno segregado del de mayor

extension denominado “LA CUADRA?”, entregandole la posesion material desde el 06 de

septiembre de 2002, por lo que desde dicha fecha ejerce actos de sefior y duefio, incluyendo
tener como cuidador del predio al sefior ABEL LEAL MONTANEZ.

SOBRE _EL _HECHO NOVENO: Es cierto parcialmente, puesto que si bien las

demandantes adquirieron la propiedad del bien, también es cierto que tres afios mas tarde

de la escritura de sucesion, exactamente el 06 de septiembre de 2002, la sefiora SOCORRO
LEAL DE FERNANDEZ a su nombre y en representacion de sus hijas promete en venta al
sefior ADOLFO LEON LEAL LIZCANO, una parte del lote denominado “LA CUADRA”,
entregandole la posesion del mismo desde ese momento, y el 19 de enero de 2004 la sefiora
SOCORRO LEAL DE FERNANDEZ, firma un documento con mi prohijado ADOLFO
LEON LEAL LIZCANO en donde manifiesta que este ultimo queda a PAZ Y SALVO de
la compraventa realizada, por lo que se compromete a realizar posteriormente la escritura

publica correspondiente.

SOBRE EL HECHO DECIMO: No es cierto, puesto que la sefiora SOCORRO LEAL
DE FERNANDEZ, en representacion suya y de sus hijas le vendio al sefior ADOLFO
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Carlos Alberto Toro Mufioz
Abogado especialista en Gestion Publica
Calle 5 No. 3-39 Centro
Chindcota- Norte de Santander
Cel. 3132476793

LEAL LIZCANO, una porcion de terreno del predio de mayor extension denominado LA
CUADRA, y que hoy en dia le denominé la CUADRA I, y sobre dicha parte de terreno mi
prohijado a ejercido actos de sefior y duefio por medio del sefior ABEL LEAL
MONTANEZ, cultivando, manteniendo ganado en algunas oportunidades e incluso
construyo una caseta a la cual le instalo luz; , por ello la sefiora SOCORRO LEAL DE
FERNANDEZ Y SUS HIJAS no han realizado actos de sefiores y duefio sobre dicha parte
de terreno. De hecho, la sefiora SOCORRO LEAL aceptd en el testimonio de la audiencia
publica del 02 de marzo de 2022 en la Inspeccion de Policia de Chinacota, que mi hace
como 16 o 17 afios acordo en venta el lote con mi prohijado, que este tomo posesion del
predio, desde dicho momento y expres6 que ADOLFO LEAL realiz6 cultivos de astromelia

y llevo una maquina para esplanar el predio.

SOBRE EL HECHO DECIMO PRIMERO: No nos conta, que se pruebe.

SOBRE EL HECHO DECIMO SEGUNDO: No es cierto, por la misma argumentacion

atras expuesta.

SOBRE EL HECHO DECIMO TERCERO: Es cierto parcialmente, puesto que el sefior

ABEL LEAL construy0 la caseta aproximadamente en el afio 2020, pero esto pasé porque

mi prohijado se lo permitié para que no vendiera sus productos en la calle ni se mojara, asi

que le dio la debida autorizacion.

SOBRE EL HECHO DECIMO CUARTO: No es un hecho, es una apreciacion subjetiva.

La autorizacion para la construccion de la caseta se la dio mi prohijado al sefior ABEL

LEAL, en razon de su ejercicio de poseedor del bien y siendo esa una de las tantas

decisiones y acciones que ejerce sobre el predio.

SOBRE EL HECHO DECIMO QUINTO: No es cierto. El sefior ABEL LEAL

MONTANEZ como otras veces lo habia hecho, en nombre y representacion de mi

prohijado ADOLFO LEAL y con su autorizacion, ingresé ganado al predio en donde este
ultimo ejerce posesion desde muchos afios atras debido al negocio juridico efectuado con
la sefiora SOCORRO LEAL DE FERNANDEZ. Por otro lado, la columna y contador de
luz se construyeron para darle luz precisamente al rancho que construy6 hace mas de dos
afios ABEL LEAL, con autorizacién de ADOLFO LEON LEAL.
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SOBRE EL HECHO DECIMO SEXTO: De acuerdo con los documentos presentados,

es cierto.

SOBRE EL HECHO DECIMO SEPTIMO: No es cierto, se puede comprobar en los
documentos allegados por la misma parte demandante a folio 38 supuestamente, (cuaderno
sin foliar), que mi prohijado no asistio a la audiencia realizada el dia 11 de febrero de 2022
por la Inspeccion Rural del municipio de Chinécota, pero ese dia se solicito su vinculacion
por parte del sefior ABEL LEAL MONTANEZ.

SOBRE EL HECHO DECIMO OCTAVO: No es cierto, primero que todo, en el
transcurso de la audiencia del 16 de febrero de 2022 que fue en la que asistié mi prohijado
ADOLFO LEON LEAL LIZCANO, este ultimo JAMAS DIJO NO TENER UN
DOCUMENTO SOBRE DICHO NEGOCIO. Por el contrario, se puede verificar en el

testimonio folio 38 supuestamente, (cuaderno sin foliar) que manifiesta que: “(...) en ese

momento se hizo una compraventa, pero en este momento no la tengo se me extravio (..)”.

Sin embargo, actualmente la encontrd y por ello se adjunta al proceso.

SOBRE EL HECHO DECIMO NOVENO: Es cierto.

SOBRE EL HECHO VIGESIMO: No es cierto, pues aunque la sefiora ROSALBINA

FERNANDEZ manifesto eso en su testimonio en la querella, son hechos que se deben

probar, debido a lo que se ha expuesto anteriormente.

SOBRE EL HECHO VIGESIMO PRIMERO: Segun los documentos aportados, es
cierto.

SOBRE EL HECHO VIGESIMO SEGUNDO: Segun los documentos aportados, es
cierto parcialmente, si bien ese fue el fallo de la Inspeccidn de Policia esta se tomo en
decision #002 el 03 de marzo de 2022, mas como el sefior ADOLFO LEAL no tiene

conocimientos juridicos, no entendio porque se declaraba falta de competencia por parte de

la Inspeccidn de Policia, pero al mismo tiempo decretaron el STATUS QUO.

SOBRE EL HECHO VIGESIMO TERCERO: No es cierto. El sefior ADOLFO LEAL
MONTANEZ y la sefiora SOCORRO LEAL FERNANDEZ efectuaron un negocio juridico

de venta hace mas de 18 afios de ese predio donde el primero tomo6 posesion desde ese

momento, por lo cual el comprador ADOLFO LEAL, le entrego a la vendedora un dinero
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y unas reces. Estas reces desde dicho momento quedaron en disposicion y cuido por parte
de quien las recibe y es il6gico que después de tantos afios alegue su muerte para desconocer
el negocio efectuado, pues por el contrario el hecho de que las recibiera da fe de la

argumentacion expuesta.

SOBRE EL HECHO VIGESIMO CUARTO: No es cierto. Desde el momento en que mi

poderdante efectud el negocio juridico de venta del predio con la sefiora SOCORRO LEAL

DE FERNANDEZ, ha dispuesto del lote como su poseedor legitimo y por tanto nunca le
han dado permisos de ningun tipo sobre las acciones que tome en el predio, y esto lo ha

hecho por sus actos de sefior y duefio del lugar.

SOBRE EL HECHO VIGESIMO QUINTO: No es cierto, puesto que el sefior ABEL
LEAL ha estado en tenencia del predio en representacion de mi prohijado el sefior
ADOLFO LEON LEAL y ha sido este quien ha sembrado en dicha parte del predio, y

tenido reces a cuido desde el tiempo que empez0 a cuidar ese terreno, y las autorizaciones

siempre se han dado por mi poderdante.

SOBRE EL HECHO VIGESIMO SEXTO: Segun los documentos aportados, es cierto.

SOBRE EL HECHO VIGESIMO SEPTIMO: Segln los documentos aportados, es

cierto.

I11.  EN CUANTO A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA QUE HOY
DESCORRO, MANIFESTANDO:

ME OPONGO A TODAS Y CADA UNA DE LAS PRETENSIONES CONTENIDAS
EN EL PETITORIO por carecer las mismas, de fundamentos juridicos y facticos. Puesto
que la parte actora en cabeza de la sefiora SOCORRO LEAL DE FERNANDEZ lo que
busca por medio de esta via, es substraerse de la obligacion que surge de un contrato de
promesa de compraventa que es ley para las partes, asi como el documento firmado el 19
de enero de 2004 con el sefior ADOLFO LEAL MONTANEZ en donde da fe del paz y
salvo del negocio juridico y se compromete a firmar escritura publica de una parte del bien
inmueble “LA CUADRA” ubicado en la Vereda de Iscala Centro en Chinacota; asi como
expresa que este ultimo es “el duefio legal del mismo a partir de esa fecha, con todas sus

anexidades, usos, costumbres y servidumbres que legalmente le correspondan, sin
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reservas, ni limitaciones de ninguna naturaleza”. Por lo tanto, el pleito central entre las
partes, tiene que deberse al incumplimiento de contrato que existe por parte de la sefiora
SOCORRO LEAL DE FERNANDEZ, a cumplir con lo pactado, aln ya habiendo recibido
dinero y reces como pago, por lo cual se debe desestimar completamente el proceso de
reivindicacion, pues tal y como lo expone la Sentencia del 14 de febrero de 2007, Exp 6180
y numerables pronunciamientos de la Corte Suprema de Justicia: “si el duefio, en el caso

de la propiedad, ha entregado esa posesion en cumplimiento de las obligaciones emanadas

de un contrato, para que el poseedor pueda ser compelido a restituir el bien, es necesario

gue, previamente, se destruya el vinculo juridico —contractual- que lo ata con el propietario

y que lo autoriza para detentarlo ”.

Siendo asi, solicito desde ya, a la respetada Juez, se denieguen las pretensiones incoadas en
la demanda por la parte actora y se deniegue la entre del bien inmueble, y por el contrario,
se obligue al cumplimiento de lo pactado en el contrato de promesa de compraventa
efectuando las escrituras publicas del bien a nombre de mi prohijado; asi como se condene

en costas a la parte actora.

IV. EXCEPCIONES
EXCEPCIONES DE MERITO
Concomitantemente y de acuerdo con el debate probatorio, desarrollado en el curso del
proceso y sin que implique un reconocimiento tacito o expreso de la demanda y en
consonancia con lo preceptuado en articulo 370 del C.G.P. con todo el mayor respeto, me
permito proponer las siguientes excepciones y reconvengo en oficio separado, Art.371 del

C.G.P. demanda de reconvencion:

1. ABUSO DE LA ACCION REIVINDICATORIA: La parte actora haciendo uso
de los documentos que aporta convenientemente quiere sustraerse de la obligacién
derivada de un contrato de promesa de compraventa que es ley para las partes y se
aprovecha de la presente accion para vincularse como duefia de todo el bien
inmueble “LA CUADRA” atn cuando una parte de ella la cedio hace mas de 19
afios a mi prohijado tal y como consta en los documentos aportados, siendo este el
motivo por el que el sefior ADOLFO LEAL representado por ABEL MONTANEZ
ejerce la posesion legitima del predio, y se encuentra a la espera de que se protocolice

la venta con la respetiva escritura publica, ya que la vendedora quiere aprovecharse
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de la ocasion para quedarse con el predio, las mejoras que mi prohijado ha realizado,

el dinero y las reces que se le ha entregado por el negocio juridico.

2. EXISTENCIA DE VINCULO CONTRACTUAL.: Entre la parte actora en cabeza
de la sefiora SOCORRO LEAL DE FERNANDEZ y mi prohijado, existe un contrato
de promesa de compraventa escrito -adjunto en las pruebas del proceso- que ratifican
lo pactado entre las partes y en cuyo contenido se aprecia que a mi prohijado se le
cedio la propiedad y posesion legitima de una parte del predio denominado “LA
CUADRA” de la Vereda Iscala Centro del municipio de Chinacota, que el valor
pagado por dicho predio fue la suma de CUATRO MILLONES NOVECIENTOS
MIL PESOS COLOMBIANOS ($4.900.000) M/CTE y que fueron recibidos en su
totalidad por la vendedora segln consta en un documento de PAZ Y SALVO del 19
de enero de 2004. Por lo tanto, se puede dilucidar claramente como la parte actora
busca sustraerse de sus obligaciones quedandose con el dinero recibido, las mejoras
que se le han hecho al predio e incumpliendo las clausulas del contrato, razén por la
que solicitamos que se debe desestimar completamente el proceso de reivindicacion,
pues tal y como lo expone la Sentencia del 14 de febrero de 2007, Exp 6180 y
numerables pronunciamientos de la Corte Suprema de Justicia: “si el duefio, en el

caso de la propiedad, ha entregado esa posesién en cumplimiento de las

obligaciones emanadas de un contrato, para que el poseedor pueda ser compelido

a restituir el bien, es necesario gue, previamente, se destruya el vinculo juridico —

contractual- que lo ata con el propietario y que lo autoriza para detentarlo ”.

3. POSEEDOR DE BUENA FE: Como se puede observar en las pruebas allegadas
por esta parte, mi prohijado obtuvo la posesion de una parte del bien inmueble objeto
del litigio segun documento de promesa de compraventa del 06 de septiembre de
2002, desde dicho momento, directamente y por voluntad de la sefiora SOCORRO
LEAL DE FERNANDEZ y esta actuando en representacion de sus hijas; por lo cual
mi prohijado ha ejercido actos de sefior y duefio del predio a su nombre y
representado igualmente por el sefior ABEL LEAL MONTANEZ hace méas de 19
anos.

V. FUNDAMENTOS DE DERECHO

Cadigo Civil Colombiano, Titulo VII. De la posesion: articulos 762, 946 y S.S; articulos
1602 y 1611.



TORO ABOGADOS
Carlos Alberto Toro Mufioz
Abogado especialista en Gestion Publica
Calle 5 No. 3-39 Centro
Chindcota- Norte de Santander
Cel. 3132476793

VI. PRUEBAS

Para acreditar los hechos mencionados en la presente contestacion de demanda y para
sustentar lo que se pretende, me permito presentarle a la sefiora Juez las siguientes pruebas,

ademas de las aportadas por el demandante:
Pruebas documentales aportadas:

1. Contrato de promesa de compraventa entre el sefior ADOLFO LEON LEAL
LIZCANO vy la sefiora SOCORRO LEAL DE FERNANDEZ de fecha del 06 de
septiembre de 2002.

2. Documento de paz y salvo entre el sefior ADOLFO LEON LEAL LIZCANO vy la
sefiora SOCORRO LEAL de fecha del 19 de enero de 2004.

3. Comunicacion externa del 11 de febrero de 2022, expedida por la Inspeccion de
Policia de Chinacota.

4. Continuacion audiencia- comunicacion externa del 02 de marzo de 2022, expedida

por la Inspeccion de Policia de Chinacota.
Anexos

1. Poder de representacion legal a mi conferido por el demandado, el ADOLFO LEON

LEAL LIZCANO el cual me faculta para actuar en este proceso.
2. Los referidos en el acépite de pruebas documentales aportadas.
VII. NOTIFICACIONES

El demandante en la Avenida 3 No. 22-39 Urbanizacion La Crisana del municipio de
Chinacota- N. de Santander. Celular: 3144436942. Correo electronico: rosfe@hotmail.com

Apoderado del demandante, en la Avenida 3 No. 22-39 Urbanizacion La Crisana del
municipio de Chinacota- N. de Santander. Celular: 3212403580. Correo electrénico:
jocontreras25@outlook.com

Mi representado en la Calle 14 #2-51 Barrio San Luis, Cuacuta. Celular: 3115611110.

El suscrito apoderado del demandado, en la Calle 5 #3-39 Barrio El Centro, del
municipio de Chinacota- N. de Santander. Celular 3212519785. Correo
cartoro12@hotmail.com

Con todo mi comedimiento y respeto,


mailto:rosfe@hotmail.com
mailto:jocontreras25@outlook.com
mailto:cartoro12@hotmail.com
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CARLOS AILBERTO TORO MUNOZ

C.C No. 17.654.793 de Florencia.

Abogada titulada con T.P No. 188943 del Consejo Superior de la Judicatura.
Correo electrénico: cartorol2@hotmail.com



mailto:cartoro12@hotmail.com

PROMESA DE CONTRATO DE COMPRAVENTA

Entre los suscritos, SOCORRO LEAL, mayor de edad, vecina de Chin4cota, portadora de la
cédula de ciudadania niimero 27.682.391 expedida en Chincota quien obra en su propio nombre
y en representacion de sus hijas, ROSALBINA, GLADYS, DOSRIS, ELVIA SOCORRO,
CECILIA y CLAUDIA VIVIANA FERNANDEZ LEAL, QUIENES en adelante, dentro del
presente contrato y para sus efectos se denominaran el PROMETIENTE VENDEDOR, Yy
ADOLFO LEON LEAL LIZCANO, también mayor de edad, de la misma vecindad, portador
de la cédula de ciudadania nimeros 88.001.398 expedida en Chincota, quien en adelante, dentro
del presente contrato y para sus efectos se denominard el PROMETIENTE COMPRADOR, se
ha celebrado el negocio de promesa de venta que se especifica y rige por las siguientes cléusulas:
PRIMERA - El PROMETIENTE VENDEDOR se compromete a venderle al PROMETIENTE
COMPRADOR, quien a su vez se compromete y:orgpr rle, un lote de terreno que se segrega de
otro de mayor denominado “LA CUADRA”™? ﬁblcai) en la vereda de Iscala Centro de la
jurisdiccién municipal de Chinicota, comprendido dentro de las siguientes medidas y linderos:
NORTE; en 63.00 metros con terrenos de Silvina de Rojas, y en 21.00 metros con las vendedoras;
ORIENTE, en 46.00 metros con Gerardo Cana/ SUR, en 84.00 metros con carretera interna y

\ OCCIDENTE, en 9.50 metros con la carretera a Toledo.. SEGUNDA.- EL PROMETIENTE
VENDEDOR, manifiesta que el inmueble que por medio de la presente promesa vende fue
adquirido por adjudicacién en juicio de sucesién segin los términos de la escritura publica No. Jo2
Del /7 ce 7rzfo e /999 de la Notarfa Unica de Chindcota, debidamente registrada al folio
de matricula inmobiliaria N0.264-00/02 /J*I'ERCERA.- El precio acordado entre los prometientes
contratantes para el inmueble antes especificado es la suma de CUATRO MILLONES
NOVECIENTOS MIL PESOS ($4.900.000) M/CTE., los que pagard el PROMETIENTE
COMPRADOR a su PROMETIENTE VENDEDOR en la siguiente forma: La suma de
CUATRO MILLONES SEISCIENTO MIL PESOS ($4.600.000,00) M/CTE, en el momento de
la firma de la presente promesa de venta en calidad de arras imputables al precio de la venta los
que manifiesta el vendedor tener recibidos a satisfaccion; y el saldo o sea la suma de
TRECIENTOS MIL PESOS ($ 300.000,00) M/CTE, a la firma de la correspondiente escritura,
para lo cual fijan los contratantes en comun acuerdo, el dia 08 de octubre de 2002, en la Notaria
Unica de Chinécota, a las once de la maifiana, o antes de ese tiempo si el PROMETIENTE
VENDEDOR cancelare antes el saldo pendiente. Desde la fecha de este instrumento el
PROMETIENTE VENDEDOR, pone al PROMETIENTE COMPRADOR, en posesion legal
del lote prometido en venta. CUARTA.- En esta venta quedan incluidas todas sus anexidades,
usos, costumbres y servidumbres que legalmente le correspondan al predio materia de la presente
promesa de venta sin reservas ni limitaciones de ninguna naturaleza. El lote queda con
servidumbre de trénsito por la carretera interna en 84 metros, por toda la parte sur de lote.
Servidumbre de una pulgada (1°) de agua que se toma del tanque ubicado en la parte norte en
terrenos de propiedad Silvina de Rojas, y que distribuye el agua que viene de la quebrada La
Lejia. Derecho a servicio de luz que se tomaré del poste ubicado dentro del lote. QUINTA. - El
PROMETIENTE VENDEDOR, manifiesta que el lote que por medio de la presenta promesa
vende se encuentra libre de toda clase de gravamenes y condiciones resolutorias de dominio, se
obliga a salir al saneamiento de esta venta y a cualquier accién real que contra lo vendido resulte
en todos los casos previstos por la ley. SEXTA.- LOS PROMETIENTES contratantes acuerdan
para el estricto cumplimiento de todas y cada una de la cléusulas del presente contrato, una multa
o clausula penal igual a las arras hoy recibidas, es decir, que si el incumplimiento fuere por parte
del PROMETIENTE VENDEDOR, esté devolverd las arras dobles y si fuere por parte del
PROMETIENTE COMPRADOR, esté perdera el valor dado en calidad de arras. Todos los
gastos que se ocasionen se pagaran por partes iguales entre los contratantes. Conformes las partes
con lo que queda estipulado en el presente contrato, lo aprueban y firman en Chinécota, a los seis
(06) dias del mes de septiembre de dos mil dos (2002).-

EL PROMETIENTE VENDEDOR, &ﬂ

socgﬁz%“fﬁif Dﬁz‘r‘%ﬁéﬁgmﬁ '
\ﬁ%ﬁgﬁ%@éﬁé%

PROMETIENTE COMPRADOR,
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Conste por medio del presente documento que yo, SOCORRO LEAL, porta-
dord de la cédula de ciudadanfa No.Z27.682.391 de Chinfcota, obrando
en mi propio nombre z en representacidn de mis hijas, ROSALBINA, GLA_
DYS, DORIS, ELVIA SOCORRO, CECILIA y CLAUDIA VIVIANA FERNANDEZ LEAL,
he recibido del sefior ADOLFO LEON LEAL LIZCANO, portador de la cédg
la de ciudadanfa No0.88.001.398 dé Chinfcota, la suma de DOSCIENTOS -
MIL PESOS ( $ 200.000.00) M/CTE., correspondientes al saldo del va-
lor del lote de terreno denominado LOTE No.l, segregado del predio
rural "ILA CUADRA", ubicado en la Vereda de Iscala Centro de la ju-
risdiccibn municipal de Chinficota, que le he dado enventa, de acuer
do a los términos del documento de compraventa que suscribimos el -
06 de septiembre de 2002, Por 1o tanto declaro que el sefiior ADOLFO
LEON - LEAL LIZCANO, se encuentra a PAZ Y SALVO con la suscrita por
concepto de esta compraventa; la correspondiente escriturf se firma
rf en la fecha y hora que el comprador indique. El comprador se en-
cuentra en posesidn de este lote desde la fecha dela firma de la co
rrespondiente promesa de venta y a partir de la fecha es el duefio -
legal del mismo, con todas sus anexidades, usos, costumbres y servi
dumbres que legalmente le correspondan sin reservas ni limitaciones
de ninguna naturaleza., E1 lote tiene y queda con servidumbre de trég
sito por la carretera interna y por toda la parte Sur del lote en -
84.00 metros. Servidumbre de una pulgada de agua que se toma del -
tanque ubicado en la parte Norte, en terrenos de propiedad de Silvi
na de Rojas y que distribuye el agua que viene de la quebrada la Le
jia. Derecho a servicio de luz que se tomari del poste ubicadoden=-
tro del lote. Para constancia se firma el presente documento en Chi

nécota, a los diez y nuev di{as del mes de enero dedos mil -
cuatro’ (2004 ) .- v Hasve (13) i e

o
EL VENDEDOR, C;/O}(f’ OO0 OCZ’ @/5

SOCORRO LEAL

EL COMPRADOR_ ; (T~ ,,,,, s e

\ )
E\\,&,_ g
ADOLFO" LESON "L’}‘ait&uzé}ﬁ\f’d“’
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TORO ABOGADOS
Nelly Alejandra Toro Gaviria
Abogada titulada
Calle 5 No. 3-39 Centro
Chindcota- Norte de Santander

Cel 3132476793
Doctora
YOLANDA NEIRA ANGARITA
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE CHINACOTA
Norte de Santander.
E.SD

Referencia: Poder especial.

DEMANDANTES: SOCORRO LEAL DE FERNANDEZ Y OTROS.
DEMANDADOS: ABEL LEAL MONTANEZ

RAD: 54172-4089-001-2022-00214-00

ABEL LEAL MONTANEZ mayor de edad y vecino del municipio de Chindcota,
identificado con cédula de ciudadania No. 5.434.595 de Chindcota; mediante el presente
documento por demés respetuoso manifiesto al despacho que otorgo poder especial amplio y
suficiente a la Doctora NELLY ALEJANDRA TORO GAVIRIA mayor de edad,
identificada con cédula de ciudadania No. 1.006.515.448 de Bogota D.C, abogada titulada
con tarjeta profesional No. 384587 del Consejo Superior de la Judicatura, y correo
electrénico de notificaciones nelly.toro@urosario.edu.co; para que CONTESTE LA
DEMANDA REIVINDICATORIA instaurada en mi contra por la sefiora SOCORRO
LEAL DE FERNANDEZ Y OTROS, con numero de radicado 54172-4089-001-2022-
00214-00.

Mi apoderado queda facultado para recibir, desistir, transigir, conciliar, sustituir, renunciar,
reasumir, y todo cuanto en derecho sea necesario para el cabal desempefio del presente mandato

en los términos del articulo 77 del Cédigo General del Proceso.
Solicito sefiora Juez reconocerle personeria a mi apoderado en los términos y para los efectos

del presente poder.
Atentamente,

Sl et

ABEL LEAL MONTANEZ
C.C No. 5.434.595 de Chinicota.

Acepto,

#@m
NELI'V ALEJANDRA TORO GAVIRIA

C.C No. 1.006.515.448 de Bogota D.C.
T.P No. 384587 del Consejo Superior de la Judicatura.
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INSPECCIO i
N DE POLICIA RURAL DEL MUNICIPIO DE CHINACOTA
PROCESO VERBAL ABREVIADO
AUDIENCIA PUBLICA ART 223 C. N. S. C. C.

Q .

QLJ:rellantes. ROSALBINA FERNANDEZ LEAL

o rellado: ABEL LEAL MONTANEZ

. ogeso: Perturbacion a la posesion
adicado: 120-38-03-2022-007

IE; g' Municipio C_ie Chindcota, a los once (11) dias del mes de febrero de 2022, siendo
f ..0 de la mafana, fecha y hora sefala, para llevar a cabo la diligencia de audiencia
publl?a. como lo establece el articulo 223 del Cédigo Nacional de Seguridad y
Convivencia Ciudadana, ley 1801 de 2016, programada dentro de la querella de
referencia, el suscrito Inspector de Policia Rural, siendo las 9:00 de la mafnana se

constituye en audiencia publica y declara abierta.
Etapas que se surten en la audiencia:

1. Identificacion de las partes

NA FERNANDEZ LEAL, identificada con cédula de
dida en Chinacota, residente carrera 3 # 22 -39 barrio la

436942 correo electrénico rosfe12@hotmai.com

QUERELLANTE: ROSALBI
ciudadania No. 27.682.307 expe
- crisana de Chinacota, celular 3144

O: ABEL LEAL MONTANEZ, identificado con cedula de ciudadania No

QUERELLAD
nte finca la pradera vereda Iscala centro de

5.434.595 expedida en Chinécota, reside
Chinacota, celular 3133402878.

2. Argumentos:

| objeto de la presente diligencia, para lo cual se le

Se les informa a las partes sobre @
le concede el uso de la palabra hasta.por 20

da lectura a la querella, paso seguido se
minutos a la parte Querellante, quien manifiesta:

anado al potrero de nuestra propiedad

Resulta y pasa que el sefior Abel hecha un g
dra dos, y madre le dice que saque €l

ubicado en la vereda iscala centro finca la cua

“Juntos por el @rogreso”

Carft:a 4 No. 4-01 Palacio Municipal B. Centro — Telfs. 5864150, 5864108, fax 3 86 5610
alcaldia’@ chinacora-nortedesaurander.gov.co, “.wcgmera@tllbmcom-nonelaanmnder, gov.co”,
v chinmeata-naredesanander.eov.co, Cddigo Postal 541070
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al protero, YO le ‘

ganado pero

dije que hiciéramos as C
esta enferma, qué

recibido érde

hizo una columna en
ganado lo metio los primero
afo, lo que quiero

hizo un nego
el pago, igua

afos, el senor
y nosotros los hijos,
las hijas en tot

para que el di
solicito se ampare la posesion qué eje

Paso seguido sé le conced
minutos, quien manifiesta:

Yo soy un recome

negocio con

tengo unas vac
corriera por el

yerduras,

ellos hicieron

quie
nemos N

n manifiesta: con €

le manifestoé que no que si sé lo sacaban lo vuelve a meter
osas por las puenas que mi mama es una sefiora de edad y

sacara el ganado, a lo cual me manifesté que no porque habia
nes de otro sefior, quien s Adolfo Leal, ademés hizo un rancho de tabla,
tador de luz, qué no se quien lo instalo. El

la cual hay un con
s dias de febreroy el ranchoy la columna lo hizo mas de un

evitar es inconvenientes el dia de manana. Con el sefor Adolfo Leal
cio con mi mama que iba a comprar una parte del predio, pero nunca con
Jmente nunca sé hizo documento alguno, ese negocio fue hace como 16
Adolfo nunca ha tomado posesion del lote, siempre 12 ha tenido mi mama
hace 10 afios mi madre nos hizo 1as escrituras de venta a nosotros
al somos seis; 1o qué quiero es que no se presenten mas inconvenientes
a de manana no haya que pagarle una indemnizacion por lo que hizo,
rcemos sobre el predio. )

la parte querellada hasta por 20

e el uso de la palabra a

lote, que €S del serior Adolfo Leal, quien hizo un

ellas, y tenemos 18 afios de estar administrando ©s€ lote, para lo cual
as ahi, en 12 parte de arripa abri una zanja para impedir que el agua
so se hizo hace como tres meses, Ja columna sé hizo hace un
Adolfo me dio la orden y me envio el material también se instalo una caja
e luz, el rancho de tabla el sefior Adolfo me dio permiso para

ncho que esta ubicado en la orilla de 1a carretera vendo
viendo esas €0sas me parece que la demanda
efior Adolfo no contra mi, segun el senor Adolfo me dice que
de venta, yo le informe de lo sucedido, él vive
o cada 20 dias con [a familia, la autorizacion
a no existe NN documento, solicito que haga parte del
numero de celular es 3115611110, para
! que

ndado de cuidar es€

potrero, €

dio fue de palabr
Adolfo Leal, el

tud de la parté querellante se le conced
= e el us
: €0 | sefior Adolfo nosotros los propietarios actual 0 de la palabra,
echo ningun tipo de negocio ni se ha hecho documento Ies del predio. no
aiguno, el 4
+ €1 Negocio

uido por solici

“Juntos por el Progreso”

Carrera 4 No. 4-01 FPalacio Municipal B. C elfs
alcaldinach inacota-noredes nnmmk‘r’. pov rnﬂ""::c;:.,,& 3864150, 5 864108, J
4 < al@chinacoy vJax § 8
a-n 65610

v cliinacota-noriedssonta
. nder gav.co, C
, Cé esa,
digo Postaf 54 1070 Mandep, Lov.co”
’
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como lo dij ;

e .

je anteriormente se hizo de palabra hace como 16 afios pero nunca se
iene la administracion

concretd =
, el sefior nunca cumplido, lo que dice que hace 18 afos t

es falso, e
, el rancho de tabla tampoco tiene la antigtedad que el dice, eso fue mas O
el ganado que esta en el protero es

me . s

de ::?St'cuando inicio la pandemia en el afio 2020,

del ral io Abel, no del sefior Adolfo, como es de mi familia no se dijo nada con respecto
ncho pero ya con lo del ganado se tomaron medidas para no tener problemas.

3. Invitacién a conciliar
rnativo de solucién de

artes a conciliar como mecanismo alte
de las formuladas por

uchar las propuestas de las partes ¥
acuerdo.

El despacho invita a las p
conflictos, después de esc
parte del despacho, no sé llega a ningun

4. Decreto de Prueba

Pruebas documentales:
blica de 302 del 24 de mayo de 1999, recibo de impuesto

parte querellante: escritura pu

predial predio la cuadra ll, Iscala sur, del afio 2022, cancelado.
Parte querellada: no allega pruebas documentales

el decreto de pruebas periciales,

partes no solicitaron
de oficio ninguna prueba.

| despacho no decreta

-

Teniendo en cuenta que las
. inspeccion ocular y testigos, &

5. Decision
ada solicita vineular al sefior Adolfo Leal, quien
el despacho considera

ta que la parte querell
a a audiencia con el fin

que ejerce la posesion,
llada, para lo cual sé citar
de su derecho ala defensa.

Teniendo en cuéen
segun el querellado €s la persona

necesario vincularlo como parte quere
de escuchar sus descargos y que haga uso

uso de sus facultades constitucionales Y

El suscrito inspector de Policia Rural en

legales

I “Juntos por el Progreso”
nl.-nhh':’:ia -ll No. 4-01 Palacio Municipal B. Centro - Telfs. 586 4150, 5864108, fox 5 86 5610
chinacota-nortedesantander vov.co, “wcy(ucra@dlillﬂmfd-lll’ﬁﬂla:llllﬂ d X
o clinaeota-iortedes antauder. L ov.co, C‘;hh'ga Postal 541070 -
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RESUELVE

PRIMERO: Vincular al sefior Adolfo Leal, a la presente q
su derecho a la defensa.

SEGUNDO: Suspender la audiencia y fijar fecha para s
febrero de 2022 a las 9:00 de la manana, el serior Abe
que le informe al sefior Adelfo Leal sobre la fecha y hora de la audiencia.

El Inspector de Policia Rural

HAIVEY URIEL HERNANDEZ BELTRAN

Las S,

JR S R
ROSALBINA FERNANDEZ LEAL
CC No. 27.682.307 expedida en Chinacota

“ABEL UEAL MONTANEZ
CC No 5.434.595 expedida en Chinacota

uerella para que haga uso de

u continuacion para el dia 16 de
| Leal queda comisionado para

o T,
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TORO ABOGADOS
Carlos Alberto Toro Murioz
Abogado especialista en Gestion Publica
Calle 5 No. 3-39 Centro
Chindcota- Norte de Santander
Cel 3132476793
YOLANDA NEIRA ANGARITA
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE CHINACOTA
Norte de Santander.

ESD

Referencia: Poder especial.
Doctora
DEMANDANTES: SOCORRO LEAL DE FERNANDEZ Y OTROS.
DEMANDADO: ADOLFO LEON LEAL LIZCANO
RAD: 54172-4089-001-2022-00214-00

ADOLFO LEON LEAL LIZCANO mayor de edad y vecino del municipio de Chinécota, identificado con
cédula de ciudadania No. 88.001.398 de Chinacota: mediante el presente documento por demas respetuoso
manifiesto al despacho que otorgo poder especial amplio y suficiente al Doctor CARLOS ALBERTO
TORO MUNOZ mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No. 17.654.793 de Florencia,
abogado titulado con tarjeta profesional No. 188943 del Consejo Superior de la Judicatura, y correo
electronico de notificaciones cartorol2@hotmail.com; para que CONTESTE LA DEMANDA
REIVINDICATORIA instaurada en mi contra por la sefiora SOCORRO LEAL DE FERNANDEZ Y
OTROS, con numero de radicado 54172-4089-001-2022-00214-00.

Mi apoderado queda facultado para recibir, desistir, transigir, conciliar, sustituir, renunciar, reasumir, y todo
cuanto en derecho sea necesario para el cabal desempefio del presente mandato en los términos del articulo
77 del Codigo General del Proceso.

Solicito sefiora Juez reconocerle personeria a mi apoderado en los términos y para los efectos del presente
poder.

Atentamente,

——&&:\Po epf\QaC g\ 200

ADOLFO LEON LEAL LlZ ANO
C.C No0.88.001.398 de Chinacota

Acepto,

CARLOS AL% 70RO MUNOZ
C.C No. 17.654.793 de Florencia
T.P No. 188943 del Consejo Superior de la Judicatura.



