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Avenida 5a. No. 12 — 62 Of. 202 Cucuta. Cel: 311-5900708
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DOCTORA

YOLANDA NEIRA ANGARITA
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL
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REFERENCIA: PROCESO DE PERTENENCIA POR PRESCRIPCION
ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO DE VICTOR FERNANDEZ
BERMON

RADICADO: 2019 -74

LUIS FRANCISCO ARB LACRUZ, abogado en ejercicio con T.P. 46.153 del C.S.J.
y cédula de ciudadania 79.152.984 de Bogota, en mi condicion de apoderado
judicial del presbitero JOSE NICOLAS AYALA TORRES, segun poder que obra en
el expediente, me permito pronunciar sobre los hechos de la demanda teniendo en
cuenta que su despacho hasta el dia 9 de Septiembre del 2020 me remitié la copia
correspondiente y tuve conocimiento de los mismos.

En cuanto los HECHOS de la demanda:

EL PRIMERO: Es cierto este hecho.

EL SEGUNDO: Es cierto que el sefior VICTOR FERNANDEZ BERMON hoy
causante ejercié posesion sobre el inmueble objeto de este proceso, pero hasta el
dia 21 de Agosto del 2014, posesion que transfirié por escritura publica No. 539 de
la fecha antes mencionada a mi mandante JOSE NICOLAS AYALA TORRES.

EL TERCERO: No es cierto este hecho por cuanto al demandante no le asistia
animo de sefor y duefio ya que la posesion la transfirié y entrego a favor de mi
mandante desde el dia 21 de Agosto del afio 2014, ademas el inmueble se
encontraba por cuenta del sefior FERNANDEZ BERMON totalmente abandonado y
sin mejora alguna, incluso se derrumbo la parte principal del techo de la entrada y
amenazada ruina.
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EL CUARTO: Es cierto que el sefior VICTOR FERNANDEZ BERMON fue
reconocido como poseedor del inmueble hasta el 21 de Agosto del afio 2014, pero
no me consta que las personas mencionadas en este hecho tengan conocimiento
de su posesion.

EL QUINTO: NO ES CIERTO ESTE HECHO, todo lo contrario, el demandante tenia
amplio conocimiento de la existencia y ubicacion de los herederos del causante
LUCAS EVANGELISTA FERNANDEZ CUELLAR, pues son sus hermanos y sus
sobrinos hijos de sus hermanos fallecidos, unos viven en la ciudad de Chinacota,
otros en la ciudad de Cucuta y otros en la ciudad de Cucutilla y aparecen en el
certificado catastral del inmueble, ONESIMO FERNANDEZ BERMON, ANA PAULA
FERNANDEZ SANCHEZ, MARIA RITA FERNANDEZ CARRILLO, MARIA
ENCARNACION FERNANDEZ, CARMEN TERESA FERNANDEZ SANCHEZ,
POLIDORO FERNANDEZ BERMON, NUBIA ESPERANZA GELVEZ FERNANDEZ
y/o sus herederos indeterminados, OSCAR GELVEZ FERNANDEZ y LUIS BELEN
GELVEZ FERNANDEZ.

EL SEXTO: No es cierto este hecho porque la posesion aludida la entregé el
demandante a mi representado segun escritura publica antes referida el dia 21 de
Agosto del afio 2014.

EL SEPTIMO: Es cierto que el inmueble es un bien raiz y se encuentra apto para el
comercio humano mas no su posesién que corresponde Unica y exclusivamente al
reverendo padre JOSE NICOLAS AYALA TORRES.

En cuanto a las PRETENSIONES de la demanda:

Me opongo a todas las pretensiones de la demanda por cuanto el demandante
VICTOR FERNANDEZ BERMON dejo de poseer el inmueble materialmente y
perdié su animo de sefior y duefio desde el dia 21 de Agosto del 2014 mediante el
cual entrego la posesion del bien a mi representado segun escritura publica 539 del
21 de Agosto del 2014 de la Notaria Unica de Chinacota.

Mi mandante le permiti6 ocupar el inmueble a titulo de tenedor, voluntaria y
gratuitamente mientras se resolvia el tramite judicial con la sentencia de pertenencia
para poder transferir el titulo, ademés debido a su avanzada edad y lamentable
estado de salud, no teniendo por el momento mas donde residir por cuanto segun
su versién sus hijas lo habian abandonado totalmente.

Mi prohijado, como persona de buena fe en su condicién de sacerdote de la iglesia
catolica, tuvo a bien realizar esa concesion al hoy demandante y causante.
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Desafortunadamente el sefior VICTOR FERNANDEZ fallecid, por lo anterior ceso
su condicidn de tenedor del inmueble, es decir la posesion plena sobre el inmueble
corresponde a mi prohijado.

EXCEPCIONES DE FONDO:

1. INEXISTENCIA DE REQUISITOS LEGALES PARA QUE PROSPERE LA
PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DEL DOMINIO.

Uno de los requisitos legales para que prospere la prescripcién adquisitiva
extraordinaria de dominio es el animo de sefior y duefio, el cual cesé en cabeza del
demandante porque transfirié la posesién a favor de mi representado.

2. INEXISTENCIA DE POSESION MATERIAL CON ANIMO DE SENOR Y DUENO
POR PARTE DEL DEMANDANTE.

Otro de los requisitos esenciales de esta accién es la posesion en cabeza del
demandante, la cual tampoco existe a su nombre por cuanto como se ha venido
recalcando la entregd por escritura publica a mi representado quién la ha ejercido
por terceras personas como se demostrara en el proceso, ademas cancelado los
servicios e impuestos del inmueble.

3. TENENCIA DEL INMUEBLE POR EL DEMANDANTE.

El demandante se comportaba como tenedor del inmueble por cuanto transfirio su
animo de sefior y duefio y su permanencia en el lugar obedecia a concesiones
humanitarias a titulo gratuito permitidas por el mencionado presbitero, también por
la razon de que el mencionado no tenia donde residir porque segun su version sus
hijas lo habian abandonado.

4. FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA PARA DEMANDAR.

El demandante no se encuentra legitimado para actuar desde el dia 21 de Agosto
de 2014 por haber dejado de convertirse en poseedor del inmueble y habiendo
fallecido aun peor, pues la posesion antes y después de la muerte siguid
ejerciéndola mi mandante quién la ha ejercido por medio de terceras personas a su
nombre, ha cancelado servicios publicos e impuestos.

5. MALA FE Y FRAUDE PROCESAL.

El demandante obré de mala fe con el reverendo padre JOSE NICOLAS por cuanto
después de que entregd la posesion del inmueble y acordoé ser tenedor del mismo
a la espera de la sentencia del proceso de pertenencia para transferir el inmueble,
optd por controvertir a mi representado su incumplimiento del contrato.



6. EXCEPCION GENERICA.

Cualquiera que aparezca en el transcurso del proceso y al momento de emitir la
sentencia.

Como todas las excepciones se relacionan entre si en referencia a la misma
oposicion, las fundamento ademas en los siguientes HECHOS:

1. El bien inmueble que se pretende usucapir fue poseido materialmente por el
demandante hasta el dia 21 de Agosto del 2014, fecha en la cual por escritura
publica 539 de ese dia de la Notaria Unica de Chinacota, transfirié la posesion
material a favor de mi representado.

2. El motivo por el cual el demandante permanecia en el inmueble como tenedor del
mismo obedecié a que mi representado le permitié su estadia en dicho lugar
atendiendo las circunstancias de que en primer lugar se resolviera el tramite judicial
que existia respecto a una sentencia de pertenencia y una promesa de venta
suscrita entre las partes sobre el mismo bien, y en segundo lugar debido a su
avanzada edad y lamentable estado de salud, no teniendo por el momento mas
donde residir por cuanto segun su versién sus hijas lo habian abandonado
totalmente.

3. Mi prohijado, como persona de buena fe en su condicién de sacerdote de laiglesia
catdlica, tuvo a bien realizar esa concesion al hoy demandante.

4. Como consecuencia de lo anterior el demandante perdié su animo de sefior y
duefio sobre el inmueble que se pretende usucapir.

5. El demandante no reune los requisitos exigidos por la ley para adquirir por
prescripcidn adquisitiva extraordinaria de dominio el bien inmueble a que refiere este
proceso.

6. El demandante falto a la verdad y asalto la buena fe del despacho, con unas
afirmaciones que no son ciertas.

7. El demandante no ha realizado ninguna mejora sobre el inmueble, ni cuando fue
poseedor y menos cuando fue tenedor del mismo.

PETICION: Sirvase Sefiorita Juez como consecuencia de lo anterior, declarar
probadas las excepciones y decretar que no prosperan las pretensiones de la
demanda, condenar en costas y archivar las diligencias.
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PRUEBAS

DOCUMENTALES: Los documentos anexos a la demanda y la escritura que anexé
al despacho (539 del 21 de Agosto de 2014 de la Notaria Unca de Chinacota).

TESTIMONIOS : Solicito al Sefior Juez se sirva decretar y recepcionar bajo
juramento los testimonios sobre los hechos de la demanda y de las excepciones a
las siguientes personas: LEONARDO AYALA TORRES, PABLO AYALA TORRES
y BELKIS IRAIDA CASTANEDA GELVEZ, quienes son mayores de edad, vecinos
y residentes de esta ciudad y pueden ser citados a la siguiente direccion:

Cra. 42 No. 0 - 48 de Chinacota, email: leoayalato@gmail.com, payat @amail.com
y belkiscas02@gmail.com.

Declaraciones que son importantes, conducentes, imparciales y convenientes para
el esclarecimiento de los hechos, porque tienen amplio conocimiento en el tiempo
modo y lugar, como ha transcurrido la posesion material sobre el inmueble, quienes
la han ejercido, desde hace cuénto tiempo y que mejoras y actos de sefior y duefio
se han realizado sobre el bien.

DECLARACION o INTERROGATORIO del demandado:

Solicito a la Sefiorita Juez se sirva decretar y recepcionar bajo juramento la
declaracién o interrogatorio sobre los hechos de la demanda y de las excepciones
a mi mandante: JOSE NICOLAS AYALA TORRES, quien es mayor de edad, vecino
y residente en Madrid Espafia y puede ser citado a la siguiente direccién:

Cra. 42 No. 0 - 48 de Chinacota. Email: ayala2769@agmail.com.

Declaracion que es importante, conducente y conveniente para el esclarecimiento
de los hechos, porque tiene amplio conocimiento en el tiempo modo y lugar como
ha transcurrido la posesién material sobre el inmueble, quien la ha ejercido, desde
hace cuanto tiempo y que mejoras y actos de sefior y duefio se han realizado sobre
el mismo y por quien.

ANEXO: Obra en su despacho la escritura publica 539 del 21 de Agosto del 2014
de la Notaria Unica de Chin&cota, cuyo original se encuentra en mi poder.

El poder conferido obra en las diligencias.



NOTIFICACIONES

Demandante y su apoderado en la direccion mencionada en el libelo demandatorio.

Las de mi mandante en la carrera 42 No. 3N — 04 de Chinacota Email:
avala2769@amail.com.

Las mias en la secretaria de su despacho o en la Av. 5a. N° 12-62 Of. 202 de
Cucuta.email: arb505@hotmail.com.

Atentamente,

]

LUfrgF ANCISC® ARB KYACRUZ
T/P. 46.153 del C.S.de la J
.C. 79/152.984 de Bogota
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LUIS FRANCISCO ARB LACRUZ, abogado en ejercicio con T.P. 46.153 del C.S.J.
y cédula de ciudadania 79.152.984 de Bogota, en mi condicién de apoderado
judicial del presbitero JOSE NICOLAS AYALA TORRES, seguin poder que obra en
el expediente, me permito contestar la demanda dentro del término legal de la
siguiente forma, teniendo en cuenta que no es posible pronunciarme de manera
concreta sobre los hechos y pretensiones de la misma al tenor de lo establecido en
el art. 96 - 2 del CG.P., ya que solicite al despacho copia del expediente para poder
ejercer el derecho de defensa segun lo establecido en el decreto 806 del 2020, pero
hasta la fecha no se me ha suministrado ni siquiera la demanda y sus anexos.

Como quiera que ya se me reconociod personeria para actuar y observo que se ha
designado curador al-litem a las personas indeterminadas, me veo en la imperiosa
obligacion de contestar la demanda asi sea de una manera general por los motivos
manifestados, antes que el sefior curador conteste la demanda a nombre de mi
representado como persona indeterminada y el suscrito no pueda ejercer su
derecho de defensa acorde a sus intereses como poseedor del bien inmueble que
se pretende usucapir.

Me opongo a todos los hechos de la demanda por cuanto el demandante VICTOR
FERNANDEZ BERMON dejo de poseer el inmueble materialmente y perdié su
animo de sefior y duefio desde el dia 21 de Agosto del 2014 mediante el cual
entrego la posesion del bien a mi representado segun escritura publica 539 del 21
de Agosto del 2014 de la Notaria Uncia de Chinacota y a la espera de que se



dirimiera una controversia judicial sobre el cumplimiento o no de un contrato de
promesa de venta suscrito entre las partes.

Sin embargo, el demandante entreg6 la posesién a mi mandante, quien le permitio
ocupar el inmueble a titulo de tenedor, voluntaria y gratuitamente mientras se
resolvia el tramite judicial con la sentencia correspondiente, ademas debido a su
avanzada edad y lamentable estado de salud, no teniendo por el momento mas
donde residir por cuanto segin su versién sus hijas lo habian abandonado
totalmente.

Mi prohijado, como persona de buena fe en su condicién de sacerdote de la iglesia
catdlica, tuvo a bien realizar esa concesién al hoy demandante.

El proceso judicial declarativo a que me refiero, como bien tiene conocimiento el
despacho, ya termino en primera y segunda instancia y desafortunadamente el
sefior VICTOR FERNANDEZ fallecié, por lo anterior ceso su condicidn de tenedor
del inmueble, es decir la posesiéon plena sobre el inmueble corresponde a mi
mandante.

En cuanto a los HECHOS:

Me opongo a todos y cada uno de ellos y no me pronuncio de manera concreta por
los motivos antes relacionados.

En cuanto a las PRETENSIONES:

Me opongo a las mismas por ser falsas y temerarias.

El demandante perdi6 la posesion del inmueble y el animo de sefior y duefio, por
cuanto a partir del dia 21 de Agosto del 2014 entrego la posesion del inmueble a
favor del presbitero JOSE NICOLAS AYALA TORRES, convirtiéndose en simple
tenedor del bien gratuita y voluntariamente hasta el dia de su fallecimiento.

Por tal razén no asiste derecho para que prosperen las pretensiones de la demanda
en favor del demandante, hoy causante.

Sirvase declarar que no prosperan las pretensiones de la demanda y condenar en
costas.
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EXCEPCIONES DE FONDO:

1. INEXISTENCIA DE REQUISITOS LEGALES PARA QUE PROSPERE LA
PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DEL DOMINIO.

2. INEXISTENCIA DE POSESION MATERIAL CON ANIMO DE SENOR Y DUENO
POR PARTE DEL DEMANDANTE.

3. TENENCIA DEL INMUEBLE POR EL DEMANDANTE.
4. FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA PARA DEMANDAR.
5. MALA FE Y FRAUDE PROCESAL.

6. EXCEPCION GENERICA.

Como todas las excepciones se relacionan entre si en referencia a la misma
oposicion, las fundamento en los siguientes HECHOS:

1. El bien inmueble que se pretende usucapir fue poseido materialmente por el
demandante hasta el dia 21 de Agosto del 2014, fecha en la cual por escritura
publica 539 de ese dia de la Notaria Unica de Chinacota, transfirié la posesion
material a favor de mi representado.

2. El motivo por el cual el demandante permanecia en el inmueble como tenedor del
mismo obedecid a que mi representado le permitié su estadia en dicho lugar
atendiendo las circunstancias de que en primer lugar se resolviera el tramite judicial
que existia respecto a una promesa de venta suscrita entre las partes sobre el
mismo bien con la sentencia correspondiente, y en segundo lugar debido a su
avanzada edad y lamentable estado de salud, no teniendo por el momento mas
donde residir por cuanto segun su versidon sus hijas lo habian abandonado
totalmente.

3. Mi prohijado, como persona de buena fe en su condicién de sacerdote de la iglesia
catolica, tuvo a bien realizar esa concesioén al hoy demandante.

4. Como consecuencia de lo anterior el demandante perdié su animo de sefior y
duerio sobre el inmueble que se pretende usucapir.

5. El demandante no reune los requisitos exigidos por la ley para adquirir por
prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio el bien inmueble a que refiere este
proceso.



6. El demandante falto a la verdad y asalto la buena fe del despacho, con unas
afirmaciones que no son ciertas.

7. El demandante no ha realizado ninguna mejora sobre el inmueble, ni cuando fue
poseedor y menos cuando fue tenedor del mismo.

PETICION: Sirvase Sehorita Juez como consecuencia de lo anterior, declarar
probadas las excepciones y decretar que no prosperan las pretensiones de la
demanda, condenar en costas y archivar las diligencias.

PRUEBAS

DOCUMENTALES: Los documentos anexos a la demanda.

TESTIMONIOS : Solicito al Sefor Juez se sirva decretar y recepcionar bajo
juramento los testimonios sobre los hechos de la demanda y de las excepciones a
las siguientes personas: LEONARDO AYALA TORRES, PABLO AYALA TORRES
y BELKIS IRAIDA CASTANEDA GELVEZ, quienes son mayores de edad, vecinos
y residentes de esta ciudad y pueden ser citados a la siguiente direccion:

Cra. 42. No. 0 - 48 de Chinacota, email: leoayala50@gmail.com, payat @gmail.com
y belkiscas02@gmail.com.

Declaraciones que son importantes, conducentes, imparciales y convenientes para
el esclarecimiento de los hechos, porque tienen amplio conocimiento en el tiempo
modo y lugar, como ha transcurrido la posesiéon material sobre el inmueble, quienes
la han ejercido, desde hace cuanto tiempo y que mejoras y actos de sefior y duefio
se han realizado sobre el bien.

DECLARACION o INTERROGATORIO del demandado:

Solicito a la Seforita Juez se sirva decretar y recepcionar bajo juramento la
declaracion o interrogatorio sobre los hechos de la demanda y de las excepciones
a mi mandante: JOSE NICOLAS AYALA TORRES, quien es mayor de edad, vecino
y residente en Madrid Espafia y puede ser citado a la siguiente direccion:

Cra. 42. No. 0 - 48 de Chinacota. Email: ayala2769@gmail.com.

Declaracién que es importante, conducente, imparcial y conveniente para el
esclarecimiento de los hechos, porque tiene amplio conocimiento en el tiempo modo
y lugar como ha transcurrido la posesién material sobre el inmueble, quien la ha




ejercido, desde hace cuanto tiempo y que mejoras y actos de sefior y duefio se han
realizado sobre el mismo y por quien.

ANEXOS: Escritura publica 539 del 21 de Agosto del 2014 de la Notaria Unica de
Chinacota, cuyo original se encuentra en mi poder.

El poder conferido obra en las diligencias.

NOTIFICACIONES
Demandante y su apoderado en la direccién mencionada en el libelo demandatorio.

Las de mi mandante en la carrera 42 con Calle 42 esquina, frente al Palacio
Municipal de Chinacota. Email: ayala2769@gmail.com.

Las mias en la secretaria de su despacho o en la Av. 5a. N° 12-62 Of. 202 de
Cucuta.email: arb505@hotmail.com.

Atentamente,

LUlgF, ANCISCD ARB YACRUZ

T|P.46.153delC.S.de la J
.C. 79/152.984 de Bogota
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