JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
CHINACOTA, NORTE DE SANTANDER

Radicado 54172-4089-001-2021-00195-00
Chindcota, veinticuatro (24) de marzo de dos mil veintidds (2022).

De conformidad con el articulo 391 inciso sexto del Cédigo General del
Proceso (CGP), corrase traslado a la parte demandante BEATRIZ HERRERA
CHACON por el término de tres (3) dias de las excepciones de mérito
propuestas por el demandado JHOJAN JAVIR ANAVITARTE VILLABONA
escrito y anexos vistos a folios 79 a 109 y de las excepciones de mérito
propuestas por el curador ad litem del demandado ALBERTO CABALLERO
CHONA escrito visto a folios 250 a 254, para que pida pruebas relacionadas
con ellas.

Reconocer personeria al doctor JAIME ENRIQUE ANAVITARTE MANRIQUE
como apoderado judicial del referido demandado JHOJAN JAVIR
ANAVITARTE VILLABONA en los términos y para los efectos del poder
conferido.

De otra parte, el demandado VIRGILIO ANAVITARTE RODRIGUEZ no ¢jerci
su derecho de defensa.

Por ultimo, se tiene que se allegd depésito de arrendamientos de vivienda
No. 3225607 del 15 de febrero de 2022 por valor de $1.100.000 como canon
de arrendamiento del 2022/03 conforme al decreto 1943 de 1956 y depédsito
judicial No. 451150000011043 del 15 de marzo de 2022 por valor de
$1.100.000 como canon de arrendamiento consignados por el referido
demandado ANAVITARTE VILLABONA a favor de la demandante.

Conforme al articulo 384 numeral 4 inciso cuarto del CGP, se requiere a la

parte demandada informe si es procedente el pago del referido depodsito
judicial a la demandante.

NOTIFIQUESE.

YOLANDA NEI GARITA
Juez



Chinéacota, 22 de septiembre de 2021

Dra., Exc. Juez:

YOLANDA NEIRA ANGARITA

JUZGADO PRIMERO (01) PROMISCUO MUNICIPAL DE CHINACOTA, N. DE S.
Crr. 4a. No. 2—62, Brr. Centro (Mun.)

E. S. D.

Ref.; )

Proceso: RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADQ

DTE.: BEATRIZ HERRERA CHACON

DDO.: JHOJAN JAVIR ANAVITARTE VILLABONA
Radicado: 54172408900120210019500

Not. Auto: 12 Septiembre 2020

Ven. Cont.: 24 Septiembre 2020

Asunto: CONTESTACION DEMANDA CON EXCEPCION DE

MERITO O FONDO

Yo, JAIME ENRIQUE ANAVITARTE MANRIQUE, abogado en ejercicio,
domiciliado en la ciudad de Clcuta, identificado como aparece al pie de mi firma y
obrando en este proceso en calidad de Apoderado del sefior JHOJAN JAVIR
ANAVITARTE VILLABONA, me permito DAR RESPUESTA A LA DEMANDA
instaurada en contra de mi defendido:

A 1LOS HECHOS:

PRIMERO: Es cierto, el demandado y la demandante celebraron contrato de
arrendamiento nimero AA-986051, el 15 de febrero de 2020, ubicado
en la Av. 4 No. 8-73.



C&D

SEGUNDO:

TERCERO:

CUARTO:

QUINTO:

SEXTO:

Es cierto, y no se discuten los linderos del inmueble, pues es un todo
singular sobre el cual recae el contrato de arrendamiento.

Es cierto, y no se discute la existencia de los documentos que
constan en: la notaria, escritura publica No. 273 de 2013; y la oficina
de registro de instrumentos publicos, 264-267.

No es cierto. Las partes establecieron como condicién para la
celebracién del contrato que el uso del inmueble fuera el de habitar el
lugar y permitir el establecimiento de un negocio.

Esta condicion consta al final del documento de arrendamiento, en la
seccién de clausulas adicionales y es bastante clara en la voluntad,
y en el alcance juridico que le dan las partes.

Ademas es perfectamente legible e interpretable.

Parcialmente cierto. Las partes si establecieron que el contrato rige
por plazos de 12 meses, pero dejaron abierto indefinidamente el
momento de la entrega, como puede verse en la primera clausula del
contrato.

Las partes s/ establecieron que el pago seria dentro de los primeros
dias de cada mes, y que se paga a mes anticipado y no a mes
vencido, pero no establecieron un nimero exacto de dias, siendo
flexible el dfa exacto, como consta en la segunda clausula del
contrato.

No se discute el monto del canon, que es $1.000.000.00 en moneda
corriente (COP).

Es cierto, se acepta que (a litis se integre entre JHOJAN JAVIR
ANAVITARTE VILLABONA y BEATRIZ HERRERA CHACON,
guienes autenticaron el contrato.



SEPTIMO:

OCTAVO:

NOVENO:

DECIMO:

ONCE:

DOCE:

TRECE:

No es cierto. Como podra ver su sefioria, el contrato no establece un
dia determinado del mes como momento del pago, y €l demandado
anexa las pruebas de que ha pagado cumplidamente todas y cada
una de las cuotas a las que se comprometié (anexo 1).

No es cierto. El sefior JHOJAN JAVIR ANAVITARTE VILLABONA, ha
cumplido fielmente en el pago de sus obligaciones (anexo 1).

Es cierto, y no se discute la prorroga del contrato.

No es cierto. El sefior JHOJAN JAVIR ANAVITARTE VILLABONA no
ha subarrendado el lugar, ni para parqueadero, ni para negocio de
tapiceria.

Se pide también al sefior juez que exija al demandante el aporte de
las pruebas pertinentes sobre este supuesto de hecho (167 CGP).

No es cierto, El inmueble se encuentra en el mismo estado que
cuando se suscribié el contrato de arrendamiento (15 de febrero del
afio 2020), hace un afio y medio.

Y no requiere reformas estructurales para mantener su conservacion.

Parcialmente cierto. No se discute gque las partes no hayan
establecido un valor del incremento dentro del contrato.

Pero si flegaron a un acuerdo sobre el valor del incremento, fijado en
el 10% del valor de! canon, y se tiene como prueba el pago de los
recibos a lo largo de este aflo firmados por la sefiora BEATRIZ
HERRERA CHACON,

Parcialmente cierto. En ninguna parte del contrato se establecié que
el incremento era del 15%. Sin embargo, las partes no tienen
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CATORCE:

QUINCE:

ninguna discusion sobre el valor del incremento, y desde el mes de
abril se viene aplicando el 10%.

Lo que si es cierto es la intencion manifiesta hecha por la
demandante de haber firmado un contrato de arrendamiento con
destinacién para vivienda y el de permitir su uso para el
establecimiento de un negocio, como bien lo afirma el apoderado de
la parte demandante al decir que “la demandante expone que é| le
coloco en la parte final del mismo, que ‘SE ENTREGA HABITABLEY
PARANEGOCIO’ ", asi mismo la demandante en reiteradas
ocasiones ha manifestado su intencién de establecer como hecho
que el incremento es del 15%, porcentajes que solo son permisibles
en contratos de arrendamiento de local comercial, pues en los
contratos de vivienda solo es permitido incrementar el canon hasta
en una proporcidn que no supere el 100% del IPC del afio
inmediatamente anterior (Art. 20, Ley 820 de 2003), y teniendo en
cuenta que el IPC del 2020 fue de 1.61%, es claro que estamos
frente a un contrato de arrendamiento de un inmueble con doble
destinacién, tanto para vivienda como para negocio; y que la
demandante era conocedora del mismo al firmar el contrato.

Parcialmente cierto. No se discute la existencia de la clausula guinta,
pero esta clausula es parte del formato que compraron BEATRIZ
HERRERA CHACON, y JHOJAN JAVIR ANAVITARTE VILLABONA,
por lo que ellos la ajustaron dentro de las clausulas adicionales.
(Pueden verse |as clausulas adicionales al final del documento). "SE
ENTREGA HABITABLEY PARANEGQOCIO".

Parcialmente cierto. No se discute la existencia de la clausula
séptima.

Pero el sefior JHOJAN JAVIR ANAVITARTE VILLABONA ha pagado
el reajuste del canon, por un valor del 10%, como se prueba con los



recibos hechos por la sefiora BEATRIZ HERRERA CHACON (anexo
1).

DIECISEIS: Nada que pueda decir la parte, es de consideracién del juez.

DIECISIETE:Nada que pueda decir |la parte, es de consideracion del juez.

A LAS PRETENSIONES

Me opongo a TODOS Y CADA UNA de las pretensiones de la parte demandante y
las considero infundadas, por lo que se expone a continuacion:

PRIMERA: ME OPONGO. No existe una destinacién diferente del inmueble, y la
sefiora BEATRIZ HERRERA CHACON, junto con JHOJAN JAVIR
ANAVITARTE VILLABONA pactaron explicitamente en las clausulas
adicionales que el inmueble serviria para habitacion y negocio, como
lo permite el Articulo 20. de la Ley 820 del 2003
(sobre arrendamientos de vivienda urbana).

SEGUNDA: ME OPONGO. No existe subarrendamiento del inmueble. Y se ruega
a su Seiioria que pida al demandante que sustente probatoriamente
esta pretension si este pretende hacerla valer (167 CGP).

TERCERA: ME OPONGO. No existe incumplimiento en el pago. El sefior
JHOJAN JAVIR ANAVITARTE VILLABONA aporta para ello los
recibos de pago desde la realizacion dei contrato en el 2020
(anexo 1).



CUARTA:

QUINTA:

SEXTA:

SEPTIMA:

OCTAVA:

ME OPONGO. No existe necesidad de hacerse “‘modificaciones,
reformas y remodelaciones”. El inmueble se encuentra en [as mismas
condiciones que hace un afio y medio cuando las partes suscribieron
el contrato (15 febrero 2020).

Y se pide a su Sefioria que por favor pida al demandante que
sustente probatoriamente también esta pretensién si este realmente
considera que tiene fundamento (167 CGP).

ME OPONGO. Consideramos que no procede la restitucion del
inmueble, y que la demandante debe ser interrogada por su Sefiorfa
sobre el tema, pues puede estar siendo coaccionada indebidamente
por otra persona.

Caso en el cual su sefioria deberia de proteger los derecho de ella.

ME OPONGO. La parte demanda tiene el legitimo derecho de ser
escuchada, y esta dispuesta a consignar los cdnones futuros que se
causen durante el proceso en la cuenta que su Sefiorfa designe.

ME OPONGO. Consideramaos que no existe mérito para ordenar la
una actuacion sin haberse (a) aportado pruebas suficientes, (b)
prestado el pago de la caucién, o (c) surtido el debate probatorio.

ME OPONGO. Solicitamos que ante la falta de mérito de esta

demanda, su Sefioria condene a la parte demandante a pagar las
costas y gastos que se generen del proceso.

EXCEPCIONES



Ruego a su Sefioria que una vez estudiadas las mismas se declaran probadas las
siguientes EXCEPCIONES DE MERITO y por lo tanto se desatienda lo solicitado
por el demandante.

PRIMERA EXCEPCION: FALTA DE SUSTENTO Y MERITO PROBATORIO

E! demandante no aporté si quiera pruebas sumarias para sustentar ninguna de
las pretensiones:

Su sefioria, sobre la PRIMERA pretension el demandante no prueba la supuesta
destinacion diferente del inmueble, y no aporta nada que permita inferir que (a
pretensién es cierta.

Sobre la SEGUNDA, no aporta ninguna prueba sobre la existencia de un
subarriendo, ni ningan documento que permita inferir que su pretension tiene
fundamento. Tampoco puede presumirse la existencia de un subarrendamiento.

Y en caso de que la parte considerase que existiera un subarrendamiento, debié
primero notificarlo por escrito al arrendatario, incluye en dicho escrito su intencién
de terminar el contrato de arrendamiento, como lo establece el articulo 22 de la ley
820 de 2003.

La ausencia de una notificacién conforme al articulo 22 de la ley 820 de 2003 no
anula la capacidad del demandante de accionar, pues no es un requisito
procedimental, pero si le resta mérito a sus pretensiones, especialmente a la
SEGUNDA, pues incumple los requisitos sobre la notificacién de la existencia de
un subarrendamiento y terminacion del contrato, que al final es el motivo alegado
para esta restitucion, siendo cuanto menos un requisito probatorio.

Sobre la TERCERA, no aporta ninguna prueba sobre la existencia de un
incumplimiento, ni al menos en un formato digital donde se constate que se cobra
lo supuestamente atrasado.

Ademaés, el demandante debi6 aportar si quiera prueba sumaria del atraso, como
un notificacion o un aviso requiriéndole al pago, y de ser cierto el atraso, pudo
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primero acudir a un proceso ejecutivo exigiendo el pago, ante lo cual tendria
constituido un documento que soporte ante su Sefioria la existencia de la deuda.
Esta parte aporta sin embargo la prueba de que ha cumplido fielmente sus
obligaciones en el pago del canon de arrendamiento.

Sobre la CUARTA, no aporta nada que permita inferir al Sefior Juez que se
requieren mejoras, mas cuando han transcurrido menos de dos afos de la
continuidad pacifica del arrendamiento, como estudios o planos firmados por el
profesional que sefiale dicha necesidad.

Tampoco puede presumirse la sola necesidad de realizar mejoras sin sustento
probatorio, pues el articulo 1986 del Codigo Civil es claro en establecer que, en
caso de requerirse mejoras, debe el arrendador consultarlo al arrendatario. Esto
no inhabilita al demandante a ejercer la accién, pues no es un requisito de
procedibitidad, pero sf anula el valor de sus pretensién, y especialmente de la
ndmero CUATRO, pues es un requisito legal para adelantar obras y reformas
parciales.

Su sefiorfa, en el tramite de la audiencia y luego de practicadas las pruebas que
se consideren pertinente, dehe tenerse en cuenta que no hay mérito probatorio
alguno en ninguna de las pretensiones del demandante, ni al momento de
presentar la demanda, ni luego de surtido el proceso.

El demandante solo aporté el contrato, sin mas meérito que el de demostrar que
existe un arrendamiento vigente {lo cual es cierto).

SEGUNDA EXCEPCION: ACTUACION TEMERARIA O DE MALA FE

Esta parte considera que el objetivo del demandante no es solucionar un
verdadero problema jurfdico, pues como su Sefiorfa podra ver, (a) el sefior
JHOJAN JAVIR ANAVITARTE VILLABONA, en ningan momento se ha atrasado
en los canones de arrendamiento, e incluso (b} l[as partes convinieron un canon
del 10% como lo prueban los recibos que ha firmado la sefiora BEATRIZ



HERRERA CHACON, por lo que la instancia judicial no era el lugar al que elia
debia acudir, sino primero a una charla personal con el sefior ANAVITARTE.
Ademas (c) el inmueble no requiere ning(n tipo de mejora, para o cual su sefioria
puede requerir un perito o hacer una inspeccion. Y (d) el contrato es muy claro
(clausulas adicionales) sobre la intencién de las partes respecto al uso del
inmueble.

Motivo por el cual consideramos que el demandante obr6 a sabiendas de carecer
de un objeto, usando a la justicia como desgaste procesal, generando congestion,
ineficiencia y obligando al demandado a pagar de su propios recursos un
ahogado.

Esta presuncién de temeridad la establece el numeral lo. del Articulo 79 del
Cadigo General del Proceso.

TERCERA EXCEPCION: CARENCIA DE OBJETO

Ademas de no aportar pruebas que fundamenten sus pretensiones, estas carecen
también de un objeto de fondo que sustente la actuacién, pues:

() no ha existido ni_siquiera un solo atraso a lo largo de la vigencia del contrato
(2020-2021), como lo prueban los recibos anexos a esta contestacion,

{b) no pueden alegarse los incrementos del canon como un incumplimiento a favor
del demandante, pues la ley 820 de 2003, establece que no son oponibles los
incrementos tacitos (articulo 20 paragrafo 20.); asi mismo en el cédigo de
comercio gque rige los contratos comerciales, en los articulos 518 al 524, no se
regula el canon de arrendamiento; ni en el cadigo civil que es el llamado a regular
las partes no reguladas por el cédigo de comercio; con lo que, si no esta plasmado
de forma explicita y clara el incremento del canon, en el contrato de
arrendamiento, este no existe, no es exigible e incluso no estd obligado el
arrendatario a pagar ning(n incremento.

{c) las partes revisaron ef inmueble ya en operaciones antes de firmar el contrato
(2020), estableciendo como clausula adicional su buen estado, por lo que carece
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de sentido coman que la sefiora BEATRIZ HERRERA CHACON, manifieste que
este requiere obras de cualquier tipo para su funcionamiento,

(d) y como se puede ver en un contrato anterior (anexo 2), ambas partes habfan
firmado antes otro contrato en el que se manifiesta la voluntad de destinar el
inmueble para vivienda y negocio,

{(e) conociendo esta sefiora de la actividad profesional del sefior ANAVITARTE, y
sobre la destinacion del inmueble,

(f} por lo que incluso corrigieron el formato creando una regla especial al respecto
en las clausulas adicionales.

Las pretensiones no se fundamentan en pruebas, pero tampocc se fundamentan
si quiera en hechos reales, como podra Usted apreciar en la parte probatoria.

PRUEBAS

1. Original y copias de los recibos que ha firmado la sefiora BEATRIZ
HERRERA CHACON sobre el pago de cada uno de los canones desde el
mes de febrero del 2020 hasta el mes de septiembre del 2021, anexos a
esta contestacién y numerados con el nimero uno.

2. Original y copias del contrato anterior que sostuvieron la sefiora BEATRIZ
HERRERA CHACON y el sefior JHOJAN JAVIR ANAVITARTE
VILLABONA, en el que constan que al menos desde al afio 2013 ambos
han convenido el uso del inmueble para vivienda y negocio, clausula guinta
de dicho contrato, anexo a esta contestacion con el niumero dos.

3. Original y copias de una propuesta de venta que le hizo la sefiora BEATRIZ
HERRERA CHACON al sefior JHOJAN JAVIR ANAVITARTE VILLABONA
en el afioc 2014, en el que demuestra que lo conoce y confia en su solvencia
econdmica,anexo a esta contestacion con el namero tres.



4. Si su Sefiorfa lo considera pertinente el testimonio de la sefiora BEATRIZ
HERRERA CHACON, para interrogarla sobre los supuestos atrasos en el
arriendo, y sobre el supuesta uso indebido del inmueble.

5. Si su Sefioria lo considera pertinente el testimonio de la sefiora SONIA
YANETH SILVA MIRANDA {cel.: 320 210 9362), para que conozca Usted si
lo desea, sobre el parqueadero de ios vehiculos del seffor JHOJAN JAVIR
ANAVITARTE VILLABONA.

6. Fotos del inmueble que ha venido siendo habitado sin problema por el
sefior JHOJAN JAVIR ANAVITARTE VILLABONA, y cuya (itima inspeccion
de parte de la sefiora BEATRIZ HERRERA CHACON es del afio 2020.

ANEXOS
Poder especial debidamente otorgado.

Version del Contrato en Manos del Demandado
NOTIFICACIONES

1. El DEMANDADQ conserva la direccion a la cual su Sefioria lo envié a
notificar.

2. EL suscrito APODERADO de [a parte demandada al correo electrénico:
je_anavitarte@hotmail.com, direccién: Calle 24 No. 1-46 Ofic. 102 B, El
Rosal, Cucuta N. de S., Celular 313 281 15 18

Con todo respeto del seiior Juez,

—~L 1

JAIME NRIQUE ANAVITARTE MANRIQUE
FTSeFy/s de Cicuta
TF!\/.SO# 236 del C.S..

Eecaneado con ComScanner
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REF: PODER ESPECIAL REPRESENTACION JUDICIAL

Yo, JHOJAN JAVIR ANAVITARTE VILLABONA, mayor de edad
CHINACOTA, identificado con cédula de ciudadanfa nime
‘voluntaria y en pleno uso de mis facultades, por medio del p
~amplio y suficiente de representacion judicial al Dr JAIME ENF
identificado con cédula de ciudadanfa nimero 88252841 de Ct
309876 del Consejo Superior de la Judicatura (conforme
‘para que en mi nombre actde y adelante lo requerido en el presen

~ El abogado quedara facultado de forma expresa p
extraprocesales, pruebas extraprocesales y demas act
todo el trdmite de este, iii) solicitar medidas cautelares, ii
y de anulacion y realizar las actuaciones posteriores que s
cumplan en el mismo expediente, iv) cobrar ejecutivamente las
formular todas las pretensiones que estimen conveniente par
recibir, allanarse, o disponer del derecho en litigio, vi) recibi
~ demanda o el mandamiento ejecutivo, prestar juramento e:
El poder también habilita al apoderado para reconven
~ relacionado con la reconvencién y la intervencio :
- en el articulo 77 C.G.P), para el cabal cumplimiento

Sirvase Sefior Juez reconocer la personerfa del apod
ademds gueda facultado expresamente el apoderad
sustituir y fas demés que considere necesarios para la
Téngase ademés y en concordancia
electronico de mf apoderado: je_an
Ofic. 102 y namero de celular: 313281151












Entre los suscritos a saber BEATRIZ HERRERA CHACON, mayor de edad,
vgcma de esta ciudad, identificada con la Cédula de Ciudadania No.
2ei223.795 expedida en Cucuta (N.S), quien en adelante para los efectos
presente contrato se denominara la ARRENDADORA y por otra parte el
sefior JHOJAN JAVIR ANAVITARTE VILLABONA, mayor de edad,
\dentificado con la Cédula de Ciudadania No.1.090.177.190 expedida en
Chinacota, quien en adelante se denominara el ARRENDATARIO, hemos
Celebrado el presente contrato de arréndamiento de inmueble destinado a
VIVIENDA FAMILIAR, que se regira por las siguientes clausulas asi:

CLAUSULA PRIMERA. : cede LA ARREDADORA, al ARRENDATARIO, el
uso y goce a titulo de ARREDAMIENTO, y esta recibe al mismo titulo y a
satisfaccion de un inmueble localizado en Chinacota Carrera 4 # 8-65
barrio el Dique. CLAUSULA SEGUNDA: el término de duracién del
presente contrato es de seis meses (6), es decir, desde el 17 de Agosto del
2013 hasta el 16 de Febrero del 2014, con treinta (30) dias de anticipacién
al vencimiento del contrato las partes deben manifestar su voluntad de
prorrogar el contrato suscrito. CLAUSULA TERCERA: el precio o el canon
del arrendamiento es de TRESCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M/CTE
(350.000) mensuales. Que se cancelaran por adelantado los cinco (5)
primeros dias de cada mes en el domicilio de LA ARRENDADORA. El
arrendatario cancelo como depdsito la suma de DOSCIENTOS
CINCUETA MIL PESOS ($250.000), CLAUSULA QUINTA: se destina el
inmueble para VIVIENDA FAMILIAR Y NEGOCIO. Los servicios publicos
domiciliaros, como la luz, agua sera a;.-q'-.;argo del ARRENDATARIO, quien
deberd entregar el inmueble a paz y salvo por todo concepto. Y
mensualmente hara entrega de cada factura cancelada en manos de LA
ARRENDADORA. CLAUSULA NOVENA: en calidad de FIADOR y/o
CODEUDOR, firma el sefior CRUZ DELINA CACUA GUTIERREZ, con
cedula de ciudadania N° 60.420.087 de Chinacota

ARRENDADORA RRENDATARIO

/
: !_7L7, /A @/;a . 'l'\' .
BEATRIZ HERRERA CHACON JHG:JAN JAVIR ANAVITARTE V.

C.C 37.223.795 DE CUCUTA C.C. No. 1.090.177.190 DE CHINACOTA

FIADOR y/o CODEUDOR

e ; r’? a .—f?./,z,«v_,a o = s
CRUZ DELINA CACUA GUTIERREZ
C.C. 60.420,087 DE CHINACOTA
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San José de Cucuta, 16 de Agosto del 2014

Seftor

JHOJAN JAVIR ANAVITARTE
Ciudad

Cordial Saludo.

En relacion al inmueble que ocupa en calidad de amendatario ubicado en la
CARRERA 4 N°8-77 BARRIO EL DIQUE CHINACOTA, me permito notificarle que
el inmueble se encuentra en venta por valor de CIENTO CINCUENTA MILLONES
DE PESOS MI/CTE ($ 150.000.000), dandole a usted la primera opcién de compra -
si es de su interés.

Sin ofro particular y en espera de su amabie colaboracion.

Cordiaimente,

?fa nz %mﬂm @éﬂw;?

EATRIZ HERRERA CHACON
CC 37.223.795 DE CUCUTA
PROPIETARIA
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195-2021

REYNALDO villamizar <rava772008@hotmail.com>
Mié 16/03/2022 10:18 AM

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - N. De Santander - Chindcota <jprmchinacota@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
abogadosltda@hotmail.com <abogadositda@hotmail.com>

@ 1 archivos adjuntos {1 MB)
CONTES Y EXCEP 195-2021,pdf;

Me permito adjuntar escrito digitalizado de contestacién y excepcion demanda rad 195-2021 que consta
en cuatro {4) folios,

Atentamente,

Reinaldo Alexander Villamizar Arenas.
Telefono: 3005725470
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EINALDO ALEXANDER ViLLAMIXZAR ARENAS

"~ ABOGADO TITULADO CIVIL-COMERCIAL-FAMILIA TEL: 3005725470

DOCTORA:

YOLANDA NEIRA ANGARITA.

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE CHINACOTA.
E.5.D.

REF. CONTESTACION DE LA DEMANDA

RAD. 195-2021.

DEMANDANTE. BEATRIZ HERRERA CHACON,
DEMANDADOS. ALBERTO CABALLERO CHONA Y QTROS.

YO, REINALDO ALEXANDER VILLAMIZAR ARENAS, mayor y vecino de la ciudad de
Cicuta, abogado en ejercicio, identificado con la cedula de ciudadania No: 1007011382
expedida en Cécula, y portador de fa tarjeta profesional No: 209.447 del consejo superior de
la judicatura, obrando en mi condicién de curador ad liten del demandado, sefior: ALBERTO
CABALLERO CHONA mayor ¢ identificado con' la cedula de cindadania No: 13.425.531, me
permito dar contestacion 1 la demanda y proponer excepcidn, bajo los siguientes argumentos

OBSERVACION.

Me permito manifestar que Ja presente contestacién y proposicion de excepciones la realizo
con base a las herramientas a mi aportadas y por mandato de la ley, tratande de cumplir a
cabalidad esa labor de curador de ad liten, as{ mismo manifiesto que permito contestar la
demanda que nos ocupa, entendiendo notificacién reatizada a mi correo electrénico por el
abogado de la demandante, como una conducta concluyente, pues en la notificacién se me
refiere que tengo cinco (5) dias para presentarme al Despacho y recibir el auto admisorio, y
empezar a correr ¢l termino, pero entiendo surtida la notificacion el dfa 01 de marzo del afio

2022,
EN CUANTO A LOS HECHOS.

AL HECHO PRIMERQ: SE PRESUME LEGALIDAD-NO OBSERVE AUTENTICACION DE
LA FIRMA DEL DEMANDADG QUE REPRESENTO ALBERTO CABALLERO CHONA.

Se observa firma de {as partes, més en la digitalizaci6n de la autenticacion no se observa la de mi
representado, 1o que en ley se presume Ia fegalidad del contrato, pero no es claro si el sefior
ALBERTO CABALLERO CHONA ocupo alguna vez el inmueble objeto de arrendamiento, pues se
es uno de los demandados quicn claramente es el temador principal del mismo,

AL HECHO SEGUNDO: DEBE PROBAR LA DEMANDANTE, ME ATENGQ A LO
CONTENIDO EN EL CONTRATO,

Me remiito a lo que se pueda probar en ¢l contrato y cn la identificacién que mediante la inspeccion
que se realice en el lugar a la juz de la escritura certificado de libertad y tradicién, y demds medios
de prueba que aporte la demandante,

AL HECHO TERCEROQO:; DEBE PROBAR LA DEMANDANTE, ME ATENGO A LO
CONTENIDO EN EL CONTRATO.

Aportan escritura donde constan los datos y linderos narrados en este hecho, pero debe comprobarse
mediante inspeceidn si dicha escritura commesponde al inmueble arrendado, pues si bien es cierto uno
de los demandados contesto aceptando, no me es *posible hablar con mi representado para corroborar.

AL HECHO CUARTO- ACEPTA LA DEMANDANTE QUE LA DESTINACION ERA PARA
VIVIENDA Y ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO.

Observo que cn la parte final del contrato efectivamente a los arrendatarios se les manifestd que la
destinacién del inmueble incluia vivienda y establecimiento de comercio, por lo que considero que
ne se configura la causal que pretende en este hecho la demandante.
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| REIALDO EXNER ILLAMIXZAR ARENAS

AL HECHO QUINTO: SE OBSERVA QUE COINCIDE EN PARTE CON LO ESTABLECIDO
EN EL CONTRATO- NO SE OBSERVA FECHAS EXACTAS DE PARA REALIZAR PAGO.

Tanto ¢f valor establecido, como le fecha de inicio son ciertas, mas no hay fechas establecidas para
¢l pago mensual.

AL HECHO SEXTO: DEBE PROBARSE SI MI REPRESENTADO REALIZO
AUTENTICACION.

debe establecerse si es mi representado renlizo autenticacion, pucs observern cl archivo a mi enviado
una firma, mas no la autenticacién. Lo que pudicra darse que en Ia realidad el contrato es entre Ja
demandante y el seifor; JHOJAN JAVIR ANAVITARTE.

AL HECHO SEPTIMO: NO ME CONSTA-ME ATENGO A LAS PRUBAS APORTADAS.

No me consta si realizaron cumplidaments los pagos mensuales o no, no observo monto que segin la
demandante se debe, y me atengo a las pruebas y anexos aportadas en la contestacién que realizo el
demandado: JHOAN JAVIR ANAVITARTE, pues manifiesta en la misma realizar excepciones de

pago.
AL HECHO OCTAVO: REPETITIVO DEL ANTERIOR- NO ME CONSTA-ME ATENGO A
LAS PRUBAS APORTADAS.

AL HECHO NOVENOQO: ACEPTA QUE SE ENCUENTRA PRORROGADO-DEBE ESTAR
SUJETO ALA LEY 820 DEL 2003,

Debe probarla demandante la causal establecida en la fey 820 del 2003, en este caso no s¢
observa y no me consta si mi representado halla configurado alguna causal de restitucidn
consagrados en el articulo 22 de la mencionada nomma.

AL HECHO DECIMO: NO ME CONSTA-QUE LA DEMANDANTE PRUEBE LO
MANIFESTADO,

No me consta si subarrendé el inmueble en especial mi representado, observo que esta causal
dcbe probarla la demandada.

AL HECHO ONCE: DEBE OBSERVAR LA LEY 820 DEL 2003 EN CUANTO A LA
CAUSAL DE RESTITUCION Y PREAVISO DEVIDO.

Me atengo a lo que se pucda probar por la demandada.

AL HECHO DOCE: NO ESPECIFICA SI ESTA REALIZANDO RECLAMACION Y
PORQUE MONTO.

Considero que estd muy regulado en la ley cuanto es el tope mdximo de incremento anval, y
no observo reclamacién por parte de la demandante sobre manto especifico a reclamer, y de
esa forma poder pronunciarme si es ajustado a la norma o si va en detrimenio de mi
representado.

AL HECHO TRECE: ES CLARO AL FINAL DEL CONTRATO QUE SE ESTABLECE
QUE LA DESTINACION ES DE VIVIENDA Y ESTABLECIMIENTO DE COMERCIQ.

AL HECHO CATORCE: ME ATENGO A LO SE ESCRIBIO EN MAQUINA DE
ESCRIBIR EN EL CONTRATO, PUES SE DENOTA LA INTENCION DE LAS PARTES,
Y ALLI ES CLARA QUE LA DESTINACION ES PARA VIVIENDA Y
ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO.
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REINALDO ALEXANDER VlLLAM]XZAR ARENAS
O ABOGADO TITULAPO CIVIL-COMERCIAL-T AMILIA TEL: 3000725070,

e el

AL HECHO QUINCE: NO SE OBSERVA QUE SE HALLA CONFIGURADO CAUSAL
POR PARTE DE REPRESENTADO-LA DEMANDADA DEBE CUMPLIR CON LA LEY

820 DEL 2003.

No sc observa que se halia probado por la demandante, que mi representado incurrié en
olgunas de Ins causales que invoca en este hecho en particuiar

AL HECHO DIECISEIS: ES MAS UNA SOLICITUD QUE UN HECHOQ,
AL HECHO DIECISIETE: ES MAS UNA SOLICITUD QUE UN HECHO.

En virtud de la excepcién que observo puede prosperar en este proceso en cuanto & mi
poderdante se refiere, me permito oponerme de forma respetuosa a lo pretendido en la
demanda,

PRIMERA PRETENSION: Me opongo por mi poderdante, pues observo que en realidad
mi representado no configura fa causal invocada.

SEGUNDA PRETENSION: Me opongo por mi poderdante, pues observo que en realidad
mi representado no configura la causal invocada.

TERCERA PRETENSION: Me opongo por mi poderdante, pues observo que en realidad
mi representado no configura la causal invocada,

CUARTA PRETENSION: Me opongo por mi poderdante, pues observo que en realidad mi
representado no configura la causal invecada, ademas del deber por parte de la demandada
al estar prorrogado el contrato de cumplir con los preavisos e indemnizaciones de que habla
Ia ley 820 del 2003 en estos casos.

QUINTA PRETENSION: Me opongo por mi poderdantc, pues observo que en realidad mi
representado no configura la causal invocada.

SEXTA PRETENSION: Me opongo por mi poderdante, pues va en contra al derecho a la
defensa consagrado constitucionalmente, pues de lo que trata el articulo 384 del C.G.P habla
es en el caso de no haber pagado el canon u obligaciones, en este caso, considero no se
configura ya que no se demuestra en la demanda que mi representado no halla pagado.

AL HECHO OCTAVO: Me opongo a que el sefior: ALBERTO CABALLERO CHONA,
sea condenado en costas, toda vez que se observa que en la realidad en el contrato se

configuran como parte, la sefiora demandante y el sefior: JHOJAN JAVIR ANAVITARTE, y
representado observo no configuro ninguna de las causales invocadas por Ja demandante,

EXCEPCIONES DE MERITO.
Le solicito Sefiora Juez, que prospere 1a sighiente Excepcion,
1. EXCEPCION DE FALTA PRUEBA PARA CONFIGURAR LAS CAUSALES
INVOCADAS DE RESTITUCION DI INMUEBLE,
Me permito invocar esta excepeidn basado en que no observo que mi representado
halla configurado ninguna causal invocadn por tn demandante,
DERECITO,
Ley 1564 del 2012, Ley 820 del 2003, y demds normas que complementan o adicionan,
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DIRECCIONES Y NOTIFICACIONES

Las demds partes procesales en los dirccciones indicadas en la demanda.

L.0S DEMANDADO: desconozco su direecién actual para notificacién lugar de habitacion
nimeros de tcléfonos o comreo electrénico.

El suscrito: Recibir notificaciones en la sceretaria de su despacho o en 1a calle 12 entre av.
4ta y 5ta centro comercial el remolino oficina 213 de la ciudad de Cicuta Norte de Santander

o al correo electrdnico: rava772008@hotmail.com.

DE LA SENORA JUEZ,

Atentamente:

4 A ]
REINALD( AL E/ER VILLAMIZAR ARENAS

CC No: 1067011382 DE CUCUTA
T.P: 209.447 DEL CONSEJQO SUPERIOR DE LA JUDICATURA.

Escaneado con CamScanner



