JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
CHINACOTA, NORTE DE SANTANDER

Radicado 54172-4089-001-2018-00053-00

Chinacota, veintiocho (28) de septiembre de dos mil veintidos (2022).

Se tiene que la demandante ABIGAIL MORANTES LEAL dentro del proceso
divisorio de la referencia presenta dictamen pericial realizado por perito que

determina el avallio del bien inmueble objeto de litigio.

Teniendo en cuenta que el dictamen pericial requerido deviene de la necesidad
de actualizar el avalto del referido predio y dado que el Cédigo General del
Proceso (CGP) articulo 406 inciso tercero, dispone que el dictamen alusivo al
avaltio del bien, debe aportarse con la demanda, de la cual se surte traslado
por el término de 10 dias, conforme al articulo 409 Ibidem; a efectos de
garantizar el ejercicio del derecho de defensa, se dispone:

Correr traslado del referido dictamen pericial al demandado OSCAR
ALFONSO MALAVER, por el término de diez (10) dias siguientes a la
notificacion de este auto, visto a folios 182 a 226.

NOTIFIQUESE.

YOLANDA NEI ARITA
Juez



53-2018

Reinaldo Villamizar <rava772022@gmail.com>
Jue 22/09/2022 9:41 AM

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - N. De Santander - Chinacota
<jprmchinacota@cendoj.ramajudicial.gov.co>

@ 3 archivos adjuntos (4 MB)

AVAL-13748777-20220921.pdf; INFORME PERITO IVAN VELANDIA CHINACOTA pdf; AVALUIO CHINACOTA ABIGAIL IMPRIMIR OK
SEP ACTU.pdf,'

Por. medio del presente, y conforme a auto del 14 de septiembre del afio 2022, donde ordenaba el
Despacho se justificard por parte del perito el nuevo avalio que se presentd dentro del proceso que
hos ocupa, me permito adjuntar y enviar archivos, donde se rinde el informe solicitado por Su
sefioria,

Atentamente,

Réiha’l'do A Villamizar Arenas
teléfono: 3005725470 y 3166259903

mam ER LAFECHA, SE AGREGAA LAACTUACION RESHE“{“S\ v

@mcot o L. StP_ Wi PA‘&.&M 4

B ERRETARIO LAY (\WW UM d




N N

IVAN ENRIQUE VELANDIA AFANADOR
Perito Avaluador

Sefiora

JUEZ, JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE CHINACOTA NORTE DE
SANTANDER

E.S.D

RADICADO: 54172-4089-001-2018-00053-00
DEMANDANTE: ABIGAIL MORANTES LEAL
DEMANDADO: OSCAR ALFONSO MALAVER

IVAN ENRIQUE VELANDIA, identificado como aparece al pie de mi correspondiente
firma, por medio del presente me permito dar contestacion a lo requerido por la parte
interesada y solicitado por su despacho por medio de oficio de fecha 14 de septiembre de
2022, esto es; verificar concepto emitido, de lo contrario justificar la depreciacion o
diferencia existente en el precio de los avaltos referidos.

A lo anterior su sefioria, me permito hacer aclaracién que el suscrito solo realiz6 el Avallo
Comercial presentado el dia 20 de abril de 2022. Que el inmueble objeto de la presente cuenta
con un solo piso, que la fachada muestra dos niveles, pero en el segundo nivel se trata de un
altillo con ventana metéalica con vista a la calle, a este altillo se accede por escaleras metalicas
sobre madera la cual se encuentra en regular estado de conservacion, asi también que el piso
de este altillo se encuentra en madera en regular estado motivo por el cual este espacio no es
habitado u ocupado.

ALTILLO

Como también es cierto que la pared del costado izquierdo como se observa en el material
fotografico que reposa en el avaltio presentado por el suscrito, no es del inmueble en mencion,
esta pared de encierre es del predio colindante, es decir por el costado izquierdo no hay muro
de encierre de esta propiedad.
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Ahora bien, en el estudio de mercado hallado en el sector como se puede observar en el
avallo, encontré tres inmuebles con los siguientes valores de marcado;

casa con un area de terreno de (126 m2), precio $ 158.000.000 = valor m2$ 1°253.968
casa con un area de terreno de (152m2), precio valor $ 180.000.000 =

valor m21°184.210

casa con area de terreno de (151m2), precio $ 190.000.000= valor m? 1°258.278

inmuebles con paredes terminadas y pintadas, pisos en ceramica, o tableta de barro
en muy buen estado de conservacion, techos en tejas de Eternit, en Drywall
construcciones remodeladas, con servicios publicos.

Este estudio de mercado me arroja un valor por metro cuadrado de $ 1°253.968

Valor al que se descont6 lo depreciado por estado de conservacion de la construccion
de conformidad con la metodologia de fitto y corvini el cual fue de $ 316.000,
quedando un valor de $ 937.968 como valor de metro cuadrado para el inmueble
objeto del presente el cual se multiplicé por el area de terreno correspondiente al

mismo esto es un area de 80m?2 para un total de $ 75.037.440.

De igual forma el mercado encontrado en el sector no era mayor de un afio de vigencia
de publicacidn y a la fecha de hoy me permito allegar estudio de marcado reciente en
el cual se puede observar que el valor de metro cuadrado esta promediado al valor
adoptado en el mes de abril del afio en curso 2022.

De igual forma realice actualizacion de avaluo a la fecha con el mercado encontrado
con un valor de metro cuadrado de $1°263.993, menos el valor depreciado de $ 316.
000, = $ 947.993 este valor multiplicado por el area de terreno 80m2 nos arroja el
valor Comercial de $ 75.839.440.
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Venta Casa En Chinacota Para Remodelar

$ 450.000.000

Chinacota, Norte De Santander

8 6 habitaciones & 3 bafios M 331 m?

Casa con lote contiguo. Ideal para hostal o alojamiento para turistas A dos cuadras del parque
principal...

VENTA CASA EN CHINACOTA PARA REMODELAR
Chindacota, Norte de Santander, 6 habitaciones, 3 bafios
331 m?, Tipo de vivienda: Casa, Estrato: 2

Tipo de operacion: Compra, Afio de construccion: 1986

Area total: 331 m?
10 ago. 2022 - Publicado por INMOBILIARIA BELLO HOGAR

$450.000.000 — VALOR M? $ 1°359.516
Descripcion
CASA CON LOTE CONTIGUO. IDEAL PARA HOSTAL O ALOJAMIENTO PARA TURISTAS.A DOS CUADRAS DEL

PARQUE PRINCIPAL

Localizacion
Cl. 5 #5-57, Chinacota, Norte de Santander, Colombia
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Casa en venta en Chinacota

$ 270.000.000

Chinacota, Norte de Santander

& 5 habitaciones {5 3 bafios 8 275m?
Inmobiliaria Tonchala SAS ) Publicado hace 7 meses

VALOR m2$ 981.818
Ubicacion
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https://www.properati.com.co/detalle/2lyhc venta casa chinacota jardin sala-
comedor_cocina_comedor_inmobiIiaria-tonchala—sas_qupS

por lo anterior allego lo requerido por la parte interesada dentro del proceso de la referencia.

Cordialmente,

IVAN ENRIQUE VELANDIA
Perito Avaluador


https://www.properati.com.co/detalle/2lyhc_venta_casa_chinacota_jardin_sala-comedor_cocina_comedor_inmobiliaria-tonchala-sas_1gfp8
https://www.properati.com.co/detalle/2lyhc_venta_casa_chinacota_jardin_sala-comedor_cocina_comedor_inmobiliaria-tonchala-sas_1gfp8
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AVALUO COMERCIAL ACTUALIAZADO
O

UBICACION

CALLE 3 NUMERO 6-60 BARRIO EL CARMEN

MUNICIPIO DE CHINACOTA
DEPARTAMENTO DE NORTE DE SANTANDER
COLOMBIA

PROPIETARIOS

OSCAR ALFONSO MALAVER LEAL C.C 88002287

ABIGAIL MORANTES LEAL C.C 27.682898

SOLICITADO POR

ABIGAIL MORANTES LEAL

CHINACOTA, SEPTIEMBRE 21 DE 2022
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AVALUO COMERCIAL

IDENTIFICACION SOLICITANTE

1. NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL SOLICITANTE

ABIGAIL MORANTES LEAL

2. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA

VALUACION.

2.1 OBJETO DE LA VALUACION.

Determinar el valor comercial del Bien Inmueble.
RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR.

3.1 El valuador no seré responsable por aspectos de naturaleza legal que
afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada 0 el titulo legal de la
misma (escritura).

3.2  Elvaluador no revelara informacion sobre la valuacién a nadie distinto de
la persona natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo
hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso que el informe sea
solicitado por una autoridad competente.

4 IDENTIFICACION DE LA FECHA DE VISITA O VERIFICACION,
INFORME Y APLICACION DEL VALOR.

4.1 FECHAS DE VISITA O VERIFICACION AL INMUEBLE.

Abril 5 de 2022
4.2 FECHA DEL INFORME Y DE APLICACION DEL VALOR.

Abril 20 de 2022
5. BASES DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR.
5.1 BASES DE VALUACION.

Las siguientes especificaciones y condiciones se aplican al avalio aqui

presentado.

. Las caracteristicas técnicas se tomaron de la observaciéon personal del

valuador.

. De acuerdo con el conocimiento, la opinion del valuador, las explicaciones

y conceptos obtenidos en este informe son demostrables.

. El presente informe es propiedad intelectual de su autor y por lo tanto,
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esta prohibida su reproduccién parcial o total o cualquier referencia al
mismo, o0 a las cifras contenidas en el, sin la aprobacién escrita del
Valuador.

4. Se informa al usuario que el presente informe es confidencial para el

valuador que en el intervino y para el (los) usuario (s) a quien (es) se dirige

y que el Valuador no acepta responsabilidad por el uso de la valuacion

por terceros que se apoyen en él.

El uso de este avallo es propiedad privada y confidencial.

El valuador no puede ser requerido para testimonio ni ser llamado a juicio

por razon de este avallo en referencia a la propiedad de los mismos, a no

ser que se hagan arreglos previos.

7. Ladescripcion del avalto en este informe, se aplica sélo bajo la forma de
utilizacion actual.

8. La presente valuacion se llevd a cabo siguiendo los procedimientos
establecidos en el cddigo de ética del Avaluador y sus normas de
comportamiento, lo mismo que el valuador satisface los requisitos de
capacitacion profesional y experiencia suficiente en la zona y clase de
inmueble que se esta avaluando.

o o

5.2 DEFINICION Y TIPO DE VALOR.

AVALUO COMERCIAL: Es el valor comercial del inmueble expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial aguel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y a recibir DE CONTADO respectivamente por una propiedad,
de acuerdo a sus caracteristicas generales, area, localizacion, actuando ambas
partes libres de toda necesidad y urgencia.

Para efectos del presente avallo se utiliza la metodologia valuatoria establecida
en el Decreto 1420 de julio 24 de 1998 especialmente en el ITEM 3 del articulo
21. Capitulo IV “DE LOS PARAMETROS Y CRITERIOS PARA LA
ELABORACION DE AVALUOS” y la Resolucién 0620 del 2008 del IGAC.

6. IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES
QUE HAN DE VALORARSE.

De acuerdo al Certificado de Tradicion—Matricula Inmobiliaria # 264-1000, Avalud
comercial del inmueble ubicado en la calle 3 nUmero 6-60 Barrio EL Carmen del
Municipio de Chinacota Norte de Santander,

Observacion

Se dejan constancia que en nomenclatura del predio objeto del presente, se
encontré con numero 6-62, pero el suscrito verifico por parte de los interesados
dentro del proceso, con los linderos consignados en la Escritura Publica # 394 de
fecha: 7 de septiembre del afio 2000 Notaria Unico del Circulo de Chinacota
Norte de Santander, Certificado de Libertad y tradicion que se trata del predio
objeto del presente avalto.
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7. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS.

7.1 PAIS DE UBICACION: Colombia

7.2 DEPARTAMENTO: Norte de Santander
7.3 MUNICIPIO: Chinacota

7.4 DIRECCION DEL INMUEBLE: Calle 3 niumero 6-60
7.5 TIPO: Residencial

7.6 NOMBRE DEL BARRIO: El Carmen

7.7 INFORMACION DEL SECTOR.

7.7.1 Localizacion.
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LOS ALREDEDORES DEL MUNICIPIO DE CHINACOTA
en el territorio v en los alrededores del municipio de Chinacota
. paramo de Tierra Negra

Hacienda Puerto Espana Alto de Las Cruces

Spur(s

Granja pur(s) Meseta
Cerro Mataburro Hacienda Ucrania Paramo La Cabera
Cresta Granja Cresta

Alto de Arboledas La Siberia Alto del Frio
Colina Escuela Colina

Paramo Fontibon Alto Grande Hacienda Balsa
Meseta Colina Granja

Estacion Cacuta Loma de Buena Vista Alto Picochulo

Cresta Montafia

Estacidén de triangulacidén

Cordillera Pringador
Spur{s)

En términos generales las condiciones de ordenamiento y saneamiento urbano

del sector son buenas.

7.7.2 SERVICIOS PUBLICOS.
El sector cuenta con sus respectivas redes matrices de acueducto, alcantarillado,

energia eléctrica.
En general la malla vial se encuentra pavimentada con andenes y sardineles en

concreto y servicio de alumbrado publico
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7.7.3 USOS PREDOMINANTES.

El sector en donde se ubica el predio esta desarrollado en diversidad de comercio
casa residenciales, cerca del cementerio, conjuntos cerrados, cerca del parque
principal, Alcaldia Municipal, Juzgado, Iglesia, Hoteles, Restaurantes, cajeros
entre otros.

7.7.4 NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL SECTOR.
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE CHINACOTA (E.O.T)

7.7.5 VIAS DE ACCESO: Como la principal la trasversal Calle 3 entre carrera
6 y 7 del Municipio de Chinacota Norte de Santander.

7.7.6 ESTRATO SOCIOECONOMICO: Se clasifica dentro del estrato uno (1)
bajo
7.7.7 SERVICIOS DE TRANSPORTE PUBLICO.

El servicio de transporte publico se presta por algunas empresas particulares y
el sistema de transporte masivo

7.8 INFORMACION DEL INMUEBLE
7.9 EDIFICACION.

Se trata de un lote de terreno junto en el construido una casa de habitacion
demarcada con el nimero 6-60 del Barrio EI Carmen del Municipio de Chinacota
Norte de Santander.

En términos generales la suscrita puede determinar que el predio antes descrito
se encuentra en regular estado de conservacion.

En términos generales las condiciones de ordenamiento y saneamiento urbano
del sector son buenas.

7.9.1 LINDEROS.

De acuerdo a la Escritura PUblica # 394 de fecha: 7 de septiembre del afio 2000
Notaria Unico del Circulo de Chinacota Norte de Santander, los linderos del
inmueble son:

POR EL NORTE Y ORIENTE: con Fredesvinda Botia.
POR EL SUR: con la calle 32
POR EL OCCIDENTE: con Alvaro Caicedo Chinchilla.

7.9.2 AREA DE LOTE Y AREA CONSTRUIDA
El predio tiene un area privada total de: 80.00 m2 aproximadamente.
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7.9.3 CONSTRUCCION

Se trata de un lote de terreno junto en el construido una casa de habitacion de
dos niveles con las siguientes caracteristicas.

PRIMER NIVEL:

Fachada con puerta de ingreso metélica, ventana metalica con su respectivo vidrio,
sala comedor, seguido de un pasillo donde se encuentran dos habitaciones, la
primera con puerta en madera en regular estado de conservacion, sin closet, la
segunda con puerta ventana metalica en buen estado sin closet, cocina con mesén
tradicional enchapado en regular estado, un servicio de bafio general completo con
ducha, sanitario y lavamanos enchapado sin division, zona de ropas con lavadero
en cemento gris en regular estado, paredes en material sin terminar es decir ladrillo,
cemento, friso y pintura sin estuco, pisos en baldosin verde y rojo antiguo, tableta
rosada, cemento gris, techo en madera, teja de zinc, teja de Eternit sobre madera,
altillo o escaleras metdlica sobre madera ubicadas en sala que conllevan al
segundo nivel.

SEGUNDO NIVEL:

Escaleras metélicas sobre madera que conllevan a un cuarto cn ventana metélica
con vista a la calle 3 can paredes en material sin terminar, piso en madera en
regular estado, techo en teja de Eternit sobre madera.

Observacion:

El suscrito deja constancia que el costado derecho del encierre del predio en
mencién es del predio colindante, es decir el predio objeto del presente solo tiene
pared de encierre por su costado derecho hasta la sala comedor, del pasillo hacia
el fondo la pared es del predio colindante, la cual se encuentra en ladrillo de barro.

El inmueble antes descrito se encuentra en regular estado de conservacion.

7.9.3.1 ACABADOS.

Muros: material sin terminar ladrillo, friso y pintura.

Enchapes: Bafio con ducha muros enchapados, meson de cocina.
Techo: madera, teja de zinc y eternit.

Pisos. En baldosin antiguo, tableta de barro y cemento gris.
Cocina: Tradicional.

7.9.4 SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS.

La edificacién cuenta con servicios publicos de acueducto, energia eléctrica, con
sus contadores.
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7.9.5 USO ACTUAL.
Ocupado por uno de sus Propietarios.

8.

IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS

Nota: Este resumen juridico no constituye estudio de titulos, solo se presenta de
manera informativa

8.1

8.2

8.3

10
10.1

10.2

10.4

10.5

12.

MATRICULA INMOBILIARIA: Numero: 264-1000

ESCRITURA DE PROPIEDAD. Escritura N2. 394 del 7 de septiembre del
afo 2000 Notario Unico del Circulo de Chinacota.

CEDULA CATASTRAL: 010000460010000

DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO.
La presente valuacion pretende definir el valor comercial del bien
inmueble.

DESCRIPCION DE LA HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS.
PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS.

El sector no muestra riesgo por inestabilidad geoldgica, inundacién, o
deslizamiento de tierra. La construccidén en general no presenta problema
en su estructura.

IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD.
No se observa problematica ambiental que afecte de manera positiva o
negativa al bien inmueble objeto de avaluo.

SEGURIDAD.

El bien inmueble objeto de avalio en el momento de la valoracion no se
encuentra afectado por situaciones de degradacién social, escasez de
proteccion individual y/o colectiva y proliferacion de practicas delictivas,
gue pongan en riesgo temporal o permanente la integridad ciudadana.

PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS.

No se observan problematicas sociales que afecten negativamente la
comercializacion y el valor del bien inmueble.

SERVICIOS

El sector cuenta con todas las obras de urbanismo tales como alcantarillado y sus
respectivas redes matrices de acueducto, energia eléctrica y redes telefénicas.
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Vias pavimentadas y servicio de transporte urbano que comunican con los demas
sectores del Municipio de Chinacota.

Particularmente el inmueble cuenta con servicios de agua y luz.

13. CONSIDERACIONES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad, expuestas
en los capitulos anteriores, se han tenido en cuenta en la determinacion del valor
comercial las siguientes consideraciones generales:

a) Area, frente y forma del lote donde se levanto la edificacion.
b) Su funcionalidad, distribucion y disefio.

c) Tipo y caracteristicas de los materiales empleados en la construccién. Los
acabados.

d) Edad de la construccion, de aproximadamente de 20 a 30 afios.
e) El estado de conservacion y mantenimiento es regular.

f) La estratificacion de la zona.

g) La calidad de servicios publicos del sector.

h) El presente avallo no tiene en cuenta para la determinacion del valor, aspectos
de orden juridico de ninguna indole.

i) Certifico que como Valuadora no tengo intereses financieros ni de otra indole
en el inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna con su propietario,
mas alla de los derivados de la contratacion de mis servicios profesionales.

j) Vias de acceso y comunicacion. Presenta como sus principales vias de
acceso por la calle 32 entre carrera 6 y7 , con servicio de alumbrado publico
y su estado de conservacién y mantenimiento es bueno.

14  DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL
ANALISIS DE MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y
ARGUMENTACION QUE RESPALDA LOS ANALISIS, OPINIONES Y
RESULTADOS.

14.1 METODOLOGIAS (S) VALUATORIA (S) EMPLEADA (S)

Se utiliza la metodologia valuatoria establecida por el Decreto 1420 de 1998 y
Resoluciéon 0620 de 2008 del IGAC, las metodologias alli establecidas permiten
valorar los terrenos y las construcciones levantadas en ellos.

14.2. METODOLOGIA PARA LA VALORACION DEL INMUEBLE:

Teniendo en cuenta que se obtuvieron suficientes datos de transacciones
recientes en el sector, se optd por el Método de comparacion de mercado segun
lo establecido en la Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 del IGAC, que
permiten valorar los terrenos.
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ESTUDIO DE MERCADO

Casa Economica En Chinacota

= $158.000.000

Chinacota, Norte De Santander - Venta - Casa - 126 m?- 3 habitaciones - 2 bafios

| Vendo casa en Chinacota conformada por garaje, porche, 3 habitaciones, 2 bafios, comedor, cocina, patio. 6.50 x
18. Precio $158.000.000 negociable. No permutas. Informes celufar y WhatsApp 3203250136

1810312022 en Doomos

|

http://www.doomos.com.co/de/7344416 casa-economica-en-
chinacota.html?utm source=Lifull-connect&utm medium=referrer

enVenta

Casa En Venta En Chindcota ©
Chinacota

B 152 m? totales
8 4 habitaciones

o 2 bafos

Tuviste un problema con la publicacion? Avisanos.

https://casa.mercadolibre.com.co/MC0O-647098094-casa-en-venta-en-chinacota-
chinacota- JM#position=8&search layout=grid&type=item&tracking id=24105687-e79b-
477b-8119-359af08c6cef



http://www.doomos.com.co/de/7344416_casa-economica-en-chinacota.html?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
http://www.doomos.com.co/de/7344416_casa-economica-en-chinacota.html?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
https://casa.mercadolibre.com.co/MCO-647098094-casa-en-venta-en-chinacota-chinacota-_JM#position=8&search_layout=grid&type=item&tracking_id=24105687-e79b-477b-8119-359af08c6cef
https://casa.mercadolibre.com.co/MCO-647098094-casa-en-venta-en-chinacota-chinacota-_JM#position=8&search_layout=grid&type=item&tracking_id=24105687-e79b-477b-8119-359af08c6cef
https://casa.mercadolibre.com.co/MCO-647098094-casa-en-venta-en-chinacota-chinacota-_JM#position=8&search_layout=grid&type=item&tracking_id=24105687-e79b-477b-8119-359af08c6cef
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Casa en venta en Chinacota
' ;.:.<, $190.000.000

Mo

NDE

Chinacota, Norte de Santander

32291000 91 313 650 67 05
. 597 2592 -

B 2 habitaciones 5 2 bafios

carlos alexis bautista omafia €) Publicado hace 5 meses

https://www.properati.com.co/detalle/2iokc venta casa chinacota cocina carlos-alexis-
bautista-omana?gallery=false

Venta Casa En Chinacota Para Remodelar

$ 450.000.000

Chinacota, Norte De Santander
8 6 habitaciones g 3 bafios B 331 m?

Casa con lote contiguo. Ideal para hostal o alojamiento para turistas.A dos cuadras del parque
principal...

VENTA CASA EN CHINACOTA PARA REMODELAR

Chindcota, Norte de Santander, 6 habitaciones, 3 bafios

331 m?, Tipo de vivienda: Casa, Estrato: 2

Tipo de operacion: Compra, Ao de construccion: 1986

Area total: 331 m?

10 ago. 2022 - Publicado por INMOBILIARIA BELLO HOGAR

$450.000.000 — VALOR M? $ 1°359.516

Descripcion

CASA CON LOTE CONTIGUO. IDEAL PARA HOSTAL O ALOJAMIENTO PARA TURISTAS.A DOS CUADRAS DEL

PARQUE PRINCIPAL
Localizacion: Cl. 5 #5-57, Chinacota, Norte de Santander, Colombia


https://www.properati.com.co/detalle/2iokc_venta_casa_chinacota_cocina_carlos-alexis-bautista-omana?gallery=false
https://www.properati.com.co/detalle/2iokc_venta_casa_chinacota_cocina_carlos-alexis-bautista-omana?gallery=false
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14.3.1. METODOLOGIA PARA LA VALORACION DEL INMUEBLE:
Para establecer el valor comercial del predio, se maneja la técnica de Método de
comparacion o de mercado.

Si r < 7,5%0 la media aritmética obtenida (X) se podra adoptar como el mas probable precio asi
> 7,52 es necesario reforzar el numero de encues

PREDIO/ENTIDAD 2 2
TEM CONSULTADA LIZA VALOR AREA. M VR. M
i APARTAMENTO 158.000.000,00 126,00 1.253.968,00
2 |APARTAMENTO 180.000.000,00 152,00 1.184.210,00
3 APARTAMENTO 190.000.000,00 151,00 1.258.278,00
a4 |APARTAMENTO 450.000.000,00 331,00 1.359.516,00
5
6
7
8
TOTAL 5.055.972,00
MEDIA (X) 1.263.993
MEDIANA 1.256.123
DESVIACION ESTANDAR (S) 72.164
COEFICIENTE DE VARIACION (V) 5,71%
MODA H#N/D
COEFICIENTE DE ASIMETRIA 0,6432

Para evaluar la muestra de mercado mediante el analisis estadistico se parte del coeficiente de

El valor comercial del metro cuadrado adoptado para el inmueble que se valora,
de acuerdo a la Metodologia es de $1°263.993

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

Vr. Reposicion [ Vu | Va | % Va | Estado | % Dep.| Vr. Calculado Final

Vr. Adoptado

$1.132.609 65 35 | 53,85% 4,0 0,7212 $315.781 316.000,00

METODOLOGIA PARA LA VALORACION DE LA CONSTRUCCION.

Método de costo de reposicion. Para establecer el valor comercial de las
construcciones se utiliza el método de costo de reposicion el cual parte de la
base del costo total de construccion a precios del momento del avalio menos la
depreciaciéon acumulada.

De otra parte, en términos econdmicos se define depreciacion como el deterioro
fisico que sufre la construccion durante su vida util, la cual debe descontarse del
valor del inmueble por el tiempo de uso y el estado de conservacion del mismo
(sistema de Fitto y Corvini).

14.4 VALUACION.
14.4.1 DESCRIPCION DE LOS COMPONENTES DEL BIEN AVALUADO.

En la presente valoracion se tiene en cuenta el lote y las construcciones
existentes dentro de la unidad residencial.
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14.4.2 CANTIDADES.
DETALLE AREA. M2
Area privada 80.00

Nota 1: Para efectos del avallo el Valuador se basa en la informacién aportada
al proceso.

Nota 2: En caso de existir diferencias en las areas; éstas deberan corregirse de
acuerdo a los valores estimados en el presente informe.

Nota 3: El Valuador no se responsabiliza por cualquier diferencia que en el
proceso del avallo se encuentre entre las dimensiones efectivas y las
consignadas en las escrituras.

14.3. COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y DE LA DEMANDA

La oferta y la demanda en el sector se consideran buenas teniendo en cuenta el
desarrollo de nuevos proyectos urbanisticos en el sector y los ultimos afios. Para
el caso del predio la oferta y la demanda es importante por las facilidades de
acceso y su cercania al parque principal, Iglesia, Alcaldia, Juzgados,
restaurantes, Bancos, hoteles, centros de salud entre otros.

14.4. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Las perspectivas de valorizacion del predio en general son buenas, esto en razon
a su ubicacién en el sector.

15. DETERMINACION DEL VALOR COMERCIAL
Hechas las anteriores consideraciones el Valor comercial del inmueble es el
siguiente:

CALLE 3 NUMERO 6-60 BARRIO EL CARMEN
MUNICIPIO DE CHINACOTA DEPARTAMENTO DE NORTE DE SANTANDER

MAS
DESCRIPCION | UND |DIMENSION.| VR. UNITARIO | FACTOR | VR.TOTAL
ESQUINA
VALOR
0 M2 80,00 $947.993 0% $ 75.839.440
COMERCIAL

VALORTOTAL __$ 75,839,440

SEPTIEM
BRE 21
DE 2022

AVALUO CATASTRAL 2022 |[$ 30,705,000
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SON: SETENTA Y CINCO MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL
CUATROCIENTOS CUARENTA PESOS MCTE. ($75.839.440)

BASE LEGAL Y FUENTES DE INFORMACION

v' Para la realizacion del presente avalluo, se analizaron previamente los
documentos facilitados por la parte interesada, de los que se tomo parte
de
La informacion contenida en el presente informe; por lo tanto, se considera
gue las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas,
pues fueron tomadas de documentos oficiales, inspeccion ocular
realizada por el suscrito ademas se tuvo en cuenta la siguiente
informacion:

v' Escritura N2.394 del 7 de septiembre de 2000 Notario Unico del Circulo
de Chinéacota.

v Certificados de Tradicion N° 264-1000

v Fotocopia del Recibo de Impuesto Predial.

v Secuencia fotografica.

v' Se realizo6 la visita al predio el pasado 5 de abril de 2022 y se verificaron todos
los datos que se incluyen en el presente informe.

v' EOT Del Municipio de Chinacota Norte de Santander.

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de Marzo 8 de 2000
y con el articulo 19 del Decreto 1420 de Junio 24 de 1998, expedidos por el
Ministerio de Desarrollo Econdmico, el avallo tiene una vigencia de un (1) afio
a partir de la fecha de expedicion de el informe, siempre que las condiciones
extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el inmueble se conserven.

16 NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL
VALUADOR.
16.1 NOMBRE DEL VALUADOR: Ivan Enrique Velandia Afanador

16.2 REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA DEL VALUADOR

Registro Abierto de Avaluadores R.A.A. aval 13.748.777

16.3 DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE
DE LA VALUACION (CARACTER DE INDEPENDENCIA).
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Certifico que como Valuador que intervine en la presente valoracion,
no tengo intereses financieros ni de otra indole en el inmueble
avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna con sus propietarios, mas
alla de los derivados de la contratacion de mis servicios profesionales

Cordialmente,

IVAN ENRIQUE VELANDIA AFANADOR
C.C.13.748.777 DE BUCARAMANGA
Perito Avaluador

Carrera 13 nimero 35-10 oficina 1003
Edificio Centro Profesional EL PLAZA
Bucaramanga
Movil. 3177223305
Email: ivanoffl19@hotmail.com



mailto:ivanoff19@hotmail.com
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MATERIAL FOTOGRAFICO

FACHADA

B

SALA COMEDOR
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CUARTO SEGUNDO NIVEL

PASILLO, PARED PREDIO COLINDANTE
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HABITACION #1
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COCINA
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NOVENTA ¥ CUATRO = = = = « 394 = = = « 4
MATRICULA INMORILIARIA o, 264~

0001000 .~

CLASE DE ACTO : COMPRAVENTA
DE : ELEUTERIA OROZCO DE LEAL.-~
: ADIGATL MORANTES LEAL Y OSCAR ALPONSO MALAVER LEAL.- FL-

QUANTIA 8 4.500.000.00.~
¢ Ny

1 4 caudad de Chinacota, Departamento Norte de fandander, b
o

Migolica e Colembia, 2 los S TIETE (07) =dias vel mez |} °

L SEMENBRE  afic Dos Mil (Z000), ante mi, FELIPE BUSTAMARTE

gEL Notario Umico del Circulo d¢ ChinAcota , comparecio la |l

ELEUTERIA OROZCO DR LEAL, mujer, mayocr de edad, |
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o do lo= sefiores: ABIGAIL MORANTES LEAL Y OSCAR ALFONSO

s o 2507

:.u. LEAL, mavorer de edad, ré=identss en Chinacota, de
1,- gc cival casaday | oAr :".}‘c;iedad ‘gonvugal vigents,
3 !
ltuo,
:s de ciudadania numeros 27.}532,',4'?.9 y 88,002,287 e
o

- =4
3
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Jiswen, de 1a -iodad d@ cChinacotd,
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misenilla. SEGUEDO : Que @l predio desccite en #l punt

anterier ful adguiride por 1a vendeduts pot comprs hecha a4 L4

safara :Flor de Maria Rodriguesz y otra, segun los términos de

Jus trata 13 escritura pablica numero 299 del 23 de Julio de

1939,  otorgada en la Notaria Unica e Chinacota, vy

Jebidamente registrada al Folio de Matricula Inmobiliaria

Humero 264-0001000 de la Oficina de Registro de Instrumentos

Fublicce de Chinadcota. TERCERO : Jue ¢l precic de la presente

COMpLaventa es por la suma de CUATRO MILLONES QUINIENTIOS

MIL PEZOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA (%4.500.000.0u), gque la

- >
/endedora manifiesta tener recibidos en nu CLolalidad ¥y a ou

sntera satisfaccion Oe manos de los  compradores a4 quion |

fende hoy lez hace sntzega r9a) vy natersial de lo vendido en

Ludon sus usos, costumbres y sarvidunbres, libre de toda

~lage U gravamones, pleiton pandientes, condiciones
dutorias de domimio, conprometidndose B salir @
Zansamianto on todos 1cs términox Yy Casos de Ley.-

YARAGRAFO Maniflesta la Vendedora y asi lo aceptan los

Sonpradores que =6 Reserva e 1 Usufructo del Bieh inmuebis |

materid4 de la presante compravanta de por vida. Fresence en

"ste acto los compradores sefiores : ABIGAIL WORAWYES LEAL ¥

DSCAR ALFONSO MALAVER LEAL, deé anotacionas civiles dichas
osCAR A ——_—

en todas y cada una de SUS

manifestaron : al Que aJceptan
la presente publica escritura

cartes el contonido de

Sepaciaimente 1a venta gue en su favor se 1ss DAcE y ‘ag

13 vendedora ; D) 4us Liehel

PAFAGFAFU. Manilicatan

condiclones ispuestas pes

arantesco con la vendedora de jietes.

P
Tos compradores gue 1 precic que adguisren NO SE AFELTARA &
A FRNILIAR por 00 Lianar o3 IaQUiSTRGS €% SR AT

FE0/06) . AL orijinal &8 Agrey

10, ¥ 6o. de la (LeY

Rutes cowprobantes
117 ¥

Tésoreria mun

- LamsScanr
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—" a - - JOmd i i pgen —] ]
E OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CHINACOTA
m CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
generado con el Pin No: 220405550857328898 Nro Matricula: 264-1000

Pagina 1 TURND 2022.264-1 2580

Impreso el 5 de Abril de 2022 a las 02:07.01 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

mmuwmumwmmmnmm

CIRCULO REGISTRAL 264 - CHINACOTA DEPTO NORTE DE SANTANDER MUNICPI0: CHINACOTA VEREDA. CMINACOTA
FECHA APERTURA 25111980 RADICACKON 30486 CON ESCRITURA DE 23.11-1580

CODIGO CATASTRAL 0100046010-000C00 CATASTRAL ANT SN INFORMACION

NUPRE

ESTADO 0L Foue ACTIVO

DESCRIPCION CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO GUE MIDE AL FRENTE CUATRO (4) METROS Y DE FONDQ VEINTE ( 20) METROS Y COLUINDA: NORTE Y ORIENTE. CON
PROPIEDADES DE FREDESVINOWA BOTIA SUR. CALLE TERCERA Y OCCIDENTE PROMEDADES DE ALVARO CAICEDO CHi

UAS SUENTESMATRIGUAS i&m‘mﬂSUPERINTENDENCM
DE NOTARIADO

AREA - HECTAREAS
AREA PRIVADA - (lpmmm METRO4 mwg IRV
COEFICIENTE %

ﬂ - lo quaica de jole DUUN\.U

AREA vcoemzu!&

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio. URBANO
1) CALLE 3 BARRIQ EL VIEJO

DETERMINACION DEL INWWEBLE
DESTINACION ECONOMICA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(4) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Facha 30111857 Radicactn SN
mmm 18:11-1357 NOTARIA UNICA DE CHINACOTA VALOR ACTO $500
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L8 7w 4wt L) 0 e o b (rbgred IR A prTOANOS GO £
mm OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CHINACOTA
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Cortificado generado con el Pin No: 2204055508 Matricula: 264-1000
Paging 2 TURNO: 2022-264-1-2560 i 4

Impreso el 5 de Abril de 2022 a las 02:07:01 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiere validaz sin la firma del registrador en la ultima pégina

»mmmmmmumm SN

Doc: ESCRITURA 122 DEL 01.06-1873 NOTARIA UNICA DE CHNACOTA VALOR ACTO: $2.500
ESPECIFICACION: FALSA TRAICION: 810 ENAJENACION DERECHOS Y ACCIONES FALSA TRADICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do darecho raal da dominia-Tiular do dominlo incompleto)

DE: BERBES| OE CABARIGO ANA DE DS

DE: BERBES| DE SANCHEZ JULIA

DE: BERBES) mq._

bUPERINTENDENCIA

u RE b ! 5 T R O
varda dé‘?ﬂ‘fé’?)ﬁ'ﬂﬂca

ESPECIFICACION: FALSA TRADICION: 610 MWDB‘ECHOSV ONES FALSA TRADICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular de dorocho real de dominio l-Tiewlar de dominio incompleto)
DE; DELGADO DE MORA MARIA EMMVA

DE MORA JAUREGUI CRUZ ANTONIO

Az ALBARRACIN HERNANDEZ MARIA DE LOS ANGELES

ANOTACION: Nro 005 Fecta 14-11-1077 Radcacddn SN
Doc: ESCRITURA 309 DEL 03-11-1877 NOTARIA UNICA DE CHINACOTA VALOR ACTC: $2.500

ESPECIFICACION: FALSA TRADICION: 610 ENAJENACION DERECHOS ¥ ACCIONES FALSA TRADICION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titwlar do derecho real de dominlo,}-Titular de domiinio incomplsto)
DE: ALBARRACIN HERNANDEZ MARIA DE LOS ANGELES

A: PINZON ANTONIO ARTURO CCH 075655

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 25-06-1970 Rasicacitn: 207
Doc: ESCRITURA 178 DEL 10061579 NOTARIA UNICA DE CHINACOTA VALOR ACTO: $25,000
ESPECFICACION: FALSA TRADICION: 810 ENAJENACION DERECHOS Y ACCIONES FALSA TRADICION

| PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,-Tiular de dominio Incomplato)
DE FINZON ANTONIO ARTURD

A: CAICEDO CHINCHILLA ALVARO

m Nro 007 Fecha: 25-11-1880 Radicacito: 469
' ‘manaamm NOTARIA UNICA DE CHINACOTA VALOR ACTO: $5,000

CamScanner
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T ’ L8 VNI 5 00 30 e it serfens 1 % [rhgna iorn Y
: g OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CHINACOTA
r- CERTIFICADO DE TRADICION
3 MATRICULA INMOBILIARIA
(Certificado generado con el Pin No: 220405550857328898 Nro Matricula: 264-1000

pagna 3 TURNO: 2022-264-1-2560
Impreso el 5 de Abril de 2022 a las 02:07:01 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiens validez s a fima dal regisirador en la ultima pégina
DE: PINZON ANTONIO ARTURO

A: ARGUELLO RODRIGUEZ RAMON IGNACIO CCN 1027474

ANOTACION: Nro 008 Focha: 18-07-1882 Raicacin: 621267
Doc ESCRITURA 189 DEL 11071882 NOTARIA UNICA DE CHINACOTA VALOR ACTO $20,000
ESPECIFICACION. FALSA TRADICION: 810 ENAJENACION DERECHOS Y ACCIONES FALSA TRADICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Taular de darecho real de dominio,-Titular da dominlo Incompseta)

B B SUPERINTENRENCIA
5 DENOTARIADO

TA, | YALpRAGTO 825000
. TR pitico
DE: HERNANDEZ CARLOS JULKX
A: MOLINA ORITZ JULIAN
A: ROPERO DE MOLINA ANA MERCEDES x

ANOTAGION: Nro 010 Fecha: 04-04-1090 Radicackn: 197°
Doc: ESCRITURA 09 DEL 3103-1990 NOTARMA UNICA DE CHINACOTA
ESPECIFICACION: FALSA TRADICION: 610 ENAJENACION DERECHOS Y ACCIONES FALSA TRADKION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de darocho real de dominlo,Titular de dominio incompleto)

DE: MOLINA ORTIZ JULIAN

VALOR ACTO $250.000

DE ROPERO DE MOLINA ANA MERCEDES
A: RODRIGUEZ DE SUESCUN FLOR DE MARIA X
 A: SUESCUN RODRIGUEZ ROSALBA CCP 275374650 X
mmm Focka: 1004-1995 Radicadion: 276
ENCIA SIN DEL 25:03-1368 JUZGADO PROMISCCUO MUNICIPAL DE CIHINACOTA
VALOR ACTO: $
MODO DE ADQUISIGION; 150 ADJUDICACION SUCESION AUN CON DERECHOS Y ACCIONES EN LA SUCECION DE CONTRERAS

ORA FALSA TRADICICN
EN EN EL ACTO {X-Titular de derocho res! de dominio - Titutar da doelalo Incompleto)

CCH 27887460 X

CamScanner
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CHINACOTA

m CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220405550857328898 Nro Matricula: 264-1000

Pagna ¢ TURNO 202226412580
Impreso el 5 de Abnl de 2022 a las 02 07 01 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No Sane vatdez sin (a fema del registrador an (@ ultima paging
ANOTACION: Nro 012 Fechs 29051995 Radcactn 720
Doc SENTENCIA SN DEL 15001965 AZGADO PROM MUNICIPAL DE CHINACDTA VALOR ACTO 5482000
ESPECFICACION MODO DE ADCUISICION 150 ADJUDICACION DE SUCESION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de real do ) Thular da dominis Incompleto)

D€ CONTRERAS DE CABARICO ELIODORA
} A RODRMGUEZ DE SUESCUN FLOR DE MARIA

| T - SUPERINTENDENCIA ——
el S . D E NOTARIADO
i To'guara0 ae 3 Te publica

CCrTeMmT X

ANOTACION: Nro 014 Facha 09-10-2000 Rasicacin 764
Doc ESCRITURA 334 DEL 07.09.2000 NOTARIA UNICA DE CHINACOTA
ESPECIFICACION MODO DE ADQUESICION 101 COMPRAVENTA MCCO DE ADGUISICION

VALORACTO $4,500,000

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thtulsr de darecho real da damisio,|-Titular de deminio & ph
DE DROZCO DE LEAL ELEUTERIA
A MALAVER LEAL OSCAR ALFONSO CCeBs002287 X
A. MORANTES LEAL ABIGAIL CCy27632098 X
ANOTACION: Nro 015 Fecha 05-10-2000 Radaatn 764

VALORACTO §

Doc ESCRITURA M DEL 07-05-2000 NOTARIA UNICA DE CHINACOTA
ESPECFICACION UMITACION AL DOMINIO: 0314 USUFRUCTO GRAVAMEN
'PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rual de dominio-Tular de dominlo incompieto)

A OROZCO DE LEAL ELEUTERIA CC¥ 27694297

Nro 016 Fecha 2706-2015 Radcacin 2018.2646-729

G0 286 DEL 13:04.2018 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE CHNACOTA VALOR ACTO §0
oM MEDIDA CAUTELAR D415 DEMANOA EN PROCESO DIVISORIO DE COSA COMUN O VENTA DE COSA COMUNY RAD

NEN EN EL ACTO (X-Thtular de derecho real de dominia.\-Titular de dominia incompleto)
' CON 27682696

camscanner
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ﬂ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CHiNACOTA

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
certificado generado con el Pin No: 220405550857328898 Nro Matricula: 264-1000
Pagna 5 TURNO 2022-264.1.2580

Impreso el 5 de Abril de 2022 a las 02:07.01 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tigna validez sin 4 firma de! registrador en la ultima pdging
A: MALAVER LEAL OSCAR ALFONSO

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *16*

CCo BBOUZZRT X

CON BASE N LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGIRENTES MATRICULAS
6 -> 365

mwmmw Ww‘wa Rm TENDEN! 1

SF CORRIGE EL MDO DE UN PROPIETARIO LO CORRECTO

m: ...: | M”‘Q@WNO’FAR“’ADO \

Anctackin N 16 s MG EOIRGEH0N | | Radicadn 20162663997 -+ om
\ CED) ,“zﬁ&mmm;\m’&w TES LEAL Y SE EFECTUO WUEVA
INGRESO DF E5A CEOULAASI 6002 757 ASTNANDO nbscww'e)mwmwmmmmmw
SOBRE EL PREDIO
(S22 3333 T i a a2 ) SASECGESSSSESNISSNERNERARERNERNANEES LR B B
FIN DE ESTE DOCUMENTO
Bl intaresado dabe comunicar f registrador cuakaader faka o emor en ef regsto de (os documenios
USUARIO Reakech

TURNO: 2022-264-1-2580 FECHA. 05-04-2022
EXPEDIDO EN BOGOTA

i s

2 Regisador LUISA FERNANDA BALLEN MARTINEZ
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Ussiarng Onling. Siotmons Mophioss Vo 21,11 2019

= REZCU' . DE COLOMBIA ~ ~e
: ? OEPARTAY 3 DE N, DE SANTANDER ~ Dt ]
1 2 MUNZCLZ .0 DE CHINACOTA -
2ol Vs $90,503,106-0 P
Ny

2 Y
Factura de venta del ImpuestoPredial Unificado Focha do expedicion;  midreoles, 20 de abril de 2022
Datos del Predio

No.Predies 0000046001000 NPAY v Estrate: ':"",::o
Direcclla: C 3060 BR EL CARMIN Avaluo; Lol Mt
Desring: HANITACIONAL Area Comptrulda; Lidow
Sector; 01 « Urbaeo WiaiCa Area Torreas: -
WA
Propietarios del Predio AFNTE
Tipo do documento Nimero de documento « Titinbre del propletario Torcero
Cluls de Clmtsdsnia 2768289 MORANTES LEAL ANIGAIL
Cédela de Ciudadania 48002257 MALAVER LEAL OSCAR-ALFONSO 47714
LS 0 Impuesto Predial Sobretasa Ambicntal Sobretasa Bomberil Alumbrado P,
A} Avibw 1o | W Gaed T e T mrienial | ey | Tunta ] Vi Copat | imereocs [ Vol Con] awes | Ted |
SO YN t-n'u.um.al YR ER {19« M0 $ 4005 140,50 « M YTy Iy s st Slll'l.“l
Total: 5153525 50 $ 46058 $0 $1539) 50 $0 $0 32149%
Pos Totales Tarlta Total
s 2,000
[RESUMEN Vig. Anterior | Vig. Actusl Total enzactn $
$87
[impvesto progar ) I ) I ) = ool
Concelar n Jon Naacos Avtorivaden, ITOTAL: s 163.202
Cia ol i 2/ norle

Cta Abe, Davlvienda Hanco Agraria

ll l j—”—] FACTURA | FEGHA DE VENCIMIENTO
_ J 210 |D: 31 Wos: 0T Ao 2

La preseate facturs Incluye latereses moratorios Bquidados conforme 3l Art. 635 del ET, contra Ia Prosente procede ¢l recurso de
reconsideracion, of cual debera Interponerse *llnahmwlhnmﬂmiunlumumdd numeral 10 Art, 384, Conforme
nlmkclo].ﬂdvhI.eylll’&lﬂl&&lmﬁumld«Mu-hmcﬂqﬂu&-w&hﬂmclR«-mdck«uﬂ*mﬁh
‘um‘chd«mﬂgdmncht«h*mMynapﬂchmnﬁluM.\n 431 del Estatate o

Chinkeots, Acuerdo 024 de 2020, o R

Seflor contribuyente 5! su desting ecandmico Y8 1 €8 late por favor Infrmar 3 Ia secretaria de control urbano con cf fin de verificar s lcencla
de constrecchén y posterior begalteackén , para proceder a realizar los 3)ustes mecesarbor 2 esty facturs,

SECANCELA EN PLAZA DIFERENTE A CININACOTA, FAVOR ENVIAR FACTURA Y SOPORTE AL
CORREO HACIEN DA@CI"NACOTA-NOR’I'EDBSM\TAN DER.GOV.CO

o

ALCALDE MUNICIPAL
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IVAN ENRIQUE VELANDIA AFANADOR
Perito Avaluador

IDONEIDAD DEL VALUADOR

Con la finalidad de cumplir con lo establecido en el Articulo 226 Cédigo General
Proceso Colombiano que contiene:

La prueba pericial es procedente para verificar hechos que interesen al proceso
y requieran especiales conocimientos cientificos, técnicos o artisticos.

Sobre un mismo hecho o materia cada sujeto procesal solo podra presentar un
dictamen pericial. Todo dictamen se rendirdA por un  perito.

No seran admisibles los dictdmenes periciales que versen sobre puntos de
derecho, sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 177 y 179 para la prueba
de la ley y de la costumbre extranjera. Sin embargo, las partes podran
asesorarse de abogados, cuyos conceptos seran tenidos en cuenta por el juez
como alegaciones de ellas.

El perito deberd manifestar bajo juramento que se entiende prestado por la firma
del dictamen que su opinién es independiente y corresponde a su real conviccion
profesional. El dictamen debera acompanarse de los documentos que le sirven
de fundamento y de aquellos que acrediten la idoneidad y la experiencia del
perito.

Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en él se
explicaran los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuadas,
lo mismo que los fundamentos técnicos, cientificos o artisticos de sus
conclusiones.

El dictamen suscrito por el perito debera contener, como minimo, las siguientes
declaraciones e informaciones:

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien particip6 en su elaboracion.

2. La direccion, el namero de teléfono, numero de identificacion y los demas
datos que faciliten la localizacion del perito.

3. La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el
dictamen y de quien particip0 en su elaboracion. Deberan anexarse los
documentos idéneos que lo habilitan para su ejercicio, los titulos académicos y
los documentos que certifiquen la respectiva experiencia profesional, técnica o
artistica.

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito
haya realizado en los Jdltimos diez (10) afios, si las tuviere.
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Perito Avaluador
5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que
haya participado en la elaboracién de un dictamen pericial en los ultimos cuatro
(4) afios. Dicha lista debera incluir el juzgado o despacho en donde se presento,
el nombre de las partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la
cual verso el dictamen.

6. Si ha sido designado en procesos anteriores o0 en curso por la misma parte o
por el mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo
pertinente.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos
en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias. En caso de que
sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacion.

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular
de su profesion u oficio. En caso de que sea diferente, debera explicar la
justificacion de la variacion.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para la

elaboracion del dictamen.
1{Nombre IVAN ENRIQUE VELANDIA AFANADOR
2 | Identificacion 13.748.777
Direccion carrera 13 nimero 35-10 oficina 1003
Teléfono 317 722 3305
Email: ivanoff19@hotmail.com
3 |Profesion Estudiante derecho 10 GRADO

Auxiliar de justicia - -Secuestre

Inscrito ante Registro Abierto de
Avaluadores R.A.A. cddigo: AVAL
13748777 y del auto regulador Nacional de
Avaluadores ANAV

Seminario académico ANAV para
certificacion de perito

Registro Abierto de avaluadores R.A.A. -11
mayo de 2018 hasta 2022

Experiencia (3 afos): Perito -Auxiliar de la
Justicia en la modalidad de Avaluador de
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Perito Avaluador

Bienes muebles, Inmuebles urbanos,
rurales, Semovientes, Maquinaria, Equipos
Especiales. etc

Numero de dictamenes Aproximados mas de
30.

4| Publicaciones relacionadas
con el peritaje Ninguna

5| Lista de los casos... Los allego hoja separada

6 | Si ha sido designado en Manifiesto que he sido designado en
procesos anteriores 0 en curso | procesos anteriores o en curso por la
por la misma parte o por el misma parte o por el mismo apoderado.
mismo apoderado de la parte, | En avalio comercial de bien inmueble
indicando el objeto del contra parte demandada diferente.
dictamen.

7| Si se encuentra incurso en las | No me encuentro en curso de las causales
causales contenidas en el del art.50 en lo pertinente
articulo 50, en lo pertinente

8|Declarar si los examenes,| .Los examenes, métodos, experimentos e
métodos, experimentos  e| investigaciones son similares a los peritajes
investigaciones efectuados son | realizados rendidos en anteriores procesos
diferentes respecto de los que| que han versado sobre las mismas
ha utillizado en peritajes| materias.
rendidos en anteriores
procesos que versen sobre las
mismas materias. En caso de
que sea diferente, debera
explicar la justificacion de la
variacion.

9 | Declarar si los examenes, Los examenes, métodos, experimentos e
métodos, experimentos e investigaciones son similares a los
investigaciones efectuados son | realizados en el ejercicio de mi profesion
diferentes respecto de aquellos
que utiliza en el ejercicio
regular de su profesion u oficio.

En caso de que sea diferente,
deber& explicar la justificacion
de la variacion.
10 | Relacionar y adjuntar los x  Escritura Publica

documentos e informacion
utilizados para la elaboracion
del dictamen

X estado de cuenta predial

Certificado de libertad y tradicién
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Repiiblica de Colombia

Secretaria de Educacion Municipal de Armenia

Instituto Tecni — Incas

Instituto Técnico de Educacion para el Trabajo y el Desarrollo Humano

Con licencia d funcionamiento No. 1575 de Diciembre 14 de 2007 y Registro de programas de fa Secretaria de Educacion Municipal de Armenia,
Segiin Resolucion No. 2257 de fecha del 14 de julio de 2015

Otorga a:

VELANDIA AFANADOR IVAN ENRIQUE

Identificado (a) con cédula de ciudadania niimero 13.748.777 de Bucaramanga
E[ Certificado de Aptitud Ocupacional de
Técnico Laboral por Competencias en:

AVALUVOS DE BIENES MUEBLES (MAQUINARIA ¥ EQUIPO) E INMUEBLES
5. URBANOS — RURALES ¥V ESPECIALES

2 Que se realizé en Armenia con una duracién

Total de 820 horas de formacién presencial @w’u

—
ILBERTO. CEB0 PIZARRO Actai30 ANGELA JULIANA GASPAR JARAMILLO
Djrector General Acta39 Secretaria General
Folio 96

Expedida en Armenia, Quindio a los 23 dias del mes de marzo de 2019

» & & ¥ 8 .:\
REPUBLICA DE COLOMBIA ' FECHA DE NACIMIENTO |+ 19-FEB-1981

~ IDENTIFICACION PERSONAL CANAMANGA

Bt CEDUIA_PE:&\CIUDA\DANIA LUGAR DE NACIMIENTO e

Wi vero 13748 TN 174 O+ M

' VELANDIA AFANAI ESTATURA ' GS.RH SEXO

ey Ol 01-MAR-1999 BUCARAMANGA v
FECHAY LUGAR DE EXPEDICION  #ertnrlesb oy’

A-2700100-00318991-M-0013748777-20110803 0027658790A 1 7171445531
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RELACION DE AVALUOS PRESENTADOS

SOLICITADO DESTINO O DEMANDADO RADICADO
PROCESO
SEGUNDO DE ZORAIDA 2012-321
PROMISCUO DE EJECUTIVO SIACHOQUE
FLORIDABLANCA
DR. FRANCISCO VERGEL LINDARTE AVALUO COMERCIAL
LUNA RANGEL LUZ MARINA CARRERA 17C # 57-36
AVALUO HIPOTECARIO BARRIO RICAUTE
PARTICULAR
MARCELINO AYALA AVALUO DE BIENES
ROBLES MUEBLES UBICADOS
AVALUO PREDIO RURAL SAN
PARTICULAR GIL
SAN GIL
UBICACION:
CALLE 22 #17-140
DR. ORLANDO URBANIZACION SAN
MARTINEZ HIPOTECARIO JORGE SECTOR 4
PH MANZANA D CASA
67.
AVALUO COMERIAL
AVALUO AVALUO RURAL
PARTICULAR LEBRIJA SANTANDER
DRA.DIANA PATRICIA HIPOTECARIO
DELGADO
HERNANDEZ GOMEZ CRA 21 NUMERO 19-63
CONSTRUCTORA EDIFICIO BVLEVAR 21
S.A. P.H APTO 103 BARRIO
HIPOTECARIO SAN FRANCISCO DE
BUCARAMANGA
DRA. DIANA HIPOTECARIO LOTE EL TABU II
DELGADO
BUCARAMANGA
CALLE 4 A # 22-02
LOTE 19 MANZANA 2
DRA. ZOILA ROSA SANDRA PATRICIA DEL BARRIO EL
HERNANDEZ HIPOTECARIO CACERES TAVERA PROGRESO
CARVAJAL .
MUNICIPIO DE GIRON
DRA. DIANA AVALUO RURAL
PATRICIA DELGADO VEREDA EL AGUIRRE
AVALUO HIPOTECARIO LEBRIJA

PARTICULAR
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IVAN ENRIQUE VELANDIA AFANADOR
Perito Avaluador

DRA. DIANA PEDRO ANTONIO AVENIDA EL TEJAR
PATRICIA DELGADO HERRERA MORENO VY | NO. }04-25 MIRADOR
AVALUO HIPOTECARIO NELLY PATRICIA DE FATIMACASALS.
ANGARITA ARDILA MUNICIPIO DE
PARTICULAR FLORIDABLANCA
HERNANDEZ GOMEZ OLGA JOHANNA CARRERA 21 NUMERO
CONSTRUCTORA COLLAZOS 19-63 EDIFICIO
SA CARDENAS BVLEVAR 21 P.H
HIPOTECARIO C.C.63.534.631
APARTAMENTO 706
BARRIO SAN
FRANCISCO DE
BUCARAMANGA
HERNANDEZ GOMEZ KARINA JUDITH CARRERA 21 NUMERO
CONSTRUCTORA GOMEZ MARRIAGA 19-63 EDIFICIO
SA. C.C.22.563.009 BVLEVAR 21 P.H
HIPOTECARIO APARTAMENTO 1302

RAFAEL QUITIAN
SILVA C.C.
91.2836.616

BARRIO SAN
FRANCISCO DE
BUCARAMANGA

SANDRA MILENA TORO
GIMENEZ

JORGE ELIECER
SOLANO DIAZ

CABANA NUMERO 14
VILLA DE MAR UBICADO
EN EL CONJUNTO
CERRADO EL PARAISO
CRA 42 No 16-00

OSCAR ALFONSO
MALAVER LEAL C.C
88002287

ABIGAIL MORANTES
LEAL C.C 27.682898

CALLE 3 NUMERO 6-60
BARRIO EL CARMEN

MERCHAN FLOREZ
HUMBERTO C.C.
13.922.320

GERMAN DARIO
PRADA PRADA

LOTE B UBICADO EN LA
VEREDA LA MESA,
VEREDA TABACAL FINCA
VILLA JULIANA

-EDINSON MANUEL
GUTIERREZ
CARRILLO
77.163.174
-CARLOS EDUARDO
ANGARITA SUAREZ
C.C13.516.177

Cc.C

LUZ MARINA RUEDA
CESPEDES

PREDIO LA RINCONADA
UBICADO EN LA VEREDA
HOYA NEGRA MUNICIPIO
DE GALAN
DEPARTAMENTO DE
SANTANDER
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NESTOR
SANTAMARIA
ARCHILAC.C

13.930.041

DIEGO HERNANDO
ARCHILA
HERNANDEZ C.C
13.512.890

MOTOCICLETA
YAMAHA FZN 150 D-6
(FZ-S) CHASIS
9FKRG2171L20186120
MODELO 2020
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GURPOAAGILN COLOMEIANA
NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) IVAN ENRIQUE VELANDIA AFANADOR, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 13748777, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 09 de Julio de 2019 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-13748777.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) IVAN ENRIQUE VELANDIA AFANADOR se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso , Acueductos y conducciones , Presas , Aeropuertos , Muelles , Demas
construcciones civiles de infraestructura similar

Fecha de inscripcion Regimen
09 Jul 2019 Régimen Académico

Pagina 1 de 3
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Regittro Abjsrts de Avaluodores ALUTORRFGEAADDRE. OF T3l LADCAES

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Jul 2019 Régimen Académico
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Registro Ablerto de Avaluadares

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BUCARAMANGA, SANTANDER

Direccién: CALLE 104 DN° 16 A-79
Teléfono: 3177223305
Correo Electrénico: ivanoff19@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
IVAN ENRIQUE VELANDIA AFANADOR, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 13748777.

El(la) sefior(a) IVAN ENRIQUE VELANDIA AFANADOR se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

9e8409ba

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintiuno (21) dias del mes de Septiembre del 2022 y tiene vigencia de
30 dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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