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' EDILSON DIAZ SALCEDO
ABOGADO
Email. diazsalcedoedilson@gmail.com - Teléfono: 322-3745528
SENOR
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE CHITAGA N DE S
E.S.D.

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE
ARRENDADO

Radicado: 541744089001-2023-000060-00

Dte: ANA ELSA CARVAJAL FLOREZ

Dda: MARLENY JAIMES MOGOLLON

Proceso: RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO.

EDILSON DIAZ SALCEDO, mayor de edad, identificado con la cedula de ciudadania No.
1.090.424.061 de Cdcuta, abogado en ejercicio y portador de la T.P.No 345.433 del C.S. de la J, obrando
en calidad de apoderado de la sefiora MARLENY JAIMES MOGOLLON, identificada con la C.C.No.
60.261.150, quien obran en calidad de demandada dentro del proceso de la referencia, quien se notificd
por conducta concluyente el dia 25 de septiembre de 2023, por medio del presente me permito sefior(a)
Juez, con el fin de dar contestacion a la demanda y presentar excepciones.

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES

Me opongo a todos y cada una de las pretensiones de la parte demandante y ruego al sefior Juez, que una
vez estudiadas las mismas se declaran probadas las siguientes EXCEPCIONES DE FONDO y por lo tanto

se desatiende lo solicitado por el demandante.

INEXISTENCIA DE CONTRATO:

Tampoco puede sefior atender lo solicitado de dar por terminado el contrato de arrendamiento, pues resulta
claro que segun el contrato de arrendamiento un lote de terreno segregado del predio rural denominado
villa elena vereda carrillo del Municipio de Chitagd N de S, reza textual “... HEMOS ACORDADO
CELEBRAR EL PRESENTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN LOTE DE
TERRENO (PRIMERA. LA ARRENDADORA POR MEDIO DEL PRESENTE CONTRATO
CEDE EN CALIDAD DE ARRENDAMIENTO A LA ARRENDATARIA. SEGUNDA.
CARACTERISTICAS. TERCERA. VIGENCIA DEL CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO
TENDRA UNA VIGENCIA DE (2) DOS ANOS CONTADOS A PARTIR DEL 1 DE JULIO DE 2018;
SIENDO RENOBABLE POR UN TERMINO IGUAL AL INICIAL PACTADO POR VOLUNTAD DE
LAS PARTES Y AVISO CON ANTELACION DE TREINTA DIAS PARA EL VENCIMIENTO.
CUARTA: VALOR Y FORMA DEL CONTRATO. EL PRESENTE VALOR TENDRA UN VALOR
DE CUATRO MILLONES DE PESOS, ($2.000.000) M/CTE PAGADEROS DE LA SIGUIENTE
MANERA: DOS MILLONES DE PESOS ($2.000.000) MCTE A LA FIRMA DEL PRESENTE
CONTRATO, DE LOS CUALES LA ARRENDADORA DECLARA HABERLOS RECIBIDO DE
MANOS DE SU ARRENDATARIA EN SU ENTERA SATISFACCION Y EL SEGUNDO ANO SE
PAGARA CUANDO ANO, ES DECIR, EL PRIMERO DE JULIO DEL DOS MIL DIECINUENVE
(2019). QUINTO. OBLIGACIONES DE LA ARRENDATARIA: LA ARRENDATARIA SE OBLIGA
CON LA ARRENDADORA A). 1. CANCELAR EL CANON DE ARRENDAMIENTO EN LAS
FECHAS Y FORMAS ACORDADAS. 2). MANTENER EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION
EL LOTE Y LAS CONSTRUCCIONES OBJETO DEL CONTRATO. 3. ENTREGAR A LA
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ARRENDATARIA EL LOTE OBJETO DE ESTE CONTRATO AL TERMINAR EL PLAZO DE
ESTE CONTRATO, SALVO HAYA PRORROGA DEL MISMO, SIN EL RECLAMO DE MEJORAS
O CUALQUIER OTRO EMOLUMENTO QUE SE EJECUTE DURANTE EL PLAZO DE ESTE
CONTRATO. SEXTA. OBLIGACIONES DE LA ARRENDADORA: LA ARRENDADORA SE
OBLIGA Y SE COMPROMETE CON LA ARRENDATARIA 1. DEJAR EN LIBRE Y SANA
UTILIZACION DEL LOTE OBJETO DE ESTE CONTRATO, PARA LAS LABORES
PRODUCTIVAS QUE LA ARRENDATARIA DECIDA INICIAR”. Es claro que se estaban refiriendo

al contrato de arrendamiento que traian. Debido a que la demandada esta desde el afio 2011 en calidad de

poseedora.

Quiero por demas dejar constancia ante el sefior Juez, que segin me informa la sefiora MARLENY
JAIMES MOGOLLON en su condicion de demandada, el asunto que subyace en este proceso no es
propiamente la restitucion de un inmueble arrendado, segin informa ella, el asunto es que la (demanda)
vienen ocupando un inmueble hace aproximadamente 13 6 méas afios y que la demandada suscribié un
contrato de arrendamiento, la misma forma cada vez que la demandada abonaban los canon de
arrendamiento a la demandante no realizaba el recibo de canon, adn sin abonar, ello no es l6gico, pues los
dineros eran de recibido por la demandante, no obstante aqui sucede lo contrario, es el demandante quien
aporta unos recibos de pago intentando demostrar a toda costa con ello, un contrato de arrendamiento, que
la demandante se rehusaba a recibir los dltimos canon de arrendamiento de mala fe, haciendo que la
demandada incumpliera el contrato de arrendamiento, lo que conllevo a presentar demandada por
incumplimiento de contrato de arrendamiento, pues sabe que en el fondo el asunto que se debe discutir es
otro.

INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION:

Indica la demandante en el hecho Quinto de la demanda que la arrendataria sefiora MARLENY JAIMES
MOGOLLON, se encuentra en mora de pagar los canones de arrendamiento de los afios 2020, 2021,
2022 y 2023 y otros atrasados, lo que finalmente suma OCHO MILLONES DE PESOS MONEDA
LEGAL $8°000.000 M/CTE ello no puede surgir como cierto, pues los canones de arrendamiento son
propios de un contrato de arrendamiento y es claro que del expediente la parte contratante en Notaria.

La parte demandante no agoto el requisito que exige la ley en la notificacion de la terminacion del contrato
de arrendamiento, a la demandada en ser notificada, al contrario, la conllevo a no recibir los canon de
arrendamiento para que surgiera el incumplimiento del contrato, debido a que la demandada desconoce el
ordenamiento juridico, actuando de mala fe, al saber que en el predio arrendado se creo un vivero de venta
de plantas frutales y cultivos de arboles frutales, mejoras de vivienda con permiso de la demandante,
debido a que se requeria la construccion para poder manejar los negocios comerciales de la venta de
arboles y plantas frutales, como consta en el contrato que el lote arrendado constaba de una construccion

en madera y zinc, mas no una construccion de vivienda en materiales con acabados.
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Que al no recibir los canones de arrendamiento la demandante, la demandada los consigno por asesoria
del suscrito apoderado que debian ser consignado deposito judicial a nombre de la demandante ANA
ELSA CARVAJAL FLOREZ el dia 16 de septiembre de 2023 en el Banco Agrario de Colombia, con

referencia al Juzgado Promiscuo Municipal de Chitaga por concepto de canon de arrendamiento.

Delanteramente se puede observar que la demandante es quien ha incumplido el contrato de arrendamiento

celebrado con mi poderdante al rehusarse a recibir los canones de arrendamiento.

Todo lo anterior lo informo al Despacho, segun lo narrado a este defensor, por la demandada y agregan
ademaés que todo lo pueden confirmar las personas que indicaré en las pruebas y que estan dispuestos a

declarar como testigos para aclarar los hechos.

LA INNOMINADA.

De conformidad con el articulo 282 del CGP. De encontrar el sefior juez probados hechos que constituyan

una excepcion, que conduzca a rechazar las pretensiones de la demanda, esta sean reconocidas.

CONTESTACION HECHOS

HECHO PRIMERO: Es parcialmente cierto, la demandante manifiesta que la demandada tiene un
contrato de arrendamiento desde el dia 1 de Julio del afio 2018, desconociendo que la demandada ha
celebrado un contrato verbal desde el afio 2011. Se probaré en el interrogatorio.

HECHO SEGUNDO: Es parcialmente cierto. La demandante suscribié un contrato de bien inmueble
arrendado con la demandada el dia 01 de julio del 2018, desconociendo que existia un contrato verbal
desde el afio 2011, en cuanto al contrato tiene una prorroga en la clausula tercera, que la demandante ha
incumplido al no realizar la notificacion de terminacion del contrato, siendo la misma en rehusarse en

recibir los dineros correspondientes a los canones de arrendamiento, actuando en mala fe.

CLAUSULA TERCERA. VIGENCIA DEL CONTRATO: EL PRESENTE CONTRATO TENDRA
UNA VIGENCIA DE (2) DOS ANOS CONTADOS A PARTIR DEL 1 DE JULIO DE 2018; SIENDO
RENOBABLE POR UN TERMINO IGUAL AL INICIAL PACTADO POR VOLUNTAD DE LAS
PARTES Y AVISO CON ANTELACION DE TREINTA DIAS PARA EL VENCIMIENTO.

HECHO TERCERO: No es cierto, que mi poderdante haya acordado con la demandante haber
prorrogado el contrato de arrendamiento de bien inmueble rural arrendado, el contrato por si solo se
prorroga articulo 6 de la Ley 820-03, siempre que las parte notifique la terminacion del contrato como lo
ordena la ley 820 de 2003 en el articulo 23 Literal A) Comunicar a través del servicio postal autorizado
al arrendatario o a su representante legal, con la antelacion alli prevista, indicando la fecha para la
terminacion del contrato y, manifestando que se pagara la indemnizacion de ley, B) Consignar a favor del
arrendatario y a ordenes de la autoridad competente, la indemnizacion de que trata el articulo anterior de
la presente ley, dentro de los tres (3) meses anteriores a la fecha sefialada para la terminacion unilateral

del contrato.
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La consignacion se efectuara en las entidades autorizadas por el Gobierno Nacional para tal efecto y la
autoridad competente allegara copia del titulo respectivo cl arrendatario o le enviara comunicacion en que

se haga constar tal circunstancia, inmediatamente tenga conocimiento de la misma.
El valor de la indemnizacion se hara con base en la renta vigente a la fecha del preaviso

HECHO CUARTA: No es cierto, la demandante se ha venido rehusando a recibir los dineros segun
manifestacion expuesta por mi prohijada, dinero que el dia 16 de septiembre fueron cancelado ante la
entidad bancaria Banco Agrario a favor de la demandante, por cuanto la demandada desconocia como se
debia de cancelar los canones de arrendamiento a favor de la demandante, como consta en él envid
realizado por correo certificado aportando el deposito judicial original entregado por la empresa

interrapidisimo el dia 18 de Septiembre de 2023.

QUINTO: No es cierto que mi prohijada se encuentre en mora, toda vez que el dia 16 de septiembre del
2023 se depositaron como titulo judicial a favor de la demandante la suma de DIEZ MILLONES DE
PESOS ($10.000.000) M/CTE, por cuanto la misma se negaba a recibir los valores de los canones de
arrendamiento, actuando de mala fe, a fin de que se diera incumplimiento del contrato y hacer realidad la

terminacioén del contrato de arrendamiento.

SEXTO: Es parcialmente cierto, que mi prohijada habita el bien inmueble arrendado con su esposo
ABELARDO FLOREZ, esto no quiere decir que el mismo sea el propietario, siendo la demandada la
propietaria del vivero flor de Abel, ain menos la demandante es quien se ha negado a recibir los canones
de arrendamiento no ha solicitado el bien inmueble arrendado conforme a los requisitos de ley para su

terminacion en debida forma.

Asi mismo, es de precisar sefior Juez, que la parte demandante ha ejercido presion contra mi prohijada y
su nucleo familiar, en donde hacen constante presencia en el predio arrendado objeto de restitucién y
amenazas verbales que debiamos alojar y que sino se atuvieran a las consecuencias como palabra
manifestadas por la sefiora DAIVEL DARILIANA MANCHEGO CARVAJAL, DARIO ALEXANDER
CARVAJAL VILLAMIZAR, Y, ALBEIRO CARVAIJAL DUARTE quien también manifestaba que el
tenia derecho de ingresar y revisar el predio por ser el sobrino de la demandante, haciendo manifestaciones
que €l era el propietario, como se puede constatar en un contrato que no firmo mi prohijada y su esposo

el sefior Abelardo Flérez.

SEPTIMO: No es cierto, que la demandada se encontrara en mora en los canones de arrendamiento, sin
que se constituya en justa causa de terminacion de contrato de arrendamiento de bien inmueble rural objeto

a restituir con actividad comercial.

OCTAVO: No es cierto, no esta probado que la demandada se encontrara en mora, por cuanto la

demandante obro en mala fe al no recibir los canones de arrendamiento, quien se rehusaba a recibirlo
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cuando la demandada se acercaba al bien inmueble donde reside su vivienda ubicada en puente Lopez

cada vez que mi prohijada se desplazaba a cancelarlos la misma no los aceptaba.

NOVENO: No me consta, no me pronunciare. Me atengo a lo probado dentro del proceso.

INTERROGATORIO.

Solicito sefior Juez, se sirva decretar, fijar hora fecha para el desarrollo de interrogatorio a las personas
que se indicaran, de conformidad al articulo 184 y Ss del C.G.P. que se practicara en audiencia.

A la sefiora ANA ELSA CARVAJAL FLOREZ, quien puede ser citada por la apoderada de la

demandante.

A la sefiora DAIVEL DARILIANA MANCHEGO CARVAJAL, quien puede ser notificada en su correo

personal como obra en el libelo de la notificacion de la demanda deaivel2007 @hotmail.com

A los sefiores DARIO ALEXANDER CARVAJAL VILLAMIZAR Y EL SENOR ALBEIRO
CARVAJAL DUARTE, quienes pueden ser citado por intermedio de la apoderada de la demandante,
debido a que son sobrinos de la demandante, ya que mi mandante desconoce el domicilio, correo

electrdnico y teléfono de los anteriormente mencionados.

PRUEBAS.

Me permito aportar como pruebas las siguientes.

1. Copia de titulo judicial de pago de los canones de arrendamiento a favor de la demandante.

2. Envio cotejado y certificado a la demandante por la empresa interrapidisimo.

3. Contrato de arrendamiento que no fue firmado por la demandante y su sobrino DARIO
ALEXANDER CARVAJAL VILLAMIZAR.

NOTIFICACION.
El suscrito apoderado de la parte demandada recibe notificaciones en el correo electronico

diazsalcedoedilson@gmail.com inscrito en la pagina web de la Rama Judicial del Consejo Superior de la

Judicatura.

Del sefior Juez. Recibi JUAN CARLOS BLANCO RODRIGUEZ

02/10/2023

EDILSON DIAZ SALCEDO .
C.C. No. 1.090.424.061 de Cucuta
T.P.No. 345433 del C.S.J.
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Sefnor
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE CHITAGA NORTE DE SANTANDER
E. S. D.

REFERENCIA: PODER

PROCESO: RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO
DEMANDANTE: ANA ELSA CARVAJAL FLOREZ.
DEMANDADA: MARLENY JAIMES MOGOLLON.

RADICADO: 541744089001-2023-000060-00

MARLENY JAIMES MOGOLLON, mayor de edad, identificado con la C.C.No.

60.261.150 de pamplona N de S, obrando en nombre propio y en calidad de demandada
dentro del proceso de la referencia, por medio del presente escrito manifiesto que otorgo
poder especial amplio y suficiente al doctor EDILSON DIAZ SALCEDO con CC. #
1.090.424.061 expedida en Cucuta, Abogado titulado en ejercicio profesional con Tarjeta
Profesional # 345433 del CSJ, para que en mi nombre represente mis intereses en el proceso
en cuanto a derecho a la contestacion de la demandada hasta su terminacion proceso
RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO adelantado por la demandante
ANA ELSA CARVAJAL FLOREZ.

Mi apoderado EDILSON DIAZ SALCEDO, en virtud del presente mandato, se encuentra
plenamente y especialmente facultado para conciliar, recibir, transar, desistir, sustituir,
reasumiry aportar pruebas y todo en cuanto a derecho fuere necesario para el cumplimiento
del presente poder en los términos del articulo y 77 del Codigo General del Proceso., y
demaés normar aplicables, con ese mismo poder, formular excepciones.

Sirvase sefior Juez, reconocer personeria Juridica a mi apoderado judicial.

Atentamente,

MARLENY JAIMES MOGOLLON
C.C.No. 60.261.150 de pamplona N de S

Acepto.

EDILSON DIAZ SALCEDO
C.C.No. 1.090.424.061 de Cucuta
T.P. No. 345433 del C. S. de la J.



Cheitagd Norte de Sartander |8 de septiembre de 2021

Sefora
Arrendadors
ANA BLSA CARVAIAL FLORE?Y,

ASUNTO: ALLEGAR CONSGINACION DEPOSITO JUDICIAL CANON DE
ARRENDAMIENTO BIE INMUEHLE ARRENDADO.

DEMANDANTE: ANA ELSA CARVAJAL FLOREZ,
DEMANDADA: MARLENY JAIMES MOGOLLON,
RADICADO: S41744089001.2023.000060-00

MARLENY JAIMES MOGOLLON, mayor de edad, wentifioalo con s C.C No

60.261 150 de pamplona N de S, vbrambo en nombre propio v en calidad de arvemdstaria
del buen mmweble Ruradl | por medio del presente escnto me permite ALLEGAR
CONSGINACION DEPOSITO JUDICIAL CANON DE ARRENDAMIENTO MIE
INMUEBLE ARRENDADO par la susma el valur de DIEZ MILLONES DE PESOS
MONEDA LEGAL (510.000,000.00) M/CTE, a nombre de la srrendadors ANA ELSA
CARVAIAL FLOREZ, por conceplo de canon do amendumicato conforme of contro
ecichbvado con s ngul suscrita, con <l fin de que Ta armendadon se scerque a s enticud
bancaria o solicitar & entrega del titulo judicial nomero de operacion 272301400 con
mamero de operacion pudicial 541742042001 Jel Bao Agrario de Colombia del

Meumicipio de Cheogd

Lo anteniur con o fin de cutar a paz y salvo de los cinones de mrrcodamicote de us alios
2022 5 U3, y sbono ol canon de arendamicnio del 2024, debido u quo b demandunte
ANA ELSA CARVAJAL FLOREZ ha vonido rehusandoso de recibir lon vadores de s

chooncs de arrendamiento por parte de bn arrendutiaria

5S¢ mnewa deponito judicwl Ranco Agrano de Colombia en foomato original a fivor de b
arvendataria, de conforntidad o In Ley £20 de 2000 urtieulo 10 y S5

Atntamensc

JAM
CC No 60261 150 de pamplona N de §
g Rt
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE RURAL.

ANA ELSA CARVAJAL FLOREZ, mayor, domiciliada y residenciada en Chitaga
identificada con la C.C. No. 41.638.977 de Bogota D.C., en su condicion de
propietaria y DARIO ALEXANDER CARVAJAL VILLAMIZAR, mayor de edad,
domiciliado y residenciado en Pamplona, identificado con C.C. No. 88'159.929,
por una parte, quienes para los efectos del presente contrato se denominaran los
arrendadores; y por la otra, ABELARDO FLOREZ SANDOVAL, mayor de edad,
domiciliado y residenciado en Chitag3, identificado con C.C. No. 13.170.579 de
Villa del Rosarioy MARLENY JAIMES MOGOLLON, mayor de edad, domiciliada
y residenciada en Chitagd, identificada con C.C. No. 60.261.150 de Pamplona,
quienes para los efectos del presente contrato se denominaran los arrendatarios;
hemos decidido de manera libre, consciente, voluntaria y asesorada, suscribir el
presente contrato de arrendamiento, que se seguira por las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA - OBJETO: Por medio del presente Contrato, los arrendadores
entregan a titulo de arrendamiento a los arrendatarios el siguiente bien inmueble:
“predio rural denominado VILLA HELENA, ubicado en la Vereda de Carrillo de la
Jurisdiccion municipal de Chitagd, con una extension aproximada de 2 hectareas
de topografia plana con tierras aptas para el cultivo de clima frio, con su
correspondiente casa de habitacion (...)” inmueble identificado con matricula

inmobiliaria No. 272-0021715 descripcion conforme a la Escritura Pablica 578 del

24 de Julio de 1996; inmueble destinado para el uso de vivienda de los

arrendatarios y de su familia, asi como para cultivos varios, frente a los cuales,

se dispone una fraccién o pequefo lote de la finca para el vivero y dos fracciones
del lote para el cultivo de granadilla.

SEGUNDA: CANON DE ARRENDAMIENTO: El canon de arrendamiento y
atendiendo a las particularidades del objeto del contrato, citadas en la clausula
precedente, lo es de dos (2) maneras, asi:

- CUATRO MILLONES DE PESOS ($4'000.000) M. Cte., anuales, que los
arrendatarios pagaran anticipadamente el 01 de julio de 2020, 01 de julio
de 2021, 01 de julio de 2022, 01 de julio de 2023, 01 de julio de 2024 y 01
de julio de 2025.

- UN MILLON MENSUAL ($1'000.000) M. Cte., en consideracién a los 2
lotes de granadilla, siempre que estén en cosecha, panorama bajo el cual,
los arrendatarios se obligan a cancelar los primeros S dias del mes en que
se obtenga cosecha.

PARAGRAFO 1: Los valores previamente citados seran pagados en efectivo
al Sefior DARIO ALEXANDER CARVAJAL VILLAMIZAR, mayor de edad,
domiciliado y residenciado en Pamplona, identificado con C.C. No.
88'159.929, quien en lo sucesivo actuaré en representacion de la Sefiora ANA
ELSA CARVAJAL FLOREZ, atendiendo su avanzada edad y condiciones de
salud.

PARAGRAFO 2: La tolerancia de la parte arrendadora en recibir el pago del
canon de amendamiento con posterioridad al plazo indicado, no podra
entenderse, en ninglin caso, como animo de los arrendadores de modificar 1
fecha para el pago del canon.

TERCERA - VIGENCIA: El arrendamiento tendra una duracién de 6 afos
contados a partir del primero de julio de dos mil veinte (01-07-2020) y hasta el
treinta de junio de dos mil veintiséis (30-06-2026), fecha en la cual los



arrendatarios deberan formalizar la entrega del inmueble a los arrendadores,
pues desde ya renuncian al derecho de alegar o solicitar la prérroga automatica.

PARAGRAFO 1. La amrendadora ANA ELSA CARVAJAL FLOREZ,
atendiendo su avanzada edad y por los quebrantos de salud, autoriza para
que una vez cumplido el plazo aqui pactado, sea entregado el inmueble
objeto de contrato, al otro arrendador DARIO ALEXANDER CARVAJA
VILLAMIZAR, quien queda autorizado ademas, para cobrar los canones
de arrendamiento (paragrafo 1, clausula 2), realizar inspeccion (clausula
sexta), recibir el inmueble en la fecha fijlada (30-06-2026), autorizar
reparaciones, hacer efectivas las sanciones por incumplimiento (clausula
décima segunda) y para iniciar los procesos judiciales en procura del cobro
efectivo de los cénones y la exigencia del cumplimiento de las
obligaciones, sin que para ello se requiera nuevamente autorizacion de
ANA ELSA CARVJAL FLOREZ o su firma; pues desde el momento de
suscripcion del presente contrato, lo delega como su unico representante.

CUARTA - ENTREGA: Los arrendatarios en la fecha de suscripcion de este
documento declaran recibir el Inmueble de manos de los arrendadores en
perfecto estado, de conformidad con el inventario y el registro fotografico adjunto
y que forma parte integrante de este contrato en calidad de Anexo 1.

QUINTA - REPARACIONES: Los dafnos que se ocasionen al inmueble por los
arrendatarios, por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados
y cubiertos sus costos de reparaciéon en su totalidad por ellos (arendatarios).
lgualmente, los arrendatarios se obligan a cumplir con las obligaciones previstas
en los articulos 2029 y 2030 del Cédigo Civil.

PARAGRAFO 1: Los arrendatarios se abstendran de hacer mejoras de
cualquier clase al inmueble sin permiso previo y por escrito de los
arrendadores. Las mejoras al inmueble seran del propietario del inmueble
y no habra lugar al reconocimiento del precio, costo o indemnizacion
alguna a los arrendatarios por las mejoras realizadas. Las mejoras no
podran retirarse salvo que los arrendadores |o exijan por escrito, a lo que
los arrendatarios accederan inmediatamente a su costa, dejando el
inmueble en el mismo estado en que lo recibieron.

SEXTA - INSPECCION: El amrendador DARIO ALEXANDER CARVAJAL
VILLAMIZAR, podra realizar visitas e inspeccién al inmueble arrendado siempre
y cuando no se obstaculice el goce del bien, formulando por escrito las
sugerencias y recomendaciones que sean necesarias para el buen
funcionamiento y conservacién del inmueble.

SEPTIMA - SERVICIOS PUBLICOS: Los arrendatarios pagaran oportuna y
totalmente los servicios publicos del inmueble desde la fecha en que comience
el arendamiento hasta su restitucion y/o entrega. Si los arrendatarios no pagan
los servicios publicos a su cargo, los arendadores podran hacerlo para evitar que
los servicios publicos sean suspendidos. El incumplimiento de los arrendatarios
en el pago oportuno de los servicios publicos del inmueble se tendrd como
incumplimiento del contrato y los arrendatarios deberan cancelar de manera
incondicional e irrevocable a los arendadores las sumas que por este concepto
hayan tenido que pagar, pago que debera hacerse de manera inmediata por los
arrendatarios al momento de presentacion de las facturas correspondientes por
parte de los amrendadores. No obstante lo anterior, los arrendadores podran
abstenerse de pagar los servicios publicos a cargo de los arrendatarios, sin que
por ello los arrendatarios puedan alegar responsabilidad de los arrendadores.

PARAGRAFO 1: Los arrendatarios declaran que han recibido en perfecto
estado de funcionamiento y de conservacion las instalaciones para uso de



los servicios publicos del inmueble, que se abstendran de modificarlas sin
permiso previo y escrito de los arrendadores y que responderan por dafos

y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes empresas de
servicios publicos.

PARAGRAFO 2: Los arrendatarios reconocen que los arrendadores en
ningun caso y bajo ninguna circunstancia son responsables por la
interrupcién o deficiencia en la prestacién de cualquiera de los servicios
publicos del inmueble. En caso de la prestacion deficiente o suspension
de cualquiera de los servicios publicos, los arrendatarios reclamaran de
manera directa a las empresas prestadoras del servicio y no a los
arrendadores.

OCTAVA - DESTINACION: Los arrendatarios, durante la vigencia del contrato,
destinaran el inmueble Unica y exclusivamente para su vivienda, de su familia y
los cultivos, conforme se describié en la primera clausula contractual. En ninguin
caso los arrendatarios podran subarrendar o ceder en todo o en parte este
arrendamiento, so pena de que los arrendadores puedan dar por terminado
validamente el contrato en forma inmediata, sin lugar a indemnizacién alguna en
favor de los arrendatarios y podrén exigir la devolucién del inmueble sin
necesidad de ningun tipo de requerimiento previo por parte de los arrendadores.
Igualmente, los arrendatarios se abstendran de guardar o permitir que dentro del
inmueble se guarden elementos inflamables, toxicos, insalubres, explosivos o
danosos para la conservacion, higiene, seguridad y estética del inmueble, como

tampoco de guardar alli elementos producto de ilicito y en general de sus
ocupantes permanentes o transitorios.

PARAGRAFO 1: Los arrendadores declaran expresa y terminantemente
prohibida la destinacién del inmueble a los fines contemplados en el literal
b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley 30 de 1986 y en consecuencia
los arrendatarios se obligan a no usar, el inmueble para el ocultamiento de
personas, deposito de armas o explosivos y dinero de los grupos
terroristas. No destinaran el inmueble para la elaboracién,
almacenamiento o venta de sustancias alucindgenas tales como
marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. Los arrendatarios
facultan a los arrendadores para que, directamente o a través de sus
funcionarios debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para
verificar el cumplimiento de las obligaciones de los arrendatarios.

NOVENA - RESTITUCION: Vencido el periodo inicial y tnico, los arrendatarios
(i) restituiran el Inmueble al arrendador DARIO ALEXANDER CARVAJAL
VILLAMIZAR, en las mismas condiciones en que lo recibieron, salvo el deterioro
natural causado por el uso legitimo, (ii) de existir cultivos, arboles o alguna
cosecha, esta quedara en favor de los amendadores, sin que puedan los
arrendatarios pretender exigir el pago de algun valor o alegar alguna
compensacion, (iii) entregaran a los arrendadores los ejemplares originales de
las facturas de cobro por concepto de servicios publicos del Inmueble
correspondientes a los ultimos tres (3) meses, debidamente canceladas, conuna

antelaciéon de dos (2) dias habiles previos a la fecha fijada para la restitucion
material del inmueble a los arrendadores.

PARAGRAFO 1: No obstante lo anterior, el amendador DARIO
ALEXANDER, podra negarse a recibir el inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo de los arrendatarios que no hayan
sido satisfechas en forma debida, caso en el cual se seguira causando el
canon de arrendamiento hasta que los arendatarios cumplan con lo que
les corresponde y sin entenderse ello, como prérroga del contrato.



PARAGRAFO 2: La responsabilidad de los arrendatarios subsistira ain
después de restituido el inmueble, mientras los arrendadores no hayan
entregado el paz y salvo correspondiente por escrito a los arrendatarios.

DECIMA - RENUNCIA: Los arrendatarios declaran que: (i) no han tenido ni tienen
posesion del Inmueble, (i) que renuncia en beneficio de los arrendadores o de
su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento
de las obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato y (iii) declaran
terminado y sin efectos el contrato de arrendamiento suscrito el dia 01 de julio de
2018 entre ANA ELSA CARVAJAL FLOREZ y MARLENY JAIMES MOGOLLON,

DECIMA PRIMERA - CESION: Los arrendatarios facultan a los arrendadores a
ceder total o parcialmente este contrato y declaran al cedente del contrato, es
decir a los arrendadores, libres de cualquier responsabilidad como consecuencia
de la cesién que hagan de este contrato.

DECIMA SEGUNDA - INCUMPLIMIENTO: E! incumplimiento de los
arrendatarios a cualquiera de sus obligaciones legales o contractuales faculta a
los arendadores para ejercer las siguientes acciones, simultaneamente o en el
orden que ella elija:

a) Declaraf terminado este contrato y reclamar la devolucién del inmueble
judicial y/o extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o
extrajudicialmente, a los arrendatarios el monto de los perjuicios
resultantes del incumplimiento, asi como de la multa por incumplimiento
pactada en este Contrato.

PARAGRAFO 1: Son causales de terminacion del Contrato en forma
unilateral por los arrendadores las previstas en el articulo 16 de la Ley 56 de
1985; y por parte de los arrendatarios las consagradas en el articulo 17 de la
misma Ley. No obstante lo anterior, las partes en cualquier tiempo y de comun
acuerdo podran dar por terminado el presente contrato.

DECIMA TERCERA - VALIDEZ: EL presente contrato anula todo convenio
anterior relativo al arrendamiento del mismo inmueble y solamente podra ser
modificado por escrito y con firma de todas las partes.

DECIMA CUARTA - LINEA TELEFONICA: El inmueble no cuenta con linea
telefénica, pero los arrendatarios podran a su costo si lo observa necesario hacer
la respectiva instalacion, previa autorizacion escrita de los arrendadores; pero a
la terminacion de contrato, deberan desinstalar la linea telefénica y entregar
constancia de pago del ultimo recibo y/o factura.

DECIMA QUINTA - MERITO EJECUTIVO: Los amendatarios declaran de
manera expresa que reconocen y aceptan que este contrato presta mérito
ejecutivo para exigir de los arrendatarios y a favor de los arrendadores el pago
de (i) los canones de arrendamiento causados y eventualmente no pagados por
los arrendatarios, (jii) las multas y sanciones que se causen por el incumplimiento
de los arrendatarios de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la
ley o de este Contrato, (iii) las sumas causadas y no pagadas por los
arrendatarios por concepto de servicios publicos del inmueble, cuotas de
administracién y cualquier otra suma de dinero que por cualquier concepto deba
ser pagada por los arrendatarios; para lo cual bastara la sola afirmacién de
incumplimiento de los arrendatarios hecha por los arrendadores, afirmaciéon que

solo podra ser desvirtuada por los arrendatarios con la presentacién de los
respectivos recibos de pago.



DECIMA SEXTA - COSTOS: Cualquier costo que se cause con ocasiéon de la
celebraciéon de este contrato, sera asumido en su integridad por las partes, en
igual proporcion.

DECIMA SEPTIMA - PREAVISO: Los arrendadores podran dar por terminado el

presente contrato mediante preaviso dado a los arrendatarios con tres (3) meses

de anticipacién. Igualmente, los arrendatarios podran dar por terminado este
contrato durante el término inicial previo aviso escrito a los arrendadores, con un
plazo no menor de tres (3) meses y el pago de una indemnizacion equivalente al
valor de tres (3) canones de arrendamiento vigente a la fecha en que subsista la
intencién de terminar este contrato. Cumplidas estas condiciones los
arrendadores estaran obligados a recibir el inmueble.

DECIMA OCTAVA - CLAUSULA PENAL: En el evento de incumplimiento por
las partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley y/o en este contrato,
se debera cancelar a favor de la parte cumplida y a cargo de los incumplidos la
suma equivalente a DIEZ MILLONES DE PESOS ($10.000.000) M. Cte., a titulo
de pena. En el evento que los perjuicios ocasionados por la parte incumplida,
excedan el valor de la suma aqui prevista como pena, la parte incumplida debera
pagar a la otra parte la diferencia entre el valor total de los perjuicios y el valor de
la pena prevista en esta clausula.

DECIMA NOVENA - AUTORIZACION: Los arrendatarios autorizan

expresamente e irrevocablemente a los arrendadores y/o al cesionario de este
contrato a consultar informacion de los arrendatarios que obre en las bases de
datos sobre su comportamiento financiero-crediticio y ante las centrales de riesgo
que existan en el pais, asi como a reportar a dichas bases de datos cualquier
incumplimiento de los arrendatarios a este Contrato.

VIGESIMA — ABANDONO: Los arrendatarios autorizan de manera expresa e

irevocable a los arrendadores para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia,

con el solo requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el
deterioro o desmantelamiento del inmueble, en el evento que por cualquier causa
o circunstancia el inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el
término de dos (2) meses o mas y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace
la integridad fisica del bien o la seguridad del vecindario.

Para constancia, el presente contrato es suscrito en Chitaga (N.S.), el dia 01 de
julio de 2020, en cuatro (4) ejemplares de igual valor, para cada una de las partes.



Los arrendadores:

ANA ELSA CARVAJAL FLOREZ
C.C. No. 41.638.977 de Bogota D.C.

DARIO ALEXANDER CARVAJAL VILLAMIZAR
C.C. No. 88'159.929

Los arrendatarios:

ABELARDO FLOREZ SANDOVAL
C.C. No. 13.170.579 de Villa del Rosario

MARLENY JAIMES MOGOLLON
C.C. No. 60.261.150 de Pamplona



