DOCTOR
JHON OMAR BARBOSA ROPERO
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE CHITAGA

E. S. D.

REF: PROCESO DE PERTENENCIA.

RAD. 541744089001-2023-00074-00

DEMANDANTE: GUILLERMO VARGAS OLIVARES

DEMANDADOS: ADELA VARGAS OLIVARES, ADRIANA MARITZA
VARGAS OLIVARES Y OTROS.

ASUNTO: PODER ESPECIAL

ADELA VARGAS OLIVARES identificada con cédula de ciudadania No.
60.260.749 expedida en Pamplona, residente en el municipio del Chitaga,
en la Calle 6 # 10-28 lote 26 Barrio Alejandra, correo electrénico
adelavargasi6@hotmail.com por el presento manifiesto a su despacho
que confiero PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE, al abogado
EDGAR CRUCES MEDINA, Identificado con la C.C. 13.489.452
expedida en Cucuta, portador de la T.P. No. 73.068 del C.S. de la I
domiciliado en la avenida 0 #2023-41 interior 36 Conjunto Villa Parque de
Cucuta correo electrénico edgarcrucesm@hotmail.com para que en mi
nombre y representacion, ejerza mi derecho de defensa y contradiccién
de la demanda de pertenencia, instaurada por GUILLERMO VARGAS

OLIVARES, como copropietaria, coposeedora y comunera del predio
pretendido en usucapir por el actor.

Mi apoderado queda facultado para realizar todas las acciones propias
para la ejecucién del presente mandato conforme a la normatividad civil,
procesal civil y comercial aplicable al caso, queda facultado para contestar
la demanda, proponer excepciones previas y de mérito, elevar peticiones
respetuosas, solicitar y practicar pruebas, formular incidentes, interponer
Fecursos, recibir, conciliar, desistir, transar, designar defensor suplente y
dependiente judicial, sustituir y reasumir el presente poder y todo cuanto
en derecho sea necesario para el cabal cumplimiento de este mandato
en los términos del articulo 77 del Coédigo General del Proceso
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DOCTOR

JHON OMAR BARBOSA ROPERO

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE CHITAGA
E. S. D.

REF: PROCESO DE PERTENENCIA.

RAD. 541744089001-2023-00074-00

DEMANDANTE: GUILLERMO VARGAS OLIVARES

DEMANDADOS: ADELA VARGAS OLIVARES, ADRIANA MARITZA
VARGAS OLIVARES Y OTROS.

ASUNTO: CONTESTACION DE DEMANDAD Y EXCEPCIONES.

EDGAR CRUCES MEDINA, vardon, mayor de edad, Identificado con la
C.C. 13.489.452 expedida en Cucuta, portador de la T.P. No. 73.068 del
C.S. de la J., domiciliado en la avenida 0 #202-41 interior 36 Conjunto
Villa Parque de Cucuta correo electrénico edgarcrucesm@hotmail.com en
mi condicién de apoderado del sefiora ADELA VARGAS OLIVARES

identificada con cédula de ciudadania No0.60.260.749 expedida en

pamplona, residente en el municipio de los Chitaga, en la calle 6 # 10-28

Barrio la Alejandra correo electronico adelavargasl6@hotmail.com

estando dentro de la oportunidad legal, por el presente me permito
ejercer el derecho de contradiccion y defensa del libelo de mandatario
presentado en su contra, del radicado de la referencia; para tal efecto
procedo a contestar la demanda, conforme al orden del texto de la

demanda, presentada en contra de mi representado:

FRENTE A LAS PRETENSIONES:

De manera categodrica, me opongo a todas y cada una de las pretensiones
formuladas en la demanda por el actor, por ser totalmente improcedente,
como quiera que no ha pasado el tiempo exigido por la ley para que se

configure la prescripcién adquisitiva de dominio; por ser ilegal de mala fe,


mailto:edgarcrucesm@hotmail.com
mailto:adelavargas16@hotmail.com

y clandestina, habida cuenta que estd sujeto en un contrato de
compromiso escrito con el actor respecto de los demanda comuneros,
coposeedores o conduefios que conforma la comunidad juridica, y con
relacién a la voluntad de su sefior padre PEDRO VICENTE VARGAS quien

era el beneficiado del usufructo de dicho predio.

FRENTE A LOS HECHOS SE CONTESTA:

AL HECHO PRIMERO: Es totalmente falso, lo manifestado en este hecho,
pues carece de toda prueba para demostrarlo, se trata de un solo predio
de mayor extensidon denominado EL CARRIZAL Y LOS POZOS, que era de
propiedad del progenitor de las partes aqui en contienda; segun los
anexos de la demanda, muy por el contrario, el senor PEDRO VICENTE
VARGAS padre del actor, asi como sus hermanos, aqui demandados,
mediante escritura publica nimero 532 del 26 de junio del 2012, otorgada
en la Notaria 12 del circulo de Pamplona hizo donacién de insinuada a
todos sus hijo incluyendo el aqui demandado; este acto refleja la seriedad,
madurez y responsabilidad de un padre con valores, respecto del manejo
de su patrimonio cosechado toda su vida, para en forma equitativa y en
vida repartirlo a sus hijos, no con preferencia para alguno de ellos, no con
simulaciones, no con egoismo ni envidia para con su prole, el sefior
PEDRO VICENTE VARGAS fue un padre ejemplar digno y justo para
disponer de su bienes a sus hijos; no lo mismo podemos decir del actor
que en una actitud mal intencionada, pretende quedarse con la mejor
parte de la finca, a sabiendas que incluso no se puede dividir, desafiando

la voluntad de su padre, juridicamente improcedente.

AL HECHO SEGUNDO: Este hecho es totalmente falso, nunca se ha
segregado ningun predio del Unico predio de mayor extensién, de la
comunidad VARGAS OLIVARES, nunca se ha desenglobado, ni delimitado,



siempre se ha tenido como un predio en comunidad juridica, de
coposeedores, copropietario, o conduefos, que en un acto de
responsabilidad y de buen padre, fue formado por voluntad de su
progenitor PEDRO VICENTE VARGAS de las partes aqui en contienda; es
decir, con la notificacion de esta demanda y la publicacién de la valla, y
la redaccion de este hecho, pone al descubierto, el propdsito de mala fe
y clandestino del actor; al pretender quedarse con el mejor “pedazo de
finca” que es, el que le da su valor comercial; y se menciona clandestino,
por cuanto como requisito de la usucapion, la posesién no debe ser
clandestino, secreto, oculto, encubierto, furtivo, escondido, subrepticio,
ilicito, ilegal, no autorizado, prohibido; lo anterior, habida cuenta que el
senor GUILLERMO VARGAS OLIVARES, quedo sujeto a un convenio
sustancial con caracter vinculante, autenticado en notaria, donde sus
demas hermanos, le cancelarian una vez muriera su padre, unos valores
por una mejoras que habia plantado, en valor de VEINTIDOS MILLONES
DE PESOS, ($22.000.000.00), condicion que fue cumplida por el hecho
de la muerte de don PEDRO VICENTE VARGAS vy, el aqui actor, en vez de
iniciar una demanda ejecutiva contra sus hermanos, equivocamente
ejerce esta accion de pertenencia, muy distantemente de lo que
sustancialmente fue vinculado en dicho documento, es decir, bajo el
entendido, que todo contrato es ley para la partes, pues debe sujetarse y
cumplirla en los términos y condiciones en que se pactd o se convino entre
los hermanos. Ver el recuadro del documento. (ver anexo también a esta

contestacién.) En especial donde se pactd: “los hijos no pueden hacer uso,
ni posesion de estos inmuebles hasta que PEDRO VICENTE VARGAS, no fallezca

n

Obsérvese que dicho documento fue firmado por el aqui demandante,
con autenticaciéon de firma en notaria. Hecho sustancial totalmente
vinculante que deriva una obligaciéon, del cual no se puede eludir, ni

sustraer, ni engafiar a sus hermanos y, menos predicar posesion alguna;



es decir en verbi gracia, si lo que pretende el actor solapadamente es
apoderarse de la franja del predio, debid iniciar esta accion en el aho
2031, una vez se cumpliera diez afos de fallecido su sefor Padre, pues
éste fallecio en el afio 2021, para asi contabilizar los 10 afios de posesion.

Pamplona, 8 de Junwo 2012

En comun acuerdo los Hijos de PEDRO VICENTE VARGAS se fijan los siguientes

-

Il Dentro de 3 meses vender el lote de la casa ubicada en la calle carrera 7
‘6 No 6-7-6 y el dinera de esta venta le pertenece a Pedro Vicente Vargas

calle
Los hijos no pueden hacer uso ni posesién de eslos iInmuebles hasta que m
Pedro Vicente Vargas no fallezca

- Como es heredado la ca<.1 y la fincea de mi padre PEDRO VICENTE

VARGAS, una vez fallezca esto se vendera y Sé repanira por partes \guales a
todos sus hijos

Se le reconoce a Guillermo Vargas Olvares, unas mejoras existentes hasta la
fecha por valor de VEINTIDOS MILLONES DE PFSOS {$22.000.000), que

seran cancelados en cuotas de DOS MILLONES DE PESOS ($2.000.000) por
cada uno de los hermanos, una vez se venda la finea

En constancia de lo anterior se Firma con nombre y cedula
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AL HECHO TERCERO: No es cierto, totalmente falso, ademas con una
interpretacion amanada, y de mala fe, es una falacia lo expuesto en este
hecho; pues, esto se refiere es a la escritura publica nUmero 532 del 26
de junio del 2012, otorgada en la Notaria 12 del circulo de Pamplona
donde don PEDRO VICENTE VARGAS hizo donacién de insinuada a todos
sus hijos incluyendo el aqui demandado, en cuotas partes



PROINDIVISO, es decir, sin delimitar de ninguna manera division alguna
especifica del predio, para alguno de sus hijos, lo dond con el Unico fin de
que una vez falleciera, dicha finca se vendiera y evitar pleitos entre
hermanos, para que con el dinero de la venta, se repartiera en partes
iguales, y de ahi, pagarle las mejoras en la suma de VEINTIDOS
MILLONES DE PESOS ($22.000.000.00) tal como lo acepto el mismo actor
en el documento anterior; reservandose el usufructo vitalicio para el sefior
PEDRO VICENTE, hasta el dia de su muerte, y condicionandose entre ellos
mismos, a que ninguno de sus hijos en forma individual, exclusiva y
excluyente ejerciera posesidén alguna sobre ambos inmuebles, tal como
quedaron sujetos todos los hijos en el documento privado anexo. Luego
este, es un hecho amafado, no solo por la interpretacién que le da la
contraparte; sino de manera folclérica autodenominandolo o auto
percibiéndolo como “AGUABLANCA”, como el mejor monumento a la
falacia. En lo que atafie a los vecinos, estos ignoran el acto responsable
de buen padre que hizo don PEDRO VICENTE y la existencia de la escritura
publica y el documento privado que estoy aportando; advirtiendo con todo
respeto al despacho, que los testigo arrimados por la contraparte,
pudieran incurrir en un falso juramento al momento de rendir sus
declaracién a las voces del articulo 442 del cédigo penal.

AL HECHO CUARTO: Totalmente falso, dichos plantios y mejoras de
adecuacion del predio, no pueden tenerse como actos de posesion, que
pudiesen tener el caracter de excluyente y exclusivo, como lo
tiene sentado Ila jurisprudencia nacional en materia de
pertenencia entre condueios, luego nuevamente la contraparte
incurre en una falacia, habida cuenta que estos plantios y mejora, fueron
avaluadas en VEINTIDOS MILLONES DE PESOS, ($22.000.000.00)
aceptado por el mismo actor, (ver documento privado) con la venia de su
sefior padre, como pacto familiar, y que dicho valor debié haberse pagado
en el afo 2021 al fallecimiento del progenitor; hecho que lo habilita a una
accioén judicial ejecutiva que incluso, aun no tiene el sefnor GUILLERMO
VARGAS, por cuanto esta condicionada es a la venta de la finca y dicha
condicidon no se ha cumplido, por falta de acuerdo en este acto, y por la
posicion emocional y soberbia del actor, al pretender quedarse con el
predio, desconociendo todo lo pactado familiarmente en vida de su padre
y sus hermanos, conforme a los documentos que estoy aportando.



AL HECHO QUINTO: Totalmente falso de toda falsedad, de ninguna
manera, puede el actor predicar que ha venido ejerciendo la posesion y
menos de manera autonoma e independiente, y aunado a este concepto
la Corte ha sido muy celosa, respecto de la declaratoria de usucapién
entre conduefos o copropietario, en cuanto a la estrictez, pues debe
ejercer dicha posesion en forma exclusiva y excluyente. A continuacion
aparte de la jurisprudencia de la Corte respecto de su celosa posicidn:

“Bajo ese entendido en CSJ SC de 2 de mayo de 1990 se dedujo que las condiciones para el éxito de
ese tipo de reclamaciones consisten en: «a.- Posesidn exclusiva del comunero usucapiente,
referida a la explotacion econémica de todo o parte del bien comun»; «b.- La aludida posesién no
debe tener por causa, bien sea el acuerdo entre los comuneros o la disposicién de autoridad judicial

o del administrador de la comunidad» y «c.- Transcurso del tiempo, que en todo supuesto ha de ser
el necesario para la prescripcién extraordinaria, vale decir, veinte afios segun el articulo 1° de la Ley
50 de 1936 (reducido a 10 afios por el articulo 1° de la Ley 791 de 27 de diciembre de 2002)».

En este caso, la aludida “posesion” (ocupacion) del actor la tiene por causa
o, tuvo como fuente un acuerdo entre los comuneros y su progenitor,
(documento privado) donde el sefior GUILLERMO VARGAS, acepto no
ejercer posesion del predio; acepto del pago de mejoras, que anula los
llamados actos de posesidn; acepto la venta de la finca una vez falleciera
su sefior padre, acepto que el producto de la venta sea en parte iguales,
acepto la donacidén insinuada con el usufructo; todos estos ingredientes
facticos debidamente probados deja sin ninguna expectacién al actor para
adquirir el predio por usucapién, conforme a lo lineamientos de la Corte.

Aunado a lo anterior:

“Sobre el mismo tema en CSJ SC de 29 de octubre de 2001, rad. 5800, quedd dicho que (...) la
comunidad también puede tener manifestacion cabal en el hecho de la posesién, dando lugar al
fendmeno de la coposesion, caso en el cual lo natural es que la posesion se ejerza bien por todos
los comuneros, o por un administrador en nombre de todos, pero en todo caso, de modo
compartido y no exclusivo, por estar frente a una “posesion de comunero”. Desde luego, como con
claridad lo ha advertido la jurisprudencia, que tratandose de la “posesion de comunero” su utilidad
es “pro indiviso”, es decir, para la misma comunidad, porque para admitir la mutaciéon de una
“posesion de comunero” por la de “poseedor exclusivo”, es necesario que el comunero ejerza una
posesion personal, auténoma o independiente, y por ende excluyente de la comunidad -negrita
adrede-. Tal criterio sobre la estrictez en el escudrifiamiento del acto de rebeldia del condémino
que lo legitima para aducir la Radicacion n°11001-31-03-031-2015-00519-01 21 prescripcion
extraordinaria de las restantes cuotas de la cosa, se ha mantenido constante en CSJ SC de 28 de



mayo de 2004, rad. 7010; SC 126-2008, rad. 2003-00190-01; SC de 22 de julio de 2010, rad. 2000-
00855-01; SC de 15 de julio de 2013, rad. 2008-00237-01; y mas recientemente en SC2415-2021, en
la que se resaltd su reiteracion en «proveidos en 14 de diciembre de 2005 (rad. n.2 1994-0548- 01),
11 de febrero de 2009 (rad. n.2 2001-00038-01), 12 de diciembre de 2011 (rad. n.2 2008-00199-01),
15 de julio de 2013 (rad. n.2 2008-00237-01) y 12 jul. 2014 (rad. n.2 2005- 00304-01), entre otros,
constituyéndose en doctrina probable de la Corporacidon» y concluyé con que (...) la posesion
exclusiva y excluyente de un comunero encuentra reconocimiento en nuestro ordenamiento
juridico, a condicion de que sea inequivoca su decisidon de excluir a los demas condéminos, pues la
fuerza de los hechos, unida al paso del tiempo, permite que se extinga el derecho de dominio de
quien abulicamente decidid no ejercerlo, bien se trate de la totalidad o de una cuota del mismo.

Es claro que lo donado son cuotas partes iguales proindiviso, luego el
proceder en esta accién del sefior GUILLERMO VARGAS ha sido de mala
fe. Pero si lo pretendido en realidad por actor, es quedarse con el predio;
el tiempo para hacerlo seria para el afio 2031, contados a partir de la
fecha de fallecimiento de su sefior padre en el afio 2021, y no a partir del
2012, cuando se pactaron familiarmente por escritura y documento
privado todos estos actos sustanciales que juridicamente lo obligan,
porque crean derecho y obligaciones. (es ley para las partes)

AL HECHO SEXTO: Conforme al registro de defuncién anexo, es cierto
que el sefior PEDRO VICENTE VARGAS, fallecio en el afio 2021, hecho por
el cual nace la vocacion hereditaria en sus hijos, pero extrafiamente la
togada de la contraparte, manifiesta que a la fecha no se ha iniciado la
liguidacion de la sucesion, lo que el suscrito, concluye, que su
representado no le suministré la informacién y documentacién pertinente;
pues ocurre que obviamente, no se ha iniciado la liquidacién de la
sucesion, por cuanto esta liquidacion y reparto lo hizo en vida el sefior
PEDRO VICENTE VARGAS, para precisamente, evitar pleitos entre sus
herederos después de su muerte; acto que juridicamente dejo resuelto su
progenitor entre sus herederos aqui demandados, con términos,
condiciones plazos derechos y obligaciones definidas para que después
de su muerte no hubiera contiendas. Es decir después de la muerte del
sefior PEDRO VICENTE VARGA, no existe bienes relictos o acervo
hereditario que liquidar.

Se debe aclarar que la defensa que ejerce mi representada la hace
en pro de los intereses mancomunados de toda la comunidad
juridica de conduefnos o copropietarios, pues ésta reconoce la



existencia de copropiedad, sin que exista exclusividad o exclusion
respecto de los otros copropietarios, bajo el entendido el aqui
demandante, ocupa el predio como lugar de trabajo, no como
lugar de residencia o vivienda, tal como se acepta y observa en el
acapite la notificaciones de la demanda.

EXCEPCIONES DE MERITO.

Con el fin de enervar las pretensiones presentadas, me permito interponer
las siguientes excepciones de mérito:

PRIMERA: LA OCUPACION SIMULTANEA DEL DEMANDANTE JUNTO
CON EL BENEFICIARIO DEL USUFRUCTO, (COEXISTENCIA
OCUPACION). NO AUTONOMA, NO INDEPENDIENTE, NO
EXCLUSIVA, NO EXCLUYENTE Y ACEPTANDO EL RECONOCIMIENTO
DE MEJORAS, NO ACTO DE POSESION.

Ha de decirse entonces, que el demandante sefior GUILLERMO VARGAS,
es hijo de PEDRO VICENTE VARGAS, y que al igual que el demandante,
sus otro once hermanos, aqui demandados ostenta la condicion de
comuneros (comunidad juridica) en cuotas partes IGUALES vy
PROINDIVISO, conforme se observa en la anotacion # 7 del certificado
de libertad y tradicion que se determina con el nUmero 272-12776, de la
Oficina de Instrumentos Publicos de Pamplona, en virtud de la donacién
insinuada otorgada mediante escritura publica nimero 532 del 26 de junio
del ano 2012 de la Notaria primera del circulo Notarial de Pamplona, acto
juridico por la cual el sefior PEDRO VICENTE VARGAS, se reservo el
derecho del USUFRUCTO, de manera vitalicia, es decir hasta el dia de su
muerte, la cual ocurrid 9 de enero del 2021, es decir, el sefior PEDRO
VICENTE, hizo uso de su derecho de USUFRUCTO ocho afios y siete
meses, cuando ocurrié su fallecimiento, lapso en el cual, el reconocié a
todos sus hijos como coposeedores y copropietarios de la nuda propiedad,
gue no es otra cosa del derecho de propiedad, que tenia sus doce hijos
sobre la finca y la casa, pero que ellos, no podian hacer uso, habida cuenta
gue la posesion vy disfrute tanto de la finca como de la casa, estaba en
manos de don PEDRO VICENTE, en ejercicio del derecho de ese
USUFRUCTO. Esto que quiere significar, que el aqui demandante, no



puede predicar que en ese lapso de ocho anos y siete meses, ejercid
posesion de manera autdnoma e independiente, y menos aun, de manera
exclusiva y excluyente frente a los otros conduenos, como
rigurosamente lo exige en su estrictez la Corte y toda la jurisprudencia
nacional, en materia de usucapidén entre comuneros o conduefios, para
pretender que esta pretension de usucapir le prospere.

Aunado a lo anterior, el aqui demandante GUILLERMO VARGAS, ante la
comunidad juridica (sus hermanos) por documento privado autenticado,
reconocid y acepté el pago de frutos y adecuacion de mejoras en la suma
de VEINTIDOS MILLONES DE PESOS, que serian cancelado, una vez
cumplida la condicidon de la muerte de su padre y venta de la finca.
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Obsérvese el recuadro pertinente del instrumento publico enunciado,
donde se reserva el usufructo el progenitor.

En el recuadro que a continuacion ilustro, se muestra el texto de
compromiso, por documento privado autenticado, donde el aqui
demandante acepta ante la comunidad juridica, (conduefos, sus
hermanos,) lo siguiente:

“los hijos no pueden hacer uso ni posesion de estos inmuebles hasta que PEDRO
VICENTE VARGA no fallezca”



Es decir, debo reiterar, que si lo pretendido por actor, es ganar por
usucapioén parte de la finca, esta accién debid ejercerse a mas tardar el 9
de enero del afio 2031, contado los 10 anos exigidos por la ley, a partir
de la fecha en que murié su progenitor, es decir el 9 de enero del ano
2021; y a la fecha soélo ha transcurrido 2 afios y 9 meses.

Pamplona, 8 de Junw 201

En comun acuerdo los Hijos de PEDRO VICENTE VARGAS se fijan los siguentes
promisos

« I Dentro de 3 meses vender el lote de la casa ubicada en la calle carrera 7 calie

'6 No. 6-7-6 y el dinera de esta venta le pertenece a Pedro Vicente Vargas

Los hijos no pueden hacer uso ni posesién de eslos iInmuebles hasta que m
Pedro Vicente Vargas no fallezca

Como es heredado la casa y la fince de mi padre PEDRO VICENTE
VARGAS, una vez fallezca esto se vendera y se repantica por partes \guales a
todos sus hijos i

Se le reconoce a Guillermo Vargas Olvares, unas mejoras existentes hasta la
fecha por valor de VEINTIDOS MILLONES DE PESOS ($22.000.000), que

seran cancelados en cuotas de DOS MILLONES DE PESOS ($2 000 000) por
cada uno de los hermanos, una vez se venda la finca

En constancia de lo anterior se Firma con nombre y cedula
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Luego se equivoca el togado de la contraparte, al pretender contar el
término de la prescripcién a partir del ano 2012, cuando existia con la
donacidén, un usufructo a favor del progenitor, y una aceptacion por parte
del aqui demandante, de reconocimiento y pago de plantios y adecuacion
de mejoras, frente a toda la comunidad juridica (hermanos conduefios o
copropietario); esta aceptacion por parte del aqui demandante, de



reconocimiento y pago de plantios y adecuaciéon de mejoras, desdibuja,
anula, hace inexistente cualquier acto de posesion exclusiva o excluyente
requerida para usucapir. Argumentos contundentes para que esta
excepcion este llamada prosperar.

SEGUNDA: INEXISTENCIA DE LOS PRESUPUESTOS Y REQUISITOS
DE LA ACCION DE PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA
ADQUISITIVA DE DOMINIO.

Ademas de los anteriores argumentos, la norma y la jurisprudencia, dice
que la posesidon debe ejercerse de manera, quieta, pacifica, tranquila,
ininterrumpida, no clandestina, no oculta, exenta de mala fe, estos
presupuestos estdn ausentes en el acervo probatorio, muy por el
contrario, se evidencia de manera grotesca la mala fe del actor frente a
sus hermanos, y no honra la memoria ni la voluntad de su padre en el
afan desaforado de sacar provecho patrimonial ante un patrimonio dejado
por su progenitor, sin importar los afectos y valores familiares, maxime
cuando €l mismo, reconocio y acepto el pago de sus mejoras y plantios.

De otro lado, se evidencia que el tiempo para usucapir estd incompleto,
tan sélo han transcurrido 2 afios y 9 meses, y en el derecho de usufructo
ejercido por su padre, a designio propio y mental de su progenitor siempre
se mantuvo el reconocimiento de la posesién y nuda propiedad a todos
sus hijos, no auténoma, no independiente, no exclusiva no excluyente en
favor del aqui demandante, y ausencia de actos propio de posesion con
animo de senor y duefo articulo 762 C.C., puesto que dichos actos
constituidos en adecuacidon de mejoras y plantios, fueron reconocidos y
aceptado por él mismo, encontrandose pendiente su pago una vez se
venda la finca. En razon a lo anterior, esta excepcion esta llamada a
prosperar. (ausencia de animus y corpus art 762 C.C.)

TERCERA: INEXISTENCIA DE LOS ACTOS PROPIOS DE POSESION
EN CABEZA O EJERCIDO POR PARTE DE LA PARTE ACCIONANTE.

El reconocimiento y pago de plantios y adecuacién de mejoras, por el
mismo actor, observada en el documento “acto de compromiso”
autenticada ante notario publico, el cual fue valorada por VEINTIDOS



MILLONES DE PESQS, (22.000.000.00) y que se encuentra pendiente por
pagar una vez se venda la finca; desdibuja, anula, o hace inexistente
cualquier acto de posesién exclusiva o excluyente requerida para usucapir
conforme lo preceptia el articulo 762 del C.C. puesto que estd
reconociendo dominio compartido o comunidad juridica, hasta la fecha de
la muerte de su padre, que lo inhabilita sustancialmente para ejercer esta
accion y lo sujeta a la obligacién de cumplir dicho compromiso y aceptar
el pago convenido de sus conduefios. Aunado a lo anterior, es mi
mandante, quien ha pagado el impuesto predial de la finca (ver recibo
anexo)

CUARTA. MALA FE. Resulta claro, que ante lo contundentemente
narrado y probado, salta de bulto la mala fe del actor, en su despropodsito
clandestino, oculto y amafiado de usucapir lo que sustancialmente no esta
estructurado, por tanto esta excepcién esta llamada a prosperar. Aunado
a lo anterior, la finca no técnicamente no es dable dividirla, por afectacion
en el detrimento del precio venal, ya que el predio parcial, que dice el
demandante tener en posesion, es la parte util del total de la finca, dado
que el restante de la finca es faldudo o escarpado.

Am NANCY GOMEZ ROZO
AVALUADORA NACIOMNAL

RAA - AVAL 27788802 - ANAV
AVALUOS

predios ubicados en suelo rural o de expansion urbana de conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial y la normatividad agraria y ambiental aplicables a estas clases
de suelo, garantizando la accesibilidad a cada uno de los predios resultantes.
Edificaciones en los predios resultantes, debera garantizar que se mantenga la
naturaleza rural de los terrenos, y no dara lugar a la implantacion de actividades urbanas
0 a la formacién de nuevos nicleos de poblaciéon

+ El Predio CARRIZAL LOS POZOS, NO es DIVISIBLE la cantidad de comuneros no
alcanza para la division equitativa, todo deben quedar proporcionales respecto a las
areas y caracteristicas del terreno.

« El predio NO ES DIISIBLE, por lo tanto, se debe realizar el AD-VALOREM, LIBRE
VENTA Y SUBASTA

8.1 VISITA: Se realizo la visita personal al predio motivo de estudio Para la
determinacion de los componentes del mismo. y que se pretende valorar predio
CARRIZAL LOS POZOS

8.2 Herramientas: Utilizacion de computador, camara fotografica, GPS, libreta decampo,
lapiz, entrevista a moradores cercanos al predio y a la zona, Camara fotografica
profesional, decametro, altimetro, Brijula




Folio 23, si eventualmente se pudiera dividir, se perderia el valor venal
del bien y habria detrimento para todos lo conduefios, por cuanto no
alcanzaria en las misma condiciones de equidad para cada comunero; de
ahi la evidente mala fe, del actor de pedir parcialmente la pertenencia
sobre la parte mas util de la finca, pues el restante no quedaria valiendo
nada, ademas porque practicamente quedaria sin agua, luego es
necesario su venta, conforme se convino en el documento privado.

QUINTA, LA GENERICA: Con fundamento en el articulo 282 del CGP,
solicito proceda de conformidad, de reconocer y declarar oficiosamente
en la sentencia cualquier excepcidon que se desprenda o constituya de los
hechos probados con la excepcién normativas alli expuestas.

PRUEBAS.
DOCUMENTALES

1.- escritura publica nimero 532 del 26 de junio del 2012, otorgada en
la Notaria 1@ del circulo de Pamplona donde el progenitor hizo donacién
de insinuada a todos sus hijo incluyendo el aqui demandado y se reserva
el derecho del usufructo.

2.- Cuatro poderes que le otorgaron a mi mandante para suscribir la
escritura y el documento privado anexo.

3.- Documento privado anexo numero 532, acuerdo entre los hijos de
PEDRO VICENTE VARGA, adjunto a la escritura publica del mismo namero,
suscrita por los hijos, debidamente autenticada, donde el aqui
demandante, expresamente acepto no tomar posesiéon hasta el
fallecimiento de su padre; acepta el reconocimiento y pago de mejoras
por VEINTIDOS MILLONES DE PESOS ($22.000.000.00) acepta la venta
de la finca, acepta repartir el producto de la venta en partes iguales.

4.- Formatos de bienes y avallos, donde se relacion la finca objeto de
esta demanda.



5.- Formato de inscripcion y calificacion de la oficina de instrumentos
publico de Pamplona donde se registra la escritura en mencion de
donacion insinuada y derecho de usufructo.

6.- Pago de impuesto predial de los afios 2021 y 2023.

7.- Peritazgo rendido por la Sefora Ingeniera NANCY GOMEZ ROZO, al
predio CARRIZAL LOS POZOS, vereda BARTAQUI, de la comprensidn
Municipal de Chitagd, donde se verifica el area y avalué del bien y demas
caracteristicas que lo identifican PAGINA 21 De documento de avaluo
define OTRAS OBSERACIONES El| Predio CARRIZAL LOS POZOS ES
DIVISIBLE POR LA CANTIDAD DE TERRENO PARA LOS 12 COMUNEROS,
PERO POR LAS CONDICIONES DEL TERRENO SON MUY VARIABLES Y
TODOS LOS COMUNEROS DEBEN QUEDAR EN LAS MISMAS
CONDICIONES EN EQUIDAD MEJORADA Y NO es DIVISIBLE POR LAS
CONDICIONES DEL TERRENO la cantidad de comuneros no alcanza

para la division,

TESTIMONIALES.

En hora y fecha que su despacho sefiale respetuosamente solicito de su
despacho oir en diligencia a los siguientes testigos, que dan cuenta sobre
la contestacién de esta demanda y las excepciones de mérito propuesta:

En primer lugar solicito a su despacho, se llame a declarar a todos los
hermanos del actor, quienes ostentas la condicion de
demandados, personas estas, que ademas de los documentos
arrimados, ofrecen toda la certeza probatoria sobre los hechos de la
demanda y su contestacidn. Asi también se llame a las siguientes
personas:

1.- VENANCIO VARGAS SUAREZ, mayor de edad, identificado con C. C.
No.5°436.902 de Chitagd, domiciliado y residente en Chitagd, direccién
Villa Carmen del municipio de Chitaga, sin correo electrénico conocido.,
quien declara sobre los hechos de la Demanda, su contestacién y sobre
las excepciones.

2.- SAUL VILLAMIZAR, mayor de edad, identificado con C. C. No.
57436.599 de Chitaga, domiciliado y residente en Chitagd, direccién Villa
Carmen, casalo, sin correo electrénico conocido., quien declara sobre los



hechos de la Demanda, su contestacién y sobre las excepciones
propuestas.

3.- RAFAEL VILLAMIZAR, mayor de edad, identificado con C. C. No.
5°437.082 de Chitagd, domiciliado y residente en Chitagd, direccion Villa
de JUAN ALI, casa No. 4 del municipio de Chitaga, sin correo electrdnico
conocido., quien declara sobre los hechos de la Demanda, su contestacién
y sobre las excepciones propuestas.

4.- JOSE VERA VILLAMIZAR, mayor de edad, identificado con C. C. No.
5°436.902 de Chitagda, domiciliado y residente en Chitaga, direccién
Barrio la Aurora del municipio de Chitaga, sin correo electréonico conocido.,
guien declara sobre los hechos de la Demanda, su contestacion y sobre
las excepciones propuestas.

INTERROGATORIO DE PARTE:

En hora y fecha que su despacho sefale, solicito de su Sefioria hacer
comparecer al demandante a fin de absolver el interrogatorio que en
forma personal le formulare.

INSPECCION JUDICIAL,

Por la naturaleza legal, se hace necesario la practica de la inspeccion
judicial al inmueble para efecto de verificar lo contestado en este
memorial.

NOTIFICACIONES.

El suscrito se notifica en la secretaria de su juzgado, al correo electrénico
edgarcrucesm@hotmail.com, en la avenida 0 # 2023-41 de Clcuta.

Los demas sujetos procesales, en el lugar y direcciones indicadas en la
demanda.
Atentamente,


mailto:edgarcrucesm@hotmail.com

EDGAR CRUCES MEDINA
CC. No 13.489.452 DE Cucuta
T.P. No.73.068 del C. S. de la J
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CIRCULO REGISTRAL: 272 - PAMPLONA DEPTO: NORTE DE SANTANDER MUNICIPIO: CHITAGA VEREDA: BARTAQUI
FECHA APERTURA: 24-06-1986 RADICACION: 0518 CON: CERTIFICADO DE: 24-06-1986
CODIGO CATASTRAL: 54174000000090094000COD CATASTRAL ANT: 00-00-009-0021-000
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN PREDIO RURAL CON UNA EXTENSION DE 180 HS. Y COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS: "POR EL ORIENTE, PARTIENDO
DE UN CIMIENTO Y NOS ARBOLES DE PINO, EN EL LINDERO DE JOSEFA VDA. DE MOGOLLON, SIGUE POR TODA LA CARRETERA A ENCONTRAR
UN CHORRO EN EL LINDERO CON VICENTE CAMARGO Y COLINDANDO CARRETERA AL'MEDIO,"CON PROPIEDADES QUE'SE RESERVA AL
VENDEDOR, ES DECIR CON EL PREDIO DENOMINADO "EL MOLINO"; POR EL NORTE, ZANJON ARRIBA A ENCONTRAR UN ARBOL DE CARBON:
SIGUE POR UN CHORRO SUBIENDO A ENCONTRAR EL LINDERO DE MERCEDES LUNA'Y COLINDANDO POR CERCAS DE CIMIENTOS CON
PROPIEDADES DE CIVENTE CAMARGO Y DE FRANCISCO MOGOLLON; DEFAQUI'POR EL-OCCIDENTE, POR CERCAS'DE CIMIENTO A ENCONTRAR
EL LINDERO DE TIMOLEON RODRIGUEZ Y COLINDANDO CON PROPIEDADES DE MERCEDES LUNA'Y DE AQUI BAJANDO POR EL ; SUR, EN RECTA
A ENCONTRAR EL PUNTO QUE SE TOMO COMO PRIMER LINDERO Y. COLINDANDO POR ESTE COSTADO CON PROPIEDADES DE ANA JOSEFA VDA.
DE MOGOLLON".-CON BASE EN LAS SIGUIENTES MATRICULAS 3172173-10SERVIDUMBRE,UN AREA TOTAL DE[7942,24, LINDEROS VEASE
ESCRITURA NO. 292 DE 03-03-09 NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE PAMPLONA'N:D.S:

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
1.- REGISTRO DEL 13-10-47. ESCRITURA 229 DEL 02-08-47 NOTARIA PRIMERA DE PAMPLONA. MODO DE ADQUISIC ON. COMPRAVENTA. VALOR
$10.000. DE: MONTA\EZ, ANDRES A. A: MONTA\EZ VILLAMIZAR, CLEMENTE. LIBRO | TOMO Il FOLIO 55 FTE. PARTIDA 1288 DE 1947.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) PREDIO RURAL "CARRIZAL Y LOS POZOS"

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
272 - 11396

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 18-01-1972 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 464 del 23-12-1971 NOTARIA 1 de PAMPLONA VALOR ACTO: $80,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MONTA\EZ VILLAMIZAR CLEMENTE
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 02-10-1986 Radicacion: 1915
Doc: ESCRITURA 501 del 29-09-1986 NOTARIA 1 de PAMPLONA VALOR ACTO: $4,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VARGAS MALDONADO PEDRO VICENTE

A: CAJA DE CREDITO, AGRARRIO, INDUSTRIAL Y MINERO

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 02-05-1997 Radicacion: 1053
Doc: OFICIO 160 del 30-04-1997 JUZ. 2 CIL. CTO de PAMPLONA VALORACTO: $
ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO CON ACCION REAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CAJA AGRARIA

A: VARGAS PEDRO VICENTE

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 22-03-2006 Radicacion: 2006-736

Doc: OFICIO 060 del 25-02-2006 JUZGADO SEGUNDO CIVIL CTO de PAMPLONA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 3

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO CON ACCION REAL.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CAJA AGRARIA

A: VARGAS PEDRO VICENTE

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 29-11-2006 Radicacion: 2006-3251
Doc: ESCRITURA 3125 del 05-09-2006 NOTARIA VEINTISEIS de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $4,000,000

Se cancela anotacion No: 2

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA BOLETA

FISCAL NO. 00370 DEL 29-11-2006 PNA VALOR $ 58.600,00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO

A: VARGAS PEDRO VICENTE CC# 5436276

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 11-05-2009 Radicacién: 2009-1423
Doc: ESCRITURA 292 del 03-04-2009 NOTARIA PRIMERA de PAMPLONA VALOR ACTO: $1,787,004

ESPECIFICACION: SERVIDUMBRE DE GASEODUCTO: 0340 SERVIDUMBRE DE GASEODUCTO Y TRANSITO CON OCUPACION PERMANENTE DE

GAS. BOLETA FISCAL NO.0100000549 DE 07-05-09 VALOR $ 19.000
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: VARGAS PEDRO VICENTE CC# 5436276

A: SOCIEDAD PROMIORIENTE S.A. E.S.P. NIT# 8002267666

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 27-06-2012 Radicacion: 2012-1661

Doc: ESCRITURA 532 del 26-06-2012 NOTARIA PRIMERA de PAMPLONA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: DONACION: 0138 DONACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VARGAS PEDRO VICENTE CC#5436276

A: VARGAS OLIVARES ADELA CC#60260749 X
A: VARGAS OLIVARES ADRIANA MARITZA CC# 60267380 | X
A: VARGAS OLIVARES ARMANDO CC# 88164801 X
A: VARGAS OLIVARES CARMEN ROSA CC# 27686744 X
A: VARGAS OLIVARES GUILLERMO CC# 88158879 X
A: VARGAS OLIVARES JOSE JOHANY CC# 88032053 X
A: VARGAS OLIVARES JULIO VICENTE CC# 88164128 X
A: VARGAS OLIVARES LUIS ALBERTO CC# 13352751 X
A: VARGAS OLIVARES MARCO TULIO CC# 88164565 X
A: VARGAS OLIVARES MARIA ELENA CC# 27687106 X
A: VARGAS OLIVARES MARIELA CC#51879162 X
A: VARGAS OLIVARES SATURIA CC# 27687252 X
ANOTACION: Nro 008 Fecha: 27-06-2012 Radicacién: 2012-1661

Doc: ESCRITURA 532 del 26-06-2012 NOTARIA PRIMERA de PAMPLONA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE USUFRUCTO: 0314 CONSTITUCION DE USUFRUCTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: VARGAS PEDRO VICENTE CC# 5436276

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 23-08-2023 Radicacion: 2023-2748

Doc: OFICIO 0237 del 17-08-2023 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL de CHITAGA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA RAD. 2023-00074
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VARGAS OLIVARES GUILLERMO CC# 88158879
A: VARGAS OLIVARES ADELA CC# 60260749
A: VARGAS OLIVARES ADRIANA MARITZA CC# 60267380
A: VARGAS OLIVARES ARMANDO CC# 88164801

A: VARGAS OLIVARES CARMEN ROSA CC# 27686744
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A: VARGAS OLIVARES JOSE JOHANY CC# 88032053
A: VARGAS OLIVARES JULIO VICENTE CC# 88164128
A: VARGAS OLIVARES LUIS ALBERTO CC# 13352751
A: VARGAS OLIVARES MARCO TULIO CC# 88164565
A: VARGAS OLIVARES MARIA ELENA CC# 27687106
A: VARGAS OLIVARES MARIELA CC# 51879162
A

: VARGAS OLIVARES SATURIA CC# 27687252

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-17924 FECHA: 20-10-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: GLORIA SUAREZ CHINCHILLA
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QUINIENTOS TREINTA Y DOS (532) = = = = = =
FECHAjun1o 26 DE 2012, = = = === = = =
ACTO: DONACION CON INSINUACION (0138) Y |
7 | CONSTITUYE USUFRUCTO. - ---- - Ll el |
| VALOR: VEINTINUEVE MILLONES |
!
J

QUINIENTOS DE PESOS ($29.500000,00)
| MONEDA LEGAL COLOMBIANA - - = = - - - oo oo eme e - ,
i Otorgantes: DONANTE: PEDRO VICENTE VARGAS. ------------~- .
;DONATARIOS: LUIS ALBERTO VARGAS OLIVARES, CARMEN ROSA !
fVARGAS OLIVARES, MARIA ELENA VARGAS OLIVARES, JULIO [
1VICENTE VARGAS OLIVARES, MARCO TULIO VARGAS OLIVARES, |
'MARIELA VARGAS OLIVARES, SATURIA VARGAS OLIVARES. ;
'ARMANDO VARGAS OLIVARES, GUILLERMO VARGAS OLlVARES |
| ADELA VARGAS OLIVARES, JOSE JOHANY VARGAS OLIVARES Y
; ' ADRIANA MARITZA VARGAS OLIVARES. - - - < -~ < === === me e e ‘
; MATRICULA INMOBILIARIA 272-4220 Y 272-12776. - - - = = = = = = = = - - }
NUMERO PREDIAL 01-00-0029-0013-000 Y 00-00-0009-0094-000. - - - - 1
DIRECCION: K76 02 C 6 6 76 56 — PREDIO CARRIZAL LOS POZOS - i
CHITAGA - NORTE DE SANTANDER. - - - -------cmmmmmm i ;
En la ciudad de Pamplona, Departamento de Norte de Santander,
RepUblica de Colombia, a los veintiseis ( 26 ) dias del mes de JUNIO |
de dos mil doce (2012), Ante mi CIRO ALFONSO CAICEDO CAMARGO, |
' Notario Primero del Circulo de Pamplona, comparecio PEDRO VICENTE

VARGAS Colombiano, mayor de edad y vecino de Chitaga, de transrto
|por esta ciudad identificado con la cedula de ciudadania numerOw
5.436.276 expedida en Chitaga, de estado civil soltero por viudez yt

manifestd:- - - ===~ -====-c-mmmme e .
PRIMERO: INSINUACION: Que con el debido respeto solicito al sefior

Notario que me AUTORICE para, por el presente instrumento, hacer la

DONACION de los siguientes inmuebles, A) Una casa de habitacion de

dos plantas, junto con el lote de terreno de su comprension y un pequerno

solar, ubicada en el perimetros urbano de la poblacion de Chitaga EN LA\'I

Calle sexta (6) con carrera séptima (7%), distinguida en su puerta'l
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principal con el No 6-76, y B) predio rural"denominado CARRIZALY-LOS

POZOS. ubicado en la vereda Baratqui del municipio de Chitaga; cuyos

linderos y demas especificaciones se determinaran mas adelante. La

DONACION la hara a LUIS ALBERTO VARGAS OLIVARES, CARMEN | =

ROSA VARGAS OLIVARES MARIA ELENA VARGAS OLIVARES/,
JULIO VICENTE VARGAS OLIVARES, MARCO TULIO VARGAS |
OLIVARES, MARIELA VARGAS OLIVARES, SATU
OLIVARES, ARMANDO VARGAS OLIVARES, GUILLERMO VARGAS
OLIVARES, ADELA VARGAS OLIVARES, JOSE JOHANY VARGAS
'OLIVARES Y ADRIANA MARITZA VARGAS OLIVARES, €l valor de los
flnmueb|es es la suma de VEINTINUEVE MILLONES QUINIENTOS MIL
'PESOS ($29.500.000,00) MONEDA LEGAL COLOMBIANA., o cual
'comprueba con la peritacion hecha por el senor CESAR JOAQUIN
iGUERRERO RAGUA, perito afiliado al REGISTRO NACIONAL DE
i e e a hdad i S el A i
'SEGUNDA: Que por la presente escritura transfiere 2 titulo de |
DONACION a ., CARMEN ROSA VARGAS OLIVARES, mayor de edad,
de estado civil viuda, identificada con la cedula de ciudadania numero
27 686.744 expedida en Chitaga, MARIA ELENA VARGAS OLIVARES,

mayor de edad, de estado civil soltera identificada con la cédula de\

ciudadania numero 27.687.106 expedida en Chitaga, MARCO TULIO‘

VARGAS OLIVARES, mayor de edad, de estado civil casado,
|

identificado con la cédula de ciudadania nimero 88.164.565 expedida enf

Chitaga, MARIELA VARGAS OLIVARES, mayor de edad, de estado civil|
viuda, identificada con la cédula de ciudadania numero 51.879.162,
expedida en Bogota D.C., SATURIA VARGAS OLIVARES, mayor
edad, de estado civil separada, identificada con la cedula de Cludadama
numero 27.687.252 expedida en Chitaga, GUILLERMO VARGASi

OLIVARES, mayor de edad, de estado civil soltero con union marital de

|
{
|
|
|
|
\

hecho identificado con la cédula de ciudadania numero 88 158 879
expedida en Pamplona, ADELA VARGAS OLIVARES, mayor de edad,}
de estado civil casada, identificada con la cédula de ciudadania numer
60.260.749 expedida en Pamplona, ADRIANA MARITZA VA{RC;AJ
OLIVARES, mayor de edad, de estado civil soltera. identificada ‘co‘h | |
7

Escaneado con CamScanner

RIA VARGAS'[-HH-

} s
L Y]
.
wf



Uy T L T O FOUYPRINT EDITORIAL TTOA:  NIT 430:025.950.5

N g
)

|

4 N |

i N |

? ) 48y
:’X o 3 .ih“(\)l“;:‘ ) \‘
|

INSO_ W | Chitaga, quien actua en este acto en nombre

J

N
) propio y en representacién, de LUIS |

NIIIIMHHI

700194
J)- "H_ pAcH expedida en Pamplona y  ARMANDO |
VARGAS OLIVARES, mayor de edad, del
estado civil casado, identificado con la cédula ‘

\

de ciudadania nimero 88.164 801 expedida en

18 532

290548 cédula de ciudadania ndmero 60267 380 |

Ao CC

ALBERTO VARGAS OLIVARES, mayor de edad, de estado civil casado,
| identificado con la cédula de ciudadania nimero 13.352.751 expedida en
;Pamplona, JULIO VICENTE VARGAS OLIVARES, mayor de edad, de |
gestado civil soltero con unién marital de hecho, identificado con la cédula
' de ciudadania numero 88.164.128 expedida en Chitaga, JOSE JOHANY |
IIVARGAS OLIVARES, mayor de edad, de estado civil soltero,

jidentificado con la cedula de ciudadania numero 88.032.053 expedida en

|
’Pamplona, segun poderes debidamente autenticados, quienes reciben y |
aceptan, el PLENO DERECHO DE DOMINIO y la posesion material

' sobre los siguientes bienes inmuebles: - - - ---------------c--o--- |
A) Se trata de Una casa de habitacion de dos (2) plantas, junto con el 1

lote de terreno de su comprension, y un pequeno solar, ubicada en eI

‘ arrera séptima (7?) distinguida en su puerta de entrada con el No.6-76,

propiedades de CAMPO ELIAS QUINERO; OCCIDENTE, con la carrera

erimetro urbano de la poblacion de Chitaga, en la calle sexta (6%) con !

onstruida de pared pisada, techo en eternit y teja, pisos de ladrillo, |

céemento y madera, consta de ocho (8) piezas, cocina, con Sservicios |

's nitarios, luz y agua y comprendido dentro de los siguientes linderos. {
|
' ORIENTE, con propiedades de GONZALO VARGAS; NORTE, con |

|
|
|

séptima (7?) SUR, con la calle sextas (67). Identificada con la matricula ‘

' inmobiliaria numero 272-4220 de la oficina de instrumentos publicos de

Pamplong. === rirremmreom s ms s s s e ce e e e caa oo
B) Un (1) predio rural denominado: CARRIZAL Y LOS POZOS, ubicado

en la Vereda de Bartaqui del municipio de Chitaga, con una extension

superficiaria de 180 hectareas y comprendido dentro de los siguientes

linderos. ORIENTE, con propiedades de HUGO PORTILLA
MALDONADQO vy carretera que conduce a Babega; OCCIDENTE, con la

|
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|

sucesidn de HIGINIO MORENO: SUR, con propiedades de ENRIQUE
VERA Y sucesion de JOSEFA VDADE MOGOLLON, NORTE, con

sucesion de VICENTE CAMARGO Y FRACISCO MOGOLLON vy
encierra. Identificado con la matricula inmobiliaria nUMero 272-12776 deb}?

la oficina de instrumentos publicos de Pamplona. -------==77"""" "~

de | £h0t
TERCERA: Los predio asi descritos fueron adquiridos por el donante, de 1EDL

| 24,
la siguientes manera: el predio A, mediante escritura numero 784 de )

de septiembre de 1980 otorgada en la Notaria Segunda del Circulo de

Pamplona y el predio B, mediante escritura publica numero 464 del 23 de

diciembre de 1971 de la Notaria Primera del circulo de Pamplona,

registradas en la oficina de instrumentos publicos, bajo las matriculas

inmobiliarias numeros 272-4220 y 272 - 12776.-----------"""°""7° |

'CUARTA: La DONACION se hace a titulo gratuito pero para efecto de |

los derechos notariales y demas impuestos se tiene el valor de
'VEINTINUEVE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($29 500.000,00)
%MONEDA LEGAL COLOMBIANA, distribuidos asi por el predio A, una
icasa, DIECISEIS MILLONES DE PESOS ($16.000.000) Y por el predio

18, Carrizal y Los Pozos, TRECE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS
l($13.500.000).

QUINTA: Que hace entrega real y material del inmueble donado con

todos sus usos, costumbres y servidumbres legalmente constituidos, que
la donacion la hace como CUERPO CIERTO vy libre de gravamenes, de |

medidas cautelares como embargos y demandas,

limitaciones en |

' dominio, que no lo ha dado en venta por acto anterior al presente, ni en |
|anticresis ni sobre el hay pleitos pendientes pero que en todo caso £e\

; compromete a salir al saneamiento en los casos y dentro de los términos
establecidos.

SEXTA: Que expresamente manifiesta EL Donante que queda con los

recursos suficientes para su subsistencia. ACEPTACION: Presentes,
CARMEN ROSA VARGAS OLIVARES, MARIA ELENA VARGAS |
OLIVARES, , MARCO TULIO VARGAS OLIVARES. MARIELA VARGAS,‘;
OLIVARES, SATURIA VARGAS OLIVARES, | GUILLERMO VARG 'S‘
OLIVARES, ADELA VARGAS OLIVARES, ADRIANA MARITZA VAR /Z

 OLIVARES, Y ARMANDO VARGAS OLIVARES en nombre propio y o

R o
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representacion de LUIS ALBERTO VARGA&
OLIVARES,  JULIO VICENTE VARGAS
OLIVARES JOSE JOHANY  VARGAS
OLIVARES de condiciones civiles antes

expresadas, manifestaron: 1. Que ACEPTAN

"‘“é‘;) | el contenido de la presente escritura y en|
]

o especial la DONACION que se hace en su

favor, por estar de acuerdo a sus voluntades 2. Que han recibido el
Inmueble a su entera satisfaccion y que NO lo afecta a vivienda fammar
segun ley 258 de 1996 (Modificada Por la Ley 854 de 2003). 3. Que
constituyen RESERVA DE USUFRUCTO A FAVOR DE PEDRO
VICENTE VARGAS. Colombiano, mayor de edad y vecino de Chitaga, de |
transito por esta ciudad identificado con |3 cédula de ciudadania numero |

1 5.436.276 expedida en Chitaga, de estado civil viudo,
fallecimiento.

COMPROBANTES FISCALES. Se

[comprobantes fiscales: PAZ Y SALVO No 4827, MUNICIPIO DE |
‘CHITAGA SECRETARIA DEL TESORO MUNICIPAL DE CHITAGA
iCERTIFlCA. VARGAS PEDRO VICENTE, esta a PAZ Y SALVO con la

|pagaduria del  Municipio, por concepto de Impuesto Predial

B ——

MUNICIPAL DE CHITAGA. CERTIFICA: VARGAS PEDRO VICENTE,
esta a PAZ Y SALVO con la pagaduria del Municipio, por concepto de
Impuesto Predial, complementarios y demas impuestos Municipales de
conformidad con las leyes y los articulos establecidos. Con el predio Nos.
00-00-0009-0094-000. AVALUO $13.485.000. Direccion CARRIZAL LO
POZOS. Derechos $ 148.881= = = =  Resolucion 11439 del 29 de
2 diciembre de 2011, Recaudos Stper y Fondo $12750. se consigno IVA

1% :
bre derechos notariales $23.821= = = .= = = = = =

e i s

i "uym" o€ 2012 POR POLYPRINT EOTORAL 1TDA - MY a30029 8585
| 3
*3:

= 7 La presenta

700194 290623, 290548, 290531 y 290586,
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hasta su

presentaron los  siguientes |

complementarios y demas impuestos Municipales de conformidad con las |

|
|
|
|




Leido el presente instrumento a 108 €O

mparecientes Y advertidos de la

amente
formalidad del registro hacen constar que han verificado cuidados

n
Bus nombres, estado civil y documentos de identidad, declaran q
Jas informaciones de este instrumentos son correctas y en

asumen la responsabilidad que se derive de cualquier

ue todas

consecuenci

inexactitud en

defodanr 4 1
mismos. Lo aprueban y para constancia firma conmigo ol oo o8 S‘gd.' A 3
lo cual doy fe %, i
SE IMPRIMO LA HUELLA DEL INDICE DERECHO i !
EL DONANTE.

Ao |/

PEDRO VlCENTE VAgGA

‘ CC 54 . 3¢.23C r[ar(oqc,

'DIRECCION (u/le ¢ No G-3C.
 TELEFONO 3/4 4400435 .
| LOS DONATARIOS

1
3
{
i
|
{
|

|
|
|
|

O amenRosaNargas O!i vaie

CARMEN ROSA VARGAS OLIVARES

sARIA !%NA \% GAS OLIVARES

Maxce fulio va F&us olivaveS
MARCO TULIO VARGAS OLIVARES

\{mae\q m'%\) &\

MARIELA VARGAS OLIVAR
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Doctor 5 3 2

CIRO ALFONSO CAICEDO CAMARGO
Notaria Primera del Circulo de Pamplona
PODER ESPECIAL

LUIS ALBERTO VARGAS OLIVARES, mayor de edad, identificado con la cédula de

- é:{udadania numero 13:352.751 expedida en Pamplona (N. de S.), confiero PODER

el perimetro urbano de Ia poblacién de Chitaga, en Ia calle sexta (6%) con carrera séptima
(73) distinguida en sy puerta de entrada con el No B-76, construida de pared pisada
techo en eternit y teja, pisos de ladrillo, cemento y madera, consta de ocho (8) piezas,
cocina, con servicios sanitarios, luz y agua ¥ comprendido dentro de los siguientes
linderos. ORIENTE, con Propiedades de GONZALO VARGAS: NORTE, con
propiedades de CAMPO ELIAS QUINERO: OCCIDENTE, con Ia carrera séptima (72)
SUR, con la calle sextas (6°). Identificada con Ia matricula inmobiliaria numere 272-4220
de la oficina de instrumentos publicos de Pamplona. B) Un (1) predio rural denominado
CARRIZAL Y LOS POZQOS, ubicado en Ia Vereda de Bartaqui del municipio de Chitaga,
con una extension superficiaria de 180 hectareas y comprendido dentro de los siguientes
linderos. ORIENTE, con propiedades de HUGO PORTILLA MALDONADO y carretera que
conduce a Babega; OCCIDENTE. con la sucesion de HIGINIO MORENQO SUR con
propiedades de ENRIQUE VERA Y sucesion de JOSEFA VDADE MOGOLLON; NORTE.
con sucesion de VICENTE CAMARGO Y FRACISCO MOGOLLON y encierra. |dentificado
con la matricula inmobiliaria numero 272-12776 de la oficina de instrumentos publicos de
Pamplona, Mi apoderado queda facultado para. firmar la escritura de donacion
ratificarla, aclararla, modificarla, si fuere el €aso, y en general realizar cualquier acto como
si estuviera yo presente, y constituir de usufructo a favor de mi padre PEDRO VICENTE
VARGAS. Ademas manifiesto bajo juramento que el inmueble objeto de la donacion NO
este afectado a Vivienda Familiar. Todo lo anterior para efectos de dar aplicacion a la Ley
258/96 y 854/03. Para constancia, reconozco ante notario, el contenido del documento,

asi como mi firma.

El poderdante

S e %07‘” (2ot 2

ERTO VARGAS OLIVARES
SZ 7257/
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Doctor

CIRO ALFONSO CAICEDO CAMARGO

Notaria Primera del Circulo de Pamplona

PODER ESPECIAL

LIO VICENTE VARGAS OLIVARES, mayor de edad. identificado con la cédula de
dadania numero 88 164 128 expedida en Chitaga (N. de S), confiero PODER
X éSPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE a- ARMANDO VARGAS OLIVARES, varon, mayor

de edad, vecino de Chitaga, identificado con |a cédula de ciudadania nimero 88.164.801

expedida en Chitaga (N. de S ), para que en mi nombre y representacion suscriba ﬁlrme

la respectiva escritura publica de DONACION a mi favor, en comun y proindiviso y
CONSTITUCION DE USUFRUCTO EN FAVOR de mi padre, sefior PEDRO VICENTE
VARGAS, sobre los siguientes predios: A) Se trata de Una casa de habitacion de dos (2)
TR Yy s

plantas,' junto con el lote de terreno de su comprensién, y un .pequeno solar, ubicada en

el perimetro urbano de la poblacion de Chitaga, en |a calle'sexta (6%) con carrera séptima

(7%) distinguida en su puerta de entrada con el No.6-76, construida de pared pisada,

techo en eternit y teja, pisos de ladrillo, cemento y madera, consta de ocho (8) piezas,

cocina, con servicios sanitarios, luz y agua y comprendido ‘dentro de los siguientes
linderos. ORIENTE. con Propiedades de GONZALO VARGAS; NORTE, con
propiedades de CAMPO ELIAS QUINERO; OCCIDENTE, con la carrera séptima (7?)
SUR, con la calle sextas (6%). Identificada con la matricula inmobiliaria numero 272-4220
de la oficina de instrumentos publicos de Pamplona. B) Un (1) predio rural denominado
CARRIZAL Y LOS POZOS, ubicado en Ia Vereda de Bartaqui del municipio de Chitaga,
con una extension superficiaria de 180 hectareas y comprendido dentro de los siguientes
linderos. ORIENTE, con propiedades de HUGO PORTILLA MALDONADO vy carretera que
conduce a Babega: OCCIDENTE, con la sucesién de HIGINIO MORENO: SUR. con
propiedades de ENRIQUE VERA Y sucesion de JOSEFA VDADE MOGOLLON; NORTE.
con sucesion de VICENTE CAMARGO Y FRACISCO MOGOLLON y encierra. Identificado
con la matricula inmobiliaria numero 272-12776 de la oficina de instrumentos publicos de
Pamplona. Mi apoderado queda facultado para: firmar la escritura de donacion,
ratificarla, aclararla, modificarla, si fuere el caso, y €n general realizar cualquier acto como
si estuviera yo presente, y constituir de usufructo a favor de mi padre PEDRO VICENTE
VARGAS. Ademas manifiesto bajo juramento que el inmueble objeto de la donacion, NO
este afectado a Vivienda Familiar. Todo lo anterior para efectos de dar aplicacion a la Ley
258/96 y 854/03. Para constancia, reconozco ante notario, el contenido del documento,
asi como mi firma

El poderdante

L)
@J’b w‘a’fﬁ(! U e Cs OA'V&‘/F.T
JUL

VICENTE VARGAS OVARES
COEK. (Y.
i)} 4128

-

.

>

Escaneado con CamScanner



FRESENTAQION PERSORAL
QCONOC'MIENYO Y AUTEN’NCACIO.

- B 4

* ' Rolarla Unica dol Cireute dy fog Pa paretier
Ll p— /(/(f’F,—;',Z\ Z Aty
P t = im0 7

,/ f Il «
{ : ,1./4."‘2/&

e o -‘Z
Jpnes _exhibieron las cédulas de Qy —*—-——
! ci e
lr/& S\LY’ 4 ,;y (/ nia_Noa, =
4ok 2 d de =

; '
sspectivamente y declararen: Que Tas tirmas que $parecen sn &

IMPRESION DACTILAR

TOMADA ANTE EL NOTARIO UNICO
BEL CIRCULO DE LOS PAT 108

—

Escaneado con CamScanner



Doctor 5 3 2
CIRO ALFONSO CAICEDO CAMARGO

Notaria Primera del Circulo de Pamplona
PODER ESPECIAL

] SE JOHANY VARGAS OLIVARES, mayor de edad, identificado con la cédula de
cludadania numero 88.032.053 expedida en Pamplona (N. de S.), confiero PODER
ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE a ARMANDO VARGAS OLIVARES, varon, mayor .
de edad, vecino de Chitaga, identificado con la cédula de ciudadania nimero 88.164.801
expedida en Chitaga (N. de S.), para que en mi nombre Yy representacion suscriba y firme
la respectiva escritura publica de DONACION a mi favor, en comun y proindiviso y
CONSTITUCION DE USUFRUCTO EN FAVOR de mi padre. sefior PEDRO VICENTE
VARGAS, sobre los siguientes predios: A) Se trata de Una casa de habitacion de dos (2)
plantas, junto con el lote de terreno de sy comprension, y un pequefio solar, ubicada en
&l perimetro urbano de la poblacién de Chitaga, en la calle sexta (6%) con carrera séptima
(7%) distinguida en su puerta de entrada con el No.6-76, construida de pared pisada,
techo en eternit y teja, pisos de ladrillo, cemento y madera, consta de ocho (8) piezas,
cocina, con servicios sanitarios, luz Yy agua y comprendido dentro de los siguientes
linderos. ORIENTE, con propiedades de GONZALO VARGAS; NORTE, con
propiedades de CAMPO ELIAS QUINERO: OCCIDENTE, con la carrera séptima (72)
SUR, con la calle sextas (6%). Identificada con la matricula inmobiliaria numero 272-4220
de la oficina de instrumentos publicos de Pamplona. B) Un (1) predio rural denominado:
CARRIZAL Y LOS POZOS, ubicado en la Vereda de Bartaqui del municipio de Chitaga,
con una extension superficiaria de 180 hectareas y comprendido dentro de los siguientes
linderos. ORIENTE, con propiedades de HUGO PORTILLA MALDONADO vy carretera que
conduce a Babega; OCCIDENTE, con la sucesion de HIGINIO MORENO; SUR, con
propiedades de ENRIQUE VERA Y sucesion de JOSEFA VDADE MOGOLLON; NORTE,
con sucesion de VICENTE CAMARGO Y FRACISCO MOGOLLON y encierra. ldentificado
con la matricula inmobiliaria numero 272-12776 de la oficina de instrumentos publicos de
Pamplona. Mi apoderado queda facultado para: firmar la escritura de donacion,
ratificarla, aclararla, modificaria, si fuere el caso, y en general realizar cualquier acto como
si estuviera yo presente, y constituir de usufructo a favor de mi padre PEDRO VICENTE
VARGAS. Ademas manifiesto bajo juramento que el inmueble objeto de la donacion, NO
este afectado a Vivienda Familiar. Todo lo anterior para efectos de dar aplicacion a la Ley

258/96 y 854/03. Para constancia, reconozco ante notario, el contenido del documento,

asi como mi firma.

El poderdante

i o .So\\c»ﬂg Dorapns  0Vooes,
JOHANY VARGAS OLIVARES
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Pamplona, 8 de Junio 2012

En comun acuerdo los Hijos de PEDRO VICENTE VARGAS se fijan los siguientes
MpPromisos:

il Dentro de 3 meses vender el lote de la casa ubicada en la calle carrera 7 calle
'6 No. 6-7-6 y el dinero de esta venta le pertenece a Pedro Vicente Vargas

- Los hijos no pueden hacer uso ni posesion de estos inmuebles hasta gue mi
Pedro Vicente Vargas no fallezca

- Como es heredado la casa y la finca de mi padre PEDRO VICENTE
VARGAS, una vez fallezca esto se vendera y se repartira por partes iguales a
todos sus hijos.

- Se le reconoce a Guillermo Vargas Olivares, unas mejoras existentes hasta la
fecha por valor de VEINTIDOS MILLONES DE PESOS ($22.000.000), que

seran cancelados en cuotas de DOS MILLONES DE PESOS ($2.000.000) por
cada uno de los hermanos, una vez se venda la finca.

En constancia de lo anterior se Firma con nombre y cedula:

MN\@OO%® €0.2¢3.380 plna.

O er Bosa Vasgrl) 2 FEFL Py (41}/<:?q'

HO}?O‘O\ \Ia\&aa @’mmm s3940 Boqcnz@,
ta Yo \ 26871252 C\n\gos%o{

ﬁ/ﬂ/a Pél.v(cjms 0[0.:«1&5 §0. 260- ?49’]/&%},; onG
ates 8816480 ch{aga.

Luillermo vargal o. 88156 819 panplesa
’ 27.687- 106 hileys

88.1GU- 565 chitage
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AVALUO BIENES URBANOS
1. INFORMACION BASICA

cina que solicita el avalio

RIA PRIMERA PAMPLONA

}_13“ adelavisita:.  [1.4 Fecha dei informe 1.5Tipo de inmueble
A0 2012  Mes06 Dia8 Afio 2012 Mes 06 Dia 8 casa
1.6 Localizacidn,

| SSE TARTA DE UNA CASA DE HABITACION JUNTO CON EL SUELO DE SU COMPRENSION UBICADA EN CALLE 6
| CON CARRERA SEPTIMA DISTINGUIDAEN SU PUERTA DE ENTARADA CON EL NUMERO 6-76

| i i
1.7 Direccién e
[’C_ALLE 6 CON CARRERA SEPTIMA NUMERO 6-76

1.10 Ciudad o Municipio
CHITAGA
1

1.12 Documentos suministrados para el avaldo

=3
! Escritura publica y Certificado de libertad y tradicién,
e

_J

2. TITULACION

2.1 Propietario 2.2 Titulo de adquisicion:

ESCRITURA 784 DEL 24-09-1980

PEDRO VICENTE VARGAS

2.3 Matricula Inmobiliaria 2.3.1 Fuente
272-4220 Certificado de libertad y tradicion
2.4 Registro catastral 2.4.1 Fuente

3. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

4.1 Identificacién urbanistica

SE TRATA DE UN SECTOR RESIDENCIAL, CON PREDOMINIO DE CASAS COLONIALES DE UNA Y DOS PLANTAS
CON VIAS DE ACCESO VEHICULAR

4.2 Cabida superficiaria 326 M2

[4.2.1 fuente . Escritura .

4.3 Linderos

Por el Norte
CAMPO ELIAS QUINTERO

Por el Sur

CON LA CALLE 6A

Por el Oriente

CON PROPIEDADES DE GONZALO VARGAS

Por el Occidente

CON NICOLAS VILLAMIZAR EN PARTE Y CON EL CAMINO DE HERRADURA LLAMADO REAL, EN OTRA PARTE

4. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

5.1 Generalidades =)
ES UN INMUEBLE QUE SE ENCUENTRA EN REGULAR ESTADO DE CONSERVACION CON SERVICIOS DE
ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO, ELECTRIFICACION

5.3 Distribucién general ! =)
CONSTA DE OCHO PIEZAS,COCINA CON SUS SERVICIOS SANITARIOS,BANO

6.5 Especificaciones constructivas:

PARED PISADA, TECHO ETERNIT Y TEJA,PISOS LADRILLO,, CEMENTO, MADERA
5.8 Estado de conservacién

BUEN ESTADO DE CONSERVACION

5.7 ﬂquto especial
NO i

/.
5.8 Servicios publicos
ELECTRIFICACION-ACUEDUCTO-ALCANTARILLADO
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5. CONSIDERACIONES GENERALES

ARSI o s PG e e arCadO N
Para el presente avaluo se tiene en cuenta la ubicacion, vias de acceso, estado de conservacion, M
valores vigentes en la zona.

Ut el it

6. AVALUO COMERCIAL

7.1 TERRENO

TOTAL AVALUO e "

VALOR EN LETRAS

DIECISEIS MILLONES DE PESOS M/CTE.

FIRMA AVALUADOR

N

=
— ) =S(sss4< €/n0 e
CESAR JOAQUIN GUERRERO RAGUA
CC 88153845 DE Pamplona
R.INA./C.C. - 15-2477
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INFORME DE AVALUO DE PREDIOS Y/0 532

MEJORAS RURALES
1. INFORMACION BASICA
OOCUMENTOGLICITUS BE AVALUO

NOTARIA RRIMERA PAMPLONA
NOMBRE DEL PREDIG

CARRIZAL ESCRITURA No,
m%_i}g%

464
REGISTRO CATASTRAL No. FECHA MATRICULA INMOBILIARIA
PRIMERA DE PAMPLONA i e 272-12776
VEREDA

MUNICIPIO

DEPARTAMENTO
BARTAQUI CHITAG
A NORTE DE SANTANDER
NOMBRE DEL PROPIETARIO DIRECCION : TELEFONO

PEDRO VICENTE VARGAS MALDONADO

CORRAL Y POZOS
FECHAVISITA FECHA INFORME
8 DE JUNIO DEL 2012 8 DE JUNIO DEL 2012
o 2. 1
T DERRELS NFORMACION DEL SECTOR

ES UN SECTOR QUE SE ENCUENTRA AUBICADO EN LA VCEREDA BARTAQU CARACTERIZADO POR LA FERTILIDAD DE
SUS TIERRAS PARA EL ESTABLECIMIENTG e CULTIVOS DE PAPA Y LA GANADERIA
2.2 NIVEL SOCIOECONOMICO

SON PERSONAS DE UN ESTRATO MEDIO v BAJO

2.3 COMERCIALIZACION. e

BUNA, GRACIA A LA FERTILIDAD DE sus TIERRAS,C ERCANIA A LOS CENTROS DE CONSUMO, VIAS DE ACCESO QUE
PERMITEN UNA FACIL COMERCIALIZACION DE LOS PRODUCTOS

2.4 VIAS DE ACCESO Y CARACTERISTICAS.

DEL CASCO URBANO DE CHITAGA VIA BABEGA

2.5 SERVICIOS COMUNALES.,
JUNTA DE ACCCION COMUNAL , ESCUELA VEREDAL

2.6 SERVICIOS PUBLICOS,
ELECTRIFICACION, ACUEDUCTO, CARRETEABLE

2.7 SITUACION DE ORDEN PUBLICO.

SE OBSERVO TRANQUILIDAD AL MOMENTO DE LA VISITA Y NO SE DETECTARON HECHOS QUE INFLUYERAN EN LA
TASACION DEL INMUEBLE.

2.8 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION.
BUENAS POR LA FERTILIDAD DE LAS TIERRAS, VIAS DE ACCESO,CERCANIA A LOS CENTROS DE CONSUMO,
ELECTRIFICACION,ETC

3. GENERALIDADES DEL PREDIO

3.1 LINDEROS Y COLINDANTES (plano-levantamiento topografico)
NORTE:

SUCESION DE VICENTE CAMARGO Y FRANCISCO MOGOLLON Y ENCIERRA

SUR
ANTES TIMOLEON RODRIGUEZ HOY ENRIQUE VERA Y SUCESIONDE DE JOSEFA VDA DE MOGOLLON

ENTE
Sl.?c';o PORTILLA MALDONADO Y CARRETERA QUE CONDUCE A BABEGA

IDENTE
gfﬁTES MERCEDES LUNA HOY SUCESION DE HIGINIO MORENO
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a2 AREA
AREA TOTAL (has)

FUENTE _
(180 HAS : ESCRITURA —
3.3, CONDICIONES CLIMATICAS Y ME TEOROLOGICAS e I - N
[N gmoney) S 490 Temperatura ‘C__ 16-18 Brecipitacion afo (mm) TS5 —
-~ " distribucion lluvias(meses) Bimodal BRE —
O . - - ABRIL MAYO JUNIO, SEPTIEMBRE ,OCTUBRE, NOVIEMBRE
3.4 UBICACION. ,.__»—K—m-—————’-““‘—’d—j
| Centro de mercadeo Medio de transporte “IDistancia
| CHITAGA VEHICULAR 7 KILOMETROS

! “Tiempo recormdo
e — | 30 MINUTOS.
 Poblacion mas cercana L. Medio de transporte ~ I Distancia Km .
| CHITAGA e 7 Kn_OMETR;:iDdSo AlcE
‘ VEH! Tiempo reco ‘
{ ety 30 MINUTOS .-
XN
4. CARACTERISTICAS DEL PREDIO w0
4.1, CONDICIONES AGROLOGICAS, RELIEVE Y PENDIENTE /__/_1______
: [TANTES
CLASES AGROLOGICAS RELIEVE PENDIENTE " HAS | [ wMA == ———
- FRANCO ARENOSO QUEBRADO 20-30 180 NINGUNO.
| e b R e e —
4.2 RECURSOS HIDRICOS e | ]
' TIPO DE FUENTE CALIDAD PERIOCIDAD | RESTRICCIONES PARA SU uso |
NATURALES %
NACIENTES, BUENA PERMANENTE NINGUNO. |
ARTIFICIALES ;
lv POR MANGUERA BUENA PERMANENTE NINGUNO ;
4.3 VIAS (internas)
CLASE OBSERVACIONES

4.4 FORMA GEOMETRICA (croquis)
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EXPLOTACION ECONOMICA Y POSIBILIDADES DE MECANIZACION

| SE TRABAJA CON MAQUINARIA DE TRACCION ANIMAL, SE TIENEN POTREROS

N

 FRENTE SOBRE LAS VIAS

! Ly e sk R ¥

NO

Iy

47 IRRIGACION O POSIBILIDADES i —
[

| SE PUEDE IRRIGAR EL PREDIO POR SECTORES

4.8 ADMINISTRACION DE LA FINCA

EJERCIDA DIRECTAMENTE POR EL SOLICITANTE

|

5. INVESTIGACION ECONOMICA Y CALCULOS

5.1, DIRECTA /i'\
5.2, INDIRECTA
5.3 CUADRO ESTADISTICO
Nombre del encuestado o fuente indirecta Valor por Ha propuesto por el encuestado por clase agrologica
Clase (Il ) [ Clase(IV) | Clase() | Clase() | Clase()
Media Aritmética X= x/N
Desviacion estandar S=v(x-X)*/N
Coeficiente de varacién V=(S/X)x100
VALOR ADOPTADO POR CLASE
AGROLOGICA J
5.4 VALOR INTRINSECO DEL TERRENO
Clase agrolégica Area (has) Valor $ hectarea | Valor por clase
agroldgica
Il FRANCO ARENOSO 180 75.000 13.500.000
|
| |
1 13.500.000 l
SUBTOTAL
6.MEJORAS
6.1. CERCAS
Clase Metros Materiales ] Estado actual ‘ $ metro ‘ Valor Total w
lineal
GLOBAL
ALAMPUAS 1400 ALAMBRE DE REGULAR
PUAS,GRAPAS,HORCONES
SUBTOTAL \
6.2. JAGUEYES
Diametro (mts) Profundidad (mts) Materiales y mano de obra empleada ‘ Valor
total
SUBTOTAL
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6.3 USO ACTUAL DEL SUELO

[ ~em— — - v i i e
r~ vl “.'i"P ). Descripcion estado Aeahes | 3 “EL"I!’———-] § cullvo “\
I.» rrrrrr M-.;A.J s L e ""__’-’____‘_-_,_____a-———-l
[Pastos = e — 4 e |
| KIKUYO, TR
L EBOL BUENO 60 HECTAREAS GLOBAL
| Otros SRS B = e ———
|
D o J — HI
TS e ————————— i Subtotal —
e ——————————— y Py
“4n 0
64 CONSTRUCCIONES Y ANEXOS SUBTOTAL2(61+62¢63) |
- — |
Destinacién Materiales servicios Estado y conservacién M $m i
tipo Unidades | B E—
Residencial = }
)
Campamentos ey
Corrales
Ramadas
Otros
SUBTOTAL 3 0
6.5 MAQUINARIA Y EQUIPOS FIJOS INSTALADOS
Detalle Marca Edad modelo Vida atil Capacidad produccion | $ maquinana
SUBTOTAL 4
0
RESUMEN VALORES PARCIALES
Valor terreno (subtotal 1) 13.500.000
Valor cercas, jagueyes y cultivos (subtotal 2) 0
Valor construcciones y anexos (subtotal 3) 0
Valor maquinaria y equipos (subtotal 4) 0
AVALUO TOTAL L 13, 500_00;}
SON TRECE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS MCTE
~
@]
| | 28lszaes PAG
| e —
' FIRMA PERITO
NOMBRE ;| CESAR GUERRERO RAGUA # 3
CC 88,153,845 PAMPLONA RNA 15-2477 i :
i it CIRO AL
CAICEDQ C
| e
B 7
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FORMULARIO DE CALIFICACION
CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Pagina 1
Impreso el 04 de Julio de 2012 a las 12:22:24 p.m
No tiene validez sin la firma y sello del registrador en la ultima pagina

Con el turno 2012-1661 se calificaron las siguientes matriculas:
4220 12776

Nro Matricula: 4220
CIRCULO DE REGISTRO: 272 PAMPLONA No. Catastro: 54174010000290013000
MUNICIPIO: CHITAGA DEPARTAMENTO: NORTE DE SANTANDER  TIPO PREDIO: URBANO

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) CALLE 6 CARRERA 7 6-76

ANOTACION: Nro 8 Fecha: 27-06-2012 Radicacion: 2012-1661

Documento: ESCRITURA 532 del: 26-06-2012 NOTARIA PRIMERA de PAMPLONA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0138 DONACION BOLETA FISCAL NO. 5420103004451 DEL 26-06-2012 PNA. VALOR $ 329.000,00 (MODO DE
ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: VARGAS PEDRO VICENTE 5436276

A: VARGAS OLIVARES LUIS ALBERTO 13352751 X
A: VARGAS OLIVARES CARMEN ROSA 27686744 X
A: VARGAS OLIVARES MARIA ELENA 27687106 X
A: VARGAS OLIVARES SATURIA 27687252 X

A: VARGAS OLIVARES MARIELA 51879162 X

A: VARGAS OLIVARES ADRIANA MARITZA 60257380 X
A: VARGAS OLIVARES ADELA 60260749 X

A: VARGAS OLIVARES JOSE JOHANY 88032053 X
A: VARGAS OLIVARES GUILLERMO 88158879 X
A: VARGAS OLIVARES JULIO VICENTE 88164128 X
A: VARGAS OLIVARES MARCO TULIO 88164565 X
A: VARGAS OLIVARES ARMANDQ X

1 B 0 0 e 0 W

88164801

ANOTACION: Nro 9 Fecha: 27-06-2012 Radicacion: 2012-1661

Documento: ESCRITURA 532 del: 26:06-2012 NOTARIA PRIMERA de PAMPLONA :
ESPECIFICACION: 0314 CONSTITUCION DE USUFRUGTCQ! BOLETA FISCAL NO. 54201300446 DEL 27-06-2012 PNA. VALOR $ 94.500,00

(LIMITACION AL DOMINIO)

VALOR ACTO: §

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

A: VARGAS PEDRO VICENTE

5436276

Nro Matricula: 12776

CIRCULO DE REGISTRO: 272 PAMPLONA
MUNICIPIO: CHITAGA

DEPARTAMENTO: NORTE DE SANTANDER

EEEEER eSS AR eSS R IR RS

No. Catastro: 54174000000090094000
TIPO PREDIO: RURALQ
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FORMULARIO DE CALIFICACION
CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Pagina 2

Impreso el 04 de Julio de 2012 a las 12:22:24 p.m
No tiene validez sin la firma y sello del registrador en la ultima pagina

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) PREDIO RURAL "CARRIZAL Y LOS POZOS"

ANOTACION: Nro 7 Fecha: 27-06-2012 Radicacion: 2012-1661

Documento: ESCRITURA 532 del: 26-06-2012 NOTARIA PRIMERA de PAMPLONA

VALOR ACTO: $ b
| ESPECIFICACION: 0138 DONACION (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: VARGAS PEDRO VICENTE

5436276
A: VARGAS OLIVARES LUIS ALBERTO 13352751 X
A: VARGAS OLIVARES CARMEN ROSA 27686744 X
A: VARGAS OLIVARES MARIA ELENA 27687106 X
A: VARGAS OLIVARES SATURIA 27687252 X
A: VARGAS OLIVARES MARIELA 51879162 X
A: VARGAS OLIVARES ADRIANA:MARITZA 60257380 X
A: VARGAS OLIVARES ADELA 60260749 X
A: VARGAS OLIVARES JOSE JOHANY - 88032053 X
A: VARGAS OLIVARES GUILLERMO 88158879 X
A: VARGAS OLIVARES JULIO VICENTE 88164128 X
A: VARGAS OLIVARES MARCO TULIO 88164565 X
A: VARGAS OLIVARES ARMANDO : 88164801 X

ANOTACION: Nro 8 Fecha: 27-06-2012 Radi_cacidn: 2012-166 1 G A R
Documento: ESCRITURA 532 del: 26-06-2012 NOTARIA PRIMERA de PAMPLONA. . . .. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0314 CONSTITUCION DE USUFRUCTO (LIMITACION AL DOMINIO) #

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular da derecho real de dominio, -Titular de dominio incompleta)
A: VARGAS PEDRO VICENTE : 5436276

FINDE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro.de los documentos

| Funcionario Calificador | |Fecha: [‘ El mgistrad |
| | |Dia | Mas | Ano | Firma } |
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Reclbo Oficlal de Impuesto Predial Unificado
ALCALDIA MUNICIPAL DE CHITAGA
Ley 44/1990 - DIVISION DE IMPUESTOS MUNICIPALES
890501422

: ST Reclbo No. FT0000C571

b «11112\@1111\1;113“,“1 MRUESTE PREDIABUNFIBADG I ORICONCERTOB

SRS

SECRETARIO DE HACIENDA
Fecha Emislén:  25/02/2023 Fecha Vencimiento: 30/06/2023 Tarifa: 8.60 Impreso por: DEISY
Cédigo Catastral: 00-00-0009-0094-000 Periodo: 2023 Area Construida: 0.0
Propietario: LUIS ALBERTO VARGAS OLIVARES Documento: 13352751 Area Terreno: 192 Htzs 5,000.00 m2
Direccién: - CIRRIZAL LOS POZOS BARTAQUI Interés Mora: .00 Aval(o: 17,127,000.00
Estrato: 0 Tipo Predio:  URBANO - AGROPECUAR Ultimo Pago: 0.0
CONCEPTO) WG T NEED | Ygaen A
25 VAE { 2023 2 202280 i
IMPUESTO PREDIAL 147,400.00 0.00 0.00 0.00 0.00
SOBRETASA AMBIENTAL 25,700.00 0.00 0.00 0.00 0.00
173,100.00 0.00 0.00| 0.00 0.00 0.00 173300.00
v FACTURACION SISTEMATIZADA 3,000.00
i FECHA LIMITE DE PAGO 30/06/2023
Pague en Bancolombla 47668400953 - Convenio 92222 y Banco - DESCUENTO PRONTO 73,700.00
Agrario 351220000555 - Convenio 15353 DESCUENTO IN ﬁo‘gA 0.00
iilAprevecha el 50% de descuento del 0.00

CAPITAL (,’
impuesto predial e intereses moratorios!!! MR A
PAGUE YA :

DESCURY
50

ALCALDIA MUNICIPAL DE CHITAGA

C6dlgo Catastral: 00-00-0009-0094-000 ID: 13352751
Direccién: CIRRIZAL LOS POZOS BARTAQUI TOTAL
Nombre: 13352751 - LUIS ALBERTO VARGAS OLIVARES : 102:400 00 _
{ I » . PRU DV A L J U RESES! U U
; : X Construida: 0.00 : -
webed Te"e':z' 5'00270337 s Area 73,700.00 0.00 0.00
Ulﬂmo Avalao: ,137,000. m L T

30/06/2023

; =
5 i P a
G 5.7

IMPUES!'O PRED]AL 147,400.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 147 400.00]
CARDETASA AMBIENTAL 25,700.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 25,700.09
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Impuesto Predial Unificado
COD POSTAI N. 544030 CONTRIBUYENTE

Fecha de impresion: miércoles, 9 de junio de 2021

& )
\—-..._
No. Predio: e el
s | Can BN DN

VAR
Céduls o Nit: GAS OLIVARES LUIS-ALBERTO

13352751 Avaluo: : T $16.153.000
Direccién: Area Construida: 0 Mts
Destino: CIRRIZAL LOS POZOS B Area Terreno: 192 Hectareas 5000 Mts
AGROP ARTAQUI
NS L ECUARIO Sector: 00 - Rural
Afio Impussto Pred = ———a ——
2013 e Tarifa Vir. C it:.lp Sobretasa Ambiental Prev Desastres
- S 13.485.000] 8,00 x M1 e Virimees | Terfa | Vir. Capital o Tries Vi, Prev Desastrey Tom \
10“ S 13,455,000 [ 5,00 sV $107.880 TT30708[1,50 % Ml T SRR 300 TA01 862
2 $ 13.890.000 8,00 x Ml -l $ 200,948 1,50 x Mil e § 500 3367235
2016 $ 12,307,000 £.00 % Vil 111120 S T78248]1.50 x Mil $30555 333421 $300 ETTREL
2017 STl Ml_ $ 114456 S 152207 |1,50  Mil 521461 $28914 $ 500 $319.538
2018 XMl $ 125,256 S 134.262|1,50 x Mil $22.104 523603 S 500 $305.813
$ 14,783 000 8.50 x M0 :
2019 575 236,000 % »' $ 125.656 S 100,588 1,50 x Mil $22.175 $17.751 $ 500 $ 266.670
2020 315 683' 850x Mfl $129.421 S 71.065]1,50 x Mil S 22.839 §12.541] $ 500 $ 236.366
2021 313 L Ldd $ 133306 S41125[1,50 % Ml FIGE 57257 3 500 $705713
.153.000] 8,50 x Mil $ 137.301 S0[1.50 % Mil $24.230 30 $500 $162.031
A Total: $1.092.276 $1.110.551 $ 197.625 $ 204.402 § 4.500 $ 2.609.354
PAPELERIA S Cancela antes del 30 de iun Je 2021 i
3.000,00 Rel. Pago # 6948 TOTALZ543.703
g s"“““","“““’ 50 % 68.651.00 .
: i no recibe esta factura, solicitcla en Tesoreria; - ¢l no recibirla no lo exime del pago- « £l no pago oportuno de sus mpuestos, generun intereses a la Tasa Maxima
______‘_‘ffllfwbldcvmcimmmmm.uiciwmmm.kmu Legal. e
MUNICIPIO DE CHITAGA TESORE;____RIA
NIT: 890.501.422-4 |7 — S Cancela antes del 30 de jun. de 2021
: Pos Totales ) T oo
PAPELERIA I W
COD POSTAI N, 544030 S — — %l 58.651.00
e e — gy . TAT & 543,703
No.Predio:  00-00-0009-0094-000 NPN/ === ! ~ TOTAL:$2.543
Propletario:  VARGAS OLIVARES LUIS-ALBERTO \\.é\
Cédula o Nit: 13352751 :
Direccion: CIRRIZAL LOS POZOS BARTAQUI
Destino: AGROPECUAR!O
Banco Agrario Cta. 351220000555
Bancolombia Cta. 47668400953
MUNICIPIO DE CHITAGA
NIT: 890.501.422-4 o BAN(C
5, Cancels agies 081 30 de jun. de 2021 § 2541
coD POSTAI N. 544030 T \
. (L LR
Impuesto predial Unificado LI \ LY
q I‘ {1 | LA AN L 1
Banco Agrario Cta. 351220000555 m,wmm 900])0(!)02543‘703(96)20210630
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Reclbo Oficlal de Impuesto Predial Unificado
ALCALDIA MUNICIPAL DE CHITAGA
Ley 44/1990 - DIVISION DE IMPUESTOS MUNICIPALES
890501422

: ST Reclbo No. FT0000C571
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SRS

SECRETARIO DE HACIENDA
Fecha Emislén:  25/02/2023 Fecha Vencimiento: 30/06/2023 Tarifa: 8.60 Impreso por: DEISY
Cédigo Catastral: 00-00-0009-0094-000 Periodo: 2023 Area Construida: 0.0
Propietario: LUIS ALBERTO VARGAS OLIVARES Documento: 13352751 Area Terreno: 192 Htzs 5,000.00 m2
Direccién: - CIRRIZAL LOS POZOS BARTAQUI Interés Mora: .00 Aval(o: 17,127,000.00
Estrato: 0 Tipo Predio:  URBANO - AGROPECUAR Ultimo Pago: 0.0
CONCEPTO) WG T NEED | Ygaen A
25 VAE { 2023 2 202280 i
IMPUESTO PREDIAL 147,400.00 0.00 0.00 0.00 0.00
SOBRETASA AMBIENTAL 25,700.00 0.00 0.00 0.00 0.00
173,100.00 0.00 0.00| 0.00 0.00 0.00 173300.00
v FACTURACION SISTEMATIZADA 3,000.00
i FECHA LIMITE DE PAGO 30/06/2023
Pague en Bancolombla 47668400953 - Convenio 92222 y Banco - DESCUENTO PRONTO 73,700.00
Agrario 351220000555 - Convenio 15353 DESCUENTO IN ﬁo‘gA 0.00
iilAprevecha el 50% de descuento del 0.00

CAPITAL (,’
impuesto predial e intereses moratorios!!! MR A
PAGUE YA :

DESCURY
50

ALCALDIA MUNICIPAL DE CHITAGA

C6dlgo Catastral: 00-00-0009-0094-000 ID: 13352751
Direccién: CIRRIZAL LOS POZOS BARTAQUI TOTAL
Nombre: 13352751 - LUIS ALBERTO VARGAS OLIVARES : 102:400 00 _
{ I » . PRU DV A L J U RESES! U U
; : X Construida: 0.00 : -
webed Te"e':z' 5'00270337 s Area 73,700.00 0.00 0.00
Ulﬂmo Avalao: ,137,000. m L T

30/06/2023

; =
5 i P a
G 5.7

IMPUES!'O PRED]AL 147,400.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 147 400.00]
CARDETASA AMBIENTAL 25,700.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 25,700.09
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A’a NANCY GOMEZ ROZO
AVALUADORA NACIONAL

RAA - AVAL 27788802 - ANAV
AVALUOS

Pamplona, marzo 17 del 2023

Doctor

JESUS EDUARDO JAIMES COTE
C.C13.352.589

TP: 76911 C.S.J.

Abogado Titulado

Pamplona N. de Santander

Cordial saludo,

Muy comedidamente entrego el concepto de Avalio Comercial, solicitado por Ud.
correspondiente a un predio ubicado en la Vereda Bartaqui denominado CARRIZAL Y LOS
POZOS correspondiente a la zona rural del Municipio de Chitag4, Departamento Norte de
Santander, EI OBJETO de este avaluo es determinar el Valor Comercial de este predio rural y
Su posible division para 12 COMUNEROS.

Determinar: situacion, ubicacion, caracteristicas, linderos, extension del predio y demas
aspectos que se puedan determinar u observar.

Atentamente,

\W% Z e

NANCY GOMEZ ROZO

CC. 27.788.802

RAA- AVAL- ANAV- 27788802
Técnico en Avallos

TP 541241-065905 NTS
COPNIA

TELEFONO: 607-5684661 CELULAR: 316 749 9380 -311 828 5003
C,ORREO: ngomezrozo@misena.edu.co — ngravaludos@gmail.com
DIRECCION: Carrera 2 # 4 — 63 Barrio el Carmen — Pamplona, Norte de Santander
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Am NANCY GOMEZ ROZO
AVALUADORA NACIONAL

RAA - AVAL 27788802 - ANAV
AVALUOS

INFORME ESPECIAL

Belaqu

VEREDA BARTAQUI

F{Roble

Amapola
P

Polrefos

TELEFONO: 607-5684661 CELULAR: 316 749 9380 -311 828 5003

C,ORREO: ngomezrozo@misena.edu.co — ngravaludos@gmail.com
DIRECCION: Carrera 2 # 4 — 63 Barrio el Carmen — Pamplona, Norte de Santander
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A’a NANCY GOMEZ ROZO
AVALUADORA NACIONAL

RAA - AVAL 27788802 -ANAV

AVALUOS
INFORME DE AVALUO

CONTENIDO

Generalidades de la solicitud

Documentos suministrados para la valoracion
Informacion juridica del Inmueble
Descripcién del sector

Reglamentacion urbanistica y uso del suelo
Descripcién del Inmueble

Método de Avalud

Politicas y clausulas

Registro Fotografico

Anexos

TELEFONO: 607-5684661 CELULAR: 316 749 9380 -311 828 5003
C,ORREO: ngomezrozo@misena.edu.co — ngravaludos@gmail.com
DIRECCION: Carrera 2 # 4 — 63 Barrio el Carmen — Pamplona, Norte de Santander
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A’a NANCY GOMEZ ROZO
AVALUADORA NACIONAL

RAA - AVAL 27788802 - ANAV
AVALUOS

DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER

TELEFONO: 607-5684661 CELULAR: 316 749 9380 -311 828 5003
CORREO: ngomezrozo@misenda.edu.co — ngravaludos@gmail.com

DIRECCION: Carrera 2 # 4 — 63 Barrio el Carmen — Pamplona, Norte de Santander
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NQ NANCY GOMEZ ROZO
AVALUADORA NACIONAL

RAA - AVAL 27788802 - ANAV
AVALUOS

MUNICIPIO DE CHITAGA NORTE DE SANTANDER

TELEFONO: 607-5684661 CELULAR: 316 749 9380 -311 828 5003
CORREO: ngomezrozo@misenda.edu.co — ngravaludos@gmail.com

DIRECCION: Carrera 2 # 4 — 63 Barrio el Carmen — Pamplona, Norte de Santander



mailto:ngomezrozo@misena.edu.co
mailto:ngravaludos@gmail.com

Na NANCY GOMEZ ROZO
AVALUADORA NACIONAL

RAA - AVAL 27788802 -ANAV
AVALUOS

+0digo Postal Vereda Bartaqui, Chitaga

s un codigo postal de tipo Rural y corresponde a la zona ubicada entre Mpio. Ccota v Labateca al norte y Municipio
errito al sur, Rio Valegra al oriente y Municipio Silos al occidente. E codigo postal Bartaqui de Chitaga es 544037,

ste mismo cadigo postal también se aplica a las veredas: Alizal, Alquitrana, Amapola Parte Alta, Aposenticos, Bartaqui,
elén, Burgua, Carrillo, Carvajal, Casa Vieja, Cherela, Cornejo, Curpaga, Don Antonio, EI Carbon, EI Espino, El Placer,
| Roble, El Uvito, Escalones, Hato De La Virgen, Ha.

Ubicacion de Bartaqui (Chitaga), Norte de Santander
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TELEFONO: 607-5684661 CELULAR: 316 749 9380 -311 828 5003

QORREO: ngomezrozo@misena.edu.co — ngravaludos@gmail.com
DIRECCION: Carrera 2 # 4 — 63 Barrio el Carmen — Pamplona, Norte de Santander
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A/a NANCY GOMEZ ROZO
AVALUADORA NACIONAL

RAA - AVAL 27788802 -ANAV
AVALUOS

VEREDA BARTAQUI MUNICIPIO DE CHITAGA NORTE DE SANTANDER

TELEFONO: 607-5684661 CELULAR: 316 749 9380 - 311 828 5003
CORREO: ngomezrozo@misenda.edu.co — ngravaludos@gmail.com

DIRECCION: Carrera 2 # 4 — 63 Barrio el Carmen — Pamplona, Norte de Santander
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NANCY GOMEZ ROZO

AVALUADORA NACIONAL

RAA - AVAL 27788802 -ANAV
AVALUOS

MEMORIA DESCRIPTIVA

AVALUO ESPECIAL PREDIO RUAL CARRIZAL Y LOS POZOS

TELEFONO: 4607-5684661 CELULAR: 316 749 9380 - 311 828 5003
CORREO: ngomezrozo@misenda.edu.co — ngravaludos@gmail.com

DIRECCION: Carrera 2 # 4 — 63 Barrio el Carmen — Pamplona, Norte de Santander
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A’a NANCY GOMEZ ROZO
AVALUADORA NACIONAL
RAA - AVAL 27788802 -ANAV

AVALUOS
OBJETO DE VALORACION DEL PREDIO:

Realizar peritaje a un predio rural en la fraccion de Chitaga, denominado CARRIZAL LOS
POZOS ubicado en la Vereda BARTAQUI jurisdiccién del municipio deChitaga, a determinar
la situacion, ubicacion, linderos, y extensiébn medidas y otras caracteristicas del predio,
explotacion econémica y demas caracteristicas que se puedan observar. y si es divisible

1. INFORMACION BASICA

1.1 Solicitantes:
Dr, JESUS EDUARDO JAIMES COTE y COMUNEROS DE LA SUC DE PEDRO
VICENTE VARGAS
Otorgante: PEDRO VICENTE VARGAS
Donatarios: LUIS ALBERTO VARGAS OLIVARES C.C.13.352.751
CARMEN ROSA VARGAS OLIVARES C.C.27.686.744
MARIA ELENA VARGAS OLIVARES C.C.27.687.106
SATURIA VARGAS OLIVARES C.C.27.687.252
MARIELA VARGAS OLIVARES C.C.51.879.162
ADRIANA MARITZA VARGAS OLIVARES C.C.60.257.380
ADELA VARGAS OLIVARES C.C.60.260.749
JOSE JOHANY VARGAS OLIVARES C.C.88.032.053
GUILLERMO VARGAS OLIVARES C.C.88.158.879
JULIO VICENTE VARGAS OLIVARES C.C.88.164.128
MARCO TULIO VARGAS OLIVARES C.C.88.164.565
ARMANDO VARGAS OLIVARES C.C.88.164.801

1.2 En Posesion de:
LA SUCESION DE PEDRO VICENTE VARGAS

1.3 Identificacion del Predio motivo de experticia:

CARRIZAL LOS POZOS ubicado en la VEREDA BARTAQUI
jurisdiccién del municipio de CHITAGA Departamento Norte de
Santander

1.4 Fecha de visita:
09 de marzo de 2023

15 Fecha deinforme:
17 de marzo del 2023

1.6 Vigencia del Peritaje:
Un afio
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3.1

3.2

3.3

1.7 Perito

NANCY GOMEZ ROZO
Registro profesional RAA- AVAL/ANAV No0.27788802

2. DEFINICION
2.1 Peritaje:

Un perito es el profesional capacitado para determinar. Usa métodos y técnicas
qgue hacen su trabajo confiable, y ademas aplica las normativas de los elementos mas
importantes que tendrds que tener en cuenta a la hora de comprar o vender un inmueble

Son muchos los tramites y procesos que requieren de un informe pericial agropecuario,
en su mayoria legales. Es obligatorio presentar un informe pericial en tramites judiciales y
cuando exista conflicto entre partes (herencias, deslindes, o des englobes, Desenglobe,
servidumbres, pertenencias y otros.

Quienes los deben realizar: Ingenieros agrénomos o ingenieros técnicos agricolas en sus
distintas especialidades. En general, se puede adoptar el criterio aplicado a peritos
judiciales. Se requiere la titulacion oficial profesional con registro emanado por ERAS
afiliadas y reconocidas en su lista de peritos,en la Superintendencia de Industria y
Comercio, siempre que exista en el area profesional del peritaje, si no existe o no se
precisa para el ejercicio de la profesion puede ser un técnico con otra titulacion del area
requerida y experiencia.

3. INFORMACION JURIDICA DEL BIEN

Matricula Inmobiliaria:
No. 272-12776 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Pamplona

Cedula Catastral:
Registra: 54174000000090094000

Escritura Publica; No. 532 del 26 de junio de 2012 de la Notaria Primera Del Circulo
de Pamplona.

4. LINDEROS GENERALES ACTUALIZADOS DEL PREDIO CARRIZAL
LOS POZOS
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NORTE Con CHORRO LOS POZOS al medio predios de FRUCTOSO
MONTANEZ y predios de ERNESTO CAMARGO

ORIENTE: Con CARRETERA QUE VA A BABEGA al medio con Propiedades de
MARITZA PORTILLA, propiedades de GUILLERMO PORTILLA,
predios de ROBERTO FLOREZ, predios de ROSA ZULEY
MOGOLLON, y propiedades de HUGO PORTILLA

SUR: Con CARRETEABLE QUE VA A BARTAQUI PARTE ALTA al medio

Propiedades de JAIRO ANGARITA, propiedades de PEDRO JESUS
VILLAMIZAR predios de ENRIQUE VERA y propiedades de LUIS
CARVAJAL

OCCIDENTE: Con propiedades de TRINO MORENO CELIS

CUADRO 3. COORDENADAS

COORDENADAS

PUNTO 1 N. 7°8°41.67" 72°40°16.06°0
PUNTO 2 N. 7°8°57.28" 72°40°12.05°0
PUNTO 3 N. 7°9710.71" 72°40°10.5°0

PUNTO 4 N. 7°9°25.30" 72°40°11.90°0
PUNTO 5 N. 7°9°39.16" 72°40°18.71°0

PUNTO 6 N. 7°9°38.94" 72°40°30.04°0
PUNTO 7 N. 7°9°44.57" 72°40°38.37°0
PUNTO 8 N. 7°9°45.87" 72°40°48.69" O
PUNTO 9 N. 7°9°40.23" 72°41°01.56°0
PUNTO 10 N. 7°9°28.94" 72°41°10.13°0
PUNTO 11 N. 7°9717.35" 72°40°58.65°0
PUNTO 12 N. 7°9°08.01" 72°40°44.35°0
PUNTO 13 N. 7°8°55.33" 72°40°46.43°0
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CLASE ACTIVIDAD UNIDAD DESCRIPCION DE
AGROLOGICA RECOMENDADA MANEJO
CLASE llI-IV-VI AGROPECUARIO TAS Tierras
localizadas en
relieves

inclinados en
pendientes hasta
el 40% apto para
silviculturay
actividades
silvopastoriles,
serecomienda la
siembra de
especies
arboéreas nativas
de raices
profundas y
frutales. En caso
de realizar
actividades
pecuarias se
sugiere la
implementacién
de potreros

arbolados
REFORESTACION TRC Tierras en
CONSERVACION relieves
DE CUENCAS escarpados con
HIDROGRAFICAS pendientes de 50

a 80% afectados
por erosion ligera
a moderada. Los
suelos son muy
fuertemente
acidas y con alta
saturacion de

aluminio, se

recomienda

propiciar la

regeneracion

natural
CLASE VI PROTECCION Y Al Zonas cubiertas
CONSERVACION con vegetacion
DE LOS arbustiva,

RECURSOS resultante de la
NATURALES Y talay quema de

bosque natural.
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AMBIENTALES En ellas se debe
propiciar y
favorecer la
regeneracion
espontanea,
especialmente en
cercanias de los
nacimientos de
agua

B2 Area forestal
protectora que
debe ser
conservada
permanentemente
con sus bosques
naturales, se
debe restringir al
maximo la
extraccion de
especies
maderables,
debido a la
presencia de
nacimientos de
agua en estas
zonas

A2 Zonas de
proteccion
especial
definidos por la
ley 99/93 como
areas
estratégicas para
la produccién de
agua. Su
preservacion es
de vital
importancia dado
gue suministran
agua para la finca

5.  INFORMACION DEL SECTOR RURAL

5.1 Desarrollo Econémico:
Zona de explotacion agropecuaria, se trabaja con semovientes criollos, mestizos
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5.2

5.3

5.4

5.5
5.6
5.7
5.8

5.9

y pardos; tendientes a mejorar las razas, explotaciones de cultivos de Durazno,
propios del clima medio-frio como maiz.

Nivel Socioecondmico del sector:

Se trata de estrato bajo, predominan predios grandes, pequefios y de mediana
extension, la mano de obra utilizada son ciudadanos de la mismaregiony su
mercadeo lo hacen enla misma zona, Centro de mercadeo salida de productos a
Chitaga. Bogota, Bucaramanga, Pamplona y Cucuta;

Medio de transporte Carro, bus procedente de Babega, mototaxi, moto, transporte

escolar, mular, Particular. Con las vias principal que va a Babega y Carreteable terciario

que va a Bartaqui parte alta
ViasdeAcceso:

Se encuentra localizado enel éarearural de la localidad de Chitaga a 7
minutos 3 kilbmetros de la cabecera municipal de Chitag4, sobre la via principal que
del cruce de la carretera Nacional que va a Bogota, partiendo del sector La Virgena 7
minutos por carretera destapada que va a Babega, entrando por el sector Nor-
occidental de la vereda de Bartaqui a mano izquierda a encontrar el predio motivo de
esta diligencia Predio rural CARRIZAL LOS POZOS

TRANSPORTE PUBLICO
Particular, Mular, Intermunicipal

SERVICIOS PUBLICOS
Sin servicios de Luz eléctrica, el agua es sacada de nacimiento y Chorro Los Pozos

Servicios Comunales:
La Vereda cuentaconJuntade Accién Comunal

Servicios Publicos:
El Sector tiene luz eléctrica, acueducto Veredal, Carreteable veredal y sefial
De telefonia movil, sin casa de habitacion

Condiciones climaticas y meteoroldgicas:

Altitud (msnm) 2.800; Clima medio frio- medio; Temperatura °C 12; a 18
Precipitacién. Afio 2.200 mm, lluvias bimodales (marzo-mayo y
septiembre-diciembre).

5.10 Ubicacion y Descripcion:

TELEFONO: 607-5684661 CELULAR: 316 749 9380 -311 828 5003
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Centro de mercadeo salida de productos a Bogota, Pamplona y otrasLocalidades,
Bucaramanga, Cucuta; Medio de transporte Carro, mular,moto.

5.11 Por el predio tiene dos vias carreteables una que va bordeando via a Babega y
la otra carretera que va a Bartaqui parte alta atraviesa el predio en parte y
continua por un camino real que va a la parte alta, de la vereda.

5.12 Extension del predio es de area predio
180 HECTAREAS

6. CLASE AGROLOGICA PREDIO CARRIZAL LOS POZOS

5.12 Area: 180 HECTAREAS, Terrenos correspondientes a suelos clase agroldgica |1, 11,
VI, VII

pendientes mayores del 60%, relieve de pendiente minima,cobertura en rastrojo.
Esta unidad fisiografica se encuentra en la unidad climatica célido Hiamedo con
pendiente minima y maxima (FHc) pertenece a la clase Il —1lII. VI, 1V, VII segun
las areas homogéneas de tierras del IGAC y con unvalor potencial de 61 puntos
el cual nos indica que son suelos de buenacalidad. con aguas justas y vias
regulares Condiciones Agrologicas, Relieve y Pendiente: Clase IV, VIl terreno
franco- arenoso — arcilloso- limoso, con alta fertilidad natural y poca profundidad
por su pendiente. Relieve mas del 60%

5.13 Recursos Hidricos: Natural de nacimiento, Chorro Los Pozos, Acueducto Vereda
Bartaqui

5.14 Forma geométrica del predio:
Poligono Irregular.

5.15 Explotacion Econdémica. tiene posibilidades de mecanizacién en un 10%
Predio con explotacion agropecuaria en la actualidad, con cobertura en pastos
propios de clima medio-frio, carretdn rojo y blanco, kikuyo, rastrojos de maiz
Cultivo de durazno en la fase produccién se encontraron semovientes

5.16 Frente sobre la via:

5.17 posee sobre camino real salida tanto a la carretera principal que va a Babega como a
otras zonas de la vereda Bartaqui.

5.18 De la carretera nacional y salida hacia Bogota y Pamplona a 3 km

TELEFONO: 607-5684661 CELULAR: 316 749 9380 -311 828 5003
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5.19 Irrigacion o posibilidades: Toma el liquido por Acueducto Veredal
precipitacion Natural, agua traida de otras fincas acueducto veredal

5.20 Administracion del predio: Lo administra directamente sus propietarios.

6 INVESTIGACION ECONOMICA Y CALCULO

6.5 Directa:
Se basa en la investigacion de mercado en explotaciones agropecuariasde
predios muy cercanos, la encuesta a propietarios de fincas adyacente.

NOTA:

DEJO CONSTANCIA BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO QUE LA
ACTUALIZACION DE ESTA MODALIDAD SE DEBE QUE EN EL MOMENTO DE LA
REALIZACION DEL AVALUO NO EXISTIAN OFERTAS DE VENTA, ARRIENDOS NI
TRANSACCIONES RECIENTES DE BIENES COMPARABLES AL OBJETO DE
ESTIMACION

7. DESCRIPCION DEL PREDIO

7.1 GENERAL

El predio CARRIZAL LOS POZOS, se encuentra ubicado a 3 kildmetros de la cabecera
municipal de Chitaga a 7 en vehiculo por la via que de Chitaga va a Babega y ahi,
llegando a una entrada via que va a la Vereda Bartaqui costado sur-occidente y al
costado oriente del predio va bordeando la carretera que va a Babega, a mano izquierda
entrando por un zanjon arriba la entrada a la finca CARRIZAL LOS POZOS también
encontramos la entrada a la finca a orilla del camino Real y carreteable que va a Bartaqui
parte alta carreteable que la atraviesa Camino Real Tiene un area de 180 Hectéareas,
esta conformado en un 40% por un terreno plano, con un perfil de suelos franco areno-
arcilloso-limoso. Cuenta con la infraestructura necesaria para el desarrollo de cultivos
transitorios, y permanentes, desarrollo de agricola a baja escala 40% en potreros y lotes
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para cultivos transitorios y permanentes, lo restante esta constituido por un terreno boscoso
amplio que contiene, flora endémica de la zona(bosques terciarios bajo y altos), en su
perimetro, la finca esta delimitada en partes por medio de cercas de alambre de puUa de tres
lineas y horconadura de madera y cercas en vallado naturalzanjones en sus costados oriente
occidente sentido al sur

No presenta inundacidon por agua, su suelo esta conformado por carcavas que presenta
erosion en un 5%, El aprovechamiento del predio para su explotacion econémica es del 40%

Sion casas de habitacion,

Las practicas agricolas realizadas al predio estan explotadas en cultivo de durazno, maiz,
pastos naturales propios de clima frio, buena delimitacion del predio por medio de horconadura
17
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de madera con alambre de pua, vallado natural, la cobertura del suelo con pastos propios del
clima frio

Con arboles maderables de porte bajo y algunos para lefia entre los que encontramos,
arrayanes, tampacos, minigo, cucharos, pinos, eucaliptos, alisos, tartago, helechales rabo de
mono

Se encontraron 4 semovientes.

1. AVALUO COMERCIAL

VALOR TERRENO
AREA/ Ha AREA M2 V/UNITARIO
18 180.000 $15.000.000
23 230.000 $10.000.000
17 170.000 $ 8.000.000
42 420.000 $ 5.000.000
80 800.000 $ 5.000.000

@)
=
>
wn
m

IGUAL VALOR DE LA HECTAREA A $.15.000.000 PARA 18 HA IGUAL
$270.000.000

CLASE Il
IGUAL VALOR DE LA HECTAREA A $10.000.000 PARA 23 HA. IGUAL
$230.000.000

CLASE IV
IGUAL VALOR DE LA HECTAREA A $8.000.000 PARA 17 HA. IGUAL
$136.000.000

CLASE VI
IGUAL VALOR DE LA HECTAREA A $5.000.000 PARA 42 HA. IGUAL
$210.000.000

CLASE VII
IGUAL VALOR DE LA HECTAREA A $5.000.000 PARA 80 HA. IGUAL
400.000.000
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Valor total $1.246.000.000 SON MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y SEIS MILLONES DE
PESOS MONEDA CORRIENTE)

OBSERVACION 1

LA FINCA NO POSEE CASA DE HABITACION

8. METODO DEL AVALUO

Para la determinacion de valor comercial de este inmueble se utilizaron los siguientes métodos
para obtencién del valor, segin la normatividad vigente que regula la metodologia velatorio en
Colombia Resolucién 620 de 2008.

No siempre a mayor tamafo del predio, el precio unitario es menor, sino que esta
relacionado con la tendencia de usos en la zona, clasificacion de los suelos, Se realiza
este avaluo para determinar el valor real de la propiedad en un momento determinado, de
acuerdo con sus caracteristicas fisicas y topograficas, ademas de las variables de entorno
gue afectan positiva 0 negativamente el precio de transaccioén del predio. Los precios
reales de las propiedades varian con el paso del tiempo. (El precio real hace referencia al
valor en que se negocia una propiedad dentro de una relacién justa de oferta y demanda.
Por su parte, el precio nominal es el que finja un propietario para la venta de una propiedad
y es susceptible de negociacion). Se determina el valor comercial de un inmueble por
medio de un procedimiento técnico imparcial, a través de sus caracteristicas fisicas,
estado de uso, ubicacién y el analisis de mercado, tomando en cuenta las condiciones en
gue se encuentra del inmueble, y sus explotaciones econémicas.

8.1 VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000, y
al Articulo 19 del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio de
DesarrolloEcondmico, el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de
la fecha de expedicion de este informe, siempre y cuando se conserven las
condiciones extrinsecase intrinsecas que pueden afectar el valor.

8.2 POLITICAS Y CLAUSULAS

El precio que asigna NANCY GOMEZ ROZO al inmueble avaluado es siempre el que
corresponderia una operacion de contado, entendiéndose como tal la que se refiere
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alvalor actual del Bien, cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacion,
sin consideracion alguna referente a la situacion financiera de los contratantes.

Para efectos de la conformacion del valor del bien avaluado, NANCY GOMEZ ROZO,
entre otros criterios, han tenido en cuenta los avaluos recientes en otras veredas y
las transacciones recientes en estos sitios ya que en el sector no se encontraron
ofertas en el sector al que, homogéneamente, pertenece el inmueble.

El presente avallo, no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna indole,
tales como titulacion, servidumbres activas o pasivas y -en general- asuntos de
caracter legal, excepto cuando quien solicita el avalio haya informado
especificamente de tal situacion para que sea considerada en él.

En cuanto a la incidencia que sobre el precio pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otra indole, el presente avallo desecha evaluar tales criterios
en elanalisis, y consideran que el inmueble esta sin ocupacion, asumiendo que el
titular del derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que de
dicho inmueblese deriven.

Salvo las que sean perceptibles y de publico conocimiento, en el avallio presente no
setienen en cuenta las caracteristicas geoldgicas ni la capacidad de soporte o
resistencia delterreno avaluado, ya que para la certeza de tales analisis se requiere
la aplicacién de técnicas especiales que no efectlian en el presente trabajo.

NOTAS

Es importante hacer énfasis en que puede haber diferencia entre las cifras del
presente avallo y el valor de una eventual negociacion. Puede ser normal que los
dos valores nocoincidan porque a pesar de que el estudio que se realiza conduce al
"Valor Objetivo" del inmueble, en el "Valor de Negociacion" intervienen mdultiples
factores subjetivos o circunstanciales.

En ningln caso podra entenderse que el presente avallo pueda garantizar que
cumpla con las expectativas, propositos u objetivos del solicitante o del propietario del
inmueble, especialmente frente a la negociabilidad del mismo, la aprobacion o
concesion de créditos, o la recepcion del mismo como garantia.

Se certifica que NANCY GOMEZ ROZO, no tiene intereses comerciales o de otra
indoleen el inmueble analizado, salvo los inherentes a la ejecucion del presente
estudio.
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RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

El avaluador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto del solicitante
ysolo lo hara con autorizacion escrita, salvo que el informe sea solicitado por una
autoridad competente.

CLAUSULA DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacién de parte o de la totalidad de este informe, o de cualquier
referencia

al mismo, a las cifras de valuacién, y al nombre y afiliacion del avaluador, sinsu
consentimiento.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

e Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas
hasta dondeel avaluador alcanza a conocer.
e Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las
hipotesis ycondiciones restrictivas que se describen en el
informe.
El avaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.
Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.
La valuacion se llevo a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.
El avaluador ha cumplido con los requisitos de formacion de su profesion.
El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de
bienes que seesta valorando.
e El avaluador ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de valoracion

OBSERVACION

Unidades agricolas familiares (UAF), minifundio, latifundio, zonas de reserva campesina,
distorsiones econdmicas, excedentes, patrimonio, calidad de vida.

OTRAS OBSERACIONES

e El Predio CARRIZAL LOS POZOS ES DIVISIBLE POR LA CANTIDAD DE TERRENO
PARA LOS 12 COMUNEROS, PERO POR LAS CONDICIONES DEL TERRENO SON
MUY VARIABLES Y TODOS LOS COMUNEROS DEBEN QUEDAR EN LAS MISMAS
CONDICIONES EN EQUIDAD MEJORADA Y NO es DIVISIBLE POR LAS
CONDICIONES DEL TERRENO la cantidad de comuneros no alcanza para la division,
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todo deben quedar proporcionales respecto a las areas y caracteristicas del terreno.

e Para las UAF (UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR) requiere El Instituto Colombiano de la
Reforma Agraria (Incora) redujo de 22 a 17.3 hectareas el promedio nacional de la
Unidad Agricola Familiares decir a un minimo de 8 hectareas, para el municipio de
Chitaga la extension minima que debe recibir un adjudicatario de tierra, y que, el POT de
acuerdo con el acuerdo 0019 del 2.000 es suficiente para generar ingresos que le
permitan mantener a su familia ningin comendero debe quedar desmejorado.

e Para obtener una UAF se requieren 8 hectareas para el municipio de Chitaga, segun
resolucién No. 0019 del 2000 acuerdo del POT.

e Elpredio CARRIZAL LOS POZOS tiene 180 HECTAREAS, donde el 8.33% pertenece a
un solo comunero, es decir 15 Hectareas para cada uno

e Segun el uso del suelo es agropecuario requiere actividad agricola y pecuaria,
Silvopastoril, conservaciéon de bosque floray fauna

e Se requeririan 12 puntos de agua para consumo Y riego, lo actual no abasteceria las
necesidades hidricas

e Serequeriran 12 puntos de luz eléctrica (en caso de construccion 50m? para vivienda)
e Encaso que se construyera requeriria de 12 pozos sépticos

e El predio cuenta con acueducto veredal, pero no suficiente para 12 comuneros

e Las condiciones topograficas dejarian desmejoraos a la mayoria de los comuneros

e No habria equidad en cuanto a terreno plano, medio, montafia pendiente, bosque

e Laforma geométrica incurriria en la apertura de nuevas areas de acceso disminuyendo
cada unidad en sus éareas

¢ No se permite el desarrollo de construcciones masivas de viviendas por su pendiente
poniendo en riesgo el deslizamiento de masa de tierra por la pendiente del terreno.

e La Unidad Agricola Familiar se aplica solo a los predios rurales, de acuerdo con la
Resolucion 041 de 1996, que debe ser acogida y aplicada por los municipios en los
Planes de Ordenamiento Territorial.

e Subdivision Rural. Es la autorizacion previa para dividir materialmente uno o varios
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predios ubicados en suelo rural o de expansién urbana de conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial y la normatividad agraria y ambiental aplicables a estas clases
de suelo, garantizando la accesibilidad a cada uno de los predios resultantes.
Edificaciones en los predios resultantes, debera garantizar que se mantenga la
naturaleza rural de los terrenos, y no dara lugar a la implantacion de actividades urbanas
o a la formacién de nuevos nucleos de poblacion

e El Predio CARRIZAL LOS POZOS, NO es DIVISIBLE la cantidad de comuneros no
alcanza para la division equitativa, todo deben quedar proporcionales respecto a las
areas y caracteristicas del terreno.

e El predio NO ES DIISIBLE, por lo tanto, se debe realizar el AD-VALOREM, LIBRE
VENTA Y SUBASTA

8.1 VISITA: Se realizo la visita personal al predio motivo de estudio Para la
determinacion de los componentes del mismo. y que se pretende valorar predio
CARRIZAL LOS POZOS

8.2 Herramientas: Utilizacion de computador, cAmara fotografica, GPS, libreta decampo,
lapiz, entrevista a moradores cercanos al predio y ala zona, Camara fotografica
profesional, decametro, altimetro, Brojula

9. RESULTADO DEL AVALUO

9.1 VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el articulo 6 del Decreto 1139 de junio 30 de 1995 y con el articulo19 del
Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de DesarrolloEcondémico, el
presente Informe tiene una vigencia de un (1) afio a partir de lafechade su expedicién, siempre
y cuando las caracteristicas enddgenas y exdgenas del predio se mantengan.

10. AREAS COMPARADAS

SEGUN AVALUO:
e 180 HECTAREAS Segun Escrituras
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® Q0T

180 HECTAREAS Segun Certificado de Libertad y Tradicion
180 HECTAREAS Segun Avaluo

11. ASPECTO ECONOMICO

UTILIDAD ECONOMICA
Inmueble destinado a la explotacion agropecuaria, a baja escala
condicionada a desarrolla actividades, agropecuarias y comerciales

12 CONSIDERACIONES DEL PERITAJE

En cuantificacion del Peritaje se tuvo en cuenta

Influencia en su area frente al aprovechamiento del mismo

Localizacién y entorno

Caracteristicas geoecondmicas de la zona donde esta ubicado el predio.
Mercado agropecuario de la zona

Tipo de explotacion economico

OBSERVACION

Identificacion del Inmueble
Medidas

Topografia

Suelos

Estado de conservacion
Explotacion econémica
Servicios

Ubicacion

1. No asumo responsabilidad por las descripciones que se encuentren consignadas en la
escritura publica, Matricula Inmobiliaria aportada para la diligencia, asi tampoco por las
consideraciones de tipo legal que de ellas se deriven.

2. Acepto que el titulo de la propiedad, esto es la Escritura Publica es correcta también toda
informacion contenida en los documentos suministrados por el interesado, por lo tanto,
no respondo por la precision de los mismos, ni por los errores de tipo legal contenidos en
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ellos.

3. No me hago responsable por cualquier diferencia que en el proceso del Peritaje
encontremos entre las dimensiones efectivas y las consignadas en las escrituras y
Certificado Catastral, Certificado de Libertad y Tradicion.

4. Visité personalmente el bien objeto del presente Peritaje, los datos aqui Consignados
fueron tomados directamente en campo y de los documentos queme fueron entregados
por el interesado y no me hago responsable por la veracidad de los mismos y su precision

5. El presente Peritaje se realiz6 en el mes de marzo de 2023 y estéa sujeto a las condiciones
actuales del pais y de la localidad y la ley 620 del 2008. en sus aspectos socioeconémicos,
juridicos, y del mercado cualquier cambio o modificacién en cualquier aspecto del Bien
alterard la exactitud de dicho peritaje.

12.1

ACLARACION:

El estado de conservacion del predio es regular.

Para tener en cuenta que el terreno es apto para la explotacion econdmica
agropecuaria en un 80%.

El predio objeto de Peritaje, Tiene una superficie agropecuaria utilizable no inferior al
ochenta por ciento (80%) del area total del predio, clasificadas como suelo rural en los
Planes de Ordenamiento Territorial (POT), los respectivos Esquemas de
Ordenamiento (EOT) de cada municipio o instrumento equivalente, lo cual se
certificara mediante constancia expedidapor el municipio y, como regla general, ser
suficiente para dar cabida al menos a una (1) unidad agricola familiar predial de
conformidad a lametodologia vigente establecida por la Agencia Nacional de Tierras
(ANT). Para determinar dicha superficie es preciso verificar el estricto cumplimientode
las disposiciones ambientales, la aptitud, el uso y la vocacion natural del suelo.

Valor total $1.246.000.000 SON MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y SEIS MILLONES DE
PESOS MONEDA CORRIENTE)

VALOR CORRESPONDIENTE PARA EL ANO 2023 SE REALIZARA REAJUSTE ANUAL
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e El predio NO ES DIISIBLE, por lo tanto, se debe realizar el AD-VALOREM, LIBRE

VENTA Y SUBASTA

13. ANEXOS
Anexo registro fotografico

Plano Base
Credenciales del Perito

@7%%,@

NANCY GOMEZ ROZO

27.788.802

P. AVALUADORA

TP 541241-065905 NTS
RAA-AVAL/ ANAV 27788
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AVALUADORA NACIONAL
valmdarivi Neci

RECIONAL NORTE DE SANTARDER
CENTRO DE FORMACIGH PARA EL DESARROLLO RURAL Y MINERG

T ACTADE GRADO

Ho Y FECHA REGISTRO f1168285- 1062014

" ELSERVICO HACKORAL DE APRENDIZAE SEMA
COISDERAND0

PLlO SATISFACTORIANENTE LOS REQUISITOS ACADENGCOS EXIGIDOS POR EL SENA, RESUELVE
4 OTORGARLE EL TITULO DE:

Firmado Digitalmente por
CARLOS ALFONSO HERNANDEZ MOGOLLON
SERVICIO NACIONAL DE APRENDIZAJE - SENA
Autenticidad del Documento
Bogota - Calombia
CARLOS ALFONSO HERNANDEZ MOGOLLON
___SUBDIRECTOR CENTRO DE FORMACION PARA EL DESARFOLLO RURAL Y MINERO

REGIONAL NORTE DE SANTANDER

La avtenticidzd de este documento puede ser verificads en el registeo elecirdnico que se sncuentrn on 12 phgina web hitpz/centificados.semueda.co, bajo et
mimero 911900454057CC27788802A.
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REPUBLICA DE COLOMBIA

Kl Servicieo Nacional de
Aprend “"’age SENA

En Cumplimiento de la Ley 119 de 1994 Y en atencion a que

NANCY GOMEZ ROZO

Con Cédula de Ciudadania No. 27.788.802

‘ Cursd y apirabd el programa de Formacion Profesional Integral
i, 3 cumplzo con Tas condzczo-~es requerid por la entzdad le confier _

Fi nﬁmm de '

* ESPECIALIZACION TECNOLOGICA EI

ADMINISTRACION DE PROCESOS PRODUCTIVOS AVICOLAS

En temmomo de lo anterior. se f . presente Trtulo en ucuta
alos vemrmueve (29).dias dei ines de mar'ro a’e dos mil doce (2012)

"nmndo Digitaiments por
CARLOS ALFONSC HIERNANDEZ MOGOLLD\ S
- SERVICIO NACICNAL DE APRENDIZAJE aENA
Autenticidad dei Documento
. Bogota - Cols s IO
CARLOS ALFCNSC HERNANDEZ MOGOLLON-
SUBDIRECTOR CENTRC ATENCION SECTOR AGROPECUARIO
REGIONAL NURTE DE SANTANDER
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| inea Nacional: 01 8000 118580
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JUZGADO SEGUNDO CIVIL-LABORAL DEL CIRCUITO DE
PAMPLONA N. DE S. DE ORALIDAD

El suscrito Secretaric por medio del presente,

CERTIFICA:

Que, 1a sefiora NANCY GOMEZ ROZO, identificada con iz C.C. No., 27.788.802 de
Pamplona {N.de S.}, ha venido ejerciendo ¢l cargo de auxiliar de la Justicia, en este
Juzgade, desde su creacion en el aifio 1997 hasta la fecha, en asuntos civiles, laborales,
agrarios, come perito, perito avaluador de bienes muebles e inmuebles, secuestre de

bienes muebles e inmuebles y actualmente parte del cuerpo activo de auxiliares de la
Justicia.

Se expide la presente, a solicitud verbal elevada por la sefiora GOMEZ RQOZQ, para fines
pertinentes. (Artfculo 715 del C. G. del P.}.

Pamplona, 30 de noviembre de 2018,

Calle 4 6-75, Palacio de Justicia “divaro Luna Gémez” Piso 3° Oficina B-301Tel 5681423, Correo
electrénico j02cctopam@cendoi. ramajudicial.gov.co
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i a’; N Rama Judicial dai Poder Pj.)bli::o

; P Consejo Supericr de la Judicatura )

! IR Direccién Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial Cacuta
; v aperae § Oficing de Apoyo de Pamplona

o LICENCIA PROVISIONAL Nro. 179
AUXILIAR DE LA JUSTICIA
(30 de marzo de 2016)

El Jefe de la Oficina de Apoyo Judicial de Pamplona en ejercicio de las
facultades Conferidas por et Acuardc 1518 de 2002 de la Sala
Administrativa def Consejo Superior de las Judicatura.

CONCEDE LICENCIA PROVISIONAL PARA Ft EJERCICIO DEL CARGO DE
AUXILIAR DE LA JUSTICIA EN EL DISTRITO JUDICIAL DE PAMPLONA

A la Sefiora NANCY GOMEZ ROZO, quien se identifica con la cédula ciudadania
No. 27.788.802 de Pamplona.

La sefiora GOMEZ ROZO, se encuentra inscrifo en jas sigulentes especialidades:

. CODIGO ESPECIALIDAD
; 201 Perito avaluador de hienes inmuebiles
’ 202 Perito avaluador de bienes muebles

i 405 Experto Agricoia
; 406 Experto Ganadero

-

i;’- /';?'/.‘3./’? :
CARLOEFOPOLDO FORERO APONTE

Palacio de Justicia Oficina A 103, Teléfonas 5681053, fos No. 5680172 . Pamplona, N. de S.
Para obtener informacion sobre la Rama Judicial Coiombiana visite el Home 'pagc

wat.eamajudicial.eov.co
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i i | MARTHA : .
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: | SECUESTRE ! PARRA SEPULVEDA | DESIGNADO | PAMPLONA | 200700355 VILLAMIZAR
: L MUTISCUA ¢
HINSPECCIC |

_PERITO iNDE i
DESIGNADG | POuICE:

[i
i
¥
H
i
i

[GENARIC ! : :
2 DEMSLONIT | 4-518-37-84-002-2076-030858-
A 10

USTICIA DESDE 19074 La FECUA

ucho tiempo airas he efercido esta profe-rzon cwxtliar de la Justicia en las diferenies
ones donde he demostrade mi lealtad, Comproinis, respeto, imparcialidad, cumplimiznio de
d las tareas asignadas tanto por los juzgados coma [o particuler periinente a la Rama
w2f DIAN  Actividad principal Codigo 8541 desde 21/01/2008

Para efectos legaies

iee que todes las respuestas e informaeién anotadas por mi, enla present.. hola de 'rida. son
veraies en el MOMentic qUe se requieran se ests en la posibifidad de suministrar todos

(CST art. 62N.1) Régimen Laboral Colombiano.
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NIT: 901400187-3

» ASOCIACION LONJA DE AVALUADORES
Y PERITOS DEL ORIENTE COLOMBIANO

CERTIFICACION

A través del presente, certifico que la ingeniera Nancy Gémez Rozo identificada
con cedula de ciudadania No. 27.788.802 expedida en la ciudad de Pamplona,
hace parte del grupo de profesionales expertos en Avallios que conforman
nuestra Lonja.

En la Actualidad se encuentra en el Registro Abierto de Avaluadores
AVAL-27788802.

La presente certificacion se expide a los 11 dias del mes de julio de 2.022, a

Solicitud del interesado.

Rocio del Pilar Bautista Vargas

Representante Legal

+57 3
3

157311 486 2340 R Laoc.cucuta@gmailcom CALLE 1 # 4E - 40 QUINTA BOSCH

11 Y
01 0508 (CUCUTA-COLOMBIA)
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\ i PORTILLA N 1337500
» ~
A, %
Oy R - COLINDANTES
o,]@
fo, ‘ NORTE CHORRO LOS POZOS
s \ ’ ROBERTO N 1337450 FRUCTORO MONTANEZ
FLOREZ ERNESTO CAMARGO
Fet OCCIDENTE | TRINO MORENO CELIS
12
MOGOLLON NECE7n VIA BARTAQUI
/ =] SUR JAIRO ANGARITA, PEDRO JESUS VILLAMIZAR V|
JAIRO ANGARITA ™| i ENRIQUE VERA, LUIS CARVAJAL
\ LUGO VIA BABEGA
RTILLA ORIENTE MARITZA PORTILLA, GUILLERMO PORTILLA,
PEDRO JESUS VILLAMIZAR V ROBERTO FLOREZ, ROSA ZULEY MOGOLLON,
N 1337350 HUGO PORTILLA
ENRIQUE V
CUADRO DE AREAS
DESCRIPCION AREA PORCENTAJE DE AREA
AREA TOTAL DEL PREDIO 180 HECTAREAY 100%
LUIS CAR AJAL PORCENTAJE PARA 12 COMUNEROS 15 HECTAREAS 8.33%
; : MATRICULA INMOBILIARIA ELABORO:
PREDIO: CARRIZAL Y PROPIETARIOS: CONTIENE: 27212776 FECHA:
SRR PLANIMETRIA e
HEREDEROS DE CEDULA CATASTRAL
VEREDA: BARTAQUI PEDRO VICENTE VARGAS MALDONADO
54174000000090094000 DR L1 ESCALA:
] PLANO: 1-1 REGISTRO MATRICULA: REGISTRO DE MATRICULA 1:500
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