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Doctor

JOHN OMAR BARBOSA ROPERO
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL
CHITAGA

Ref: Proceso Ordinaria de Pertenencia
Demandante: GUILLERMO VARGAS OLIVARES
Demandados: SATURIA VARGAS OLIVARES y OTROS
Rad: 541744089001 -2023-00074 00

JESUS EDUARDO JAIMES COTE, abogado en ejercicio, mayor y vecino del
municipio de Pamplona, identificado como aparece al pie de mi
correspondiente firma, obrando en mi calidad de apoderado judicial de la
Seriora SATURIA VARGAS OLIVARES., Demandada dentro del proceso de la
referencia; por medio del presente escrito y dentro del término legal, procedo
a descorrer el traslado de la Demanda de la referencia en los siguientes
términos:

HECHOS.

1 — Es Objeto de prueba, en cuanto lo narrado en este Hecho, el inmueble
denominado EL CARRIZAL LOS POZOS, Ubicado en la vereda Bartaqui del
comprension Municipal de Chitagd, se entregéo en Comun y Proindiviso a los
hijos del Sefior PEDRO VICENTE VARGAS, mediante DONACION, reservdndose
el USUFRUCTO hasta el momento de fallecer, dicho acto se hizo mediante
escritura publica No. 532 de junio del afio 2012 de la Notaria Primera de
Pamplona, con matricula inmobiliaria No. 272 — 12776, de la Oficina de
Instrumentos Publicos de Pamplona, numero predial 00 — 00 — 0009 -0094
000 asimismo también les dono un predio Urbano casa de HABITACION dos
plantas, junto con el lote de terreno de su comprension y un pequeio solar
Ubicada en la carrera 72. No. 6 -02 con calle 6 6 -76 / 56 con numero de
matricula inmobiliaria 272 - 4220 de la Oficina de Instrumentos Publicos de
Pamplona, numero predial 01 — 00 -0029 0013 000, esto es a sus hijos
SATURIA VARGAS OLIVARES y ADRIANA MARITZA VARGAS OLIVARES, LUIS
ALBERTO VARGAS OLIVARES, CARMEN ROSA VARGAS OLIVARES, MARIA
ELENA VARGAS OLIVARES, JULIO VICENTE VARGAS OLIVARES, MARCO TULIO
VARGAS OLIVARES, ARMANDO VARGAS OLIVARES , ADELA VARGAS
OLIVARES, MARIELA VARGAS OLIVARES, JOSE YOHANY VARGAS OLIVARES y
EL HOY DEMANDANTE GUILLERMO VARAGS OLIVARES.

Me pregunto donde el Sefior PEDRO VICENTE VARGAS, le entrego la Posesion
Real y Material al Sefior GUILLERMO VARGAS OLIVARES, de un lote especifico
contra la carretera para que lo cultivara, con duraznos, menos que lo
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denominara AGUA BLANCA, ubicada en la vereda Bartaqui de la comprension
Municipal de Chitaga, con un area 4 Hectareas y demarcado con los
siguientes linderos POR EL NORTE.- Con el predio de mayor extension
denominado EL CARRIZAL LOS POZOS; Por El ORIENTE.- Con la carretera que
de la vereda Bartaqui conduce a Babega y propiedades de HUGO PORTILLA
VILLAMIZAR; Por el OCCIDENTE.- Con el predio de mayor extension el Carrizal
- Los Pozos; Por el SUR.- Con el predio de mayor extensidon Carrizal — Los
Pozos, no se especifica en el Titulo escriturario 532 de Junio de 2012 de la
Notaria Primera de Pamplona, menos se especifica las areas de cada lindero
0 su extension.

Ahora el seiior PEDRO VICENTE VARGAS, fallecio el dia 9 Del mes de Enero
del afio 2021 vy todavia disponia del inmueble en mayor extension CARRIZAL
— LOS POZO0S, ademas se habia reservado el USUFRUCTO del Mismo.

SEGUNDO: No es cierto, que el predio descrito en el hecho Primero de la
Demanda se segrega de uno de Mayor Extension, que se denomina CARRIZAL
— LOS POZOS, ubicado en la vereda Bartaqui, de la comprension Municipal de
Chitagd, con area de 180 hectareas, comprendido dentro de los siguientes
Linderos Por el NORTE.- Con la sucesion de VICENTE CAMARGO vy
propiedades FRANCISCO MOGOLLON vy Encierra; Por el ORIENTE.- Con
propiedades HUGO PORTILLA VILLAMIZAR vy carretera que Conduce a Babega;
Por el OCCIDENTE.- Con la Sucesién de HIGINIO MORENO y Por el SUR.- Con
propiedades de ENRIQUE VERA., predio identificado con matricula
Inmobiliaria No. 272 — 12776 de la Oficina de Instrumentos Publicos de
Pamplona y Matricula Catastral No. 00 — 00- 0009 — 0094 — 000, ya que el
Sefior PEDRO VICENTE VARGAS, dispuso del bien hasta su muerte, por ello lo
gravo con USUFRUCTO, él habia solo donado la NUDA PROPIEDAD, es decir el
Uso y la Habitacion, mas no la libre disposicion del mismo.

TERCERO: Es una Apreciacion de la Apoderada y del Demandante, el Sefior
PEDRO VICENTE VARGAS, no hizo una donaciéon Individual a GUILLERMO
VARGAS OLIVARES, sino a toso sus hijos, entre ellos SATURIA VARGAS
OLIVARES y ADRIANA MARITZA VARGAS OLIVARES, LUIS ALBERTO VARGAS
OLIVARES, CARMEN ROSA VARGAS OLIVARES, MARIA ELENA VARGAS
OLIVARES, JULIO VICENTE VARGAS OLIVARES, MARCO TULIO VARGAS
OLIVARES, ARMANDO VARGAS OLIVARES , ADELA VARGAS OLIVARES,
MARIELA VARGAS OLIVARES, JOSE YOHANY VARGAS OLIVARES., menos cuota
parte alguna a uno de ellos, le entrego en Comun y Proindiviso como consta
en la Escritura Publica No. 532 de fecha 25 de Junio del afio 2012 de la
Notaria Primera de Pamplona y matricula Inmobiliaria 272 — 12776 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Pamplona, asimismo le dono
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un Inmueble Urbano, casa de Habitacion de 2 pisos, ubicado en el Municipio
de Chitagd, matricula 272 — 4220 de la Oficina de Instrumentos Publicos de
Pamplona, jamas le individualizo parte alguna a ninguno de sus hijos y siguio
mandando en dichos predios, ya que se reservé el USUSFRUCTO, ninguno de
sus hijos, podia disponer del predio o predios o parte de ellos, hasta su
muerte y que se levantara el respectivo Usufructo, que hasta la fecha no se
ha hecho. No sé sobre qué base, se habla de un predio AGUA BLANCA,
segregado de uno de mayor extension denominado CARRIZAL — LOS POZOS,
ubicado en la vereda Bartaqui, de la comprension Municipal de Chitaga, cual
Posesion Publica, Pacifica e Ininterrumpida, si el Sefior PEDRO VICENTE
VARGAS, mando y dispuso de los bienes hasta su muerte, por ello
acertadamente en la Donacidn se reservé el Usufructo, que a la fecha se
encuentra vigente, el Sefior GUILLERMO VARGAS OLIVARES, no ha dispuesto
de parte del predio CARRIZAL — LOS POZOS, ya que su padre hasta su muerte,
disponia de la totalidad del mismo, se habia reservado el Usufructo, lo mismo
gue sus demas hijos veian del mismo y lo visitaban asiduamente, teniendo
animales y cultivandolo , en cuanto a las utilidades, no se puede hablar que
eran para cada uno de los hijos de PEDRO VARGAS OLIVARES, sino era él el
que disponia, de ellas sea ganado o cultivos, por ello se reservé el Usufructo,
a manera de Ejemplo, actualmente viven dos hermanas del Demandante
GUILLERMO VARGAS OLIVARES y la Demandada Sefiora SATURIA VARGAS
OLIVARES, EN LA CASA DE HABITACION, DE Chitaga, pero todos tienen
libertad de ingresar a la misma, tienen su habitacion, mal harian en tratar de
legalizar este inmueble, cuando saben que todos son duefios en Comun y
Proindiviso, lo mismo sucede con el predio CARRIZAL — LOS POZOS, mas aun
cuando actualmente consta que se encuentra gravado con Usufructo,
realizado por el Seinor PEDRO VCIENTE VARGAS , no me explico como el
Demandante  GUILERMO VARGAS OLIVARES, pretende abrogarse una
Posesion inexistente, cuando la Voluntad de su Padre PEDRO JULIO VARGAS,
fue donarles dos predios en Comun Y Proindiviso, Reservandose el
Usufructo, que inclusive hasta el dia de hoy se encuentra Vigente.

El Sefior PEDRO VICENTE VARGAS, nunca hizo division alguna de los predios
tanto Rural como Urbano, ni entrego lote alguno, en el predio CARRIZAL —
LOS POZOS, vereda Bartaqui, entonces nos e de donde saca sustento alguno
el Demandante, para abrogarse una Posesidn que no tiene y no fue
adjudicada por su padre, quien si bien dono el predio Carrizal — Los Pozos,
nunca segrego parte alguna., es mas al dia de hoy y contestacion de la
Demanda esta gravada con Usufructo.

CUARTO: Es objeto de prueba, que el Demandante GUILLERMO VARGAS
OLIVARES, haya realizado actos de Sefor y duefio, si sabe o sabia que su
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Padre PEDRO VICENTE VARGAS, le habia donado tanto el predio CARRIZAL —
LOS POZOS y LAS CASA DE HABITACION DE DOS PISOS EN CHITAGA, a él y
todos sus hermanos, que inclusive se habia reservado la libre Disposicion de
los mismos, por eso gravo con Usufructo., se habla de unas obras en el
predio, en | Demanda no se observa prueba alguna que sustente lo anterior,
especialmente de tipo documental o pericial y se realizaron fue bajo la
supervision del Sefior PEDRO VICENTE VARGAS.

Se hacen por parte de la Apoderada y el Demandante aseveraciones carentes
de sustento Factico y Juridico, para demostrar una Posesién que no se tiene,
menos que se pretenda una Prescripcion Ordinaria, menos amparada en
Justo Titulo.

QUINTO: Me pregunto, como Apoderado de la Sefora SATURIA VARGAS
OLIVARES, como se va pretender decir, por parte de la Apoderada del Sefor
GUILLERMO VARGAS OLIVARES, que ha ejercido de manera auténoma e
independiente por espacio de 4 afos y 4 meses sin reconocer dominio ajeno,
entonces una vez le donaron junto con sus hermanos, su padre le entrego un
lote que denomino AGUA BLANCA, vereda Bartaqui, de la comprensién
Municipal de Chitaga, esto es salido de toda realidad, donde estd la prueba
documental, que sustente, alegar una Prescripcion Ordinaria con Justo Titulo
y menos cuando existe un gravamen como lo es el USUFRUCTO sobre los
predios donados.

Como se va pedir la Aplicaciéon de la ley 791 del afio 2002, para adquirir por
Prescripcion Ordinaria Adquisitiva de Dominio, esto es 5 afios, cuando no
media un Justo Titulo individualizado y de Buena fe, luego no es aplicable
esta normatividad.

SEXTO: Es cierto en cuanto al fallecimiento del Sefior PEDRO VICENTE
VARGAS, el dia 9 de Enero del aifo 2021, pero llama la atencién que la
Apoderada y el Demandante sefior GUILLERMO VARGAS OLIVARES,
manifiesten que no se ha iniciado la Sucesidon, de dicho causante, donde
cabe esto, si el bien se habia DONADO, En cuanto a la Nuda Propiedad, USO y
HABITACION, mas no ninguno de los hijos puede Disponer de él, porque se
gravo con Usufructo ( la libre disposicién la tenia el Sefior PEDRO VICENTE
VARAGAS ), inclusive el predio CARRIZAL — LOS POZOS, ubicado en la vereda
Bartaqui de la comprensidn Municipal de Chitagd, se encuentra gravado con
Usufructo actualmente a favor de PEDRO VICENTE VARGAS.

En cuanto a que existan otros hijos y a quienes se les dono el predio
CARRIZAL — LOS POZOS, vereda bartaqui de la comprensidn Municipal de
Chitagd, que reconoce que s eles entrego el Uso y Habitacién (Nuda
Propiedad) y que su padre PEDRO VICENTE VARGAS, se reservo el
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USUFRUCTO (libre disposicion del predio), entonces como pueda hablar el
Demandante de una Posesion inexistente, cuando hay gravamenes que no se
lo permiten y mas cuando su padre se habia reservado el usufructo del bien.

Sus hermanos, incluyendo mi Poderdante SATURIA VARGAS OLIVARES,
ADRIANA MARITZA VARGAS OLIVARES, LUIS ALBERTO VARGAS OLIVARES,
CARMEN ROSA VARGAS OLIVARES, MARIA ELENA VARGAS OLIVARES, JULIO
VICENTE VARGAS OLIVARES, MARCO TULIO VARGAS OLIVARES, ARMANDO
VARGAS OLIVARES, ADELA VARGAS OLIVARES, MARIELA VARGAS OLIVARES,
JOSE YOHANY VARGAS OLIVARES., tienen igual derecho, sobre los predios
Donados.

Ahora como se pretende decir, que no se ha iniciado Sucesion de PEDRO
VICENTE VARGAS, si los bienes de esta persona fallecida, fueron donados por
él a todos sus hijos en Comun y Proindiviso, RESERVANDOSE EL
USUFRUCTO, como consta en la escritura publica No. 532 de fecha 26 de
Junio del afio 2012, matriculas 272 — 12776 y 272 — 4220 de la Oficina de
Instrumentos Publicos de Pamplona.

Llama la atencion también que no se anexo como requisito primordial en
esta demanda el CERTIFICADO ESPECIAL de PERTENENCIA. Donde aparecen
las personas como propietarios inscritos con derechos reales sobre le bien,
por lo cual se debe decretar la Nulidad, inclusive desde la Admision de la
Demanda.

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES

Desde ya nos oponemos a la prosperidad de las mismas, por los siguientes
aspectos de hecho y de derecho:

1.- No es viable, que el Sefior GUILLERMO VARGAS OLIVARES, pueda adquirir
por Prescripcion Adquisitiva Ordinaria de Dominio, el siguiente bien inmueble
“Un predio Rural denominado AGUA BLANCA, ubicado en la vereda Bartaqui
de la comprension Municipal de Chitaga, con un area 4 Hectdreas y
demarcado con los siguientes linderos POR EL NORTE.- Con el predio de
mayor extension denominado EL CARRIZAL LOS POZOS; Por El ORIENTE.- Con
la carretera que de la vereda Bartaqui conduce a Babega y propiedades de
HUGO PORTILLA VILLAMIZAR; Por el OCCIDENTE.- Con el predio de mayor
extension el Carrizal - Los Pozos; Por el SUR.- Con el predio de mayor
extension Carrizal — Los Pozos, no se especifica en el Titulo escriturario 532
de Junio de 2012 de la Notaria Primera de Pamplona, menos se especifica las
areas de cada lindero o su extensidon y que fuese posesionado por su Senor
padre PEDRO VICENTE VARGAS.
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Es decir no reune los requisitos para optar esta clase de Prescripcidn
Ordinaria de Dominio, no media un Justo Titulo, menos que se pueda
prescribir cuando existe un Gravamen como es el usufructo constituido por
su padre cuando les dono a todos los hijos.

2.- Esta no es una Pretension, es la descripcion del predio en mayor Extension
EL CARRIZAL — LOS POZOS, ubicado en la vereda Bartaqui de la comprensién
Municipal de Chitaga.

3.- Al no prosperar las pretensiones de la demanda, no se puede ordenar
abrir nuevo folio de Matricula Inmobiliaria.

4.- A quien se debe condenar en Costas es al Demandante Sefor GUILLERMO
VARGAS OLIVARES.

PRUEBAS
DOCUMENTALES

1.- Copia de la Escritura Publica No. 532 de fecha 26 de Junio de 2012 de la
Notaria Primera de Pamplona, ( No se anexa porque, ya reposa dentro del
Proceso ) con la demanda principal.

2.- Folio de Matricula Inmobiliaria No. 272 — 12776 de la Oficina de
Instrumentos Publicos de Pamplona, se anexa actualizado.

3.- Folio de Matricula Inmobiliaria No. 272 — 4220 de la Oficina de
Instrumentos Publicos de Pamplona, se anexa actualizado., corresponde a la
casa de habitacion de dos plantas, ubicada en el casco urbano de Chitaga,
bien que también fue donado y el Sefior PEDRO VICENTE VARGAS, se reservo
el USUFRUCTO.

4.- Certificado Catastral Municipal numero 00 — 00 — 0009 -0094 000
expedido por Tesoreria del Municipio de Chitaga, (No se anexa porque, ya
reposa dentro del Proceso) con la demanda principal.

5.- Registro Civil de Defuncion del Sefior PEDRO VICENTE VARGAS, Registrado
al indicativo serial numero 10229636 expedido por la Notaria Primera de
Cucuta (No se anexa porque, ya reposa dentro del Proceso) con la demanda
principal.

6.- Peritazgo rendido por la Sefiora Ingeniera NANCY GOMEZ ROZO, al predio
CARRIZAL — LOS POZOS, vereda BARTAQUI, de la comprensiéon Municipal de
Chitagd, donde se verifica el area y avalud del bien y demas caracteristicas
que lo identifican.
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7.- Escrito de Excepcidn Previa de Inepta Demanda art. 100 Numeral 5 del
C.G.P.

TESTIMONIALES.-

Solicito Respetuosamente su Sefioria, se sirva recepcionar las declaraciones
de las siguientes personas:

1.- VENANCIO VARGAS SUAREZ, mayor de edad, identificado con C. C. No.
5436.902 de Chitaga, domiciliado y residente en Chitaga, direccién Villa
Carmen del municipio de Chitaga, sin correo electrénico conocido., quien
declara sobre los hechos de la Demanda, su contestacion y sobre las
excepciones propuestas.

2.- SAUL VILLAMIZAR, mayor de edad, identificado con C. C. No. 5°436.599
de Chitaga, domiciliado y residente en Chitaga, direccion Villa Carmen, casa
10, sin correo electrénico conocido., quien declara sobre los hechos de la
Demanda, su contestacion y sobre las excepciones propuestas.

3.- RAFAEL VILLAMIZAR, mayor de edad, identificado con C. C. No. 5437.082
de Chitaga, domiciliado y residente en Chitaga, direccién Villa de JUAN ALI,
casa No. 4 del municipio de Chitaga, sin correo electrdnico conocido., quien
declara sobre los hechos de la Demanda, su contestacion y sobre las
excepciones propuestas.

4.- JOSE VERA VILLAMIZAR, mayor de edad, identificado con C. C. No.
5°436.902 de Chitaga, domiciliado y residente en Chitaga, direccidon Barrio
la Aurora del municipio de Chitaga, sin correo electrénico conocido., quien
declara sobre los hechos de la Demanda, su contestacion y sobre las
excepciones propuestas.

Interrogatorio de Parte.-Art. 198 del C. G. P.

Una vez ordenada la Audiencia en el proceso de la referencia, me permito
solicitarle se llame a rendir Interrogatorio a las siguientes personas:

1.- Al Demandante Seifior GUILLERMO VARGAS OLIVARES, mayor de edad,
domiciliado y residente en la Casa No. 5 de la Manzana A barrio la Alejandra
de la Comprension Municipal de Chitaga, Norte de Santander, Celular 31 —
4528770 Correo Electréonico mayor-192@hotmail.com

Se les interrogara o formulara cuestionario sobre los hechos de la demanda,
su contestacion de la demanda, las excepciones y asimismo me reservo de
ampliar el cuestionario aludido.

Declaracion de Parte.- Art. 191 del C. G. P.
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Sirvase, Sefior Juez, decretar la Declaracion de parte que la Sefiora SATURIA
VARGAS OLIVARES, se servira rendir en la Audiencia que para cuyo objeto el
Despacho fijara y hora, sobre los hechos de la Demanda, su Contestacion, las
excepciones propuestas.

EXCEPCIONES DE MERITO

EXCEPCION DE FONDO DE FALTA DE OPCION O DERECHO PARA IMPETRAR
DEMANDA DE PERTENENCIA POR PRESCRIPCION ORDINARIA POR PARTE DEL
SENOR GUILLERMO VARGAS OLIVARES POR CACERECER DE FUNDAMENTO
FACTICO y JURIDICO.

Esta excepcion la fundo en los siguientes hechos y consideraciones. LA LEY
791 DEL ANO 2002 la que regula Regula, el tiempo y los requisitos para
solicitarla en este caso 5 afios y con justo titulo, lo cual en este proceso carece
de fundamento, ya que NO se anexo dicho Titulo, ademds el predio a
prescribir, nunca fue entregado segregado por el Sefior PEDRO VICENTE
VARAGAS, que este ultimo al donarle a sus hijos el predio CARRIZAL — LOS
POZOS, vereda Bartaqui se reservo el usufructo, que inclusive, después de
fallecido el dia 9 de enero del afio 2021 aun subsiste, entonces carece de todo
fundamento esta pretension., por lo tanto hay un impedimento para ejercer
este derecho, porque con la donacidn solo se le traslado a todos los hijos de
PEDRO VICENTE VARGAS, LA NUDA PROPIEDAD ( USO Y HABITACION ) por lo
tanto carecen inclusive de la libre disposicion del bien inmueble CARRIZAL —
LOS POZOS, PORQUE SU PADRE SE RESERVO EL USUFRUCTO ( LIBRE
DISPOSICON DEL BIEN INMUEBLE )

PRUEBAS DOCUMENTALES.

1.- Copia de la Escritura Publica No. 532 de fecha 26 de Junio de 2012 de la
Notaria Primera de Pamplona, ( No se anexa porque, ya reposa dentro del
Proceso ) con la demanda principal.

2.- Folio de Matricula Inmobiliaria No. 272 — 12776 de la Oficina de
Instrumentos Publicos de Pamplona, se anexa actualizado.

Declaracion de Parte.-

Se le reciba declaracion de parte a la Sefiora SATURIA VARGAS OLIVARES,
para que declare en cuanto a los hechos de la Demanda, su contestacion y las
excepciones propuestas y en especial como se constituyo el usufructo, en fin
todo lo referente a la demanda que hoy nos ocupa.

Interrogatorio de Parte.-Art. 198 del C. G. P.
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Una vez ordenada la Audiencia en el proceso de la referencia, me permito
solicitarle se llame a rendir Interrogatorio a las siguientes personas:

1.- Al Demandante Sefior GUILLERMO VARGAS OLIVARES, mayor de edad,
domiciliado y residente en la Casa No. 5 de la Manzana A barrio la Alejandra
de la Comprension Municipal de Chitaga, Norte de Santander, Celular 31 —
4528770 Correo Electrénico mayor-192@hotmail.com

Se les interrogara o formulara cuestionario sobre los hechos de la demanda,
su contestacion de la demanda, las excepciones y asimismo me reservo de
ampliar el cuestionario aludido.

2.- EXCEPCION DE MERITO TITULADA INEXISTENCIA DEL
DERECHO INVOCADO A DECLARATORIA DE LA PRESCRIPCION
ORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO ENCABEZA DEL
DEMANDANTE.

Se funda esta excepcion, en el hecho de que el demandante no esta Legitimado
para invocar esta clase de Prescripcion, no lo ampara la ley 791 del afio 2002,
no aporto el Justo Titulo, el predio se encuentra con Gravamen de
USUFRUCTO, inclusive actualmente, luego o se puede predicar esta clase de
Prescripcion; luego entonces al no cumplir los requisitos, no esta llamada a
prosperar la misma, pues no existe el derecho invocado; por lo tanto esta
excepcion debe despacharse en contra del demandante.

PRUEBAS DOCUMENTALES. Que soportan esta Excepcion:

1.- Copia de la Escritura Publica No. 532 de fecha 26 de Junio de 2012 de la
Notaria Primera de Pamplona, ( No se anexa porque, ya reposa dentro del
Proceso ) con la demanda principal.

2.- Folio de Matricula Inmobiliaria No. 272 — 12776 de la Oficina de
Instrumentos Publicos de Pamplona, se anexa actualizado.

Declaracion de Parte.-

Se le reciba declaracion de parte a la Sefiora SATURIA VARGAS OLIVARES,
para que declare en cuanto a los hechos de la Demanda, su contestacion y las
excepciones propuestas y en especial como se constituyo el usufructo, en fin
todo lo referente a la demanda que hoy nos ocupa.

Interrogatorio de Parte.-Art. 198 del C. G. P.

Una vez ordenada la Audiencia en el proceso de la referencia, me permito
solicitarle se llame a rendir Interrogatorio a las siguientes personas:

1.- Al Demandante Seifior GUILLERMO VARGAS OLIVARES, mayor de edad,
domiciliado y residente en la Casa No. 5 de la Manzana A barrio la Alejandra
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Carrera 6 No.6-52 apto 302 Barrio Centro
Email; eduardojoqzo@hotmail.com
Teléfono 3134324208

10

de la Comprension Municipal de Chitaga, Norte de Santander, Celular 31 —
4528770 Correo Electrénico mayor-192@hotmail.com

Se les interrogara o formulara cuestionario sobre los hechos de la demanda,
su contestacion de la demanda, las excepciones y asimismo me reservo de
ampliar el Cuestionario aludido.

5.- AUSENCIA DE BUENA FE POR PARTE DEL DEMANDANTE

El demandante no puede afirmar que es poseedor de buena fe, mucho menos
que cumple los requisitos para prescribir ordinariamente, lo que es totalmente
refutable, ya que a él y sus hermanos su padre PEDRO VICENTE VARGAS,
les dono el predio CARRIZAL — LOS POZOS, y se reservé el usufructo
cuando quiera que sabia y tenia plena conciencia de ello, su padre no le
independizo predio alguno del de mayor extension y menos lo hizo con Justo
titulo, La ausencia de BUENA FE se demostrara con base en las pruebas
anexas en esta excepcidn, lascuales deben ser valoradas en conjunto
con las documentales con baseen las reglas de la sana critica.

De otro lado, mi mandante y sus hermanos a excepcion del Demandante, a
traves de las pruebas allegadas al proceso, han demostrado ser los
propietarios de la totalidad del bien inmueble CARRIZAL — LOS POZQOS del
cual nunca se concertd entregarle por el Donante PEDRO VICENTE
VARGAS, al hoy Demandante, entonces como puede alegar una posesion
inexistente y menos sin justo titulo.

PRUEBAS DOCUMENTALES. Que soportan esta Excepcion:

1.- Copia de la Escritura Publica No. 532 de fecha 26 de Junio de 2012 de la
Notaria Primera de Pamplona, ( No se anexa porque, ya reposa dentro del
Proceso ) con la demanda principal.

2.- Folio de Matricula Inmobiliaria No. 272 — 12776 de la Oficina de
Instrumentos Publicos de Pamplona, se anexa actualizado.

Declaracion de Parte.-

Se le reciba declaracion de parte a la Sefiora SATURIA VARGAS OLIVARES,
para que declare en cuanto a los hechos de la Demanda, su contestacion y las
excepciones propuestas y en especial como se constituyo el usufructo, en fin
todo lo referente a la demanda que hoy nos ocupa.

Interrogatorio de Parte.-Art. 198 del C. G. P.

Una vez ordenada la Audiencia en el proceso de la referencia, me permito
solicitarle se llame a rendir Interrogatorio a las siguientes personas:


mailto:mayor-192@hotmail.com
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1.- Al Demandante Sefior GUILLERMO VARGAS OLIVARES, mayor de edad,
domiciliado y residente en la Casa No. 5 de la Manzana A barrio la Alejandra
de la Comprension Municipal de Chitaga, Norte de Santander, Celular 31 —
4528770 Correo Electrénico mayor-192@hotmail.com

Se les interrogara o formulara cuestionario sobre los hechos de la demanda,
su contestacion de la demanda, las excepciones y asimismo me reservo de
ampliar el Cuestionario aludido.

8.- FALTA DEL TIEMPO REQUERIDO PARA ADQUIRIR POR
PRESCRIPCION.,

El demandante carece de tiempo necesario para usucapir el bien que pretende
en pertenencia, ademas que no cumple con los requisitos de ley no se puede
acceder a la pretension, ademas no cuenta con justo titulo y no es poseedor de
Buena fe, el predio en mayor extension tiene un Gravamen tal cual es un
USUFRUCTO, por cuanto ademas de no cumplir con los presupuestos para
adquirir por prescripcion, no cumple con el tiempo requerido para ello.

PRUEBAS DOCUMENTALES. Que soportan esta Excepcion:

1.- Copia de la Escritura Publica No. 532 de fecha 26 de Junio de 2012 de la
Notaria Primera de Pamplona, ( No se anexa porque, ya reposa dentro del
Proceso ) con la demanda principal.

2.- Folio de Matricula Inmobiliaria No. 272 — 12776 de la Oficina de
Instrumentos Publicos de Pamplona, se anexa actualizado.

Declaracion de Parte.-

Se le reciba declaracion de parte a la Sefiora SATURIA VARGAS OLIVARES,
para que declare en cuanto a los hechos de la Demanda, su contestacion y las
excepciones propuestas y en especial como se constituyo el usufructo, en fin
todo lo referente a la demanda que hoy nos ocupa.

Interrogatorio de Parte.-Art. 198 del C. G. P.

Una vez ordenada la Audiencia en el proceso de la referencia, me permito
solicitarle se llame a rendir Interrogatorio a las siguientes personas:

1.- Al Demandante Seifior GUILLERMO VARGAS OLIVARES, mayor de edad,
domiciliado y residente en la Casa No. 5 de la Manzana A barrio la Alejandra
de la Comprension Municipal de Chitaga, Norte de Santander, Celular 31 —
4528770 Correo Electréonico mayor-192@hotmail.com



mailto:mayor-192@hotmail.com
mailto:mayor-192@hotmail.com

IESUS EOUARDO JAIMES COTE
Fléoﬂm/o
Carrera 6 No.6-52 apto 302 Barrio Centro
Email; eduardojoqzo@hotmail.com
Teléfono 3134324208

12

Se les interrogara o formulara cuestionario sobre los hechos de la demanda,
su contestacion de la demanda, las excepciones y asimismo me reservo de
ampliar el Cuestionario aludido.

FALTA O CARENCIA DE CERTIFICADO ESPECIAL DE LA OFICINA
DE INSTRUMENTOS PUBLICOS.

En la demanda que hoy nos ocupa, no se allego se omitié el cumplimiento
del requisito exigido en el numeral No. 5 del art. 375, correspondiente al
certificado del registrador de instrumentos publicos en donde consten las
personas que figuren como titulares de derechos reales principales sujetos a
registro, por tanto sus pretensiones no deben prosperar ante la omision de tal
exigencia legal.

PRUEBAS DE LA EXCEPCION:

1.- verificar en la Demanda inicial y subsanada que nos encuentra la misma o
mejor el Certificado Especial numeral 5 del art 375 del C. G. P. ( ya repoa en
el proceso )

2.- Copia de la Escritura Publica No. 532 de fecha 26 de Junio de 2012 de la
Notaria Primera de Pamplona, ( No se anexa porque, ya reposa dentro del
Proceso ) con la demanda principal.

2.- Folio de Matricula Inmobiliaria No. 272 — 12776 de la Oficina de
Instrumentos Publicos de Pamplona, se anexa actualizado.

Declaracion de Parte.-

Se le reciba declaracion de parte a la Sefiora SATURIA VARGAS OLIVARES,
para que declare en cuanto a los hechos de la Demanda, su contestacion y las
excepciones propuestas y en especial como se constituyo el usufructo, en fin
todo lo referente a la demanda que hoy nos ocupa.

Interrogatorio de Parte.-Art. 198 del C. G. P.

Una vez ordenada la Audiencia en el proceso de la referencia, me permito
solicitarle se llame a rendir Interrogatorio a las siguientes personas:

1.- Al Demandante Sefior GUILLERMO VARGAS OLIVARES, mayor de edad,
domiciliado y residente en la Casa No. 5 de la Manzana A barrio la Alejandra
de la Comprension Municipal de Chitaga, Norte de Santander, Celular 31 —
4528770 Correo Electréonico mayor-192@hotmail.com

Se les interrogara o formulara cuestionario sobre los hechos de la demanda,
su contestacion de la demanda, las excepciones y asimismo me reservo de
ampliar el Cuestionario aludido.
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ANEXOS
1.- Poder a mi favor.
2.- Los documentos enunciados en el acdpite de pruebas
NOTIFICACIONES

El suscrito las recibiré en la secretaria de mi despacho, en mi celular 313-
4324208, email: eduardoj0930@hotmail.com

El Demandante en la direccion aportada en la Demanda de Pertenencia.
La demandada en la , en el Email: yapaju.melbita@hotmail.com

De la sefora Juez, atentamente,

JESUS EDUARDO JAIMES COTE
C.C. No. 13.352.589 de Pamplona
T.P. No. 76.911 del Consejo Superior de la Judicatura.

Recibi JUAN CARLOS BLANCO RODRIGUEZ
18/09/2023
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Doctor

JHON OMAR BARBOSA ROPERO
Juzgado Promiscuo Municipal de Chitaga

Circuito Judicial de Pamplona

E.

S. D.

Referencia: Excepcion Previa de Inepta Demanda art. 100 numeral 5
Asunto: Proceso de Pertenencia

Demandante: GUILLERMO VARGAS OLIVARES

Demandados: SATURIA VARGAS OLIVARES y

Otros.

Radicado: 54174 4089 001 2023 00074 00

JESUS EDUARDO JAIMES COTE, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Pamplona,
identificado como aparece al pie de mi respetiva firma, Abogado en ejercicio profesional, portador de la T. P. No.
76.911 del C. S. J., actuando en nombre y representacion de la Sefiora SATURIA VARGAS OLIVARES, quien
me confiero poder amplio y suficiente para representarla, ella se encuentra identificada con C. C. No. C.C. No.
27687252 expedida en Chitagd, dentro del término legal, concurro a su Despacho respetuosamente para proponer
Excepcion Previa de inepta Demanda, art. 100 del C. G. P. numeral 5 y contra el Auto de fecha 15 de agosto de
2023, en los siguientes términos:

El Juzgado Promiscuo Municipal de Chitagd, mediante auto calendado del 15 de agosto de 2023, admite la
demanda de pertenencia de prescripcion ordinaria adquisitiva de dominio, que hoy nos ocupa y dentro del proceso
de la Referencia, dicho tramite estd regulado conforme al Codigo General del Proceso articulo 375 del CGP,
Proceso Verbal Titulo I, Capitulo I, Disposiciones Especiales Capitulo I1.

Que mediante el RESUELVE SEGUNDO, el despacho dispone:

SEGUNDO: NOTIFICAR personalmente este proveido a los demandados GUILLERMO VARGAS
OLIVARES a través de apoderado judicial, contra ADELA VARGAS OLIVARES, ADRIANA
MARITZA VARGAS OLIVARES, ARMANDO VARGAS OLIVARES, CARMEN ROSA
VARGAS OLIVARES, JOSE JOHANY VARGAS OLIVARES, JULIO VICENTE VARGAS
OLIVARES, LUIS ALBERTO VARGAS OLIVARES, MARCO TULIO VARGAS OLIVARES,
MARIA ELENA VARGAS OLIVARES, MARIELA VARGAS OLIVARES, SATURIA
VARGAS OLIVARES; LA SOCIEDAD PROMIORIENTE SA. - ES.P, de conformidad con
el art. 291 y la ley 2213, haciéndoles saber que cuentan con el término de diez dias siguientes a la fecha
de notificacién del presente auto para contestar , solicitar pruebas y proponer excepciones (Art. 391 del
C.G.®.), los cuales serdn contados partir de los dos (02) dias hdbiles siguientes al del envio del mensaje y
el termino respectivo empezard a correr a partir del dia siguiente al de la notificacién de la presente
providencia, de acuerdo a lo establecido en el Art. 8 de la ley 2213. El envio del auto y la demanda y
anexos al demandado, para su notificacién y traslado deberd hacerlo la parte demandante. (Negrilla y
subrayados son mios).



En atencion a lo anterior y dado la naturaleza del proceso VERBAL, y conforme al articulo 369. TRASLADO
DE LA DEMANDA. Admitida la demanda se correrd traslado al demandado por el término de Diez dias (10)

dias. (Negrilla y subrayados son mios), son acordes los términos.

SE PROPONE EXCEPCION PREVIA DE INEPTA DEMANDA, ART. 100 Numeral 5 del articulo 100
del C. G. P, que en su tenor literal dice “Salvo disposicion en contrario, el Demandado podrd proponer las
siguientes Excepciones Previas dentro del término legal de Traslado de la Demanda.

1....

2....

3.

4...

5.- Ineptitud de la Demanda por falta de los requisitos formales o la indebida acumulacion de Pretensiones.

Sin mayor esfuerzo su Sefioria, se ve o se nota la falencia o brilla por su ausencia el Certificado Especial, que
ordena el articulo 375 del C. G. P., En las Demandas de Declaracion Pertenencia de bienes privados, salvo
norma especial, se aplicaran las siguientes reglas:

5.- A la Demanda deberd acompafiarse un Certificado de Registrador de Instrumentos Piblicos en donde
consten las personas que figuren como titulares de derechos reales principales sujetos a Registro. Cuando el
inmueble haga parte de otro de mayor extension deberd acompariarse el CERTIFICADO QUE
CORRESPONDA a este, siempre que en el Certificado figure determinada persona como titular de derecho real
sobre el bien, la Demanda deberd dirigirse contra ella, cuando el bien este gravado con Hipoteca o prenda deberd
también citarse también al Acreedor Hipotecario o Prendario.

En cuanto a esta Excepcion Previa, podemos decir que tiene su fundamento y dentro del Contexto de la
Demanda y sus anexos, podemos observar que la misma adolece de un requisito obligatorio, el cual se debio
anexar CERTIFICADO ESPECIAL DE LA OFICINA DE INSTRUMENIOS PUBLICOS DE
PAMPLONA, luego se omitid el cumplimiento del requisito exigido por el numeral 5 del art. 375 el cual ilustra,
sobre las personas como titulares de derechos reales principales sujetos a Registro.

Al adolecer del mismo, debié inadmitirse la Demanda, por lo tanto esta excepcion esta llamada a prosperar con
fundamento en el Art. 100del C. G. P., numeral 5 y en concordancia del articulo 375 numeral 5, prueba de ello
es que al analizar la Demanda inicial presentada y al subsanada dentro de los anexos o pruebas de la demanda
no aparece el mentado Certificado Especial de la Oficina de Instrumentos Piblicos de Pamplona, Ver demanda
principal y sus anexos, prueba de que no se allego.

PRUEBAS QUE SUSTENTAN LA EXCEPCION

1.- La demanda inicial que fue inadmitida y su respectiva subsanacion, con sus respectivos anexos



PRTENSION

Con lo anteriormente esbozado y fundamentado, se solicita respetuosamente a su Sefioria que debe prosperar la
Excepcion previa propuesta de inepta Demanda, por falta de uno de los requisitos formales Art. 100 del
Numeral 5 del C. G. ®., por eso se solicita lo siguiente:

1. Respetuosamente se solicita la prosperidad de la Excepcion Previa de Inepta Demanda y se decreta su
inadmisién.

2. Se condene en costas al parte Demandante.

NOTIFICACIONES

1.- El suscrito recibiré Notificaciones en la Secretaria de su Despacho, o en mi correo electrénico
eduardoj0930@hotmail.com

2.- la Sefiora SATURIA VARGAS OLIVARES, Recibird notificaciones en calle 35 # 5 - 47 casa 2 Conjunto
Prados De La Sabana, Municipio DeLos Patios, correo electronico svargasoli@hotmail.com

Se suscribe de su Sefioria,

Atentamente,

JESUS EDUARDO JAIMES COTE
C.C. No. 137352.589 de Pamplona
T.P. No. 76.911 delC. S. J.
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DOCTOR
JESUS EDUARDO JAIMES COTE
ABOGADO TITULADO

n.,l( i
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DOCTOR
JOHN OMAR BARBOSA ROPERO

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL
CHITAGA

REF : PROCESO DE PERTENENCIA ( PRESCRIPCION ORDINARIA D:B’
DOMINIO )
DEMANDANTE: GUILLERMO VARGAS OLIVARES T

DEMANDADO: SATURIA VARGAS OLIVARES y OTROS. { o

RADICADO: 541744089001 — 2023 -00074 00

SATURIA VARGAS OLIVARES, mayor de edad, domiciliado y residenfé‘

en el Municipio de Pamplona. identificado. como aparece al pie de mi7 =, 2
respectiva firma, correo electrénico svargasoli@hotmail.com, por medio débwum W~

presente escrito, me dirijo a Usted., comedidamente a objeto de manifestarle
que, confiero poder especial. amplio y suficiente al Dr. JESUS EDUARDO
JAIMES COTE, mayor de edad., vecino de Pamplona, identificado como
aparece al pie de su respectiva firma. Abogado en ejercicio Profesional,
portador de la T. P. No. 76911 del C. S. J, correo electronico
eduardoj0930@hotmail.com , para que asuma la representacion y defensa en
el Proceso de la Referencia, conteste el Proceso Declarativo de Pertenencia,
instaurado en mi contra por el Seftor GUILLERMO VARGAS OLIVARES, la
cual se tramita en su Despacho.

Mi apoderado queda facultado segun los términos del precepto 77 del Cddigo
General del Proceso, especialmente para recibir . desistir, transigir, conciliar,
renunciar, sustituir y reasumir el presente poder., asimismo para contestar la
demanda, interponer recursos, solicitar excepciones previas y de merito.
asimismo todas las facultades legalmente otorgadas en el cumplimiento del
presente mandato

Lo exonero de costas y / o perjuicios que se ocasionen con el otorgamiento del
presente poder.

Sirvase, su Sefioria reconocer personeria juridica al Doctor JESUS

EDUARDO JAIMES COTE, para los fines del presente mandato.

Direccion: correo electronico eduardei0930@hotmail.com celular 313-
4324208
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DOCTOR

JESUS EDUARDO JAIMES COTE

ABOGADO TITULADO

Del Senor Juez.

ETTENINY
SATURIA VARGAS OLIVARE?

C. C. No. C. C. No. 27°687.252 de Chitaga

C€. No. 13.352.589 de Pamplona.
~T.P.No. 76911 del C.S. J.

Correo electrénico: eduardoj0930@hotmail.com

PRESENTACION PERSONAL,

Decreto-Ley 019 de 2012 :
Comparecio ante el suscrito Notario Septimo de Ciicuta:

VARGAS OLIVARES SATURIA

Identificado con C.C. 27687252
y manifesto que la firma que aparece en

el presente documento es suya y gue el &
contenido  del mu'.mn es cierto.  El -

MANUEL JOSE §AR
NOTARIO SEPTIMO

Direccion: Correo electrénico eduardoj0930@hotmail.com celular 313-

4324208
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MATRICULA INMOBILIARIA
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Pagina 1 TURNO: 2023-16039
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 272 - PAMPLONA DEPTO: NORTE DE SANTANDER MUNICIPIO: CHITAGA VEREDA: BARTAQUI
FECHA APERTURA: 24-06-1986 RADICACION: 0518 CON: CERTIFICADO DE: 24-06-1986
CODIGO CATASTRAL: 54174000000090094000COD CATASTRAL ANT: 00-00-009-0021-000
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN PREDIO RURAL CON UNA EXTENSION DE 180 HS. Y COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS: "POR EL ORIENTE, PARTIENDO
DE UN CIMIENTO Y NOS ARBOLES DE PINO, EN EL LINDERO DE JOSEFA VDA. DE MOGOLLON, SIGUE POR TODA LA CARRETERA A ENCONTRAR
UN CHORRO EN EL LINDERO CON VICENTE CAMARGO Y COLINDANDO CARRETERA AL'MEDIO,"CON PROPIEDADES QUE'SE RESERVA AL
VENDEDOR, ES DECIR CON EL PREDIO DENOMINADO "EL MOLINO"; POR EL NORTE, ZANJON ARRIBA A ENCONTRAR UN ARBOL DE CARBON:
SIGUE POR UN CHORRO SUBIENDO A ENCONTRAR EL LINDERO DE MERCEDES LUNA'Y COLINDANDO POR CERCAS DE CIMIENTOS CON
PROPIEDADES DE CIVENTE CAMARGO Y DE FRANCISCO MOGOLLON; DEFAQUI'POR EL-OCCIDENTE, POR CERCAS'DE CIMIENTO A ENCONTRAR
EL LINDERO DE TIMOLEON RODRIGUEZ Y COLINDANDO CON PROPIEDADES DE MERCEDES LUNA'Y DE AQUI BAJANDO POR EL ; SUR, EN RECTA
A ENCONTRAR EL PUNTO QUE SE TOMO COMO PRIMER LINDERO Y. COLINDANDO POR ESTE COSTADO CON PROPIEDADES DE ANA JOSEFA VDA.
DE MOGOLLON".-CON BASE EN LAS SIGUIENTES MATRICULAS 3172173-10SERVIDUMBRE,UN AREA TOTAL DE[7942,24, LINDEROS VEASE
ESCRITURA NO. 292 DE 03-03-09 NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE PAMPLONA'N:D.S:

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
1.- REGISTRO DEL 13-10-47. ESCRITURA 229 DEL 02-08-47 NOTARIA PRIMERA DE PAMPLONA. MODO DE ADQUISIC ON. COMPRAVENTA. VALOR
$10.000. DE: MONTA\EZ, ANDRES A. A: MONTA\EZ VILLAMIZAR, CLEMENTE. LIBRO | TOMO Il FOLIO 55 FTE. PARTIDA 1288 DE 1947.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) PREDIO RURAL "CARRIZAL Y LOS POZOS"

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
272 - 11396

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 18-01-1972 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 464 del 23-12-1971 NOTARIA 1 de PAMPLONA VALOR ACTO: $80,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MONTA\EZ VILLAMIZAR CLEMENTE
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 02-10-1986 Radicacion: 1915
Doc: ESCRITURA 501 del 29-09-1986 NOTARIA 1 de PAMPLONA VALOR ACTO: $4,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VARGAS MALDONADO PEDRO VICENTE

A: CAJA DE CREDITO, AGRARRIO, INDUSTRIAL Y MINERO

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 02-05-1997 Radicacion: 1053
Doc: OFICIO 160 del 30-04-1997 JUZ. 2 CIL. CTO de PAMPLONA VALORACTO: $
ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO CON ACCION REAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CAJA AGRARIA

A: VARGAS PEDRO VICENTE

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 22-03-2006 Radicacion: 2006-736

Doc: OFICIO 060 del 25-02-2006 JUZGADO SEGUNDO CIVIL CTO de PAMPLONA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 3

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO CON ACCION REAL.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CAJA AGRARIA

A: VARGAS PEDRO VICENTE

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 29-11-2006 Radicacion: 2006-3251
Doc: ESCRITURA 3125 del 05-09-2006 NOTARIA VEINTISEIS de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $4,000,000

Se cancela anotacion No: 2

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA BOLETA

FISCAL NO. 00370 DEL 29-11-2006 PNA VALOR $ 58.600,00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO

A: VARGAS PEDRO VICENTE CC# 5436276

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 11-05-2009 Radicacién: 2009-1423
Doc: ESCRITURA 292 del 03-04-2009 NOTARIA PRIMERA de PAMPLONA VALOR ACTO: $1,787,004

ESPECIFICACION: SERVIDUMBRE DE GASEODUCTO: 0340 SERVIDUMBRE DE GASEODUCTO Y TRANSITO CON OCUPACION PERMANENTE DE

GAS. BOLETA FISCAL NO.0100000549 DE 07-05-09 VALOR $ 19.000
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: VARGAS PEDRO VICENTE CC# 5436276

A: SOCIEDAD PROMIORIENTE S.A. E.S.P. NIT# 8002267666

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 27-06-2012 Radicacion: 2012-1661

Doc: ESCRITURA 532 del 26-06-2012 NOTARIA PRIMERA de PAMPLONA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: DONACION: 0138 DONACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VARGAS PEDRO VICENTE CC#5436276

A: VARGAS OLIVARES ADELA CC#60260749 X
A: VARGAS OLIVARES ADRIANA MARITZA CC# 60267380 | X
A: VARGAS OLIVARES ARMANDO CC# 88164801 X
A: VARGAS OLIVARES CARMEN ROSA CC# 27686744 X
A: VARGAS OLIVARES GUILLERMO CC# 88158879 X
A: VARGAS OLIVARES JOSE JOHANY CC# 88032053 X
A: VARGAS OLIVARES JULIO VICENTE CC# 88164128 X
A: VARGAS OLIVARES LUIS ALBERTO CC# 13352751 X
A: VARGAS OLIVARES MARCO TULIO CC# 88164565 X
A: VARGAS OLIVARES MARIA ELENA CC# 27687106 X
A: VARGAS OLIVARES MARIELA CC#51879162 X
A: VARGAS OLIVARES SATURIA CC# 27687252 X
ANOTACION: Nro 008 Fecha: 27-06-2012 Radicacién: 2012-1661

Doc: ESCRITURA 532 del 26-06-2012 NOTARIA PRIMERA de PAMPLONA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE USUFRUCTO: 0314 CONSTITUCION DE USUFRUCTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: VARGAS PEDRO VICENTE CC# 5436276

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 23-08-2023 Radicacion: 2023-2748

Doc: OFICIO 0237 del 17-08-2023 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL de CHITAGA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA RAD. 2023-00074
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VARGAS OLIVARES GUILLERMO CC# 88158879
A: VARGAS OLIVARES ADELA CC# 60260749
A: VARGAS OLIVARES ADRIANA MARITZA CC# 60267380
A: VARGAS OLIVARES ARMANDO CC# 88164801

A: VARGAS OLIVARES CARMEN ROSA CC# 27686744
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A: VARGAS OLIVARES JOSE JOHANY CC# 88032053
A: VARGAS OLIVARES JULIO VICENTE CC# 88164128
A: VARGAS OLIVARES LUIS ALBERTO CC# 13352751
A: VARGAS OLIVARES MARCO TULIO CC# 88164565
A: VARGAS OLIVARES MARIA ELENA CC# 27687106
A: VARGAS OLIVARES MARIELA CC# 51879162
A

: VARGAS OLIVARES SATURIA CC# 27687252

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-16039 FECHA: 18-09-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: GLORIA SUAREZ CHINCHILLA
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CIRCULO REGISTRAL: 272 - PAMPLONA DEPTO: NORTE DE SANTANDER MUNICIPIO: CHITAGA VEREDA: CHITAGA
FECHA APERTURA: 29-09-1980 RADICACION: 1308 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 26-09-1980
CODIGO CATASTRAL: 54174010000290013000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UNA CASA DE HABITACION DE DOS PLANTAS CON EL SUELO DE SU COMPRENSION UBICADA EN EL PERIMETRO URBANO DE LA POBLACION DE
CHITAGA, CALLE 6 DISTINGUIDA CON EL N. 6-76 COMPRENDIDA POR LOS SIGUIENTES LINDEROS: ORIENTE CON PROPIEDADES DE GONZALO
VARGAS, NORTE CON DE CAMPO ELIAS QUINTERO, OCCIDENTE LA'\CARRERA 7 Y.SUR CON LA'CALLE 6. CON BASE EN LAS SIGUIENTES
MATRICULAS 1327-174-5, 1641-194-6

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CALLE 6 CARRERA 7 6-76

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 09-07-1951 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 455 del 13-05-1951 NOTARIA 2 de PAMPLONA VALOR ACTO: $10,000
ESPECIFICACION: : 610 COMPRAVENTA DERECHOS Y ACCIONES (LUNA SALUSTIANO Y VILLAMIZAR JUANA CAUSANTES) FALSA TRADICION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LUNA DE MALDONADO MERCEDES

A: MALDONADO DE ROMERO HERMELINA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 15-02-1952 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 457 del 13-05-1951 NOTARIA 2 de PAMPLONA VALOR ACTO: $1,000

ESPECIFICACION: : 610 COMPRAVENTA DERECHOS Y ACCIONES (LUNA SALUSTIANO Y VILLAMIZAR JUANA CAUSANTES) FALSA TRADICION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LUNA DE MALDONADO MERCEDES
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 02-07-1953 Radicaciéon: SN
Doc: ESCRITURA 532 del 28-05-1953 NOTARIA 2 de PAMPLONA VALOR ACTO: $2,000
ESPECIFICACION: : 610 COMPRAVENTA DERECHOS Y ACCIONES (LUNA SALUSTIANO Y VILLAMIZAR BUANA CAUSANTES) FALSA TRADICION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MALDONADO DE ROMERO HERMELINA

A: MALDONADO DE RAMIREZ MARINA X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 28-07-1960 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 34 del 28-01-1960 NOTARIA 2 de PAMPLONA VALOR'ACTO: $3,500
ESPECIFICACION: : 610 COMPRAVENTA UNA CUOTA PARTE DERECHOS ¥Y"ACCIHONES(LUNA SALUSTIANO Y VILLAMIZARJUANA CAUSANTES)
FALSA TRADICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MALDONADO DE RAMIREZ MARINA

A: MONTA\EZ SAUL X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 21-08-1964 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 610 del 01-08-1964 NOTARIA 2 de PAMPLONA VALOR ACTO: $3,400

ESPECIFICACION: : 610 COMPRAVENTA 1 CUOTA PARTE DE DERECHOS Y ACCIONES (LUNA SALUTIANO Y VILLAMIZAR JUANA CTS) FALSA
TRADICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MALDONADO RAMIREZ MARINA

A: QUINTERO CAMPOS ELIAS X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 14-08-1970 Radicacion: SN

Doc: SENTENCIA SN del 24-07-1970 JUZGADO CIVIL C de PAMPLONA VALOR ACTO: $31,000
ESPECIFICACION: : 109 ADJUDICACION EN REMATE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MALDONADO DE RAMIREZ MARINA

A: MALDONADO GAMBOA JOSELIN X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 29-09-1980 Radicacion: 1308

Doc: ESCRITURA 784 del 24-09-1980 NOTARIA 2 de PAMPLONA VALOR ACTO: $105,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MALDONADO GAMBOA JOSELIN
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ANOTACION: Nro 008 Fecha: 27-06-2012 Radicacion: 2012-1661
Doc: ESCRITURA 532 del 26-06-2012 NOTARIA PRIMERA de PAMPLONA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: DONACION: 0138 DONACION BOLETA FISCAL NO. 5420103004451 DEL 26-06-2012 PNA. VALOR $ 329.000,00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VARGAS PEDRO VICENTE CC# 5436276

A: VARGAS OLIVARES ADELA CC# 60260749 X
A: VARGAS OLIVARES ADRIANA MARITZA CC#.60257380., X
A: VARGAS OLIVARES ARMANDO CC#88164801 X
A: VARGAS OLIVARES CARMEN ROSA CC# 27686744 | X
A: VARGAS OLIVARES GUILLERMO CC#88158879 X
A: VARGAS OLIVARES JOSE JOHANY CC#88032053 X
A: VARGAS OLIVARES JULIO VICENTE CC#88164128 X
A: VARGAS OLIVARES LUIS ALBERTO CC# 13352751 X
A: VARGAS OLIVARES MARCO TULIO CC# 88164565 X
A: VARGAS OLIVARES MARIA ELENA CC# 27687106 X
A: VARGAS OLIVARES MARIELA CC# 51879162 X
A X

: VARGAS OLIVARES SATURIA CC# 27687252

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 27-06-2012 Radicacion: 2012-1661
Doc: ESCRITURA 532 del 26-06-2012 NOTARIA PRIMERA de PAMPLONA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE USUFRUCTO: 0314 CONSTITUCION DE USUFRUCTO BOLETA FISCAL NO. 54201300446 DEL 27-06-2012 PNA.

VALOR $ 94.500,00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: VARGAS PEDRO VICENTE CC# 5436276

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

* Kk *

* Kk *

* Kk *

* Kk *

* Kk *

* Kk *

* Kk *
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech
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EXPEDIDO EN: BOGOTA

ol

El Registrador: GLORIA SUAREZ CHINCHILLA
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[late] REPUBLICA DE COLOMBIA
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI

Libertad y Orden

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI

SUBDIRECCION DE CATASTRO
DIRECCION TERRITORIAL DE NORTE DE SANTANDER

MUNICIPIO DECHITAGA
PLANO PREDIAL RURAL

Escala 1:10.000

Un centimetro en el mapa equivale a 100 metros en terreno
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CONVENCIONES

PUNTOS LIMITES VEGETACION
Punto de fotocontrol == Vereda
x Punto de cota fotogramétrica +—+—  Limite del sector Bosque
o Hito Internacional Terreno Predio
CONSTRUCCIONES
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e — Carretera sin pavimentar angosta transitable en tiempo seco — Tuberia
=== Carreteable + Aeropuerto
77777 Camino, Sendero 0 Torre de energia eléctrica
et Via férrea, Metro P Torre de comunicaciones
Tanel / Paso a nivel
— 1+ Teleférico N2 Puerto
_ Pista Aterrizaje ® Helipuerto
HIDROGRAFIA
7 Drenaje doble —_— Drenaje intermitente Embalse, laguna
Canal doble —_— Linea costera Q Manglar
— Drenaje permanente ° Jaguey . ) Pantano
< Canal sencillo, acequia O~ Manantial Banco de arena
Cascada 6 rapido ”
— Drenaje que se dispersa P! Ciénaga
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RELIEVE
—— Curva de nivel indice < < Curva indice de depresion
Curva de nivel intermedia Curva intermedia de depresion
—_— Curva de nivel indice aproximada = Curva de glaciar
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Bz Brazo Emb. Embalse Zo. Zanjon V Volcan
Cgu. Ciénaga Ens. Ensenada Nev. Nevado Srr. Sierra
Cii. Cafio Lag. Laguna Cll. Cuchilla TS.1. Terreno Sujeto a Inundacion
Ciida. Cafada Q. Quebrada | Isla Hda. Hacienda
Sto. (a) Santo (a)
INFORMACION DE REFERENCIA INDICE DE HOJAS ADYACENTES
PROYECTO ACTUALIZACION CATASTRAL
DATUM GEODESICO MAGNA - SIRGAS 11011ID2 | 1101vC1 | 1101VC2
ELIPSOIDE MAGNA_Colombia_Bogéta
PROYECCION CARTOGRAFICA MAGNA_Colombia_Bogéta
Coordenadas geogréficas 35 46,5215 Lotiud Norte 1101lID4 | 110IVC3 | 110IVC4

74° 04' 39,0285" Longitud Oeste

Coordenadas Planas 1000000 metros Norte

1000000 metros Este 121IB2 | 1211IA1 | 1211IA2
ORIGEN CENTRAL
FUENTE CARTAS CATASTRALES ANALOGAS
Y AMPLIACIONES
ESCALA DE CAPTURA 1:10000
FECHA DE GENERACION 14/03/2023
VIGENCIA CATASTRAL 01/01/1994
DISPONIBLE INFORMACION TEMATICA EN

VERSION DIGITAL

NOTA: Si tiene comentarios u observaciones con respecto a este producto,
favor escribanos al correo electrénico cig@igac.gov.co.

Derechos reservados. Para la reproduccién parcial o total de la presente

obra se requiere la previa autorizacion del IGAC. El texto, la cartografia y graficos ®

estan sujetos a derechos de copia y de propiedad intelectual (Ley 23 de 1982). S
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, 2010

HOJA 1101VC3




A’a NANCY GOMEZ ROZO
AVALUADORA NACIONAL

RAA - AVAL 27788802 - ANAV
AVALUOS

Pamplona, marzo 17 del 2023

Doctor

JESUS EDUARDO JAIMES COTE
C.C13.352.589

TP: 76911 C.S.J.

Abogado Titulado

Pamplona N. de Santander

Cordial saludo,

Muy comedidamente entrego el concepto de Avalio Comercial, solicitado por Ud.
correspondiente a un predio ubicado en la Vereda Bartaqui denominado CARRIZAL Y LOS
POZOS correspondiente a la zona rural del Municipio de Chitag4, Departamento Norte de
Santander, EI OBJETO de este avaluo es determinar el Valor Comercial de este predio rural y
Su posible division para 12 COMUNEROS.

Determinar: situacion, ubicacion, caracteristicas, linderos, extension del predio y demas
aspectos que se puedan determinar u observar.

Atentamente,

\W% Z e

NANCY GOMEZ ROZO

CC. 27.788.802

RAA- AVAL- ANAV- 27788802
Técnico en Avallos

TP 541241-065905 NTS
COPNIA

TELEFONO: 607-5684661 CELULAR: 316 749 9380 -311 828 5003
C,ORREO: ngomezrozo@misena.edu.co — ngravaludos@gmail.com
DIRECCION: Carrera 2 # 4 — 63 Barrio el Carmen — Pamplona, Norte de Santander
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+0digo Postal Vereda Bartaqui, Chitaga

s un codigo postal de tipo Rural y corresponde a la zona ubicada entre Mpio. Ccota v Labateca al norte y Municipio
errito al sur, Rio Valegra al oriente y Municipio Silos al occidente. E codigo postal Bartaqui de Chitaga es 544037,

ste mismo cadigo postal también se aplica a las veredas: Alizal, Alquitrana, Amapola Parte Alta, Aposenticos, Bartaqui,
elén, Burgua, Carrillo, Carvajal, Casa Vieja, Cherela, Cornejo, Curpaga, Don Antonio, EI Carbon, EI Espino, El Placer,
| Roble, El Uvito, Escalones, Hato De La Virgen, Ha.

Ubicacion de Bartaqui (Chitaga), Norte de Santander
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MEMORIA DESCRIPTIVA

AVALUO ESPECIAL PREDIO RUAL CARRIZAL Y LOS POZOS
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OBJETO DE VALORACION DEL PREDIO:

Realizar peritaje a un predio rural en la fraccion de Chitaga, denominado CARRIZAL LOS
POZOS ubicado en la Vereda BARTAQUI jurisdiccién del municipio deChitaga, a determinar
la situacion, ubicacion, linderos, y extensiébn medidas y otras caracteristicas del predio,
explotacion econémica y demas caracteristicas que se puedan observar. y si es divisible

1. INFORMACION BASICA

1.1 Solicitantes:
Dr, JESUS EDUARDO JAIMES COTE y COMUNEROS DE LA SUC DE PEDRO
VICENTE VARGAS
Otorgante: PEDRO VICENTE VARGAS
Donatarios: LUIS ALBERTO VARGAS OLIVARES C.C.13.352.751
CARMEN ROSA VARGAS OLIVARES C.C.27.686.744
MARIA ELENA VARGAS OLIVARES C.C.27.687.106
SATURIA VARGAS OLIVARES C.C.27.687.252
MARIELA VARGAS OLIVARES C.C.51.879.162
ADRIANA MARITZA VARGAS OLIVARES C.C.60.257.380
ADELA VARGAS OLIVARES C.C.60.260.749
JOSE JOHANY VARGAS OLIVARES C.C.88.032.053
GUILLERMO VARGAS OLIVARES C.C.88.158.879
JULIO VICENTE VARGAS OLIVARES C.C.88.164.128
MARCO TULIO VARGAS OLIVARES C.C.88.164.565
ARMANDO VARGAS OLIVARES C.C.88.164.801

1.2 En Posesion de:
LA SUCESION DE PEDRO VICENTE VARGAS

1.3 Identificacion del Predio motivo de experticia:

CARRIZAL LOS POZOS ubicado en la VEREDA BARTAQUI
jurisdiccién del municipio de CHITAGA Departamento Norte de
Santander

1.4 Fecha de visita:
09 de marzo de 2023

15 Fecha deinforme:
17 de marzo del 2023

1.6 Vigencia del Peritaje:
Un afio
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3.1

3.2

3.3

1.7 Perito

NANCY GOMEZ ROZO
Registro profesional RAA- AVAL/ANAV No0.27788802

2. DEFINICION
2.1 Peritaje:

Un perito es el profesional capacitado para determinar. Usa métodos y técnicas
qgue hacen su trabajo confiable, y ademas aplica las normativas de los elementos mas
importantes que tendrds que tener en cuenta a la hora de comprar o vender un inmueble

Son muchos los tramites y procesos que requieren de un informe pericial agropecuario,
en su mayoria legales. Es obligatorio presentar un informe pericial en tramites judiciales y
cuando exista conflicto entre partes (herencias, deslindes, o des englobes, Desenglobe,
servidumbres, pertenencias y otros.

Quienes los deben realizar: Ingenieros agrénomos o ingenieros técnicos agricolas en sus
distintas especialidades. En general, se puede adoptar el criterio aplicado a peritos
judiciales. Se requiere la titulacion oficial profesional con registro emanado por ERAS
afiliadas y reconocidas en su lista de peritos,en la Superintendencia de Industria y
Comercio, siempre que exista en el area profesional del peritaje, si no existe o no se
precisa para el ejercicio de la profesion puede ser un técnico con otra titulacion del area
requerida y experiencia.

3. INFORMACION JURIDICA DEL BIEN

Matricula Inmobiliaria:
No. 272-12776 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Pamplona

Cedula Catastral:
Registra: 54174000000090094000

Escritura Publica; No. 532 del 26 de junio de 2012 de la Notaria Primera Del Circulo
de Pamplona.

4. LINDEROS GENERALES ACTUALIZADOS DEL PREDIO CARRIZAL
LOS POZOS
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NORTE Con CHORRO LOS POZOS al medio predios de FRUCTOSO
MONTANEZ y predios de ERNESTO CAMARGO

ORIENTE: Con CARRETERA QUE VA A BABEGA al medio con Propiedades de
MARITZA PORTILLA, propiedades de GUILLERMO PORTILLA,
predios de ROBERTO FLOREZ, predios de ROSA ZULEY
MOGOLLON, y propiedades de HUGO PORTILLA

SUR: Con CARRETEABLE QUE VA A BARTAQUI PARTE ALTA al medio

Propiedades de JAIRO ANGARITA, propiedades de PEDRO JESUS
VILLAMIZAR predios de ENRIQUE VERA y propiedades de LUIS
CARVAJAL

OCCIDENTE: Con propiedades de TRINO MORENO CELIS

CUADRO 3. COORDENADAS

COORDENADAS

PUNTO 1 N. 7°8°41.67" 72°40°16.06°0
PUNTO 2 N. 7°8°57.28" 72°40°12.05°0
PUNTO 3 N. 7°9710.71" 72°40°10.5°0

PUNTO 4 N. 7°9°25.30" 72°40°11.90°0
PUNTO 5 N. 7°9°39.16" 72°40°18.71°0

PUNTO 6 N. 7°9°38.94" 72°40°30.04°0
PUNTO 7 N. 7°9°44.57" 72°40°38.37°0
PUNTO 8 N. 7°9°45.87" 72°40°48.69" O
PUNTO 9 N. 7°9°40.23" 72°41°01.56°0
PUNTO 10 N. 7°9°28.94" 72°41°10.13°0
PUNTO 11 N. 7°9717.35" 72°40°58.65°0
PUNTO 12 N. 7°9°08.01" 72°40°44.35°0
PUNTO 13 N. 7°8°55.33" 72°40°46.43°0
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CLASE ACTIVIDAD UNIDAD DESCRIPCION DE
AGROLOGICA RECOMENDADA MANEJO
CLASE llI-IV-VI AGROPECUARIO TAS Tierras
localizadas en
relieves

inclinados en
pendientes hasta
el 40% apto para
silviculturay
actividades
silvopastoriles,
serecomienda la
siembra de
especies
arboéreas nativas
de raices
profundas y
frutales. En caso
de realizar
actividades
pecuarias se
sugiere la
implementacién
de potreros

arbolados
REFORESTACION TRC Tierras en
CONSERVACION relieves
DE CUENCAS escarpados con
HIDROGRAFICAS pendientes de 50

a 80% afectados
por erosion ligera
a moderada. Los
suelos son muy
fuertemente
acidas y con alta
saturacion de

aluminio, se

recomienda

propiciar la

regeneracion

natural
CLASE VI PROTECCION Y Al Zonas cubiertas
CONSERVACION con vegetacion
DE LOS arbustiva,

RECURSOS resultante de la
NATURALES Y talay quema de

bosque natural.
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AMBIENTALES En ellas se debe
propiciar y
favorecer la
regeneracion
espontanea,
especialmente en
cercanias de los
nacimientos de
agua

B2 Area forestal
protectora que
debe ser
conservada
permanentemente
con sus bosques
naturales, se
debe restringir al
maximo la
extraccion de
especies
maderables,
debido a la
presencia de
nacimientos de
agua en estas
zonas

A2 Zonas de
proteccion
especial
definidos por la
ley 99/93 como
areas
estratégicas para
la produccién de
agua. Su
preservacion es
de vital
importancia dado
gue suministran
agua para la finca

5.  INFORMACION DEL SECTOR RURAL

5.1 Desarrollo Econémico:
Zona de explotacion agropecuaria, se trabaja con semovientes criollos, mestizos
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5.2

5.3

5.4

5.5
5.6
5.7
5.8

5.9

y pardos; tendientes a mejorar las razas, explotaciones de cultivos de Durazno,
propios del clima medio-frio como maiz.

Nivel Socioecondmico del sector:

Se trata de estrato bajo, predominan predios grandes, pequefios y de mediana
extension, la mano de obra utilizada son ciudadanos de la mismaregiony su
mercadeo lo hacen enla misma zona, Centro de mercadeo salida de productos a
Chitaga. Bogota, Bucaramanga, Pamplona y Cucuta;

Medio de transporte Carro, bus procedente de Babega, mototaxi, moto, transporte

escolar, mular, Particular. Con las vias principal que va a Babega y Carreteable terciario

que va a Bartaqui parte alta
ViasdeAcceso:

Se encuentra localizado enel éarearural de la localidad de Chitaga a 7
minutos 3 kilbmetros de la cabecera municipal de Chitag4, sobre la via principal que
del cruce de la carretera Nacional que va a Bogota, partiendo del sector La Virgena 7
minutos por carretera destapada que va a Babega, entrando por el sector Nor-
occidental de la vereda de Bartaqui a mano izquierda a encontrar el predio motivo de
esta diligencia Predio rural CARRIZAL LOS POZOS

TRANSPORTE PUBLICO
Particular, Mular, Intermunicipal

SERVICIOS PUBLICOS
Sin servicios de Luz eléctrica, el agua es sacada de nacimiento y Chorro Los Pozos

Servicios Comunales:
La Vereda cuentaconJuntade Accién Comunal

Servicios Publicos:
El Sector tiene luz eléctrica, acueducto Veredal, Carreteable veredal y sefial
De telefonia movil, sin casa de habitacion

Condiciones climaticas y meteoroldgicas:

Altitud (msnm) 2.800; Clima medio frio- medio; Temperatura °C 12; a 18
Precipitacién. Afio 2.200 mm, lluvias bimodales (marzo-mayo y
septiembre-diciembre).

5.10 Ubicacion y Descripcion:
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Centro de mercadeo salida de productos a Bogota, Pamplona y otrasLocalidades,
Bucaramanga, Cucuta; Medio de transporte Carro, mular,moto.

5.11 Por el predio tiene dos vias carreteables una que va bordeando via a Babega y
la otra carretera que va a Bartaqui parte alta atraviesa el predio en parte y
continua por un camino real que va a la parte alta, de la vereda.

5.12 Extension del predio es de area predio
180 HECTAREAS

6. CLASE AGROLOGICA PREDIO CARRIZAL LOS POZOS

5.12 Area: 180 HECTAREAS, Terrenos correspondientes a suelos clase agroldgica |1, 11,
VI, VII

pendientes mayores del 60%, relieve de pendiente minima,cobertura en rastrojo.
Esta unidad fisiografica se encuentra en la unidad climatica célido Hiamedo con
pendiente minima y maxima (FHc) pertenece a la clase Il —1lII. VI, 1V, VII segun
las areas homogéneas de tierras del IGAC y con unvalor potencial de 61 puntos
el cual nos indica que son suelos de buenacalidad. con aguas justas y vias
regulares Condiciones Agrologicas, Relieve y Pendiente: Clase IV, VIl terreno
franco- arenoso — arcilloso- limoso, con alta fertilidad natural y poca profundidad
por su pendiente. Relieve mas del 60%

5.13 Recursos Hidricos: Natural de nacimiento, Chorro Los Pozos, Acueducto Vereda
Bartaqui

5.14 Forma geométrica del predio:
Poligono Irregular.

5.15 Explotacion Econdémica. tiene posibilidades de mecanizacién en un 10%
Predio con explotacion agropecuaria en la actualidad, con cobertura en pastos
propios de clima medio-frio, carretdn rojo y blanco, kikuyo, rastrojos de maiz
Cultivo de durazno en la fase produccién se encontraron semovientes

5.16 Frente sobre la via:

5.17 posee sobre camino real salida tanto a la carretera principal que va a Babega como a
otras zonas de la vereda Bartaqui.

5.18 De la carretera nacional y salida hacia Bogota y Pamplona a 3 km
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5.19 Irrigacion o posibilidades: Toma el liquido por Acueducto Veredal
precipitacion Natural, agua traida de otras fincas acueducto veredal

5.20 Administracion del predio: Lo administra directamente sus propietarios.

6 INVESTIGACION ECONOMICA Y CALCULO

6.5 Directa:
Se basa en la investigacion de mercado en explotaciones agropecuariasde
predios muy cercanos, la encuesta a propietarios de fincas adyacente.

NOTA:

DEJO CONSTANCIA BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO QUE LA
ACTUALIZACION DE ESTA MODALIDAD SE DEBE QUE EN EL MOMENTO DE LA
REALIZACION DEL AVALUO NO EXISTIAN OFERTAS DE VENTA, ARRIENDOS NI
TRANSACCIONES RECIENTES DE BIENES COMPARABLES AL OBJETO DE
ESTIMACION

7. DESCRIPCION DEL PREDIO

7.1 GENERAL

El predio CARRIZAL LOS POZOS, se encuentra ubicado a 3 kildmetros de la cabecera
municipal de Chitaga a 7 en vehiculo por la via que de Chitaga va a Babega y ahi,
llegando a una entrada via que va a la Vereda Bartaqui costado sur-occidente y al
costado oriente del predio va bordeando la carretera que va a Babega, a mano izquierda
entrando por un zanjon arriba la entrada a la finca CARRIZAL LOS POZOS también
encontramos la entrada a la finca a orilla del camino Real y carreteable que va a Bartaqui
parte alta carreteable que la atraviesa Camino Real Tiene un area de 180 Hectéareas,
esta conformado en un 40% por un terreno plano, con un perfil de suelos franco areno-
arcilloso-limoso. Cuenta con la infraestructura necesaria para el desarrollo de cultivos
transitorios, y permanentes, desarrollo de agricola a baja escala 40% en potreros y lotes
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para cultivos transitorios y permanentes, lo restante esta constituido por un terreno boscoso
amplio que contiene, flora endémica de la zona(bosques terciarios bajo y altos), en su
perimetro, la finca esta delimitada en partes por medio de cercas de alambre de puUa de tres
lineas y horconadura de madera y cercas en vallado naturalzanjones en sus costados oriente
occidente sentido al sur

No presenta inundacidon por agua, su suelo esta conformado por carcavas que presenta
erosion en un 5%, El aprovechamiento del predio para su explotacion econémica es del 40%

Sion casas de habitacion,

Las practicas agricolas realizadas al predio estan explotadas en cultivo de durazno, maiz,
pastos naturales propios de clima frio, buena delimitacion del predio por medio de horconadura
17
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de madera con alambre de pua, vallado natural, la cobertura del suelo con pastos propios del
clima frio

Con arboles maderables de porte bajo y algunos para lefia entre los que encontramos,
arrayanes, tampacos, minigo, cucharos, pinos, eucaliptos, alisos, tartago, helechales rabo de
mono

Se encontraron 4 semovientes.

1. AVALUO COMERCIAL

VALOR TERRENO
AREA/ Ha AREA M2 V/UNITARIO
18 180.000 $15.000.000
23 230.000 $10.000.000
17 170.000 $ 8.000.000
42 420.000 $ 5.000.000
80 800.000 $ 5.000.000

@)
=
>
wn
m

IGUAL VALOR DE LA HECTAREA A $.15.000.000 PARA 18 HA IGUAL
$270.000.000

CLASE Il
IGUAL VALOR DE LA HECTAREA A $10.000.000 PARA 23 HA. IGUAL
$230.000.000

CLASE IV
IGUAL VALOR DE LA HECTAREA A $8.000.000 PARA 17 HA. IGUAL
$136.000.000

CLASE VI
IGUAL VALOR DE LA HECTAREA A $5.000.000 PARA 42 HA. IGUAL
$210.000.000

CLASE VII
IGUAL VALOR DE LA HECTAREA A $5.000.000 PARA 80 HA. IGUAL
400.000.000
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Valor total $1.246.000.000 SON MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y SEIS MILLONES DE
PESOS MONEDA CORRIENTE)

OBSERVACION 1

LA FINCA NO POSEE CASA DE HABITACION

8. METODO DEL AVALUO

Para la determinacion de valor comercial de este inmueble se utilizaron los siguientes métodos
para obtencién del valor, segin la normatividad vigente que regula la metodologia velatorio en
Colombia Resolucién 620 de 2008.

No siempre a mayor tamafo del predio, el precio unitario es menor, sino que esta
relacionado con la tendencia de usos en la zona, clasificacion de los suelos, Se realiza
este avaluo para determinar el valor real de la propiedad en un momento determinado, de
acuerdo con sus caracteristicas fisicas y topograficas, ademas de las variables de entorno
gue afectan positiva 0 negativamente el precio de transaccioén del predio. Los precios
reales de las propiedades varian con el paso del tiempo. (El precio real hace referencia al
valor en que se negocia una propiedad dentro de una relacién justa de oferta y demanda.
Por su parte, el precio nominal es el que finja un propietario para la venta de una propiedad
y es susceptible de negociacion). Se determina el valor comercial de un inmueble por
medio de un procedimiento técnico imparcial, a través de sus caracteristicas fisicas,
estado de uso, ubicacién y el analisis de mercado, tomando en cuenta las condiciones en
gue se encuentra del inmueble, y sus explotaciones econémicas.

8.1 VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000, y
al Articulo 19 del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio de
DesarrolloEcondmico, el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de
la fecha de expedicion de este informe, siempre y cuando se conserven las
condiciones extrinsecase intrinsecas que pueden afectar el valor.

8.2 POLITICAS Y CLAUSULAS

El precio que asigna NANCY GOMEZ ROZO al inmueble avaluado es siempre el que
corresponderia una operacion de contado, entendiéndose como tal la que se refiere
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alvalor actual del Bien, cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacion,
sin consideracion alguna referente a la situacion financiera de los contratantes.

Para efectos de la conformacion del valor del bien avaluado, NANCY GOMEZ ROZO,
entre otros criterios, han tenido en cuenta los avaluos recientes en otras veredas y
las transacciones recientes en estos sitios ya que en el sector no se encontraron
ofertas en el sector al que, homogéneamente, pertenece el inmueble.

El presente avallo, no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna indole,
tales como titulacion, servidumbres activas o pasivas y -en general- asuntos de
caracter legal, excepto cuando quien solicita el avalio haya informado
especificamente de tal situacion para que sea considerada en él.

En cuanto a la incidencia que sobre el precio pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otra indole, el presente avallo desecha evaluar tales criterios
en elanalisis, y consideran que el inmueble esta sin ocupacion, asumiendo que el
titular del derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que de
dicho inmueblese deriven.

Salvo las que sean perceptibles y de publico conocimiento, en el avallio presente no
setienen en cuenta las caracteristicas geoldgicas ni la capacidad de soporte o
resistencia delterreno avaluado, ya que para la certeza de tales analisis se requiere
la aplicacién de técnicas especiales que no efectlian en el presente trabajo.

NOTAS

Es importante hacer énfasis en que puede haber diferencia entre las cifras del
presente avallo y el valor de una eventual negociacion. Puede ser normal que los
dos valores nocoincidan porque a pesar de que el estudio que se realiza conduce al
"Valor Objetivo" del inmueble, en el "Valor de Negociacion" intervienen mdultiples
factores subjetivos o circunstanciales.

En ningln caso podra entenderse que el presente avallo pueda garantizar que
cumpla con las expectativas, propositos u objetivos del solicitante o del propietario del
inmueble, especialmente frente a la negociabilidad del mismo, la aprobacion o
concesion de créditos, o la recepcion del mismo como garantia.

Se certifica que NANCY GOMEZ ROZO, no tiene intereses comerciales o de otra
indoleen el inmueble analizado, salvo los inherentes a la ejecucion del presente
estudio.

TELEFONO: 607-5684661 CELULAR: 316 749 9380 - 311 828 5003
C,ORREO: ngomezrozo@misena.edu.co — ngravaludos@gmail.com
DIRECCION: Carrera 2 # 4 — 63 Barrio el Carmen — Pamplona, Norte de Santander
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RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

El avaluador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto del solicitante
ysolo lo hara con autorizacion escrita, salvo que el informe sea solicitado por una
autoridad competente.

CLAUSULA DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacién de parte o de la totalidad de este informe, o de cualquier
referencia

al mismo, a las cifras de valuacién, y al nombre y afiliacion del avaluador, sinsu
consentimiento.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

e Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas
hasta dondeel avaluador alcanza a conocer.
e Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las
hipotesis ycondiciones restrictivas que se describen en el
informe.
El avaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.
Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.
La valuacion se llevo a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.
El avaluador ha cumplido con los requisitos de formacion de su profesion.
El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de
bienes que seesta valorando.
e El avaluador ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de valoracion

OBSERVACION

Unidades agricolas familiares (UAF), minifundio, latifundio, zonas de reserva campesina,
distorsiones econdmicas, excedentes, patrimonio, calidad de vida.

OTRAS OBSERACIONES

e El Predio CARRIZAL LOS POZOS ES DIVISIBLE POR LA CANTIDAD DE TERRENO
PARA LOS 12 COMUNEROS, PERO POR LAS CONDICIONES DEL TERRENO SON
MUY VARIABLES Y TODOS LOS COMUNEROS DEBEN QUEDAR EN LAS MISMAS
CONDICIONES EN EQUIDAD MEJORADA Y NO es DIVISIBLE POR LAS
CONDICIONES DEL TERRENO la cantidad de comuneros no alcanza para la division,
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todo deben quedar proporcionales respecto a las areas y caracteristicas del terreno.

e Para las UAF (UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR) requiere El Instituto Colombiano de la
Reforma Agraria (Incora) redujo de 22 a 17.3 hectareas el promedio nacional de la
Unidad Agricola Familiares decir a un minimo de 8 hectareas, para el municipio de
Chitaga la extension minima que debe recibir un adjudicatario de tierra, y que, el POT de
acuerdo con el acuerdo 0019 del 2.000 es suficiente para generar ingresos que le
permitan mantener a su familia ningin comendero debe quedar desmejorado.

e Para obtener una UAF se requieren 8 hectareas para el municipio de Chitaga, segun
resolucién No. 0019 del 2000 acuerdo del POT.

e Elpredio CARRIZAL LOS POZOS tiene 180 HECTAREAS, donde el 8.33% pertenece a
un solo comunero, es decir 15 Hectareas para cada uno

e Segun el uso del suelo es agropecuario requiere actividad agricola y pecuaria,
Silvopastoril, conservaciéon de bosque floray fauna

e Se requeririan 12 puntos de agua para consumo Y riego, lo actual no abasteceria las
necesidades hidricas

e Serequeriran 12 puntos de luz eléctrica (en caso de construccion 50m? para vivienda)
e Encaso que se construyera requeriria de 12 pozos sépticos

e El predio cuenta con acueducto veredal, pero no suficiente para 12 comuneros

e Las condiciones topograficas dejarian desmejoraos a la mayoria de los comuneros

e No habria equidad en cuanto a terreno plano, medio, montafia pendiente, bosque

e Laforma geométrica incurriria en la apertura de nuevas areas de acceso disminuyendo
cada unidad en sus éareas

¢ No se permite el desarrollo de construcciones masivas de viviendas por su pendiente
poniendo en riesgo el deslizamiento de masa de tierra por la pendiente del terreno.

e La Unidad Agricola Familiar se aplica solo a los predios rurales, de acuerdo con la
Resolucion 041 de 1996, que debe ser acogida y aplicada por los municipios en los
Planes de Ordenamiento Territorial.

e Subdivision Rural. Es la autorizacion previa para dividir materialmente uno o varios
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predios ubicados en suelo rural o de expansién urbana de conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial y la normatividad agraria y ambiental aplicables a estas clases
de suelo, garantizando la accesibilidad a cada uno de los predios resultantes.
Edificaciones en los predios resultantes, debera garantizar que se mantenga la
naturaleza rural de los terrenos, y no dara lugar a la implantacion de actividades urbanas
o a la formacién de nuevos nucleos de poblacion

e El Predio CARRIZAL LOS POZOS, NO es DIVISIBLE la cantidad de comuneros no
alcanza para la division equitativa, todo deben quedar proporcionales respecto a las
areas y caracteristicas del terreno.

e El predio NO ES DIISIBLE, por lo tanto, se debe realizar el AD-VALOREM, LIBRE
VENTA Y SUBASTA

8.1 VISITA: Se realizo la visita personal al predio motivo de estudio Para la
determinacion de los componentes del mismo. y que se pretende valorar predio
CARRIZAL LOS POZOS

8.2 Herramientas: Utilizacion de computador, cAmara fotografica, GPS, libreta decampo,
lapiz, entrevista a moradores cercanos al predio y ala zona, Camara fotografica
profesional, decametro, altimetro, Brojula

9. RESULTADO DEL AVALUO

9.1 VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el articulo 6 del Decreto 1139 de junio 30 de 1995 y con el articulo19 del
Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de DesarrolloEcondémico, el
presente Informe tiene una vigencia de un (1) afio a partir de lafechade su expedicién, siempre
y cuando las caracteristicas enddgenas y exdgenas del predio se mantengan.

10. AREAS COMPARADAS

SEGUN AVALUO:
e 180 HECTAREAS Segun Escrituras
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® Q0T

180 HECTAREAS Segun Certificado de Libertad y Tradicion
180 HECTAREAS Segun Avaluo

11. ASPECTO ECONOMICO

UTILIDAD ECONOMICA
Inmueble destinado a la explotacion agropecuaria, a baja escala
condicionada a desarrolla actividades, agropecuarias y comerciales

12 CONSIDERACIONES DEL PERITAJE

En cuantificacion del Peritaje se tuvo en cuenta

Influencia en su area frente al aprovechamiento del mismo

Localizacién y entorno

Caracteristicas geoecondmicas de la zona donde esta ubicado el predio.
Mercado agropecuario de la zona

Tipo de explotacion economico

OBSERVACION

Identificacion del Inmueble
Medidas

Topografia

Suelos

Estado de conservacion
Explotacion econémica
Servicios

Ubicacion

1. No asumo responsabilidad por las descripciones que se encuentren consignadas en la
escritura publica, Matricula Inmobiliaria aportada para la diligencia, asi tampoco por las
consideraciones de tipo legal que de ellas se deriven.

2. Acepto que el titulo de la propiedad, esto es la Escritura Publica es correcta también toda
informacion contenida en los documentos suministrados por el interesado, por lo tanto,
no respondo por la precision de los mismos, ni por los errores de tipo legal contenidos en

24

TELEFONO: 607-5684661 CELULAR: 316 749 9380 -311 828 5003
C,ORREO: ngomezrozo@misena.edu.co — ngravaludos@gmail.com
DIRECCION: Carrera 2 # 4 — 63 Barrio el Carmen — Pamplona, Norte de Santander



mailto:ngomezrozo@misena.edu.co
mailto:ngravaludos@gmail.com

A’a NANCY GOMEZ ROZO
AVALUADORA NACIONAL

RAA - AVAL 27788802 -ANAV

AVALUOS

ellos.

3. No me hago responsable por cualquier diferencia que en el proceso del Peritaje
encontremos entre las dimensiones efectivas y las consignadas en las escrituras y
Certificado Catastral, Certificado de Libertad y Tradicion.

4. Visité personalmente el bien objeto del presente Peritaje, los datos aqui Consignados
fueron tomados directamente en campo y de los documentos queme fueron entregados
por el interesado y no me hago responsable por la veracidad de los mismos y su precision

5. El presente Peritaje se realiz6 en el mes de marzo de 2023 y estéa sujeto a las condiciones
actuales del pais y de la localidad y la ley 620 del 2008. en sus aspectos socioeconémicos,
juridicos, y del mercado cualquier cambio o modificacién en cualquier aspecto del Bien
alterard la exactitud de dicho peritaje.

12.1

ACLARACION:

El estado de conservacion del predio es regular.

Para tener en cuenta que el terreno es apto para la explotacion econdmica
agropecuaria en un 80%.

El predio objeto de Peritaje, Tiene una superficie agropecuaria utilizable no inferior al
ochenta por ciento (80%) del area total del predio, clasificadas como suelo rural en los
Planes de Ordenamiento Territorial (POT), los respectivos Esquemas de
Ordenamiento (EOT) de cada municipio o instrumento equivalente, lo cual se
certificara mediante constancia expedidapor el municipio y, como regla general, ser
suficiente para dar cabida al menos a una (1) unidad agricola familiar predial de
conformidad a lametodologia vigente establecida por la Agencia Nacional de Tierras
(ANT). Para determinar dicha superficie es preciso verificar el estricto cumplimientode
las disposiciones ambientales, la aptitud, el uso y la vocacion natural del suelo.

Valor total $1.246.000.000 SON MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y SEIS MILLONES DE
PESOS MONEDA CORRIENTE)

VALOR CORRESPONDIENTE PARA EL ANO 2023 SE REALIZARA REAJUSTE ANUAL

25

TELEFONO: 607-5684661 CELULAR: 316 749 9380 - 311 828 5003
C,ORREO: ngomezrozo@misena.edu.co — ngravaludos@gmail.com
DIRECCION: Carrera 2 # 4 — 63 Barrio el Carmen — Pamplona, Norte de Santander



mailto:ngomezrozo@misena.edu.co
mailto:ngravaludos@gmail.com

NQ NANCY GOMEZ ROZO
AVALUADORA NACIONAL

RAA - AVAL 27788802 - ANAV
AVALUOS

e El predio NO ES DIISIBLE, por lo tanto, se debe realizar el AD-VALOREM, LIBRE

VENTA Y SUBASTA

13. ANEXOS
Anexo registro fotografico

Plano Base
Credenciales del Perito

@7%%,@

NANCY GOMEZ ROZO

27.788.802

P. AVALUADORA

TP 541241-065905 NTS
RAA-AVAL/ ANAV 27788
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TELEFONO

CORREO

, Norte de Santander

Pamplona

Carrera 2 # 4 — 63 Barrio el Carmen —
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LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Y EN SU NOMBRE
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AUTORIZAR) POR INSTITUTO 18 MBIANO PARA EL FOMENTO DE LA EDUCACION SUPERIOR
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LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Y EN SU NOMBRE
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Gutorizado pov el Ministeric de @hucacién Hacional, segin Deceeto
2365 de 1956 p 1928 be 1.983, '
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AVALUADORA NACIONAL
valmdarivi Neci

RECIONAL NORTE DE SANTARDER
CENTRO DE FORMACIGH PARA EL DESARROLLO RURAL Y MINERG

T ACTADE GRADO

Ho Y FECHA REGISTRO f1168285- 1062014

" ELSERVICO HACKORAL DE APRENDIZAE SEMA
COISDERAND0

PLlO SATISFACTORIANENTE LOS REQUISITOS ACADENGCOS EXIGIDOS POR EL SENA, RESUELVE
4 OTORGARLE EL TITULO DE:

Firmado Digitalmente por
CARLOS ALFONSO HERNANDEZ MOGOLLON
SERVICIO NACIONAL DE APRENDIZAJE - SENA
Autenticidad del Documento
Bogota - Calombia
CARLOS ALFONSO HERNANDEZ MOGOLLON
___SUBDIRECTOR CENTRO DE FORMACION PARA EL DESARFOLLO RURAL Y MINERO

REGIONAL NORTE DE SANTANDER

La avtenticidzd de este documento puede ser verificads en el registeo elecirdnico que se sncuentrn on 12 phgina web hitpz/centificados.semueda.co, bajo et
mimero 911900454057CC27788802A.
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REPUBLICA DE COLOMBIA

Kl Servicieo Nacional de
Aprend “"’age SENA

En Cumplimiento de la Ley 119 de 1994 Y en atencion a que

NANCY GOMEZ ROZO

Con Cédula de Ciudadania No. 27.788.802

‘ Cursd y apirabd el programa de Formacion Profesional Integral
i, 3 cumplzo con Tas condzczo-~es requerid por la entzdad le confier _

Fi nﬁmm de '

* ESPECIALIZACION TECNOLOGICA EI

ADMINISTRACION DE PROCESOS PRODUCTIVOS AVICOLAS

En temmomo de lo anterior. se f . presente Trtulo en ucuta
alos vemrmueve (29).dias dei ines de mar'ro a’e dos mil doce (2012)

"nmndo Digitaiments por
CARLOS ALFONSC HIERNANDEZ MOGOLLD\ S
- SERVICIO NACICNAL DE APRENDIZAJE aENA
Autenticidad dei Documento
. Bogota - Cols s IO
CARLOS ALFCNSC HERNANDEZ MOGOLLON-
SUBDIRECTOR CENTRC ATENCION SECTOR AGROPECUARIO
REGIONAL NURTE DE SANTANDER




NANCY GOMEZ ROZO RAA - AVAL 27788802 -ANAV
AVALUADORA NACIONAL

4ocluadones cNa

RevbeLite ot Colgns Certificado de Inscripcion Profesional Auxiliar No.

541
QQPN A Fechadezggpfggg% N/Togfzm

Sonzmie Prelzsiond Haoanz! o ngznisy

‘ NQF\"\'DI’&I'

NANCY -

_GOWEF ROZO
: »idcnﬂﬁcacxén
“Ce. zmasoz

S Profcsmn : '
O TECNOLOGGEN AGROPECUARIAS

ms‘:tuc:on L -
=8 N""TlTUTﬂ SUPERIOR DE EDUC
" RURALDE PAMPLONA '

18554470118

ddela Ley 842 de 2003,
nal Auxiliar de la Ingenisria

18 28 Uit 7 documento JL.‘D virt,
zigrs

ug e 'mzs attitularacis
n el Territoric Nacions

-J

Fs
q
e

O@mﬁ

DIRECTORGENERAL .
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JUZGADO SEGUNDO CIVIL-LABORAL DEL CIRCUITO DE
PAMPLONA N. DE S. DE ORALIDAD

El suscrito Secretaric por medio del presente,

CERTIFICA:

Que, 1a sefiora NANCY GOMEZ ROZO, identificada con iz C.C. No., 27.788.802 de
Pamplona {N.de S.}, ha venido ejerciendo ¢l cargo de auxiliar de la Justicia, en este
Juzgade, desde su creacion en el aifio 1997 hasta la fecha, en asuntos civiles, laborales,
agrarios, come perito, perito avaluador de bienes muebles e inmuebles, secuestre de

bienes muebles e inmuebles y actualmente parte del cuerpo activo de auxiliares de la
Justicia.

Se expide la presente, a solicitud verbal elevada por la sefiora GOMEZ RQOZQ, para fines
pertinentes. (Artfculo 715 del C. G. del P.}.

Pamplona, 30 de noviembre de 2018,

Calle 4 6-75, Palacio de Justicia “divaro Luna Gémez” Piso 3° Oficina B-301Tel 5681423, Correo
electrénico j02cctopam@cendoi. ramajudicial.gov.co
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i a’; N Rama Judicial dai Poder Pj.)bli::o

; P Consejo Supericr de la Judicatura )

! IR Direccién Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial Cacuta
; v aperae § Oficing de Apoyo de Pamplona

o LICENCIA PROVISIONAL Nro. 179
AUXILIAR DE LA JUSTICIA
(30 de marzo de 2016)

El Jefe de la Oficina de Apoyo Judicial de Pamplona en ejercicio de las
facultades Conferidas por et Acuardc 1518 de 2002 de la Sala
Administrativa def Consejo Superior de las Judicatura.

CONCEDE LICENCIA PROVISIONAL PARA Ft EJERCICIO DEL CARGO DE
AUXILIAR DE LA JUSTICIA EN EL DISTRITO JUDICIAL DE PAMPLONA

A la Sefiora NANCY GOMEZ ROZO, quien se identifica con la cédula ciudadania
No. 27.788.802 de Pamplona.

La sefiora GOMEZ ROZO, se encuentra inscrifo en jas sigulentes especialidades:

. CODIGO ESPECIALIDAD
; 201 Perito avaluador de hienes inmuebiles
’ 202 Perito avaluador de bienes muebles

i 405 Experto Agricoia
; 406 Experto Ganadero

-

i;’- /';?'/.‘3./’? :
CARLOEFOPOLDO FORERO APONTE

Palacio de Justicia Oficina A 103, Teléfonas 5681053, fos No. 5680172 . Pamplona, N. de S.
Para obtener informacion sobre la Rama Judicial Coiombiana visite el Home 'pagc

wat.eamajudicial.eov.co
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Auxiliar ds Jusiicls.
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| PERITC ) : BLADIIS Bavas

LAGUA ; i
-‘;;UARTE ! [ DESIGNADC ! PARPLONG | 54518318440052005C002400 DASZ
TIARME “AURE ! i
. PLAGUADC  |MIREYA  (SERTQ MR BAVAS
: CUARTE | AMADC ; DESIGNADD | PAMPLONA 1545.8313400:230?0£1950g U
i ; TPERITO i
! ; | DESIGNADC { 200600281
; f -
SIVINDICATO | MERCEDES ! PERITO ' i LUZ ESTELLA
!‘{ENDOZA . — L DESIGNADC [ 200780460 . L WIONCAYO
! : ' NUBIA,
FERITC ‘ ; ESPERANZA
AYALUADCR - 2aMPLONS | 200800144 __RODEIGUEZ .
iSBELia i '
ey TATC ; JUsM L ANAYA | FERSG CARBONER OZ
:CORREDOS | MARTINEZ | DESIGNATC _ CHINAGGTA Mowooo*zco MATURIN LTDA
200% | P MARTHA JAEL | | PERITC ; DOLO ‘
""" '3BCUESTRE 'ARRe i w;s;em [ PAMPLONA | 200800038 AMIZAR
i i | MARTHA : .
12037 - | MARTHA JABL | CEGILIA SERITO ; SAARIC MARTINEZ
: | SECUESTRE ! PARRA SEPULVEDA | DESIGNADO | PAMPLONA | 200700355 VILLAMIZAR
: L MUTISCUA ¢
HINSPECCIC |

_PERITO iNDE i
DESIGNADG | POuICE:

[i
i
¥
H
i
i

[GENARIC ! : :
2 DEMSLONIT | 4-518-37-84-002-2076-030858-
A 10

USTICIA DESDE 19074 La FECUA

ucho tiempo airas he efercido esta profe-rzon cwxtliar de la Justicia en las diferenies
ones donde he demostrade mi lealtad, Comproinis, respeto, imparcialidad, cumplimiznio de
d las tareas asignadas tanto por los juzgados coma [o particuler periinente a la Rama
w2f DIAN  Actividad principal Codigo 8541 desde 21/01/2008

Para efectos legaies

iee que todes las respuestas e informaeién anotadas por mi, enla present.. hola de 'rida. son
veraies en el MOMentic qUe se requieran se ests en la posibifidad de suministrar todos

(CST art. 62N.1) Régimen Laboral Colombiano.
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‘\.\ AVALUADORA NACIONAL

NIT: 901400187-3

» ASOCIACION LONJA DE AVALUADORES
Y PERITOS DEL ORIENTE COLOMBIANO

CERTIFICACION

A través del presente, certifico que la ingeniera Nancy Gémez Rozo identificada
con cedula de ciudadania No. 27.788.802 expedida en la ciudad de Pamplona,
hace parte del grupo de profesionales expertos en Avallios que conforman
nuestra Lonja.

En la Actualidad se encuentra en el Registro Abierto de Avaluadores
AVAL-27788802.

La presente certificacion se expide a los 11 dias del mes de julio de 2.022, a

Solicitud del interesado.

Rocio del Pilar Bautista Vargas

Representante Legal
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3

157311 486 2340 R Laoc.cucuta@gmailcom CALLE 1 # 4E - 40 QUINTA BOSCH

11 Y
01 0508 (CUCUTA-COLOMBIA)




RAA ANAV

GURPOAAGILN COLOMEIANA
NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) NANCY GOMEZ ROZO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 27788802, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 27 de Noviembre de 2019 y se le ha asignado el nimero
de avaluador AVAL-27788802.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) NANCY GOMEZ ROZO se encuentra Activo y
se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Nov 2019 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Nov 2019 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
01 Ago 2022 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso , Acueductos y conducciones , Presas , Aeropuertos , Muelles , Demas
construcciones civiles de infraestructura similar

Fecha de inscripcion
27 Nov 2019

Regimen
Régimen Académico

e Puentes, Tuneles

Fecha de inscripcion Regimen
01 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Nov 2019 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Nov 2019 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del




RAA ANAV

GURPOAAGILN COLOMEIANA
NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Registro Ablerto de Avaluadares

automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Nov 2019 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Nov 2019 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
01 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
01 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance
e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
01 Ago 2022 Régimen Académico
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Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: PAMPLONA, NORTE DE SANTANDER

Direccién: CARRERA 2 N° 4 - 63 BARRIO EL CARMEN
Teléfono: 5684661 - 3167499380
Correo Electrénico: ngomezrozo@misena.edu.co

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral Por Competencias En Avaluos De Bienes Muebles (Maquinaria Y Equipo) E Inmuebles Urbanos
Rurales Y Especiales - Tecni-Incas

Técnico En Avallos - Incatec

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
NANCY GOMEZ ROZO0, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 27788802.

El(la) seiior(a) NANCY GOMEZ ROZO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi como
con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

b6580aa4

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintiocho (28) dias del mes de Marzo del 2023 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
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Representante Legal
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