
 
JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL. 

VILLA DEL ROSARIO N D S. 
 
LIQUIDACION DE COSTAS A CARGO DE LA PARTE DEMANDADA SEGÚN 
SENTENCIA DE FECHA 19 DE AGOSTO DE 2022. 
 
                                                                                                                                                                                                                                                               
Noviembre 14 de 2023. 
 
Proceso:      EJECUTIVO SINGULAR   
Demandante:    BAYPORT COLOMBIA S.A  
Demandado:      MARTHA ESMERALDA BARBOSA HERNANDEZ   
 
 
PROCESO RADICADO: 54 874 40 89 002 2022- 00176- 00 
 

 

• Arancel judicial …………………………………………$       00.000.oo 

• Póliza judicial: ……………………………….……………...$       00.000.oo 

• Inscripción en registro: ……………….……………………$       00.000,oo 

• Honorarios secuestre: …………………..…………………$       00.000,oo  

• Gastos de cerrajero: ………………………….……………$        00.000,oo 

• Notificaciones: ………………………………………………$       00.000,oo 

• Curador Ad Litem: …………………………..………………$       00.000,oo 

• Publicaciones:…………………………………..……………$       00.000.oo 

• Agencias en derecho:………………..………………….…. $      900.000.oo 

• Honorarios perito: ……………………………..…………….$        00.000,oo 
TOTAL DE COSTAS: …………………..………...………….. $      900.000.oo 
 

 

 
 

LUZ MARINA SALAS FIGUEROA.  
SECRETARIO. 

 
CONSTANCIA SECRETARIAL. 
 
Villa del Rosario N d S, catorce (14) de noviembre de dos mil veintitrés (2023). 
 
La presente liquidación de costas se fija en lista por el término de un día (Art. 108 
del C.P.C) (micro sitio virtual del Juzgado) hoy catorce (14) de noviembre de dos 
mil veintitrés (2023)  a las 8:00 de la mañana, y para los fines previstos en el 
numeral 2 del art. 446 del C.P.C queda en secretaria la anterior liquidación de 
costas, a disposición de las partes por el termino de tres días, venciéndose el 17 
de noviembre de 2023,  a las 6:00 p.m.  
 

 
LUZ MARINA SALAS FIGUEROA.  

SECRETARIA. 
 
 
 



 

 

 
 

JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL 
Villa del Rosario Norte de Santander. 

 
 

TRASLADO DE LIQUIDACION DE CRÉDITO.   
ARTÍCULO 446-2 DEL C G del P, EN CONCORDANCIA CON EL ARTÍCULO 110 

IBIDEM. 
 
 
 

PROCESO: EJECUTIVO. 
RADICADO: 54-874-4089-002-2019-00312-00. 
DEMANDANTE: ENRIQUE LOZANO SANTAELLA.    
DEMANDADO: DON AMARIS RAMÍREZ PARIS LOBO. 
 
  
SE FIJA: EL 14 DE NOVIEMBRE DE 2023 A LAS 8:00 DE LA MAÑANA.  
SE DESFIJA: EL 14 DE NOVIEMBRE DE 2023 A LAS 6:00 DE LA TARDE.  
 
 
TRASLADO POR TRES DIAS  
 
 
En cumplimiento a lo dispuesto en el artículo 446 - 2 del C G del P, en 
concordancia con el articulo 110 ibidem, se fija el presente listado en lugar visible 
de la secretaria (micro sitio del despacho), por un día, 14 de noviembre de 2023, y 
al finalizar esta fijación, se corre traslado por el termino de tres días de la 
liquidación del crédito allegada, a las partes, comenzando el 15 de noviembre de 
2023, finalizando el 17 de noviembre de 2023 En constancia 

 
LUZ MARINA SALAS FIFGUEROA.  

SECRETARIA. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 



 



 
 

JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL 
Villa del Rosario Norte de Santander. 

 
 

TRASLADO DE LIQUIDACION DE CRÉDITO.   
ARTÍCULO 446-2 DEL C G del P, EN CONCORDANCIA CON EL ARTÍCULO 110 

IBIDEM. 
 
 
 

PROCESO: EJECUTIVO ALIMENTOS. 
RADICADO: 54-874-4089-002-2022-00562-00. 
DEMANDANTE: TERESA VERA GÓMEZ.    
DEMANDADO: WILLIAM OSWALDO ASCENCIO FLOREZ  
 
  
SE FIJA: EL 14 DE NOVIEMBRE DE 2023 A LAS 8:00 DE LA MAÑANA.  
SE DESFIJA: EL 14 DE NOVIEMBRE DE 2023 A LAS 6:00 DE LA TARDE.  
 
 
TRASLADO POR TRES DIAS  
 
 
En cumplimiento a lo dispuesto en el artículo 446 - 2 del C G del P, en 
concordancia con el articulo 110 ibidem, se fija el presente listado en lugar visible 
de la secretaria (micro sitio del despacho), por un día, 14 de noviembre de 2023, y 
al finalizar esta fijación, se corre traslado por el termino de tres días de la 
liquidación del crédito allegada, a las partes, comenzando el 15 de noviembre de 
2023, finalizando el 17 de noviembre de 2023 En constancia 

 
LUZ MARINA SALAS FIFGUEROA.  

SECRETARIA. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 



 



 
 

 

 

 



 



 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL 
Villa del Rosario Norte de Santander. 

 
 

TRASLADO DE LAS EXCEPCIONES DE MERITO.   
INCISO 5 DEL ARTÍCULO 391 DEL C G del P, EN CONCORDANCIA CON EL 

ARTÍCULO 110 IBIDEM. 
 
 
 

PROCESO: PERTENENCIA. 
RADICADO: 54-874-4089-002-2023-00186-00. 
DEMANDANTE: JORGE HUGO ZABALA RODRIGUEZ    
DEMANDADO: IMELDA ZABALA RODRIGUEZ DE MONSALVE 
 
  
SE FIJA: EL 14 DE NOVIEMBRE DE 2023 A LAS 8:00 DE LA MAÑANA.  
SE DESFIJA: EL 14 DE NOVIEMBRE DE 2023 A LAS 6:00 DE LA TARDE.  
 
 
TRASLADO POR TRES DIAS  
 
 
En cumplimiento a lo dispuesto en el inciso 5 del artículo 391 del C G del P, en 
concordancia con el artículo 110 ibidem., se fija el presente listado en lugar visible 
de la secretaria (micro sitio del despacho), por un día, 14 de noviembre de 2023, y 
al finalizar esta fijación, se corre traslado por el termino de tres días de la 
contestación de la demanda y demanda de reconvencion, a la parte demandante 
para que descorra el traslado de excepciones de mérito, comenzando el 15 de 
noviembre de 2023, finalizando el 17 de noviembre de 2023 En constancia 

 
LUZ MARINA SALAS FIFGUEROA.  

SECRETARIA. 

 

 



Señor  
JUEZ SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL ORALIDAD DE VILLA DEL ROSARIO  
Correo: j02pmvrosario@cendoj.ramajudicial.gov.co  
 

 

REF: PERTENENCIA  
RAD: 54874408900220230018600 
DTE: JORGE HUGO ZABALA RODRIGUEZ 
DDA: IMELDA ZABALA DE MONSALVE. 
 

 

YOREIMA DELGADO BUSTAMANTE, mayor de edad, vecina de este Municipio, identificada 

con la cedula de ciudadanía N° 60.406.997 de Villa del Rosario, abogado en ejercicio, con 

Tarjeta Profesional N° 112.866  del Consejo Superior de la Judicatura correo electrónico 

yoreimadb2011@gmail.com,  adjunto al presente escrito allego el poder que me ha 

conferido la señora IMELDA ZABALA DE MONSALVE, persona mayor de edad, identificada 

con la Cedula de Ciudadanía N° 37.231.569 de Cúcuta, como acepto el mandato solicito se 

me reconozca personería para actuar y en ejercicio de ella, por medio del presente escrito 

y estando dentro del término legal procedo a contestar la demanda de DECLARACION DE 

PERTENENCIA POR PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO, en los 

siguientes términos. 

 

RESPECTO A LAS PRETENSIONES: 

 

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones formuladas en la demanda que pretenda 

hacer recaer a mi representada cualquier tipo de consecuencia jurídica y/o económica en 

virtud del presente proceso y solicito al Despacho se nieguen por falta de los presupuestos 

de la acción invocada, por las razones que se expondrán en las excepciones de la defensa, 

así como frente a cada hecho. 

 

EN CUANTO A LOS HECHOS: 

 

AL HECHO PRIMERO: Manifiesta mi mandante que Es cierto. 

 

AL HECHO SEGUNDO:  Manifiesta mi mandante que No es cierto y aclara; porque quienes 

compraron la mejora fue mi mandante la señora IMELDA ZABALA DE MONSALVE y su 

hermana DORAMINTA ZABALA RODRIGUEZ, quienes para la fecha ya trabajaban en la 

ciudad de San Cristóbal Venezuela como empleadas domésticas y con el dinero que ganaron 

por su trabajo fue que compraron las mejoras; por ser en ese tiempo menores adultas 



fueron representadas por su madre señora EDELMIRA RODRIGUEZ DE ZABALA, quien firmo 

la escritura pública N° 2995 en representación de las menores y no como compradora como 

lo manifiesta el demandante, por esta razón el señor demandante no figuro en la escritura 

ya que el dinero con el cual se compro las mejoras era única y exclusivamente de mi 

mandante y de su hermana DORAMINTA ZABALA RODRIGUEZ.    

 

AL HECHO TERCERO: Manifiesta mi mandante que es parcialmente cierto y aclara; en 

cuanto a la compra realizada al municipio es CIERTO, porque mi mandante le compro al 

Municipio de Villa del Rosario mediante la escritura 1019 de fecha 3 de abril de 1986 de la 

Notaria Tercera de Cúcuta, Trescientos Metros Cuadrados (300.oo M2) de un Lote de 

terreno ubicado en la calle 1ª Norte N° 6-55 del Barrio Santander. 

Con respecto al acuerdo que manifiesta el demandante no es CIERTO, ya que como lo ha 

manifestado mi mandante en el hecho segundo, tanto el lote como la construcción fueron 

adquiridos con el esfuerzo y trabajo arduo como empleada doméstica en la ciudad de San 

Cristóbal Venezuela, lo cual no es un secreto que para la época el precio del bolívar tenía 

mayor valor que el peso colombiano, por lo cual fue posible que mi mandante y su hermana 

pudiera comprar el lote de terreno y posteriormente cada una construir. 

Además, para la fecha del supuesto acuerdo el demandante contaba con 13 años de edad, 

no trabajaba, solo estudiaba y eran sus hermanas IMELDA ZABALA DE MONSALVE y 

DORAMINTA ZABALA RODRIGUEZ, quienes asumían todos los gastos de alimentación de su 

señora madre y del señor JORGE HUGO ZABALA RODRIGUEZ, así como el estudio y demás 

gastos de este último. 

En cuanto a las reparaciones locativas NO ES CIERTO; ya que ese inmueble desde que lo 

adquirió mi mandante fue para que viviera su señora madre EDELMIRA RODRIGUEZ DE 

ZABALA, no se le han realizado ningún tipo de mejoras solo un baño que fue construido por 

mi mandante en el interior de una habitación para que su madre estuviera más cómoda y 

no tuviera que salir a los baños externos de la casa. 

En relación a lo manifestado por el demandante que ha vivido desde el año 1972 hasta la 

fecha es parcialmente cierto ya que él vivió junto con su señora madre y los dos hijos de mi 

poderdante, hasta aproximadamente el año 1985, fecha en la cual inicio convivencia con la 

señora MARINA RAMIREZ con quien procrearon dos hijas y la convivencia duro  más de 10 

años; posteriormente en el año 1999, contrajo matrimonio con la señora HILSE YAMILE 

ALDANA PEREZ, con quien convive desde esa fecha hasta la actualidad  en la calle 1 N° 1 A -

06 Villas de Santander-Villa del Rosario,(N/S), lugar de residencia que fue manifestada por 

el demandante en la Audiencia Pública de Conciliación realizada  el día 11 de abril del 2023, 

en la Inspección Urbana de Policía de Villa del Rosario (folio 23 del expediente de la 



querella) , dirección en la cual fue notificado el querellado el  día 14 de julio del 2023 

mediante el oficio OE-IP-216 (folio 65 del expediente de la querella) y oficio de fecha 17 de 

julio del 2023 OE-IP-222 (folio 66 del expediente de la querella,)  para lectura del fallo el 

día 17 de Julio de 2023 y así mismo cuando el demandante fue concejal para el periodo 

2004-2007, en las tarjetas de presentación aparece lugar de residencia Cll 2 A N 1 A-06 Urb. 

Villas de Santander(folio 29 del expediente de la querella).  

AL HECHO CUARTO: Manifiesta mi mandante que No es cierto; ya que nunca ha existido 

dicho acuerdo. 

En cuanto a la división que tienen la propiedad mi mandate realizo dos construcciones una 

en la cual vivía su señora madre y sus dos hijos, y la otra la realizó mi mandante para 

arrendar y tener un ingreso extra para ayudar a la manutención de su señora madre y de 

sus dos hijos, desde ese entonces mi mandante arrienda el apartamento; la construcción 

que pretende prescribir el demandante era en la que vivía su señora madre junto con los 

dos hijos de mi mandante y posterior a la muerte de la madre mi mandante la utiliza cuando 

viene a citas médicas ejerciendo actos de señora y dueña, hasta el mes de diciembre del 

año 2022 fecha en la cual el demandante abusivamente y de manera arbitraria puso un 

candado a la reja de la puerta principal, impidiéndole la entrada al inmueble. 

AL HECHO QUINTO: Manifiesta mi mandante que no es cierto y se aclara; como se dijo en 

los hechos anteriores mi mandante es quien realizo las dos construcciones, además es quien 

instalo los servidos públicos de agua y luz como consta en los recibos que a parecen a su 

nombre y es quien los paga como consta en los recibos pagados por mi mandante, así como 

el pago de impuesto predial del inmueble. 

En relación a lo de la nomenclatura debe probarlo presentando la resolución Expedia por la 

oficina de planeación del Municipio de Villa del Rosario donde le asignaron la nomenclatura. 

AL HECHO SEXTO: Manifiesta mi mandante que es parcialmente cierto y se aclara; que 

nunca ha existido un acuerdo ni mi mandante le ha ofrecido en venta la parte que hoy 

pretende prescribir. 

Por otro lado, mi poderdante interpuso una Querella por Perturbación a la Posesión ante a 

la Inspección de Policía Urbana del Municipio de Villa del Rosario, y el día 23 de marzo le 

hizo entrega al señor JORGE HUGO ZABALA RODRIGUEZ, la citación para la audiencia la cual 

se realizó el día 11 de abril del 2023, en la cual el demandante manifestó “que la casa la 

compraron entre las dos hermanas…. Luego de la muerte de mi mama continue haciendo 

visitas todos los días …...yo puse el candado en a la reja por la delincuencia .... ella venia de 

vez en cuando…no se si ella entraba o no pero no coincidimos cuando ella estuviera en la 



casa…” lo que desdibuja una posesión ininterrumpida y de buena fe libre de vicios o 

perturbaciones que le permitan acceder por esta vía al dominio pleno del mismo. 

 

AL HECHO SEPTIMO: Manifiesta mi mandante que no es cierto y se aclara; que el 

demandante si vivió durante su juventud con su señora madre y los dos hijos de mi 

mandate, ya que como se ha expresado era mi mandante y su hermana las que asumían la 

manutención del hogar y el estudio del demandante. 

Como se ha manifestado anteriormente el señor JORGE HUGO ZABALA, dejo de vivir en el 

inmueble aproximadamente desde el año 1985, fecha en la cual inicio convivencia con la 

señora MARINA RAMIREZ con quien procrearon dos hijas y la convivencia duro más de 10 

años; posteriormente en el año 1999, contrajo matrimonio con la señora HILSE YAMILE 

ALDANA PEREZ, con quien convive desde esa fecha hasta la actualidad en la calle 1 N° 1 A -

06 Villas de Santander-Villa del Rosario, (N/S). 

durante el tiempo que su madre señora EDELMIRA RODRIGUEZ DE ZABALA vivió en el 

inmueble ubicado en la calle 1ª Norte N° 6-55 del Barrio Santander, era visitada con 

regularidad por todos los hermanos, pero al enfermar la señora EDELMIRA RODRIGUEZ DE 

ZABALA madre de los señores IMELDA y JORGE acordaron que unos meses la cuidaba él y 

otros meses ella; por esta razón el señor JORGE HUGO ZABALA RODIGUEZ, se quedó con la 

llave del inmueble. 

al morir la madre, mi mandante, dejo esa parte de la casa para ser habitada por ella cuando 

venía a citas médicas o a pasar algunas temporadas ya que su domicilio principal es el 

Municipio Independencia del Estado Táchira Venezuela, la otra parte de la casa la siguió 

arrendando y en la actualidad se encuentra arrendada., como se puede probar con el 

contrato de arrendamiento suscrito por mi mandante. 

Durante el tiempo de la pandemia mi mandante no pudo seguir viniendo con regularidad, 

situación que fue aprovechada por su hermano y sin su autorización, y como él demandante 

tenía llave de la casa ingreso al inmueble enseres viejos al punto de dejarlo inhabitable, 

como lo constató la oficina de control urbano en el acta de visita ocular realizada al 

inmueble el día 4 de mayo del año 2023 (folio 52 del expediente de la querella de 

perturbación a la posesión).   

Después de la pandemia mi mandante pudo volver a la casa y se encontró con que su 

hermano lleno la casa de corotos viejos, y al pedirle la explicación a su hermano este le 

manifestó que le dejara tenerlos hay mientras él podía venderlos o llevarlos para otro lado, 

a lo cual ella accedió porque era su hermano.   



 

 

La manifestación realizada por el demandante de que ha realizado de manera quieta y 

pacifica la posesión es falsa ya que hasta el mes de diciembre del año 2022 mi mandante 

tenía acceso a la casa, y el demandante de manera abusiva y arbitraria puso un candado a 

la reja, bloqueando el acceso a mi mandante, motivo por el cual se interpuso una querella 

de perturbación a la posesión la cual fue admitida por la inspección de policía del Municipio 

de Villa del Rosario,  y dentro de esta mediante El Auto N° 034 -2023 De fecha 14 de Julio, 

La Inspección de Policía de Villa del Rosario resolvió:  

“Primero Amparar el derecho a la posesión, solicitado por la Señora IMELDA ZABALA DE 

MONSALVE, con cedula de ciudadanía número 37.231.569 de Cúcuta, sobre el bien 

inmueble ubicado en la calle 1N N°6-55 en el barrio Santander de Villa del Rosario. 

SEGUNDO: Declarar al señor JORGE HUGO ZABALA RODRIGUEZ, con cedula de ciudadanía 

número 13.453.633 de Cúcuta, PERTURBADOR DE LA POSESION, la cual se le ordena cesar 

cualquier acto perturbatorio presente y futuro contra la posesión que ha ejercido la señora 

IMELDA ZABALA DE MONSALVE, sobre el bien inmueble ubicado en la calle 1N N°6-55 en 

el barrio Santander del Municipio de Villa del Rosario, a partir de la expedición del 

presente auto. Además, se le ordena al señor JORGE HUGO ZABALA RODRIGUEZ, restituir 

la posesión y propiedad del predio, quien debe retirar los candados y los bienes muebles 

y enseres que se encuentran en el predio. 

TERCERO: Declarar el STATU QUO mientras el juez ordinario competente decide 

definitivamente sobre la titularidad de los derechos en controversia y las indemnizaciones 

correspondientes, si a ellas hubiera lugar, del bien inmueble ubicado en la calle 1N N°6-

55 en el barrio Santander del Municipio de Villa del Rosario, motivo de discusión”.  

 Por tanto, no le asiste el derecho al demandante en promover la presente acción, dado que 

no se configuran los requisitos establecidos por la ley para adquirir el inmueble objeto del 

proceso por la prescripción adquisitiva extraordinaria de dominio. 

 

OPOSICIÓN 

Me opongo a las pretensiones perseguidas por el demandante puesto que carece del 

derecho invocado, en consecuencia, pido se niegue lo reclamado  

 

 



EXCECIONES DE MERITO 

INEXISTENCIA DEL DERECHO PRETENDIDO-AUSENCIA DE REQUISITOS ESTRUCTURALES DE 

LA ACCIÓN DE PERTENCIA INVOCADA Y FALTA DE TIEMPO PARA USUCAPIR” 

Para el éxito de la prescripción extraordinaria, la posesión debe ejercerse de manera 

inequívoca, pacifica, publica e ininterrumpida por el tiempo exigido por ley, y para el caso 

concreto esta no es quieta ni pacífica, pues poco tiempo después de haberse iniciado  en el 

mes de diciembre del año 2022 ésta, fue denunciada por  la propietaria, ante la inspección 

de policía urbana en el mes de marzo del 2023, buscando recuperar la posesión material 

del bien que le pertenece, es por ello que el Inspector de Policía de Villa del Rosario 

mediante El Auto N° 034 -2023 de fecha 14 de Julio,  avoca conocimiento en lo que respecta 

a la perturbación a la posesión, teniendo en cuenta los vestigios encontrados dentro de la 

inspección ocular, así como los respectivos testimonios y los descargos de las partes  

resolvió: -Primero Amparar el derecho a la posesión, solicitado por la Señora IMELDA 

ZABALA DE MONSALVE, con cedula de ciudadanía número 37.231.569 de Cúcuta, sobre el 

bien inmueble ubicado en la calle 1N N°6-55 en el barrio Santander de Villa del Rosario 

.-SEGUNDO: Declarar al señor JORGE HUGO ZABALA RODRIGUEZ, con cedula de 

ciudadanía número 13.453.633 de Cúcuta, PERTURBADOR DE LA POSESION, la cual se le 

ordena cesar cualquier acto perturbatorio presente y futuro contra la posesión que ha 

ejercido la señora IMELDA ZABALA DE MONSALVE, sobre el bien inmueble ubicado en la 

calle 1N N°6-55 en el barrio Santander del Municipio de Villa del Rosario, a partir de la 

expedición del presente auto. Además, se le ordena al señor JORGE HUGO ZABALA 

RODRIGUEZ, restituir la posesión y propiedad del predio, quien debe retirar los candados 

y los bienes muebles y enseres que se encuentran en el predio. 

-TERCERO: Declarar el STATU QUO mientras el juez ordinario competente decide 

definitivamente sobre la titularidad de los derechos en controversia y las indemnizaciones 

correspondientes, si a ellas hubiera lugar, del bien inmueble ubicado en la calle 1N N°6-

55 en el barrio Santander del Municipio de Villa del Rosario, motivo de discusión.  

Razón por la cual se fortalece la afirmación de que no se cumplen los requisitos para adquirir 

el bien por prescripción por parte del señor JORGE HUGO ZABALA RODRIGUEZ; Así mismo 

la señora IMELDA ZABALA DE MONSALVE, es la poseedora y propietaria del 100% del 

inmueble  ubicado en la calle 1ª Norte N° 6-55 del Barrio Santander, del Municipio de Villa 

del Rosario con una área total de 300 metros cuadrados  con ánimo de señora y dueña, en 

ejercicio de todos sus derechos y quien ostenta el respectivo título legalmente inscrito en 

el registro de instrumentos públicos así como pago de los servicios públicos e impuestos 

prediales del inmueble. 



Sobra advertir que todos los presupuestos presentados han de configurarse de univoca 

manera al momento de promoverse la demanda por cuanto que, como elementos 

formantes de la estructura jurídica que encierran, se erigen en inescindible unidad 

componedora del ente del que se pretende declaración. Inobservado alguno, el ropaje 

jurídico necesario para la configuración de la acción se desvanece, generando, por 

sustracción de materia, la negación de lo pretendido. En conclusión, resulta indispensable 

que quien pretenda beneficiarse alegando la usucapión, acredite los requisitos axiomáticos 

de la posesión (corpus y ánimus domini), aparte de evidenciar la explotación económica del 

caso, como única forma de obtener las ventajas jurídicas pretendidas, sin olvidar al respecto 

lo establecido por el art. 981 del C. Civil, por lo que invariablemente se concluye que ella 

deberá manifestarse por la realización de hechos positivos. 

Por manera que el demandante no tiene la posesión anunciada - con todos sus ingredientes 

formadores, esto es, que no reúnen de manera personal, la posesión del predio ni el tiempo 

que exige la ley para el éxito de la usucapión, tal como se demostrara durante el debate 

probatorio. 

Como quiera que no están probados, los supuestos fácticos tendientes a un 

pronunciamiento en favor de lo pedido en la demanda deberán negarse las pretensiones, y 

condenar en costas y perjuicios a la parte actora. 

Esta excepción esta llamada a prosperar. 

RECONOCIMIENTO OFICIOSO DE OTRAS EXCEPCIONES 

Solicitó reconocer en la sentencia cualquiera otra excepción que resultase probado de 

acuerdo al artículo 282 del C.G.C. 

 

A LAS PRUEBAS 

A las pruebas documentales 1,2,3, 4 y 6 no me opongo.  

A la prueba 5 me opongo ya que no es un recibo de pago sino un reporte del recaudo del 

pago del impuesto predial, ya que el recibo de pago lo tienen mi mandante debidamente 

cancelado por ella. 

A La Inspección Judicial: No me Opongo. Esta deberá ser adelantada en la fecha y hora que fije el 

Señor Juez.   

PRUEBAS 

 

Solicito tener como tales las siguientes:  



DOCUMENTALES.  

 

1. La escritura pública N° 2995 de fecha 08 de noviembre del 1972 de la Notaria 

Segunda de Cúcuta 

2. La escritura pública N° 1019 de fecha 3 de abril de 1986 de la Notaria Tercera de 

Cúcuta 

3. Querella presentada ante la Inspección de Policía Urbana de Villa del Rosario con 

recibí 22 de marzo del 2023.  

4.  Expediente de la querella por perturbación a la posesión dentro del cual se 

encuentra Auto N° 034 -2023 de fecha 14 de Julio 2023.  

5. Folio de Matrícula Inmobiliaria N° 260-86004. 

6. Recibos de Impuesto Predial (pagados desde el año 2014 al 2023) 

7. Pagos de Recibos de servicios públicos (Energía, Acueducto) a nombre de IMELDA 

ZABALA  

 

TESTIMONIALES 

 

Cítese y hágase comparecer a su despacho a las siguientes personas, que a continuación 

relaciono para que declaren sobre los hechos de la demanda  

 

ADELINA GARCIA FLOREZ, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadanía número 

60.405.536 de Villa del Rosario, domiciliada en la calle 1 # 6-39 Barrio Santander Municipio de Villa 

de Rosario-celular 312-5382868  

 

IRENE BONILLA DE CORREA, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadanía 

número 37.229.633 de Cúcuta, domiciliada en la calle 1 # 1-10 Barrio Santander Municipio 

de Villa de Rosario-teléfono 6015707144 

 

MARIA GARCIA TARAZONA, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadanía 

número 27.890.313 de Villa del Rosario, domiciliada en la calle 1 # 6-26 Barrio Santander 

Municipio de Villa de Rosario.  

HERMECILDA IBAÑEZ ZABALA, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadanía 

número 41.861.171 de Bogotá, domiciliada en la carrera 7 # 2N-79 Barrio Santander 

Municipio de Villa de Rosario. 

 

 



 

NOTIFICACIONES 

 

Recibo notificaciones personales en la secretaria de su despacho o en la carrera 7 Nro.6-52 Centro 

Municipio de Villa Rosario, correo electrónico yoreimadb2011@gmail.com  

La Demandada calle 1ª Norte N° 6-55 del Barrio Santander, del Municipio de Villa del Rosario celular 

314-6705342  

 

Del señor Juez, 

 

 

 

 

 

YOREIMA DELGADO BUSTAMANTE 

C.C Nro. 60’406.997 de Villa Rosario 

T.P Nro. 112.866 D-1 del Consejo Superior de la Judicatura 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



























































































































































































SEÑOR 
JUEZ SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL ORALIDAD DE VILLA DEL ROSARIO 
Correo: j02pmvrosario@cendoj.ramajudicial.gov.co 
 
 
REF: PERTENENCIA  
RAD: 54874408900220230018600 
DTE: JORGE HUGO ZABALA RODRIGUEZ 
DDA: IMELDA ZABALA DE MONSALVE. 
 
 
YOREIMA DELGADO BUSTAMANTE, mayor de edad, vecina de este Municipio, identificada 

con la cedula de ciudadanía N° 60.406.997 de Villa del Rosario, abogado en ejercicio, con 

Tarjeta Profesional N° 112.866  del Consejo Superior de la Judicatura, correo electrónico 

yoreimadb2011@gmail.com adjunto al presente escrito allego el poder que me ha 

conferido la señora IMELDA ZABALA DE MONSALVE, persona mayor de edad, identificada 

con la Cedula de Ciudadanía N° 37.231.569 de Cúcuta, como acepto el mandato solicito se 

me reconozca personería para actuar y en ejercicio de ella, presento demanda verbal de 

Reconvención por Reivindicación  o Acción de Dominio, en contra del demandante señor 

JORGE HUGO ZABALA RODRIGUEZ, también mayor de edad, e identificado con la cedula de 

ciudadanía N° 13.453.633 de Cúcuta, la cual la fundamento en las siguientes : 

PRETENSIONES 

PRIMERA: Que pertenece en dominio pleno y absoluto a la señora IMELDA ZABALA DE 

MONSALVE, Identificada con la  Cédula de Ciudadanía  N°37.231.569 de Cúcuta, el 45 %  del 

bien inmueble ubicado en la calle 1 N° 6-55 Barrio Santander del Municipio de Villa del 

Rosario y comprendido dentro de los siguientes linderos por el Norte con la calle 1ª Norte; 

Sur con propiedad de Pedro Espinoza; Oriente, con predio de Rafael Marciales y por el 

Occidente con Lucrecia Zabala antes, hoy con Doraminta Zabala de Arias. 

 

SEGUNDO: Que como consecuencia de la anterior declaración se condene al señor JORGE 

HUGO ZABALA RODRIGUEZ, Identificado con la Cédula de Ciudadanía N° 13.453.633 de 

Cúcuta, a restituir, una vez ejecutoriada esta sentencia, a favor de la señora IMELDA ZABALA 

DE MONSALVE,  el 45 %  del bien inmueble ubicado en la calle 1 N° 6-55 Barrio Santander 

del Municipio de Villa del Rosario y comprendido dentro de los siguientes linderos por el 

Norte con la calle 1ª Norte; Sur con propiedad de Pedro Espinoza; Oriente, con predio de 

Rafael Marciales y por el Occidente con Lucrecia Zabala antes, hoy con Doraminta Zabala 

de Arias.  

 

TERCERO: Que el demandado deberá pagar al demandante, una vez ejecutoriada esta 

sentencia, el valor de los frutos naturales o civiles del inmueble mencionado, no solo los 

percibidos, sino también los que el dueño hubiere podido percibir con mediana inteligencia 

y cuidado de acuerdo a justa tasación efectuada por peritos, desde el mismo momento de 

iniciada la posesión, por tratarse el demandado de un poseedor de mala fe, hasta el 

momento de la entrega del inmueble, al igual que el reconocimiento del precio del costo de 

las reparaciones que hubiere sufrido el demandante por culpa del poseedor 

 

CUARTO: Que la demandante no está obligada, por ser el poseedor de mala fe, a indemnizar 

las expensas necesarias referidos en el Artículo 965 del Código Civil. 

 

QUINTO: Que, en la restitución del inmueble en cuestión, deben comprenderse las cosas 

que forman parte del predio, o que se refuten como inmuebles, conforme a la conexión 

con el mismo, tal como lo prescribe el Código Civil en su título primero del Libro II 



 

SEXTO: Que se ordene la cancelación de cualquier gravamen que pese sobre el inmueble 

objeto de la reivindicación.  

 

SÉPTIMO: Que esta sentencia se inscriba en el folio de Matrícula Inmobiliaria en la oficina 

de registro de Instrumentos Públicos de la Ciudad de Cúcuta.   

OCTAVO: Que se condene al demandado en costas del proceso. 

 

HECHOS 

PRIMERO: Que mi representada, la señora IMELDA ZABALA DE MONSALVE, y su hermana 

DORAMINTA ZABALA RODRIGUEZ, el día 8 de noviembre del 1972, mediante la escritura 

pública N° 2995 de la Notaria Segunda de Cúcuta compraron una mejora a  la Señora FALVIA 

MEDINA, la cual consisten en una casa para habitación con paredes de ladrillo, techos de 

eternit, pisos de cemento, solar encerrado en vara parada y alambre de púas, servicio 

sanitario de hoyo, tanque para almacenamiento de agua, integrada  de sala, alcoba, zaguán, 

edificada sobre un lote de terreno ejido propiedad del Municipio de Villa  Rosario, que tiene 

un área o extensión superficiaria de Cuatrocientos Cincuenta y Nueve metros cuadrados 

(459Mts2) es decir Diez y Siete (17) metros de frente por Veintisiete (27) metros de fondo, 

ubicado según esta escritura en el barrio de “Fátima”, calle 1N número 6 de la nomenclatura 

actual ( hoy barrio Santander calle 1N 6-55) alinderado así por el Norte, con la calle publica 

sin número ( hoy calle 1N); por el Sur con propiedad de Pedro Espinoza; por el Oriente, con 

propiedad de Rafael Marciales y por el Occidente con propiedades de María Lucrecia Zabala 

V. de Benítez, identificado con Matricula Inmobiliaria N° 260-86004 código catastral 01-02-

0041-0004-000. 

 

SEGUNDO: Que para el año 1972 mi mandante IMELDA ZABALA DE MONSALVE y su hermana 

DORAMINTA ZABALA RODRIGUEZ, eran menores adultas, pero ya trabajaban en la ciudad de San 

Cristóbal Venezuela como empleadas domésticas y con el dinero que ganaron por su trabajo 

fue que compraron las mejoras, por tanto, la señora EDELMIRA RODRIGUEZ DE ZABALA, madre 

de mi representada firmo la escritura pública N° 2995 del 8 de noviembre de 1972, en 

representación de sus hijas y no como compradora.  

 

TERCERO: Que mediante la escritura 1019 del 3 de abril de 1986 de la Notaria Tercera, la 

señora IMELDA ZABALA DE MONSALVE, compra al Municipio Trescientos Metros Cuadrados 

(300.oo M2) de un Lote de terreno ubicado en la calle 1ª Norte N° 6-55 del Barrio Santander 

de la nomenclatura urbana de dicho Municipio y cuyos linderos que lo individualizan son 

los siguientes por el Norte con la calle 1ª Norte; Sur con propiedad de Pedro Espinoza; 

Oriente, con predio de Rafael Marciales y por el Occidente con Lucrecia Zabala antes, hoy 

con Doraminta Zabala de Arias.  

 

CUARTO: Mi mandate realizo dos construcciones una en la cual vivía su señora madre junto 

con los dos hijos de mi mandante, y la otra la realizó mi mandante para arrendar y tener un 

ingreso extra para ayudar a la manutención de su señora madre, desde ese entonces mi 

mandante arrienda el apartamento; la construcción que pretende prescribir el demandante 

era en la que vivía su señora madre y posterior a la muerte de la madre mi mandante la 

utiliza cuando viene a citas médicas ejerciendo actos de señora y dueña; hasta el mes de 

diciembre del año 2022, fecha en la cual el demandante abusivamente y de manera 

arbitraria, puso un candado a la reja de la puerta principal, impidiéndole la entrada al 

inmueble. 



QUINTO: Que los servicios públicos (acueducto, alcantarillado, energía y aseo) y el impuesto 

predial se encuentran a nombre de IMELDA ZABALA DE MONSALVE, y además son pagados 

por ella. 

 

SEXTO: Que en razón a que el señor JORGE HUGO ZABALA RODRIGUEZ, de manera arbitraria 

e ilegal, en el mes de diciembre del año 2022, coloco un candado en la puerta principal de 

la vivienda impidiendo el ingreso a mi mandante, ella el día 22 de marzo del 2023, interpuso 

una Querella por Perturbación a la Posesión ante a la Inspección de Policía Urbana del 

Municipio de Villa del Rosario. 

 

SEPTIMO: Para el día 11 de abril del 2023, fueron citados ante la Inspección Urbana de 

Policía para llevar a cabo la Audiencia Pública de Conciliación y en allá el señor JORGE HUGO 

ZABALA RODRIGUEZ, manifestó lo siguiente: “que reside en la calle 1 N° 1ª -06 Villas de 

Santander-Villa del Rosario,(N/S)….que la casa la compraron entre las dos hermanas…. 

Luego de la muerte de mi mama continue haciendo visitas todos los días …...yo puse el 

candado en a la reja .... ella venia de vez en cuando…no se si ella entraba o no pero no 

coincidimos cuando ella estuviera en la casa; es decir que se evidencia de manera clara que 

él señor JORGE HUGO ZABALA, no tiene ni ha ejercido el dominio pleno, ni absoluto, ni 

perpetuo, ni exclusivo sobre el 45 % del inmueble ubicado en la calle 1ª Norte N° 6-55 del 

Barrio Santander del Municipio de Villa del Rosario, como lo establece el artículo 974 del 

Código Civil.  

 

OCTAVO: el señor JORGE HUGO ZABALA RODRIGUEZ, no vive en el inmueble que pretende 

prescribir tampoco lo explota económicamente, ni realiza ningún acto que le otorgue el 

derecho a prescribir ya que su domicilio principal como el mismo lo ha manifestado es  la 

calle 1 N° 1ª -06 Villas de Santander-Villa del Rosario,(N/S), a demás no ha realizado 

ningunas mejoras  ya que ese inmueble desde que lo adquirió mi mandante y lo construyo 

para que viviera su señora madre EDELMIRA RODRIGUEZ DE ZABALA, no se le han realizado 

ningún tipo de mejoras solo un baño que fue construido por mi mandante en el interior de 

una habitación para que su madre estuviera más cómoda y no tuviera que salir a los baños 

externos de la casa.   

 

Todo lo anterior se puede evidenciar en el expediente de la querella de perturbación a la 

posesión dentro de la cual los funcionarios de control urbano como el inspector de policía 

rinden informe en el cual manifiestan que “que el señor JORGE HUGO ZABALA, no ha 

ejercido ningún acto de posesión, no vive en el bien inmueble, no realiza ningún acto 

comercial o económico en el mismo, tan solo ha perturbado la posesión del bien inmueble 

en litigio, colocando en este inmueble un depósito de cosas de no uso, la que como lo 

manifestó la querellante lo realizo sin autorización de ella y colocándole un candado 

impidiéndole la entrada de la propietaria”   (folio 75 del expediente de la querella). 

NOVENO: Dentro de la querella de perturbación a la posesión el señor JORGE HUGO ZABALA 

no presento pruebas que demostraran el tiempo de posesión del bien, además en la 

inspección ocular, el señor inspector logro evidenciar que el señor JORGE HUGO ZABALA, 

no ha ejercido ningún acto de posesión, no vive en el bien inmueble, no realiza ningún acto 

comercial o económico en el inmueble, tan solo ha perturbado la posesión del bien 

inmueble en litigio, colocando en este inmueble un depósito de cosas de no uso. 

 

 

 

 



DECIMO: dentro de la querella de perturbación a la posesión el señor Inspector de Policía 

de Villa del Rosario mediante El Auto N° 034 -2023 de fecha 14 de Julio, avoca conocimiento 

en lo que respecta a la perturbación a la posesión, teniendo en cuenta los vestigios 

encontrados dentro de la inspección ocular, así como los respectivos testimonios y los 

descargos de las partes resolvió:  

 

-Primero Amparar el derecho a la posesión, solicitado por la Señora IMELDA ZABALA DE 

MONSALVE, con cedula de ciudadanía número 37.231.569 de Cúcuta, sobre el bien 

inmueble ubicado en la calle 1N N°6-55 en el barrio Santander de Villa del Rosario 

.-SEGUNDO: Declarar al señor JORGE HUGO ZABALA RODRIGUEZ, con cedula de 

ciudadanía número 13.453.633 de Cúcuta, PERTURBADOR DE LA POSESION, la cual se le 

ordena cesar cualquier acto perturbatorio presente y futuro contra la posesión que ha 

ejercido la señora IMELDA ZABALA DE MONSALVE, sobre el bien inmueble ubicado en la 

calle 1N N°6-55 en el barrio Santander del Municipio de Villa del Rosario, a partir de la 

expedición del presente auto. Además, se le ordena al señor JORGE HUGO ZABALA 

RODRIGUEZ, restituir la posesión y propiedad del predio, quien debe retirar los candados 

y los bienes muebles y enseres que se encuentran en el predio. 

-TERCERO: Declarar el STATU QUO mientras el juez ordinario competente decide 

definitivamente sobre la titularidad de los derechos en controversia y las indemnizaciones 

correspondientes, si a ellas hubiera lugar, del bien inmueble ubicado en la calle 1N N°6-

55 en el barrio Santander del Municipio de Villa del Rosario, motivo de discusión. 

 

 

FUNDAMENTOS DE DERECHO 

 
Invoco como fundamento de derecho los Artículos 665, 669, 673,771,772, 946, 950, 952, 

957, 959, 961, 962, 963, 964, 966, 969 y concordantes del Código Civil; 368 y siguientes, 371 

372, 593 y siguientes, y demás normas concordantes de Código General del Proceso.  

 

PROCESO  

 
Con fundamento en el artículo 371 y siguientes del Código General del Proceso se debe dar 

trámite a la Reconvención por reunirse todos los requisitos que establece la ley para 

adecuar el trámite a esas reglas procedimentales. 

 

CUANTIA 

 

Con base en el numeral 3 del artículo 26 del Código General del Proceso se determina la 

cuantía según la factura de Impuesto Predial Unificado que se aporta el avaluó catastral es 

decir, la suma de Veintidós Millones Seiscientos Sesenta y Un Mil Pesos (22.661.000.oo). 

 

COMPETENCIA 

Por razón de la cuantía, el lugar de ubicación del inmueble y la vecindad del demandante es 

usted competente para conocer de este proceso. 

 

PRUEBAS  

 

Solicito tener como tales las siguientes:  

 

 

 



DOCUMENTALES.  

 

1.  La escritura pública N° 2995 de fecha 08 de noviembre del 1972 de la Notaria 

Segunda de Cúcuta 

2. La escritura pública N° 1019 de fecha 3 de abril de 1986 de la Notaria Tercera de 

Cúcuta 

3.  Querella presentada ante la Inspección de Policía Urbana de Villa del Rosario con 

recibí 23 de marzo del 2023. 

4. Expediente de la querella por perturbación a la posesión dentro del cual se 

encuentra Auto N° 034 -2023 de fecha 14 de Julio 2023. 

 
5. Folio de Matrícula Inmobiliaria N° 260-86004. 

 

6. Recibos de Impuesto Predial (pagados desde el año 2014 al 2023). 

 

7. Recibos de servicios públicos (Energía, Acueducto) a nombre de IMELDA ZABALA. 

 

8. Tarjeta de presentación del señor JORGE HUGO ZABALA en la cual indica su 

domicilio. 

 

 

DECLARACION DE PARTE 

 

Ruego citar y hacer comparecer, para que, en audiencia, cuya fecha y hora se servirá usted 

señalar, la parte demandada, señor JORGE HUGO ZABALA RODRIGUEZ, mayor de edad 

identificado con la cedula de ciudadanía número 13.453.633 de Cúcuta, absuelva el 

interrogatorio de parte que personalmente o a través de cuestionario realizare. 

 

TESTIMONIALES 

 

Cítese y hágase comparecer a su despacho a las siguientes personas, que a continuación 

relaciono para que declaren sobre los hechos de la demanda  

 

ADELINA GARCIA FLOREZ, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadanía número 

60.405.536 de Villa del Rosario, domiciliada en la calle 1 # 6-39 Barrio Santander Municipio de Villa 

de Rosario-celular 312-5382868  

 

IRENE BONILLA DE CORREA, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadanía 

número 37.229.633 de Cúcuta, domiciliada en la calle 1 # 1-10 Barrio Santander Municipio 

de Villa de Rosario-teléfono 6015707144 

 

MARIA GARCIA TARAZONA, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadanía 

número 27.890.313 de Villa del Rosario, domiciliada en la calle 1 # 6-26 Barrio Santander 

Municipio de Villa de Rosario.  

HERMECILDA IBAÑEZ ZABALA, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadanía 

número 41.861.171 de Bogotá, domiciliada en la carrera 7 # 2N-79 Barrio Santander 

Municipio de Villa de Rosario 

 

 

 

 



INSPECCION JUDICIAL  

Solicito a su despacho decretar una inspección judicial sobre el inmueble materia de la 

reivindicación si es el caso mediante intervención de peritos con el objeto de constatar:  

1. La identificación del inmueble.  

2. La posesión material por parte del demandante  

3. La explotación económica, mejoras, vías de acceso y estado de conservación actual.  

4. El avalúo comercial de las mejoras, frutos civiles e indemnizaciones. 

 

ANEXOS 

 

Me permito adjuntar la demanda, los documentos aducidos como prueba, y poder a mi 

favor.  

 

NOTIFICACIONES  

Recibo notificaciones personales en la secretaria de su despacho o en la carrera 7 Nro.6-

52 Centro Municipio de Villa Rosario, correo electrónico yoreimadb2011@gmail.com  

celular 317-7085269 

La demandante en la calle 1ª Norte N° 6-55 del Barrio Santander, del Municipio de Villa 

del Rosario celular 314-6705342. 

El demandado en la calle  1  N° 1A -06 urbanización Villas de Santander del Municipio de 

Villa del Rosario correo electrónico jorgehzabala@yanoo.com  

 

 

Del señor Juez, 

 

YOREIMA DELGADO BUSTAMANTE 
C.C Nro. 60’406.997 de Villa Rosario 
T.P Nro. 112.866 D-1 del Consejo Superior de la Judicatura 
 

 

 

 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 


























































































































































































