JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL

Villa del Rosario Norte de Santander.

TRASLADO DE DICTAMEN PERICIAL- INSPECCION JUDICIAL

ARTICULO 110 C G DEL P.

PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO.
RADICADO: 54-874-4089-002-2019-00144-00.
DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S A.

DEMANDADO: ELIZABETH VERA HINESTROZA.

SE FIJA: EL 4 DE JULIO DE 2023 A LAS 8:00 DE LA MANANA.

SE DESFIJA: EL4 DE JULIO DE 2023 A LAS 6:00 DE LA TARDE.

TRASLADO POR TRES DIAS

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 110 C G del P. se fija el presente
listado en lugar visible de la secretaria (VIRTUAL MIGROSITO DEL JUZGADO),,
por un dia 4 de julio de 2023, y al finalizar esta fijacion, se corre traslado por el
termino de tres dias del DICTAMEN PERICIAL- INSPECCION JUDICIAL, a las
partes, comenzando el 5 de julio de 2023 y finalizando el 7 de julio de 2023. En
constancia

LUZ MARINA SALAS FIFGUEROA.

SECRETARIA.
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DICTAMEN PERICIAL

PREDIO URBANO

SECTOR “LA PALMITA-SAN JUDAS TADEO”
MANZANA 0185
VILLA DEL ROSARIO

SAN JOSE DE CUCUTA, 27 DE MARZO DE 2023

Calle 8-A N° 6-E-109 Edificio El Obelisco B. La Riviera
Cel. 320 22 987 28 e. Mail: veramirezarq @ yahoo. com
San José de Cicuta
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DICTAMEN PERICIAL
PREDIO URBANO
Municipio de Villa del Rosario

1.- IDENTIFICACION DE LA EXPERTICIA:
1.1 Destinatario de la Experticia Juzgado 2° Promiscuo Municipal Villa del Rosario
Doctor EDGAR MAURICIO SIERRA PEZZOTTI

1.2 Demandante: BANCOLOMBIA

1.3 Demandado: ELIZABETH VERA HINESTROZA

1.4 Radicado: 54-874-4089-002-2019-00144-00

A partir del inmueble de la Calle 18 No. 11-61 Barrio La
Palmita, Identificar el predio objeto de la demanda
que adelanta el Juzgado 2° Promiscuo Municipal Villa

1.5 Propdsito de la Experticia:

del Rosario.
2.- IDENTIFICACION DEL BIEN:
2.1Zona Urbana
2.2 Uso Residencial
2.3 Clase Vivienda.

. Sector Barrio San Judas Tadeo colindante con La Palmita
'1“2" (informacién obtenida de las facturas de predial,)
Calle 28 N®11-61
Calle 18-A N° 11-90 (Placa que est4 en la puerta del predio hoy)

2.4 Ubicacién

2.5 Estrato Socio-econémico

2.6 Direccion L o6
Direccién L og

3.- TIPO DE INMUEBLE:

3.1 Tipo Lotey Casa
3.2 Area L-6: 103,95 m? (Escritura de Reloteo N°3022/19g6 Not 5 de Ciicuta)
Area L-4: 83,46m?

3.3 Zona Fisica
3.4 Zona Econdmica

CARACTERISTICAS:
4.1 Topografia.-
4.2 Forma
4.3 Clima
4.4 AntigUedad

Plana con pendiente leve.
Poligonos regulares (cuadrilateros)
caliente

Lote 27 afios
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FRAGMENTO DEL PLANO DE USOS DEL PBOT DE LA CIUDAD
SECTOR LA PALMITA-SAN JUDAS TADEO
LOCALIZACION DE LA MANZANA 0185
CONTIENE LOS PREDIOS CATASTRALES 0027 Y 0024

Manzana de Predios en estudio

7 Freg \
BARRIO SAN JUDAS TADEO BARRIO LA PALMITA
En algunos planos del PBOT la Carrera 18 sirve de division entre los Barrios La Palmita y San Judas Tadeo

5.- SERVICIOS: 5.1 Domiciliares en el sector
5.1.1 Agua: Si
5.1.2 Alcantarillado Si
5.1.3Luz Si
5.1.4 Gas Si
5.1.5 Teléfono Si
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5.1.6 Vias de Acceso La principal via de acceso al predio es el corredor de
doble sentido, Calle 18, que a su vez sirve de ruta de
transporte masivo, ademas es de facil conexién con el
par Carrera 7y 8 en el sentido Norte Sur.

5.1.8 Estado de la Via Calzada en asfalto, estado aceptable. anden deficiente
5.1.9 Transporte Publico. - Servido aceptable. -
5.2 Usos Del Suelo: Vivienda ZR3

Zonas de Actividad Residencial 3 (ZR3). Es aquella de uso
unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar para grupos de
pocos ingresos y con densidad alta.

Uso.Principal: Vivienda; unifamiliar, bi y multifamiliar
Usos Complementarios: Comercio Tipo A Grupo 1,
Servicios personales y profesionales:

Usos Restringidos: Industria tipo B Grupo 1, Institucional
Grupo3

6.- DOCUMENTOS ESTUDIADOS:

6.1 Escrituras *Escritura PUblica 1189 del 27 de abril de 1993
Notaria 52. de Cicuta
Compraventa predio 01-02-0185-0008-000
De: Eliecer Aparicio Orozco
A: Alfonso Fuentes Cifuentes.

*Escritura PUblica 3022 del 22 de julio de 1996
*Notaria 52. de Cicuta
.»Reloteo del predio 01-02-0185-0008-000
De.: Alfonso Fuentes Cifuentes
Protocoliza Plano de Control Urbano V. del R.

*Escritura Publica 1596 del 30 de abril de 2009
Notaria 72. de Cicuta

Compraventa del Lote 6

De: Carrefio Medina Ariosto

A: Carrefio Medina Rodolfo

*Escritura P(blica 1120 del 19 de mayo de 2009

Notaria 12. de Cucuta

Limitacién al dominio Afectacion a Vivienda Familiar W
A: Carrefio Medina Rodolfo A
A: SepuUlveda Ledn Ana Enelda
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6.2 Otros documentos:

6.3 Matr. Catastral

6.4 Matr. Inmobiliaria

g.s Factura de Predial

6.6 Factura de Predial

6.7 Factura de Predial V. del R
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*Escritura Publica 6600 del 14 de octubre de 2016
Notaria 22. de Cicuta
Actualizacién de nomenclatura

Compraventa

Limitacion al dominio Afectacidn a Vivienda Familiar
Hipoteca abierta sin limite de cuantia

A: Carrefio Medina Rodolfo

A: Sepulveda Ledn Ana Enelda

A: Bancolombia

*Certificado de Nomenclatura
Oficina de Control Urbano
Municipio de Villa del Rosario
23 septiembre 2016

*Carta Catastral IGAC
Sector 02 Manzana 0185

54-874-01-02-0185-0034-000
Lote Cuatro de Elizabeth Vera

54-874-01-02-0185-0027-000 Lote Seis
Lote Seis de Ana Enelda Sepulveda

260-191993
Circulo Registral de Cicuta
Lote Cuatro de Elizabeth Vera

260-191995

“Circulo Registral de Cucuta

Lote Seis de Ana Enelda Sepulveda

Recibo Oficial de Impuesto Predial
Predio 01-02-0185-0027-000

Calle 18 11-61

Casa de Ana Enelda Sepulveda

54-874-01-02-0185-0034-000
Lote Cuatro de Elizabeth Vera

Lotes 01, 02, 03, 05, 18A

N
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7.- PROCEDIMIENTO SEGUIDO EN LA INVESTIGACION. -
7.1 De la lectura del escrito presentado por el Abogado de la Sefiora ANA ENELDA SEPULVEDA
LEON, se consideré importante examinar el “Reloteo” mencionado en esos documentos, cuyo
plano aparece protocolizado en la Escritura 3022 de 1996; se revisé también la Escritura anterior

1189 de 1993 Notaria 52 de Cicuta, documento con el que se vendié el Terreno de Mayor

Extensidn 0185-0008 luego reloteado.

7.2 Reconocimiento en el plano del sector, en color azul, del predio de “mayor extension 01-02-
0185-0008-000 adquirido por el Sefior ALFONSO FUENTES CIFUENTES cuya érea era de

783,10 m?
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7.3 En la Escritura 3022 de 1996 se encontré el “Reloteo” cuyo plano aparece protocolizado; aca

se muestra este facsimil con la divisién que se propuso. Se dividié el inmueble en seis (6) lotes y
se dejé una servidumbre vial hacia el centro del terreno.

L]

- »r‘
>
e

4 1rhi

W

Con este plano se logra hacer varias aclaraciones.

1.- La numeracién original, esté resaltada con circulos rojos.

2.- La evidencia de que al oriente del lote 4 estd el Lote 3 con la servidumbre vial de por medio; |

a
indicacion de colindancia por el oriente de “Lote 4" es equivocada inclusive en esa misma escritura 3022, .

7
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7-4 Una vez confirmada division del predio, se procedié a la lectura de las colindancias, lectura que
permiti6 identificar algunos errores que mas adelante contribuirian a que se mantuviera informacion

errada en la documentacion.

7.5 DETERMINACION DE LOS LINDEROS ESPECIFICOS DE CADI.\ INMUEBLE E IDENTIFICACION
DE ERRORES (Color Rojo)

7.5.1.- Segun Escritura de reloteo 3022/1996 Not, 5 Cicuta

..."LOTE NUMERO 4.- Se desprende del lote de mayor extension ubicado en la carrera 11A entre calles 18 y 18-A
SIN NOMENCLATURA , del Barrio La Palmita, Municipio de Villa del Rosario Norte de Santander, el lote de 10,70
metros de frente por 8,50 metros de fondo de forma irregular alinderado asi: Por el NORTE en 8,30 metros con el
Lote nimero 5 Por el SUR en 7,30 metros con antes Pedro Medina (sic), hoy José de la Cruz Parada Carvajal, por el
ORIENTE: Con el lote nimero 4 (sic), servidumbre publica o Carrera 11A al medio y por el OCCIDENTE con Adela
Gomez. area del lote 83,46 metros cuadrados.”

Error, pues debe decir Lote Numero 3
7.5.2.- Segun Escritura de reloteo 3022/1996 Not, 5 Cicuta

LOTE NUMERO SEIS .- Se desprende del lote de mayor extensién, ubicado en la carrera 11A entre calles 18 y 18A,
SIN NOMENCLATURA, del Barrio La Palmita, Municipio de Villa del Rosario- Norte de Santander, el lote de 10,50
metros de frente por 10,25 metros de fondo, de forma irregular alinderado asi: Por el NORTE con la calle 18 en
10,25 metros, Por el SUR con el lote nimero 5 en'§, 40 metros, por el ORIENTE: Con el lote nUmero 1, servidumbre

publica o Carrera 11A al medio y por el OCCIDENTE con Adela Gémez. area del lote 103,95 metros cuadrados.

No tiene é‘rrores
7.5.3.- Segun Escritura 2973 de 3 de novbre. De 2011 Not. 4 de Cicuta

LOTE CUATRO (4) Carrera ONCE A (12A) CALLES DIECIOCHO (28) Y DIECIOCHO A (18A)

BARRIO LA PALMITA, comprendido dentro de los siguientes linderos Norte en 8,30 metros con el lote No. 5 SUR
en 7,30 metros con Pedro Medina antes, hoy José de la Cruz Parada Carvajal; ORIENTE con el Lote 4 (sic),
servidumbre pUblica o carrera 11A al medio OCCIDENTE con Adela Gémez

Error, pues debe decir Lote Numero 3
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7-5.4.- Segun Escritura 6600 del 14 de octubre de 2016 Notaria 22. de Cicuta

...con un drea de ochenta y tres punto cuarenta y seis metros cuadrados (83,46M2) alinderado asi:
NORTE en 8,30 metros con el Lote nUmero 5 SUR en 7,30 metros con Pedro Medina antes, hoy José de la Cruz
Parada Carvajal, ORIENTE: Con el lote nimero 4 (sic), servidumbre piblica o. Carrera 11A al medio y OCCIDENTE
con Adela Gomez. area del lote 83,46 metros cuadrados ’

Error, pues debe decir Lote Nimero 3

8.- IDENTIFICACION DE LA GENESIS DEL PROBLEMA. -

Haciendo el andlisis de la Escritura 6600 de la Notaria 22 de Clcuta, fechada en 2016, se lee que sus
propdsitos eran: 0904 Actualizacién de nomenclatura, 0125 Compraventa, o111 Afectacion a vivienda
Familiar y 0219 Hipoteca.

Al revisar el "CERTIFICADO DE NOMENCLATURA" Expedido por la Oficina de Control Urbano de Villa
del Rosario, de fecha 23 de Septiembre de 2016, el cual fue solicitado porque el predio No. 4 no tenia
Nomenclatura, se evidencié que el error que terminaria induciendo a que tiempo después se hiciera
el secvestro del predio equivocado, fue cometido en ese Documento, que dice:"...Que, La

NOMENCLATURA ASIGNADA CORRECTAMENTE para el bien inmueble es CALLE 18 N° 11-61 (LT 4) BR.
LA PALMITA, Para el predio Identificado con el Cédigo Catastral 01-02-0185-0034-000, Jurisdiccion del

Municipio de Villa del Rosario, Norte de Santander.”

8.1 CUESTIONAMIENTO AL RESPECTO DE LA NOMENCLATURA DADA POR CONTROL URBANO
1.- Los seis predios en que dividio su terreno gl Sefior FUENTES, no conforman un Conjunto Cerrado,
luego nolpuede tomarse la boca-calle como entrada al grupo de viviendas.

2.- El predio no esta en la Calle 18, sino en |a Calle 18-A con la Carrera 11-A.

3.-En consecuencia, la Puerta de entrada de esa casa, esta sobre |a Calle 18-A y no sobre la Calle 18.

4.- La placa debe ser terminada en nimero Par, pues la nomenclatura del Sector muestra los Pares al
Norte y los Impares al Sur.

5.- El nimero de la puerta del inmueble debié tomarse por la distancia entre la entrada al predio y la
esquina, que de acuerdo con su ubicacion (ver foto) debe ser 02 metros y la Placa 11-A-02

6.- En el evento (equivocado) que se tome la distancia hasta la carrera 11, la placa debid ser 11-60 de la
calle 18-A

7.- La nomenclatura no se puede tomar sobre la Calle 11-A pues no hay puerta
9
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8.2 Fotocopia del Certificado de Nomenclatura de fecha 23 sptbre de 2016
autenticada en la Notaria Segunda de Cicuta el 27 de marzo de 2023
Se Resalta con azul el error que certifica Control Urbano.
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Copia del revés del Certificado, con el Sello y Firma de Notario 2°

I s - NG — \
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8.3.- En esta Carta se puede observar que los seis lotes
NO ESTAN DENTRO DE UN CONJUNTO CERRADO,
sino sobre vias publicas: Carrera 11-A y Calle 18-A

Carta Catastral de la Manzana 0185 Sector 2

-

EPARTAMENTO OF NORTE OF SANTANOER CABECERA MUNICPAL

-

CARTA CATASTRAL URBANA
MUNICIPIO OE VILLA DEL RORARSO

- - - —

e A

PO AVALLO
AATANA I e
CTON w.
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8.4.- Cuadro hecho con las facturas de predial, muestra que para el Municipio hay diferencia entre los Lotes 4y6,a

pesar del error en la nomenclatura en cinco unidades. Pero lo curioso es que el predio Uno (1) también tiene en su
placa el NUmero ONCE SESENTA Y UNO (21-61) para el predial, aunque en la puerta hay placa nimero 11-45

Se muestra una casa de la Calle 18-A para ilustrar cémo se debié hacer la nomenclatura respecto a la Carrera 11.
Se lee que todas las viviendas de ese sector figuran con Estrato 2

B
# de lote datos del predial
|
01 Ficha catastral Nomzra Bosige Nt
21200183000803 RAFAZL CASTRC R
Ovecll] Estrato < Avaluo
C T2 11T CE 1 3R LA DALMITA LA PALMTA 2 674100000
Ares Ares constivida
) 7
Ficha catastral Nambre Documenta
02 ©10201850035000 ELODA CANIZARES VARGAS asonta
Direcci Estrato Avaluo
€18 1161 €5 2 8% LA PAUMITA LA PALMITA 7 109500000
Area Area construida
£ ¢
Ficha catastral Nombre Oecumento
°3 01029155007 3000 IARO LZARAZO SANABRIA B
oirecelll Eerate Avstio
T 005 38R LA PALMITA LA PALVETA, 2 14.298 00000
Ares Ares constiuiga
3 ®
Ficha catastral Nombre Documento
0100185003400 ELITABET VERA MINESTROZA P
o Estrato avaluo
Crmmmne > =
Area Area construida
| o ,
‘
Ficha catastral Nomte Oocumentc
DI0NESNEC LUZ AMANDA DURAN SLva IR
“ Duraccién Estato Avalao
V1A T8 16 DR LA RALVITA LA BAUMTA 2 178200000
Area Ares construda
w 3
Ficha catastral Nombre Documento
010201850027000 RODOLAO CARRENO MEDINA 10263
Drecogg Estrato Avaluo
Area Avea construida
"o 101
Ficha catastral Nombre Documento
010201850030000 GLDARDO ALVATAN SALGADO o298
1 O-A Direcrion Estrate Avalue
98 11 S9LT 9 BR LA PALMITA LA PALNITA 1407003 30 13
Arsa Area construida
" »
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9.- DICTAMEN PERICIAL
A través del estudio realizado, se colige que:

1.° El predio de mayor extension (pag. 6) 01-02-0185-0008-000 deI.Seﬁor FUENTES CIFUENTES se
dividié en (6) Seis unidades de propiedad (pag. 7) .

2.° Se numeraron del 1 al 6; La unidad 6 se le transfirid a ARIOSTO CARRENO MEDINA en 2007, este a
CARRENO MEDINA RODOLFO y ANA ENELDA SEPULVEDA LEON, actuales poseedores. Predio
secuestrado aunque la direccién sefiala “lote 6” y el lote "perseguido” es el N°.4

3.° La Unidad 4, la vendieron a VICTOR JULIO FLOREZ DELGADO y CONSUELO LANDINEZ
HERNANDEZ con escritura Publica 2973 de noviembre 3 de 2012 Notaria Cuarta a ROSARIO MARIA
SORACA SANCHEZ y después ésta a ELIZABETH VERA HINESTROZA con Escritura 6600 del 14 de
octubre de 2016.

4.° En el mismo acto de compraventa, VERA HINESTROZA hipoteco el predio N°;, a BANCOLOMBIA y
se produjo una Actualizacién de nomenclatura, que condujo a la inscripcién equivocada de la direccion,
pues no corresponde “para nada” el nimero 11-61, utilizado por Control Urbano.

5.° Con la identificacién del predio N°; en el plano de Reloteo hecho por el Sefior FUENTES
CIFUENTES, (pag. 7) Y con la lectura de la factura de Predial (pag. 13) , con la revisién del Certificado
de Nomenclatura que a pesar del error cita el Lote Cuatro (4), Con el testimonio de los habitantes del
predio Seis (6), que aclaran que son los Unicos propietarios del predio secuestrado,(escrito del Doctor
SABAS ACEVEDO GARAVITO), este perito deduce:

9.1 ESTA PERITACION CONCLUYE : El Predio de propiedad de la Sefiora ELIZABETH VERA
HINESTROZA, es el identificado con la Matricula Catastral 01-02-0185-0034.000

Matricula Inmobiliaria 260-191993 del Circulo Registral de Cicuta

Direcciér,\: La actual direccion “documental” gs incorrecta. La sefialada por la Oficina de Control Urbano
también es INCORRECTA (CALLE 18 N° 11-61 (LT 4) BR. LA PALMITA), nomenclatura que debe ser
corregida por Control urbano.

La direccion CORRECTA hallada en el reconocimiento hecho en el sitio es: Calle 28-A N° 11-go.
corroborado este concepto con las pruebas escriturarias y demas documentales. Ver fotos.

Foto de la casa que ocupa el lote 4, desde la Calle 18-A

Foto detalle de la
nomenclatura
existente
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9.2 DIFERENCIAS ENTRE ESTE INFORME PERICIAL Y EL AVALUO PRESENTADO POR APPRAISER

Mi informe pericial se separa rotundamente del avalto que aparece enel Expédiente, por las siguientes razones:
Primera pagina del informe valuatorio presentado por la firma APPRAISER, en el [TEM de TITULACION, se lee que
la Matricula Inmobiliaria del predio en avaluacion es 260-191993 y esa matricula inmobiliaria dice que el inmueble
esta en el lote N°, y se menciona que el nGmero Catastral es el 01-02-0185-0034-000. Sin embargo se avalia el
. a i 6 imer el 01-02-0285- -000. Esta Ultima matricula
reza que ese predio N°6 tiene 103,95 m* pero se avalva un inmueble con 83,46m2, area que corresponde al predio
N°4.
En la misma primera pagina, APPRAISER DEJA CONSTANCIA DE QUE “Este informe no es un estudio juridico”
empero, para distinguir un predio del otro el problema es de lectura y de comprensién de la mismay no una
disertacion juridica.
Ademas, sin tratar de pecar de arrogante, en mi caso particular, con (46) Cuarenta y seis afios de experiencia
como avaluador, nunca habia conocido la expresién de *Avaltio de Fachada”. Si solamente se ve la fachada, por
ejemplo, ignoramos en el interior si el piso es de cemento o de porcelanato, sila cocina es integral o de poyo de
cemento. Si las habitaciones tienen puertas o no... Cual es el estado de conservacién de los materiales y la
obsolescencia de los mismos. Seguir dando explicaciones es necedad. Esta clase de avalUos es inadmisible.

De la lectura del Avaluo presentado por la Firma APPRAISER, se llega a la conclusién sin duda alguna, de que no se
hizo una correcta identificacién del inmueble que se hallaba hipotecado, cayendo en contravencién de las
exigencias del Decreto 1420 de julio 24 de 1998 y de las Resoluciones del IGAC 762 de 1990, 620 de 2008, que
versan e instruyen sobre la exigencia de una correcta identificacién del inmueble a avaluar, por parte del
avaluador.

Con el anterior informe, apoyado en mi leal saber y entender, considero que he atendido los
requerimientos tanto del Sefior Juez, como de lps Sefiores Abogados que solicitaron mi concepto.

-

‘

El Perito.

¢.#. 17'171.484 de Bogotd S ‘
AVAL 17171484 ANAV.
Matr. Prof. 05700-08518 ANT.

15



J. GUILLERMO VERA RAMIREZ
ARQUITECTO
UNIVERSIDAD NACIONAL DE
COLOMBIA

DICTAMEN PERICIAL LA PALMITA-SAN JUDAS TADEO

MATRICULA DE ARQUITECTO

PREDIO URBANO VILLA DEL ROSARIO

16



J. GUILLERMO VERA RAMIREZ

( ™ - ARQUITECTO
\ } | UNIVERSIDAD NACIONAL DE

COLOMBIA

DICTAMEN PERICIAL LA PALMITA-SAN JUDAS TADEO
PREDIO URBANO VILLA DEL ROSARIO

Anexo Fotografico.-

S Foto 1 Vista hacia el interior de la via
/ cedida por el Sefior FUENTES
V.4 (carrera 11-A) A la derecha la casa
N° 6y a la Izquierda la casa N°. 1

Foto 2 Detalle de la puerta de la
casa N°.1

Foto N°. 3 Boca-calle y vista de las casas N°. 1y 6

Foto,N° 4 CasaN°. 2 Foto N° 5 Casa N°. 3 Fachada principal
4 sobre la Calle 18-A

i

2.
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Foto N°. 6

Lote N®. 4y

Casa de la Sefiora
ELIZABETH VERA
HINESTROZA

La fachada principal esta
sobre la Calle 18-A

Fotos N°.7 y 8 Frente de la casa N°.5
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PROCESO RADICADO 54-874-4089-002-2019-00144-00

SINTESIS DEL PROBLEMA. -

1.- En 1993 ALFONSO FUENTES CIFUENTES compra lote de 783 m? en la manzana 0185

2.- Con escritura 3022 /96 Not. 52 de CUcuta, relotea en seis (6) unidades su prepiedad

3.- En la escritura de reloteo se comete un error al decir que el lote 4 colinda por el Este con el
lote 4, debiendo ser con el Lote 3, servidumbre pUblica o Carrera 11-A al medio.

4.- Se le Vende el lote 4 a ELIZABETH VERA HINESTROZA (no se corrige el error) y el Lote 6
aterceros, que termina en poder de ARIOSTO CARRENO duefio actual.-

5.- Planeacién Municipal expide un CERTIFICADO DE NOMENCLATURA errado, pues le
asigna al lote 4 el mismo nimero que tiene el lote 6, 0 sea Calle 18 N° 11-61, como si fuera un
conjunto cerrado, siendo publicas las vias Calle 18-A y la Carrera 11-A que atraviesan esa
manzana 018s.

6.- El Peritaje presentado al BANCOLOMBIA no estudia o no detecta la situacién y “avalva” el
lote 6 como si fuera el lote 4, y aunque los cita, no cae en cuenta que cada uno de esos dos tiene
matriculas diferentes al otro asi: el N°4: folio 260-191993 y matricula catastral 01-02-0185-
0034-000 Yy elN°6 folio 260-191995y nUmero catastral 01-02-0185-0027-000, en
consecuencia el lote N°6 se SECUESTRA, siendo inducido a error el juzgado que se apoya en la
investigacion e informacion técnica del peritaje..

7.- Ademas firman un avallo sin haber hecho un reconocimiento interior del inmueble N° 6 en
franca vilolacién de la normativa y los protggolos existentes.

8.- En el presente peritaje yo aclaro que el lote 6 nada tiene que ver con el problema que se
ventila en el proceso 002019-00144 e identifico técnicamente el Lote 4 como la propiedad que
la Sefiora ELIZABETH VERA HINESTROZA hipotecé al BANCOLOMBIA.

LERMO VERA RAMI:(EZ

Calle 8-A N° 6-E-109 Edificio El Obelisco B. La Riviera
Cel. 320 22 987 28 E. Mail: veramirezarq @ yahoo . com
San José de Clicuta
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Corporacién Colomblana Automeguladora de Avaluadones AHAY
NIT: S00870027-8

Entidad Reconoclda de Autorregulaciin mediante la Resalucién 25408 del 19 de Abril die 2018 de la
Super dancia de Indusiria y C !

El sediarfa) JOSE GUILLERMO VERA RAMIREZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania Mo, 17171454, sa

encuents inscrito{a) en of Registo Ablerio de Avalsadores, desde of 14 da Mayo da 2(H8 y sa le ha asignado of
nimers de asaluador AVAL-1T171484.

Al momento de axpedicidn de esie carificado el regisiro del sefior{a) JOSE GLILLERMO VERA RAMIREZ sa
encuentm Active y so encusnira insorio en las siguienies cabegodas y alcances:

Categoria 1 Inmusbies Lrbanos

Alcanoe

« Casas, aparamentos, edificios, oficinas, boales comerciakes, ferrencs y bodogas siuados total o
parcialmante en fraas whanas, loles no dasificados en la estruchura scoiégica principal, lates an suels do

Fnchoi i irmoigacién Fssgirmser
14 iy 2078 Tibgirrmn AzwSmics

Caingoria 2 Inmushies Rurales

Alcanoe

= Temanos rurakes con o sin constuccionss, como viviendas, adificios, establos,

galpones, concas, sisiemas de
riago, denaje, vias, adecuaciin de suslos, pozos, ouitioes, pl.l.rl.:lntnl:lﬂmnﬂ:dumlﬂllnphn
parcial adoptada, oies para ol aprovechamienio agropscuanis y demds inf tua de explotaciin
situados totalmente on droas roakes.
Fiactoh bt rmmcegacids P
3 AR S (dbgirrmen Acwadhimios

Categoria 3 Recursos Naturakes y Suelos de Proteccién

Alcanos

*  Bipnes ambieriabes | Lotes definidos o comemplados en of Cédigo da Recursos Maturales Renovables

Fcdna tle szt Fiaghrsan
8 b [ y—

Pigina 1 da &
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Calngoria 5§ Edificaciones: de Consenmcian Angueoidgica ¥ Monumenios Histéricos
Alcance

= Edificaciones de Conservacitn amguitecttnica

T | et scadimco

Caingoria & Inmushies Espaciales

Alcanoe

= Indispe coniros comornciales, holsles, colagios, hospitales, dinicas y avance da obras. Induye iodos s
inmuabkes qua no se dasifiquen dentro de los numerales anteriones.

Frahn i v sipaciin Fisgirrmar
B Al Rigirmn Acedbmics

Catgoria 7 Maquinania Fija, Equipos y Maquinara Méil
Alcance

= Equipos akictrions y macinioos da uso en la industria, mobores, subestaciones de planta, tablens eliciioos,
aquipes de panaracitn, subsstacionss da fransmisidn y distribucian, squipos & infrasstruchura da transmisitn
¥ distibucitn, maquinara de construcatn, movimiento de tera, y maquinara par produsccidn y proceso.
Equipos do odmpute: Microcomputadones, impresoms, monibores, midems y olros accesonics de estos
oquipes, redes, main frames, periliricos espociales y oFos equipos accosorios de estos. Equipes de
faleionia, electrmmedicing y radiocomunicaciin.  Tmnsporte Auiomotor: vehiouios de tamsporhe ternestne
oMo auiomdviles, campans, camiones, buses, raciones. camiones Y remolguss, e

mohaoiciatas,
raioidcichkos, cui v, bicicletas y simil
Pt i ez i Fisgirrmar
8 Al B Rigirmn Acedbmics

Catgoria 8 Maquinana y Equipos Espaciales
Alcance

= Mawes , Aaronaves , Trenes , Locomotoras |, Vagones , Teleddioos

TR | e acssieo

M abmrwrin 8 Cibras ds S bk j=E1 =1
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*  firtes, Joyas , Orfebeoda , Musbles con valor histérioo, culbural , Arqueoidgioo

Fordna the saziodien Fraghiea:
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Caingoria 10 Semovientes y Animales
Alcance
= Somovienes, animakes y musbies no clasificados en otra especialidad.

'I'Imjlh:’;ﬂ Flig irrmen Bcwbmicn

Caingeria 11 Adtives Oparacionales y Estabiscimianios de Comarcio
Alcanoe

+ Rovalorizaciin da activos, immntarios, maleda prima, producie en process y produchs ferminado.
Estabiecimiontos de comercia.

Fnha i irsecripeitn Fsgimsan
AL X Flig irrmen Acwbmicn

Caingoria 12 Intangibles
Alcance

* Marcas , Pateres , Fonda de comancio , Otros similares

TR | e dcadtrte

Caingoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

= Dafic emanganie, o cmsana, dufo moral, sorvidumbres, derechos hesenciales y Iitigiosos y domids
denachos da indemnizoitn o ciloules compensationios y oualquier oing denecho no contermpliado an Les clases
anhiores.

Faha di irsecripoian Fissgiren
T ALy 2 Flig lrrmen Acwmicn
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Los datos de contacto del Avaluador sorc

Ciudad: COCUTA, NORTE DE SANTANDER

Dirocciérc CALLE 8 AN 6 E - 108, APTO. 201, EDIF. EL OBELISCO, BARRIO LA RIVIERA
Telddono: 3202208728

Carroo Blectrénica: veramirezarg@yahoo.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupach yotm,. g de formacién:
Tderioawadpu p--\dumhniud-.wcnyw

Dot Nari

TRASLADOS DE ERA
ERA Origen ERA Destino Feocha
Corpormsiin Autareglic Nackrsl & | Co n G 4 P 22 Oct 2000
Avaisncires - ANA Avedsusones ANAV
Que revisados los ivos de anteced: del Tribunal Disciplinarioc de la ERA
A k Avaluad ANAV; no asparece sancién disciplinaria alguna contra el(la) seforia)

de
mwmmmmw»mumamumnu
mmmemumvwWMumud-mdmuMd-

registro, asi como con la cuota de gulacién con Corp dn Colomblana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Can @ fin do que ol destinatario pueda verficar este certificado se lo asignd el siguiente cédigo de QR, y puede
mwbmmdbdﬂwnMumdmbmvmmnM descargando previamente una

aplicacén de digtalizacién de cbdigo QR que son gratultas. La puode ok [ do ol
Plemhm&mmemwMﬂmth
Myhgnrmhthdoﬂdbodebulmernww

PIN DE VALIDACION

El presante certificado se expide en la Repdbiica do Colombia de conformidad con &a informacién que reposa en of
Registro Abierio de Avakuadores RAA., a los tres (03) dias del mas de Abril del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
cakendaria, cormtados a pastir do la fecha do axpodicién.

Pignad do §

RAA ANAY
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" \ £318 erww s
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