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JAIRO ANDRES GARCIA GUTIERREZ, mayor de edad, domiciliado y residente en el
del municipio de Armenia Quindio, identificado con cédula de ciudadania nimero
9.736.787 expedida en Armenia y portador de la Tarjeta Profesional nUmero 284.778
expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, obrando en calidad de apoderado de
la senora BLANCA STELLA OSPINA SALAZAR, mayor de edad, domiciliada y residente
en el municipio de Armenia, departamento del Quindio, identificada con cédula de
ciudadania nimero 41.906.078.
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CIRCASIA QUINDIO, JUNIO 23 DE 2023.

Senores:
JUZGADO PRIMER’O PROMISCUO MUNICIPAL EN ORALIDAD.
CIRCASIA QUINDIO.

E.S.D.
jolprmpalcirca@cendoj.ramajudicial.gov.co

PROCESO: PROCESO VERBAL ESPECIAL DE DECLARACION DE
PERTENENCIA POR PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE
DOMINIO. LEY 1561 DEL ANO 2012.

RAD. 2022- 361
DEMANDANTE: BLANCA STELLA OSPINA SALAZAR.

DEMANDADOS: MARGARITA AMORTEGUI, MARIA DEL PILAR CELIS
BOLIVAR, GABRIEL GARZON GUZMAN Y CONTRA DEMAS PERSONAS
INDETERMINADAS QUE CREAN TENER ALGUN DERECHO SOBRE EL
INMUEBLE OBJETO DE DECLARACION DE PERTENENCIA.

ASUNTO: RECURSO DE REPOSICION Y SUBSIDIO APELACION PARCIAL
CONTRA AUTO NUMERO 369 DEL DIECISEIS
(16) DE JUNIO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES
(2023).

JAIRO ANDRES GARCIA GUTIERREZ, mayor de edad, domiciliado y
residente en el del municipio de Armenia Quindio, identificado con cédula
de ciudadania numero 9.736.787 expedida en Armenia y portador de la
Tarjeta Profesional numero 284.778 expedida por el Consejo Superior de
la Judicatura, obrando en calidad de apoderado de la sefiora BLANCA
STELLA OSPINA SALAZAR, mayor de edad, domiciliada y residente en
el municipio de Armenia, departamento del Quindio, identificada con cédula
de ciudadania niumero 41.906.078, de estado civil soltera, sin union marital
de hecho, ni sociedad patrimonial de hecho vigente, dentro del proceso en
referencia, me permito interponer recurso de reposicion y subsidio de
apelacion parcialmente contra el auto interlocutorio nimero 369 del
dieciséis (16) de junio del afio dos mil veintitrés (2023) expedido por su
honorable despacho dentro del proceso en referencia, en el cual se me
pone en conocimiento el oficio dirigido por la doctora GLORIA INES



ARISTIZABAL GARCIA, directora Territorial del IGAC Seccional Quindio,
donde se me requiere para llevar a cabo la rectificacion del area ante el
IGAC SECCIONAL QUINDIO, en consecuencia, me permito impetrar
recurso de reposicion y subsidio apelacion contra dicha decision, ya que el
IGAC seccional Quindio, de oficio puede llevar a cabo dicho procedimiento.

Me permito atacar la providencia en mencion teniendo en cuenta los
siguientes:

HECHOS

PRIMERO: Impetre en nombre de mi representada BLANCA STELLA
OSPINA SALAZAR, demanda de pertenencia mediante el procedimiento
sefalado en la ley especial niUmero 1561 de 2012, demanda con radicado
nimero 2022-361, donde fungen como demandados los sefores
MARGARITA AMORTEGUI, identificada con la cédula de ciudadania
nimero 20.314.133, MARIA DEL PILAR CELIS BOLIVAR, identificada
con cédula de ciudadania nUmero 41.922.970, por el derecho de cuota que
les corresponde como Ultimas copropietarias inscritas del derecho real de
dominio sobre el inmueble objeto de la demanda de pertenencia y sobre el
cual la suscrita poderdante igualmente es titular de un derecho de cuota
sobre el derecho real de dominio del inmueble objeto a usucapir y contra
GABRIEL GARZON GUZMAN, identificado con cédula de ciudadania
numero 2.320.133, quien figura como acreedor hipotecario de un derecho
de cuota sobre el inmueble de mayor extensién y contra DEMAS
PERSONAS INDETERMINADAS que crean tener algun derecho sobre el
inmueble objeto de declaracidn de pertenencia.

SEGUNDO: Dentro de la demanda impetrada en el proceso indicado en el
hecho primero, solicite en la pretensidn primera lo siguiente: “Que en fallo
que cause ejecutoria se declare que la demandante sefora BLANCA
STELLA OSPINA SALAZAR, mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania nimero 41.906.078, de estado civil soltera, sin unidon marital
de hecho, ni sociedad patrimonial de hecho vigente, ha adquirido por
USUCAPION en proceso de prescripcion adquisitiva extraordinaria de
dominio, la propiedad del siguiente bien: Lote de menor porcion que
hace parte de la ficha catastral 63-190-00-02-00-00-0003-0097-0-
00-00-0000 y del folio de matricula inmobiliaria numero 280-
3830, constante de un area de cuatrocientos cuarenta y ocho metros
cuadrados (448m2), los datos de los puntos, las coordenadas, las
distancias, la colindancia y la cabida fueron tomados del levantamiento
planimétrico, realizado por el topdgrafo Orlando Herrera Tabares, Sistema
de coordenadas proyectadas: MAGNA_SIRGAS Proyeccidn: Transverse
Mercator, Falso Este: 1000000, Falso Norte: 1000000, Meridiano Central -



75,5110947222, Latitud de Origen: 4,06815388888; lote que presenta los
siguientes linderos: Por El Sur-Este: Lindero 1: Inicia en el punto 1 con
coordenadas E:1150919.920, N:995612.517, sentido Nor-Este con una
distancia horizontal acumulada de 45.68m hasta llegar al punto 2 de
coordenadas E:1150948.537, N:995576.906, colindando por este costado
con el predioidentificado con nimero de ficha catastral 00-02-0003-0097-
000(Parte). Por El Sur-Oeste: Lindero 2: Inicia en el punto 2 de
coordenadas E:1150948.537, N:995576.906, sentido Sur- Este, linea recta
con una longitud horizontal de 6.74m hasta llegar al punto 3 de
coordenadas E:1150942.858 N:995573.268, colindando por este costado
con el predioidentificado con nimero de ficha catastral 00-02-0003-0097-
000(Parte). Por El Nor-Oeste: Lindero 3: Inicia en el punto 3 de
coordenadas E:1150942.858 N:995573.268, sentido Nor -Este, con una
distancia horizontal acumulada de 45.98m hasta llegar al punto 4 con
coordenadas E:1150909.364, N:995604.774, lindando por este costado
con el predio identificado con nimero de ficha catastral 00-02-0003-0191-
000. Por El Nor- Este: Lindero 4: Inicia en el punto 4 con coordenadas
E:1150909.364, N:995604.774, sentido Nor - Este, con una distancia
horizontal de 13.09m hasta llegar al punto 1 con coordenadas
E:1150919.920, N:995612.517, punto final e inicial del presente
alinderamiento, lindando por este costado con el predio identificado con la
via veredal que conduce a circasia.

Predio de menor porcion (el cual es objeto de usucapion) y que hace parte
de otro de mayor porcidon, denominado El Paraiso, ubicado en la vereda
Santa Rita, jurisdiccién de Circasia, Departamento del Quindio, lote de
terreno con extensidon aproximada de tres (3) hectareas, alinderado asi:
## #Partiendo del mojon de piedra colocado a la raiz de un yarumo negro
(arbol), que se encuentra a la orilla del camino de Santa Rita, y lindando
con el lote adjudicado a Miguel Angel Nieto, en linea recta y pasando por
un mojon de " piedra clavado en una estaca de pisamo (arbol) en la orilla
del guadual, al mojén colocado a la orilla del camino de la finca, frente a
un guamo macheto (arbol) y otro colocado en la pendiente, hasta la vaga;
ésta abajo, hasta el lindero con lote adjudicado a Alejandro Medina; de
aqui, lindando con predio de éste, pasando por el mojén del guamo citado,
hasta el mojon del camino vecinal, y de aqui, pasando por un mojon de
piedra que sirve de lindero al lote adjudicado a Isidoro Ospina y Ana Rosa
Medina, en linea recta y pasando por el mojon de piedra del higuerdn, al
arbol sueldo que secd el carbon, hasta el lindero con predio de Benjamin
Vega; de aqui, al camino de Santa Rita; y de aqui, al mojon del yarumo,
punto de partida ###. Dicho predio se identifica con folio de matricula
inmobiliaria nimero 280-3830 y ficha catastral numero
63190000200030097000".



TERCERO: Mediante auto calendado el dia primero (1) de junio del afio
dos mil veintitrés (2023) el Juzgado Primero Promiscuo Municipal de
Circasia Quindio, admitio la demanda anteriormente sefialada.

CUARTO: Mediante oficio niumero 110 de junio 9 de 2023, el despacho
judicial requirid al IGAC, conforme al art. 6 y 11 de la ley 152612 de 2012,
para que se pronunciara en lo que tuviera relacidon con sus funciones y
competencia, es decir, expedicidn de certificado.

QUINTO: Mediante oficio dirigido al Doctor Andrés Ocampo, Secretario del
Juzgado Primero Promiscuo Municipal de Circasia Quindio, la doctora
GLORIA INES ARISTIZABAL GARCIA, en calidad de Directora Territorial del
IGAC seccional Quindio, manifestd lo siguiente: “En atencidn al oficio del
asunto, me permito comunicarle que no es posible expedir el certificado
requerido por usted, en razon a que el predio identificado con ficha 63-
190-00-02-00-00-0003-0097-0-00-00-0000 el cual tiene inscrita la
Matricula inmobiliaria 280-3830, presenta diferencia entre el AREA
GRAFICA vy la DIGITAL.

Por lo anterior, los propietarios de dicho inmueble, deben presentar ante
ésta entidad solicitud de rectificacion de Area, para lo cual se debe allegar
fotocopia de la escritura, certificado de tradicion vigente y el plano del
inmueble”.

SEXTO: Mediante auto interlocutorio nimero 369 del dieciséis (16) de
junio del afio dos mil veintitrés (2023) expedido por su honorable despacho
en el proceso en referencia, puso en conocimiento de la suscrita parte
demandante lo ordenado por el IGAC Territorial Quindio en los siguientes
términos: “ Obre en autos y en conocimiento de la parte actora el oficio
allegado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, el dia 15 de junio de
20231, en el que informa que el inmueble identificado con matricula
inmobiliaria 280-3830 presenta diferencia entre el area Grafica y la Digital.
En atencion a lo anterior, se requiere a la parte demandante para que
realice el tramite de rectificacién de area ante la entidad en mencién”.

SEPTIMO: Conforme al articulo 6 DE LA RESOLUCION CONJUNTA IGAC
NUMERO 1101 DEL 31/12/2020 expedida por la Directora General del IGAC
y la Superintendencia de Notariado y Registro, atinente a los
procedimientos catastrales con efectos registrales, son considerados como
tales la rectificacion de area por imprecisa determinacion.

OCTAVO: El art 6.2 de la RESOLUCION CONJUNTA IGAC NUMERO 1101
DEL 31/12/2020 expedida por la Directora General del IGAC y la
Superintendencia de Notariado y Registro, establece: “Articulo
6.2. Rectificacion de drea por imprecisa determinacion con



efectos registrales. Procedera cuando los linderos estén debida y
técnicamente descritos, sin variacion, pero que a lo largo de la tradicion
del bien inmueble el area no haya sido determinada adecuadamente, o
cuando la variacién o diferencia se encuentre fuera de los margenes de
tolerancia establecidos por la maxima autoridad catastral.

A efectos de llevar a cabo la rectificacion, el Gestor Catastral competente
expedira el acto administrativo sujeto a registro”.

NOVENO: El art. 16 de la RESOLUCION CONJUNTA IGAC NUMERO
1101 DEL 31/12/2020 expedida por la Directora General del IGAC y la
Superintendencia de Notariado y Registro, determina que los
procedimientos catastrales con efectos registrales podran iniciarse de oficio
por el Gestor Catastral competente o a solicitud de parte por los titulares
del derecho de dominio, en consecuencia no es imperativo que el
propietario del inmueble objeto de rectificacion de area sea obligado por la
norma a llevar dicho procedimiento, pues la resolucion también le otorga
dicha facultad a los Gestores Catastrales competentes para llevar a cabo
dicho procedimiento, al respecto establece dicha disposicion: “Articulo
16. Inicio y tramite de los procedimientos catastrales con efectos
registrales y otros procedimientos. Los procedimientos catastrales
con efectos registrales podran iniciarse de oficio por el Gestor Catastral
competente o a solicitud de parte por los titulares del derecho de dominio.

Las entidades publicas que, con ocasidon de sus funciones, administren la
propiedad de inmuebles propios o ajenos, podran iniciar a solicitud de parte
los procedimientos catastrales con efectos registrales contemplados en la
presente resolucion.

Los procedimientos catastrales con efectos registrales se tramitaran ante
el Gestor Catastral que tenga a cargo la prestacion del servicio publico
catastral en el lugar en donde se encuentre ubicado el inmueble.

Para el procedimiento de inclusién en el campo de descripcidn de cabida y
linderos del dato de area y/o linderos en los folios de matricula inmobiliaria
que carezcan de esta informacidn, podra iniciarse a solicitud del titular del
derecho de propiedad, sus herederos, Gestores Catastrales o entidades
publicas que administren la propiedad el bien inmueble”.

DECIMO: El Juzgado Primero Promiscuo Municipal de Circasia, dentro del
proceso referido, profirid el auto interlocutorio nimero 369 del dieciséis
(16) de junio del afio dos mil veintitrés (2023) expedido por su honorable
despacho dentro del proceso en referencia, en el cual se me pone en
conocimiento lo manifestado en el oficio expedido por la doctora GLORIA
INES ARISTIZABAL GARCIA, directora Territorial del IGAC Seccional



Quindio, oficio éste, que desconoce lo preceptuado en el art. 16 de la
RESOLUCION CONJUNTA IGAC NUMERO 1101 DEL 31/12/2020 expedida
por la Directora General del IGAC y la Superintendencia de Notariado y
Registro, establece que los los procedimientos catastrales con efectos
registrales podran iniciarse de oficio por el Gestor Catastral competente,
en el presente caso por el IGAC SECCIONAL QUINDIO, pues la carga de la
prueba no debe recaer en mi representada ya que esta actua en calidad
de poseedora y no de propietaria inscrita dentro del proceso y en
consecuencia no puede actuar como titular del derecho de dominio frente
al IGAC, para adelantar el tramite referido, pues frente a este inmueble
actua en calidad de poseedora y no de titular del derecho real de dominio
inscrita.

DECIMO PRIMERO: El dia 23 de junio del afio 2023, mi poderdante
impetrd derecho de peticion en interés particular ante EL IGAC SECCIONAL
QUINDIO, solicitando lo siguiente: “*Conforme a los hechos y normatividad
expuesta, con el debido respeto me permito solicitar a su despacho que de
oficio inicie el tramite de rectificacion de area del lote de terreno de mayor
extension denominado El Paraiso, ubicado en la vereda Santa Rita,
jurisdiccion de Circasia, Departamento del Quindio, identificado con folio
de matricula inmobiliaria nimero 280-3830 y ficha catastral niumero
63190000200030097000, del cual hace parte integrante el lote de
terreno de menor porcién objeto de la demanda del PROCESO VERBAL
ESPECIAL DE DECLARACION DE PERTENENCIA POR PRESCRIPCION
ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO (Ley 1561 de 2012),
radicado bajo el nimero 2022- 361, el cual adelanto ante el Juzgado
Primero Promiscuo Municipal de Circasia departamento del Quindio”.

ARGUMENTOS DEL RECURSO DE REPOSICION Y SUBSIDIO
APELACION

Mi poderdante BLANCA STELLA OSPINA SALAZAR, actua dentro del
presente proceso en calidad de poseedora con interés de que mediante
sentencia se le adjudique un lote de menor porcidon que hace parte
integrante de un lote de mayor porcién denominado El Paraiso, ubicado en
la vereda Santa Rita, jurisdiccion de Circasia, Departamento del Quindio,
identificado con folio de matricula inmobiliaria nimero 280-3830 vy ficha
catastral numero 63190000200030097000, PROCESO VERBAL ESPECIAL
DE DECLARACION DE PERTENENCIA POR PRESCRIPCION ADQUISITIVA
EXTRAORDINARIA DE DOMINIO (Ley 1561 de 2012), que se adelanta ante
su despacho y que fue admitido mediante auto calendado el dia primero
(1) de junio del afio dos mil veintitrés (2023), por ende frente al lote de
terreno de menor porcién y que hace parte integrante del lote de mayor



extension, mi prohijada tiene la calidad de poseedora y no de propietaria,
en consecuencia, el art. 16 de la RESOLUCION CONJUNTA IGAC NUMERO
1101 DEL 31/12/2020 expedida por la Directora General del IGAC y la
Superintendencia de Notariado y Registro, determina que los
procedimientos catastrales con efectos registrales podran iniciarse de oficio
por el Gestor Catastral competente o a solicitud de parte por los titulares
del derecho de dominio, por lo tanto, al tener la calidad de poseedora mi
poderdante frente al inmueble de menor porcién y que es objeto del
proceso, el cual hace parte integrante del inmueble de mayor porcién, se
le imposibilita juridicamente a mi poderdante iniciar con el tramite
ordenado por el IGAC SECCIONAL QUINDIO, en cuanto a rectificacion del
area del lote de terreno de mayor extensidon, en consecuencia, dicha
disposicion faculta de Oficio a los Gestores Catastrales competentes, en el
caso subjudice al IGAC SECCIONAL QUINDIO, a fin de que inicie de oficio
la rectificacion del area del lote de terreno de mayor extension, del cual
hace parte integrante el lote de terreno de menor extensién denominado
El Paraiso, ubicado en la vereda Santa Rita, jurisdiccion de Circasia,
Departamento del Quindio, identificado con folio de matricula inmobiliaria
numero 280-3830 y ficha catastral ntﬁmero 63190000200030097000, pues
de acuerdo al art. 6 de la RESOLUCION CONJUNTA IGAC NUMERO 1101
DEL 31/12/2020 expedida por la Directora General del IGAC vy la
Superintendencia de Notariado y Registro, establece cuales actos se
consideran procedimientos catastrales, entre ellos, la rectificacion de area
por imprecisa determinacion, disposicién esta que establece: “Articulo
6°. Procedimientos catastrales con efectos registrales. De
conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.2.2.16 del Decreto 1170 del
28 de mayo de 2015, adicionado por el Decreto 148 del 4 de febrero de
2020, se consideran como procedimientos catastrales con efectos
registrales, los siguientes: actualizacidén de linderos, rectificacion de area
por imprecisa determinacion, rectificacién de linderos por acuerdo entre las
partes, inclusion de area y/o linderos, y actualizaciéon masiva y puntual de
linderos y areas.

Paragrafo. Las verificaciones técnicas realizadas por los Gestores
Catastrales en el marco de los procedimientos con efectos registrales seran
realizadas mediante métodos directos y/o indirectos o la combinacion de
los métodos de recoleccion de informacidn definidos en el Decreto 148 de
2020 o, las normas que lo modifiquen o sustituyan, salvo en los casos en
los que en la presente resolucion se determine lo contrario”.

Asi las cosas y al tenor del articulo 167 del C.G.P, referente a la carga
dindmica de la prueba, pues si bien es cierto la parte demandante debe
probar los supuestos de hecho, también es cierto, que en el proceso en
referencia mi poderdante en calidad de demandante actia como poseedora


https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=62521#2.2.2.2.16
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=90778
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=90778

irregular, de buena fe, publica, pacifica, ininterrumpidamente y de manera
singular y exclusiva sobre un lote de terreno de menor porcidon que hace
parte de uno de mayor extension debidamente ambos descritos en la
demanda, en consecuencia se le impone a mi poderdante por parte del
despacho y del IGAC SECCIONAL QUINDIO, rectificar el area del inmueble
de mayor porcion, facultad que corresponde al propietario inscrito del lote
de terreno de mayor porcion, carga que seria juridicamente imposible de
cumplir ya que mi poderdante en calidad de demandante en el proceso en
referencia actla en calidad de poseedora y no de propietaria inscrita, en
consecuencia la prueba en mencion debe ser trasladada al IGAC
SECCCIONAL QUINDIO, ya que como lo determina la resolucion en
comento, puede esta entidad gubernamental, iniciar de oficio la
rectificacion del area sobre el inmueble de mayor porcién y del cual hace
parte integrante el lote de terreno de menor porcidon objeto del presente
proceso de usucapion, al respecto determina el art. 167 del C.G.P: “(...)La
parte se considera en mejor posicion para probar en virtud de su cercania
con el material probatorio, por tener en su poder el objeto de prueba, por
circunstancias técnicas especiales, por haber intervenido directamente en
los hechos que dieron lugar al litigio, o por estado de indefension o de
incapacidad en la cual se encuentre la contraparte, entre otras
circunstancias similares.

Cuando el juez adopte esta decisidn, que sera susceptible de recurso,
otorgara a la parte correspondiente el término necesario para aportar o
solicitar la respectiva prueba, la cual se someterda a las reglas de
contradiccion previstas en este cddigo.

(..)."

El dia 23 de junio del afio 2023, mi poderdante impetro derecho de peticion
en interés particular ante EL IGAC SECCIONAL QUINDIO, solicitando lo
siguiente: “Conforme a los hechos y normatividad expuesta, con el debido
respeto me permito solicitar a su despacho que de oficio inicie el tramite
de rectificacion de area del lote de terreno de mayor extension denominado
El Paraiso, ubicado en la vereda Santa Rita, jurisdicciéon de Circasia,
Departamento del Quindio, identificado con folio de matricula inmobiliaria
numero 280-3830 y ficha catastral nimero 63190000200030097000,
del cual hace parte integrante el lote de terreno de menor porcion objeto
de la demanda del PROCESO VERBAL ESPECIAL DE DECLARACION DE
PERTENENCIA POR PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE
DOMINIO (Ley 1561 de 2012), radicado bajo el nimero 2022- 361, el cual
adelanto ante el Juzgado Primero Promiscuo Municipal de Circasia
departamento del Quindio”, por lo tanto debe darsele aplicacion al art. 173
del C.G.P, que establece: “ARTICULO 173. OPORTUNIDADES
PROBATORIAS. Para que sean apreciadas por el juez las pruebas



deberan solicitarse, practicarse e incorporarse al proceso dentro de los
términos y oportunidades sefialados para ello en este codigo.

En la providencia que resuelva sobre las solicitudes de pruebas formuladas
por las partes, el juez debera pronunciarse expresamente sobre la admision
de los documentos y demas pruebas que estas hayan aportado. El juez se
abstendra de ordenar la practica de las pruebas que, directamente o por
medio de derecho de peticidén, hubiera podido conseguir la parte que las
solicite, salvo cuando la peticién no hubiese sido atendida, lo que deberd
acreditarse sumariamente.

Las pruebas practicadas por comisionado o de comun acuerdo por las
partes y los informes o documentos solicitados a otras entidades publicas
o privadas, que lleguen antes de dictar sentencia, seran tenidas en cuenta
para la decisidn, previo el cumplimiento de los requisitos legales para su
practica y contradiccion” y por lo tanto el despacho en aplicacion a las
normas citadas ordene al IGAC territorial Quindio, llevar a cabo y de oficio
la rectificacion del area del lote de mayor extension denominado El Paraiso,
ubicado en la vereda Santa Rita, jurisdiccion de Circasia, Departamento del
Quindio, identificado con folio de matricula inmobiliaria nUmero 280-3830
y ficha catastral nimero 63190000200030097000, del cual hace parte
integrante el lote de terreno de menor porcidn objeto de la demanda.

PRETENSION

Conforme a los hechos y derecho anteriormente indicados, me permito
solicitar al despacho:

PRIMERO: Declarar procedente el recurso de reposicion y subsidio
apelacion parcial contra el auto interlocutorio nimero 369 del dieciséis (16)
de junio del afio dos mil veintitrés (2023) expedido por su honorable
despacho dentro del proceso en referencia.

SEGUNDO: Revocar parcialmente el auto interlocutorio nimero 369 del
dieciséis (16) de junio del afio dos mil veintitrés (2023) expedido por su
honorable despacho dentro del proceso en referencia en cuanto se le
traslada a la parte demandante sefiora BLANCA STELLA OSPINA SALAZAR,
identificada en el plenario, para que lleve a cabo los tramites ante el IGAC
SECCIONAL QUINDIO, para rectificar el area del lote de terreno de mayor
extension denominado El Paraiso, ubicado en la vereda Santa Rita,
jurisdiccion de Circasia, Departamento del Quindio, identificado con folio
de matricula inmobiliaria nimero 280-3830 y ficha catastral niumero
63190000200030097000, del cual hace parte integrante el lote de
terreno de menor porcion objeto del presente proceso, teniendo en cuenta
que mi poderdante BLANCA STELLA OSPINA SALAZAR, ostenta la



calidad de poseedora irregular, material, publica, ininterrumpida,
pacifica, de buena fe, singular y absoluta sobre el lote de terreno de menor
porcibn y que hace parte integrante del lote de mayor porcidn
anteriormente sefalado y objeto del presente proceso y en consecuencia
revoque parcialmente el auto recurrido, ordenando al INSTITUTO
GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI TERRITORIAL QUINDIO, que proceda
de oficio a rectificar el area del lote de mayor extensiéon denominado El
Paraiso, ubicado en la vereda Santa Rita, jurisdiccion de Circasia,
Departamento del Quindio, identificado con folio de matricula inmobiliaria
numero 280-3830 y ficha catastral nUmero 63190000200030097000,
del cual hace parte integrante el lote de terreno de menor porcidn objeto
de la demanda de usucapioén ventilada en el presente proceso, ya que mi
poderdante BLANCA STELLA OSPINA SALAZAR, en calidad de
demandante, tiene la calidad de poseedora irregular, material, publica,
ininterrumpida, pacifica, de buena fe, singular y absoluta sobre el lote de
terreno de menor porcidn y que hace parte integrante del lote de mayor
porcién anteriormente sefalado, imposibilitdndose mi poderdante
juridicamente para cumplir con dicho tramite ante el IGAC debido a su
calidad de poseedora dentro del proceso de usucapion en referencia.

DERECHO

Fundamento el presente recurso de reposicion y subsidio apelacién en las
siguientes disposiciones:

RESOLUCION CONJUNTA IGAC NUMERO 1101 DEL 31/12/2020 expedida
por la Directora General del IGAC y la Superintendencia de Notariado y
Registro: arts. 6, 6.2 y 16, articulos estos que me permito transcribir y
anexar copia de la resolucion sefalada anteriormente:

“Articulo 6°. Procedimientos  catastrales con efectos
registrales. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.2.2.16 del
Decreto 1170 del 28 de mayo de 2015, adicionado por el Decreto 148 del
4 de febrero de 2020, se consideran como procedimientos catastrales con
efectos registrales, los siguientes: actualizacion de linderos, rectificacion
de area por imprecisa determinacion, rectificacion de linderos por acuerdo
entre las partes, inclusion de area y/o linderos, y actualizacién masiva y
puntual de linderos y areas.

Paragrafo. Las verificaciones técnicas realizadas por los Gestores
Catastrales en el marco de los procedimientos con efectos registrales seran
realizadas mediante métodos directos y/o indirectos o la combinacion de
los métodos de recoleccidon de informacién definidos en el Decreto 148 de
2020 o, las normas que lo modifiquen o sustituyan, salvo en los casos en
los que en la presente resolucion se determine lo contrario”.


https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=62521#2.2.2.2.16
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=90778
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=90778

“Articulo 6.2. Rectificacion de area por imprecisa determinacion
con efectos registrales. Procedera cuando los linderos estén debida y
técnicamente descritos, sin variacion, pero que a lo largo de la tradicion
del bien inmueble el area no haya sido determinada adecuadamente, o
cuando la variacion o diferencia se encuentre fuera de los margenes de
tolerancia establecidos por la maxima autoridad catastral.

A efectos de llevar a cabo la rectificacidn, el Gestor Catastral competente
expedira el acto administrativo sujeto a registro”.

“Articulo 16. Inicio y tramite de los procedimientos catastrales
con efectos registrales y otros procedimientos. Los procedimientos
catastrales con efectos registrales podran iniciarse de oficio por el Gestor
Catastral competente o a solicitud de parte por los titulares del derecho de
dominio.

Las entidades publicas que, con ocasion de sus funciones, administren la
propiedad de inmuebles propios o ajenos, podran iniciar a solicitud de parte
los procedimientos catastrales con efectos registrales contemplados en la
presente resolucion.

Los procedimientos catastrales con efectos registrales se tramitaran ante
el Gestor Catastral que tenga a cargo la prestacion del servicio publico
catastral en el lugar en donde se encuentre ubicado el inmueble.

Para el procedimiento de inclusién en el campo de descripcidon de cabida y
linderos del dato de area y/o linderos en los folios de matricula inmobiliaria
que carezcan de esta informacion, podra iniciarse a solicitud del titular del
derecho de propiedad, sus herederos, Gestores Catastrales o entidades
publicas que administren la propiedad el bien inmueble”.

C.G.P: arts. 167, 173, 318, 321 numeral 10.
Ley 1755 DE 2015: arts. 1, 13, 14, 15y 16.
PRUEBAS
Me permito anexar como prueba documental:
1.Derecho de peticidén en interés particular radicado por mi poderdante a

nombre propio ante el IGAC territorial Quindio el dia 23 de junio de 2023,
solicitando que sea dicha entidad la que realice de oficio la rectificacion del



area sobre el inmueble de mayor extension del cual hace parte integrante
el lote de terreno de menor porcidn y objeto de usucapion.

2. Copia integra y completa de la resoluciéon expedida por el IGAC en pdf
a la cual se hizo alusion en el presente recurso.

Del Senor Juez,

Atentamente,

JAIRO ANDRES GARCIA GUTIERREZ
C.C N0 9.736.787 de Armenia

T.P. 284.778 del C.S.].

APODERADO PARTE DEMANDANTE



ARMENIA QUINDIO, JUNIO 23 DE 2023.

Doctora:
GLORIA INES ARISTIZABAL GARCIA.
DIRECTORA TERRIORIAL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN

CODAZZI IGAC. : o 757G 05 oA T
SECCIONAL ARMENIA QUINDIO. e ----- Aad'cado 103305 13 11 4459 =
E‘S.D. | uﬂ::a‘;umu EOWIN MAURICO TOARES Follas 11

Dwitire: Direccidn Torarty Quivdic

IGAC Agmente BLANCA STELLA SSOWA SALAIAR

et VLS Nuestra Digira R [ Peeww gic g co/
Uras

Asunto: Derecho de peticion en interés particular. :MI].:

BLANCA STELLA OSPINA SALAZAR, mayor de edad, domiciliada y
residente en el municipio de Armenia, departamento del Quindio, identificada
con cédula de ciudadania nimero 41.906.078, actuando en mi propio nombre
y representacion, en calidad de demandante dentro del PROCESO VERBAL
ESPECIAL DE DECLARACION DE PERTENENCIA POR PRESCRIPCION
ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO (Ley 1561 de 2012), radicado
bajo el nimero 2022- 361, el cual se adelanta ante el Juzgado Primero
Promiscuo Municipal de Circasia departamento del Quindio, con el debido
respeto me permito ante usted impetrar derecho de peticién en interés
particular, teniendo en cuenta los siguientes:

HECHOS

PRIMERO: Impetre demanda de pertenencia mediante el procedimiento
sefialado en la ley especial nimero 1561 de 2012, demanda con radicado
numero 2022-361, donde fungen como demandados los sefiores MARGARITA
AMORTEGUI, identificada con la cédula de ciudadania numero 20.314.133,
MARIA DEL PILAR CELIS BOLIVAR, identificada con cédula de ciudadania
numero 41.922.970, por el derecho de cuota que les corresponde como
ultimas copropietarias inscritas del derecho real de dominio sobre el inmueble
objeto de la demanda de pertenencia y sobre el cual la suscrita poderdante
igualmente es titular de un derecho de cuota sobre el derecho real de dominio
del inmueble objeto a usucapir y contra GABRIEL GARZON GUZMAN,
identificado con cédula de ciudadania numero 2.320.133, quien figura como
acreedor hipotecario de un derecho de cuota sobre el inmueble de mayor
extension y contra DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS que crean tener
alglin derecho sobre el inmueble objeto de declaracion de pertenencia.

SEGUNDO: Dentro de la demanda impetrada en el proceso indicado en el
hecho primero, solicite en la pretension primera lo siguiente: “Que en fallo
que cause ejecutoria se declare que la demandante sefiora BLANCA STELLA
OSPINA SALAZAR, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania
numero 41.906.078, de estado civil soltera, sin uniéon marital de hecho, ni
sociedad patrimonial de hecho vigente, ha adquirido por USUCAPION en
proceso de prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio, la propiedad
del siguiente bien: Lote de menor porcién que hace parte de la ficha
catastral 63-190-00-02-00-00-0003-0097-0-00-00-0000 y del folio
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de matricula inmobiliaria nimero 280-3830, constante de un area de
cuatrocientos cuarenta y ocho metros cuadrados (448m2), los datos de los
puntos, las coordenadas, las distancias, la colindancia y la cabida fueron
tomados del levantamiento planimétrico, realizado por el topégrafo Orlando
Herrera Tabares, Sistema de coordenadas proyectadas: MAGNA_SIRGAS
Proyeccion: Transverse Mercator, Falso Este: 1000000, Falso Norte: 1000000,
Meridiano Central -75,5110947222, Latitud de Origen: 4,06815388888; lote
que presenta los siguientes linderos: Por El Sur-Este: Lindero 1: Inicia en
el punto 1 con coordenadas E:1150919.920, N:995612.517, sentidoNor-Este
con una distancia horizontal acumulada de 45.68m hasta llegar al punto 2 de
coordenadas E:1150948.537, N:995576.906, colindando por este costado con
el predio identificado con numero de ficha catastral 00-02-0003-0097-
000(Parte). Por El Sur-Oeste: Lindero 2: Inicia en el punto 2 de
coordenadas E:1150948.537, N:995576.906, sentido Sur- Este, linea recta
con una longitud horizontal de 6.74m hasta llegar al punto 3 de coordenadas
E:1150942.858 N:995573.268, colindando por este costado con el predio
identificado con nimero de ficha catastral 00-02-0003-0097-000(Parte). Por
El Nor-Oeste: Lindero 3: Inicia en el punto 3 de coordenadas
E:1150942.858 N:995573.268, sentido Nor -Este, con una distancia horizontal
acumulada de 45.98m hasta llegar al punto 4 concoordenadas E:1150909.364,
N:995604.774, lindando por este costado con el predio identificado con
ndmero de ficha catastral 00-02-0003-0191-000. Por El Nor- Este: Lindero
4: Inicia en el punto 4 con coordenadas E:1150909.364, N:995604.774,
sentidoNor - Este, con una distancia horizontal de 13.09m hasta llegar al
punto 1 con coordenadas E:1150919.920, N:995612.517, punto final e inicial
del presente alinderamiento, lindando por este costado con el predio
identificado con la via veredal que conduce a circasia.

Predio de menor porcion (el cual es objeto de usucapion) y que hace parte de
otro de mayor porcion, denominado El Paraiso, ubicado en la vereda Santa
Rita, jurisdiccion de Circasia, Departamento del Quindio, lote de terreno con
extension aproximada de tres (3) hectéreas, alinderado asi: ###Partiendo
del mojon de piedra colocado a la raiz de un yarumo negro (arbol), que se
encuentra a la orilla del camino de Santa Rita, y lindando con el lote
adjudicado a Miguel Angel Nieto, en linea recta y pasando por un mojon de
‘piedra clavado en una estaca de pisamo (arbol) en la orilla del guadual, al
mojon colocado a la orilla del camino de la finca, frente a un guamo macheto
(arbol) y otro colocado en la pendiente, hasta la vaga; ésta abajo, hasta el
lindero con lote adjudicado a Alejandro Medina; de aqui, lindando con predio
de éste, pasando por el mojon del guamo citado, hasta el mojon del camino
vecinal, y de aqui, pasando por un mojén de piedra que sirve de lindero al
lote adjudicado a Isidoro Ospina y Ana Rosa Medina, en linea recta y pasando
por el mojén de piedra del higuerdn, al arbol sueldo que seco el carbén, hasta
el lindero con predio de Benjamin Vega; de aqui, al camino de Santa Rita; y
de aqui, al mojon del yarumo, punto de partida ###. Dicho predio se
identifica con folio de matricula inmobiliaria nimero 280-3830 y ficha
catastral nimero 63190000200030097000”.
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TERCERO: Mediante auto calendado el dia primero (1) de junio del afio dos
mil veintitrés (2023) el Juzgado Primero Promiscuo Municipal de Circasia
Quindio, admiti6 la demanda anteriormente sefialada.

CUARTO: Mediante oficio nimero 110 de junio 9 de 2023, el despacho
judicial en mencién requirié a su entidad conforme al art. 6 de la ley 152612
de 2012, para que se pronunciara en lo que tuviera relacion con sus funciones
y competencia, es decir, expedicion de certificado.

QUINTO: Mediante oficio dirigido al Doctor Andrés Ocampo, Secretario
del Juzgado Primero Promiscuo Municipal de Circasia Quindio, la
doctora GLORIA INES ARISTIZABAL GARCIA, en calidad de Directora
Territorial del IGAC seccional Quindio, manifesto lo siguiente: “En atencién al
oficio del asunto, me permito comunicarle que no es posible expedir el
certificado requerido por usted, en razon a que el predio identificado con ficha
63-190-00-02-00-00-0003-0097-0-00-00-0000 el cual tiene inscrita la
Matricula inmobiliaria 280-3830, presenta diferencia entre el AREA GRAFICA
y la DIGITAL.

Por lo anterior, los propietarios de dicho inmueble, deben presentar ante ésta
entidad solicitud de rectificacion de Area, para lo cual se debe allegar
fotocopia de la escritura, certificado de tradicion vigente y el plano del
inmueble”.

SEXTO: Conforme al articulo 6 DE LA RESOLUCION CONJUNTA IGAC
NUMERO 1101 DEL 31/12/2020 expedida por la Directora General del IGAC y
la Superintendencia de Notariado y Registro, atinente a los procedimientos
catastrales con efectos registrales, son considerados como tales la
rectificacion de area por imprecisa determinacion.

SEPTIMO: El art 6.2 de la RESOLUCION CONJUNTA IGAC NUMERO 1101 DEL
31/12/2020 expedida por la Directora General del IGAC y la Superintendencia
de Notariado y Registro, establece: “Articulo 6.2. Rectificacion de drea
por imprecisa determinacion con efectos registrales. Procedera
cuando los linderos estén debida y técnicamente descritos, sin variacion, pero
que a lo largo de la tradicion del bien inmueble el area no haya sido
determinada adecuadamente, o cuando la variacion o diferencia se encuentre
fuera de los margenes de tolerancia establecidos por la maxima autoridad
catastral.

A efectos de llevar a cabo la rectificacion, el Gestor Catastral competente
expedira el acto administrativo sujeto a registro”.

OCTAVO: El art. 16 de la RESOLUCION CONJUNTA IGAC NUMERO 1101 DEL
31/12/2020 expedida por la Directora General del IGAC y la Superintendencia
de Notariado y Registro, determina que los procedimientos catastrales con

3

Powered by @ CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

efectos registrales podran iniciarse de oficio por el Gestor Catastral
competente o a solicitud de parte por los titulares del derecho de dominio, en
consecuencia no es imperativo que el propietario del inmueble objeto de
rectificacion de area sea obligado por la norma a llevar dicho procedimiento,
pues la resolucion también le otorga dicha facultad a los Gestores Catastrales
competentes para llevar a cabo dicho procedimiento, al respecto establece
dicha disposicion: “Articulo 16. Inicio y tramite de los procedimientos
catastrales con efectos registrales y otros procedimientos. |os
procedimientos catastrales con efectos registrales podran iniciarse de oficio
por el Gestor Catastral competente o a solicitud de parte por los titulares del
derecho de dominio.

Las entidades publicas que, con ocasion de sus funciones, administren la
propiedad de inmuebles propios o ajenos, podran iniciar a solicitud de parte
los procedimientos catastrales con efectos registrales contemplados en la
presente resolucion.

Los procedimientos catastrales con efectos registrales se tramitaran ante el
Gestor Catastral que tenga a cargo la prestacion del servicio publico catastral
en el lugar en donde se encuentre ubicado el inmueble.

Para el procedimiento de inclusién en el campo de descripcién de cabida y
linderos del dato de area y/o linderos en los folios de matricula inmobiliaria
que carezcan de esta informacion, podra iniciarse a solicitud del titular del
derecho de propiedad, sus herederos, Gestores Catastrales o entidades
publicas que administren la propiedad el bien inmueble”.

PETICION

Conforme a los hechos y normatividad expuesta, con el debido respeto me
permito solicitar a su despacho que de oficio inicie el tramite de rectificacion
de area del lote de terreno de mayor extension denominado El Paraiso,
ubicado en la vereda Santa Rita, jurisdiccion de Circasia, Departamento del
Quindio, identificado con folio de matricula inmobiliaria nimero 280-3830 y
ficha catastral nimero 63190000200030097000, del cual hace parte
integrante el lote de terreno de menor porcion objeto de la demanda del
PROCESO VERBAL ESPECIAL DE DECLARACION DE PERTENENCIA POR
PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO (Ley 1561 de
2012), radicado bajo el nimero 2022- 361, el cual adelanto ante el Juzgado
Primero Promiscuo Municipal de Circasia departamento del Quindio.

FUNDAMENTOS DE DERECHO.

Fundamento el presente derecho de peticién en interés particular en las
siguientes disposiciones:

Constitucion politica: art. 23 y 58.
RESOLUCION CONJUNTA IGAC NUMERO 1101 DEL 31/12/2020 expedida por

la Directora General del IGAC y la Superintendencia de Notariado y Registro:
arts. 6, 6.2 y 16.
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RESOLUCION CONJUNTA

1cac No. 1101 sNRNo. 11344
DE 31-12-2020

“Por medio de la cual se establecen los lineamientos para la aplicacion de los
procedimientos catastrales con efectos registrales, la correccion y/o inclusion de cabida
en procesos de ordenamiento social de la propiedad, y la correccion de area y/o linderos

mediante escrituras aclaratorias”

LA DIRECTORA GENERAL DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZzI
Y
EL SUPERINTENDENTE DE NOTARIADO Y REGISTRO

En ejercicio de las facultades otorgadas por el articulo 79 de la Ley 1955 de 2019, en
consonancia con aquellas previstas, por una parte, en el numeral 7 del articulo 6 del
Decreto 2113 de 1992, el numeral 15 del articulo 6 del Decreto 208 de 2004; y por otra,
en los numerales 3 y 16 del articulo 11 del Decreto 2723 de 2014 y el articulo 2.2.2.7.3.
del Decreto 1170 de 2015,y

CONSIDERANDO

Que el inciso segundo del articulo 209 de la Constitucion Politica de Colombia establece
que las autoridades administrativas deben coordinar sus actuaciones para el adecuado
cumplimiento de los fines del Estado.

Que, en desarrollo del citado precepto constitucional, el articulo 6 de la Ley 489 de 1998,
establecié el principio de coordinacién y colaboracion, segun el cual “.../as autoridades
administrativas deben garantizar la armonia en el ejercicio de sus respectivas funciones
con el fin de lograr los fines y cometidos estatales”, a lo que adicion6é que+, en
consecuencia, prestaran su colaboracion a las demas entidades para facilitar el ejercicio
de sus funciones y se abstendran de impedir o estorbar su cumplimiento por los organos,
dependencias, organismos y entidades titulares”.

Superintendencia de Notariado y Registro
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IGAC No. 1101 SNR No. 11344
DE 31-12-2020

Que segun lo establecido en el articulo 4 del Decreto 2723 de 2014, la Superintendencia
de Notariado y Registro (SNR), tiene como objetivo “la orientacion, inspeccion, vigilancia
y control de los servicios publicos que prestan los Notarios y los Registradores de
Instrumentos Publicos, la organizacion, administracion, sostenimiento, vigilancia y control
de las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos, con el fin de garantizar la guarda
de la fe publica, la seguridad juridica y administracion del servicio publico registral
inmobiliario, para que estos servicios se desarrollen conforme a la ley y bajo los principios
de eficiencia, eficacia y efectividad’.

Que, de conformidad con el articulo 79 de la Ley 1955 de 2019, el Instituto Geografico
“Agustin Codazzi” (IGAC) es la maxima autoridad catastral en el pais y prestador por
excepcion del servicio publico de catastro.

Que el IGAC y la SNR expidieron la Resolucion Conjunta SNR 1732 e IGAC 221 del 21
de febrero de 2018, modificada por la Resolucion Conjunta SNR 5204 e IGAC 479 del 23
de abril de 2019, por la cual se establecieron lineamientos y procedimientos para la
aclaracion o correccion, actualizacion, rectificacion de linderos y area e inclusion de area
de bienes inmuebles.

Que por medio de las precitadas resoluciones se establecieron lineamientos y
procedimientos que facilitaran las actuaciones de los particulares ante el catastro y el
registro publico de la propiedad, de manera que, progresivamente se fueran consolidando
de forma integrada y con coherencia los datos prediales que reposan en ambos sistemas,
acorde con la realidad fisica del territorio.

Que el Gobierno Nacional expidio el Decreto 148 del 4 de febrero de 2020 por medio del
cual reglamenté parcialmente los articulos 79, 80, 81 y 82 de la Ley 1955 de 2019 y
modifico parcialmente el Titulo 2 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto numero 1170 de
2015, Unico del Sector Administrativo de Informacién Estadistica.

Que el articulo 2.2.2.2.15 del Decreto 1170 de 2015, modificado por el Decreto 148 de
2020, establecié que “los Gestores Catastrales, en coordinacion con las Oficinas de
Registro de Instrumentos Publicos, deberan adelantar los esfuerzos necesarios
tendientes a la integracion de la informacion catastral y registral y en especial a unificar
la informacion asociada a linderos y areas de forma gradual’, a lo que adicioné que la
unificacion de linderos y areas con el registro se podra efectuar a través de los
procedimientos catastrales con efectos registrales previstos en el articulo 2.2.2.2.16
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La guarda de la fe publica

IGAC No. 1101 SNR No. 11344
DE 31-12-2020

ibidem, asi como con la correccién y/o inclusion de cabida en procesos de ordenamiento
social de la propiedad.

Que en observancia del articulo 2° de la Ley 1579 de 2012, el registro de la propiedad
inmueble tiene como objetivos basicos los siguientes:

“a) Servir de medio de tradicion del dominio de los bienes raices y de los otros derechos
reales constituidos en ellos de conformidad con el articulo 756 del Codigo Civil;

b) Dar publicidad a los instrumentos publicos que trasladen, transmitan, muden, graven,
limiten, declaren, afecten, modifiquen o extingan derechos reales sobre los bienes raices;

¢) Revestir de mérito probatorio a todos los instrumentos publicos sujetos a inscripcion’.

Que conforme con el articulo 8 del Estatuto de Registro de Instrumentos Publicos la
matricula inmobiliaria “(...) Indicara también, si el inmueble es urbano o rural,
designandolo por su numero, hombre o direccion, respectivamente y describiéndolo por
sus linderos, perimetro, cabida, datos del acto administrativo y plano donde estén
contenidos los linderos, su actualizacion o modificacion y demas elementos que puedan
obtenerse”.

Que el articulo 35 de la Ley 1579 de 2012 establece que, “en procura de garantizar la
sequridad y confiabilidad de la informacion, asi como la plena formalidad de los actos
sujetos a regqistro, el servicio publico registral se entendera inmerso dentro de una légica
transversal e interinstitucional. En concordancia con lo anterior, el servicio publico
registral debera contemplar el establecimiento de interrelaciones eficaces con las
Entidades intervinientes en el proceso de registro de las etapas previas y posteriores al
mismo”.

Que el articulo 38 ibidem determina que: “/a gestion del registro de instrumentos publicos
propendera por la incorporacion de criterios de transversalidad a lo largo de toda la
cadena del tramite, generando esquemas de relacionamiento entre las diversas entidades
para garantizar la sequridad, confiabilidad, accesibilidad y plena formalidad de las
transacciones o actos que afectan el registro”.

Que el articulo 66 del Estatuto de Registro de Instrumentos Publicos preveé que “(...) En
adelante en todos los folios de matricula deberan consignarse los datos relativos a la

Superintendencia de Notariado y Registro

Carrera 30 N.° 48-51 Calle 26 No. 13 - 49 Int. 201

Servicio al Ciudadano: 369 4000 Ext. 91026 - 91023 PBX 57 + (1) 3282121

Bogota D.C Bogota D.C., - Colombia 3
www.igac.gov.co http://www.supernotariado.gov.co

correspondencia@supernotariado.gov.co



La guarda de la fe publica

IGAC No. 1101 SNR No. 11344
DE 31-12-2020

descripcion, cabida y linderos del predio de que se trate, los cuales se transcribiran en su
totalidad a excepcion de los inmuebles derivados del régimen de propiedad horizontal
donde bastara la cita de la escritura publica que los contenga”.
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Que segun lo previsto en el articulo 103 del Decreto Ley 960 de 1970, si se cometiere
error en la nomenclatura, denominacion o descripcion de un inmueble o en la cita de su
cedula o registro catastral, es posible corregirlo mediante escritura aclaratoria, suscrita
por el titular del derecho, siempre que de los comprobantes allegados a la escritura en
que se cometio el error y de los titulos antecedentes apareciere el error de manifiesto.

Que el articulo 49 del Decreto 2148 de 1983, compilado en el articulo 2.2.6.1.3.2.2.
precisoé que “cuando se trate del otorgamiento de escritura aclaratoria para correccion de
errores en la nomenclatura, denominacion o descripcion de un inmueble, en la cita de su
cédula o registro catastral, en la de sus titulos antecedentes y sus inscripciones en el
registro, o en los nombres o apellidos de los otorgantes, podra suscribirla el actual titular
del derecho presentando los documentos con los cuales acrediten tal calidad y el notario
dejara constancia de ellos en la escritura”, a lo que adicioné que “el error en los linderos
no configure cambio en el objeto de contrato, se aclarara unicamente con fundamento en
los comprobantes allegados a la escritura en que se cometio el error y en los titulos
antecedentes en que apareciere el de manifiesto, mediante escritura que podra ser
suscrita por el actual titular del derecho. Si el error no apareciere de manifiesto, la
escritura de aclaracion debe ser suscrita por todos los otorgantes de la que se corrige”.

Que de conformidad con el articulo 11 del Decreto 2723 de 2014, son funciones de la
Superintendencia de Notariado y Registro, entre otras, “(...) 3. Impartir las directrices e
instrucciones para la eficiente prestacion del servicio publico de notariado mediante la
expedicion de conceptos, circulares y demas actos administrativos que se requieran con
el fin de orientar el ejercicio de la actividad notarial; (...) 12. Prestar el servicio publico
registral a través de las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos; (...)14. Instruir a
los Registradores de Instrumentos Publicos, sobre la aplicacion de las normas que
regulan su actividad (...)".

Que, con fundamento en las facultades atribuidas a cada entidad, la Superintendencia de
Notariado y Registro, y el Instituto Geografico “Agustin Codazzi” , atendiendo las
competencias atribuidas a los gestores catastrales por la Ley 1955 de 2019 y el Decreto
148 de 2020, en el marco de los procedimientos catastrales con efectos registrales
definidos por esta ultima reglamentacion, resulta necesario proceder a establecer los
lineamientos para la aplicacion de los procedimientos catastrales con efectos registrales,
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la correccion y/o inclusion de cabida en procesos de ordenamiento social de la propiedad,
y la correccién de area y/o linderos mediante escrituras aclaratorias.

Que, el numeral 8 del articulo 8 de la Ley 1437 de 2011 - CPACA “Los proyectos
especificos de regulacion y la informacion en que se fundamenten, con el objeto de recibir
opiniones, sugerencias o propuestas alternativas. Para el efecto, deberén senalar el plazo
dentro del cual se podran presentar observaciones, de las cuales se dejara registro
publico. En todo caso la autoridad adoptara autbnomamente la decision que a su juicio
sirva mejor el interés general”.

Que, de acuerdo con lo anterior, el dia 9 de octubre del presente afo el IGAC y la SNR
publicaron el proyecto de resolucion para comentarios a entidades publicas, privadas y
ciudadanos por el término de catorce dias y se recibieron dentro de éste observaciones,
comentarios y aportes.

Que, en mérito de lo expuesto,
RESUELVEN:
Capitulo I. Disposiciones generales

Articulo 1. Definiciones: Para efectos de la aplicacion de esta Resolucion, se atenderan
las siguientes definiciones:

e Acta de colindancia: Segun el inciso primero del articulo 2.2.2.1.1. del Decreto 148
de 2020, es el documento mediante el cual los propietarios, en virtud del principio de
autonomia de la voluntad y de conformidad con el procedimiento de rectificacion de
linderos por acuerdo entre las partes, definen la linea de division entre sus inmuebles
en los casos en que su colindancia presente diferencias entre la informacion levantada
en terreno y la que reposa en los titulos registrales. El Acta que se suscriba debe ser
firmada por las partes.

e Area: Es una medida de extensién de una superficie, expresada bajo el estandar del
sistema internacional de unidades.

¢ Colindante: Bien inmueble que comparte al menos un lindero con otro inmueble.
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e Coordenada: Cada una de las magnitudes que determinan la posicion de un punto
en un sistema de referencia.
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* Descripcion insuficiente o limitada: Se refiere a la informacion poco detallada o
poco especifica en los titulos inscritos en el registro de instrumentos publicos, que no
permite la certera y precisa ubicacion del inmueble en el territorio o que afecta el
adecuado levantamiento de sus linderos y la determinacion de su forma y area.

o Escala: Relacion de proporcionalidad que existe entre la distancia representada sobre
un imagen aérea, carta, mapa u otro modelo y su distancia real en el terreno.

o Gestores catastrales: Segun el inciso tercero del articulo 2.2.2.1.5. del Decreto 148
de 2020, son las entidades publicas del orden nacional o territorial, asi como
esquemas asociativos de entidades territoriales que hayan sido habilitadas por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) segun la reglamentacion dispuesta para
tal efecto, asi como el IGAC por excepcion. De igual manera, se consideran gestores
catastrales, los catastros descentralizados y delegados titulares la gestion catastral.
Asi mismo, es gestor catastral la Agencia Nacional de Tierras en los términos del
articulo 80 de la Ley 1955 de 2019. Los gestores catastrales, independientemente de
su jurisdiccion, podran prestar el servicio publico catastral en cualquier parte del
territorio nacional.

e LADM: Modelo para el Ambito de la Administracion del Territorio (Land Administration
Domain Model) ISO 19152 de 2012. Es un esquema conceptual que refuerza la
adopcion de estandares y componentes estructurales para los sistemas catastrales,
evaluados de acuerdo con las Infraestructuras de Datos Espaciales (IDE),
posibilitando la disponibilidad, accesibilidad, integracion y uso de los datos catastrales.

e Levantamiento planimétrico predial: Proceso mediante el cual se logra la
representacion geografica de los objetos que componen el predio, incluyendo las
afectaciones generadas por la informalidad en la tenencia (posesiéon y ocupacion).
Comprende las actividades de medicion de la posiciéon de los vértices que componen
los linderos de los terrenos, las construcciones y las servidumbres de transito.

e Lindero: Segun el articulo 2.2.2.1.1. del Decreto 148 de 2020, es la linea de division
que separa un bien inmueble de otro, que puede 0 no estar materializada fisicamente.

¢ Linderos arcifinios: Segun el articulo 2.2.2.1.1. del Decreto 148 de 2020, es la linea

de division entre bienes que ha sido establecida a partir de elementos geograficos
naturales, tales como quebradas, bordes rios, lineas, entre otros.

Superintendencia de Notariado y Registro

Carrera 30 N.° 48-51 Calle 26 No. 13 - 49 Int. 201

Servicio al Ciudadano: 369 4000 Ext. 91026 - 91023 PBX 57 + (1) 3282121

Bogota D.C Bogota D.C., - Colombia 6
www.igac.gov.co http://www.supernotariado.gov.co

correspondencia@supernotariado.gov.co



SUPERINTENDENCIA
El futuro Gobierno |GAC DE NOTARIADO
es de todos de Colombia EoET i & REGISTRO

La guarda de la fe publica

IGAC No. 1101 SNR No. 11344
DE 31-12-2020

¢ Linderos debida y técnicamente descritos: Son aquellos permiten la plena
identificacion espacial y geografica del predio a partir de la descripcion la totalidad del
mismo, haciendo posible su representacion grafica conforme los lineamientos de la
autoridad catastral.

* Meétodos directos de recoleccion de informacion: Segun el articulo 2.2.2.2.6. del
Decreto 148 de 2020, son aquellos que requieren una visita de campo con el fin de
recolectar la realidad de los bienes inmuebles.

¢ Métodos indirectos de recoleccion de informacion: Segun el articulo 2.2.2.2.6. del
Decreto 148 de 2020, son aquellos metodos de identificacion fisica, juridica y
economica de los bienes inmuebles a través del uso de imagenes de sensores
remotos, integracion de registros administrativos, modelos estadisticos y
economeétricos, analisis de Big Data y demas fuentes secundarias como observatorios
inmobiliarios, para su posterior incorporacion en la base catastral.

e Numero Unico Predial "NUPRE": Segun el articulo 2.2.2.1.1. del Decreto 148 de
2020, es un codigo unico para identificar los inmuebles tanto en los sistemas de
informacion catastral como registral. EI NUPRE no implicara supresion de la
numeracion catastral ni registral asociada a la cédula catastral ni a la matricula
inmobiliaria actual.

Articulo 2. Objeto. Establecer los lineamientos para la aplicacion de los procedimientos
catastrales con efectos registrales a que se refiere el articulo 2.2.2.2.16. del Decreto 1170
de 2015, la correccion y/o inclusion de cabida en procesos de ordenamiento social de la
propiedad, y la correccion de area y/o linderos mediante escrituras aclaratorias.

Articulo 3. Ambito de aplicacién. Los lineamientos establecidos en la presente
resolucion deben ser acatados por la autoridad catastral, los Gestores Catastrales, las
notarias y las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos del pais, en el ambito de sus
competencias y por los propietarios de los predios.

Articulo 4. Limitaciones a la comercializacion. Lo establecido en esta resolucién no
limita la libre comercializacion de los bienes inmuebles, y por ende permite ejercer la
facultad de disposicidén sobre los mismos, con base en los datos de cabida y linderos que
los identifican y que reposan en los titulos antecedentes que les dieron origen juridico;
siempre y cuando esta informacion no varie respecto de lo consignado en los titulos
antecedentes, ya que de identificarse alguna variacion, el propietario, debera acudir a los
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procedimientos aqui establecidos, con el fin de no afectar derechos de terceros y de
contar con la certeza requerida entre la informacion fisica y juridica.

Asi las cosas, es posible que se lleven actos tales como compraventas, sucesiones,
permutas, hipotecas, entre otros que impliquen la disposicion de los inmuebles, siempre
que se guarde consonancia con lo aqui senalado.

Paragrafo: En todo caso cuando se trate de una sucesion y el bien inmueble no se
encuentre identificado correctamente en los titulos antecedentes, el Gestor Catastral
competente, de acuerdo con las facultades asignadas actuaran de oficio, surtiendo el
tramite correspondiente de acuerdo con lo sefalado en la presente resolucion.

Articulo 5. Predios objeto de despojo o abandono forzado. El Gestor Catastral no
puede adelantar procedimientos con efectos registrales sobre predios objeto de despojo
o abandono forzado, en los siguientes casos:

1. Si el bien se encuentra inscrito en el Registro de Tierras Despojadas y Abandonadas
Forzosamente de que trata la Ley 1448 de 2011.

2. Si el predio es objeto de solicitud de restitucion de tierras ante los jueces.

Los Gestores Catastrales, deberan validar ante la Unidad de Restitucion de Tierras o
quien ejerza su funcion, qué predios que tienen esta condicion.

En el marco de los procesos de restitucion de tierras, son los jueces los que, podran
impartir ordenes relacionadas con la actualizacién y rectificacion de cabida y/o linderos,
sin que medie intervencion del Gestor Catastral. Las mencionadas 6rdenes para que sean
objeto de registro, deberan ser expresas en la parte resolutiva de la sentencia.

Capitulo Il. Procedimientos con efectos registrales y correccion de area y/o
linderos mediante escrituras aclaratorias

Articulo 6. Procedimientos catastrales con efectos registrales. De conformidad con
lo dispuesto en el articulo 2.2.2.2.16 del Decreto 1170 del 28 de mayo de 2015,
adicionado por el Decreto 148 del 4 de febrero de 2020, se consideran como
procedimientos catastrales con efectos registrales, los siguientes: actualizacion de
linderos, rectificacion de area por imprecisa determinacion, rectificacion de linderos por
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acuerdo entre las partes, inclusién de area y/o linderos, y actualizaciéon masiva y puntual
de linderos y areas.

Paragrafo: Las verificaciones técnicas realizadas por los Gestores Catastrales en el
marco de los procedimientos con efectos registrales seran realizadas mediante metodos
directos y/o indirectos o la combinacion de los métodos de recoleccion de informacion
definidos en el Decreto 148 de 2020 o, las normas que lo modifiquen o sustituyan, salvo
en los casos en los que en la presente resolucion se determine lo contrario.

Articulo 6.1. Actualizacion de linderos con efectos registrales. La actualizacion de
linderos de bienes inmuebles procede cuando estos sean verificables sin variacion, o
cuando la variacion o diferencia entre la realidad fisica y la descripcion existente en el
folio de matricula inmobiliaria o en los titulos de propiedad registrados en el folio de
matricula inmobiliaria, permita determinar que el area esta dentro de los margenes de
tolerancia establecidos por la maxima autoridad catastral. La descripcion técnica de los
linderos llevara a la certeza del area.

A efectos de llevar a cabo la actualizacion, el Gestor Catastral emitird el acto
administrativo sujeto a registro que resuelva la actualizacion de linderos, incluida la
actualizacion del area, si a ello hubiere lugar. El procedimiento de actualizacion de
linderos no es excluyente con el procedimiento dispuesto para la rectificacion de linderos
por acuerdo entre las partes respecto de un mismo inmueble.

Cuando se encuentren medidas costumbristas para la determinacion de areas y linderos,
el Gestor Catastral procedera a la actualizacion de los linderos o la rectificacion por
acuerdo entre las partes, efectuando la descripcion técnica de los linderos y precisando
el area de los predios, sin que esto implique su conversion.

Paragrafo: Este procedimiento no aplicara cuando la definicion de linderos se haya dado
en el marco de un proceso de deslinde y amojonamiento, o de restitucion de tierras.

Articulo 6.2. Rectificacion de &drea por imprecisa determinacion con efectos
registrales. Procedera cuando los linderos estén debida y técnicamente descritos, sin
variacion, pero que a lo largo de la tradicién del bien inmueble el area no haya sido
determinada adecuadamente, o cuando la variacion o diferencia se encuentre fuera de
los margenes de tolerancia establecidos por la maxima autoridad catastral.
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A efectos de llevar a cabo la rectificacion, el Gestor Catastral competente expedira el acto
administrativo sujeto a registro.

Articulo 6.3. Rectificacion de linderos por acuerdo entre las partes con efectos
registrales. La rectificacion de linderos en el sistema catastral y registral se tramitara
cuando se haya suscrito acta de colindancia con pleno acuerdo entre los propietarios que
compartan uno o varios linderos, pero se adviertan diferencias de linderos y areas, y la
informacion indicada en el folio de matricula inmobiliaria o la descripcion existente en los
titulos de propiedad registrados en el folio de matricula inmobiliaria. La rectificacion de
todos los linderos puede llevar a la certeza del area del inmueble.

El procedimiento de rectificacion de linderos por acuerdo entre las partes no es excluyente
con el procedimiento dispuesto para la actualizacion de linderos respecto de un mismo
inmueble.

Este tramite no aplicara cuando la definicion de linderos se haya dado en el marco de un
proceso de deslinde y amojonamiento, o de restitucion de tierras.

Cuando se encuentren medidas costumbristas para la determinacion de areas y linderos,
el Gestor Catastral procedera a la actualizacion de los linderos o la rectificacion por
acuerdo entre las partes, efectuando la descripcion técnica de los linderos y precisando
el area de los predios, sin que esto implique su conversion.

Cuando el Gestor Catastral o la entidad publica respectiva, identifique o tenga
conocimiento de la existencia de terceros que puedan verse afectados por los resultados
de la actuacion administrativa, efectuara las comunicaciones referidas en el articulo 37
de la Ley 1437 de 2011 - CPACA, o la que la modifique o sustituya.

Articulo 7. Rectificacion de linderos por acuerdo entre las partes y su procedencia.
La rectificacion de linderos por acuerdo entre las partes, conforme se establece en el
inciso cuarto del articulo 2.2.2.2.19 del Decreto 148 de 2020 o las normas que lo
modifiquen o sustituyan, procedera cuando sobre los linderos se den una o varias de las
siguientes situaciones:

1. Sean arcifinios no verificables.
2. Sean arcifinios verificables, pero con variacion respecto de lo consignado en los
titulos registrados.
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3. Estén expresados en medidas costumbristas no verificables, pero que la realidad
del predio determina variacién de los linderos.

4. Contengan descripciones insuficientes o limitadas en los titulos registrados.

Esten técnicamente definidos, pero sobre los mismos haya superposicion fisica.

6. Los linderos descritos en los titulos de propiedad registrados no determinan
plenamente el inmueble, o determinandolos no son verificables por desaparecer o
variar con el paso del tiempo; o

7. Se presenten diferencias entre los linderos contenidos en el folio de matricula
inmobiliaria o descripcion existente en los titulos de propiedad registrados en el
folio de matricula inmobiliaria y los verificados mediante y el area presente
variaciones que se encuentren fuera de los margenes de tolerancia establecidos
por la maxima autoridad catastral.
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Articulo 8. Rectificacion de linderos por acuerdo entre las partes sobre uno o varios
linderos. No sera necesaria la suscripcion de actas de colindancia sobre aquellos
linderos del bien inmueble que no presenten discrepancia alguna entre los titulos
registrados y su verificacion técnica, es decir, suscribir un acta sobre uno o varios linderos
con un colindante y/o varias actas por predio.

Paragrafo: En aquellos casos en los cuales existan diferencias entre la informacion
recabada en la verificacion técnica y lo consignado en el folio de matricula inmobiliaria o
descripcion existente en los titulos de propiedad registrados en el folio de matricula
inmobiliaria, y no se logre pleno acuerdo por via administrativa, debera agotarse el
proceso judicial de deslinde y amojonamiento, conforme con el articulo 400 y siguientes
del Codigo General del Proceso, o los que lo modifiquen o sustituyan.

Articulo 9. Improcedencia de la rectificacion de linderos por acuerdo entre las
partes sobre bienes baldios o presuntos baldios. Cuando el Gestor Catastral
evidencie que alguno de los predios involucrados en el acta de colindancia podria ser
considerado como baldio, no procedera la rectificacion de linderos por acuerdo entre las
partes. Sin embargo, y conforme se establece en el paragrafo 4 del articulo 2.2.2.2.19 del
Decreto 148 de 2020, o la norma que lo modifique o sustituya, el Gestor Catastral
incorporara en el Sistema Nacional de Informacion Catastral (SINIC) o en la herramienta
que haga sus veces, la informacion que evidencie dicha situacion, la cual servira de
insumo a la Agencia Nacional de Tierras (ANT) para que adopte las medidas a que haya
lugar.
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Paragrafo: Mientras el SINIC entre en operacién, el Gestor Catastral entregara a la
Agencia Nacional de Tierras (ANT) una vez se ponga en vigencia la actualizacion
catastral, reporte en formato digital con los presuntos baldios.

Articulo 10. Improcedencia de la rectificacion de linderos por acuerdo entre las
partes sobre bienes de uso publico. En el caso en que alguno de los predios
involucrados en el tramite sea un bien de uso publico, tal y como se establece en el
paragrafo 5 del articulo 2.2.2.2.19 del Decreto 148 de 2020, o la norma que lo modifique
0 sustituya, no procedera la rectificacion de linderos por acuerdo entre las partes con
efectos registrales. Lo anterior, sin perjuicio de la incorporacion de la informacion que
levante el Gestor Catastral en el SINIC o la herramienta que haga sus veces.

En todo caso la entidad administradora de la propiedad del bien de uso publico debera
expedir una certificacion con la precision del lindero, la medida y el posicionamiento, del
bien de uso publico. Si el Gestor Catastral encuentra conflicto de linderos del predio objeto
de la solicitud con el bien de uso publico, debe reflejar la situacion en la base catastral e
informar a la entidad administradora de la propiedad del bien de uso publico y al
solicitante, el conflicto de linderos existente delimitando el area del conflicto mediante
certificado catastral con plano predial. La entidad administradora del espacio publico y el
solicitante consideraran adelantar los procesos de saneamiento predial a que haya lugar.

Dicha certificacion con la precision del lindero del bien de uso publico expedida por la
entidad administradora de la propiedad del bien de uso publico debera acompanar la
solicitud para los procesos de rectificacion de area por imprecisa determinaciéon con
efectos registrales, actualizacion de linderos con efectos registrales e inclusion del campo
de area.

Articulo 11. Inclusion en el campo de descripcion de cabida y/o linderos del dato
de area y/o linderos en los folios de matricula inmobiliaria que carezcan de esta
informacion. Conforme se establece en el articulo 2.2.2.2.21 del Decreto 148 de 2020,
o la norma que lo modifique o sustituya, procede en los casos donde los folios de matricula
inmobiliaria no hayan contado con la informacion de area y/o linderos, desde el inicio del
ciclo traslaticio del bien inmueble que identifican; caso en el cual la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos procedera con la inclusion del dato de area y/o linderos en las
respectivas matriculas inmobiliarias, que se tomara de la base catastral administrada por
el Gestor Catastral competente.
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En todo caso el procedimiento de inclusion de area y/o linderos bien sea a solicitud de
parte o mediante el proceso realizado por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos,
solo aplicara cuando el bien inmueble no haya sido objeto de segregaciones, divisiones
y declaracion de area restante; sin perjuicio de que se apliquen los demas procedimientos
senalados en la presente resolucion, siempre que se cumpla con los requisitos de cada
uno de ellos.

A efectos de llevar a cabo a solicitud de parte la inclusion en el campo de descripcion de
cabida y/o linderos del dato de area y/o linderos en los folios de matricula inmobiliaria que
carezcan de esta informacion, el Gestor Catastral competente expedira el certificado
catastral que contenga el plano predial.

Articulo 12. Actualizacion masiva de linderos y/o rectificacion masiva de area por
imprecisa determinacion. Conforme se establece en el articulo 2.2.2.2.23 del Decreto
148 del 2020 o la norma que lo modifique o sustituya, se presenta en el marco de los
procesos masivos que adelante el Gestor Catastral, y como resultado del levantamiento
de la informacion fisica y juridica, caso en el cual el Gestor Catastral debera remitir y
ordenar su inscripcion a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos respectiva,
cuando proceda, el acto administrativo de actualizacion masiva de linderos o rectificacion
de area, segun corresponda.

Articulo 13. Correccion y/o inclusion de cabida en procesos de ordenamiento social
de la propiedad. Cuando se identifique la existencia de una inconsistencia entre el
levantamiento predial asociado al acto administrativo emitido por la Agencia Nacional de
Tierras con la informacion registral, en los actos administrativos que resuelven de fondo
los asuntos relativos a la implementacion de la politica de ordenamiento social de la
propiedad, se incluira la orden de aclaracion, correccion, rectificacion de area por
imprecisa determinacion o inclusion del area del predio intervenido, siempre que los
linderos estén debida y tecnicamente descritos sean verificables técnicamente, y no
exista variacion en los mismos, sin necesidad de adelantar un proceso de rectificacion o
inclusion de area.

En concordancia con el articulo 2.2.2.2.22 del Decreto 148 de 2020 o la norma que lo
modifique o sustituya, la Agencia Nacional de Tierras, en su calidad de gestor catastral,
podra aplicar la correccién y/o inclusion de cabida y los procedimientos catastrales con
efectos registrales, en desarrollo de sus funciones misionales en ejecucion de la politica
de ordenamiento social de la propiedad, entendida esta en los términos de la Resolucion
No. 128 de 2017 expedida por el Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural, en el marco
de la implementacion de los planes de ordenamiento social de la propiedad v, la atencion
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de todos los procesos de ordenamiento social de la propiedad, sobre los predios objeto
de intervencion a cargo de esta entidad en todo el territorio nacional.

En cualquier caso, las actuaciones de correccion y/o inclusion de cabida en procesos de
ordenamiento social de la propiedad realizadas por la ANT requieren la puesta en vigencia
de la informacion fisica y juridica en las bases catastrales correspondiente con la
actuacion.

Este tramite de correccion de cabida y/o inclusién de area en ejecucion de la politica de
ordenamiento social de la propiedad a cargo de la ANT, no implica el desarrollo del
proceso de conservacion catastral por parte de ANT, como quiera que este proceso esta
a cargo del Gestor Catastral competente previa inscripcién en el Registro.

Articulo 14. Correccion de area y/o linderos mediante escrituras aclaratorias.
Podran otorgarse escrituras para la aclaracion de area y/o linderos en los términos de los
articulos 2.2.6.1.3.2.2. y 2.2.6.1.3.2.3. del Decreto 1069 de 2015, cuando se trate de
corregir inconsistencias de digitacion, mecanograficas, ortograficas y las puramente
aritmeticas que afecten los linderos y el area del predio, y que no configuren cambios en
el objeto del contrato, con el fin de garantizar la congruencia en los titulos antecedentes.

Capitulo lll. Requisitos e inicio de tramites de los procedimientos catastrales con
efectos registrales y otros procedimientos

Articulo 15. Rangos de Tolerancia. Los rangos de tolerancia descritos en la tabla 1, se
establecen como la variacion de area admisible y aplicable cuando existan diferencias
entre la realidad fisica verificada técnicamente, y la descripcion del folio de matricula
inmobiliaria 0 descripcion existente en los titulos de propiedad registrados en el folio de
matricula inmobiliaria. En todo caso, la inscripcion catastral debe reflejar la realidad fisica
de los predios de acuerdo con los lineamientos establecidos por la autoridad catastral.

Tabla 1. Rangos de tolerancia

Tipo de suelo Rango de area Tolerancia (%)
Suelo urbano o | Menor o igual a 80 m? 7%
rural con Mayor a 80 m? y menor o igual 250 m? 6%
comportamiento | Mayor a 250 m? y menor o igual 500 m? 4%
urbano Mayor a 500 m? 3%
Menor o igual a 2.000 m? 10%
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Tipo de suelo Rango de area Tolerancia (%)
Suel I si Mayor a 2.000 m? y menor o igual a 1 ha 9%
uelo rural Sin - "p1avor a 1 ha 'y menor o igual a 10 ha 7%
comportamiento , 5
ARG Mayor a 10 ha y menor o igual a 50 ha 4%
Mayor a 50 ha 2%

Los rangos de tolerancia se aplican solo cuando los linderos se encuentran técnicamente
descritos en el folio de matricula inmobiliaria o descripcion existente en los titulos de
propiedad registrados en el folio de matricula inmobiliaria.

Cualquier medicion de area y/o descripcion técnica de linderos consignada en el folio de
matricula inmobiliaria o descripcion existente en los titulos de propiedad registrados en el
folio de matricula inmobiliaria que se encuentre dentro de la tolerancia, se considera para
todos los efectos registrales equivalente a la catastral; en consecuencia, para predios con
area dentro de la tolerancia no se ajustan los folios ni se suscriben actas de colindancia.

Los predios con area dentro de las tolerancias, pueden ser objeto del procedimiento de
actualizacién masiva y puntual de linderos.

Los Gestores Catastrales y la Superintendencia de Notariado y Registro deben establecer
mecanismos de interoperabilidad para comunicar los predios que, en el marco de un
proceso de formacién, actualizaciébn o conservacion, se observe que se encuentran
dentro de los rangos de tolerancia establecidos.

Articulo 16. Inicio y tramite de los procedimientos catastrales con efectos
registrales y otros procedimientos. Los procedimientos catastrales con efectos
registrales podran iniciarse de oficio por el Gestor Catastral competente o a solicitud de
parte por los titulares del derecho de dominio.

Las entidades publicas que, con ocasion de sus funciones, administren la propiedad de
inmuebles propios o ajenos, podran iniciar a solicitud de parte los procedimientos
catastrales con efectos registrales contemplados en la presente resolucion.

Los procedimientos catastrales con efectos registrales se tramitaran ante el Gestor

Catastral que tenga a cargo la prestacion del servicio publico catastral en el lugar en
donde se encuentre ubicado el inmueble.
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Para el procedimiento de inclusion en el campo de descripcion de cabida y linderos del
dato de area y/o linderos en los folios de matricula inmobiliaria que carezcan de esta
informacion, podra iniciarse a solicitud del titular del derecho de propiedad, sus herederos,
Gestores Catastrales o entidades publicas que administren la propiedad el bien inmueble.

Articulo 17. Solicitud para tramitar los procedimientos de actualizacion de linderos
con efectos registrales, rectificacion de area por imprecisa determinacion con
efectos registrales y rectificacion de linderos por acuerdo entre las partes con
efectos registrales. Se debera presentar solicitud con el lleno de los siguientes requisitos
generales y especificos:

Requisitos generales: Toda solicitud que se presente para iniciar cualquiera de los
procedimientos descritos en el presente articulo debera reunir los siguientes requisitos
generales:

1. Lasolicitud debera ser presentada por el titular del derecho de dominio a través de
los canales de atencion implementados por el Gestor Catastral, bien sea persona
natural, juridica o entidades de derecho publico que administren la propiedad de
bienes propios o ajenos, éstas ultimas solo respecto de los procesos de
actualizacion de linderos con efectos registrales y rectificacion de area por
imprecisa determinacion, o por su apoderado debidamente constituido,
indicandose de forma clara y precisa el objeto de la peticién, los hechos en que se
funda, la direccion de correspondencia y/o correo electrénico.

2. Cuando la solicitud sea presentada por parte del propietario del inmueble, se
debera allegar copia de la cédula de ciudadania, tratandose de personas naturales,
o certificado de existencia y representacion legal y copia de la cédula de
ciudadania del representante legal, tratandose de personas juridicas. Tratandose
de personas de entidades publicas, se debera allegar, copia del certificado de
existencia y representacion legal de la entidad publica o acta de nombramiento o
posesion del representante legal y, en ambos casos, copia de la cédula de
ciudadania del representante legal.

3. Si se actua mediante apoderado, se debera aportar el correspondiente poder
general otorgado mediante escritura publica o, poder especial debidamente
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otorgado con la facultad expresa de adelantar el proceso ante el Gestor Catastral
competente.

4. Informacion que permita identificar los colindantes del predio con nombres y
apellidos o razén social, numero de identificacion, direccion de notificacion, y en
caso del que solicitante cuente con el numero telefonico y/o movil y correo
electronico.

5. Cuando las entidades publicas dentro de sus procesos misionales hayan
elaborado levantamientos planimétricos y/o topograficos y/o actas de colindancias,
y/o estudios de titulos estos deberan aportarse. En todo caso esta informacion o
productos deberan ajustarse a las especificaciones técnicas vigentes expedidas
por el IGAC.

6. De manera facultativa, cuando el propietario cuente con estudios de titulos, estos
podran ser aportados con la solicitud.

7. Para certificacion de remanentes de predios matrices, el solicitante debera aportar
el plano de localizacion del predio matriz en medio magnético georreferenciado y
editable realizado a través de métodos directos y/o indirectos, en donde se ubique
cada una de las ventas realizadas que cuenten con folio de matricula
independiente especificando areas y colindantes, asi como el area y colindantes
del remanente. Al momento de la radicacion se confrontara con la base predial
(grafica alfanumeérica) cada una de las segregaciones y si alguna no se encuentra
incorporada, se debera radicar tramite para desenglobe, y posterior certificacion
del area y linderos remanente.

8. La solicitud para los procedimientos de rectificacion de area por imprecisa
determinacion con efectos registrales, actualizacion de linderos con efectos
registrales e inclusion del campo de area, debe ser acompanada por una
certificacion de la entidad administradora de la propiedad de dicho bien con la
precision del lindero del bien de uso publico. La certificacion debe contener los
requisitos previstos en esta resolucion para el plano predial en el procedimiento de
inclusién del dato de area y/o linderos en los folios de matricula.

Paragrafo: Los Gestores Catastrales deben articular con las entidades administradoras
de la propiedad de los bienes de uso publico de cada jurisdiccion, mecanismos de
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interoperabilidad para facilitar la expedicion de los certificados con la precision del lindero
del bien de uso publico.

Requisitos especificos: Ademas de los requisitos generales deberan aportarse los
siguientes documentos:

1. Titulos de dominio debidamente registrados del predio objeto de solicitud en donde
se identifiquen el area y linderos del predio matriz, asi como los predios
segregados si existieren.

2. Para predios urbanos superiores a quinientos (500) metros cuadrados y predios
rurales desde una (1) hectarea, se debera aportar el levantamiento planimétrico en
medio magnético, georreferenciado y editable, realizado por profesionales
competentes o certificados de acuerdo con lo definido por la normatividad vigente,
llevado a cabo a través de métodos directos y/o indirectos, el cual debe incluir la
descripcion técnica de los linderos del predio, su area y mojones debidamente
identificados, de acuerdo con los parametros y especificaciones técnicas vigentes
establecidas por la maxima autoridad catastral, con la plena identificacion técnica
y juridica del predio y sus colindantes.

Para predios urbanos con area inferior o igual a quinientos (500) metros cuadrados y
predios rurales con area inferior a una (1) hectarea el solicitante podra aportar el
levantamiento planimétrico siempre que cumpla con las especificaciones técnicas
definidas.

Articulo 18. Solicitud de inclusion del dato de area y/o linderos en los folios de
matricula inmobiliaria y su procedencia. El titular del derecho de propiedad, poseedor,
sus herederos, Gestores Catastrales o entidades publicas que administren el bien
inmueble, interesados que soliciten la inclusion del dato de area y/o linderos en los folios
de matricula inmobiliaria, deberan cumplir con los requisitos generales del contenido de
la solicitud sefalados en la presente Resolucion y adicionalmente, requerir ante el Gestor
Catastral competente la expedicion del certificado catastral con plano predial, con una
vigencia no mayor a treinta (30) dias habiles, con el fin de que la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos correspondiente, a través de un turno de correccion externo,
incluya en el campo correspondiente, el area y/o linderos del inmueble que aparezca en
el certificado, dejando la respectiva salvedad.
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La inclusién del dato de area y/o linderos en los folios de matricula inmobiliaria procedera
en los siguientes casos, los cuales no son excluyentes entre si:

Que quien solicite la inclusion de area y/o linderos en el folio de matricula
inmobiliaria sea el titular del derecho de propiedad, poseedor, sus herederos o
entidades publicas que administren la propiedad del bien inmueble.

La solicitud podra presentarse por parte de uno de los titulares del derecho, en
representacion de los demas que ostenten dicha calidad, adjuntando el respectivo
poder.

Que la solicitud de inclusion de area y/o linderos verse sobre folios de matricula
inmobiliaria que no han tenido la informacion correspondiente a cabida y/o linderos,
desde el inicio del ciclo traslaticio del inmueble que identifican, cuyo analisis debe
realizarse por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente.

Que el folio de matricula inmobiliaria al que se le incluira el area y/o linderos esté
interrelacionado con la informacion predial catastral.

Que el bien inmueble no haya sido objeto de segregaciones, divisiones o
declaracion de area restante.

Cuando la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente, evidencie en
los documentos antecedentes obrantes en su archivo, que existe el dato de area y/o

lindero
proced

s del predio, pero que por omisién no fue incluido en la informacion del folio, se
era a incluir el area y/o linderos con fundamento en el titulo antecedente.

Articulo 19. Requisitos que debera contener el plano predial en el proceso de
inclusion del dato de area y/o linderos en los folios de matricula inmobiliaria. El
plano predial que acompana el certificado catastral contendra como minimo lo siguiente:

1. Fecha de expedicion.
2. Numero de radicado del tramite, en caso de tratarse de un tramite de conservacion
catastral.
3. Identificacion predial o NUPRE (si existe).
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4. Area del predio expresada de la siguiente manera: Las magnitudes de superficie
se expresan en el Sistema Internacional de Unidades —SI-; la cabida o area para
predios en el suelo urbano se expresa en metros cuadrados (m?) con aproximacion
al decimetro cuadrado, en el suelo rural se expresa en hectareas (ha) y fraccion
en metros cuadrados (m?) sin aproximacion. Se utiliza el punto como separador de
decimales, si se usa un simbolo diferente al punto, se debe aclarar en la
descripcion para la correcta interpretacion del lector.

5. Descripcion de linderos que debera consignar el colindante con el numero predial
y el folio de matricula inmobiliaria correspondiente interrelacionado, si lo tuviere,
con la nomenclatura del punto lindero, p.e. A, B, C, etc., y la coordenada plana de
la localizacion del punto lindero expresada en metros (m) con aproximacion al
decimetro, en el Sistema de referencia y proyeccion oficial definida por el IGAC.
La distancia o longitud del lindero se expresara en metros (m) con aproximacion al
decimetro. Se utiliza el punto como separador de decimales, si se usa un simbolo
diferente al punto, se debe aclarar en la descripcion para la correcta interpretacion
del lector.

6. Localizacion del predio donde se visualice la representacion geografica de sus
linderos y predios colindantes con folio de matricula inmobiliaria, identificacion
predial o NUPRE (si existe) o nomenclatura vial oficial.

7. Convenciones del plano.

8. Firma autorizada del titular de la dependencia del Gestor Catastral que tenga a su
cargo la funcion.

9. Codigo digital que permita verificar la autenticidad del documento, en caso de ser
posible para el Gestor Catastral.

10.El plano debe generarse a una escala grafica en la cual todos los aspectos
geograficos requeridos en el documento sean legibles.

Articulo 20. Requisitos para el procedimiento de correccion de area y/o linderos
mediante escrituras aclaratorias. A efectos de llevar a cabo la correccion de que trata

el articulo 103 del Decreto Ley 960 de 1970, en concordancia con las demas normas que
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lo complementen o desarrollen, para la determinacién del error aritmético o numérico, el
notario debera validar que la inconsistencia advertida no se encuentre dentro de las
hipétesis de procedencia de los procedimientos de actualizacion de linderos, rectificacion
de area por imprecisa determinacion y rectificacion de linderos por acuerdo entre las
partes y el de inclusion del dato de area y/o linderos en los folios de matricula inmobiliaria.
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Asi las cosas, el Notario debera determinar si el error es meramente formal, validando el
otorgamiento de una escritura publica de esta indole o si corresponde a otro tipo de error
que se deba tramitar por alguno de los procedimientos catastrales con efectos registrales;
situacion ante la cual, debera negarse al otorgamiento de la escritura de correcciéon y/o
aclaracion e informar al usuario la necesidad de iniciar los tramites ante el Gestor
Catastral competente o autoridad judicial mediante el procedimiento o proceso pertinente.

El Registrador de Instrumentos Publicos, al momento del proceso de calificacion de la
respectiva escritura de correccion y/o aclaracion, debera contrastarla con la escritura
publica objeto de aclaracion, al igual que con los titulos antecedentes inscritos en el
Registro Publico de la Propiedad y validar que la inconsistencia no sea objeto de
procedencia de alguno de los procedimientos catastrales con efectos registrales, con el
fin de establecer si se esta ante un error meramente formal.

Articulo 21. Término de verificacion de requisitos de las solicitudes para tramitar
procedimientos catastrales con efectos registrales. El Gestor Catastral competente
en el termino de diez (10) dias habiles siguientes contados a partir de la fecha de
radicacion, analizara que la misma cumpla con los requisitos descritos en la presente
resolucion, segun corresponda. De no cumplir con los requisitos, dentro del mismo
término requerira al peticionario para que complete la solicitud en un plazo maximo de un
(1) mes. Antes de vencer el plazo otorgado, el peticionario puede solicitar una prorroga
por un término igual de conformidad con lo senalado en el articulo 17 de la Ley 1437 de
2011 - CPACA, o la que la modifique o sustituya.

Si la solicitud cumple con la totalidad de los requisitos el Gestor Catastral procedera con
la atencién del tramite correspondiente al procedimiento catastral con efectos registrales.

Por el contrario, una vez vencido el término aqui sefialado o su prorroga, sin que el
peticionario haya cumplido el requerimiento, el Gestor Catastral competente decretara el
desistimiento y el archivo del expediente mediante acto administrativo motivado, que se
notificara personalmente y contra el cual unicamente procede recurso de reposicion, sin
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perjuicio de que la respectiva solicitud pueda ser nuevamente presentada con el lleno de
los requisitos legales.

Articulo 22. Contenido de la propuesta de rectificacion y actas de colindancia para el
procedimiento de rectificacion de linderos por acuerdo entre las partes. Cuando la
solicitud cumpla con los requisitos, el Gestor Catastral competente revisara y validara el
levantamiento planimetrico o la representacion cartografica del predio presentado por el
propietario solicitante, procediendo a expedir informe técnico, el cual incluira, si es del
caso, propuesta de rectificacion, la cual pondra en consideracion del solicitante. Dicha
propuesta de rectificacion debe contener:

1. Area del predio expresada de la siguiente manera: Las magnitudes de superficie
se expresan en el Sistema Internacional de Unidades (Sl); la cabida o area para
predios en el suelo urbano se expresa en metros cuadrados (m?) con aproximacion
al decimetro cuadrado, en el suelo rural se expresa en hectareas (ha) y fraccion
en metros cuadrados (m?2) sin aproximacion.

2. Descripcion de linderos que debera consignar el colindante con el nimero predial
y el folio de matricula inmobiliaria correspondiente interrelacionado, si lo tuviere,
con la nomenclatura del punto lindero, p.e. A, B, C, etc., y la coordenada plana de
la localizacion del punto lindero expresada en metros (m) con aproximacion al
decimetro, en el Sistema de referencia y proyeccion oficial definida por el IGAC.
La estructura y semantica debe corresponder al anexo de la presente resolucién
“Descripcion técnica de linderos”.

En caso de que exista voluntad de la totalidad de los propietarios, el solicitante debe
gestionar la suscripcion del acta(s) de colindancia, la cual se debe entregar al Gestor
Catastral en un plazo maximo de un (1) mes contado a partir de la entrega de la propuesta.
Cuando se trate de un tramite de oficio, esta actividad estara a cargo del Gestor Catastral.

Las actas de colindancia deben contener como minimo:
1. Lugar y fecha de suscripcion.

2. ldentificacion de propietarios que las suscriben: nombre o razén social, tipo y
numero de identificacion. En los casos en los que se actue a través de apoderado
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y/o representante legal, se debe probar tal condicion mediante documento
correspondiente.

3. Identificacion plena del predio: denominacion, direccion (o descripcion de
ubicacion), folio de matricula inmobiliaria, nimero de cédula catastral, Id
Operacion’ (si existe) y/o NUPRE (si existe).

4. Consignacién expresa del acuerdo de las colindancias y linderos, al que llegan
quienes la suscriben.

5. Nombre completo, identificacion y firma de quienes intervienen, sus
representantes o apoderados.

6. Con base en la propuesta de rectificacion suministrada por el Gestor Catastral:
descripcion de linderos que debera consignar el colindante con el numero predial
y el folio de matricula inmobiliaria correspondiente interrelacionado, si lo tuviere,
con la nomenclatura del punto lindero, p.e. A, B, C, etc., y la coordenada plana
de la localizacion del punto lindero expresada en metros (m) con aproximacion
al decimetro, en el Sistema de referencia y proyeccion oficial definida por el
IGAC.

El propietario podra adjuntar actas de colindancia al momento de la solicitud, las cuales
seran verificadas por el Gestor Catastral con el fin de establecer el cumplimiento de los
requisitos del procedimiento y continuar con éste.

Cuando se realicen levantamientos topograficos por las entidades publicas, dentro de sus
labores misionales, la autoridad catastral tendra como oficial esta informacion, por lo cual
no requerira validaciones posteriores, sin perjuicio de la inspeccion vigilancia y control por
parte de la autoridad competente. Para todos los casos las entidades publicas deberan
acogerse a las especificaciones técnicas vigentes expedidas por el IGAC, para
elaboracion de levantamientos planimétricos y topograficos.

Capitulo IV. Tramite de los procedimientos

Articulo 23. Tramite de los procedimientos catastrales con efectos registrales. En
un plazo maximo de un (1) mes posterior a partir de la fecha de verificacion de los
requisitos de la solicitud, si la misma cumple, el Gestor Catastral competente analizara el
aspecto fisico de los predios, a partir de lo consignado en los titulos que reposan en las

' 1d Operacién es un atributo de la clase LC_Predio que hace parte del modelo LADM_COL.
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Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos, los documentos aportados por el
solicitante y demas insumos con los que cuente el Gestor Catastral para tal efecto.

Paragrafo 1: Si el predio ya fue formado o actualizado de acuerdo con los lineamientos
tecnicos de exactitud posicional y sistema de proyeccion establecidos por la Resolucion
388 de 2020 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, o la que la modifique o sustituya,
la descripcion de linderos y el calculo del area se debe realizar de acuerdo con dicha
especificacion; de lo contrario, se debe realizar con base en el sistema de referencia y
proyeccion de la base geografica vigente para el municipio a la fecha de atencion del
tramite.

Cuando el Gestor Catastral efectue en el municipio la formacion o actualizacion de
acuerdo con los lineamientos técnicos de exactitud posicional y sistema de proyeccion
establecidos por la Resolucion 388 de 2020 del IGAC o la que la modifique o sustituya,
verificara la aplicacion de los procedimientos masivos o puntuales descritos en la presente
resolucion.

Paragrafo 2: El Gestor Catastral sera responsable de los procedimientos técnicos
surtidos en el marco de su competencia y el régimen juridico aplicable, debiendo absolver
las reclamaciones que surjan con ocasion de los mismos.

Articulo 24. Analisis de los aspectos fisicos y juridicos que evidencian que se
requiere la actualizacion de linderos y/o la rectificacion de drea por imprecisa
determinacion. Si producto del analisis realizado al aspecto fisico y juridico, el Gestor
Catastral competente, evidencia que se requiere la actualizacion de linderos y/o la
rectificacion de area por imprecisa determinacion, procedera a expedir el acto
administrativo y ordenara su inscripcion ante la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos respectiva.

Articulo 25. Tramite de los procesos de rectificacion de linderos por acuerdo entre
las partes. Si se trata de un proceso de rectificacion de linderos por acuerdo entre las
partes, el Gestor Catastral competente dentro del término del mes senalado en el articulo
22, elaborara la propuesta de acta de colindancia y la remitira al solicitante.

Si la propuesta de acta de colindancia es aceptada por el solicitante y los propietarios
colindantes, se procedera con la suscripcion del acta de colindancia, la cual debera ser
remitida en un término no mayor a treinta (30) dias al Gestor Catastral competente, para
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su verificacion; en caso contrario, si el solicitante no remite las actas de colindancia
firmadas al respectivo Gestor Catastral , dentro del término establecido, se dara aplicacién
a la figura del desistimiento contemplado en el articulo 21 de esta Resolucién.

Dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la radicacion de las actas de colindancia,
el Gestor Catastral verificara que las mismas hayan sido suscritas por quienes fungen
como propietarios en los certificados de tradicion y libertad de los predios colindantes con
los que se presenten diferencias, y requerira al solicitante, para que dentro del mes
siguiente subsane, salvo que antes de vencer el plazo concedido solicite prorroga hasta
por un término igual, esto de conformidad con el articulo 17 de la Ley 1437 de 2011 -
CPACA, o la que la modifique o sustituya.

Suscritas las actas por quienes fungen como propietarios en los certificados de tradicion
y libertad de los predios colindantes con los que se presenten diferencias, el Gestor
Catastral expedira el acto administrativo de rectificacion de linderos por acuerdo entre las
partes y ordenara su inscripcion ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
respectiva.

Vencido este plazo sin que se alleguen las actas subsanadas, se dara aplicacion a lo
establecido en el articulo 21 de la presente resolucion.

No sera necesaria la suscripcion de las actas de colindancia ni ajustar los folios de
matricula inmobiliaria cuando la diferencia se encuentre dentro de los rangos de
tolerancia, siempre que los linderos se encuentren técnicamente descritos.

En caso de que el predio objeto de la solicitud tenga como colindantes predios objeto de
restitucion de tierras, la propuesta de acta de colindancia debe corresponder con la
delimitacion del predio colindante dispuesta en la sentencia de restitucion.

Articulo 26. Tramite en los procedimientos de actualizacion de linderos o
rectificacion masiva de area por imprecisa determinacion. Una vez en firme el
proceso catastral, los Gestores Catastrales competentes emitiran de manera
independiente los actos administrativos masivos de actualizacion de linderos o de
rectificacion masiva de area por imprecisa determinacion, remitiéendolos segun el tipo de
procedimiento a la oficina de registro de instrumentos publicos correspondiente, para su
inscripcion junto con el reporte digital de las cabidas y linderos actualizados. El reporte
digital contendra:
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1. La identificacién basica del predio.
2. La identificacion de propietarios.

3. La identificacion del procedimiento adelantado para la actualizacion de linderos o
rectificacion de area.

4. El Area.

5. Los linderos con su descripcion técnica conforme al anexo adjunto a la presente
Resolucion.

Previo a la remision de los actos administrativos masivos a las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos, el Gestor Catastral debera realizar una verificacion que permita
determinar la implementacion de los procedimientos conforme a los margenes de
tolerancia establecidos.

Articulo 27. Procedimientos Catastrales con efectos registrales a cargo de la
Agencia Nacional de Tierras — ANT. La Agencia Nacional de Tierras conforme a su
facultad de gestor catastral especial de los componentes fisico y juridico, en el marco de
la ejecucion de la politica de ordenamiento social de la propiedad y/o los procesos
asociados al desarrollo de proyectos estratégicos del orden nacional priorizados por el
Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural; aplicara los procedimientos catastrales con
efectos registrales, de la siguiente forma:

. En ejecucion de la politica de ordenamiento social de la propiedad, cuando el acto
administrativo con el que concluya el proceso misional de su competencia, sea
objeto de registro y se encuentre debidamente ejecutoriado, se remitira copia de
este a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente para su
respectivo registro y correccion de areas y linderos.

Asi mismo, remitira al gestor catastral competente copia de dicho acto y soportes

técnicos de acuerdo con lo seialado al respecto en la presente resolucién, para el
desarrollo del proceso de conservacion catastral.
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. Durante la implementacion de planes de ordenamiento social de la propiedad que
llevan a la actualizacion catastral rural, la Agencia Nacional de Tierras podra aplicar
los procedimientos catastrales con efectos registrales de actualizacion de linderos,
rectificacion de area por imprecisa determinacion, rectificacion de linderos por
acuerdo entre las partes, inclusion de area y/o linderos, y actualizacion masiva y
puntual de linderos y areas, de conformidad con los lineamientos contemplados en
la presente resolucion, para cada situacion particular. En los eventos en que la
ANT ya haya finalizado la implementacion del POSPR en el marco de la
actualizacion de los componentes fisico y juridico, y continle con las actuaciones
como Autoridad de Tierras podra adelantar los tramites definidos en la presente
resolucion.

Articulo 28. Tramites en el proceso de correccion de area y/o linderos mediante
escritura aclaratoria. Una vez convalidado el error formal, se continuara con el proceso
de registro y de proceder, se efectuara su inscripcion en el folio de matricula inmobiliaria
correspondiente.

De evidenciarse alguna incongruencia entre la informacion que consta en el instrumento
publico objeto de solicitud de inscripcion y la existente en los antecedentes registrales, el
Registrador de Instrumentos Publicos debera rechazar la inscripcion mediante la emision
de nota devolutiva.

Capitulo V. Actos administrativos

Articulo 29. Requisitos generales de los actos administrativos puntuales. Los actos
administrativos deberan contener ademas de los requisitos establecidos en la Ley 1437
de 2011, o la que la modifique o sustituya, lo siguiente:

1. La identificacion basica del predio.

2. La identificaciéon de propietarios.

3. Descripcion del analisis del cumplimiento de los requisitos sefalados en el Decreto 148
de 2020 para el tramite objeto de la solicitud.

4. La identificacion del procedimiento teniendo en cuenta que se pueden adelantar varios
procedimientos en cada predio o se pueden hacer actualizaciones o rectificaciones
parciales.
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5. Dato del area expresada de la siguiente manera: Las magnitudes de superficie se
expresan en el Sistema Internacional de Unidades —SI-; la cabida o area para predios en
el suelo urbano se expresa en metros cuadrados (m2) con aproximacion al decimetro
cuadrado, en el suelo rural se expresa en hectareas (ha) y fraccion en metros cuadrados
(m?2) sin aproximacion.

6. El plano predial que especifique area, linderos e identificacion de colindantes del predio
hara parte integral del acto administrativo.

7. La descripcion técnica de los linderos.

8. La orden de inscribir en el folio de matricula inmobiliaria correspondiente el resultado
de la actuacion administrativa, de acuerdo al procedimiento adelantado.

9. Hara parte integral del acto administrativo el anexo del plano predial con el contenido
especificado en la presente resolucion.

Articulo 30. Requisitos especificos del acto administrativo que decide el
procedimiento de actualizacion de linderos. Son requisitos del acto administrativo que
decide el procedimiento de actualizacion de linderos los siguientes:

1. Analisis del aspecto fisico del bien inmueble, a partir de lo consignado en los titulos
que reposan en la oficina de registro de instrumentos publicos, certificando que la
ubicacién del inmueble y los linderos son verificables técnicamente, sin variacion alguna.

2. La identificacion de cada uno de los linderos que se encuentren en los titulos
antecedentes y sus respectivas equivalencias, de acuerdo con la actualizacion a realizar.

3. Hara parte integral del acto administrativo el anexo del plano predial con el contenido
especificado en la presente resolucion.

Articulo 31. Requisitos especificos del acto administrativo que decide el
procedimiento de rectificacion de area por imprecisa determinacion. Es requisito
especifico del acto administrativo que decide el procedimiento de rectificacion de area por
imprecisa determinacion, el analisis del aspecto fisico del bien inmueble a partir de lo
consignado en los titulos que reposan en la oficina de registro de instrumentos publicos,
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certificando que la ubicacion del inmueble y los linderos son verificables técnicamente,
sin variacion alguna.

Articulo 32. Requisito especifico del Acto Administrativo que decide el
procedimiento de rectificacion de linderos por acuerdo entre las partes. El requisito
especifico del acto administrativo que decide el procedimiento de rectificacion de linderos
por acuerdo entre las partes es la identificacion de cada uno de los linderos que se
encuentren en los titulos antecedentes y sus respectivas equivalencias, de acuerdo con
la rectificacion a realizar.

Articulo 33. Requisitos especificos del acto administrativo que decide el
procedimiento de actualizacion masiva de linderos. Son requisitos especificos del
acto administrativo para el procedimiento de actualizacion masiva de linderos los
siguientes:

Certificacion del Gestor Catastral de haber hecho un analisis previo del aspecto
fisico del bien inmueble, a partir de lo consignado en los titulos que reposan en la
oficina de registro de instrumentos publicos, en la que conste que la ubicacién del
inmueble y los linderos son verificables técnicamente por la combinacién de los
métodos de recoleccion de informacion definidos en el Decreto 148 de 2020 o las
normas que lo modifiquen o sustituyan, sin variacion alguna.

De conllevar a la precision del dato de area, esta debe ser expresada de la
siguiente manera: Las magnitudes de superficie se expresan en el Sistema
Internacional de Unidades (Sl); la cabida o area para predios en el suelo urbano
se expresa en metros cuadrados (m?2) con aproximacion al decimetro cuadrado, en
el suelo rural se expresa en hectareas (ha) y fraccidén en metros cuadrados (m?)
sin aproximacion; linderos, consignando el colindante con el numero predial y el
folio de matricula inmobiliaria correspondiente interrelacionado, silo tuviere, con la
nomenclatura del punto lindero (p.e. A, B, C, etc.), y la coordenada plana de la
localizacion del punto lindero expresada en metros (m) con aproximacion al
decimetro, en el Sistema de referencia y proyeccion oficial definida por el IGAC.

La descripcion técnica de los linderos, identificando cada punto lindero por sus

coordenadas, utilizando el sistema de referencia oficial y la identificacion de los
inmuebles colindantes, en el Sistema Internacional de Unidades (Sl), de
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conformidad con el Anexo de descripcidn técnica de linderos, adoptado mediante
la presente resolucion.

Articulo 34. Requisitos especificos del acto administrativo que decide el
procedimiento de rectificacion masiva de drea por imprecisa determinacion. Son
requisitos especificos del acto administrativo que decide el procedimiento de rectificacion
masiva de area por imprecisa determinacion los siguientes:

1. Manifestacion del Gestor Catastral de haber hecho un analisis previo del aspecto
fisico del bien inmueble, a partir la informacion del folio de matricula inmobiliaria o
descripcion existente en los titulos de propiedad registrados en el folio de matricula
inmobiliaria, en la que conste que la ubicacion del inmueble y que los linderos son
verificables técnicamente, sin variacion alguna y los mismos estan debida y
técnicamente descritos.

2. El acto administrativo solo podra referirse al procedimiento de rectificacion masiva
de area por imprecisa determinacion.

Los Gestores Catastrales y la Superintendencia de Notariado y Registro deben establecer
mecanismos de interoperabilidad para comunicar la informacion de los predios incluidos
en actos administrativos masivos. Dichos reportes deben contener como minimo lo
descrito en el articulo 28 de la presente resolucion.

Este acto administrativo debe ser publicado conforme a lo establecido en el articulo 65
de la Ley 1437 de 2011 - CPACA, o la que la modifique o sustituya.

Articulo 35. Control de legalidad de los actos expedidos por el Gestor Catastral, por
parte del Registrador de Instrumentos Publicos. El Registrador de Instrumentos
Publicos debera evaluar el cumplimiento de los requisitos del acto administrativo en el
marco de los procedimientos establecidos, realizando la inscripcion, si a ello hay lugar, o
emitiendo nota devolutiva, de no cumplirse los requisitos previstos en la norma.

Sobre los actos masivos de actualizacion de linderos y/o rectificacion de area por
imprecisa determinacion, el propietario del inmueble podra solicitar revisién al Gestor
Catastral, ejercer los recursos administrativos aplicables, o presentar solicitud para
tramites de conservacion catastral.
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El Gestor Catastral sera responsable en el marco de su competencia y el régimen juridico
aplicable, de los procedimientos técnicos surtidos para la emision de los actos
administrativos.

Articulo 36. Notificacion del acto administrativo. La notificacion de los actos
administrativos de caracter particular que decide sobre la actualizacion de linderos,
rectificacion de area por imprecisa determinacion, rectificacion de linderos por acuerdo
entre las partes, inclusion de area y/o linderos, se efectuara en los términos establecidos
en los articulos 67 a 73 de la Ley 1437 de 2011 - CPACA, o la que la modifique o sustituya,
igualmente, procedera la notificacion electronica siempre y cuando el interesado acepte
ser notificado de esta manera.

Articulo 37. Recursos contra los actos administrativos. Contra los actos
administrativos expedidos por el Gestor Catastral, que deciden sobre la actualizacion de
linderos, rectificacion de area por imprecisa determinacion, rectificacion de linderos por
acuerdo entre las partes, proceden los recursos de reposicion ante el funcionario que
dicto la decision y el de apelacion ante su superior jerarquico, los cuales deberan
interponerse dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacion. El recurso de
apelacion podra interponerse directamente, o como subsidiario del de reposicion vy
cuando proceda sera obligatorio para acceder a la jurisdiccion.

El recurso de queja procede cuando se rechace el recurso de apelacion. El recurso de
queja es facultativo y podra interponerse directamente ante el superior del funcionario que
dicté la decision, mediante escrito al que debera acompanarse copia de la providencia
que haya rechazado el recurso. De este recurso se podra hacer uso dentro de los cinco
(5) dias siguientes a la notificacion de la decision.

No habra apelacion de las decisiones de los representantes legales de las entidades
descentralizadas ni de los directores u organismos superiores de los oOrganos
constitucionales auténomos.

Tampoco seran apelables aquellas decisiones proferidas por los representantes legales
y jefes superiores de las entidades y organismos del nivel territorial.

Articulo 38. Silencio administrativo negativo. En los términos del articulo 83 de la Ley
1437 de 2011 - CPACA, o la que la modifique o sustituya, transcurrido un plazo de tres
(3) meses, contados a partir de la interposicion de los recursos de reposicion o apelacion
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sin que se haya notificado decision expresa sobre ellos, se entendera que la decision es
negativa.

El plazo mencionado se suspendera mientras dure la practica de pruebas.

La ocurrencia del silencio administrativo negativo previsto en este articulo no exime a la
autoridad de responsabilidad, ni le impide resolver siempre que no se hubiere notificado
auto admisorio de la demanda cuando el interesado haya acudido ante la Jurisdiccién de
lo Contencioso Administrativo.

Articulo 39. Firmeza del acto administrativo. Los actos administrativos que se dicten
en virtud de la presente resolucion quedaran en firme en los términos consagrados en el
articulo 87 de la Ley 1437 de 2011, o la que la modifique o sustituya.

Capitulo VI. Inscripcion o incorporacion catastral

Articulo 40. Inscripcion o incorporacion catastral. La informacion catastral resultante
de los procesos de actualizacion de linderos, rectificacién de area por imprecisa
determinacién, rectificacién de linderos por acuerdo entre las partes, inclusion de area y/o
linderos, actualizacion masiva de linderos, rectificacion masiva de area por imprecisa
determinacion, y correccion se inscribira o incorporara en la base catastral con la fecha
del acto administrativo que lo ordena. La inscripcion o incorporacion de los procesos
catastrales que adelante la Agencia Nacional de Tierras (ANT) estara a cargo de dicha
Entidad.

Si la Oficina de Registro genera nota devolutiva para el acto administrativo remitido, el
Gestor Catastral debe revisar el sustento de la devolucion y subsanarlo mediante el
proceso administrativo correspondiente, en caso de estar dentro de su competencia.

En todo caso el Gestor Catastral debe mantener la inscripcion catastral de acuerdo con
las normas catastrales vigentes, exceptuando los casos de rectificacion de linderos por
acuerdo entre las partes, los cuales solo se deben inscribir en la base catastral una vez
exista certeza de su inscripcion del registro. Los Gestores deben adaptar sus sistemas
de informacion catastral, a fin de identificar mediante un estado, los predios que se
encuentran a la espera de la inscripcion en la base registral.

Articulo 41. Remision y radicacion del acto administrativo en las Oficinas de
Registro de Instrumentos Publicos (ORIP). En firme el acto administrativo que decide
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los procesos de actualizacién de linderos, rectificacion de area por imprecisa
determinacién, rectificacion de linderos por acuerdo entre las partes, actualizacion masiva
de linderos, rectificacion masiva de area por imprecisa determinaciéon y correccion y/o
inclusion de cabida en procesos de ordenamiento social de la propiedad, el Gestor
Catastral competente procedera a remitir el acto administrativo por medio fisico o
cualquier otro mecanismo que se defina para tal fin, junto con la constancia de ejecutoria,
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la ejecutoria a la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos respectiva, para efectos de que se lleve a cabo su radicacion y
correspondiente proceso de calificacion, en los términos de la Ley 1579 de 2012 y
aquellas normas que la modifiquen, sustituyan o desarrollen.

Sobre los actos administrativos masivos de actualizacion de linderos y rectificacion de
area por imprecisa determinacion, procedera el registro parcial, lo cual debe ser solicitado
por el Gestor Catastral en la parte resolutiva del acto.

Las escrituras publicas suscritas con anterioridad a la fecha de la actualizacion o
rectificacion masiva de linderos y area, seran objeto de registro, independientemente que
sobre el folio ya se encuentre inscrito el acto proferido por el Gestor Catastral. Las
escrituras otorgadas con posterioridad al registro del acto de actualizacion o rectificacion
de linderos y area, deberan acogerse a la nueva identificacion fisica, para lograr la
armonia entre el aspecto fisico y juridico de los predios.

Los Gestores Catastrales y la Superintendencia de Notariado y Registro deberan
establecer los mecanismos de interoperabilidad para comunicar las notas devolutivas de
los actos administrativos masivos. Dichos reportes deben contener como minimo la
identificacion del predio y el numero del acto administrativo asociado.

Capitulo VII. Transicion y otras disposiciones
Articulo 42. Transicion. Los tramites iniciados ante la autoridad catastral competente en
vigencia de la Instruccion Administrativa Conjunta 01 de IGAC y 11 de SNR de 2010 o,
Resolucion Conjunta SNR 1732 e IGAC 221 de 2018 y SNR 5204 e IGAC 479 de 2019,

se culminaran bajo las disposiciones contempladas en las mismas.

Lo anterior sin perjuicio de que el peticionario pueda desistir de su peticion en los términos
de lo dispuesto en el articulo 18 de la Ley 1437 de 2011, o la que la modifique o sustituya.
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Articulo 43. Anexo. Es parte integral de la presente Resolucién el anexo que contiene la
descripcion técnica de linderos, la cual se adaptara para predios rurales y urbanos.

Articulo 44. Vigencia. La presente resolucion rige a partir de su publicacion y deroga
las Resoluciones Conjuntas SNR 1732 e IGAC 221 de 2018 y SNR 5204 e IGAC 479 de
2019, y las demas disposiciones que le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dado en BogotaD.C.el 31-12-2020

Qlgalaccbr~g

OLGA LUCIA LOPEZ MORALES
Directora del Instituto Geografico Agustin Codazzi

RUBEN SILVA GOMEZ
Superintendente de Notariado y Registro

Proyecta: Maria Angélica Acero Sotelo. Asesor Direccion, IGAC / Andrea Caterine Mora Silva, Alexander Soto Céspedes. Profesionales Especializados, SNR.
Revisd: Yenny Carolina Rozo Gémez. Subdirectora de Catastro, IGAC, Jhon Fredy Gonzalez Duenas. Superintendente Delegado de Tierras; Nathalia Méndez Moreno. Asesora Despacho, SNR.
Aprobé: Patricia del Rosario Lozano Trivifio. Jefe Oficina Asesora Juridica, Daniela Andrade Valencia, Jefe Oficina Asesora Juridica, SNR
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Anexo
Descripcion técnica de linderos

El bien inmueble identificado catastralmente con NUPRE/Numero Predial
(NUPRE, si esta interrelacionado o en caso contrario Numero Predial) y folio de matricula

inmobiliaria - (folio de matricula interrelacionado), presenta
los siguientes linderos referidos al Sistema de Referencia Magna Sirgas, con proyeccion
cartografica (EPSG:9377 "Sistema de proyeccion unico para Colombia” o, el

nombre o codigo EPSG de la proyeccion cartografica aplicable en caso de no haber
efectuado aun la formacion o primera actualizacion catastral con enfoque multipropdsito),
con EPSG (en caso de no encontrarse en la base de datos de codigos EPSG,
especificar la descripcion de los parametros de la proyeccion):

POR EL NORTE: (Se definiré para el numero total de predios colindantes que
correspondan a la colindancia Norte, y se describiran cada una de estas colindancias
como sigue a continuacion)

Lindero 1: Inicia en el punto __ (marca) con coordenadas N= ._m,
E= .__m (Se tomara como punto de inicio, el que se ubique en el costado méas
noroccidental del predio y se hara conforme a las manecillas del reloj) en linea __ (recta
0 quebrada) en sentido ___ (noreste, noroeste, sureste, suroeste) pasando por los puntos
con coordenadas (detallar los puntos intermedios si existen, ejemplo #:
N=__ . m,E= . m,#N=___ . m,E=___. m) endistanciade __.__ m
(expresada en metros (m) con aproximacion al decimetro. Se utiliza el punto como
separador de decimales, si se usa un simbolo diferente al punto, se debe aclarar en la
descripcion para la correcta interpretacion del lector) hasta el punto __ con coordenadas

N= ..m, E= .__m, colindando con el predio identificado con
NUPRE/Cdédigo Predial (NUPRE, si esta interrelacionado o en caso contrario
Numero Predial) y F.M.I - (folio de matricula interrelacionado) o

(elemento y nhombre geografico, solo se diligenciara en el caso en el que
se identifique un elemento de separacion de la colindancia diferente, p.e.: via, calle,
carrera, camino, carreteable, rio, quebrada, ciénaga, etc.).

Lindero 2: Inicia en el punto __ (marca) con coordenadas N= ._m,
E= .__m (Se tomara como punto de inicio, el que se ubique en el costado méas
noroccidental del predio y se hara conforme a las manecillas del reloj) en linea___ (recta
0 quebrada) en sentido ____ (noreste, noroeste, sureste, suroeste) pasando por los puntos
con coordenadas (detallar los puntos intermedios si existen, ejemplo #:
N=___ . m,E= . m,#N=__ . m,E= . m) endistanciade . m
(expresada en metros (m) con aproximacion al decimetro. Se utiliza el punto como
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separador de decimales, si se usa un simbolo diferente al punto, se debe aclarar en la
descripcion para la correcta interpretacion del lector) hasta el punto __ con coordenadas

N= T, E= .__m, colindando con el predio identificado con
NUPRE/Codigo Predial (NUPRE, si esta interrelacionado o en caso contrario
Numero Predial) y F.M.1 - (folio de matricula interrelacionado) o

(elemento y nombre geografico, solo se diligenciara en el caso en el que
se identifique un elemento de separacion de la colindancia diferente, p.e.: via, calle,
carrera, camino, carreteable, rio, quebrada, ciénaga, etc.).

(Se continta con todos los linderos identificados en el cuadrante)

POR EL ESTE: (Se definira para el numero total de predios colindantes que correspondan
a la colindancia Norte, y se describiran cada una de estas colindancias como se presento
en el ejemplo del cuadrante Norte)

Lindero 4:
Lindero 5:
(Se continua con todos los linderos identificados en el cuadrante)

POR EL SUR: (Se definira para el numero total de predios colindantes que correspondan
a la colindancia Norte, y se describiran cada una de estas colindancias como se presento
en el ejemplo del cuadrante Norte)

(Se continua con todos los linderos identificados en el cuadrante)
Lindero 6:
Lindero 7:
(Se continua con todos los linderos identificados en el cuadrante)

POR EL OESTE: (Se definira para el numero total de predios colindantes que
correspondan a la colindancia Norte, y se describiran cada una de estas colindancias
como se presento en el ejemplo del cuadrante Norte)

(Se continua con todos los linderos identificados en el cuadrante)
Lindero 8:
Lindero 9:
(Se continua con todos los linderos identificados en el cuadrante)

De acuerdo con los anteriores linderos, el area del citado bien inmueble es de:
___metros cuadrados (suelo urbano se expresa en metros cuadrados (m?3) con
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aproximacion al decimetro cuadrado. Se utiliza el punto como separador de decimales, si
se usa un simbolo diferente al punto, se debe aclarar en la descripcion para la correcta
interpretacion del lector) / hectareasy metros cuadrados (suelo rural se
expresa en hectareas (ha) y fraccion en metros cuadrados (m?) sin aproximacion. Se
utiliza el punto como separador de decimales, si se usa un simbolo diferente al punto, se
debe aclarar en la descripcion para la correcta interpretacion del lector).
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