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JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL 
Circasia Quindío 
 
Proceso: DECLARACIÓN DE PERTENENCIA 
Demandante: TULIA ROSA ALCARAZ GUZMAN 
Demandado: MARIA CENEYDA GOMEZ DE BERMUDEZ PERSONAS 
INDETERMINADAS. 
Radicado: 2023-227. 
 
 
VICTOR ALFONSO LOPEZ GAVIRIA (Abogado Principal), mayor de 

edad, vecino de esta ciudad, abogado inscrito y en ejercicio, identificado con 

la cédula de ciudadanía No. 1.098.306.909 expedida en Circasia, Quindío, 

portador de la Tarjeta Profesional No. 212204 del Consejo Superior de la 

Judicatura y VICTORIA EUGENIA ESPINOSA ESCOBAR (Abogada 

Suplente) mayor de edad, vecina de esta ciudad, abogada inscrita y en 

ejercicio, identificada con la cédula de ciudadanía No. 1.094.907.922 

expedida en Armenia, Quindío, portadora de la Tarjeta Profesional No. 

267487 del Consejo Superior de la Judicatura; por medio del presente 

escrito nos dirigimos a usted respetuosamente, en nuestra condición de 

apoderados judiciales (principal y suplente respectivamente) de la señora 

MARÍA CENEYDA GOMEZ DE BERMUDEZ, mayor de edad,  domiciliada en el 

municipio de Circasia Quindío, identificada  con la  cédula de ciudadanía número 

24.602.562 con correo electrónico ceynegomez178@gmail.com, de acuerdo con el 

poder especial que nos fuera conferido; con el fin de presentar contestación 

de la DEMANDA DE DECLARACIÓN DE PERTENENCIA, promovida por la 

señora TULIA ROSA ALCARAZ GUZMAN en contra de la señora MARÍA 

CENEYDA GOMEZ DE BERMUDEZ y DEMÁS PERSONAS 

INDETERMINADAS, dentro de proceso radicado 2023- 227, tal y como a 

continuación se expone, así.  

 

I. PRONUNCIAMIENTO RESPECTO A LOS HECHOS DE LA DEMANDA 

 
1.- Respecto al pronunciamiento realizado por la demandante TULIA ROSA ALCARAZ 

GUZMAN, en cuanto que ha ostentado la posesión real y material, en forma sucesiva, 

ininterrumpida y pacifica desde el año 2002 hasta el 01 de agosto del año 2022, NO ES 

CIERTO señor Juez, toda vez que, este predio lo adquirió LA FIDUCIARIA LA 

PREVISORA por compraventa realizada al señor FERNANDO VERA CASTRO cuando 

aún era un lote de mayor extensión, mediante la Escritura Pública 1039 del 28 de 

diciembre del año 2001. Posteriormente, la FIDUCIARIA realizó el desenglobe del 

predio de mayor extensión en el se incluyó el lote # 2 de la manzana I BIS  de la 

urbanización Villa Diana- II Etapa, por medio de la Escritura Pública 297 del 09 de abril 

del año 2002 (anotación No 03 del Certificado de Tradición adjunto). Seguidamente, el 

13 de octubre del año 2012, se realizó la liquidación  del contrato de fiducia mercantil 

entre la FIDUCIARIA LA PREVISORA y CONSTRUCCIONES AMBIENTALES LTDA, 

en virtud a la Escritura Pública 1071 de la Notaria Única de Quimbaya (anotación 06 del 

certificado de tradición); subsiguientemente, CONSTRUCCIONES AMBIENTALES 

mediante la Escritura Pública 659 del 29 de marzo del año 2019 de la Notaria Quinta de 

Armenia,  efectuó venta de este lote y 18 lotes más a favor de CVA CONSTRUCTORA 

SAS (anotación 09), esta última quien a su vez, le vendió el predio objeto de la presente 

demanda, a favor de la señora MARÍA CENEYDA GÓMEZ DE BERMÚDEZ (hoy 

nuestra poderdante) a través de la Escritura Pública 2145 del 02 de agosto del año 

2021 de la Notaria Quinta de Armenia (anotación No 10). propietaria esta que, desde su 

compra siempre ha realizado el pago del impuesto predial unificado hasta el año 2022, 
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ejerciendo su derecho como dueña inscrita hasta el año 2022; situación que desvirtúa la 

posesión real que alega la demandante, pues esta última, perpetró el pago del impuesto 

predial con el propósito de demostrar un ánimo que no le asiste, valiéndose de tener 

conocimiento en el año 2022 de los datos del inmueble por su cabida y linderos y 

demás especificaciones. 

 

Ahora bien, en lo que atañe a que ha ostentado la posesión del bien inmueble (objeto 

del presente litigio), de forma sucesiva NO ES CIERTO señor juez, toda vez que, este 

predio y los que se encuentran aledaños al mismo, han sido utilizados por la comunidad 

en general desde que fuesen entregados, como jardines; en tanto que 

CONSTRUCCIONES AMBIENTALES, le permitía a los vecinos del sector cuidar de 

dichos lotes mientras realizaban la tramitología correspondiente para su posterior 

legalización; es por ello que, se desvirtúa el ánimo de señora y dueña que de mala fe 

pretende hoy la accionante asumir sobre estos predios, porque era y es al día de hoy  

de su total conocimiento, que tales bienes inmuebles pertenecían a la constructora 

enunciada (quien a su vez le vendió el predio donde ella actualmente reside); sin 

embargo, la demandante aprovechando que la constructora en su momento no podía 

estar bajo supervisión permanente de  los lotes,  desplegó las acciones que a su sentir 

consideró pertinentes, para hoy procurar adquirirlos por posesión. 

 

NO ES CIERTO señor Juez, que esta presunta posesión se realice de manera pacífica, 

dado que la aquí demandante desde el inicio de su pretensión, ha apaleado 

inconvenientes, contrariedades, discusiones y desaciertos con los vecinos de sector en 

relación con los lotes puntualizados. Estos mismos que inicialmente eran de disfrute de 

toda la comunidad aledaña. Pues el uso que generalmente le daban ellos, era el de 

siembra de jardín y árboles frutales. Cabe resaltar que aproximadamente en el año 

2021, la señora Rosa Tulia empezó a ejecutar acciones con el deseo de impedir a los 

demás vecinos del sector, ingresar a los bienes inmuebles destacados; quien, en 

compañía de su familia, los increpaban si pretendían realizar alguna labor en el jardín. 

 

Manifiesta la demandante que varios usurpadores pretendieron apoderase del lote 

número 2 de la manzana I BIS  de la urbanización Villa Diana- II Etapa, situación que no 

corresponde a la realidad, teniendo en cuenta que en lugar de lo que aquella manifiesta, 

la señora MARÍA CENEYDA GÓMEZ DE BERMÚDEZ es la dueña inscrita, 

quien en uso de sus derechos como PROPIETARIA, ingresó a su inmueble 

para cercarlo e individualizarlo de los demás predios contiguos. 

   

2.- Este hecho es TOTALMENTE FALSO señor juez, en tanto que, como se manifestó 

en el hecho que precede y como será sustentado con diferentes testimonios de 

exfuncionarios de CONSTRUCCIONES AMBIENTALES,  fundadores y presidentes de 

junta de acción comunal del barrio en que  están ubicados los bienes inmuebles objeto 

del presente litigio; la demandante nunca ha ejercido como poseedora sobre los 

mismos, simplemente ha desplegado acciones de cuidado sobre un predio que se 

encuentra al frente de su propiedad; lote este que le fue encomendado no solo a ella, 

sino a todos los vecinos del sector por parte de CONSTRUCCIONES AMBIENTALES 

LTDA.  

 

Es falso su señoría que, de acuerdo a la manifestación que realiza la demandante por 

medio de su apoderado, estos predios se encontraban abandonados, pues como se ha 

declarado a lo largo de esta contestación, tales inmuebles pertenecian a la constructora 

quien, en su momento, les confió a los vecinos del sector, el cuidado de estos.  
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Aunado a esto, declara la demandante que los bienes inmuebles puntualizados, fueron 

subdivididos, es decir, que reconoce de manera tacita que tales predios no se 

encontraban abandonados; en consecuencia, reconoce un mejor derecho en cabeza de 

CONSTRUCCIONES AMBIENTALES LTDA, dado que los propietarios 

(CONSTRUCCIONES AMBIENTALES), estaban efectuando toda la tramitología 

correspondiente, con el fin de legalizarlos. 

 

Manifiesta la accionante que, ha realizado actos de conservación tales como: 

cerramientos, plantaciones de árboles frutales, jardines, construcción de una cabaña; 

situaciones que como se han distinguido en este escrito, fueron permitidos a toda la 

comunidad del sector y no solo a la hoy demandante, especialmente el “de siembra de 

jardines”.  

 

En el mismo orden de ideas, la señora TULIA ROSA ALCARAZ únicamente ha 

ejecutado el pago del impuesto predial del año 2023, una vez que tuvo conocimiento de 

la identificación del inmueble en el año 2022, a raíz de que mi poderdante se vio 

inmersa en una querella civil de policía y allí aporto todos los datos del inmueble. La 

accionante no tiene como demostrar pagos de años anteriores puesto que estos, los 

realizo la constructora y para los años 2021 y 2022 la señora MARÍA CENEYDA 

GÓMEZ DE BERMÚDEZ (nuestra prohijada).   

 

3.-Este hecho es PARCIALMENTE CIERTO, teniendo en cuenta que, la presunta 

posesión que alega la demandante nunca ha existido, puesto que como se ha dicho y 

será demostrado, este lote y los aledaños siempre han contado con su propietario; 

quien ha realizado pagos del predial hasta el año 2022, y ha ejecutado actos de 

disposición como ventas, subdivisiones materiales que se pueden verificar en el 

certificado de tradición del inmueble identificado con la matricula inmobiliaria No 280-

156472. 

 

Por otro lado, respecto de la querella civil de policía, es parcialmente cierto en el 

entendido que dicha querella, únicamente refiere al lote que se encuentra al frente de la 

casa número 35 de la manzana H del Barrio Villa Diana II Etapa de este Municipio; que, 

de conformidad a tal acción, se identifica con la matricula inmobiliaria No 280-156525 y 

con la ficha catastral No 631900101037440003000. Es así que este lote nada tiene que 

ver con el presente proceso; ES CIERTO señor juez que mi poderdante y tres familias 

mas que adquirieron los bienes objeto del litigio, por medio de escritura pública y 

registro, con la ilusión de  iniciar la construcción de sus viviendas,  ingresaron al  lote 

que se encuentra al frente de la casa 35 de la manzana H para ejercer su pleno 

derecho como propietarios; sin embargo, al hacerlo, se percataron que los mismos se 

encontraban invadidos arbitrariamente por la señora TULIA ROSA ALCARAZ, quien 

aprovechando el permiso que en algún momento le concedió la  CONSTRUCCIONES 

AMBIENTALES  LTDA, a ella y demás vecinos del sector; hoy pretende adquirir este 

inmueble por prescripción adquisitiva, desconociendo el dominio y la propiedad que 

tiene la señora MARÍA CENEYDA GÓMEZ DE BERMÚDEZ.   

 

4.-Este hecho es PARCIALMENTE CIERTO señor juez, teniendo en cuenta que este 

predio no es de propiedad del municipio, pero si es de propiedad de la señora MARÍA 

CENEYDA GÓMEZ DE BERMÚDEZ, quien adquirió este inmueble por compraventa, 

mediante la Escritura Pública 2145 del 02 de agosto del año 2021 de la Notaria Quinta 

de Armenia y su posterior registro debidamente inscrito en el folio de matricula 

inmobiliaria No 280-156472. Ahora bien, como se ha venido argumentado a lo largo de 

esta contestación y como será demostrado dentro del proceso, la demandante no 
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ostenta la calidad de poseedora de estos inmuebles.  

   

5.-Este hecho NO NOS CONSTA SEÑOR JUEZ, deberá ser demostrado dentro del 

presente proceso. 

  

6.- No se trata de un hecho señor Juez, es una simple afirmación. 

 

 II. PRONUNCIAMIENTO RESPECTO DE LAS PRETENSIONES 

  

PRIMERA: Respecto a esta pretensión NOS OPONEMOS, toda vez que, la demandante 

dentro del presente proceso no es poseedora del predio que se describe a continuación:  

 

“(…) Lote # 2, de la manzana I BIS de la urbanización VILLA DIANA II etapa, 

jurisdicción del municipio de CIRCASIA, departamento del QUINDIO, con un área de 

66.00 M2, cedula catastral número 01-01-00-00-0402-0003-0-00-00-0000 cuyos 

linderos generales son los siguientes: ##NORTE, con la vía V-3-7 en una extensión de 

6.00 metros; ORIENTE con el lote No. 1 de la misma manzana, en una extensión de 

6.00 metros; SUR con la zona de protección ambiental, en una extensión de 6.00 

metros; y, por el OCCIDENTE, con lote No. 3 de la misma manzana, en una extensión 

de 11.00 metros, y encierra. (…)” 

 

Pues, como se demostrará, la demandante simplemente es una tenedora, quien 

aprovechando la confianza que depositó la constructora CONSTRUCCIONES 

AMBIENTALES LTDA sobre ella y la comunidad del sector, pretende apoderarse de 

predios que tienen su respectivo propietario, despojando de su derecho a cuatro (4) 

familias que pretenden construir su vivienda en dichos lotes.  

 

SEGUNDA: NOS OPONEMOS, en razón a lo manifestado precedentemente y al 

demostrarse dentro del presente proceso que la señora TULIA ROSA ALCARAZ, 

simplemente es una tenedora a quien se le confió el cuidado de este lote junto con los 

vecinos del sector. Sumo a esto, no cuenta con los diez (10) años que exige la ley de 

posesión para adquirir el dominio, teniendo en cuenta que estos predios siempre han 

sido de propiedad de CONSTRUCCIONES AMBIENTALES LTDA, y posteriormente de 

la señora MARÍA CENEYDA GÓMEZ DE BERMÚDEZ. 

  

TERCERA: NOS OPONEMOS señor juez a esta pretensión, y en su lugar, solicitamos 

condenar en costas a la parte demandante dentro del presente proceso por actuar de 

manera temeraria y de mala fe.  

 

En su lugar señor Juez, solicito ordenarle a la invasora realizar la entrega del predio a su 

propietario inscrito. 

 

III. EXCEPCIONES DE MÉRITO O DE FONDO 

 

1. MALA FE. 

 

La demandante actuó de mala fe desde el momento en que presentó la demanda inicial; 

toda vez que no expuso un relato veraz de la forma en que este predio le fue entregado 

a ella y a los demás vecinos del sector para su cuidado; es asi que, con el objetivo de 

desdibujar la realidad, manifestó entonces falsamente al juzgador que es poseedora del 

inmueble desde el año 2002. Situación que demuestra que la accionante se sustrajo de 

actuar con la verdad ante el juzgador, al no informar que este predio siempre ha tenido 

propietario inscrito, quien confió en ella y en los vecinos del sector, el cuidado de este 
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lote. La accionante previamente entendía que declarar la verdad, dejaba sin fundamento 

su pretensión facultando a los propietarios inscritos recuperar el dominio de la propiedad. 

 

2. MERA TENENCIA. 

 

La demandante únicamente ostenta la calidad de tenedora y /o cuidadora sobre el 

inmueble que alega ser poseedora, puesto que como se ha mencionado a lo largo de 

esta contestación, este predio le fue confiado a ella y a los vecinos del sector para su 

cuidado por CONSTRUCCIONES AMBIENTALES LTDA; tal y como será demostrado 

con testimonio de personas del sector, quienes conocen de primera mano los verdaderos 

hechos de esta presunta posesión.   

 

3.NO SE CUMPLE CON EL REQUISITO DE LOS DIEZ (10) AÑOS QUE SE EXIGE 

PARA LA PRESCRIPCIÓN EXTRAORDINARIA, CONFORME AL ARTÍCULO 2532 

DEL CÓDIGO CIVIL COLOMBIANO. 

 

En virtud a que nunca se ha generado posesión por parte de la señora TULIA ROSA 

ALCARAZ, únicamente se trata de una tenedora y/o cuidadora de los inmuebles quien 

aproximadamente a partir del año 2021, se encuentra realizando la invasión del inmueble 

con el objetivo de adquirirlo mediante un proceso de pertenencia. 

 

4.ENTREGA DE LA TENENCIA A LOS VERDADEROS PROPIETARIOS 

 

En igual sentido, al ser la señora TULIA ROSA ALCARAZ una simple tenedora del 

inmueble, se solicitará al despacho ordenarle a la demandante se abstenga de realizar 

cualquier acto posesorio sobre el bien inmueble objeto de litigio. 

 

IV. PRUEBAS 

 

Documentales 

 

1- Escritura pública 2145 del 02 de agosto del año 2021 de la Notaria Quinta de 

Armenia Quindío, en la que se demuestra el titulo de propiedad debidamente inscrito. 

 

2- Recibo de pago del predial de fecha 28 de marzo del año 2019, de los años 2.013 al 

2.019 que realizó CONSTRUCCIONES AMBIENTALES, para efectuar la venta del 

inmueble a favor de CVA CONSTRUCTORA SAS; en la que la primera de estas, 

canceló a favor de la alcaldía de Circasia Quindío, la suma de cuatrocientos ochenta 

y seis mil ochocientos veinticinco pesos m/te ($486.825); ejerciendo de esta forma, su 

pleno derecho de propiedad.  

 

3- Paz y salvo de del predial de fecha 28 de marzo del año 2019, que le fuere entregado 

por tesorería del municipio de Circasia Quindío, a CONSTRUCCIONES 

AMBIENTALES para perpetrar compraventa a favor de CVA CONSTRUCTORA 

SAS, mediante la escritura pública 659 del 29 de marzo del año 2019, de la Notaria 

Quinta de Armenia Quindío.    

 

4- Cinco (5) registros fotográficos del estado en que se encontraban los predios antes 

de ser invadidos por la señora TULIA ROSA ALCARAZ. 

 

 

Testimonios 
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Solicito señor Juez muy respetuosamente, se decreten y se practiquen los siguientes 

testimonios: 

 

1- Ana Isabel Rodríguez Martínez identificada con la cedula de ciudadanía No. 

20.483.155, domiciliada en Circasia Quindío y quien reside en la Urbanización Villa 

Diana Manzana B #14 del municipio de Circasia, celular: 3506892363. 

 

2- Liliana María Castañeda Castro identificada con la cedula de ciudadanía No. 

24.605.29, domiciliada en Circasia Quindío, quien reside en el Barrio villa Diana MZ B 

#17 del municipio de Circasia Quindío; teléfono celular: 321-670-63-22, correo 

electrónico: jg8104822@gmail.com. 

 

3- Gilma Torres Pardo identificada con la cedula de ciudadanía No. 41.645.322, 

domiciliada en Circasia Quindío, Villa Diana manzana H casa 18 celular: 310-208-24-71 

correo electrónico de notificaciones: gtorres@cvaconstructora.com. 

 

4- Alba lucia salgado Bejarano, cedula de ciudadanía No. 24 .606 .333, domiciliada en 

Circasia Quindío, dirección de notificación: Barrio Villa Diana manzana H casa 4 Circasia 

Quindío.  

 

5- José Wilson Dávila Usma identificado con la cedula de ciudadanía No. 16.364.794, 

con residencia en el Barrio Villa Diana M H casa del municipio de Circasia Quindío, 

celular 3145623773 

 

6- Jacqueline Toro Zúñiga, identificada con la cedula de ciudadanía No. 24.605.789 

con domicilio y residencia en Circasia Quindío en el Barrio Villa Diana manzana H casa 

18.  

 

Con estos testimonios se pretende demostrar que la presunta posesión alegada por la 

demandante nunca ha existido, teniendo en cuenta que muchos de estos testigos 

cuentan con más de veinte (20) años de residencia en el sector y conocen de primera 

mano todos los antecedentes, son personas que han fungido como presidentes de junta 

de acción comunal y algunos como funcionarios de la constructora CONSTRUCCIONES 

AMBIENTALES y CVA CONSTRUCTORA.  

 

Oficios 

 

-Solicito señor Juez  muy respetuosamente oficiar a la Corporación Autónoma Regional 

del Quindío (CRQ), quienes poseen información importante sobre el presente proceso,  

según información manifestada por los testigos, en la CRQ reposan actas de permisos 

otorgados a la señora TULIA ROSA ALCARAZ, y a los vecinos del sector para realizar 

siembra de árboles y jardín en donde se reconoció por parte de la demandante y de los 

vecinos del sector la titularidad de los lotes en cabeza de la constructora  

CONSTRUCCIONES AMBIENTALES. 

 

-Solicito señor Juez Muy respetuosamente oficiar a la Secretaria de Infraestructura del 

municipio de Circasia Quindío, para que informen si en los archivos de la alcaldía 

municipal reposa información relacionada con el  Lote # 2, de la manzana I BIS de la 

urbanización VILLA DIANA II etapa, jurisdicción del municipio de CIRCASIA, departamento del 

QUINDIO, con un área de 66.00 M2, cedula catastral número 01-01-00-00-0402-0003-0-00-00-

0000 identificado con la matricula inmobiliaria No 280-156472 y lotes aledaños que en su 
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momento se consideraban de protección ambiental; lo anterior teniendo en cuenta que estos 

lotes siempre se han considerado como área de protección ambiental. 

 

Interrogatorio de parte 

 

Se le solicita al despacho de manera respetuosa, citar a la señora TULIA ROSA 

ALCARAZ GUZMAN para que absuelva interrogatorio de parte sobre los hechos de la 

demanda y la contestación de la misma. 

 

V. ANEXOS 

 

Los documentos enumerados como pruebas documentales. 

 

DIRECCIÓN DE NOTIFICACIÓN 

 

Los apoderados de la parte demandada en la Cra. 12 No 7-67 del municipio de Circasia 

Quindío,  correos electrónicos vilopez980@gmail.com - vilopez98@hotmail.com, 

victoriae.espinosae@uniquindio.edu.co, celulares: 313-745-40-18 - 312-757-76-35. 

 

A la parte demandada dentro del presente proceso en la siguiente dirección: casa # 2 

manzana 36 del Barrio la Grecia de la ciudad de Armenia Quindío, correo electrónico 

ceynegomez17@gmail.com,   teléfono: 311-550-40-71. 

 

 

 

Atentamente, 

 

 

VICTOR ALFONSO LOPEZ GAVIRIA 

CC 1.098.306.909 

T.P 212204 

(Abogado Principal) 

 

 

 

VICTORIA EUGENIA ESPINOSA ESCOBAR 

CC. 1.094.907.900 

T.P. 267487 del C.S. de la Judicatura  

 (Abogada Suplente) 
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