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JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL
CIRCASIA-QUINDIO

Agosto veintitrés (23) de dos mil veintidos (2022)

Proceso: Ejecutivo con garantia real de menor cuantia
Asunto: Auto rechaza competencia

Radicado: 63.190.40.89.001.2022.00201.00
Ejecutante: José Abdul Penia Montoya

Ejecutado: Miller Leandro Alvear Castro

Interlocutorio: No. 431

El senor José Abdul Pena Montoya, identificado con C.C. 9.776.804,
presentdé demanda para proceso ejecutivo con garantia real hipotecaria de
menor cuantia en contra de Miller Leandro Alvear Castro, identificado con
C.C. 4.375.992, tendiente a obtener que se libre mandamiento de pago por
la via ejecutiva, por incumplimiento en el pago de la obligacion de cancelar
unas sumas de dinero, contenidas en dos letras de cambio, soportadas en
escritura de hipoteca No. 2090 del 5 de diciembre de 2019 de la Notaria
Segunda del Circulo de Armenia, Quindio.

El bien objeto del gravamen hipotecario se encuentra ubicado en la calle 22
numero 15-53, edificio Aida, oficina 503, del area urbana de la ciudad de
Armenia Quindio.

El actor sefialo la competencia en este municipio por ser el domicilio del
demandado, sin embargo, olvida que la competencia cuando se ejercitan
derechos reales es de caracter privatival, segin lo dispone el articulo 28,
numeral 7 del C.G.P.

Asi lo reiter6é la Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil, en
decision AC3180 del 4 de agosto de 2021, al resolver un conflicto de
competencia de similar naturaleza, precisando:

“Conforme al contenido de dicho precepto, en las controversias en las
que se ejerciten derechos reales, el juez competente es el “del lugar donde
estén ubicados los bienes, y si se hallan en distintas circunscripciones
territoriales, el de cualquiera de ellas a eleccion del demandante”, de ahi que,
para determinar el juzgador facultado para conocer de esto asuntos, basta
establecer la ubicacioén del predio involucrado.

Ast lo dispuso la Corte en un caso de andlogas caracteristicas, cuando
indic6 que «[e]l caso sub-judice versa sobre un proceso ejecutivo en el que se

1 El fuero privativo implica que, necesariamente, el proceso debe ser conocido, tramitado y fallado por el
juzgado que tenga competencia territorial en el lugar de ubicacion del bien involucrado en el debate. Corte
Suprema de Justicia AC5334 del 11 de noviembre de 2021. https://cortesuprema.gov.co/corte/wp-
content/uploads/2022/03/AC5334-2021-2021-04007-00.pdf



https://cortesuprema.gov.co/corte/wp-content/uploads/2022/03/AC5334-2021-2021-04007-00.pdf
https://cortesuprema.gov.co/corte/wp-content/uploads/2022/03/AC5334-2021-2021-04007-00.pdf

hizo efectiva la garantia hipotecaria otorgada por la demandada, por lo que
el objeto del debate es ejercer un derecho real de acuerdo a lo indicado en el
articulo 665 del Cédigo Civil, por ende, la competencia para conocer de la
presente controversia reside en los Juzgados del lugar donde se encuentra el
inmueble sobre el cual se constituyé la garantia» (CSJ AC1793-2018 reiterada
en CSJ AC3029-2019, 1° ago., rad. 2019-02284).

En ese orden de ideas, como quiera que la pretension esta relacionada con
el ejercicio del derecho real de hipoteca, la competencia del presente asunto
radica en los jueces civiles municipales de la ciudad de Armenia, lugar
donde se encuentra el inmueble.

Por lo expuesto, el juzgado Primero Promiscuo Municipal de Circasia
Quindio.

RESUELVE

PRIMERO: Rechazar la presenta demanda para adelantar proceso
ejecutivo con garantia real hipotecaria de menor cuantia promovido por
José Abdul Pefia Montoya, en contra de Miller Leandro Alvear Castro, por
las razones expuestas.

SEGUNDO: Remitir el expediente a reparto de los Juzgados Civiles
Municipales de Armenia.

Notifiquese,

JENNIFFER GONZALEZ BOTACHE
Jueza
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