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INTRODUCCION.

A. Mi nombre es HUMBERTO DE JESUS MENESES
PANIAGUA, identificado con la cédiula de ciudadania
#70.040.042 expedida en Medellin, mis profesiones Economista
y Topografo con tarjetas profesionales 13700 y 01-2105
expedidas por el Consejo Nacional Profesional de Economia y
por el Consejo Profesional Nacional de Topografia
respectivamente, graduado de las Universidades Gran Colombia
de Armenia y Distrital de Bogota, posesionado en este proceso
como Auxiliar de la Justicia como Topografo.

Tengo una experiencia de 44 afios como topografo y de 24 afios
en procesos de formacién, actualizacion y conservacion
catastral, deslinde y amojonamiento, declaracion de pertenencia,
saneamiento de falsa tradicién, titulaciones de la posesion de
bienes inmuebles, avalios comerciales de bienes muebles,
iInmuebles y especiales.

B. Mediante el oficio N° 0475 del 02de junio de 2.022 donde se
decreta como prueba pericial “Establecer el avaluo comercial del
inmueble objeto de litigio y se determine el avaluo comercial que
el 100% del mismo tenia en el mercado inmobiliario para la fecha
de otorgamiento de la escritura 811 del 22 de octubre de 2.007”.

C. PROCEDIMIENTO UTILIZADO
Para dar cumplimiento a la prueba pericial se realizoé visita al
predio, ya que esta perfectamente definido en terreno en cuanto
a linderos y medidas, con el fin de contratastar con la informacion
que arrojan el SIG Quindio y el GEOPORTAL del IGAC y asi
determeinar las discrepancias que se puedan presentar entre la
informacion catastral y la informacion levantada en terreno.
Posteriormente se hace una revision de titulos para poder
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Contrastar la informacion de escritura, certificado de tradicion y

el terreno.

Las medidas del predio fueron las siguientes:

Frente 9.00 metros

Fondo 18.66 metros

Area de terreno 168.00 M2

Area construida 168.00 M2

Posteriormente se tomo el registro fotografico del predio.
Con lo anterior se pudo establecer con certeza la identificacion y
ubicacién exacta del predio por medio de la ficha catastral; como
prueba de esto se anexa al presente informe la fotografia aérea donde
se ve claramente la forma del inmueble, la aerofotografia es del afio
2.017 y fue tomada del SIG-QUINDIO, VISOR GENERAL
(www.sigquindio.gov.co); tambien se anexa plano de localizacion del
GEOPORTAL DEL IGAC
(https://geoportal.igac.gov.co/contenido/consulta-catastral).

3.1 Equipo utilizado

Para ejecutar el trabajo se requiere cinta métrica, plomada, GPS
Garmin  GPSmap76CSx, camara fotografica y computador con
autocad.

3.2 Personal

El trabajo requiere de un topografo y un auxiliar (Cadenero).

3.3 Visita al predio

La visita al predio se hizo el dia 22 de junio a las 9.00 de la mafana,
se tomaron las medidas de la construccion teniendo en cuenta la
distribucion de esta, las caracteristicas de la misma y el estado de
conservacion. Asi mismo se realizo el registro fotografico externo e
interno de la propiedad.

4° CONCLUSIONES
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4.1 Revision de titulos Matricula Inmobiliaria 280-40522

Segun anotacion Nro. 012 de 01-11-2007, MEDIANTE Escritura 811
del 22-10-2007 de la Notaria unica de Circasia, adquirio mediante
COMPRAVENTA EXCLUYENDO DOS LOTES UNO DE 8.00 MTS DE
FRENTE POR 9.00 MTS DE FONDO Y OTRO DE 8.00 MTS DE
FRENTE POR 6.00 MTS DE FONDO.

DE: AGUIRRE DE SERNA ROSANA.

A: SERNA DE RODRIGUEZ MARIA MELVA.

NOTA: Descontando el area de los lotes vendidos, queda un area
de 168.00 M2 que es la del predio en litigio.

Ficha catastral Extensién

NORTE 01-01-0087-0012- | 18.66 Mts.
000

ORIENTE Calle 8 9.00

SUR 01-01-0087-006- | 18.66 Mts.
000

OCCIDENTE | 01-01-0087-0022- | 9.00 Mts.

000

Al presente dictamen pericial anexo:
e Credenciales del perito.
e Plano catastral del IGAC tomado del SIG Quindio.
e Plano catastral tomado del GEOPORTAL del IGAC.
e Fotografias del predio.
e Cumplimiento al articulo 226 del Cédigo General del Proceso.
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AVALUO COMERCIAL
1. INFORMACION BASICA
1.1 DOCUMENTO DE SOLICITUD
El presente informe de avallo comercial se realiza por encargo del Juzgado
Segundo Promiscuo Municipal de Circasia, MEDIANTE OFICIO N° 0475 del 20 de
junio de 2.022 para el proceso de SIMULACION, promovido por GUILLERMO
ANTONIO SERNA AGUIRRE contra MARIA MELVA SERNA DE RODRIGUEZ.
1.2 MARCO LEGAL DE REFERENCIA

El avalio comercial se realiza en el marco del decreto 1420 de 1998 y la resolucion
620 de 2008 del IGAC y demas normatividad vigente.

1.3 DOCUMENTACION E INFORMACION SUMINISTRADA

o Certificado de tradicion y libertad de Matricula Inmobiliaria N° 282-40522 de la
oficina de Instrumentos Publicos de Armenia, con fecha de impresion de 10 de
mayo de 2017.

o Escritura PUblica de Compraventa N° 811 del 22 de Octubre de 2007 otorgada
por la Notaria Unica de Circasia.

1.4 FECHA DE VISITA: Junio 22 de 2022

1.5 FECHA DEL INFORME: Julio 01 de 2022

1.6 VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de marzo 08 de 2000 y
con el articulo 19 del decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el
Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un
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(1) afo a partir de la fecha de su expedicion, siempre y cuando las caracteristicas

enddgenas y exdgenas del inmueble se mantengan.

2 INFORMACION JURIDICA Y CATASTRAL

Segun titulos y folio

Segun catastro

DEPARTAMENTO: Quindio Quindio

MUNICIPIO: Circasia Circasia

VEREDA: Urbano Urbano

PROPIETARIOS: Serna de Rodriguez Maria Melva Serna de Rodriguez Maria Melva
280-40522 de la Oficina de Registro | 280-40522 de la Oficina de Registro

MATRICULA INMOBILIARIA: | de Instrumentos Publicos de | de Instrumentos Publicos de
Armenia Armenia

NUMERO CATASTRAL: 63190 01 01 0087 0020 000 63190 01 01 0087 0020 000

TITULO DE ADQUISICION:

ANOTACION Nro. 12 Compraventa
de AGUIRRE DE SERNA ROSANA a
SERNA DE RODRIGUEZ MARIA
MELVA mediante escritura 811 de la
notaria Unica de Circasia del 22 de
Octubre de 2007, anotado el predio
en la matricula inmobiliaria 280-
40522,

NOTA: Este resumen NO constituye estudio de titulos, solo se presenta de manera

informativa.

3. INFORMACION DEL SECTOR

3.1

LOCALIZACION Y CARACTERISTICAS GEOGRAFICAS

El predio objeto de estudio se encuentra localizado al sur del municipio de circasia
en el Departamento del Quindio, zona urbana, en la Calle 8 #3-43 y 3-51 con
coordenadas Magna-Sirgas 4°35°00” N y -75°39°01" W.

ALTURA:

1.700 msnm

TEMPERATURA PROMEDIO:

18 °C

PRECIPITACION:

2449 a 3063 mm (Estudio de Suelos Igac)

CLIMA:

Templado himedo y muy himedo

DISTRIBUCION DE LLUVIAS:

Marzo a mayo y octubre a diciembre

ECONOMIA

Turismo, gastronomia, agricultura y ganaderia.

PAISAJE:

Piedemonte

TIPO DE RELIEVE:

Abanico fuertemente disectado

FORMA DE TERRENO

Regular rectangular.
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3.2 ACTIVIDAD ECONOMICA

El predio presenta cultivos incipientes de platano, en regular estado de
conservacion.

Las actividades predominantes en la region son el turismo, la agricultura y la
vivienda; en cuanto a la agricultura sobresalen cultivos como pastos, verduras,
platano y frutales propios de la regidén, como citricos, guayaba, entre otros; la
vivienda en su mayoria es urbana, rural y de turismo.

La comercializacion de los productos agricolas se realiza principalmente en los
cascos urbanos de Armenia, Circasia y Pereira entre otros municipios.

3.3 INFRAESTRUCTURA SOCIOECONOMICA

El sector cuenta con escuelas y colegio publicos.

El transporte publico es prestado por buses y camperos desde Pereira, Circasia,
Filandia y Armenia.

El resto de la infraestructura en cuanto a servicios comunitarios: comercio en
general, salud basica y hospitalaria, colegio, asistencia técnica, centro de
mercadeo, comunicaciones, etc. se encuentran en su cabecera municipal y en la
capital departamental, que es Armenia, distante del sector aproximadamente unos
5.5 km.

3.4 SITUACION DE ORDEN PUBLICO

Se considera zona segura por la cercania a los cascos urbanos de Armenia, y
Filandia. En la fecha de la visita no se detectaron problemas que alteraran el orden
publico.

3.5 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION O DESVALORIZACION

Positivas:

Infraestructura vial departamental.

Destino turistico.

Oferta gastrondmica.

Sus suelos agroforestales que presentan diversidad agricola.
Disponibilidad de aguas naturales en el sector, calidad de los suelos.
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Suelos alinderados por su costado norte con Filandia y Salento, por el sur con
Armenia, por oriente con Salento y Armenia y por el occidente con Filandia y
Montenegro Filandia.

Desvalorizacion:

No tiene

3.6 Comportamiento de la demanda y la oferta
La oferta es mayor que la demanda.

4, GENERALIDADES DEL PREDIO
4.1 CARACTERISTICAS DEL TERRENO

4.1.1 Ubicacion y Accesibilidad:

Panama )U ‘Cordoba_— ";l..’_"’l{vari.-z As.'""'."

Venezuela

-
/,

Antioquia S amens P ,.' R
J sica N
e Santander

o B & ' L Afauscw— T \\/\
hocah J \ ) s o

Oceano S .

Pacifico o SR & Gy Boyaca?

Caldas fung 0 Casanare
2 — I ) Y
Risarald / ¢ Cundinantarca” U y
3 v a | -
Malpelo £ . aogmet 5 .3 . ; Vichada

. Cuin q . VAT e S i !
Valle (i .‘ ‘ F |
del! Cauca Tolima ¥ L |

Gorgona
/

/ == ,._'.:._:‘ Meta .
Cauca € T g o el - ¢
Slin Huila .git'_* fS‘ @xo X Guainia
=" ,’ Bown 3 o) Gosvaasy

Localizacién general

A)

CONJUNTO RESIDENCIAL GUAYACANES
CALLE 4 # 23-79 APARTAMENTO 504
TELEFONO 3206668579

ARMENIA QUIND(O.

11



HUMBERTO DE JESUS MENESES PANIAGUA
Topdgrafo y Economista, Especialista en Gestion y Planificacion del Desarrollo Urbano y Regional.
Candidato a Mg. en Disefio, Gestidn y Direccién de Proyectos,
Asesorias Catastrales, Propiedad Raiz y Avaluos.

—

Cod. i =
0 Municipio Area (m?) Perimetro (m!
- Municipio ) s a

bano  Circasia 190 1925061163 827408219494382

»

00 00ROVGE

Eivuro, - Resiese IGACQ COLOMBIA EN MAPAS Inicio  Plataforma Cuéntenos su opinin

Diccionario geogréfico: Ver - ' ey . o
o
- & |

wl o0os
war
Consulta de y. I
coordenadas y alturas N CO | —
Esta herramienta e permite hacer chic sobre -
un punto y consulear la informacién de fa oors
coordenadh
ooc

on wiz
L. | | ! -

Consulta clases 1 cal o=

agrolégicas ¥ | Im s |

Nueva consula =3 o

Esca herramienta te permite hacer clie sobre
un predio y consultar sus clases agroldgicas I | oane

Consulta catastral I I : S - 0
-
-

galed
8

g &
Esta herramienta ce permite hacer una - o
consulta catastral por ndmero predial, \
direccién o coordenada -
20
.. N:2068145.107314, E: 4707661 731080 (EPSG:9377) i e
IGAC
== Consulta Catastral (] @) SSRERNS

Localizacion general del predio

CONJUNTO RESIDENCIAL GUAYACANES

CALLE 4 # 23-79 APARTAMENTO 504 12
TELEFONO 3206668579

ARMENIA QUIND(O.



HUMBERTO DE JESUS MENESES PANIAGUA
Topografo y Economista, Especialista en Gestion y Planificacion del Desarrollo Urbano y Regional.
Candidato a Mg. en Disefio, Gestidn y Direccién de Proyectos,
Asesorias Catastrales, Propiedad Raiz y Avaluos.

CIUDAD DE REFERENCIA Circasia
DISTANCIA A LA CABECERA | 0 Kms.
MUNICIPAL

CABECERA MUNICIPAL Circasia

DISTANCIA AL PARQUE | 0.8 kmes.
PRINCIPAL

PRINCIPAL CENTRO DE
SERVICIOS CON EL QUE SE | Circasia y Armenia
ARTICULA EL PREDIO

TIEMPO DE RECORRIDO AL

CENTRO DE SERVICIOS 10 minutos al casco urbano de Armenia y 3 minutos al parque
de Circasia

VIA PRINCIPAL Via en carreteable pavimentado y en buen estado

ESTADO Bueno

4.1.2 Linderos y dimensiones:

Lote de terreno de 168.00 M2, cuyos linderos es encuentran contenidos en la
escritura publica nimero 811 del 22 de octubre de 2007 otorgada por la notaria
Unica de Circasia.

° Fuente: Plano de levantamiento topografico planimétrico, levantado por el IGAC.
4.1.3 Areas:

FUENTE AREA EN M2
Folio de Matricula Inmobiliaria 280-177054 168.00
Escritura publica 121 de la notaria Unica de Circasia, del 20 de febrero
de 2.008 168.00
Informacion Catastral* 168.00

AREA OBJETO DEL AVALUO 168.00 M2

*Fuente: Levantamiento realizado por el IGAC.
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4.1.4 Forma Geométrica:

El predio presenta forma rectangular regular, lo cual no dificulta su administracion
y construccion.

4.1.5 Cercas Perimetrales e Internas:

El predio cuenta con cerramiento en adobe a excepcion del lindero sur que esta en
malla y alambre, en buen estado de mantenimiento.

4.1.6 Servicios Basicos Disponibles:

El predio cuenta con servicio de energia eléctrica, acueducto, alcantarillado y gas.

4.2 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES

En el predio se encontraron las construcciones que se relacionan a continuacion:

No DESCRIPCION AREA FUENTE
CAPACIDAD
1 Casa 168.00 m2 | Medidas tomadas en campo

4.2.1 Especificaciones Técnicas y Constructivas:

TIPO: Corresponde las mejoras habitacionales que existen en el predio, las cuales
estan representadas en una vivienda en buen estado de conservacion.

A continuacion se relacionan las caracteristicas de las construcciones.

1. Casa. Area: 168.00 m2

ITEM DESCRIPCION

Estructura Concreto

Paredes Muros en ladrillo revocados y pintados
Cubierta En teja eternit sobre estructura de madera
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Cielo raso En icopor y estructura metalica.
Puertas y Ventanas | Metalicas

Pisos En ceramica.

Bano 2 Enchapados

Cocina 2 con meson en granito y mueble en aglomerados
Habitaciones 3

Sala- comedor 1

Sala 1

Comedor 1

Lavadero 1

Forma Rectangular

Edad y estado de
conservacion

Patio Descubierto, piso en mortero.

Vetustez de 20 afos, buen estado de mantenimiento.

4.2.2 Servicios Publicos:

El predio cuenta con servicio de acueducto y alcantarillado de Empresas Publicas
del Quindio, servicio de energia eléctrica prestado por la Empresa de Energia del
Quindio — EDEQ y gas por la empresa Efigas; tiene cobertura de internet y
telefonia movil.

5. INVESTIGACION ECONOMICA

Se realiz6 de acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de
1998 reglamentario de la ley 388 de 1997, expedido por la Presidencia de la
Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucién
Reglamentaria No. 620 del 23 de septiembre de 2008, expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, se utilizaron los siguientes métodos:

e Método de comparacion o de mercado.
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5.1 INVESTIGACION DE MERCADO
El siguiente es el estudio de mercado realizado en jurisdiccidon de Circasia

Area
terreno | Area
N2 | Predio m2 construida | Ubicacién Contacto Precio Valor m2
$
1 | CASA 355 280 | CIRCASIA Inmobiliaria Ay T S 250.000.000 | 892.858
CASA S
2 450 450 | CIRCASIA 316 6486078 S 200.000.000 | 500.000
CASA S
3 250 250 | Via Circasia 316 6486078 S 220.000.000 | 880.000
CASA S
4 210 210 | Km 1 Via Circasia 316 6486078 S 170.000.000 | 809.523
CASA S
5 200 200 | Norte de Armenia 316 6486078 S 180.000.000 | 818.182

6. CALCULOS
6.1 VALOR DE MERCADO

ESTADISTICO RESOLUCION 620 DEL IGAC.

OFERTAS CASAS URBANAS
PRECIO
N° AREA (M?) POR M2 ($)
3 250 880.000
4 210 809.523
5 200 818.182
PROMEDIO 835.902
N° DE DATOS 3
MODA #N/D
DESVIACION ESTANDAR 31.382
COEFICIENTE DE VARIACION 3,75%
COEFICIENTE DE ASIMETRIA 1,633675085

CONJUNTO RESIDENCIAL GUAYACANES
CALLE 4 # 23-79 APARTAMENTO 504
TELEFONO 3206668579
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RAIZ N

1,73

t-student

1,996

LIMITE SUPERIOR

872.066

LIMITE INFERIOR

799.737

$

VALOR COMERCIAL DE VENTA ADOPTADO

835.000

PROMEDIO

Es el precio unitario promedio comercial en pesos.
Casilla formulada

N° DE DATOS

Es el namero de ofertas o transacciones
consultadas. Casilla formulada.

DES\/IACION
ESTANDAR

Es el promedio de lejania de los valores respecto
del valor promedio; es decir, es la raiz cuadrada de
la suma de las diferencias de los valores de las
ofertas o transacciones con respecto a la media
aritmética elevada al cuadrado y el resultado
dividido por el numero de casos estudiados, N, su
formato es en nimero. Casilla formulada.

COEFICIENTE
DE VARIACION

Se define como la relacién (division) que existe
entre la desviacion estandar y la media aritmética
multiplicada por 100; es decir, cuanto mayor es el
coeficiente de variacién mayor es la dispersion y
menor la representatividad de la media, su formato
es en nimero en % con dos decimales. Casilla
formulada.

COEFICIENTE
DE ASIMETRIA

Se define como la diferencia entre de media
aritmética y la moda y el resultado dividido por la
desviacién estandar. Su formato son 2 decimales.
Casilla formulada.

RAIZ N

Es el resultado de sacar la raiz cuadrada del
ndmero de datos, su formato es en nimero con dos
decimales, Casilla formulada,

t-student

Es la distribucidn tedrica de probabilidades, su
formato es en namero con tres decimales. Casilla
formulada.

LIMITE
SUPERIOR

Es el extremo superior. Es el resultado de sumar al
valor promedio, el producto de multiplicar la t-
student por el cociente de la desviacién estandar
entre laraiz N, su formato es en niimero sin
decimales.

CONJUNTO RESIDENCIAL GUAYACANES
CALLE 4 # 23-79 APARTAMENTO 504

TELEFONO 3206668579
ARMENIA QUIND(O.
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Es el extremo inferior. Es el resultado de restar del
valor promedio, el producto de multiplicar la t-
LIMITE . o 3
student por el cociente de la desviacidén estandar
INFERIOR p 8 :
entre la raiz N, su formato es en nimero sin
decimales.
VALOR . o .
Escriba el valor unitario comercial en pesos que
COMERCIAL estima. Su formato es en niimero sin decimales
ADOPTADO (%) ’ ’

OBSERVACIONES: Se toma un valor para el terreno de
$835.000 como valor definitivo, ya que se encuentra entre el
promedio +/- la desviacién estandar. La resolucién #620 de 2008,
permite un coeficiente de desviacién maximo de 7,5% y permite
adoptar un valor que esté ubicado entre la media aritmética mas
la desviacion estandar y la media aritmética menos la desviacion
estandar.

7 LIQUIDACION DEL AVALUO

7.1 AVALUO

DESCRIPCI()N UNIDAD AREA V/ADOPTADO | V/ CONSTRUCCI()N
Casa M2 168.00 $835.000 $140.280.000
VALOR CONSTRUCIONES $140.280.000
TOTAL AVALUO $140.280.000
COMERCIAL ACTUAL

SON: CIENTO CUARENTA MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA MIL PESOS,
M/CTE.

CONJUNTO RESIDENCIAL GUAYACANES
CALLE 4 # 23-79 APARTAMENTO 504
TELEFONO 3206668579
ARMENIA QUIND(O.
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ANO |IPC | AVALUO - IPC NUEVO AVALUO
2.022 140.280.000
2.021 | 5.62 | 140.280.000-7.833.736 132.396.264
2.020 | 1.61 | 132.396.264-2.131.579 130.264.684
2.019 | 3.80 | 130.264.684-4.950.057 125.314.626
2.018 | 3.18 | 125.314.626-3.985.005 121.329.620
2.017 | 4.09 | 121.329.620-4.962.381 116.367.238
2.016 | 5.75 | 116.367.238-6.691.116 109.676.121
2.015 | 6.77 | 109.676.121-7.425.073 102.251.047
2.014 | 3.66 | 102.251.047-3.742.388 98.508.658
2.013 | 1.94 | 98.508.658-1.911.067 96.597.590
2.012 | 2.44 | 96.597.590-2.356.981 94.240.608
2.011 | 3.73 | 94.240.608-3.515.174 90.725.433
2.010 | 3.17 | 90.725.433-2.875.996 87.849.437
2.009 | 2.00 | 87.849.437-1.756.988 86.092.448
2.008 | 7.67 | 86.092.448-6.603.290 79.489.157
2.007 | 5.69 | 79.489.157-4.522.933 74.966.223

TOTAL AVALUO 2.007 $74.966.223

SON: SETENTA Y CUATRO MILLONES NOVECIENTOS SESENTA Y SEIS MIL
DOSCIENTOS VEINTITRES Y TRES PESOS M/CTE.

Cordialmente,

CONJUNTO RESIDENCIAL GUAYACANES
CALLE 4 # 23-79 APARTAMENTO 504
TELEFONO 3206668579

ARMENIA QUIND(O.
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10. Cumplimiento articulo 226 de CGP.

Armenia, 01 de julio de 2022

Doctora

ADRIANA GAVIRIA MARQUEZ
Juzgado Segundo Promiscuo Municipal
CIRCASIA-QUINDIO

REFERENCIA: Proceso de SIMULACION, promovido por GUILLERMO ANTONIO
SERNA AGUIRRE contra MARIA MELVA SERNA DE RODRIGUEZ, radicado al N°
631904079002-2017-00121-00.

Cordial saludo.

Para dar cumplimiento al articulo 226 del Cédigo General del Proceso, me permito
responder a cada uno de los numerales asi:

Numeral 1: El dictamen lo rindi6 HUMBERTO DE JESUS MENESES PANIAGUA,
identificado con cédula de cudadania 70.040.042 de Medellin,

Numeral 2: Residenciado en la calle 4 # 23-79 apartamento 504 del Conjunto
Residencial Guayacanes de Armenia. Teléfono 3206668579

Numeral 3: Profesional en Topografia y Economia, Perito avaluador de bienes
muebles e inmubles, con tarjetas profesionales de las profesiones y R.A.A. AVAL-
70040042, de los cuales anexo copia.

Numeral 4: No he hecho publicaciones sobre la materia del peritaje.

Numeral 5: Lista de casos en los que sido designado en los que he sido

designado como perito:

CONJUNTO RESIDENCIAL GUAYACANES
CALLE 4 # 23-79 APARTAMENTO 504
TELEFONO 3206668579

ARMENIA QUIND(O.

40



HUMBERTO DE JESUS MENESES PANIAGUA

Topografo y Economista, Especialista en Gestion y Planificacion del Desarrollo Urbano y Regional.
Candidato a Mg. en Disefio, Gestidn y Direccién de Proyectos,
Asesorias Catastrales, Propiedad Raiz y Avaluos.

JUZGADO PROCESO

Primero Promiscuo Reivindicatorio
Municipal de Circasia 63190-40-89-002-2014-00225

Demandante: Nicolas Loaiza Orozco.

Demandada: Maria del Carmen Durango Loaiza.

Primero Civil Municipal Reivindicatorio

de Armenia 63001-31-00-3003-2012-00187-00
Tercero Civil de Circuito | Reivindicatorio
de Armenia 63001-31-00-3003-2012-00187-00
Segundo Promiscuo Reivindicatorio

Municipal de Circasia 63190-40-89-002-2016-00030-00
Demandante: Nelly Mona
Demandado: Adonay Centeno y personas

indeterminadas

Segundo Promiscuo Reivindicatorio
Municipal de Circasia 63190-40-89-002-2017-00035-00
Demandante: Maria Fabiola Rios Cardona

Demandados: Luz Amanda Calle Grajales y otros

Segundo Promiscuo Reconvencidn reivindicatorio
Municipal de Circasia 63190-40-89-002-2017-00113-00
Demandante: Milciades Montenegro Cortés

Demandados: Over Jesus Sanchez y otros

Juzgado Unico Proceso DECLARACION DE PERTENENCIA con
Promiscuo Municipal numero de radicacion 633024089001-2018-00014-
de Génova 00.

Demandante: DIDIER OVIEDO y los demandados

CONJUNTO RESIDENCIAL GUAYACANES
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son: LUIS ALBERTO BARRERA CANAS,
CONSUELO DEL SOCORRO PARRA OSPINA'Y
PERSONAS INDETERMINADAS.

Segundo Promiscuo

Municipal de Circasia

63190 40 89 002 2018 00098 00

Proceso DIVISORIO DE BIEN COMUN, radicado al N°

Segundo Promiscuo
Municipal de Circasia

89 002 2017 00036 00 )
Demandante: OSCAR DUVAN RAMIREZ LEON
Demandado: JOSE MIGUEL LURDUY CALDERON

Proceso REIVINDICATORIO radicado al N° 63190 40

Segundo Promiscuo
Municipal de Circasia

Demandante: Amparo Mosquera Gomez
Demandados: Herederos Indeterminados

Personas Indeterminadas.

Proceso VERBAL PARA SANEAMIENTO DE LA
TITULACION en los términos de la ley 1561
de 2.012 radicado al N° 63190 40 89 002
2017 00140 00 (acumulado con 2018-00099)

De
Soledad Ospina Arango De Flérez y demas

Segundo Promiscuo

Municipal de Circasia

radicado al N° 63190 40 89 002 2017 00099 00.
Demandante: Dora Morales Cardozo
Demandados: Herederos Indeterminados De

Personas Indeterminadas.

Proceso VERBAL PARA SANEAMIENTO DE LA
TITULACION en los términos de la ley 1561 de 2.012

Soledad Ospina Arango de Florez y demas

Segundo Promiscuo

Municipal de Circasia

radicado al N° 63190 40 89 002 2018 00005 00.
Demandante: Pedro Nel Pardo Villegas

demas Personas Indterminadas.

Proceso VERBAL PARA SANEAMIENTO DE LA
TITULACION en los términos de la ley 1561 de 2.012

Demandados: Rosemberg Moreno Pérez, José
Angel Hernandez Rios, Edilberto Naranjo
Fernandez, José Hoover Vargas Zamora y

CONJUNTO RESIDENCIAL GUAYACANES
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Segundo Promiscuo Proceso VERBAL PARA otorgar titulos de

propiedad al poseedod matrial en los términos de la

ley 1561 de 2.012 radicado al N° 63190 40 89 002

2017 00099 00.

Demandante: Doralba Morales Gonzalez

Demandados: Herederos Indeterminados De Maria
de los Angeles Castafio y demas Personas
Indeterminadas.

Segundo Promiscuo Proceso VERBAL DE PERTENENCIA para otorgar

titulos de propiedad al poseedor material en los

términos de la ley 1561 de 2.012 radicado al N°

63190 40 89 002 2018 00194 00.

Demandante: José Armando Cristancho Sanchez.

Demandados: Dora Cecilia Coy Patifio y Daniel

Antonio Celis Londofio y demas personas

indeterminadas.

Segundo Promiscuo | Proceso VERBAL DE PERTENENCIA radicado al

Municipal de Circasia

Municipal de Circasia

Municipal N° 634704089002-2017-00176-00
MONTENEGRO- Demandante: Joseé Isidro Ladina.
QUINDIO Demandados: Jose Daniel Mena Moncayo, Nelly

Vélez Becerra y personas indeterminadas.

Numeral 6: No he sido designado en procesos anteriores 0 en curso por la misma
parte o por el mismo apoderado de la parte.

Numeral 7: No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50,
en lo pertinente.

Numeral 8: Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados
no son diferentes respecto de los utilizados en peritajes rendidos en anteriores
procesos.

Numeral 9: Los examenes, métodos, experimetos e investigaciones efectuados
no son diferentes respecto de aquellos que utilizo en el ejercicio regular de mi

profesion. utilizados en peritajes rendidos en anteriores procesos.
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HUMBERTO DE JESUS MENESES PANIAGUA
Topografo y Economista, Especialista en Gestion y Planificacion del Desarrollo Urbano y Regional.
Candidato a Mg. en Disefio, Gestidn y Direccién de Proyectos,
Asesorias Catastrales, Propiedad Raiz y Avaluos.

Numeral 10: Se adjuntaron los documentos e informacion utilizados para la

elaboracion del dictamen.

La valoracion del inmueble objeto de este proceso la realicé teniendo en cuenta
meétodos universalmente aceptados, y en especial con sujecidn a las normas
contempladas en la Resolucion 620/2008 del IGAC, Decretos 2150/95, 142/98, Ley
388/97 y previa consulta del banco de datos de la Lonja Inmobiliaria del Quindio, en
lo que se relaciona con asuntos comerciales, prefrentemente.

En mi profesion de Perito, utilizo por lo general la metodologia usada en el presente
avaluo.

Para la elaboracion del presente dictamen se consultaron paginas WEB de las
instituciones y geoportales del IGAC y el Sistema de Informacion Geogréfica del
IGAC.

En los términos anteriores dejo rendido el estudio requerido, aclarando que lo
puedo ampliar si es necesario por solicitud del juzgado, esperando haber podido
contestar e interpretar eficazmente el avalio comercial invocado, en las condiones

anotadas y a la fecha.

Atentamente,

b K

HUMBERTO DE JESUS MENESES PANIAGUA
Economista-Topografo

Perito
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