INFORME PERICIAL

JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL CIRCASIA QUINDIO
PROCESO DECLARACION DE PERTENENCIA

MARIA EUGENIA ROMERO ROMERO: PERITO TOPOGRAFO

DEMANDANTE: ROSABEL LOPEZ LONDORNO, MARIA ELIZABETH
PINEDA LOPEZ, SANDRA MILENA PINEDA LOPEZ.

DEMANDADCOS: MARIO DE JESUS SANCHEZ ESCOBAR Y PERSONAS
INDETERMINADAS

RADICADO: 63190408900220190020200

UBICACION DEL INMUEBLE: Casa No 26 lll Etapa
CONDOMINIO LAS PALMAS
MUNICIPIO DE CIRCASIA

Area Urbana

CIRCASIA, Octubre 13 de 2022



MARIA EUGENIA ROMERO ROMERO, identificada con la c.c 41.915.041, resido
en la Carrera 13 # 7-34 de Armenia, con nimero de celular 315-4998363, de
profesion Topoégrafo, con Licencia Profesional 01-2993 del CPNT.

Estudios realizados: Diplomado en Desarrollo e Ingenieria de Terrenos con
Autodesk y Land Desktop, Diplomado en Aseguramiento de la Calidad en Obras y
Proyectos.

Manifiesto bajo juramento que mi opinién en este dictamen es independiente y
corresponde a mi real conviccion profesional.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50 del cédigo
general del proceso. (exclusién de la lista).

Los casos en los cuales he sido designada como Perito Topdgrafo y participado en

la elaboracién del dictamen pericial respectivo son:

Nombre del juzgado:

Nombre de las partes:

Nombre del proceso:

Nombre del juzgado:

Nombre de las partes:

Nombre del proceso:

Nombre del juzgado:

Nombre de las partes:

Nombre del proceso

Nombre del juzgado:

Nombre de las partes:

Nombre del proceso:

Nombre del juzgado:

Nombre de las partes:

Juzgado Segundo Promiscuo Municipal .de Circasia
Demandante: Luis Elias Zapata Diaz
Demandado: Maria Cleofe Valencia Castafieda

Especial de Saneamiento de Titulacion - Falsa Tradicion

Juzgado Civil del Circuito Calarca- Quindio

Demandante: Margarita Pefia Carvajal y Yolanda Alvarez
Pefia

Demandado: Alfonso, Hugo y Amparo Lucia Pefia C.

Proceso Divisorio o Venta de Bien ComuUn

Juzgado Cuarto Civil Municipal Armenia Quindio
Demandante: Edilma Ortiz Gallego

Demandado: Hernando Ledén Grajales Cafnaveral, Maria
Piedad Ortiz Gallego y
personas indeterminadas

Proceso Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de
Dominio

Juzgado Primero Promiscuo Municipal de Circasia
Demandante: Francisco Javier Arias Rincon
Demandado Martha Nisbia Bautista Bautista

Proceso Verbal Sumario para la Variacion de Servidumbre

Juzgado Segundo Promiscuo Municipal de Circasia
Demandante: Juan José Quiroga Baena

Demandado: Didimo, Maria Elviray Rosa Amelia Salazar
y demas personas desconocidas e indeterminadas



Nombre del proceso:

Nombre del juzgado:

Nombre de las partes:

Nombre del proceso:

Nombre del juzgado:

Nombre de las partes:

Nombre del proceso:

Nombre del juzgado:

Nombre de las partes:

Nombre del proceso:
Dominio.

Nombre del juzgado:

Nombre de las partes:

Nombre del proceso:

Nombre del juzgado:

Nombre del proceso:

Nombre de las partes:

Nombre del juzgado:
Nombre del proceso:

Nombre de las partes

Proceso Verbal Declaracion de Pertenencia
Juzgado Cuarto Civil Municipal Armenia Quindio
Demandante: Andrés Fabian Marin Calderén

Demandado: Herederos indeterminados de Ofelia Pelaez
y demds personas indeterminadas

Proceso Declarativo de Pertenencia por Tramite Verbal.

Juzgado Tercero Civil del Circuito Armenia Quindio
Demandante: Banco Agrario de Colombia S. A.

Demandado: Leonel de Jesus Londofio Correa y Luz
Helena Dulcey Correa

Proceso Ejecutivo con Accion Mixta.

Juzgado Primero Promiscuo Municipal de Circasia
Demandante: César Marin

Demandado: Herederos indeterminados de la sefora
Maria Oliva Carmona de Marin y demas personas
indeterminadas

Proceso de Pertenencia por Prescripcion Adquisitiva de

Juzgado Tercero Civil del Circuito Armenia Quindio
Demandante: Asesoria Empresarial & de negocios S.A.
Demandado: Edilberto Rodriguez Lopez

Proceso Reivindicatorio

Juzgado Primero Promiscuo Municipal de Circasia
Proceso Verbal Especial de Pertenencia

Demandante: Miguel Angel Arambula Silva y Jackelin
Fierro Pioquinto.

Demandado: Anibal de Jesus Chavez y herederos
indeterminados de José Orlando Gémez Cardona y caja
de crédito agrario industrial minero o patrimonio auténomo
y de remanentes de la caja agraria en liquidacion-
fiduprevisora y demas personas indeterminadas.

Juzgado Primero Promiscuo Municipal de Circasia
Proceso Declarativo Verbal de Pertenencia
Demandante: Jaime Aldenur Giraldo Florez

Demandado: Arturo castafio Osorio, Maria Concepcion
Castafno Osorio, Saul Serna y demas personas
indeterminadas.



INFORME PERICIAL
PROCESO DECLARACION DE PERTENENCIA

De acuerdo al nombramiento como Perito Topégrafo, por el Juzgado Segundo
Promiscuo Municipal de Circasia-Quindio, a Maria Eugenia Romero Romero,
Identificada con c.c. 41.915.041, Licencia 01-2993 Consejo Profesional Nacional de
Topografia, en el PROCESO DECLARACION DE PERTENENCIA, promovido por
ROSABEL LOPEZ LONDONO, MARIA ELIZABETH PINEDA LOPEZ, SANDRA
MILENA PINEDA LOPEZ, en contra de MARIO DE JESUS SANCHEZ ESCOBAR
Y PERSONAS INDETERMINADAS.

Se realiz6 visita de inspeccién y toma de medidas al inmueble, el 24 de septiembre
2022, con el fin de verificar su identificacion, ubicacién, cabida, linderos y
propietarios en su mayor y menor extension, mejoras, explotacion econémica, vias
de acceso, estado de conservacion actual y posesion material del demandante para
presentar la experticia.

Segun el Articulo 375 del Cédigo General del Proceso, se encuentra una Valla
ubicada frente a la calle 62, la cual cumple con las especificaciones dispuestas por
esta ley, como son:

a. Denominacion del juzgado que adelanta el proceso.
b. Nombre del demandante.

c. Nombre del demandado, si la pretension es la titulacion de la posesion, la
indicacion si se trata de indeterminados.

d. Numero de radicacion del proceso.
e. Indicacion de que se trata de un proceso de titulacion de posesion.

f. El emplazamiento de todas las personas que crean tener derecho sobre el
inmueble, para que concurran al proceso.

g. identificacion con que se conoce el proceso.

VALLA.

cml%\sm 'QuINDITEN
SABEL LOPFZ LONDONO,
MARIA ELIZABETH PINEDA LOPEZ
Y SANDRA MILENA PINEDA LOPEZ
DEMANDADOS: MARIO DE JESUS SANCHEZ

ESCOBAR Y PERSONAS INDETERMINADAS
QUE SE CREAN CON DERECHO.

RADICACION: 63190408900220190020200
PROCESO: DECLARACION DE PERTENENCIA
IDENTIFICACION PREDIO: CASA No 26 Ill ETAPA
DEL CONDOMINO CERRADO LAS PALMAS

DEL MUNICIPIO DE CIRCASIA, QUINDIO;

MATRIC LA INMOBILIARIA N° 280-99434,
CATASTRAL 6319001010081 001 7000.




- Ubicacion:
Predio ubicado en el area urbana del Municipio de Circasia Quindio, casa 26 Il
Etapa, CONDOMINIO LAS PALMAS.

Ubicacién. Casa No.26 Il Etapa

- Ubicacion segun IGAC: Ubicacion cartografica del inmueble con coordenadas
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Imagen IGAC. Inmueble con 631900101000000810017000000000

- lIdentificacién del inmueble.

Esta identificado con ficha catastral 631900101000000810017000000000 vy

Matricula Inmobiliaria 280-99434
- El método utilizado Levantamiento planimétrico con equipos GNSS (Sistema de
Navegacion Satelital), marca EFIX, receptores Base F4 Y Rover F7.

- Vias de acceso calle 9, carrera 9.



El inmueble tiene un area de 48.00 M2. Alinderado por el Norte: Partiendo del
punto numero 1 con coordenadas N=1.002.375,90 y E=1.159.927,84, lindando con
predio de ficha catastral 631900101000000810016000000000 en una longitud de
8.00m, hasta el punto numero 4 con coordenadas N=1.002.416,09 vy
E=1.159.927,91.

Oriente: Partiendo con el punto nimero 4 con coordenadas N=1.002.416,09 y
E=1.159.927,91, lindando con Ila cale 9, ~con ficha catastral
631900101000000810048000000000 en una longitud de 6.00m, hasta el punto
namero 3 con coordenadas N=1.002.410,09 y E=1.159.927,90.

Sur: Partiendo con el punto nimero 3 con coordenadas N=1.002.410,09 y
E=1.159.927,90, lindando con predio de ficha catastral
631900101000000810018000000000 en una longitud de 8.00m, hasta el punto
namero 2 con coordenadas N=1.002.410,10 y E=1.159.919,90.

Occidente: Partiendo con el punto nimero 2 con coordenadas N=1.002.410,10 y
E=1.159.919,90, lindando con predio de ficha catastral
631900101000000810030000000000 en una longitud de 8.00m, hasta el punto
namero 1 punto de partida.

- Area del predio a Usucapir 48 M2, seguin Certificado Tradicion 280-99434,

A DE REGISTRO DE INSTRUMENTGS PUBLICOS DE ARMENIA
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
E;rlii:cado generado con el Pin No: 191130219425851498 Mro Matricula: 280-99434
ACHINE
_”_-"._‘_‘—\——..

Impreso el 30 de Noviembre de 2019 a las 10:23:52 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del regisirador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 260 - ARMENIA DEPTO: QUINDIO MUNICIPIO: CIRCASIA VEREDA: GIRCASIA
FECHA APERTURA: 04-10-1094 RADICACION: 84-15156 CON: ESCRITURA DE: 25-08-1994
CORIGO CATASTRAL: §3180010100B10017000COD CATASTRAL ANT; SIN INFORMACION

ESTADG DEL FOLIO: ACTIVO

ES S CSSmSSNEESsSssSsSSSoomEsSsS====o ===== TS S MRS ESssENC S SCS oSS EESmE ===

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE GON UNA EXTENSION DE CUARENTA Y OCHO METROS cUADRADOSN 48,00 M2l cuvos LINDEROS SE ENCUENTRAN RELACIONADOS EN
LA ESCRITURA B85 DE 25 DE AGOSTO DE 1984 DE LA NOTARIA OE CIRCASIE AN ULD 11 DECRETO 1711 DE 1884).-

Imagen. certificado de tradicion
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Imagen en Google. inmueble a usucapir



De acuerdo a la medicion realizada en terreno, la construccion de la vivienda (predio
a usucapir) correspondiente a 48 M2 de area, abarca la sala, dos alcobas y
comedor.

- Cabiday linderos actualizados inmueble construido.

El inmueble tiene un area de 96.00 M2. Alinderado por el Norte: Partiendo del
punto numero 5 con coordenadas N=1.002.416,12 y E=1.159.911,91, lindando con
predio de ficha catastral 631900101000000810031000000000, pasando por el
punto nimero 1y predio de ficha catastral 631900101000000810016000000000 en
una longitud de 16.00m, hasta el punto numero 4 con coordenadas N=1.002.416,09
y E=1.159.927,91.

Oriente: Partiendo con el punto niumero 4 con coordenadas N=1.002.416,09 y
E=1.159.927,91, lindando <con Ila calle 9 —con ficha catastral
631900101000000810048000000000 en una longitud de 6.00m, hasta el punto
namero 3 con coordenadas N=1.002.410,09 y E=1.159.927,90.

Sur: Partiendo con el punto nimero 3 con coordenadas N=1.002.410,09 y
E=1.159.927,90, lindando con predio de ficha catastral
631900101000000810018000000000, pasando por el punto niumero 2 y predio de
ficha catastral 631900101000000810029000000000 en una longitud de 16.00m,
hasta el punto numero 6 con coordenadas N=1.002.410,12 y E=1.159.911,90.

Occidente: Partiendo con el punto numero 6 con coordenadas N=1.002.410,12 y
E=1.159.911,90, lindando con predio de ficha catastral
631900101000000810048000000000 en una longitud de 6.00m, hasta el punto
numero 5 punto de partida.
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Imagen. inmueble a usucapir y colindante

- Elinmueble construido estd compuesto por dos predios:

1. El predio a usucapir, consta de un area de 48 M2, con ficha catastral
631900101000000810017000000000 (achurado color rosado).

2. El predio colindante, consta de un area de 48 M2, con ficha catastral
631900101000000810030000000000 (color morado), el cual se encuentra en Alto
Riesgo y es propiedad del Municipio de Circasia, segun respuesta de la
Secretaria de Infraestructura.
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Imagen IGAC. Ubicacion cartografica del predio

Respuesta Secretaria de Infraestructura

Imagen. Respuesta Secretaria de infraestructura



111111

|

U

\
W\

Imagen. Zona de alto riesgo hacia el occidente

- Descripcion del inmueble:

- A Usucapir: Vivienda de un solo nivel, la cual comprende sala, comedor y dos
habitaciones. comedor, cocina, bafio y patio.

- Colindante: Comprende la cocina, alcoba, bafio y patio.

Fachada posee una ventana con reja y puerta metdlica sin revoque.

- Mejoras:

Predio a Usucapir: Mejoramiento de la vivienda: sala, comedor y dos alcobas con
muros en ladrillo tolete con revoque y pintura, piso terminado en ceramica y cielo
raso en bloquelén.



Predio colindante: Cocina con z6calo y meson terminados en ceramica, bafio con
muros y piso terminados en ceramica y patio, cubierta en teja de asbesto cemento,
cielo raso en bloquelén.

Estas mejoras se han ido realizando desde la compra del predio, como también
mantenimiento general.

Fachada posee una ventana con puertas metalica, muros con ladrillo a la vista.

La construccion tiene 6 afios de vetustez.
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COCINA ALCOBA

- Esta dotada de todas las redes servicios publicos: acueducto, alcantarillado,
energia y gas domiciliario.
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ACUEDUCTO ENERGIA

0 ITEEE

LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO

El dia 6 de octubre se hizo visita técnica al predio, junto con la comisién topogréfica
para realizar su localizacion, delimitado por una via interna (calle 9) del condominio
LAS PALMAS y la carrera 9

Este levantamiento se realiz6 con equipos GNSS, doble frecuencia con precision al
centimetro, receptores Base F4 y Rover F7, calculado con origen MAGNA SIRGAS.
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Imagen. Levantamiento Planimétrico en Google.
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CARTERA DE CAMPO
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Imagen. Posicionamiento receptor Base F4
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Imagen. Posicionamiento receptor Rover F7
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- La construccion se encuentra en regular estado de conservacion.
- Uso y destinacion del inmueble: es Habitacional.

- No esta destinada a actividades ilicitas.

CONCLUSIONES:

- El inmueble a usucapir coincide con el inmueble verificado en el terreno y con el
inmueble que posee el demandante.

- La nomenclatura casa 26 lll Etapa de la vivienda, coincide con la informacién
suministrada en la demanda y en la valla.

El predio colindante, identificado con ficha catastral
631900101000000810030000000000, el cual hace parte de la vivienda es
propiedad del Municipio de Circasia y se encuentra en alto riesgo.

- El bien inmueble a usucapir hace parte de un predio de mayor extension, segun
escritura 685 del 25 de agosto de 1994, el cual no se puede identificar puesto que
se realizo un loteo.

ANEXO: Plano en pdf.
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- Anexo Respuesta de Infraestructura pdf.

- DWG proceso DECLARACION DE PERTENECIA 2022 (Autocad Civil 3D)
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MARIA EUGENIA ROMERO ROMERO
Perito Topografo

L.C. 01-2993 C.P.N.T.

Teléfono 315-4998363
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