INFORME PERICIAL

JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL CIRCASIA QUINDIO

PROCESO PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE VIVIENDA

MARIA EUGENIA ROMERO ROMERO: PERITO TOPOGRAFO

DEMANDANTE: GLORIA INES RAMIREZ GIL.

DEMANDADOS: ISMAEL MEJIA, MARIA NIETO ARIAS, ANTONIO JOSE
SALAZAR, BELARMINA HENAO DE VELASQUEZ, LEON
ANGEL RESTREPO GIRALDO, JOSE MIGUEL BERNAL, ANA
ROSA BUITRAGO, HERNANDO MORALES, ALEJANDRO
GARCIA Y DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS.

RADICADO: 63190408900220190005000

UBICACION DEL INMUEBLE: calle 7 # 6-53.
Area Urbana

MUNICIPIO DE CIRCASIA

CIRCASIA, 24 de mayo 2021



MARIA EUGENIA ROMERO ROMERO, identificada con la c.c 41.915.041, resido
en la Carrera 13 # 7-34 de Armenia, con nimero de celular 315-4998363, de
profesion Topoégrafo, con Licencia Profesional 01-2993 del CPNT.

Estudios realizados: Diplomado en Desarrollo e Ingenieria de Terrenos con
Autodesk y Land Desktop, Diplomado en Aseguramiento de la Calidad en Obras y
Proyectos.

Manifiesto bajo juramento que mi opinién en este dictamen es independiente y
corresponde a mi real conviccion profesional.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50 del cédigo
general del proceso. (exclusién de la lista).

Los casos en los cuales he sido designada como Perito Topdgrafo y participado en
la elaboracion del dictamen pericial respectivo son:

Nombre del juzgado: Juzgado Segundo Promiscuo Municipal .de Circasia
Nombre de las partes: Demandante: Luis Elias Zapata Diaz
Demandado: Maria Cleofe Valencia Castafieda

Nombre del proceso: Especial de Saneamiento de Titulacion - Falsa Tradicion

Nombre del juzgado: Juzgado Civil del Circuito Calarca- Quindio

Nombre de las partes: Demandante: Margarita Pefia Carvajal y Yolanda Alvarez
Pena

Demandado: Alfonso, Hugo y Amparo Lucia Pefia C.

Nombre del proceso: Proceso Divisorio o Venta de Bien Comun

Nombre del juzgado: Juzgado Cuarto Civil Municipal Armenia Quindio
Nombre de las partes: Demandante: Edilma Ortiz Gallego

Demandado: Hernando Ledén Grajales Cafaveral, Maria
Piedad Ortiz Gallego y
personas indeterminadas

Nombre del proceso: Proceso Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de
Dominio



Nombre del juzgado:

Nombre de las partes:

Nombre del proceso:

Nombre del juzgado:

Nombre de las partes:

Nombre del proceso:

Nombre del juzgado:

Nombre de las partes:

Nombre del proceso:

Nombre del juzgado:

Nombre de las partes:

Nombre del proceso:

Juzgado Primero Promiscuo Municipal de Circasia
Demandante: Francisco Javier Arias Rincon
Demandado Martha Nisbia Bautista Bautista

Proceso Verbal Sumario para la Variacion de Servidumbre

Juzgado Segundo Promiscuo Municipal de Circasia
Demandante: Juan José Quiroga Baena

Demandado: Didimo, Maria Elviray Rosa Amelia Salazar
y demas personas desconocidas e indeterminadas

Proceso Verbal Declaracion de Pertenencia

Juzgado Cuarto Civil Municipal Armenia Quindio
Demandante: Andrés Fabian Marin Calderon

Demandado: Herederos indeterminados de Ofelia Pelaez
y demas personas indeterminadas

Proceso Declarativo de Pertenencia por Tramite Verbal.

Juzgado Tercero Civil del Circuito Armenia Quindio
Demandante: Banco Agrario de Colombia S. A.

Demandado: Leonel de Jesus Londofio Correa y Luz
Helena Dulcey Correa

Proceso Ejecutivo con Accidon Mixta.



Nombre del juzgado:

Nombre de las partes:

Nombre del proceso:

Nombre del juzgado:

Nombre de las partes:

Nombre del proceso:

Nombre del juzgado:
Nombre del proceso:

Nombre de las partes:

Nombre del juzgado:
Nombre del proceso:

Nombre de las partes

Juzgado Primero Promiscuo Municipal de Circasia
Demandante: César Marin

Demandado: Herederos indeterminados de la sefiora
Maria Oliva Carmona de Marin y demas personas
indeterminadas

Proceso de Pertenencia por Prescripcién Adquisitiva de
Dominio.

Juzgado Tercero Civil del Circuito Armenia Quindio
Demandante: Asesoria Empresarial & de negocios S.A.
Demandado: Edilberto Rodriguez Lépez

Proceso Reivindicatorio

Juzgado Primero Promiscuo Municipal de Circasia
Proceso Verbal Especial de Pertenencia

Demandante: Miguel Angel Arambulo Silva y Jakelin
Fierro Pioquinto.

Demandado: Anibal de Jesus Chavez y herederos
indeterminados de José Orlando Gomez Cardona y caja
de crédito agrario industrial minero o patrimonio auténomo
y de remanentes de la caja agraria en liquidacion-
fiduprevisora y demas personas indeterminadas.

Juzgado Primero Promiscuo Municipal de Circasia
Proceso Declarativo Verbal de Pertenencia
Demandante: Jaime Aldenur Giraldo Flérez

Demandado: Arturo castafio Osorio, Maria Concepcion
Castafo Osorio, Saul Serna y demas personas
indeterminadas.



INFORME PERICIAL
PROCESO PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE VIVIENDA

De acuerdo al nombramiento como Perito Topdgrafo, por el Juzgado Segundo
Promiscuo Municipal de Circasia-Quindio, a Maria Eugenia Romero Romero,
Identificada con c.c. 41.915.041, Licencia 01-2993 Consejo Profesional Nacional de
Topografia, en el Proceso Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Vivienda,
promovido por el sefiora GLORIA INES RAMIREZ GIL en contra de los sefiores
ISMAEL MEJIA, MARIA NIETO ARIAS, ANTONIO JOSE SALAZAR,
BELARMINA HENAO DE VELASQUEZ, LEON ANGEL RESTREPO GIRALDO,
JOSE MIGUEL BERNAL, ANA ROSA BUITRAGO, HERNANDO MORALES,
ALEJANDRO GARCIA Y DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS

Se realiz6 visita de inspeccion y toma de medidas, al inmueble el 15 de mayo de
2021, con el fin de verificar su identificacion, ubicacion, cabida, linderos y
propietarios en su mayor y menor extension, mejoras, explotacion economica, vias
de acceso, estado de conservacion actual y posesion material del demandante para
presentar la experticia.

Segun el Articulo 375 del Codigo General del Proceso, se encuentra una Valla
ubicada frente a la via de acceso, la cual cumple con las especificaciones
dispuestas por esta ley, como son:

a. Denominacion del juzgado que adelanta el proceso.
b. Nombre del demandante.

c. Nombre del demandado, si la pretension es la titulacion de la posesion, la
indicacion si se trata de indeterminados.

d. Numero de radicacion del proceso.
e. Indicacién de que se trata de un proceso de titulacién de posesion.

f. El emplazamiento de todas las personas que crean tener derecho sobre el
inmueble, para que concurran al proceso.

g. identificacién con que se conoce el proceso.



VALLA.

ARCIA L
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LITIS CONSORCIO NECESARIO:  ALBERTINA RAMIREZ GIL
NUMERO DEL PROCESO: 63190408900220190005000

PROCESO DE DECLARACION DE PERTENENCIA
EMPLAZAMIENTO: A TODAS LAS PERSONAS QUE CREAN TENER DERECHOS SOBRE EL INMUEBLE,
PARA QUE CONCURRAN AL PROCESO.

IDENTIFICACION CON QUE SE CONOCE EL PREDIO: |
Lote de terreno mejorado con casa de habitacion, construido a expenses de la compradora, ubicado en ¢l
4rea urhana de Circasia en la calle 72 actualmente no. 6-53 constante de cinco metros sesenta centimetros

(5,60) de frente, por treinta y seis (36) metros de centro o fondo, més o menos, con ficha catastrel
10.01-0H0069-0023-000,y matricula inmobilaria no.28(-0032625,

T T T e

- Ubicacion:
Predio ubicado en el area urbana del Municipio de Circasia Quindio, calle 7 # 6-53.

- Ubicacion segun IGAC: Ubicacion cartografica del inmueble.

Buscar por nombre de ubicacion

T

CARRERA-7 :
CARRERA 7 {RRERA-7
|

nsulia Catastral
|

CALLE 8
|

D017 0028 goze o018

Resultado
0030 0031 0032

63 - QUINDIO
190 - CIRCASIA
631900101000000690023000000000

Departamento:

odigo Predial:

Jireccion:

Area de terreno:

Area construida:

Construccion 1

Construccion 2

lestino econémico:

63190010100690023000
A - HABITACIONAL
C7641

326 m2

183 m2

CALLE 8

0083 0014

0027

0026
LVERS
0038

0020 An33 aaas




- Segun ficha catastral el predio tiene un area de 326m2, como se observa en la
fotografia.

- Segun certificado de tradicion, anotacion nro. 13, Lote de 5.60m de frente por 36m
de fondo cuya area es de 201.60m2, las cuales fueron verificadas con medidas
tomadas en el terreno.

- El predio se encuentra ubicado entre carreras 6 y 7 con calle 7, con coordenadas
N=1002167 y E=1160054.

- Cabida y linderos del predio de mayor extension contenidos en certificado de
tradicion:

UN LOTE CONSTANTE DE (90) VARAS DE FRENTE, POR (45) VARAS DE CENTRO,
ALINDERADO ASi: POR EL NORTE QUE ES SU FRENTE, CON LA CARRERA DE
PALONEGRO; POR EL OCCIDENTE CON LA CALLE DE NARINO; POR EL ORIENTE

CON LA CALLE DE BOLIVAR:; Y POR EL SUR CON PROPIEDAD DE JESUS MARIA
CORTES Y RAFAEL CASTRILLON. con un area de 28.300m2.

- Cabida y linderos del inmueble a usucapir actualizados.

El inmueble tiene un area de 201.60m2. Alinderado por el Norte con el sefior Anibal
Céardenas Ramirez y ficha catastral 63190010100690006000, en una longitud de
36m. por el Oriente con la calle 7, en una longitud de 5.60m. por el Sur con el sefior
Rdémulo Leon Russi y ficha catastral 63190010100690007000, en una longitud 36m.
por el Occidente con la sefiora Maria Quintero, Néstor quintero, José Arley Quintero,
Leidy Quintero. y ficha catastral 63190010100690004000, en una longitud de
5.60m.

NOTA: Los nombres de los propietarios colindantes fueron tomados segun informacion
suministrada en terreno y no fueron verificados en la oficina de registro por la ley de
HABEAS DATA.
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2 ldentificacion fisica delinmueble - El predio tiene una construccién en material de

un solo nivel, identificado ficha catastral 631900101006900230000.

FACHADA:

- Descripcion del inmueble:

Vivienda con construccion de cinco habitaciones, sala con una tienda, cocina,
comedor, bafio, hall, patio y solar.

Fachada con ventanal y reja metalica, puerta con reja metalica.
- Mejoras:

Mejoramiento de la vivienda: sala, la cual posee una tienda, con reja metalica,
muros en ladrillo tolete con revoque y pintura, pisos terminados en baldosa y
mineral, cocina muros terminados en ceramica y cajoneria, bafio con muros y piso
terminados en ceramica, cubierta en teja de asbesto cemento, patio en concreto
pobre, cielo raso en pino, las cuales ha ido realizando desde la compra del predio y
mantenimiento general.

Fachada con ventanal y reja metdlica, puerta con reja metélica. muros con revoque
y z6calo con retazos similares al marmol.

La construccion tiene mas 18 afos de vetustez.
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Esté dotada de todos los servicios publicos: acueducto, alcantarillado, energia y
gas domiciliario.

ACUEDUCTO ENERGIA
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- La construccion se encuentra en regular estado de conservacion.
- Uso y destinacion del inmueble: es Habitacional y posee una tienda.
- No se encuentra en zona de alto riesgo.

- No esta destinada a actividades ilicitas.

CONCLUSIONES:

- El predio a usucapir identificada ficha catastral 63190010100690023000, coincide
con el predio verificado en el terreno.

- El bien inmueble a usucapir hace parte de uno de mayor extension con matricula
inmobiliaria 280-32625.

- La nomenclatura calle 7 # 6-53 de la vivienda, coincide con la informacion
suministrada en la demanda, en la Valla y con el inmueble que posee el
demandante.

ANEXO:

Plano en pdf, predio a usucapir.
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DEPARTAMENTO DEL QUINDIO

MUNICIFIO DE CIRCASIA

JUZGADD SEGUNDD PROMISCUD MUMNICIPAL
CIRCASLA QUINDIO

PROCESO PRESCRIPCIGON ADOLISITIVA
EXTRAORDINARLA DE VINMIEMDA

DEMANDANTE: GLORIA INES RAMIREE GIL

DEMAMDADOS: ISMAEL MEJA, MARTA MIETO ARIAS, ANTOMIO
JOSE SALATAR, BELARMIBA HENAD DE VELASOUET, LEON

AMGEL RESTREPD GiRALDD, SOSE MIGLEL BERMAL, Alk RO
BUITRAGO, HERMANDD MORALES, ALE WNDRD PALACIO GARC
¥ DEMAS PERSOMAS INDETERMINADAS.

LEVANTC:

MARIA ELGENLA ROMERD ROMERD
TOPOGRAFD
Lipencia 012968 CPN.T.
TEL. CEL 318598153

CONTIENE

LOC AL ZACIEN
INMUEBLE

UBICACION: CALLE 7#6-53
FICHA CATASTRAL: &30 500 101080023000
MATRICUALA INMOBILAIRLA: 200-12825

AREMA
201 60m2

ESCALA 1100
ARCHVOCRCASIA PERTEMENGIA GLORIA 2021
FECHA: MAYO/2021
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MARIA EUGENIA ROMERO ROMERO
Perito Topografo

L.C. 01-2993 C.P.N.T.

Teléfono 315-4998363
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