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Armenia, 17 de agosto de 2021
INFORME PERICIAL PARA EL PROCESO VERBAL DE INTERDICTO

POSESORIO RADICADO AL N° 631904089002201900142-00
DEMANDANTE: ROBERTO ANTONIO BEDOYA DIAZ

DEMANDADOS: LUIS EDUARDO BALBUENA VALENCIA y LILIANA
GRISALES o LILIANA GRISALES DE BALBUENA.

Doctora
ADRIANA GAVIRIA MARQUEZ
Jueza Segunda Promiscua

Municipal

CIRCASIA-QUINDIO

1° Mi nombre es HUMBERTO DE JESUS MENESES PANIAGUA,
identificado con la cédula de ciudadania No. 70.040.042 expedida en
Medellin, mis profesiones Economista y Topografo con tarjetas
profesionales 13700 y 01-2105 expedidas por el Consejo Nacional
Profesional de Economia y por el Consejo Profesional Nacional de
Topografia, respectivamente, graduado de las Universidades Gran
Colombia de Armenia y Distrital de Bogota, posesionado en este
proceso como Auxiliar de la Justicia como Topografo.

Tengo una experiencia de 43 afios como topégrafo y de 23 afios en
procesos de formacién, actualizacion y conservacion catastral, deslinde
y amojonamiento, declaracion de pertenencia, saneamiento de falsa
tradicion, titulaciones de la posesion de bienes inmuebles, avallos
comerciales de bienes muebles, inmuebles y especiales.
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2° Mediante auto interlocutorio N° 146 del 27 de mayo de 2021 se
decreté prueba pericial encaminada a verificar (i) la identificacion,
ubicacioén, cabida, linderos de los predios involucrados en el proceso
de la referencia; (ii) los hechos de la demanda y su contestacion; (iii) la
existencia de actos de perturbacion, en caso afirmativo, en qué
consisten y de dbénde provienen; y (iv) demas informacién de
importancia que ofrezcan a la seflora Jueza, elementos de juicio para
adoptar una decision de fondo.
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3° PROCEDIMIENTO UTILIZADO

Para dar cumplimiento a la prueba pericial se realizé levantamiento
planimétrico a cinta del predio, ya que esta perfectamente definido en
terreno en cuanto a linderos y medidas, con el fin de contrastar con la
informacion que arrojan el SIG Quindio y el GEOPORTAL del IGAC y
asi determinar las discrepancias que se puedan presentar entre la
informacion catastral y la informacion levantada en terreno.

Posteriormente, se hizo el estudio de titulos para poder montar las
medidas y linderos sobre el plano producto del levantamiento
topografico realizado por el IGAC y consignado en el SIG Quindio y en
el Geoportal del IGAC.

Tomando como fundamento la visita técnica realizada el dia 14 de
agosto de 2021 a los predios ubicados en: Calle 8 # 10-27, Calle 8 # 11-
09, Calle 8 Carreras 11y 12 y Calle 9 # 10-50 del Municipio de Circasia,
predios identificados con las siguientes fichas catastrales:
631900101000000790008000000000,
631900101000000790011000000000,
631900101000000790049000000000 y
631900101000000790020000000000, se pudo establecer lo siguiente:

a. De estos 4 predios, solamente los tres ultimos tienen lindero con el
predio propiedad de la parte demandada, o sea con el predio
631900101000000800008000000000, que es propiedad de:
Inversiones Melchor Sociedad S en C. El predio identificado con
ficha catastral 631900101000000790008000000000 se puede
excluir porque sus medidas y linderos estan acordes con la
informacion de las cartas catastrales del IGAC y corresponden a lo
hallado en terreno en la visita técnica.

b. Los tres predios colindantes con el predio
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631900101000000800008000000000 que es propiedad de
Inversiones Melchor Sociedad S en C, tienen las siguientes medidas
registradas en el IGAC: El predio
631900101000000790011000000000 75,22 metros lineales de
fondo y 1.632 metros cuadrados de éarea; el predio
631900101000000790049000000000 75.24 metros lineales de
fondo y 1.739 metros cuadrados de area y el predio
631900101000000790020000000000 tiene 75.25 metros lineales
de fondo y 1.224 metros cuadrados de area.

c. Las medidas encontradas en terreno fueron las siguientes: Los tres
predios tienen 74.00 metros de fondo a lo largo de los 57.60 metros
de colindancia con el predio 631900101000000800008000000000
gue es propiedad de Inversiones Melchor Sociedad S en C, materia
del litigio.

d. Con lo anterior se pudo establecer con certeza la identificacion y
ubicacion exacta de los predios por medio de la ficha catastral; como
pruebade esto se anexa al presente informe la fotografia aérea
donde se ve claramente la forma y ubicacién de los inmuebles, la
aerofotografia es del afio 2017 y fue tomada del SIG-QUINDIO,
VISOR GENERAL (www.sigquindio.gov.co); también se anexa
plano de localizacibon del GEOPORTAL del IGAC
(https://geoportal.igac.gov.co/contenido/consulta-catastral) con sus
respectivas medidas de fondo, sus colindancias y areas.
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3.1 Equipo utilizado

Para ejecutar el trabajo se emple6 cinta métrica, plomada, GPS Garmin
GPSmap76CSx y computador con autocad.

3.2 Personal

El trabajo lo realicé en calidad de topdgrafo, asistido por un auxiliar
(cadenero).

3.3 Visita al predio

La visita al predio se hizo el dia 14 de agosto a las 8.00 de la mafana,
se tomaron las medidas del fondo de los tres predios afectados dando
como resultado 74.00 metros lineales. Igualmente, se realizo el registro
fotogréafico correspondiente.

4. CONCLUSIONES.

El primer predio tiene la siguiente identificacion:

NUumero catastral: 631900101000000790011000000000
Matricula inmobiliaria: 280-41772

Direccion: Calle 8 # 11-09, Calle 8

Linderos:
Predio Extension
en metros
Norte 631900101000000790007000000000 10.00
631900101000000790015000000000 12.00
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631900101000000/9001 7000000000 11.30

Oriente Via Publica Calle 8 17.00
631900101000000790008000000000 39.00
631900101000000800008000000000 6.40
631900101000000800007000000000 6.40

631900101000000790017000000000 5.20
deberia ser
6.40

Sur 631900101000000790008000000000 18.00
631900101000000800001000000000 17.60

Occidente 631900101000000790049000000000 74.00

El segundo predio tiene la siguiente identificacion:
Numero catastral: 631900101000000790049000000000
Matricula inmobiliaria: 280-146925

Direccién: Calle 8 entre Carreras 11y 12

Linderos:
Predio Extension
en metros
Norte 631900101000000790027000000000 6.30
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631900101000000790023000000000 6.00
631900101000000790035000000000 6.20
631900101000000790007000000000 4.30

Oriente 631900101000000790011000000000 74.00
deberia ser
75.20
Sur 631900101000000800001000000000 23.00
Occidente 631900101000000790020000000000 74.00
Deberia ser
75.20
El tercer predio tiene la siguiente identificacion:
NUmero catastral: 631900101000000790020000000000
Matricula inmobiliaria: 280-74480
Direccion: Calle 9 # 10-50
Linderos:
Predio Extension
en metros
Norte 631900101000000790012000000000 9.00
631900101000000790030000000000 3.10
631900101000000790033000000000 5.00
Oriente 631900101000000790049000000000 74.00
deberia ser
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75.20
Sur 631900101000000800001000000000 17.00
Occidente 631900101000000790020000000000 74.00
deberia ser
75.20

a. Los inmuebles identificados se describen en este informe como
estan en la actualidad en lo referente a cabida, linderos,
nomenclatura, ficha catastral y matricula inmobiliaria.

b. Cada inmueble es una sola unidad.

c. Cadainmueble tiene un solo destino economico: Potrero, aunque hay
una ramada destinada a bodega en el primer predio.

d. La nomenclatura adoptada es la que reposa en el IGAC y en la
Oficina de Planeaciéon del Municipio.

e. La demanda presentada esta fundamentada en el estado actual
de los predios en cuanto a sus linderos.

f. Si existe acto de perturbacion porque el cerco esta corrido en 1.20
metros quitandole ese espacio a los tres predios del demandante,
la perturbacion proviene del predio de los demandados.

g. En la contestacion a la querella al Inspector de Policia, la
apoderada de la parte demandada en el numeral 1 acepta que:
“Es cierto que el sefior LUIS EDUARDO BALVUENA VALENCIA
construy6 un cerco de aproximadamente un metro de largo por
58.45 metros de fondo, aproximadamente hasta salir a la calle 9”.
En el numeral 5 responde: “Es cierto, que mi poderdante el sefor
LUIS EDUARDO BALBUENA VALENCIA manifestd que iba a
volver a colocar el cerco en el lugar donde se encontraba al
momento de autorizarle el uso del predio objeto de litigio
ROBERTO ANTONIO BEDOYA DIAZ”.
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Al presente dictamen pericial anexo:

e Credenciales del perito

e Planos catastrales del IGAC tomado del SIG Quindio.

¢ Planos catastrales tomados del GEOPORTAL del IGAC.

e Fotografias del predio.

e Cumplimiento al articulo 226 del Cédigo General del Proceso.

HUMBERTO DE JESUS MENESES PANIAGUA
Economista-Topografo

Perito

c.c. 70.040.042 de Medellin
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CREDENCIALES DEL PERITO

Repiblica de Colombia

2
CONSEJO PROFE
Nombre: HUMBERTO DE JESUS MENESES PANIAGUA

Cédula: 70.040.042
Licencia Profesional No: 01-2105
Resolucion: 01-3187 - 29/06/2017
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URBANIZADO NO

ESI’:ISCT;“)DO o Longitud: 75,26 m . .
Direccion: C8K11Y12 .
Area de terreno: 1739 m2 Area: 0,00 m* m? -
Area construida: 0m2

Rumbo: NO° 0'0"E
CARRERA-10
_—
Escala:  1:1.000

LOCALIZACION CO

O, Consuita Catastral

N LONGITUD DE FONDO REGISTRADA EN EL IGAC

Buscar por nombre de ubicacion

7525m
|2 pmmmm
Resultado z :
< 1
Shape file(zip) l'
r ]
I e —
Departamento: 63 - QUINDIO | 1 “.Medidas de distancia
S 1
Municipio: 190 - CIRCASIA I : & Medidas de drea
Cédigo Predial §31900101000000790020000000000 1 1 0079
Nacional: ! : &Medidas de rumbo
Cadigo Predial: 63190010100790020000 =1 1
. L R 21 ]
Destino economico: K-RELIGIOSO G : Longitud: 75,25 m - .
Direccion: C91050 { :
Area de terreno: 1224 m2 Area: 0.00 m* e .
Area construida: 0m2 0080
Rumbo: N0° 0'0"E
CARRERA-10 cAl
Escala: 1:1.000

CONJUNTO RESIDENCIAL GUAYACANES
CALLE 4 # 23-79 APARTAMENTO 504 16
TELEFONO 3206668579

ARMENIA QUINDIO.
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E-

Buscar por nombre de ubicacion

0107

CALL

2
O, Consulta Catastral
- 7 pmm—— -
Resultado 3 i 0079 # Medidas
3 ]
Shape flle(zip) = ! B
1

Departamento: 63 - QUINDIO : " Medidas de distancia

Municipio: 190 - CIRCASIA : b &iedidas de drea

Cédigo Predial 631900101000000790020000000000 N : 0079 I

Nacional: : Alvedidas de rumbo

Cadigo Predial: 63130010100790020000 ; : <

Destino econdémico: K - RELIGIOSO ﬁ i ! | X

. H == Longitud: 58,64 m

Direccion: C91050 58. ] 5 m A
Area de terreno: 1224 m2 <4 A 0.00 m=

. rea: 0,00 m -
Area construida: 0m2 - m

Rumbo: N 0° 0" 0" E
CARRERA 10
- Escala: 1:1.000 N

LONGITUD DEL CERCO

CONJUNTO RESIDENCIAL GUAYACANES
CALLE 4 # 23-79 APARTAMENTO 504
TELEFONO 3206668579

ARMENIA QUINDIO.
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VALLA
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VALLA
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FRENTE
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—
/

FRENTE
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Armenia, 17 de agosto de 2021

Doctora
ADRIANA GAVIRIA MARQUEZ

Jueza Segunda
Promiscua Municipal

CIRCASIA-QUINDIO

REFERENCIA: PROCESO VERBAL DE INTERDICTO POSESORIO RADICADO
AL N° 631904089002201900142-00

Cordial saludo.

Para dar cumplimiento al articulo 226 del Codigo General del Proceso, me permito

responder a cada uno de los numerales asi:

Numeral 1: El dictamen lo rindi6 HUMBERTO DE JESUS MENESES PANIAGUA,
identificado con cédula de ciudadania 70.040.042 de Medellin,

Numeral 2: Residenciado en la calle 4 # 23-79 apartamento 504 del Conjunto Residencial
Guayacanes de Armenia. Teléfono 3206668579

Numeral 3: Profesional en Topografia y Economia, Perito avaluador de bienes muebles e

inmuebles, con las respectivas tarjetas profesionales.

Numeral 4: No he hecho publicaciones sobre la materia del peritaje.

Numeral 5: Lista de casos en los gue sido designado como Herito:

CONJUNTO RESIDENCIAL GUAYACANES
CALLE 4 # 23-79 APARTAMENTO 504
TELEFONO 3206668579

ARMENIA QUINDIO.
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JUZGADO

PROCESO

Primero Promiscuo

Municipal de Circasia

Reivindicatorio
63190-40-89-002-2014-00225
Demandante: Nicolas Loaiza Orozco.

Demandada: Maria del Carmen Durango Loaiza.

Primero Civil Municipal de

Armenia

Reivindicatorio

63001-31-00-3003-2012-00187-00

Tercero Civil de Circuito de

Armenia

Reivindicatorio

63001-31-00-3003-2012-00187-00

Segundo Promiscuo
Municipal de Circasia

Reivindicatorio
63190-40-89-002-2016-00030-00

Demandante: Nelly Mona

Demandado: Adonay Centeno y personas indeterminadas

Segundo Promiscuo

Municipal de Circasia

Reivindicatorio
63190-40-89-002-2017-00035-00
Demandante: Maria Fabiola Rios Cardona

Demandados: Luz Amanda Calle Grajales y otros

Segundo Promiscuo

Municipal de Circasia

Reconvencion reivindicatorio

63190-40-89-002-2017-00113-00

Demandante: Milciades Montenegro Cortés Demandados:

Over Jesus Sanchez y otros

CONJUNTO RESIDENCIAL GUAYACANES
CALLE 4 # 23-79 APARTAMENTO 504
TELEFONO 3206668579

ARMENIA QUINDIO.
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Juzgado Unico Promiscuo | Proceso DECLARACION DE PERTENENCIA con nimero
Municipal de radicacion 633024089001-2018-00014-00.

de Génova Demandante: DIDIER OVIEDO y los demandados son:
LUIS ALBERTO BARRERA CANAS, CONSUELO DEL
SOCORRO PARRA OSPINA'Y PERSONAS
INDETERMINADAS.

Segundo Promiscuo Proceso DIVISORIO DE BIEN COMUN, radicado al N° 63190
Municipal de Circasia 40 89 002 2018 00098 00

Segundo Promiscuo Proceso REIVINDICATORIO radicado al N° 63190 40
Municipal de Circasia 89 002 2017 00036 00

Demandante: OSCAR DUVAN RAMIREZ LEON
Demandado: JOSE MIGUEL LURDUY CALDERON

Segundo Promiscuo Proceso VERBAL PARA SANEAMIENTO DE LA
Municipal de Circasia TITULACION en los términos de la ley 1561
de 2.012 radicado al N° 63190 40 89 002 2017
00140 00 (acumulado con 2018-00099)

Demandante: Amparo Mosquera Gomez

Demandados: Herederos Indeterminados de Soledad
Ospina Arango De Flérez y demés Personas
Indeterminadas.

Segundo Promiscuo Proceso VERBAL PARA SANEAMIENTO DE LA
radicado al N° 63190 40 89 002 2017 00099 00.

Demandante;: Dora Morales Cardozo

CONJUNTO RESIDENCIAL GUAYACANES
CALLE 4 # 23-79 APARTAMENTO 504
TELEFONO 3206668579

ARMENIA QUINDIO.
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Demandados: Herederos Indeterminados de
Soledad Ospina Arango de Florez y demas
Personas Indeterminadas.

Segundo Promiscuo Proceso VERBAL PARA SANEAMIENTO DE LA
Municipal de Circasia TITULACION en los términos de la ley 1561 de 2.012
radicado al N° 63190 40 89 002 2018 00005 00.

Demandante: Pedro Nel Pardo Villegas

Demandados: Rosemberg Moreno Pérez, José Angel
Hernandez Rios, Edilberto Naranjo
Fernandez, José Hoover Vargas Zamora y
demas Personas Indterminadas.

Segundo Promiscuo Proceso VERBAL PARA otorgar titulos de propiedadal
Municipal de Circasia poseedor material en los términos de la ley 1561 de
2.012 radicado al N° 63190 40 89 002 2017 00099 00.

Demandante: Doralba Morales Gonzalez

Demandados: Herederos Indeterminados de Maria
de los Angeles Castafio y deméas Personas
Indeterminadas.

Segundo Promiscuo Proceso VERBAL DE PERTENENCIA para otorgar
Municipal de Circasia titulos de propiedad al poseedor material en los
términos de la ley 1561 de 2.012 radicado al N° 63190
40 89 002 2018 00194 00.

Demandante: José Armando Cristancho Sanchez.

Demandados: Dora Cecilia Coy Patifio y Daniel
Antonio Celis Londofio y deméas personas
indeterminadas.

Numeral 6: No he sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o

por el mismo apoderado de la parte.

Numeral 7;: No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo

pertinente.
.

CONJUNTO RESIDENCIAL GUAYACANES
CALLE 4 # 23-79 APARTAMENTO 504
TELEFONO 3206668579

ARMENIA QUINDIO.
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Numeral 8: Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados no son

diferentes respecto de los utilizados en peritajes rendidos en anteriores procesos.

Numeral 9: Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados no son
diferentes respecto de aquellos que utilizo en el ejercicio regular de mi profesion. utilizados

en peritajes rendidos en anteriores procesos.

Numeral 10: Se adjuntaron los documentos e informacion utilizados para la elaboracion del

dictamen.

En los términos anteriores dejo rendido el dictamen pericial requerido, aclarando que lo
puedo ampliar si es necesario por solicitud del juzgado, esperando haber podido contestar
e interpretar eficazmente lo invocado, en las condiciones anotadas y a la fecha.

Atentamente,

HUMBERTO DE JESUS MENESES PANIAGUA
Perito
Economista-Topdégrafo

c.c. 70.040.042 de Medellin

CONJUNTO RESIDENCIAL GUAYACANES
CALLE 4 # 23-79 APARTAMENTO 504 41
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