CONSTANCIA SECRETARIAL: Se deja en el sentido de indicar que se allega, por
parte del demandante, nuevo avallo, después de fracasada la segunda licitacion,
frente al cual se presenta oposicion por la parte demandada. Pasa a despacho para
resolver.

Pijao, Quindio, 17 de marzo del 2023

ADRIANA ISABEL MORALES CHANTRE
Secretaria

Auto interlocutorio civil numero 040
Ejecutivo con Garantia Real
Radicado nimero 635484089001-2017-00040-00

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL

Pijao, Quindio, diecisiete de marzo de dos mil veintitrés

En efecto, el apoderado de la parte demandante presenté nuevo avalio comercial
del bien inmueble (folio digital 348 al 368), ya que, el 30 de noviembre de 2021, se
declar6 por segunda vez fracasada la licitacion. Del avallto se corri6 traslado en la
forma prevista en el articulo 444 del CGP, a través de auto de sustanciacion Nro.
108 del 12 de agosto de 2022, por el termino de 10 dias, que corrieron desde el 24
de agosto hasta el 06 de septiembre de ese afio.

Ahora bien, la parte demandada, en oposicion al avalio presentado, allego
observaciones y un nuevo avaluo, del cual se corrio traslado por tres dias, el 30 de
noviembre de 2022, sin embargo, como se incluyé equivocadamente el radicado en
los traslados electronicos, nuevamente, se publicé el 17 de febrero de 2023, para

garantizar correctamente la publicidad.

Por otra parte, el 05 de diciembre de 2022 la apoderada de quien solicita
remanentes dentro del proceso, se pronuncié en relacion con el peritaje de la parte
demandada, por considerarlo excesivo, de modo que pidiéo aprobar el presentado

por el demandante, o, subsidiariamente, solicitar un nuevo peritaje al IGAC.

En orden a resolver, vistos los avallos presentados, se tiene que el primero, es
decir, el de la parte demandante, es por valor de $690.893.500, inferior al que sirvié
de base para las licitaciones fracasadas, y el segundo, presentado por el
demandado, por el monto de $2.038.659.750.




Las reglas de la experiencia indican que, por regla general, los bienes inmuebles
incrementan su valor con el paso del tiempo y no al contrario, efecto conocido como
plusvalia, por lo que no es posible admitir el avalio presentado por la parte
demandante, en tanto, su monto es alrededor de $200.000.000 menos al aprobado
en el mes de enero de 2020, ya que el metro cuadrado se estimé en $18.500,

mientras que el anterior fue de $24.000.

Ademas, segun los avallos comerciales presentados, se puede colegir que las
condiciones del bien inmueble no han variado en proporciones que generen un
cambio significativo, si se analizan factores como la ubicacion, las vias de

comunicacion, los servicios publicos, o el estado de conservacion.

Asi las cosas, se reitera, se debe desestimar el avalio presentado por la parte
demandante, debido a que, si bien le asiste el derecho a satisfacer la obligacion
existente en su favor, no podria hacerse en perjuicio del detrimento injustificado del

patrimonio del deudor.

En cuanto a esto, la Corte Constitucional, en sentencia T-531 del 2010, indic6:

“(...) las disposiciones procesales tienen por objeto la efectividad de los
derechos reconocidos en la ley sustancial y que, si bien es cierto que al
acreedor le asiste el derecho a obtener la solucion definitiva de su crédito, el
deudor tiene derecho a que se respeten sus garantias constitucionales y a

gue la ejecucion no se convierta en ocasion para menoscabar sus derechos

(...).

Ahora, el avaluo presentado por la parte demandada casi triplica el valor del
aprobado en el afio 2020, de manera desproporcionada a la realidad, pues, no solo
presenta diferentes conceptos de valorizacion del bien en relaciéon al avalto
aprobado, sino que también incrementa tres veces el valor del metro cuadrado del
lote de terreno a $77.000, y el valor del terrero rondario a $10.826, lo que genera un

valor exorbitante.

Por otro lado, si bien la parte demandada argumenta que el demandante tomé areas
erroneas, lo cierto es que fue multiplicada el area de lote de terreno, 32.671, y el
area de ronda de rio, 3.416, por el valor del metro cuadrado de cada zona, areas
gue son las mismas del avalio aprobado en el afio 2020 y que, ademas, fue

presentado por el mismo demandado, aspecto este que si varia en el nuevo avallio



comercial del ejecutado, segun se evidencia en la tabla anexa, numeral 10, por lo

que tampoco es posible aprobar este avallo.

Con todo, con fundamento en los numerales 1 y 2 del articulo 42 del CGP, en
concordancia con el articulo 13 de la Constitucién Politica, debe adoptarse un
método de actualizacion del avallo, aterrizado a la realidad, y que, a la vez, no
provoque un dafio econdmico a ninguna de las partes. Este sera el que resulte de
actualizar el valor del avaltio aprobado en enero del afio 2020, con base en el indice

de precios al consumidor de la siguiente manera:

VALOR AVALUO ENERO 2020 $876.539.000
INDICE IPC ENERO 2020 104,24
INDICE IPC FEBRERO 2023 130,40
FORMULA:

VALOR AVALUO ACTUAL= VALOR AVALUO 2020 * IPC2023/IPC 2020
TOTAL=$876.539.000 * 130,40/104,24
TOTAL= $1.096.514.635

Este valor, en criterio de este Juzgado, no solo es razonable porque se ajusta a los
pardmetros legalmente establecidos a nivel nacional, segun el costo de vida, sino
que garantiza de mejor manera la satisfaccion de las acreencias, pues, es mas
probable que existan postores en una futura licitacion y, a la par, resguarda los

intereses de las partes.

En consecuencia, el Juzgado Promiscuo Municipal de Pijao, Quindio,
RESUELVE:

IMPROBAR los avallos presentados por las partes y actualizar el valor del ya

existente, hasta la fecha, conforme al IPC, en la suma de $1.096.514.365.

NOTIFIQUESE



TIMO LEON VELASCO RUIZ
Juez.

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE
PIJAO, QUINDIO
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