CONSTANCIA SECRETARIAL: Pasa a Despacho para decidir sobre objecion al
avaluo del inmueble embargado y secuestrado.

Pijao, Quindio, 16 de diciembre de 2021.

ADRIANA ISABEL MORALES CHANTRE
Secretaria

Auto interlocutorio civil numero 001
Ejecutivo
Radicado nimero 635484089001-2018-00026-00

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL

Pijao, Quindio, once de enero de dos mil veintidés

El juzgado se pronuncia acerca del avalio del inmueble objeto de garantia | proceso
y en relacion con la solicitud de adjudicacion del inmueble, con base en estas

consideraciones:

1. El avalto del inmueble

La parte demandante presentd avalto el avalluo, correspondiente al catastral del
predio objeto de la medida ejecutiva, incrementado en un cincuenta por ciento, v,
frente a este, dentro del término de traslado, de diez dias, previsto en el ordinal 2
del articulo 444 del CGP, el demandado allegdé observaciones y, ademas, con
fundamento en esta misma norma adjunté un avalio comercial, a través de perito,
del que también se corrio traslado a la contraparte, por el término de tres dias, entre

el 13y el 15 de diciembre de 2021, sin que hubiese existido pronunciamiento.

En verdad, visto el avalto efectuado con base en el catastro, como lo manifiesta la
parte demandada, no se trata del comercial del bien, el cual tenga en consideracién
los factores avocados en el dictamen emitido por el perito JORGE ALONSO
VANEGAS, tales como un estudio de mercado de la zona, valor del metro cuadrado
de terreno construido y sin construir, servicios publicos, materiales de construccion

de la casa de habitacién, acceso vehicular y sus respectivas mejoras.

En efecto, el perito concluye que: “el valor dado en ese informe es el precio mas

razonable, del terreno y de sus intangibles, por el cual se tranzaria en un mercado




donde eventuales interesados en su adquisicion actuarian con pleno conocimiento

de las condiciones fisicas y del entorno del bien a negociar”.

Asi las cosas, en cuanto el avalto del demandado se presenta con observancia de
factores que se ajustan mejor a un precio razonable, acorde a las condiciones del
mercado, se debe desestimar aquél allegado por la parte demandante, pues, entre
otras cosas, aunque al ejecutante le asiste el derecho de satisfacer su crédito, no
puede lograrse ese cometido en detrimento del patrimonio del deudor, maxime
cuando, segun el articulo 444 del CGP, es posible efectuar un avalto diferente al

catastral mas el incremento del cincuenta por ciento.

En cuanto a la satisfaccion del crédito del ejecutante sin menoscabo del patrimonio

del deudor, la Corte Constitucional, en sentencia T-531 del 2010, indic6:

“(...) las disposiciones procesales tienen por objeto la efectividad de los
derechos reconocidos en la ley sustancial y que, si bien es cierto que al
acreedor le asiste el derecho a obtener la solucion definitiva de su crédito, el
deudor tiene derecho a que se respeten sus garantias constitucionales y a

gue la ejecucién no se convierta en ocasion para menoscabar sus derechos

(...).

De acuerdo a estas consideraciones, el Juzgado, de conformidad con los deberes
impuestos en el numeral 2° del articulo 42, numeral 2 y 4 del articulo 444 del CGP
y, principalmente, a fin de garantizar el respeto por las garantias constitucionales
del debido proceso, igualdad procesal y restablecimiento del orden justo ante
cualquier actuacién que pueda amenazar derechos fundamentales de las partes,

aprobara el avalio comercial.

2. La solicitud de adjudicacion

Con fundamento en el articulo 467 numeral 4, la parte ejecutante pide en forma
reiterada que, una vez se encuentre en firme el avalto del inmueble, se efectue la
adjudicacion alli prevista, peticion a la que no hay lugar, en particular, porque no se
formulé la ejecucién para la adjudicacion de la garantia real, conforme a la norma
invocada, lo que puede verificarse en la demanda, en el auto que libré6 mandamiento
de pago y en la sentencia que dispuso seguir adelante la ejecucion y, entre otras
disposiciones, ordend el remate, todo lo cual permite sostener que la pretension se

decidié bajo la Optica de la efectividad de la garantia real (art. 468 CGP). En tal



sentido, ni aun en firme el avalio hay lugar a efectuar la adjudicacion pretendida,
sin perjuicio, por supuesto, de la facultad que tiene el acreedor de hacer la postura
prevista en el numeral 5 del articulo 468 del CGP.

Expuesto lo precedente, el Juzgado Promiscuo Municipal de Pijao, Quindio,
RESUELVE:

Primero.- APROBAR el avallo comercial allegado por la parte demandada, en

relacion con el inmueble constitutivo de la garantia del crédito.
Segundo.- NEGAR la solicitud de adjudicacién del inmueble, conforme al numeral

4 del articulo 467 del CGP, sin perjuicio de la facultad consagrada en el numeral 5
del articulo 468 ibidem.

NOTIFIQUESE
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