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Avalúo  
Comercial –  urbano 

Quimbaya – Quindío 

Predio:  

Urbanización Barrio Nuevo  
Hoy LA ESPERANZA 

Manzana 5 casa 4 
 

Departamento          :       QUINDIO  

Municipio   :  QUIMBAYA      

Avalúo                     :       URBANO     

Barrio                      :       LA ESPERANZA                     

Dirección                 :        MANZANA 5  CASA 4 

Matricula                 :        280-27037 oficina de registro 

                                        Instrumentos públicos de Armenia   

predial                    :        010001850002000                                                            

Propietarios            :   LILIANA CUARTAS RESTREPO       60% 

                                   DOLLY  CUARTAS RESTREPO        10%                                                                             

                                   LUZ ADIELA CUARTAS RESTREPO 10% 

                                     LUDIVIA  CUARTAS RESTREPO      10% 

                                      DIEGO CUARTAS RESTREPO           10%            

Fecha de visita        :           9 de noviembre de 2023 

Fecha de informe    :            14 de noviembre de 2023                                                       

 

2. INFORMACIÓN DEL SECTOR. 

La ciudad de Quimbaya es un municipio colombiano ubicado en la 

parte occidental del departamento del Quindío. Se encuentra a 20 

km al noroeste de la capital del departamento, Armenia. Su 

nombre de la ciudad deriva de la cultura precolombina de la 

civilización Quimbaya que habitó la zona. sus mayores  atractivos 



 

 

 
turísticos son sus los dos parques nacionales temáticos Panaca y 
los Arrieros  Wikipedia 

 

DESCRIPCIÓN.  Inmueble  medianero, conformado por lote de terreno 

con construcción en material rígido, de un nivel, de una antigüedad 

aproximada de  41 años. 

 
2.1 SITUACION JURIDICA.  Inmueble en proceso de venta de bien 

común.  

 

2.2. DESARROLLO: inmueble ubicado en el sector oriental de casco 

urbano del municipio de Quimbaya, y a unas nueve cuadras del centro,  

sector donde se ubican además de viviendas y comercio diverso como 

tiendas. 
 

2.3. NIVEL SOCIO-ECONOMICO: estrato 2 según factura de gas 

domiciliario. 

 

2.4. VIAS DE ACCESO Y SUS CARACTERÍSTICAS.  Inmueble ubicado 

en la manzana 5 casa 4 por   vías  pavimentada en buen estado 
 

2.5. SERVICIOS COMUNALES: A  unas  nueve  cuadras  del inmueble 

se encuentra  el parque principal y central del municipio. 

 

2.6. SERVICIOS PUBLICOS: alumbrado público, energía  eléctrica, 

acueducto, alcantarillado, aseo, gas domiciliario.  
 

2.7. PERPECTIVAS DE VALORIZACIÓN: Buenas. 

El sector de presenta una alta valorización debido a la escases de lotes 

para urbanizar. 

 

3.  GENERALIDADES DEL PREDIO.Lote de terreno, con cabida de 
ciento ocho metro cuadrados 108 m2, cuyos linderos generales 

son; por el frente con via peatonal en extensión de 9 mts, por el 

fondo con el barrio González, en extensión de 9 mts. Por un 

costado con el lote #3 de la misma manzana, en extensión de 12 

mts. Por el otro costado con el lote #5 de la misma manzana, en 

extensión de 12 mts.  

 
3.1. ÁREA: LOTE  108   M2   según matrícula  280-27037 de oficina de 

registro de instrumentos públicos de Armenia Quindío.  

https://es.wikipedia.org/wiki/Quimbaya_(Quind%C3%ADo)


 

 

 
Frente 9 ml.     Fondo 12 ml.                 total 108 m2 
Construction -  108  m2 según experticia.  

                        TOTAL 108 m2    Según   experticia. 

 

LINDEROS. Según matrícula   280-27037 

Frente con via peatonal en extensión de 9 mts,  

Fondo con el barrio González, en extensión de 9 mts.  
Costado con el lote #3 de la misma manzana, en extensión de  

                 12 mts.  

Costado con el lote #5 de la misma manzana, en extensión de  

                12 mts.  

                                                      

3.2  UBICACIÓN EN MANZANA. Medianera. 

 
4. CARACTERÍSTICAS DEL PREDIO 

4.1. EXPLOTACIÓN ECONOMICA. Vivienda  

4.2. FORMA GEOMÉTRICA: Es regular formado rectangular 

4.3 AMOBLAMIENTO URBANO EXTERNO. Nomenclatura, Hidrantes, 

andenes, parque del barrio.  

4.4  REGLAMENTACIÓN URBANÍSTICAS: uso residencial. 

 

5. ESTUDIO  ECONOMICO. 

AVALUO COMERCIAL. Es el precio más probable por el cual un predio 

se transaría En un mercado en donde el comprador y el vendedor  

actuarían libremente con el conocimiento de las condiciones físicas y 

jurídicas que afectan el bien. Para su determinación no será necesario 

calcular de manera separada el valor del suelo y el de la construcción. 

(Decreto Nal. 148 de 2020)     

 



 

 

 
5.1. INVESTIGACIÓN INDIRECTA: EN EL MUNICIPIO DE 

QUIMBAYA QUINDIO LA MAYORIA DE OFERTAS CORRESPONDEN 

A CASAS EN EL SECTOR RURAL COMO CASAS DE CAMPO. 

En el área se presentan ofertas.  internet. Documento anexo. 

5.2 INVESTIGACIÓN ECONOMICA. 

METODOLOGIA UTILIZADA. De acuerdo con lo establecido en el 

Decreto 1420 de 24 de julio de 1998, reglamentario de la Ley 388 de 

1997, y su correspondiente Resolución Nº 620 de 23 de septiembre de 

2008 emanada del Instituto Geográfico Agustín Codazzí, se utilizaron los 

artículos:  

Artículo 1º.- Método de comparación o de mercado. Es la técnica 

valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del 

estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y 

comparables al del objeto de avalúo. Tales ofertas o transacciones 

deberán ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la 

estimación del valor comercial. 

Se recurre a éste método porque son los recomendados por la Resolución 

620 de 2008, Capítulo  I 

 



 

 

 

 

 

 



 

 

 
MEMORIA DE CÁLCULO. 

DATOS DE MERCADO 

FUENTE DESCRIPCION 
VR 

OFERTA  
AREA 
(M2) 

VALOR X M2 

GOPLACEITH 
CASA DOS RENTAS 8 CUARTOS , 
5 BAÑOS 

$ 
500.000.000 

300,00 $ 1.666.666 

DOOMOS 

SE VENDE  QUIMBAYA 8 
CUARTOS 4 BAÑOS 

$ 
420.000.000 

216,00 $ 1.944.444 

METRO CUADRADO 
CASA EN LA CIUDADELA 3 
CURTOS 1 BAÑO 

$ 
130.000.000 

60,00 $ 2.166.666 

DOOMOS 

SE VENDE  QUIMBAYA 4 
CUARTOS 5 BAÑOS 

$ 
520.000.000 

230,00 $ 2.260.869 

PROMEDIO $ 2.009.661 
DESVIACION 

STD. 
264.357,62 VARIACIÓN 13.15% 

NUMERO DE DATOS 
                                      

4  
RAIZ 2,00 

t 
(STUDENT) 

4                       0.9  

LIMITE SUPER. $ 2.260.869 
LIMITE 

INFERIOR. 
$ 1.666.666 VALOR FINAL $ 2.009.661 

                                                         

JUSTIFICACIÓN 

MEMORIA DE CALCULO  CON   EL REGISTRO DE  ALGUNAS  OFERTAS ENCONTRADAS EN INTERNET DE  
MERCADO  DE  VIVIENDAS  UBICADAS EN  EL MUNICIPIO DE QUIMBAYA QUINDIO ,  MERCADO  
INMOBILIARIO  DE    OFERTAS  QUE FUERON  CAPTURADAS, TABULADAS, HOMOGENIZADAS E 
INTERPRETADAS,  PARA CALCULAR  EL  JUSTIPRECIO DE UN  PREDIO   DE ÉSTAS  CARACTERISTICAS  Y 
EN ÉSTE  SECTOR  ,  SE TOMA  COMO  VALOR LA SUMA DE $2,009.661   PESOS  POR  METRO 
CUADRADO   DE  TERRENO    Y CONSTRUCCION   COMO VALOR PARA INICIAR O EFECTUAR UN 
POSIBLE  NEGOCIO . SE EFECTUO DESCUENTO  A NINGUNA  OFERTA 

 

Del anterior se desprende que un metro cuadrado de  terreno y 

construcción en promedio en Quimbaya Quindío   cuesta $2.009.661 

unidades analizadas  Área m2 Vr por m2 valor x m2   

    Terreno y construcción.      108 2.009.661 217.043.388 

 



 

 

 
6. VALOR DE INMUEBLE. 

Consideraciones para la fijación del justo precio. 

Ubicación 

Diseño  

Accesibilidad 

Oportunidad de cambio. 

Vías de comunicación. 
Disponibilidad de servicios públicos  

Cercanía a sitios de interés 

Amueblamiento urbano 

Estratificación de servicios públicos 

Seguridad 

 

6.1 CONSTRUCCIONES  - ELEMENTOS PERMANENTES. 

Ante-jardín 2.10 anden de 1.50 muro de 17 cms. de alto y reja de 

hierro, Fachada de graniplast, frente de 9 mts. 

Primer Nivel: Piso de baldosa y mortero cemento, paredes de ladrillo 
revocado y pintado, parte de la cocina y patio cubierto en ladrillo a 

la vista pintado,  cielo falso de tablilla,  techo de eternit sobre cercha 

metálicas, Conformado por cuatro cuartos, uno de ellos 

independiente, sala, comedor, cocina con piso de cerámica, baño, 

separado  ducha y servicio sanitario, patio cubierto con lavadero, 

con piso de tableta, tres puertas internas de madeflex, puertas  a la 
calle en perfil metálico. Tres ventanas al exterior hierro y vidrio con 

reja. Viga canal, altura de 2.21 m. Estado de conservación bueno. 

Edad o vetustez 35 años. Área 108 m2 

Área  total según 108 predial  m2. 

    

7. DETERMINACIÓN DEL AVALÚO. 

valor avalúo  $217.043.388 

Total. $217.043.388 

 



 

 

 
Valor predio   MANZANA 5 CASA 4  LA ESPERANZA QUIMBAYA Q.  

SON .  

DOSCIENTOS DIECISIETE MILLONES  CAURENTA Y TRES   MIL  

TRESCIENTOS OCHENTA Y OCHO PESOS MCTE ($217.043.388) 

DADAS LA CARACTERIRITICAS DEL INMUEBLE 

SE SUGIERE QUE LA DIVISION SE EFECTUA 

MEDIANTE LA VENTA EN PUBLICA SUBASTA. 

AVALUO DE LAS MEJORAS EFECTUADAS A INMUEBLE UBICADO EN 

LA MANZANA 5 CASA 4  LA ESPERANZA DE LA CIUDAD DE 

QUIMBAYA QUINDIO. QUE FUERON REALIZADOS POR LA SEÑORA 

LILIANA CUARTAS  RESTREPO c.c 25.021.411  

En este se determina el valor del objeto, traslado e instalación a 

pesos de hoy. Calculado su uso. 

Identificación y  clasificación y relación de  las mejoras:  

VIGA CANAL entrada $ 

Canal de concreto de 9 largo alto de 30 cms y ancho 

de 30 profundo.  

 1.800.000 

 

CUBIERTA DE ETERNIT $ 

Tendido de eternit sobre cercha metálica. En área 

aproximada de 9 m de frente por 7 fondo  

  

Total  63 m2.  4.700.000 

 

Red de  alcantarillado y agua lluvia $ 

Cambio de tubería de barro por tubería PVC.   4.300.000 

 

SERVICIO de gas. unitario $2.250.000 $ 

Total dos servicios de conexión ($950.000) mas 

instalación  

5.500.000 

 



 

 

 
 Dos puertas Madeflex $ 

 Lamina con su bisagras y marco Valor unitario 95.000   

Total   $190.000 

 

Instalaciones de energía. cable y tomas $ 

Cambio de Cables, tomas y enchufes 630.000 

 

Cielo falso tablilla $ 

Tendido de tablilla de madera sobre cercha madera. En 

área aproximada de 9 m de frente por 7 fondo 

  

Total  63 m2    35.000 c/u 2.205.000 

 

Fachada graniplast $ 

 9 metros por 2.21 revoque y graniplast (descontando 
ara de puerta y ventanas. 

  

Total  12.5 m2. por 110.000 m2. 1.375.000 

 

DETALLE Dos puertas de perfil metálico con su reja. $ 

lamina de perfil, y respectiva reja unitario $145.000 290.000  

 

Tres ventanas hierro. $ 

Hierro, vidrio valor unitario 85.000  255.000 

 

Canaleta de acero agua lluvia. $ 

Caleta en acero y bajante y tubería de 3”  m. mas 90 

cms. valor de material transporte e instalación. Aprx.  

 2.650.000 

 

Resumen.  

Viga canal.   $1.800.000 

Cubierta de 

eternit 

  $4.700.000  

alcantarillado   $4.300.000      

Dos conexiones 

de gas. 

  $5.500.000  



 

 

 
Dos puertas 
madeflex. 

  $  190.000    

Instalaciones 

de energía. 

cable y tomas. 

  $  630.000      

Cielo falso 

tablilla 

  $2.205.000      

Fachada 

graniplast 

  $1.375.000     

Dos puerta de perfil metálico con 

su reja. 

 $   290.000 

Tres ventanas hierro y acrílico   $   255.000 

Canaleta de acero.   $2.650.000 

                                                                        $23.895.000 

Son: MEJORAS REALIZADAS A INMUEBLE VEINTITRES MILLONES 

OCHOCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL PESOS MCTE. 

   

 

Certificación de Imparcialidad Normas Internacionales de Avalúos 

International Valuation Standards Committee IVS 2003 

1. El Informe Técnico de Avaluó es producto de métodos esencialmente objetivos, 
común y universalmente aceptados. 

2. Certifico que no se ha tenido influencia por ninguna intención o sentimiento 
personal que pudiese alterar en lo más mínimo los procedimientos, metodología, 
levantamiento de datos, convicciones, criterios, consideraciones especiales y 
conclusiones. 

3. Certifico que en calidad de avaluador no tengo ningún interés, directo o indirecto 
con el bien avaluado, ni presente ni futuro. 

4. Certifico que en calidad de avaluador responsable de este informe no tengo ningún 
vínculo, con el propietario del bien, lazos familiares ni de ninguna índole. 

5. Certifico que he sido contratado para realizar el avaluó y rendir informe técnico, 
únicamente en carácter de profesional competente y consiente de los deberes y 
responsabilidades. 



 

 

 
6. Certifico que en el informe no se ha exagerado ni omitido conscientemente ningún 

factor importante que pueda influir en el resultado del informe técnico. 

7. Certifico que no he condicionado los honorarios profesionales a la determinación 
de un valor predeterminado, o un valor dirigido a que se favorezca la causa de una 
de las partes, o a obtener un resultado condicionado a un acontecimiento 
subsiguiente que pueda ocurrir. 

8. Certifico que he inspeccionado personalmente el bien objeto del informe de                
Avaluó. 

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del artículo 2 del Decreto 422 de 
marzo 08 de 2000 y con el artículo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos 
por el Ministerio de Desarrollo Económico, el presente avalúo tiene una vigencia de un 
(1) año a partir de la fecha de expedición de este informe, siempre que la condiciones 
extrínsecas e intrínsecas que puedan afectar el valor se conserven.  

Valor calculado de manera independiente al predial. 

Atentamente. 

 

ALBEIRO DE JESUS MARTINEZ CAICEDO 

avalúos urbanos, rurales, recursos naturales suelos de protección, obras de infraestructura, edificaciones de 

conservación arqueológica y monumentos históricos, inmuebles especiales, maquinaria fija, equipos y 

maquinaria móvil, obras de arte orfebrería patrimoniales y similares,  semovientes y animales, activos 

operacionales y establecimientos de comercio, intangibles e intangibles especiales. 

 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

Vista lateral de inmueble. 

 

Vista de andén y antejardín.  



 

 

 

 

 

 

Vista exterior lateral de inmueble. 

 

Vista frontal de inmueble. 



 

 

 

 

 

 

Dirección de inmueble. 

 

Detalle de interior de inmueble.  



 

 

 

 

 

 

Detalle de ducha. 

 

Detalle de baño. 



 

 

 

 

 

 

Detalle de cocina. 

 

Detalle de cubierta. Eternit y cercha metálica.  



 

 

 

 

 

 

Detalle de interior de vivienda. 

 

Interior de inmueble. 



 

 

 

 

 

 

 

Detalle de cuarto. 

 

Detalle de sala. 



 

 

 

 

 

 

 

Detalle de cuarto. 

 

Detalle de cuarto. 



 

 

 

 

 

 

 

Detalle de instalación eléctrica.  

 

Detalle de bajante de agua lluvia. 



 

 

 

 

 

 

 

Detalle de canal de agua. 

 

Detalle de puertas de madeflex.  Mejora. 



 

 

 

 

 

Detalle de cubierta eternit y cercha. Mejora. 

 

Detalle de cielo falso en tablilla. 



 

 

 

 

 

 

Detalle de viga canal. Mejora. 

 

Detalle de medidor de gas.  



 

 

 

 

 

 

Detalle de medidor de gas. 

 

Detalle de fachada. 



 

 

 

 

 

 

Detalle de fachada. 

 

Detalle de puerta de perfil metálico.  



 

 

 

 

 

 

Detalle de ventana mejora. 

 

Detalle de puerta de perfil  reja. Metálica.  



 

 

 

 

 

 

 

Detalle de ventana mejora.  

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 
Dosquebradas Rda. Noviembre 14 de 2023 

 

Señores. 

JUZGADO  SEGUNDO PROMISCUO MUNCIPAL 

QUIMBAYA QUINDIO 

 

Cordial Saludo. 

RADICADO 2023-00365 DIVISORIO VENTA DE BIEN COMUN. 

El suscrito valuador presenta el cuestionario según el anexo del código general del 

proceso  

Anexo 226. 

Que la opinión presentada en éste dictamen es independiente y corresponde a mi 

real convicción profesional. 

1.  ALBEIRO DE JESUS MARTINEZ CAICEDO, mayor de edad, vecino y 
residente de Dosquebradas Risaralda, identificado con cédula de ciudadanía 
No. 4.379.992, de Balboa Rda. de profesión valuador RAA aval -4379992 de 
la  ANAV, tecnólogo en Administración Municipal, auxiliar de justicia. 
 

2. DIRECCIÓN: vereda Boquerón, sector el tambo el retorno  Casa 4 Municipio 
de Dosquebradas Rda. No. celular 3136646688, correo 
albeiromartinez2009@hotmail.com 
 

3. PROFESION. Técnico en avalúos urbanos, rurales, recursos naturales y 
suelos de protección, obras de infraestructura, edificaciones de conservación 
arqueológica y monumentos históricos, inmuebles especiales, maquinaria fija 
y equipos y maquinaria móvil, obras de arte orfebrería patrimoniales y 
similares,  semovientes y animales, activos operacionales y establecimientos 
de comercio, intangibles e intangibles especiales. 
 Tecnólogo en administración Municipal, egresado en diciembre de 2009, de 

la escuela superior de Administración Publica, técnico agrícola del SENA, 

valuador con 22 años de experiencia con RAA aval-4379992 de la 

Autorreguladora Nacional de Avaluadores ANAV.  

 

mailto:albeiromartinez2009@hotmail.com


 

 

 
4. LISTA DE PUBLICACIONES.  Ninguna. 
5. Dictámenes (algunos) rendidos en los últimos cuatro años 

JUZGADO RADICADO DEMANDANTE  DICTAMEN 

 

DEMANDADO 

6to. Civil mpal 

Pereira  

2019-2004 Alba Arana Perturbación a 

la posesión. 

 

Octavo civil 

municipal  

2018-183 Alberto Elías 

Ospina Ospina  

Ejecutivo  de 

Mínima Cuantía 

Carlos Mario 

Restrepo 

Cano  

Juzgado 

promiscuo 

Guática  

20019-0078 Gustavo Y 

Alirio   de 

Jesús Pinto  

Arce 

División 

material  

 

Promiscuo 

Aguadas 

Caldas. 

2020-001300 María Eyisset 

Marín Blandón  

Venta de bien 

común  

María Eresbey    

Blandón y 

otros. 

Cuarto civil 

municipal 

Pereira 

2020-0065-00 Jose Antonio 

Ospina 

Sánchez 

ejecutivo Olmer Ovidio 

Vargas 

Gallego 

Juzgado civil 

Dosquebradas 

2019-007900 Francisco 

Javier Toro 

Rincón 

hipotecario Henry Rincón 

Alzate 

Quinto civil 

Mpal. Pereira  

2019—940-00 Lindelia 

Escobar de 

Arias 

Ejecutivo 

garantía real. 

Claudia P. 

Ríos Hurtado  

Circuito Apia 

Rda. 

 Juan Sebastián 

Bedoya Rincón 

Divisorio Hernando de 

Jesús Vergara 

Civil Circuito 

Anserma Cdas 

2018-00024-00 Claudia  S. 

Prada 

ejecutivo Carlos A. 

Gómez G. 

Civil circuito 

Dosquebradas  

 Martha Cecilia 

Arcila Gómez 

ejecutivo Ma. Eugenia 

morales R 

Promiscuo 

Marsella  

 Sandra Inés 

Meneses 

Zapata 

divisorio Jorge Albeiro 

Valencia D. 

Promiscuo La 

Celia  Rda. 

2018-00011-00 Alba  Lucia 

Rivera Gil y 

otro 

Declaración 

pertenencia 

Alberto  

Agudelo  



 

 

 
Promiscuo 

Guática Rda. 

2018-00141 Amalia 

Velásquez  

Ejecutivo 

mínima  c. 

Fredy Andrés 

Bedoya O. 

2do. Civil del 

circuito 

Cartago V. 

2017-00112-

000 

Carlos Arturo 

García A. 

Ejecutivo  Héctor A. 

Botero Z. 

1er. Civil Mpal. 

Dosquebradas 

 Argelia Tovar 

Moncada  

Sucesión  Ángel 

Custodio  

Arias  Parra 

Promiscuo La 

Celia  

2019-00201 Oliverio  

Ramírez  

Molina  

Verbal sumario  Octavio 

Madrid y otro 

Segundo Civil 

Municipal. 

Pereira  

2020-290-6-

9809 

Claudia 

Patricia. 

Carmona  

Guevara. 

Embargo 

ejecutivo con 

garantía real 

Trina Ramos 

Delgado  

1er. prom. 

Municipal 

belen de U. 

2021-00112-

0000 

Olga Lucia 

Isaza Acevedo 

y otros 

imposición de 

servidumbre 

María del 

Socorro Isaza 

Duque 

Civil  

Municipal. De 

Dosquebradas  

 David Everardo 

Forero 

Granados 

Declaración 

pertenencia por 

prescripción  

CESAR 

LOPEZ Y 

OTRA. 

 Promiscuo 

Santuario Rda 

2018-00118-00 Javier Giovanni 

Rivera villa 

ejecutivo con 

título h. 

Manuela 

Londoño C. 

Promiscuo La 

Celia  

2021-000120 Heriberto 

Herrera y otros 

Verbal 

reivindicatorio 

Guillermo 

Martínez G 

Promiscuo  

Apia Risaralda 

2022-0053 Edgar de Jesús 

Flórez 

Jaramillo 

Comodato 

precario  

Lina marcela 

Flórez M. 

Civil Mpal. 

Pereira 

reparto  

 Jorge Anibal 

Medina León 

Divisorio venta 

de bien común 

Rubiela 

Medina 

González 

Promiscuo 

Mpal . Balboa  

2022-00038-00 Efrén Alonso 

Álvarez y otros 

Sucesión doble 

intestada 

Carlos Alberto 

Álvarez H. 

Civil 

Municipal. 

Dosquebradas 

 Ismael 

Castañeda 

González 

División 

Material 

Aura 

Castañeda 

González y O.  



 

 

 
Juzgado civil 

Santa Rosa de 

Cabal  

 Juan Carlos 

Salazar santos  

Perturbación de 

servidumbre 

Constructora 

Plaza Mayor  

Promiscuo 

Mpal. 

Anserma 

Caldas  

2021-103-6-

685 

Harold Duván 

Largo Pineda  

Proceso de 

pertenencia  

Wilson  A. 

Largo Pineda 

y herederos 

ind.  

2do. Civil 

mpal. Pereira  

2022-0081200 Genaro Molina 

Álvarez  

Ejecutivo 

Prendario 

Mínima  c. 

Álvaro Diego 

Giraldo 

Castrillón  

Promiscuo 

Mpal.  Apia  

 Bienvenido 

Loaiza 

Imposición de 

servidumbre 

Julián Darío 

Grajales  A. 

Promiscuo 

circuito Belén 

de umbría  

2022-293-6255 Yesid Gutiérrez 

Yepes  

Reconocimiento 

de mejoras 

Gloria Elena 

Gutiérrez  

Promiscuo  La 

Celia  

 Diana Lorena 

Suarez 

Jaramillo 

DIVISION  Rafael A. 

Suarez Mejía 

4to. Civil 

circuito de 

Pereira  

2017-0168-00 Bedoya de 

Ospina Fabiola  

Proceso 

ejecutivo 

Carlos  A. 

Marquéz  R. 

Juzgado 

Séptimo civil 

Mpal. Pereira  

2010-290-6-

10661 

Dayro Antonio 

López Osorio  

Ejecutivo en 

acción real. 

Arnulfo 

Masmela  

Palomino  

Cuarto civil 

circuito 

Pereira  

2009-090-00 Jhon Jairo Toro  Ejecutivo 

hipotecario  

Quenia 

Espinosa  

Cuarto civil 

Mpal. Pereira  

2017-0781 Camilo Varón 

Carrilo  

Proceso verbal 

especial 

Ma. Feney 

Varón y otros 

Juzgado 

Segundo  Civil 

Municipal. 

2014-0686 Luz Elena 

Gallo Zuleta  

Divisorio  Fernando 

Fernández 

Ocampo 

6. AFINIDAD CON LAS PARTES. Declaro bajo la gravedad de juramento  que no 

he tenido vínculo alguno comercial, profesional o legal y autorizo sea consultado en 

las diferentes bases de datos así como en los archivos, se indague averigüe e 

investigue   si he tenido proceso alguno con las partes intervinientes, en este 

proceso demandante. Demandados  o sus apoderados; 



 

 

 
7. EXCLUSION DE LISTA DE AUXILIARES DE JUSTICIA. Manifiesto que no me 

encuentro excluido de la lista de auxiliares de Justicia, ni estoy inmerso en ninguna 

causal contemplada en el art. 50 del código general del proceso. 

8. METODOLOGIA UTILIZADA. Declaro que Las técnicas,  metodologías e  

Investigaciones  empleadas en éste informe de avalúo son las mismas utilizadas 

anteriormente a lo largo de éstos años de ejercicio profesional y peritajes, en éste 

caso el método comparativo de mercado (cuánto cuesta un bien de éstas 

características y en éste mismo sector) por haber datos disponibles, es decir ventas 

en el perímetro, de no haberlas  utilizar  las encuestas económicas con 

comisionistas, evaluadores, inmobiliarias, etc. 

9. Igualmente manifiesto bajo la gravedad de juramento que mi opinión es 

independiente y corresponde a mi real convicción profesional y que no me encuentro 

incurso en  las causales de recusación establecidas por los jueces. 

Y por último declaro bajo la gravedad de juramento  que no he tenido vínculo alguno 

comercial, profesional o legal y autorizo sea consultado en las diferentes bases de 

datos así como en los archivos, se indague averigüe e investigue   si he tenido 

proceso alguno con las partes intervinientes, en este proceso demandante. 

Demandados  o sus apoderados;  

10.DECLARACION. La metodología  utilizada en ésta valoración y experticia es 

igual a la empleada en dictámenes anteriores, así como criterios en el ejercicio de 

mi profesional de valuador. 

11. ANEXOS. Se adjuntan los documentos utilizados y requeridos en el presente 

estudio y avalúo presentado, así como la acreditación de valuador 

Atentamente. 

  

              

                                

 

ALBEIRO DE JESUS MARTINEZ CAICEDO 

RAA aval 4379992  Autorreguladora Nacional de Avaluadores ANAV 

Auxiliar de justicia avaluador. 



 

 

 
Albeiromartinez2009@hotmail.com 

Cel. 3136646688. 
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