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A ABOGADO
5}&& Ed. Centro Financlero Carrera 70 N° 18-80 Oficina 401 Perelra, Celulares 315-
5023171 y 315-5023106 emall J-n-v-r@hotmall.com

Sefiores
JUZGADO 2° PROMISCUO MUNICIPAL
QUIMBAYA - QUINDIO

Referencla: Proceso Divisorlo - venta de blen Inmueble com(n, con matricula
inmobiliaria 280-27037, mediante subasta publica.

DEMANDANTES: IDENTIFICACION CUOTA PARTE
LUDIBIA CUARTAS RESTREPO C.C. 25.016.890 10%
DIEGO CUARTAS RESTREPO C.C. 18.465.143 10%
LUZ ADIELA CUARTAS RESTREPO C.C. 25.016.887 10%
DOLLY CUARTAS RESTREPO C.C. 42.070.638 10%
DEMANDADA: IDENTIFICACION CUOTA PARTE
LILIANA CUARTAS RESTREPO C.C. 25.021.411 60%

RADICADO: 2023-00365

JOSE NAYIB VASQUEZ RAMIREZ, mayor de edad, vecino y domiciliado en la ciudad de
Pereira, identificado al pie de mi firma, abogado en ejercicio, actuando en nombre y
representacion de la sefiora LILIANA CUARTAS RESTREPO, quien actdia en nombre propio
como demandada, ante ustedes concurro adjuntando el poder a mi otorgado el cual
acepto, y ejercicio del mismo, procedo a contestar la demanda en los siguientes términos,

asi:
A LOS HECHOS DE LA DEMANDA SE CONTESTA:

1°, 2°, 3° y 4°: Se admiten.

A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA SE CONTESTA:

A la 12: Se niega en la forma solicitada, toda vez que considero existe confusién en su
redaccion, ya que lo que corresponde es sacar a venta en pUblica subasta el bien
inmueble objeto del proceso, tal como lo determina el articulo 411 del Cddigo

General del Proceso, ante el hecho de no poderse dividir materialmente.

A la 22; Se admite.

A la 32; La demandada manifiesta por mi intermedio, que no hace oposicién y por tanto
solicita no se irrogue condena en costas en su contra,

AVALUO COMERCIAL QUE PRESENTA LA PARTE DEMANDANTE,
Se manifiesta al despacho de parte de la demandada, que no estd
bjecién un nuevo peritaje rendido por el doctor ALBEIRO
localiza en la Vereda Boquerdn, Sector El Tambo el retorno

CON RESPECTO AL
ARTICULO 409 C.G.P:
de acuerdo y presenta como 0
DE J. MARTINEZ, a quien se

Casa 4 Municipio de Dosquebradas — Risaralda, con celular 313 6646688 y emall
Ibei 48 cuyo valor del blen Inmueble ascendid a la suma
de $ 217.043.388.
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\, Ed. Centro Financiero Carrera 78 N° 18-80 Oficina 401 Perelra. Celulares 315-

5023171 y 315-5023106 emall J-n-v-r@hotmall.com

Solicitud de reconocimiento y pago de MEJORAS y JURAMENTO ESTIMATORIO, artlculos
4}2 y 206 del Codigo General del Proceso: Sollcito al seffor Juez con todo respeto que se
sirva reconocer a favor de la demandada, el valor de las mejora plantadas y realizadas de
su propio peculio, en el inmueble objeto del proceso, las reclama bajo juramento, asl:

Se manifiesta bajo la gravedad del juramento que la demanda sefiora LILIANA CUARTAS
RESTREPO, ha realizado las mejoras que se relaclonan mas adelante, en el Inmueble
objeto del proceso, debidamente avaluadas por el perito Doctor ALBEIRO DE 1.
MARTINEZ, a quien se localiza en la Vereda Boquerdn, Sector El Tambo el retorno Casa
4 Municipio de Dosquebradas - Risaralda, con celular 313 6646688 y email

albeiromartinez2009@hotmail.com, cuyo valor del blen Inmueble ascendi6 a la suma

de $ 23.895.000

Coloco la viga canal de toda la casa, con un valor de $ 1.800.000
Coloco el techo de Eternit del inmueble, con un valor de $  4.700.000
Cambid el alcantarillado, con un valor de $  4.300.000
Instalé dos conexiones se servicio de gas, con sus contadores por valor de $  5.500.000
Instalé 2 puertas de madeflex, con un valor de =-=----====-====-=ereemnmmmnmmmzen $ 630.000
Cambid y actualizd las conexiones de Cables y tomas de energfa por valor $  2.205.000
Colocd cielo falso en tablilla, por la suma de ==--===-====-==---=-==sssssnzemnccon- $ 1.375.000
Organizo la fachada en Graniplas, con un valor de $ 290.000
Dos puertas de perfil metalico con su reja, por valor de $  255.000
Tres ventanas de hierro y acrilico, con valor de $ 2.650.000
Canaleta de acero, por valor de $  190.000

Valor total de mejoras mEmm—m—m——m———————=====c-—=—=—========= $ 23.895.000

PRUEBAS

a) El poder a mi debidamente otorgado para actuar.

b) Peritaje del bien inmueble objeto del proceso y peritaje sobre las mejoras y su
valor, rendidos por el Doctor ALBEIRO DE J. MARTINEZ, a quien se localiza en
la Vereda Boquerdn, Sector El Tambo el retorno Casa 4 Municipio de Dosquebradas
Risaralda, con celular 313 6646688 y email

albgiromartinezzgog@hggmail.com.

ANEXOS

Poder para actuar y peritajes anexos en PDF.

NOTIFICACIONES Y DIRECCIONES
La parte demandante del proceso en las direccione suministradas al despacho.

La demandada: Carrera 11 N° 20-42 Apto 302 de la ciudad de Pereira. Email
lilicures@hotmail.com

El suscrito: Carrera 72 N° 18-80 oficina 401 Edificio Centro Financiero de Pereira. Celular
315-5023171, 315-5023106. Email j-n-v-r@hotmail.com

Atentamente,

T:P: 92639 C.S.J.

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

‘n

/,@/ 0
f \ JOSE NAYIB VASQUEZ RAMIREZ

) ABOGADO

\, Ed. Centro Financiero Carrera 78 N° 18-80 Oficina 401 Perelra, Celulares 315-
y 5023171y 315-5023106 emall j-n-v-r@hotmail.com
Senores
thGADo 2° PROMISCUO MUNICIPAL
L
albeota il.co
ilicur tmail.col

QUIMBAYA - QUINDIO

Referencia: Proceso Divisorio - venta de bien inmueble comun, con matricula
inmobiliaria 280-27037, mediante subasta publica.

DEMANDANTES: IDENTIFICACION CUOTA PARTE
LUDIBIA CUARTAS RESTREPO C.C. 25.016.890 10%
DIEGO CUARTAS RESTREPO C.C. 18.465.143 10%
LUZ ADIELA CUARTAS RESTREPO C.C. 25.016.887 10%
DOLLY CUARTAS RESTREPO C.C. 42.070.638 10%
DEMANDADA: IDENTIFICACION CUOTA PARTE
LILIANA CUARTAS RESTREPO C.C. 25.021.411 60%

RADICADO: 2023-00365

LILIANA CUARTAS RESTREPO, mayor de edad, vecina y domiciliada en la ciudad de
Pereira, identificada con la cédula de ciudadania N° 25.021.411, actuando en nombre
propio y en calidad de copropietaria y demandada en el asunto de la referencia, a ustedes
con todo respeto comunico que otorgo poder especial, amplio y suficiente al Doctor JOSE
NAYIB VASQUEZ RAMIREZ, mayor de edad, vecino y domiciliado en la ciudad de Pereira,
identificado con la cédula de ciudadanfa N° 16.350.892 de Tulua (Valle) y portador de la
Tarjeta Profesional N® 92039 del C.S.J., para que en mi nombre y representacion y sin
limitacién de ninguna naturaleza asuma la defensa de mis intereses dentro del proceso de
la referencia hasta su culminacion, ejercitando el derecho de opcién de compra de hacerse
necesario y con facultad de solicitar el pago de las mejoras que he realizado en el

inmueble.

Mi apoderado judicial queda revestido de amplias facultades legales y constitucionales y
en especial se le faculta para recibir notificacion personal del auto admisorio de la
demanda, puede contestar la misma, puede conciliar, recibir, desistir, renunciar, transigir,
sustituir, reasumir, tachar documentos de falsos, solicitar medidas previas, iniciar
incidentes, ejercer en mi nombre el derecho de opcién de compra si fuere necesario,
solicitar el pago de mejoras y adecuaciones, y en fin cualquiera otra que le conceda el
contrato de mandato, de las que puede disponer y hacer uso a su arbitrio para el cabal
cumplimiento del encargo que se le confiere en defensa de mis intereses.

El abogado manifiesta bajo la gravedad del juramento que recibe notificaciones en su
correo electronico j-n-v-r@hotmail.com ,

Atenfamente, Acepto,

LIANA CUARTAS RESTREPO JOS! 1BV RAMIREZ
C.C. 16.350:892 de Tulud (valle)

C.C. 25.021.411 de Quimbaya (Quindio).
T.P. 92039 C.S.1.

T T ———
el
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m ALBETIRO DE J. MARTINEZ

lo..lA Avaluador profesional

Avaluo
Comercial - urbano
Quimbaya - Quindio

Predio:

Urbanizacion Barrio Nuevo
Hoy LA ESPERANZA
Manzana 5 casa 4

Departamento : QUINDIO

Municipio : QUIMBAYA

Avalio : URBANO

Barrio : LA ESPERANZA

Direccion : MANZANA 5 CASA 4

Matricula : 280-27037 oficina de registro
Instrumentos publicos de Armenia

predial : 010001850002000

Propietarios : LILIANA CUARTAS RESTREPO 60%

DOLLY CUARTAS RESTREPO 10%
LUZ ADIELA CUARTAS RESTREPO 10%
LUDIVIA CUARTAS RESTREPO 10%

DIEGO CUARTAS RESTREPO 10%
Fecha de visita : 9 de noviembre de 2023
Fecha de informe : 14 de noviembre de 2023

2. INFORMACION DEL SECTOR.

La ciudad de Quimbaya es un municipio colombiano ubicado en la
parte occidental del departamento del Quindio. Se encuentra a 20
km al noroeste de la capital del departamento, Armenia. Su
nombre de la ciudad deriva de la cultura precolombina de la
civilizacion Quimbaya que habité la zona. sus mayores atractivos
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I-o..lA Avaluador profesional

turisticos son sus los dos parques nacionales tematicos Panaca y
los Arrieros Wikipedia

DESCRIPCION. Inmueble medianero, conformado por lote de terreno
con construccién en material rigido, de un nivel, de una antigtedad
aproximada de 41 anos.

2.1 SITUACION JURIDICA. Inmueble en proceso de venta de bien
comun.

2.2. DESARROLLO: inmueble ubicado en el sector oriental de casco
urbano del municipio de Quimbaya, y a unas nueve cuadras del centro,
sector donde se ubican ademas de viviendas y comercio diverso como
tiendas.

2.3. NIVEL SOCIO-ECONOMICO: estrato 2 segun factura de gas
domiciliario.

2.4. VIAS DE ACCESO Y SUS CARACTERISTICAS. Inmueble ubicado
en la manzana 5 casa 4 por vias pavimentada en buen estado

2.5. SERVICIOS COMUNALES: A unas nueve cuadras del inmueble
se encuentra el parque principal y central del municipio.

2.6. SERVICIOS PUBLICOS: alumbrado publico, energia eléctrica,
acueducto, alcantarillado, aseo, gas domiciliario.

2.7. PERPECTIVAS DE VALORIZACION: Buenas.
El sector de presenta una alta valorizacion debido a la escases de lotes
para urbanizar.

3. GENERALIDADES DEL PREDIO.Lote de terreno, con cabida de
ciento ocho metro cuadrados 108 m2, cuyos linderos generales
son; por el frente con via peatonal en extension de 9 mts, por el
fondo con el barrio Gonzalez, en extension de 9 mts. Por un
costado con el lote #3 de la misma manzana, en extension de 12
mts. Por el otro costado con el lote #5 de la misma manzana, en
extension de 12 mts.

3.1. AREA: LOTE 108 M2 segun matricula 280-27037 de oficina de
registro de instrumentos publicos de Armenia Quindio.


https://es.wikipedia.org/wiki/Quimbaya_(Quind%C3%ADo)

m ALBETIRO DE J. MARTINEZ

lo.,lA Avaluador profesional

Frente 9 ml. Fondo 12 ml. total 108 m2
Construction - 108 m2 segun experticia.
TOTAL 108 m2 Segln experticia.

LINDEROS. Segin matricula 280-27037

Frente con via peatonal en extension de 9 mts,

Fondo con el barrio Gonzalez, en extension de 9 mts.

Costado con el lote #3 de la misma manzana, en extension de
12 mts.

Costado con el lote #5 de la misma manzana, en extension de
12 mts.

3.2 UBICACION EN MANZANA. Medianera.

4. CARACTERISTICAS DEL PREDIO
4.1. EXPLOTACION ECONOMICA. Vivienda
4.2. FORMA GEOMETRICA: Es regular formado rectangular

4.3 AMOBLAMIENTO URBANO EXTERNO. Nomenclatura, Hidrantes,
andenes, parque del barrio.

4.4 REGLAMENTACION URBANISTICAS: uso residencial.

5. ESTUDIO ECONOMICO.

AVALUO COMERCIAL. Es el precio mas probable por el cual un predio
se transaria En un mercado en donde el comprador y el vendedor
actuarian libremente con el conocimiento de las condiciones fisicas y
juridicas que afectan el bien. Para su determinacion no sera necesario

calcular de manera separada el valor del suelo y el de la construccion.
(Decreto Nal. 148 de 2020)
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5.1. INVESTIGACION INDIRECTA: EN EL MUNICIPIO DE
QUIMBAYA QUINDIO LA MAYORIA DE OFERTAS CORRESPONDEN
A CASAS EN EL SECTOR RURAL COMO CASAS DE CAMPO.

En el area se presentan ofertas. internet. Documento anexo.
5.2 INVESTIGACION ECONOMICA.

METODOLOGIA UTILIZADA. De acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 de 24 de julio de 1998, reglamentario de la Ley 388 de
1997, y su correspondiente Resolucién N° 620 de 23 de septiembre de
2008 emanada del Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizaron los
articulos:

Articulo 109.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

Se recurre a éste método porque son los recomendados por la Resolucién
620 de 2008, Capitulo I

Se Vende Casa Doble Renta En Quimbaya, Quimbaya § Bafios 300 M2

$500.000.000

Quimhaya, Quindio
W 8 habitaciones ¢ 5 bafios [§ 300 m?

st

Se Vende Casa Doble Renta En Quimbaya, Quimbaya 3 Bafio:
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Avaluador profesional

Se Vende Casa En Quimbaya Quindio

$ 420.000.000

Quimbaya, Quindio
W 5 habitaciones & 4 bafios & 216 m?

1% 130.000.000

Quimhaya, Quindio
& 3 hahitaciones & 1 bafio & 60 m?

Casa En Venta, La Ciudadela

Metrocuadrado

Casa En Venta Quimbaya/ Quindio/ Armenia 1693

$ 520.000.000

Quimbaya, Quindio
W 4 hahitaciones & 5 bafios & 230 m?
Closet

Casa En Venta Quimbaya/ Quindio/ &rm

Doomos
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MEMORIA DE CALCULO.

DATOS DE MERCADO
VR AREA
FUENTE DESCRIPCION OFERTA (M2) VALOR X M2
CoPLACE™ CASA DOS RENTAS 8 CUARTOS,, $ 300,00
5 BANOS 500.000.000 | >
SE VENDE QUIMBAYA 8 :
DOOMOS CUARTOS 4 BANOS 420.000.000 | 216:00
CASA EN LA CIUDADELA 3 s
METRO CUADRADO CURTOS 1 BANO 130.000.000 | 80-00
SE VENDE QUIMBAYA 4 :
DOOMOS CUARTOS 5 BANOS 520,000,000 | 230:00
DESVIACION ,
NUMERO DE DATOS “ 4

LIMITE SUPER. VALOR FINAL $2.009.661

INFERIOR.
JUSTIFICACION

MEMORIA DE CALCULO CON EL REGISTRO DE ALGUNAS OFERTAS ENCONTRADAS EN INTERNET DE
MERCADO DE VIVIENDAS UBICADAS EN EL MUNICIPIO DE QUIMBAYA QUINDIO, MERCADO
INMOBILIARIO DE OFERTAS QUE FUERON CAPTURADAS, TABULADAS, HOMOGENIZADAS E
INTERPRETADAS, PARA CALCULAR EL JUSTIPRECIO DE UN PREDIO DE ESTAS CARACTERISTICAS Y
EN ESTE SECTOR , SETOMA COMO VALOR LA SUMA DE $2,009.661 PESOS POR METRO
CUADRADO DE TERRENO Y CONSTRUCCION COMO VALOR PARA INICIAR O EFECTUAR UN
POSIBLE NEGOCIO . SE EFECTUO DESCUENTO A NINGUNA OFERTA

Del anterior se desprende que un metro cuadrado de terreno y
construccién en promedio en Quimbaya Quindio cuesta $2.009.661

unidades analizadas | Area m2 |Vr por m2 | valor x m2

Terreno y construccion. 108 2.009.661 | 217.043.388
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6. VALOR DE INMUEBLE.

Consideraciones para la fijacion del justo precio.
Ubicacidén

Diseno

Accesibilidad

Oportunidad de cambio.

Vias de comunicacién.
Disponibilidad de servicios publicos
Cercania a sitios de interés
Amueblamiento urbano
Estratificacion de servicios publicos
Seguridad

6.1 CONSTRUCCIONES - ELEMENTOS PERMANENTES.
Ante-jardin 2.10 anden de 1.50 muro de 17 cms. de alto y reja de

hierro, Fachada de graniplast, frente de 9 mts.

Primer Nivel: Piso de baldosa y mortero cemento, paredes de ladrillo
revocado y pintado, parte de la cocina y patio cubierto en ladrillo a
la vista pintado, cielo falso de tablilla, techo de eternit sobre cercha
metdlicas, Conformado por cuatro cuartos, uno de ellos
independiente, sala, comedor, cocina con piso de ceramica, bano,
separado ducha y servicio sanitario, patio cubierto con lavadero,
con piso de tableta, tres puertas internas de madeflex, puertas a la
calle en perfil metdlico. Tres ventanas al exterior hierro y vidrio con
reja. Viga canal, altura de 2.21 m. Estado de conservacion bueno.
Edad o vetustez 35 afios. Area 108 m2

Area total seguin 108 predial m2.

7. DETERMINACION DEL AVALUO.

valor avallo $217.043.388

Total. $217.043.388
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Valor predio MANZANA 5 CASA 4 LA ESPERANZA QUIMBAYA Q.

SON .

DOSCIENTOS DIECISIETE MILLONES CAURENTA Y TRES MIL
TRESCIENTOS OCHENTA Y OCHO PESOS MCTE ($217.043.388)

DADAS LA CARACTERIRITICAS DEL INMUEBLE
SE SUGIERE QUE LA DIVISION SE EFECTUA

MEDIANTE LA VENTA EN PUBLICA SU

BASTA.

AVALUO DE LAS MEJORAS EFECTUADAS A INMUEBLE UBICADO EN

LA MANZANA 5 CASA 4 LA ESPERANZA DE

LA CIUDAD DE

QUIMBAYA QUINDIO. QUE FUERON REALIZADOS POR LA SENORA

LILIANA CUARTAS RESTREPO c.c 25.021.411

En este se determina el valor del objeto, traslado e instalaciéon a

pesos de hoy. Calculado su uso.

Identificacién y clasificacion y relacion de las mejoras:

VIGA CANAL entrada $

Canal de concreto de 9 largo alto de 30 cms y ancho | 1.800.000
de 30 profundo.

CUBIERTA DE ETERNIT $

Tendido de eternit sobre cercha metalica. En area
aproximada de 9 m de frente por 7 fondo

Total 63 m2. 4.700.000
Red de alcantarillado y agua lluvia $
Cambio de tuberia de barro por tuberia PVC. 4.300.000

SERVICIO de gas. unitario $2.250.000 $

instalacion

Total dos servicios de conexion ($950.000) mas | 5.500.000
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Dos puertas Madeflex $

Lamina con su bisagras y marco Valor unitario 95.000

Total $190.000
Instalaciones de energia. cable y tomas $

Cambio de Cables, tomas y enchufes 630.000
Cielo falso tabililla $

Tendido de tablilla de madera sobre cercha madera. En
area aproximada de 9 m de frente por 7 fondo
Total 63 m2 35.000 c/u 2.205.000

Fachada graniplast $
9 metros por 2.21 revoque y graniplast (descontando
ara de puerta y ventanas.

Total 12.5 m2. por 110.000 m?2. 1.375.000

DETALLE Dos puertas de perfil metalico con su reja. $
lamina de perfil, y respectiva reja unitario $145.000 290.000

Tres ventanas hierro. $
Hierro, vidrio valor unitario 85.000 255.000
Canaleta de acero agua lluvia. $

Caleta en acero y bajante y tuberia de 3” m. mas 90| 2.650.000
cms. valor de material transporte e instalacion. Aprx.

Resumen.

Viga canal. $1.800.000
Cubierta de $4.700.000
eternit

alcantarillado $4.300.000
Dos conexiones $5.500.000
de gas.
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Dos puertas $ 190.000

madeflex.

Instalaciones $ 630.000

de energia.

cable y tomas.

Cielo falso $2.205.000

tablilla

Fachada $1.375.000

graniplast

Dos puerta de perfil metalico con $ 290.000

Su reja.

Tres ventanas hierro y acrilico $ 255.000

Canaleta de acero. $2.650.000
$23.895.000

Son: MEJORAS REALIZADAS A INMUEBLE VEINTITRES MILLONES
OCHOCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL PESOS MCTE.

Certificacion de Imparcialidad Normas Internacionales de Avaltos
International Valuation Standards Committee IVS 2003

1. El Informe Técnico de Avalué es producto de métodos esencialmente objetivos,
comun y universalmente aceptados.

2. Certifico que no se ha tenido influencia por ninguna intencién o sentimiento
personal que pudiese alterar en lo mds minimo los procedimientos, metodologia,
levantamiento de datos, convicciones, criterios, consideraciones especiales y
conclusiones.

3. Certifico que en calidad de avaluador no tengo ningun interés, directo o indirecto
con el bien avaluado, ni presente ni futuro.

4. Certifico que en calidad de avaluador responsable de este informe no tengo ningun
vinculo, con el propietario del bien, lazos familiares ni de ninguna indole.

5. Certifico que he sido contratado para realizar el avalué y rendir informe técnico,
Unicamente en caracter de profesional competente y consiente de los deberes y
responsabilidades.
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6. Certifico que en el informe no se ha exagerado ni omitido conscientemente ningln
factor importante que pueda influir en el resultado del informe técnico.

7. Certifico que no he condicionado los honorarios profesionales a la determinacién
de un valor predeterminado, o un valor dirigido a que se favorezca la causa de una
de las partes, o a obtener un resultado condicionado a un acontecimiento
subsiguiente que pueda ocurrir.

8. Certifico que he inspeccionado personalmente el bien objeto del informe de
Avaluo.

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de
marzo 08 de 2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos
por el Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avalto tiene una vigencia de un
(1) afio a partir de la fecha de expedicion de este informe, siempre que la condiciones
extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

Valor calculado de manera independiente al predial.

Atentamente.

2 BEPH Y

ALBEIRO DE JESUS MARTINEZ CAICEDO

avaluos urbanos, rurales, recursos naturales suelos de proteccidn, obras de infraestructura, edificaciones de
conservacion arqueoldgica y monumentos histéricos, inmuebles especiales, maquinaria fija, equipos vy
magquinaria movil, obras de arte orfebreria patrimoniales y similares, semovientes y animales, activos
operacionales y establecimientos de comercio, intangibles e intangibles especiales.
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SNB RIS OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARMENIA
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230913971782398321 Nro Matricula: 280-27037
Fagina 1 TURNO: 2023-260-1-85070 '
Impreso el 13 de Septiembre de 2023 a las 08:17:14 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registfador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 280 - ARMENIA DEPTO: QUINDIO MUNICIPIO: QUIMBAYA VEREDA: QUIMBAYA
FECHA APERTURA: 23-03-1979 RADICACION: 79-001694 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 21-03-1979
CODIGO CATASTRAL: 635940100000001850002000000000C00 CATASTRAL ANT: 63554010001850002000
WNUPRE:

£sTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENQ, CON CABIDA DE CIENTO OCHO METROS CUADRADOS (108 M2) CUYOS LINDEROS GENERALES SON: POR EL FRENTE: CON
VIA PEATONAL EN EXTENSION DE § MTS, POR EL FONDO: CON EL BARRIO GONZALEZ EN EXTENSION DE 9 MTS., POR UN COSTADO: CONEL
LOTE #3 DE LA MISMA MANZANA, EN EXTENSION DE 12 MTS. POR EL OTRO COSTADO: CON EL LOTE #5 DE LA MISMA MANZANA, EN EXTENSION

DE 12 MTS.—~ y

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) UR BARRIO NUEVO LT 4 MZ 4

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA: b

>

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
280 - 5362 !
280 - 5361 : ¢

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 16-03-1979 Radicacion: 0001694 .

Doc: ESCRITURA 408 DEL 26-02-1979 NOTARIA 2 DE ARMENIA . VALOR ACTO: 856,900

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Tltular de dominio Incompleto)

DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL,"HOY INURBE". NIT# 99929038 i
A: CUARTAS VELEZ LUIS HORACIO CC# 1360573 X

A: RESTREPO DE CUARTAS LUZ ALBA CC# 24903854 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 16-03-1979 Radicacién:
Doc: ESCRITURA 408 DEL 26-02-1379 NOTARIA 2 DE ARMENIA X VALOR ACTO: $51,200
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

Escaneado con CamScanner



ALBETIRO DE J. MARTINEZ
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g NR ‘F;'*‘é,?f?i““’ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARMENIA
LN CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230913971782398321 i Nro Matricula: 280-27037
Pagina 2 TURNO: 2023-280-1-85070

il

Impreso el 13 de Sepﬁembre de 2023 a las 08:17:14 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEYA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

| . o Y
No tiene validez sin la firma dal reglstrador en la ullima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,i-Titular da dominio Incompleto)

OE: CUARTAS VELEZ LUIS HORACIO CCH 1360573 X
£: RESTREPO DE CUARTAS LUZ ALBA ; CCH 24903854 X
"ArINSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL b

o

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 16-03-1879 Radicacién:

DZ: RESTREPO DE CUARTAS LUZ ALBA CC# 24903854 X
A INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

{ Doc: ESCRITURA 408 DEL 26-02-1979 NOTARIA 2 DE ARMENIA s 7 : VALOR ACTO: $0

| ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 340 CONDICION RESOLUTORIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominlo,l-Titular de dominio Ir pleto)

: DE: CUARTAS VELEZ LUIS HORACIO CC# 1360573 X
|

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 16-03-1979 Radicaclén:
Doc: ESCRITURA 408 DEL 26-02-1879 NOTARIA 2 DE ARMENIA 5 VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DCMINIO: 370 PATRIMONIO‘DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominlo | pleto)
DE: CUARTAS VELEZ LUIS HORACIO CC#1360573 X
CE: RESTREPQO DE CUARTAS LUZ ALBA ; CC# 24903854 X

CUARTAS RESTREPOC ALBERTO

| A: CUARTAS RESTREPO DIEGO

| A: CUARTAS RESTREPO DOLLY . , CC# 42070638

| A: CUARTAS RESTREPO LILIANA CCH 25021411

: At CUARTAS VELEZ LUIS HORACIO ; : CC# 1360573 X
A: E HJOS QUE LLEGAREN A TENER
A: RESTREPO DE CUARTAS LUZ ALBA CC#24903854 X

#NOTACION: Nro 005 Fecha: 22-02-1985 Radicacion: 85-001863 5
Doc: ESCRITURA 419 DEL 15-02-1985 NOTARIA 2 DE ARMENIA " " VALOR ACTO: $51,200

Se cancela anotacién No: 2,3

ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA_Y;;'CONDICION RESOLUTORIACODIGO 741  « {
PERSONAS QUE !NTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de daracheT real de dominio,}-Titular de dominio Incompleto)

DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

A CUARTAS VELEZ LUIS HORACIO R CC#1380573 X

A RESTREPO DE CbARTAS LUZ ALBA . 3 CC# 24903854 X




m ALBETIRO DE J. MARTINEZ

I-O.JA Avaluador profesional

Page 1 of 1

MUNICIPIO DE QUIMBAYA QUINDIO
SECRETARIA DE HACIENDA i -
890000613-4
Recibo de Caja

Contribuyente CUARTAS VELEZ LUIS HORACIO Nit: 1360157 Fecha 27/02/2023 - - Nro. 6461

Concepto

Por

Pago predial ficha No.: 0100000001850002000000000. MZ 5 CS 4 BR ESTADIO, Documento: C-1360157,
Nombre: LUIS HORACIO CUARTAS VELEZ, Avaluo: 27442000. Pago desde 2023/01 hasta 2023/12, periodos
gravables desde 2023 hasta 2023. PAGO TOTAL. Saldos a la fecha sobre deuda total, Capital: 0,00, ~
Recargos: 0,00

Trescientos Cincuenta mil Setecientos Ocho Pesos M/cte. $350.708,00

R

Descuento capital por valor de: $ 49.396,00 D?ptp recargos por valor de: $ 0,00

cODIGO

INGRESO / e € CUENTA VALOR

1.1.01.01.014.01
1.1.01.01.200.01
1.1.01.02.212

Elaboré  IDARO

nales - Urbano 41.163,00

Sobretasa ambiental - Corporaciones }ufén@rﬁés Re
i | <

Impuesto Predial Unificado - Urba}oe’( A 279.908,00
Sobretasa bomberil A \,V f ) 29.637,00
N\ VALORTOTAL 350.708,00

N ( o lunes, 27 febrero, 2023 3:28:17
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ESTE CERTIF|

CATASTRALINACION

ALBEIRO DE J. MARTINEZ
Avaluador profesional

939 (AGOSTO

CADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 OE 1.0 5 Y aragrafo 3.

18 ¢ b
) Directiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitrémites), anticul

ELINSTITY

it TO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ| certifica que: DOLLY C
ANIA No. 42070638 se encuentra

PREDIO No_:1

INFORMACION EISICA
EPARTAMENTO:63-QUINDIO
i b)uIEC};PIO:S%-QUIMBAYA

U O PREDIAL:01-00-00-00-0185 -00-
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:D1-00332?—3&02-%%8000
IRECCION:MZ 5 CS 4 BR ESTADIO
ATRICULA:280-27037
REA TERRENO:0 Ha 110.00m?

ln_scrito en la base de datos cata

4578-520766-15316-0
25 /septiembre/2023

CERTIFICADO No.:
FECHA:

UARTAS RESTREPO |dentificado(a) con CEDULA DE
stral def IGAC, con 108 sigulentes predios:

INFORMAClaN ECONOMICA
EVALUOS 27,442,000

REA CONSTRUIDA:106.0 m?
INFORMACION JURIDICA
NUMERC DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS- 170 DEDOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 DIEGO CUARTAS RESTREPO CEDULA DE CIUDADANIA 18465143
2 DOLLY CUARTAS RESTREPO CEDULA DE CIUDADANIA 42070638
3 LUZ ADIELA CUARTAS DE AGUIRRE CEDULA DE CIUDADANIA 25016867
tcil 3 LUDIBIA CUARTAS RESTREPO CEDULA DE CIUDADANIA 25016890
\ 5 LILIANA CUARTAS RESTREPO CEDULA DE CIUDADANIA 25021411
[ TOTAL DE PROPIETARIOS: 5 |

El presente certificado se expide para AL INTERESADO. 3

Marfa Alefandra Ferfeia Hamandez
Jefe Oficina de Relacion con el Ciudadano

NOTA:
La presente informacién no sirve como prueba para

ulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcion o Incorporacién catastral, La informacién
incarporara en la base catastral con la fecha del aclo administrativo que lo ordena. casisirestiedods

de

aclos cor

De conformidad con el artfc
conservacién se inscribira o los procesos de formacién, actualizacién o

en el catastro no conslituye titulo d
dad 0 posesion del predio.

Inciuye informaclén de los calastros de Bogot4, Barranquilla, Cali, Medellin, Santa Marta, los Munlcipi
¢ Leve "090“;‘23 da 5::3;3\:332'92 }(;MBBg“el Arga Metropoiitana de Barranquilla {Los Municipios de Gala ‘2??3:;@"&'%%:5;3[ AR/eiaax Meé’ opolitana de Centro
de Allantico), ios Municipios de Alca hogergl‘l‘o O T i -andelaria, Carlago, Caime. Dagua, El Aguila, I Cairo, £ Dovio Florida, Guacar!. La Gy e poramenta
Obando, Palmira, Pradera, Restrepo, K aA'rbéla'ez Bituiona Ca’hi , Tulud, Versalles, Yumbo y Jamundi del Departamento del Valle dsl'Cauca)' del D C o oumbre, La Vicloria,
o e ko e ol ?gr'ng:ﬁ‘:'?g'sca Fuguene Fuséaaszggaéaccigfzéégﬁg'g armen De Carupa, Chaguan, Chipague, Cucunuba, Cota cegs‘r}aa ﬂgrggvdapuédmama,m
Pefidn, osal, Facal - i % ;. ) ) €14, Gama, Girardot, Granada, Guaduas, Guatavita. Guaya . F 'egio,
Guacheta, Jerusalén, Junin, La Mesa, La Paima, La Pefia, Lenguazaque, Manla, Medina, Narlfio, Nemocon, Nimaima, Nocaima, Venecia, L ayabal de Siquima, Guayabetal,

pile, Apulo, San Antonio Del Tequendama, San quetano. San Juan de liliosecc. Sasa{ma, Sesq&ilé. S?S:ﬁgagzcign(gég: rgrjg::;g : Paséa' pé"'
. Sutz rgara, Vianl, Villagémez, Villapinzén, Vilieta, Vi / ' Zi U8, SUpat.
Villavicentio de! depariame p 5 Cicuts, Abtego, Bucarssica. eachira, Comonora, Yacop, Zipacdn y Zigaquira,
Playa, San Calixto, Sardinata y Teoram|g:;dffggﬁg‘fg?ﬂg;g%ng:;g::lfgdﬁr. Manizales- Caldas, los murgicipios de f\l“e:ia\;a y &2‘1’;&55%2780?122{ ) Carmen, £l Tarra, Hacari, La
gagdl del Departem e inicipios de Valledupar , Rio da Oro y Chirglan cel 342?12?:::30 Baice dei Depariaments e Chacd, Armenia el igpariamento do Hulo, Sara Rosa e

n-C 5 L 'Soldad del D dal Afféntico, los munjr le Cesar, los municipios de Malaga y Barrancaber, : Municipio de

=4 > oS3 de . Ios municipio de Fio o @ me|a del departamento de San
Caqueta, sl municlpia de Puerto Guzman-Putumayo y municipio e Chiquinquiré - Boyacs al:'neon :‘:r' g:ea Sgg\;ﬁe‘lﬂf cri\: I::'-'las 2r;‘?gggme dei Caguany Sofano del Depa“are”ﬁ:l"a:der,

Paragrafo. La inscripcién /e dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicién y no puede ale: i
Parborabo La oty Yy no pi alegarse como excepcidn contra el que pretenda tener

La base de datos del IGAC no
Occidente (AMCO), el Area Me

RS - . p N Pégina 1 de 2
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Escaneado con CamScanner
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ALBETIRO DE J. MARTINEZ
Avaluador profesional

Vista lateral de inmueble.

S\ 2~
ve

I

Vista de andén y antejardin.




ALBEIRO DE J. MARTINEZ

Avaluador profesional

| ~
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Vista exterior lateral de inmueble.
. !
- |
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Vista frontal de inmueble.




ALBETIRO DE J. MARTINEZ

Avaluador profesional

Detalle de interior de inmueble.




ALBEIRO DE J. MARTINEZ
Avaluador profesional

Detalle de ducha.

Detalle de bafo.




ALBEIRO DE J. MARTINEZ
Avaluador profesional

Detalle de cocina.

- e
-_ e, e - -

'ﬁ 3

Detalle de cubierta. Eternit y cercha metalica.




ALBEIRO DE J. MARTINEZ
Avaluador profesional

Interior de inmueble.




ALBEIRO DE J. MARTINEZ

Detalle de cuarto.

Avaluador profesional

Detalle de sala.




ALBEIRO DE J. MARTINEZ
Avaluador profesional

Detalle de cuarto.

Detalle de cuarto.




ALBEIRO DE J. MARTINEZ
Avaluador profesional

Detalle de bajante de agua lluvia.




ALBEIRO DE J. MARTINEZ

Detalle de canal de agua.

Avaluador profesional




ALBETIRO DE J. MARTINEZ
Avaluador profesional

. S . S . e -

Detalle de cubierta eternit y cercha. Mejora.

Detalle de cielo falso en tablilla. B




ALBETIRO DE J. MARTINEZ

Avaluador profesional

Detalle de medidor de gas.




ALBEIRO DE J. MARTINEZ
Avaluador profesional

Detalle de medidor de gas.

Detalle de fachada.




ALBEIRO DE J. MARTINEZ
Avaluador profesional

Detalle de fachada.

Detalle de puerta de perfil metalico.




ALBETIRO DE J. MARTINEZ

Avaluador profesional

Detalle de puerta de perfil reja. Metalica.




ALBEIRO DE J. MARTINEZ

Avaluador profesional

Detalle de ventana mejora.




ALBETIRO DE J. MARTINEZ
Avaluador profesional

RAA ANAV

CORPOAACION COLDMESANA
AUTORREGULADCRA DF 08l LIADDAES

Registro Abierto de Avoluadores

rg.co

Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) ALBEIRO DE JESUS MARTINEZ CAICEDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 4379992,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-4379992.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ALBEIRO DE JESUS MARTINEZ CAICEDO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
23 Mar 2018 Regimen de Transicion 10 Dic 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcién Regimen Fecha de actualizacién Regimen
23 Mar 2018 Regimen de Transicion 10 Dic 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
23 Mar 2018 Régimen Académico

Pagina 1 de 5



ALBETIRO DE J. MARTINEZ
Avaluador profesional

RAA ANAV

CORPOAACION COLOMESSHA
Registro Ablerto de Avoluadores MTORAEGULADGAA DF KL IADDAES

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

Estructuras especiales para proceso, presas, aeropuertos, muelles, demas construcciones civiles de
infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen

10 Dic 2020 Régimen Académico

Puentes, tlneles, acueductos y conducciones.

Fecha de inscripcion Regimen
14 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Historicos

Alcance

* Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion

Regimen
23 Mar 2018

Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion

Regimen
23 Mar 2018

Fecha de actualizacion Regimen
Regimen de Transicion 10 Dic 2020

Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,

equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como

automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.
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Fecha de inscripcion
14 Abr 2021

RAA

Registro Abierto de Avoluadores

'g.co

Fecha de inscripcion

Regimen
14 Abr 2021

Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

Artes, joyas.

Fecha de inscripcion

Regimen
14 Abr 2021

Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

Semovientes, animales.

Fecha de inscripcion

Regimen
10 Dic 2020 Régimen Académico

Muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion

Regimen
14 Abr 2021

Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

Fecha de inscripcion

Regimen
10 Dic 2020

Régimen Académico

Establecimientos de comercio.

Regimen
Régimen Académico

ALBEIRO DE J. MARTINEZ

Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso, producto terminado.

Avaluador profesional

ANAY

CORPOAACION COLDMESANA

MUTORREGULADDRA DF 0L LADDAES

Categoria 12 Intangibles

Alcance

similares.
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ALBETIRO DE J. MARTINEZ
Avaluador profesional

RAA ANAV

Registro Abierto de Avol s MUTORREGULADDRA DF 0L LADDAES

N.raa.org.co

Fecha de inscripcion Regimen
14 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Dafio emergente, lucro cesante, servidumbres.

Fecha de inscripcion Regimen
14 Abr 2021 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 18 de Enero de 2022, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en |a fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: DOSQUEBRADAS, RISARALDA

Direccién: MZ. 1 CASA 8 ALTOS STA MONICA LA SULTAN
Teléfono: 3136646688

Correo Electrénico: albeiromartinez2009@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico en Explotaciones Agropecuarias Ecolégicas - SENA

Técnico Laboral por Competencia en Avaluador de Bienes Urbanos, Rurales y Especiales - Milenium.
Técnico laboral por competencias en Avaltos - Centro de Altos Estudios Inmobiliarios

Tecnologia en Administracion Municipal y Tecnélogo en Administracion Municipal de la Escuela Superior de
Administracion Publica

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacién Autorregulador Nacional de Corporacién Colombiana Autorreguladora de 15 Abr 2019
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV
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ALBEIRO DE J. MARTINEZ
Avaluador profesional

RAA ANAV

Registro Ablerto de Aval s MUTORREGULADDRA DF 0L LADDAES

/.raa.org.co

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacién
Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ALBEIRO DE JESUS MARTINEZ CAICEDO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 4379992

El(la) sefior(a) ALBEIRO DE JESUS MARTINEZ CAICEDO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporaciéon Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http:/Awww.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
conteniday la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

abdb0a63

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los trece (13) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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E}E ALBETIRO DE J. MARTINEZ

lo..'A Avaluador profesional

Dosquebradas Rda. Noviembre 14 de 2023

Sefiores.
JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNCIPAL
QUIMBAYA QUINDIO

Cordial Saludo.
RADICADO 2023-00365 DIVISORIO VENTA DE BIEN COMUN.

El suscrito valuador presenta el cuestionario segun el anexo del codigo general del
proceso

Anexo 226.

Que la opinion presentada en éste dictamen es independiente y corresponde a mi
real conviccion profesional.

1. ALBEIRO DE JESUS MARTINEZ CAICEDO, mayor de edad, vecino y
residente de Dosquebradas Risaralda, identificado con cédula de ciudadania
No. 4.379.992, de Balboa Rda. de profesion valuador RAA aval -4379992 de
la ANAYV, tecnélogo en Administracion Municipal, auxiliar de justicia.

2. DIRECCION: vereda Boqueron, sector el tambo el retorno Casa 4 Municipio
de Dosquebradas Rda. No. celular 3136646688, correo
albeiromartinez2009@hotmail.com

3. PROFESION. Técnico en avallos urbanos, rurales, recursos naturales y
suelos de proteccion, obras de infraestructura, edificaciones de conservacion
arqueologica y monumentos histéricos, inmuebles especiales, maquinaria fija
y equipos y maquinaria movil, obras de arte orfebreria patrimoniales y
similares, semovientes y animales, activos operacionales y establecimientos
de comercio, intangibles e intangibles especiales.

Tecnologo en administracion Municipal, egresado en diciembre de 2009, de
la escuela superior de Administracion Publica, técnico agricola del SENA,
valuador con 22 afios de experiencia con RAA aval-4379992 de la

Autorreguladora Nacional de Avaluadores ANAV.


mailto:albeiromartinez2009@hotmail.com

ETRO

LONJA

4. LISTA DE PUBLICACIONES. Ninguna.
5. Dictamenes (algunos) rendidos en los ultimos cuatro afios

ALBETIRO DE J. MARTINEZ

Avaluador profesional

JUZGADO RADICADO DEMANDANTE | DICTAMEN DEMANDADO
6to. Civil mpal | 2019-2004 Alba Arana Perturbacién a
Pereira la posesion.
Octavo civil 2018-183 Alberto Elias Ejecutivo de Carlos Mario
municipal Ospina Ospina | Minima Cuantia | Restrepo
Cano
Juzgado 20019-0078 Gustavo Y Division
promiscuo Alirio de material
Guatica Jesus Pinto
Arce
Promiscuo 2020-001300 Maria Eyisset Venta de bien Maria Eresbey
Aguadas Marin Blandén | comdn Blandén y
Caldas. otros.
Cuatrto civil 2020-0065-00 | Jose Antonio ejecutivo Olmer Ovidio
municipal Ospina Vargas
Pereira Sanchez Gallego
Juzgado civil 2019-007900 Francisco hipotecario Henry Rincén
Dosquebradas Javier Toro Alzate
Rincon
Quinto civil 2019—940-00 | Lindelia Ejecutivo Claudia P.
Mpal. Pereira Escobar de garantia real. Rios Hurtado
Arias
Circuito Apia Juan Sebastian | Divisorio Hernando de
Rda. Bedoya Rincén Jesus Vergara
Civil Circuito 2018-00024-00 | Claudia S. ejecutivo Carlos A.
Anserma Cdas Prada Gomez G.
Civil circuito Martha Cecilia | ejecutivo Ma. Eugenia
Dosquebradas Arcila GOmez morales R
Promiscuo Sandra Inés divisorio Jorge Albeiro
Marsella Meneses Valencia D.
Zapata
Promiscuo La | 2018-00011-00 | Alba Lucia Declaracion Alberto
Celia Rda. Rivera Gil y pertenencia Agudelo

otro




ETRO
LONJA

ALBETIRO DE J. MARTINEZ

Avaluador profesional

Promiscuo 2018-00141 Amalia Ejecutivo Fredy Andrés
Guaética Rda. Velasquez minima c. Bedoya O.
2do. Civil del 2017-00112- Carlos Arturo Ejecutivo Héctor A.
circuito 000 Garcia A. Botero Z.
Cartago V.
ler. Civil Mpal. Argelia Tovar Sucesion Angel
Dosquebradas Moncada Custodio
Arias Parra

Promiscuo La | 2019-00201 Oliverio Verbal sumario | Octavio
Celia Ramirez Madrid y otro

Molina
Segundo Civil | 2020-290-6- Claudia Embargo Trina Ramos
Municipal. 9809 Patricia. ejecutivo con Delgado
Pereira Carmona garantia real

Guevara.
ler. prom. 2021-00112- Olga Lucia imposicion de Maria del
Municipal 0000 Isaza Acevedo | servidumbre Socorro Isaza
belen de U. y otros Duque
Civil David Everardo | Declaracion CESAR
Municipal. De Forero pertenencia por | LOPEZY
Dosquebradas Granados prescripcion OTRA.
Promiscuo 2018-00118-00 | Javier Giovanni | ejecutivo con Manuela
Santuario Rda Rivera villa titulo h. Londoiio C.
Promiscuo La | 2021-000120 Heriberto Verbal Guillermo
Celia Herrera y otros | reivindicatorio Martinez G
Promiscuo 2022-0053 Edgar de Jesus | Comodato Lina marcela
Apia Risaralda Florez precario Florez M.

Jaramillo
Civil Mpal. Jorge Anibal Divisorio venta | Rubiela
Pereira Medina Ledn de bien comun | Medina
reparto Gonzalez
Promiscuo 2022-00038-00 | Efrén Alonso Sucesion doble | Carlos Alberto
Mpal . Balboa Alvarez y otros | intestada Alvarez H.
Civil Ismael Division Aura
Municipal. Castafieda Material Castafneda
Dosquebradas Gonzalez Gonzalez y O.




ETRO
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ALBEIRO DE J. MARTINEZ
Avaluador profesional

Juzgado civil Juan Carlos Perturbacion de | Constructora
Santa Rosa de Salazar santos | servidumbre Plaza Mayor
Cabal
Promiscuo 2021-103-6- Harold Duvan Proceso de Wilson A.
Mpal. 685 Largo Pineda pertenencia Largo Pineda
Anserma y herederos
Caldas ind.
2do. Civil 2022-0081200 | Genaro Molina | Ejecutivo Alvaro Diego
mpal. Pereira Alvarez Prendario Giraldo
Minima c. Castrillon
Promiscuo Bienvenido Imposicién de Julian Dario
Mpal. Apia Loaiza servidumbre Grajales A.
Promiscuo 2022-293-6255 | Yesid Gutiérrez | Reconocimiento | Gloria Elena
circuito Belén Yepes de mejoras Gutiérrez
de umbria
Promiscuo La Diana Lorena DIVISION Rafael A.
Celia Suarez Suarez Mejia
Jaramillo
4to. Civil 2017-0168-00 | Bedoya de Proceso Carlos A.
circuito de Ospina Fabiola | ejecutivo Marquéz R.
Pereira
Juzgado 2010-290-6- Dayro Antonio | Ejecutivo en Arnulfo
Séptimo civil 10661 Lopez Osorio accion real. Masmela
Mpal. Pereira Palomino
Cuatrto civil 2009-090-00 Jhon Jairo Toro | Ejecutivo Quenia
circuito hipotecario Espinosa
Pereira
Cuarto civil 2017-0781 Camilo Varon Proceso verbal | Ma. Feney
Mpal. Pereira Carrilo especial Varon y otros
Juzgado 2014-0686 Luz Elena Divisorio Fernando
Segundo Civil Gallo Zuleta Fernandez
Municipal. Ocampo

6. AFINIDAD CON LAS PARTES. Declaro bajo la gravedad de juramento que no
he tenido vinculo alguno comercial, profesional o legal y autorizo sea consultado en
las diferentes bases de datos asi como en los archivos, se indague averigie e

investigue

proceso demandante. Demandados o sus apoderados;

si he tenido proceso alguno con las partes intervinientes, en este




m ALBETIRO DE J. MARTINEZ

lO..IA Avaluador profesional

7. EXCLUSION DE LISTA DE AUXILIARES DE JUSTICIA. Manifiesto que no me
encuentro excluido de la lista de auxiliares de Justicia, ni estoy inmerso en ninguna
causal contemplada en el art. 50 del codigo general del proceso.

8. METODOLOGIA UTILIZADA. Declaro que Las técnicas, metodologias e
Investigaciones empleadas en éste informe de avallo son las mismas utilizadas
anteriormente a lo largo de éstos afios de ejercicio profesional y peritajes, en éste
caso el método comparativo de mercado (cuanto cuesta un bien de éstas
caracteristicas y en éste mismo sector) por haber datos disponibles, es decir ventas
en el perimetro, de no haberlas utilizar las encuestas econdémicas con
comisionistas, evaluadores, inmobiliarias, etc.

9. Igualmente manifiesto bajo la gravedad de juramento que mi opinion es
independiente y corresponde a mi real conviccién profesional y que no me encuentro
incurso en las causales de recusacion establecidas por los jueces.

Y por ultimo declaro bajo la gravedad de juramento que no he tenido vinculo alguno
comercial, profesional o legal y autorizo sea consultado en las diferentes bases de
datos asi como en los archivos, se indague averiglie e investigue si he tenido
proceso alguno con las partes intervinientes, en este proceso demandante.
Demandados o sus apoderados;

10.DECLARACION. La metodologia utilizada en ésta valoracién y experticia es
igual a la empleada en dictamenes anteriores, asi como criterios en el ejercicio de
mi profesional de valuador.

11. ANEXOS. Se adjuntan los documentos utilizados y requeridos en el presente
estudio y avallo presentado, asi como la acreditacién de valuador

Atentamente.
Q)Z ga% ?ﬁi
Jraol e

ALBEIRO DE JESUS MARTINEZ CAICEDO

RAA aval 4379992 Autorreguladora Nacional de Avaluadores ANAV

Auxiliar de justicia avaluador.
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Albeiromartinez2009@hotmail.com

Cel. 3136646688.
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