
Armenia, 16 de enero de 2024 

 

 

 

 

Señor Juez 

HERNANDO LOMBANA TRUJILLO 

Juzgado Segundo Promiscuo Municipal 

Quimbaya, Quindío. 

 

 

Ref. Entrega de Dictamen para proceso con radicado N° 63-594-4089-002-

2023-00365-00, del cual fui nombrada como Perito Avaluador. 

 

 

 

Cordial Saludo 

 

Me permito hacer entrega del Dictamen pericial de la referencia, el cual 

fui nombrada el 4 de diciembre de 2023 y cuya notificación recibí al correo 

electrónico el día 12 de diciembre de 2023. 

 

 

Se anexa informe pericial 

Certificación RAA 

Dictámenes rendidos 

Hoja de vida. 

 

 

Agradezco la atención prestada. 

 

 

 
Atentamente, 

 

Arq. María Luisa Londoño Londoño 

Perito Valuador 
RAA 41.926.167 
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I. INFORMACIÓN BÁSICA 

 

SOLICITANTE: Juzgado Segundo Promiscuo Municipal Quimbaya 

- Quindío. 

 

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcción de vivienda 

unifamiliar. 

 

TIPO DE AVALÚO:  Dictamen Pericial – Avalúo comercial urbano.  

 

DEPARTAMENTO:   Quindío. 

 

MUNICIPIO:   Quimbaya. 

 

BARRIO:    Estadio; 

 

DIRECCION:   Manzana # 5 Casa #4 

 

COORDENADAS:  N: 2069554.343545, E: 4694390.12783733 

 

FECHA INSPECCIÓN: diciembre 26 de 2023. 

 

Nota: El Juzgado Segundo Promiscuo Municipal Quimbaya - Quindío solicita 

Dictamen Pericial con el fin de determinar: 

 

1. Avalúo comercial actual del bien.  

2.Si existen mejoras sobre el bien objeto de venta. 

3.  Si las mismas eran necesarias para la conservación del bien. 

4.  Si aquellas aumentaron el valor del bien en general y en cuanto, 5. La 

fecha de la realización de las mismas 

6. El estado actual de aquellas. 
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II. IDENTIFICACIÓN DEL PREDIO 

 

DIRECCIÓN DEL PREDIO: MANZANA # 5 LOTE # 4 

NUMERO PREDIAL: 63594-01-00-0000-0185-0002-000000000 

MATRICULA INMOBILIARIA: 280-27037 

 

III. INFORMACIÓN JURIDICA 

 

PROPIETARIOS: 

 

LUZ ADIELA CUARTAS DE AGUIRRE  C.C 25.016.887 

DIEGO CUARTAS RESTREPO    C.C 1.465.143 

DOLLY CUARTAS RESTREPO    C.C 42.070.638 

LILIANA CUARTAS RESTREPO   C.C 25.021.411 

LUDIBIA CUARTAS RESTREPO   CC 25.016.890 

 

TITULO DE ADQUISICIÓN: Escritura N° 1939 del 19 de diciembre de 2022 de la 

Notaría Única de Quimbaya. 

 

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 280-27037 de la Oficina de registros 

públicos de Armenia. 

 

OBSERVACIONES JURIDICAS: N/A 

 

Nota: Este resumen no constituye un estudio Jurídico de los títulos. 

 

IV. INFORMACIÓN GENERAL DEL SECTOR 

 

El inmueble del presente avalúo hace parte del barrio Estadio en zona 

urbana de Quimbaya, sector enmarcado por los siguientes linderos 

generales: 

 

NORTE: Carrera 11. 

ORIENTE: Zona rural del municipio de Quimbaya, Quindío. 

SUR: Vía de Quimbaya – Filandia, Quindío. 

OCCIDENTE: Calle 5. 
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ACTIVIDAD PREDOMINANTE:  Vivienda unifamiliar y multifamiliar, también 

cerca se encuentra la zona rural. 

 

TIPOS DE EDIFICACIÓN: Barrios, estrato 2 y 3 con casas de 1 y 2  pisos, 

construidas en autoconstrucción, en sistema tradicional y proyectos nuevos 

en altura hasta 5 pisos, construidos en sistema industrializado. 

 

PERSPECTIVAS DE VALORIZACIÓN: Se estima una valorización estable 

teniendo en cuenta que es zona urbana, con aspectos constantes en 

cuanto a norma; no se observan, ni se tuvo conocimiento de características 

especiales que contribuyan a mejorar la perspectiva de valorización en el 

sector. 

 

VÍAS PRINCIPALES Y ESTADO ACTUAL: El sector cuenta con buena 

accesibilidad a través de vía intermunicipal que de Quimbaya conduce a 

Filandia, y vías locales del barrio, estas vías se encuentran pavimentadas y 

en buen estado de conservación. 

  

TRANSPORTE PUBLICO: Cuenta con servicio de transporte público suficiente, 

como es el servicio intermunicipal y como empresas de colectivos que 

transitan y prestan el servicio sobre la vía intermunicipal Quimbaya - Filandia 

y de servicio de transporte particular. 

 

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con los siguientes servicios públicos: 

 

Energía Eléctrica: por la Empresa de Energía del Quindío EDEQ. 

Acueducto: Acueducto Departamental. 

Gas natural: Si   

 

 

V. REGLAMENTACIÓN URBANISTICA 

 

Acuerdo No. 013 del 27 de junio de 2000 Plan básico de ordenamiento 

territorial de Quimbaya.  
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El predio del presente estudio se encuentra ubicado en Zona urbana; Uso 

de suelo residencial. 

 

 
 

 

VI. DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE 
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 UBICACIÓN: El Predio citado, se ubica en el Barrio Estadio, Manzana 5 casa 

# 4, en ubicación medianera en la manzana de zona urbana del municipio 

de Quimbaya, Quindío.  

 

AREAS: 

 

 
 

LINDEROS: Se encuentran contenidos en la Escritura N° 1939 del 19 de 

diciembre de 2022 de la Notaría Única de Quimbaya. 

 

Nota: El área de terreno adoptada es la que se encuentra en el Certificado 

de tradición, y es muy cercana a la información catastral; las áreas están 

sujetas a verificación por parte de los interesados. 

   

FUENTE AREA M²

Matrícula Inmobiliaria 280-27037 108.00                  

Escritura Pública 1939 del 19/12/2022 108.00                  

Infomación Catastral ( pag web IGAC) Geoportal 110.00                  

AREA ADOPTADA                    108.00   
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TOPOGRAFIA Y RELIEVE: El terreno es de relieve plano a levemente ondulado 

con un rango de pendiente entre el 3 al 7%. 

 

FORMA GEOMETRICA: El terreno es de forma geométrica regular 

asemejándose a un rectángulo. 

 

VII. CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES 

 

El Inmueble cuenta con una construcción de un piso distribuida  así: 

Sala, dos habitaciones sencillas, estar, zona posterior abierta donde se ubica 

la cocina, zona de ropas, baño y espacio libre donde se ubica el comedor, 

con puerta independiente sobre la fachada, se accede a una habitación 

que tambien se comunica al interior con la zona posterior, donde se 

encuentra la cocina, zona de ropas, baño y estar donde esta tambien el 

comedor. 

 

Los acabados son en su mayoría originales desde su contrucción,  fachada 

en pintura, puertas y ventanas exteriores metálicas, paredes interiores en 

estuco y pintura, en la parte posterior son en pintura sobre ladrillo, pisos en 

baldosa de cemento y en la parte posterior en cemento, y en la cocina en 

retales de ceramica, puertas interiores en madera entamborada con 

marcos metalicos, cielo raso en una parte de la casa es en tablilla de 

madera, estructura de cubierta en cecha metalica sencilla, teja en asbesto 

cemento, canal metalica, baño enchapado piso y pared en la zona de la 

ducha, y en el sanitario solo enchapado el piso, cocina con mesón en 

concreto con acabado en enchape, lavaplatos en acero inoxidable, pared 

con una hilada de enchape; en general la vivienda se encuentra en regular 

estado de conservación, al momento de la visita esta se encuentra 

habitada, cuenta con los medidores de energia, agua y gas funcionando, 

expepto un medidor adicional de Gas que no se encuentra en 

funcionamiento.  

 

El estrato de la vivienda es 2  

 

La construccion cuenta con una vetustez aproximada de 45 años. 
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AREA CONSTRIUIDA 

         
 

Nota: El área adoptada es tomada de la información catastral y esta 

coincide con lo observado en la visita.  

 

VIII. CONSIDERACIONES GENERALES 

 

El precio adoptado corresponde a un valor de equilibrio dentro del mercado 

inmobiliario del sector, estimado mediante un análisis de precios unitario de 

oferta y demanda. Se aclara que el avalúo corresponde al precio comercial 

del respectivo inmueble expresado en dinero, entendiéndose por precio 

comercial aquel que un comprador y un vendedor estarían dispuestos a 

pagar y recibir de contado respectivamente por una propiedad, en un 

mercado con alternativas de negociación. 

 

Avaluó Comercial 

 

El Artículo 2 del Decreto 1420 de 1998 

“Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio más probable 

por el cual éste se transaría en un mercado donde el comprador y el 

vendedor actuarían libremente, con el conocimiento de las condiciones 

físicas y Jurídicas del bien” 

 

Se trata de conocer el valor comercial de un inmueble de acuerdo a 

características de oferta y demanda en condiciones normales del mercado 

inmobiliario y sin que medie fuerza alguna en la transacción. 

 

 

Vigencia del avalúo. 

 

La vigencia del presente avalúo según la ley es de (1) año a partir de la 

fecha de entrega del mismo.   

 

FUENTE AREA M²

Infomación Catastral ( pag web IGAC) Geoportal 106.00                  

AREA ADOPTADA                    106.00   
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Nota: En ningún caso podrá entenderse que el  avaluador pueda garantizar 

que el avalúo cumpla con las expectativas, propósitos u objetivos del 

solicitante o del propietario del inmueble, especialmente frente a la 

negociabilidad del mismo, aprobación o concesión de créditos o recepción 

del mismo como garantía. Se aclara que el valor probable del avaluó es un 

estimativo y no un valor absoluto.   

 

 

IX. METODOLOGÍA 

 

Para la determinación de valor comercial del bien inmueble se utilizaron los 

siguientes métodos establecidos por la Resolución Nº 620 de fecha 23 de 

septiembre de 2008, expedida por el IGAC: 

 

Artículo 1º.- Método de comparación o de mercado. 

 

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a 

partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes 

semejantes y comparables al del objeto de avalúo. 

 

Artículo 3º.- Método de costo de reposición.  
 

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalúo a 

partir de estimar el costo total de la construcción a precios de hoy, un bien 

semejante al del objeto de avalúo, y restarle la depreciación acumulada. Al 

valor así obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. 

 

 

X. INVESTIGACIÓN ECONOMICA Y APLICACIÓN DE LA METODOLOGIA 

 

INVESTIGACIÓN INDIRECTA:  

 

Método de comparación o de mercado: Se utilizó para determinar el valor 

del terreno; en la zona se ubicaron varias ofertas de inmuebles ubicados en 

zona urbana de los cuales se depuraron y se tuvieron en cuenta 3 para la 

estadística, estas ofertas se les descontó el valor de las construcciones para 

obtener el valor del terreno. 
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Así las cosas, después de realizar el análisis se adopta el valor entre el 

promedio de la estadística y el límite inferior, dado que las ofertas presentan 

mejor ubicación que el predio del presente análisis; se asigna un valor de $ 

1.200.000 por metro cuadrado. 

 

 
 

 

Método de costo de reposición: Se utilizó para obtener el valor de las 

construcciones, (Casa principal, secundaria y Bodega) para lo que se 

investiga en la revista construdata Nº 207 del año 2023 el valor de 

construcción a nuevo de este tipo de construcciones, y a este valor se le 

aplica la depreciación mediante la aplicación de las tablas de Fitto y 

Corvini, en la que se tienen en cuenta la edad de las mismas y su estado de 

conservación; así se produce como resultado los valores finales adoptados. 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

No. UBICACIÓN  VALOR PEDIDO  %. NEG.  VALOR DEPURADO 
 ÁREA DE TERRENO 

M2 

 CONSTRUCCIONES 

M2 

 VALOR TOTAL 

CONSTRUCCIONES/MEJORA

S 

 HOMOGENIZACIÓN  VALOR TERRENO m2 CONTACTO-FUENTE

1
QUIMBAYA 

CENTRO
$ 280,000,000 10% $ 252,000,000 98                             98                             109,221,000                                            0.90 $ 1,311,236

MAIN INMOBILIARIA  314 

5769407

2
QUIMBAYA 

CENTRO
$ 570,000,000 15% $ 484,500,000 90                           234                             362,700,000                                            0.90 $ 1,218,000 RUBIO BUSSNES 3207916651

3
QUIMBAYA 

CENTRO
$ 370,000,000 8% $ 340,400,000 108                           150                             210,000,000                                            1.00 $ 1,207,407 RUBIO BUSSNES 3207916651

PROMEDIO 1,245,548              

DESVEST 57,133                   

COEF. VARIACION 4.59%

LIMITE SUPERIOR $ 1,302,681

LIMITE INFERIOR $ 1,188,414

VALOR ADOPTADO 1,200,000                  

FOTOS

ÍTEM EDAD VIDA ÚTIL
EDAD EN % DE 

VIDA

ESTADO DE 

CONSERVACI

ÓN

DEPRECIACIÓN
VALOR 

REPOSICIÓN

VALOR 

DEPRECIADO

VALOR 

FINAL

VALOR 

ADOPTADO

Vivienda de un piso 45 70 64.29% 3 61.35% $ 1,473,278 $903,910 $569,368 $ 569,500
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XI. RESULTADO DEL AVALÚO  

 

          

 
 

     

          

Son: CIENTO OCHENTA Y NUEVE MILLONES NOVECIENTOS SESENTA Y SIETE MIL 

PESOS M/TE. 

 

 

 

 

Arq. María Luisa Londoño Londoño 

MP 2570065314 CND 

Perito Valuador 

RNA 3096148     Armenia, enero 15 de 2024 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ÍTEM
UNIDAD DE 

MEDIDA
AREA

VALOR 

UNITARIO
VALOR TOTAL

TERRENO

Terreno M² 108.0         $ 1,200,000 $ 129,600,000

$ 129,600,000

CONSTRUCCIÓN

Vivienda de un piso M² 106.00       $ 569,500 $ 60,367,000

$ 60,367,000

$ 189,967,000

SUBTOTAL CONSTRUCCIÓN

SUBTOTAL TERRENO

AVALUO TOTAL
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XII. RESPUESTA A PREGUNTAS SOLICITADAS POR EL JUZGADO 

 

1.  Determinar el valor comercial actual del bien. 

 

R/ El valor comercial del bien es de $189.967.000, la justificación de este valor 

se puede observar en el punto anterior. 

 

2.  Si existen mejoras sobre el bien objeto de venta. 

R/En la visita al inmueble se pudo observar que la construcción no cuenta 

con mejoras importantes o relevantes que se puedan detectar a simple 

vista: se observa una construcción de aproximadamente 45 años de 

vetustez. 

Las mejoras observadas o conocidas a través de la investigación, son: 

Canal en lámina, instalación de Contador de gas, cambio de tubería de 

alcantarillado de la vivienda, puertas exteriores metálicas.  

 

3.  Si las mismas eran necesarias para la conservación del bien. 

R-/Para la conservación del bien es necesario realizar mantenimientos 

periódicos, así como la reparación de los elementos que se observan en mal 

estado y puedan generar deterioro en el mismo y así afectar el valor y 

conservación del bien inmueble. 

  

4.  Si aquellas aumentaron el valor del bien en general y en cuanto. 

R/No se observan mejoras que indiquen que el inmueble pueda tener un 

mayor valor, el valor del inmueble aumenta en este caso principalmente por 

el lote de terreno; con respecto a las construcciones, con el paso del tiempo 

se deprecian de acuerdo al estado de conservación y mantenimiento. 

Con respecto al inmueble del presente estudio, no se encontraron 

remodelaciones o actualizaciones de materiales que indiquen un mayor 

valor de construcción; las intervenciones realizadas, fueron básicamente 

para el buen mantenimiento de la propiedad. 

 

Con respecto al contador de gas, este se encuentra instalado, mas no está 

en funcionamiento, ya existe un contador a gas que funciona para toda la 
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vivienda, por esta razón no se considera que este mejore el valor del 

inmueble. 

La canal en lámina, según lo entendido se reemplazó o mejoró con respecto 

a la que existía anteriormente, sin embargo, esto hace parte del 

mantenimiento que debe realizarse a los inmuebles. 

 

La tubería de alcantarillado que se reemplazó, también hace parte del 

mantenimiento que debe tener una propiedad para su buen 

funcionamiento y las puertas metálicas hacen parte del funcionamiento 

normal de la vivienda, estas no incrementan por si solas el valor de la 

construcción, por lo tanto no se considera que estas intervenciones mejoren 

el valor de la vivienda. 

 

5. La fecha de la realización de las mismas 

R/De acuerdo a la visita realizada al inmueble no se pudo determinar las 

fechas exactas de realización de las mismas, esto puede indicar que estas 

fueron hace más de 2 años aproximadamente. 

 

6. El estado actual de aquellas. 

R/De las mejoras observadas, la canal en lámina es la que presenta mejor 

estado, la tubería del alcantarillado al parecer funciona bien, con respecto 

a este no se observa algún daño a simple vista, el medidor de gas no se 

encuentra en funcionamiento, las puertas metálicas se encuentran 

funcionando y cuentan con buen estado. 

 

Así se deja rendido el Dictamen pericial. 

 

 

Arq. María Luisa Londoño Londoño 

MP 2570065314 CND 

Perito Valuador 

RNA 3096148     Armenia, enero 15 de 2024 
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XIII. REGISTRO FOTOGRÁFICO A LA FECHA DE LA VISITA 

 

 
SECTOR 

 
SECTOR 

 
FACHADA 

 
NOMENCLATURA 

 
SALA  

 
HABITACIÓN 
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HABITACIÓN 

 
VISUAL GENERAL 

 
COMEDOR 

 
VISUAL GENERAL 

 
ESPACIO DE COCINA 

 
ZONA DE ROPAS 
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BAÑO 

 
DUCHA 

 
HABITACIÓN 

 
VISUAL GENERAL 

 
VISUAL GENERAL ZONA POSTERIOR 

 
VISUAL GENERAL ZONA POSTERIOR 
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MEDIDOR DE AGUA 

 
MEDIDOR DE ENERGIA 

 
MEDIDOR DE GAS 

 
MEDIDOR DE GAS 

 
ANTEJARDÍN 

 
VISUAL FACHADA 

 

 

        



 

 
 

MARÍA LUISA LONDOÑO LONDOÑO 
     

ARQUITECTA 
 
 
 

FECHA DE NACIMIENTO    29 de septiembre 1972 
 
 
LUGAR DE NACIMIENTO    Armenia Quindío 
 
 
ESTADO CIVIL     Divorciada 
 
 
CÉDULA DE CIUDADANÍA   41.926.167  de Armenia 
 
 
DIRECCIÓN RESIDENCIA   Calle 24N  Nº 19 – 24 Apto 804 
       Cel. 313 7371550 
 
ESTUDIOS PRIMARIOS:    Colegio de la Sagrada Familia 
       Armenia Quindío  
 
 
ESTUDIOS SECUNDARIOS:   Colegio de la Sagrada Familia  
       Armenia Quindío 1989 
 
 
ESTUDIOS UNIVERSITARIOS:   Universidad Piloto de Colombia 
       Septiembre de 1996 
       Santafé de Bogotá 
 
 
 



 
 

Arquitecta graduada en el año 1996 de la Universidad Piloto de Colombia, 
con experiencia en Avalúos comerciales, rurales y especiales; Socia de la 
Sociedad Colombiana de Arquitectos Regional Quindío desde el año 1999, 
residente de interventoría para la reconstrucción de Armenia; perito valuador 
de la Lonja de la Sociedad Colombiana de Arquitectos desde el año 2003, 
directora de la lonja de la SCA Quindío 2008-2016 ; Perito valuador externa 
del Instituto Geográfico Agustín Codazzi 2009-2017; perito valuador externo 
de diferentes empresas e inmobiliarias como Borrero Ochoa y Asociados, 
Inmobiliaria Rentar, Inmobiliaria Panamericana, Isa inmobiliaria, Moravain, 
entre otras; Perito auxiliar de la Justicia desde el año 2007; perito valuador 
independiente, con experiencia en avalúos para Bancos, como BBVA, 
Davivienda, Bancolombia, Fondo Nacional del Ahorro, y diferentes entidades, 
avalúos particulares a personas naturales y empresas privadas.  

 
 
ESTUDIOS ADICIONALES 
  
 

 Diplomado de Actualización y Normatividad NSR – 98 de Construcción sismo 
resistente y Construcción Industrializada. Diciembre 2001. 
 

 Valuadora  División Lonja Inmobiliaria Sociedad Colombiana de Arquitectos
 Regional Quindío.  RNA 03096148 
 

 Curso Básico e intermedio de avalúos urbanos. SCA Quindío. 
36 Horas, Febrero de 2003. 
 

 Seminario de Plusvalía, aplicación  e interacción con el programa de 
ejecución de los P.O.T. SCA Quindío.16 horas.  Noviembre 2004.   

 

 1er Congreso Nacional de Avalúos. “ Corpolonjas de Colombia” 
 20 horas. Diciembre 2004. 
 

 Seminario de Avalúos Urbanos II “ Lonja de propiedad Raíz del Quindío” 
12 horas. Octubre de 2007. 
 

  Seminario  de Avalúos “Negociación de Bienes con el Estado”. SCA Quindío.  
8 horas. Octubre de 2008 
 

 Seminario Valoración de Ecosistemas Boscosos “ Lonja de Propiedad Raíz” 
4 horas. Octubre 1 de 2010 
 



 Seminario de la Interpretación  de la Resolución 620 del 23 de Sept. De 
2008.- Aplicación de métodos valuatorios. “ Lonja de Propiedad raíz” 
8 Horas – 4 de Marzo de 2011 
 

 Curso Integral de Avalúos SCA Risaralda. 
16 Horas.  Febrero de 2012 
 

 Curso práctico de Econometría Aplicada a avalúos “Lonja de Propiedad 
Raíz”.  12 horas. Marzo de 2012 
 

 Taller “ Aplicación del Método Residual a los avalúos de Lotes urbanos” 
Conferencista Oscar Borrero Ochoa. 12 Horas. Agosto de 2012. 
 

 Curso a Distancia “Técnicas de Valoración de Inmuebles” Lincoln Institute of 
Land Policy. 200 horas. 29 de Sept.  – 9 de Diciembre de 2012. 
 
 

 Taller  Pre- exámenes Registro Nacional de Avaluadores; 8 horas Registro 
Nacional de Avaluadores; 19 de Abril del 2013. 
 

 Seminario Básico de avalúos Rurales; 8 horas; Lonja de propiedad raíz del 
Quindío, 8 de Noviembre del 2013. 
 

 Competencia laboral del SENA  en la Norma: “Desarrollar las fases 
Preliminares para la Valuación según el tipo de bien y el encargo Valuatorio.” 
 

 Competencia laboral del SENA  en la Norma: “Desarrollar las fases 
Preliminares para la Valuación de bienes tangibles e intangibles.” 
 

 Curso a Distancia “Valoración económica ecológica de activos naturales” 
Lincoln Institute of Land Policy. 45 horas. 29 de Sept.  – 13 de Octubre de 
2014. 
 

 Participación en el III Encuentro Nacional de  Avaluadores “Jornada 
Académica”; de la Sociedad Colombiana de Arquitectos- Bogotá julio 13 y 14 
de 2017 
 

 Participación en el II Encuentro Nacional de Avaluadores Organizado por la 
Autoreguladora Nacional de Avaluadores- Bogotá, Enero 24 de 2018. 
 

 Participación en el IV Encuentro Nacional de Avaluadores Organizado por la 
Autoreguladora Nacional de Avaluadores- Bogotá, Marzo 6 de 2020. 
 

 Diplomado de avalúos rurales dictado por la Lonja De Colombia octubre de 
2023 



 
 
 
EXPERIENCIA PROFESIONAL 
 
 
DISEÑO Y DIRECCIÓN ARQUITECTÓNICA 
 

 Casa Campestre Familia Torres Moreno, Madrid Cundinamarca Marzo de 1995 
        

 Casa Campestre Familia Jiménez, Melgar CND. Julio de 1995 
 

 Bodega Metalmecánica l M Ingeniería, Bogotá febrero 1996 
           

 Proyecto Urbanístico Arquitectónico y diseño de redes en el Plan de vivienda 
de Interés social del Municipio de Zipacón CND. 1997 

 

 Diseño de viviendas de 1 y 2 pisos con subsidio del FOREC. 
 Buenavista, Calarcá y Armenia. 2000 y 2001. 
 

 Colegio John Dewey, Calarcá Quindío mayo 2000. 
 

 Local Comercial y 3 Apartamentos; Alexander Londoño 
 Armenia Q Feb.2002. 

 

 Casa Campestre Álvaro Mejía Ibáñez, Vía al Valle Julio 2002  
 

 Local Comercial y Apartamentos. Ferretería Real 
 Calarcá, Quindío. Julio 2003 
 

 Casa Campestre Vereda San Juan de Carolina 
Salento, Quindío.  Agosto de 2003 
Propietaria: Ángela María Gómez. 

 

 Casa Campestre, Cali Valle enero 2004 
 Propietario:   Freddy Aguirre. 
 

 Casa Campestre Eduardo Santacruz V.  
 Condominio la Estación, Armenia, Quindío. Octubre 2004 

 

 Edificio de Apartamentos (5 pisos) Eduardo Santa Cruz Veslin 
Avenida Bolívar 38N – 75 enero de 2005 
 

 Rediseño de Aulas Colegio Buenaventura 
Fundación EPSA, Departamento del Valle, diciembre de 2006 



 

 Vivienda Bifamiliar, de 3 pisos Barrio Boston.  
Propietario: Raúl Valero, Medellín, marzo de 2007 

 

 Bodega en el Sector de Arenales. 
Propietario: Carlos Correa, Armenia Quindío. Julio de 2007 
 

 Casa Campestre 250 M2 
Propietario: María del Pilar Sopo Olaya 

 Avenida Centenario, Armenia, octubre 2007 
 

 Casa Campestre 300 M2, Propietario: Alfonso Meza Mendosa 
Quimbaya, Quindío, septiembre de 2008 

 

 Casa Campestre 200 M2, Propietario: Gildardo Zapata 
Quimbaya, Quindío, enero de 2009 
 

 Casa Campestre 350m2, Propietario: Ali Said. 
Vía Pueblo Tapado, Julio de 2009 
 

 Local Comercial y Vivienda Unifamiliar, Propietario Álvaro Cárdenas  
B/ Corbones. Armenia, septiembre de 2009 
 

 Casa Campestre 300 M2, Propietaria Nora Naidu Duque. 
Zona rural de Salento, septiembre de 2010 
 

 Casa Campestre 250 M2,Propietaria: Stella Jiménez  
Condominio Agua Bonita, Barcelona Quindío, Julio de 2011 
 

 Bodega “Taller de rectificación de Motores” 
Propietario: Manuel Atehortua Londoño, Villavicencio, Julio 2013 
 

 Casa Campestre 400M2 Propietario: Adoniran Correal Barrios 
Condominio San Jorge, Armenia, Julio 2014. 
 

RESIDENTE DE OBRA  
 

 Contrato de prestación de servicios 
Municipio de Zipacón Cundinamarca 
Diseño de redes, Presupuesto y programación 
Plan de Vivienda de Interés Social. Sept. 18 de 1997 

 

 Interventoría  Proyecto de reconstrucción de Escuelas.  
FOREC – SCA. Regional Quindío. 28/07/1999. – 15/12/1999 
 



 Construcciones Buendía y López Cía. Ltda.  
 Conjunto Res. Rincón de Andalucía, Marzo a Julio de 1999.  

 

 Interventoría FOREC – SCA Regional Quindío. 
Vitrina Inmobiliaria, 
Urbanización Alcázar del Café y La Linda, 
Armenia, octubre 2001- diciembre de 2001     

   

 Contrato de obra, Gobernación del Quindío, enero 2002 
Reconstrucción Aula Múltiple Del Colegio Francisco Miranda  
Vereda La India del Municipio De Filandia. 

 

 Interventoría FOREC – SCA Regional Quindío 
 Construcción Residencia Episcopal, 

 Armenia Quindío, Agosto – diciembre 2002 
 

 Contrato de prestación de servicios 
Dirección Operativa Secretaría de Planeación Municipal  
Armenia, enero -  septiembre de 2004 - Julio -  octubre 31 de 2007 
 

 Dirección de la obra Unidad Renal 
Clínica Fundadores Armenia, Q 
Contratante Arq. Mario Serna Flores, marzo de 2011.  
 

 Contrato de obra  
Consultorios de Vacunación; Fundación Santafé. 
Armenia, Montenegro, Calarcá, La Tebaida, mayo a Julio de 2011 
 

 Diseño y Construcción Casa Campestre Adonirán Correal B. 
Condominio San Jorge Lote 28, Julio de 2014. 
 

 Rediseño Joyería Soraya. Cra 14 Armenia 
Ángela María Correa; María Elena Macías 
Marzo 2019 
 

 Dirección de obra Casa Café Quindío Nubia Motta  
Sector El Caimo febrero 2019 
 

 Contrato de Pintura Fachada Edificio Ibiza 
Enero 2020 
 

 Remodelaciones, Diseños de espacios de interiores de varios clientes 
particulares, con intervenciones de acuerdo a las necesidades de los clientes, 
en Armenia, Pereira, Cali. 
 



 
 

 
 
EXPERIENCIA EN AVALUOS 
 
 

 Perito Valuador   
Inscrita en el Registro Abierto de Avaluadores. 
AVAL-41926167 
RAA vigente. 
 

 Perito Valuador  S.I.C  N° 03096148 
Lonja Inmobiliaria SCA Quindío. 
2003 a la fecha. 

 

 Perito Valuador Externo IGAC 
Control de Calidad.  
Años 2009 a 2017 
 

 Directora Lonja Inmobiliaria   
Sociedad Colombiana de Arquitectos 
Regional, Quindío 
Mayo de 2008 a la 2016. 
 

 Inscrita en el Registro Nacional de Avaluadores R.N.A. Nº 4000 
Categoría Inmuebles rurales 
 

 Perito Auxiliar de la Justicia 
Lista IGAC -  2017 

 

 Perito Valuador Externo  
Borrero Ochoa y Asociados 
2013 a la fecha. 
 

 Perito Valuador Externo  

 2014 - 2020 
Inmobiliaria Rentar Pereira S.A.S.  
 

 Perito Valuador Externo 
Inmobiliaria Panamericana 2016 a la fecha 
Eje Cafetero 
 

 Perito Valuador Externo 
Isa Inmobiliaria 2019 a la fecha. 



. 
Eje Cafetero 
 
 

 Perito Valuador Externo 
Inmobiliaria Moravain 2019 a la fecha. 
Eje Cafetero 
 

 Perito Valuador Externo 
Inmobiliaria Gesvalt Latam 2019 a la fecha. 
Eje Cafetero 
 

 Perito Valuador Externo 
Inmobiliaria Lonprocol 2019 - 2020 
Eje Cafetero 
 
 

DICTAMENES RENDIDOS COMO PERITO VALUADOR  

AUXILIAR DE LA JUSTICIA 

 

Algunos de los Dictámenes rendidos como auxiliar de la Justicia. 
   
  

 Juzgado Primero Civil del Circuito de Pereira: Proceso de expropiación de 
Instituto Nacional de Concesiones contra Agropecuaria la Loma. Radicado n° 
2011-00303 
Tipo de avalúo: Indemnización daño emergente lucro cesante    

    

 Juzgado Cuarto Civil de Ibagué: Proceso: 730013103004-2012-00361-00; 
demandados: Omar Aurelio cruz y otra: demandante Enertolima: dictamen: 
Avalúo de franja de servidumbre.   
   

 Juzgado Cuarto Civil de Ibagué:  Radicado Nº 2013-00314-00.; 
demandados: Alberto Hernández Tello y otros demandante: Ibal dictamen: 
Avalúo de franja de servidumbre   
   

 Juzgado Primero Civil del Circuito de Armenia: Radicado Nº 2011- 00355-
00.; Abreviado de pertenencia de vivienda de interés social de Gabriela Santa 
Arbeláez contra personas indeterminadas y otra 
   

 Juzgado Tercero Civil del Circuito de Manizales: Radicado Nº 2014-00081. 
Demandado: María Soledad García de Castaño; Demandante: Empresa de 
Renovación Urbana de Manizales.  
 
 



 
 
 
 
REFERENCIAS PROFESIONALES 
 
     
 
 
 
 
HECTOR JAIME CASTAÑO GALLEGO  Gerente División de Avalúos. 

Inmobiliaria Rentar Pereira S.A.S 
 320 727 34 58   

 
 
 
 
GLORIA INES ARISTIZABAL   Directora IGAC Quindío. 
       Tel  7 48 27 79/80/83 
       Armenia, Quindío 
 
 
 
 
OSCAR BORRERO OCHOA.   Gerente 

Borrero Ochoa y Asociados. 
       Tel. 3102968245 
       Bogotá. D.C. 
 
 
OMAR ARISTIZABAL RUIZ   Gerente 
       Inversiones S.A. 
       omarari@yahoo.es 
       cel 3206773870 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
REFERENCIAS PERSONALES 
 
 
 
 
 
 
CLAUDIA ROMERO M.     Odontóloga 
        Cel 3015432131 
        Armenia Q. 
 
 
 
FRANCY JULIETH OROZCO Química en Productos 

Vegetales. 
 Cel 321 4331630 
 Manizales, Caldas 
 
 
 
DIEGO GUERRERO CASTRO    Ingeniero Civil 
        3016873020 
        Armenia, Quindío. 
 
 
 
Armenia, febrero 2023 
 
 
 
 
 

 
 
MARÍA LUISA LONDOÑO LONDOÑO 
CC. 41.926.167 de Armenia. 
Mat. Prof. Nº 2570065314 CND. 
 



 
 
 

 
 
 

               
 

 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 





 



 



 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 



 



 



 



 

 

 

 

 

 



 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 



 



 



 



 

 

 

 

 

 



 



 



 



 



 

 

 
  



 



 



 



      

 
                                                                            

1 
 

INFORMACIÓN DE QUIEN RINDE EL DICTAMEN 
 
Maria Luisa Londoño Londoño         
Arquitecta - Universidad Piloto de Colombia     
Cedula de ciudadanía n° 41.926.167 de Armenia    
Matricula profesional 2570065314 CND      
Dirección: calle 24N n° 19-24 apto 804 edificio Aquazul   
Celular: 3137371550  
      
Inscrita en el registro abierto de avaluadores, el 4 /05/2017   
N° aval -41926167       
Miembro activa de la Lonja de la Sociedad Colombiana de 
Arquitectos, Regional Quindío.       
       
No he sido designada en procesos anteriores con las partes del 
actual proceso. 
       
Certifico bajo gravedad de juramento que el presente avalúo 
corresponde a un estudio técnico realizado bajo los 
procedimientos establecidos para este tipo de informes y que no 
tengo intereses financieros, ni de otra índole en la referida 
propiedad, salvo los inherentes a la realización del presente 
avalúo.       
       
En el presente informe se encuentra detallada la metodología 
aplicada para el mismo.       
       
En el presente estudio no se utilizó metodología diferente a la 
establecida por la resolución 620 de 2008 del Instituto Geográfico 
Agustín Codazzi  
   
  



      

 
                                                                            

2 
 

DICTAMENES RENDIDOS POR EL PERITO VALUADOR   
  
     
Juzgado Primero Civil del Circuito de Pereira: Proceso de 
expropiación de Instituto Nacional de Concesiones contra 
Agropecuaria la Loma. Radicado n° 2011-00303 
Tipo de avalúo: Indemnización daño emergente lucro cesante  
      
Juzgado Cuarto Civil de Ibagué: Proceso: 730013103004-2012-
00361-00; demandados: Omar Aurelio cruz y otra: demandante 
Enertolima: dictamen: Avalúo de franja de servidumbre.  
     
Juzgado Cuarto Civil de Ibagué:  Radicado nº 2013-00314-00.; 
demandados: Alberto Hernández Tello y otros demandantes: Ibal 
dictamen: Avalúo de franja de servidumbre    
   
Juzgado Primero Civil del Circuito de Armenia: Radicado Nº 2011- 
00355-00.; Abreviado de pertenencia de vivienda de interés social 
de Gabriela Santa Arbeláez contra personas indeterminadas y otra 
      
Juzgado Tercero Civil del Circuito de Manizales: Radicado Nº 2014-
00081. Demandado: María Soledad García de Castaño; 
Demandante: Empresa de Renovación Urbana de Manizales. 
      
Se anexan documentos de idoneidad del Avaluador.  
    
 

 
Arq. María Luisa Londoño Londoño 
C.C 41926167  
Perito Valuador 
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Corporación Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulación mediante la Resolución 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El señor(a) MARIA LUISA LONDOÑO LONDOÑO, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 41926167, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 04 de Mayo de 2017 y se le ha asignado el
número de avaluador AVAL-41926167.

Al momento de expedición de este certificado el registro del señor(a) MARIA LUISA LONDOÑO LONDOÑO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorías y alcances:

        Categoría 1 Inmuebles Urbanos

        Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en áreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecológica principal, lotes en suelo de
expansión con plan parcial adoptado.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  04 Mayo 2017     Régimen Académico   

        Categoría 2 Inmuebles Rurales

        Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vías, adecuación de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansión sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demás infraestructura de explotación
situados totalmente en áreas rurales.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  17 Mayo 2018     Régimen de Transición   

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

Certificación expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoría Inmuebles Rurales
vigente hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
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en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACÁ RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCIÓN EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ARMENIA, QUINDÍO
Dirección: CALLE 24 NORTE # 19-24 APTO 804
Teléfono: 3137371550
Correo Electrónico: avaluosmarialuisa@gmail.com

Títulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formación: 
Arquitecta - Corporación Universidad Piloto de Colombia.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la)
señor(a) MARIA LUISA LONDOÑO LONDOÑO, identificado(a) con Cédula de ciudadanía No. 41926167
El(la) señor(a) MARIA LUISA LONDOÑO LONDOÑO se encuentra al día con el pago sus derechos de
registro, así como con la cuota de autorregulación con Corporación Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el siguiente código de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá
contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

 

PIN DE VALIDACIÓN

ae250a78

El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad con la información que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) días del mes de Enero del 2024 y tiene vigencia de 30 días
calendario, contados a partir de la fecha de expedición.
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Firma: _____________________
Alexandra Suarez

Representante Legal
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