Quimbaya Q, jullo 29 de 2021,

Doctor;
HERNANDO LOMBANA TRUJILLO

JUEZ SEGUNDO PROMISCUOQ MUNICIPAL
Quimbaya - Quindio

REF: CONTESTACION DEMANDA Y EXCEPCIONES DE FONDO
Proceso:  RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO
Demandante: JOSE ROBERTO QUINTERO LOPEZ.

Demandado: JOSE GUILLERMO ARCILA ZULUAGA

Radicado: "2021-00136-00"

JOSE ELBERTO RAMIREZ DAMELINES, mayor de edad y vecino de Quimbaya,

: identificado con cedula de Ciudadania No. 18.466.022 de Quimbaya (Quindio)
0 Abogado en ejercicio con tarjeta profesional nimero 277.633 del Consejo Superior
de la Judicatura, actuando en nombre y representacion del sefior JOSE
GUILLERMO ARCILA ZULUAGA de PROFESION ARTESANO acorde a poder

otorgado por el mismo, mediante correo enviado por el despacho el dia 19 de julio

de 2021 a mi correo electrénico me dan traslado del expediente del caso en

comento para que sea contestado en los diez dias habiles siguientes, por
consiguiente por medio del presente escrito me dirijo a usted respetuosamente y

dentro de la oportunidad legal para ello, con el fin de contestar demanda y formular
EXCEPCIONES DE FONDO CONTRA EN CONTRA DEL PROCESO
RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO incoado por el sefior JOSE
ROBERTO QUINTERO LOPEZ. Proceso con Nro. de radicado “2021 00136-00"

puesto a consideracion en el JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL de
QUIMBAYA Q, lo cual hago en los siguientes términos:

Erente a los Hechos

Primero: Es cierto el demandante celebro un contrato de arrendamiento a través
de ABOGADOS E INMOBILIARIA ALEJANDRIA, a quien siempre le cancelo el
arrendamiento hasta el 15 de enero de 2021 (anexo factura de pago) que tiene inicio
el dia 18 de febrero de 2016 (contrato aportado por Ia parte demandante como

prueba documental) este se convirtié en un contrato de tracto sucesivo en el cual
terminado el afio, mi cliente segula pagando a la inmobiliaria el canon de
arrendamiento que inicialmente se pacté en $300.000 tres cientos mil pesos
mensuales. Con el incremento respectivo el cual ha venido pagando el sefior JOSE
GUILLERMO desde el 18 de febrero del afio 2016 0 sea hace mas de 5 afios,

Sequndo: que se pruebe, manifiesta la parte demandante que el bien fue solicitado
a través de la inmobiliaria de manera verbal el 18 de enero de 2020 por oficio
enviado el 20 de febrero de 2020 (el _cu anifiesta el sefior José Guillermo

haber recibido) para que entregara el bien el 18 de marzo de 2020, lo cual se pasa
hacer claridad en Io siguiente en |a referencia: en la presentacién de la demanda en
el acépite de pruebas documentales por la parte demandante esta e contrato de
arrendamiento celebrado entre las partes a saber ABOGADOS E !NMOBILIARIA
ALEJANDRIA “quien funge como arrendador” y el sefior JOSE GUILLERMO
ARCILA por tanto las partes lo reconocen como un contrato de tracto sucesivo
firmado el 18 de febrero del afio 2016. Para la fecha acorde con Io narrado en este
hecho el sefior arrendatario estaba al dfa en el canon de arrendamiento y los

be nuestro codigo civil en su
RA _LAS PARTES. Todo contrato
+y no puede ser Invalidado sino porsu
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negoclo Juridico BILATE
y actuaimente el arl*t::li[f\mt' BONEROSO' CONMUTATIVO Y CONSENSBUADO, para Ia facha
los compromisos contracluale 8l al dia con todas las obligaclones contractualas amanadas de
clausula octava, As|: EI a 8 del mismo. Y es alno mirar ol conlrato de arrendamiento en oY
(anexo reclbos pg,qad'm { ;m”“m"”“ pagara oporluna y lotalmanta los sarvicios Pnhllcos
terminacion Gnllcipadé I(E)I( 0s los serviclos al dia de hoy) acéapite dal mismo arliculo de
contrato podra darse por _CUle‘ﬂlu podra darse por terminado de forma hilateral (...). El
cuando_se hay ' ‘| por terminado de manera unllateral por cualquiera de los contratantas
asle IncUTHJ*I_Im%YTe*r,[LCQQ_Q_muVB_!HQUUH)Ullllqulg_ de las_obligaciones de. la_otra_coniraparte ¥
para la fecha I o haya sido corroborado objellvamente por la ofra parte (...) EMLO o cual
para la fecl ”ID lab'la, ni hay Incumplimiento alguno por parte del arrandatario. Maxirne que
de feb 1a el contralo ya estaba prorrogado pueslo que el supuasto raquarimianto fug al 20
ebrero de 2020 que el sefior Arclla manlfiesta desconocer este oficio por que nunca estuvo
en su poder. Clausula DECIMA PRORROGA. del conlralo: se entendera autornaticarnente
prorrogado, si antes de 60 dias a su vencimiento las partes no manifiestan ‘por escrito su
de cada afio puesto

Intencidn de terminarla. Asi las cosas, el conlrato fenece cada 18 de febrero ¢
o DESDE EL

que nunca se Novo el conlrato, este muto a un contrato de tracto sucesivo DESUE ==
NO 2017, que se renuava cada affo en las mismas condiciones inicialmente
pactadas como lo plantea la clausula DECIMA del contrato con su respectivo

incremento acorde a la_ley 820 de 2003 Articulo 20. Reajuste del ga_n_g_g_;dg
arrendamiento. Cada doce (12) meses de elocucién del contrato bajo un Mismo
roporcién gue no

precio, el arrendador podra incrementar el canon asta en una
M@—@W
indice de precios al consumidor en el afio calendario inmediatamente anterior 2
aquél en que deba efectuarse el reajuste del canon, siempre y cuando el nuevo

18 de la presente ley. Puesto gue, S as

canon no exceda lo previsto en el articulo )
s de acuerdo a la estructura normativa

verdad que el contrato es ley para las parte ' _
nuestra y acorde a la PIRAMIDE DE KELSEM. Estas no pueden viclentar, ni

emascular una norma de mavyor jerar uia como lo es la ley en este caso &S el
articulo 20 de la ley 820 de 2003 en el cual contempla que el incremento de un
afio al otro no puede supera el 100% del I.P.C. del afio anterior. Por tanto, no era el
momento de requerir al arrendatario, por gue no hay respeto al debido proceso
acorde al articulo 29 de la Constitucién Colombiana de acuerdo a lo planteado en

este hecho por la parte actora.

Tercero: Este hecho es cierto parcialmente, como se desprende del oficio aportado
e en el encabezado de dicho folio aparece una fecha

por la parte actora folio 13, qu
de noviembre 10 de 2020, y rubricado por €l sefior JOSE GUILLERMO ARCILA en

la parte final del folio, que el manifiesta, que pasada memoria lo recibid a finales
del mes de noviembre del mismo afo, este oficio manifiesta que no se prorrogara

mas el contrato y los motivos esgrimidos son que el propietario necesita el inmueble
para hacer unos arreglos y usarlo_para su _propia habitacién. Al respecto paso a
comentar lo siguiente plasmado en la clausula DECIMO CUARTA PREAVISO. del
contraté que muto a un contrato de tracto sucesivo desde el afio 2017, lo cual

manifiesta: La administracién, podrd dar por terminado el presente contrato
durante cualgquiera de sus prorrogas, mediante preaviso dado al arrendatario

con fres meses de anticipacién y el pago de la indemnizacion que para el

efecto prevea la ley. (...) que no fueron introducidas en el contrato pero que las
remite a la Ley 820 de 2003 al CAPITULO VII Terminacion del Contrato de

Arrendamiento  Articulo 22. Terminacién_por parte del arrendador. Son
causales para que el arrendador ptieda pedir uniateralmente la terminacién del

contrato, las siguientes:

1. La no cancelacién por parte del arrendatario de las rentas y reajustes dentro del
término estipulado en el contrato.

5. La no qancelacién de los servicios publicos, que cause la desconexion o pérdida
d:: gfrrgrﬂg.t a?r izl. pago de las expensas comunes cuando su pago estuviere a cargo
3. El subarriendo total o parcial del inmueble, la cesién del contrato o del goce del

inmueble o el cambio de destinacion del mismo i i
o or parte d
expresa autorizacion del arrendador. por p el arrendatario, sin
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e 4. La incursion rej
/i ciudadana de IOS'\“‘;’;ggSUBI larrendatarfo 8n procederes que afacten la tranqullidad
“/ impliquen contravencidn .dgb?d{;?nsg:\]:‘clbn o Ilr;muebla Al e
' © comprobados anle i
5. La realizaciy p la autoridad policiva,

: N de mejor
8UtONiZacion dol arrgin, Jgoi:sé camblos o ampliaciones del Inmueble, sin expresa

la dest
arrendada por parte de| ey ruccion lolal o parcial del inmusble o 4rea

6. La violaclon
Propiedad horizg

Por el arrendatar
ntal cuando sg {r

7. EL arrendador
podrd dar
arrendamiento durants | por terminado unllateralmenle el contrato de

a s , 8s prorrogas, pravio aviso escrito dirlgido al arrendatario
aves del servicio postal autor|

ado, con u telacién no menor de
(3) meses y el pago 8 _una Indemnizaclén equivalente al preclo de tres (3)

meses de arrendamlento.

Cumplidas estas_condicion [ arrendatario_estaré obliyado a_restituir el
condiciones el arrendatario est 0 ado S
Inmueble.

8. El arrendador podra dar por terminado unllateralmente el contrato de
MM@MM@%%M&MMMJADMNMMAUMM

io a las normas del respectivo reglamento de
ate de viviendas sometidas a ese régimen.

previo gylso escrito al arrendatario a través del servicio postal autorizado con una
antelacion no menor a tres (3) meses a la referida fecha de vencimiento:

a) Cuando el propietario 0 poseedor del inmueble necesitare ocuparlo para su
propia habitacién, por un término no menor de un (1) afio;

b) Cuando el inmueble haya de demolerse para efectuar una nueva construccién, o

cuando se requiere desocuparlo con el fin de ejecutar obras independientes para
Su reparaclén;

¢) Cuando haya de entregarse en cumplimiento de las obligaciones originadas en
un contrato de compraventa;

d) La plena voluntad de dar por terminado el contrato, siempre y cuando, el

contrato de arrendamiento cumpliere _como minimo cuatro (4) afios de
elecucion, El arrendador debera indemnizar al arrendatario con una suma
equlvalante al precio de uno punto cinco (1.5) meses de arrandamiento.

Cuando se trate de las causales previstas en los literales a), b) y ¢), el arrendador
acompanara al aviso escrito la constancia de haber constituido una caucion en
dinero, bancaria u otorgada por compaiiia de seguros legalmente reconocida,
constituida a favor del arrendatario por un valor equivalente a seis (6) meses del
precio del arrendamiento vigente, para garantizar el cumplimiento de la causal
invocada dentro de los seis (6) meses siguientes a la fecha de Ia restitucion.

Cuando se trate de la causal prevista en el literal d), el pago de la indemnizacién se
realizara mediante el mismo procedimiento establecido en el articulo 23 de esta ley.

De no mediar constancia por escrito del preaviso, el contrato de arrendamiento se
entendera renovado automaticamente por un término igual al inicialmente pactado.

Serior juez acorde a la clausula contractual DECIMO CUARTA PREAVISO del
contrato el arrendador adicional a la carta que le envia, el arrendador tuvo que
notificar también la indemnizacién acorde al compromiso contractual v el legal que
en este caso seria la carta y 1a promesa de pago de una indemnizacién de 3
canones de arrendamiento vigentes acorde a articulo 22 numeral 7. El arrendador
podra dar por terminado unilateralmente el contrato de arrendamiento durante las
prorrogas, pravio aviso escrito dirigido al arrendatario a través del servicio
postal autorizado, con una antelacién no menor de tres (3) meses y el pago de
una indemnizacidn equivalente al precio de tres (3) meses de arrendamiento.
Puesto que el sefior ARCILA no ha violado los numerales 1,2,3,4,5, 6, del artlculo

22 de la ley 820 de 2003 por un lado.

Por otro lado, en lo que referencia al motivo de terminar el contrato por parte del
arrendador. En el oficio esgrime los siguientes: el sefior propietario necesita el

e R B T T . o —rermcea I AL 1M AL e el adfacda AR e ba | VS
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820 DE 2003 ASI: g El arr

de arre daﬁmﬂmmmnmmmmmumm ol
ﬂs_mmmfﬂl‘c’—ﬂ-l'_w.llq_d_o_m_cjmioﬂ_tp_d_e_l,tﬂnnm iniclal o de
restitucion, provio ayigy g 10ra.d0 las siqulontes causales especiales de
autorizado con ung ﬂnlc;lnci( scrilo al arrendatario a través del servicio postal
vencimiento: LITERAL b: b . COr @ tres (3) mesos a la reforida focha de
una nueva Conslﬂl;c“i&f(‘; C1{)](3u;\nrlo al inrpuehle haya de damalerse para afactuar
obras Inde elidleﬂge@a .aﬂnr 0 8e requiere desocuparlo con el fin de elecutar
sefior propielario o v 0(:[_'!; __%#gp_alagl_ém con un argumento adicional que el
mﬂuﬂ’i@mocesltare oc‘ul arl RAL a: Cuando el propietario o poseedor del
%{tg@r_&nmﬁumma habitacion, por un_término no
ha sido contumas = [n e eglos argumentos validos pgestn que mi cliente nunca
del sefior acciona'me rsei'.]erencra a las reglas pacladas, ni a reconocer la propreqad
DrOCeso y pasaron ' | 0 que se ve a toda vista que no se'ha respetagq el debido
la focha cael b i por alto, que también el sefior arrendatario llevaba viviendo para
STt | v anos (inicia el 18 de febrero de 2016) y para esto la ley predica lo

guiente_literal d del articulo 22 de la LEY 820 DE 2003, La plena voluntad de dar
por te_rminado el contrato, siempre y cuando, el contrato de arrendamiento
cumpliere como minimo cuatro (4) afios_de ejecuci6n, El arrendador deberé
indemnizar al arrendatario con una suma equivalente al precio de uno punto

cinco (1.5) meses de arrendamiento.

A plena luz el arrendador requiere a mi cliente, pero de manera incompleta vy
violando el debido proceso y la ley, puesto que guien quiere terminar la relacién
contractual es al arrendador, aun el arrendatario cumpliendo todos los compromisos
contractuales, aun siendo un artesano y en pandemia con una crisis econémica tan
pavorosa como la que esta pasando el pais actualmente, el oficio lo racibe a finales
de noviembre de 2020 pero no nombra la indemnizacién a la cual tiene deracho
acorde a clausula contractual DECIMO CUARTA PREAVISQ del contrato; el
arrendador adicional a la carta gue [e envia, el arrendador debié notificar también
la indemnizacién acorde al compromiso contractual y el legal que en este caso seria
la carta y la promesa de pago de una indemnizacién contempladas en el articulo
22 de la ley 820 de 2003 como antes se detallo en este hecho. Por tanto, el
arrendatario sigui®é pagando el arrendamiento en la inmobiliaria sin ningdn
contratiempo hasta el 15 de enero de 2021, pero eso si, esperando el cumplimiento
de lo pactado contractualmente en lo referente a la indemnizacién que a derecho

tiene. (anexo recibo de pago)

Cuarto: Es parcialmente cierto. Puesto que el sefior arrendador si hablo con el
sefior Arcila, diciendo de manera verbal en el mes de febrero del presente, que el
arrendamiento de aqui en adelante seria de 450.000 mil pesos m/legal, (o sea un
incremento de casi un 30% de enero de 2021 a febrero de 2021 lo cual es una
violacién flagrante de la ley 820 de 2003) que el pago seguia siendo con &l y no con
la inmobiliaria. y que firmaran un nuevo contrato, (lo que evidencia que la intencion
del arrendador no _era pedir la casa para unos arreglos y usarlo para su propia
habitacién, sino el incremento intempestivo. de casi el 30% fuera de los parametros
Jegales del contrato en vigencia lo cual es un atentado contra la estabilidad juridica
de los contratos La redaccién de un escrito deja memoria del acuerdo de voluntades,
lo que permite verificar y evaluar en el documento los parametros y compromisos a
cumplir por las partes en el contrato de arrendamiento que es eminentemente
consensual) a lo que el sefior arrendatario procedio a entregar la plata sin entender
lo sucedido puesto que el 18 de enero de 2021 el sefior Arcila le pago al
accionante 350.000 mil pesos m/legal (pero_a |a espera que la inmabiliaria le
comunicara como arrendadora del bien inmueble en cuanto se iba a incrementar el

arrendamiento para 2021), pero sin aceptar lo solicitado por el arrendatario que es
firmar un nuevo contrato y el incrementado en 100.000 mil pesos por lo de la

vigencia del contrato actual.

Ante esta situacién el sefior Arcila examina el contrato en la parte final del item de
MODIFICACIONES del contrato: plantea lo siguiente: No seran validas adiciones,

modificaciones o alteraciones sl, no contaran por escrito debidamente suscrito
por ambas partes. El cual habrd de anexarse al contrato original; o sea el contrato

Anardada An Ia Aamanda nae Al minma Aia ranAnAasAn ALiA AntA An UlAaARATA A0A
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muto a tracto sucesiy
0
+ Que esta vivito y coleando sefior JUEZ, Este incremento

es arbitrario no res
2020 venia pagangstazso de la ley y la estabilidac juridica, puesto que para el afio
canon de 350.000 mil pesos mensuales m/legal ante un

contrato !
ARtloate 2()9‘”'?;59(3";!22! violatorlo a todas Iuces de la Jey 820 de 2003 en su
canon de arrendamlento. Cada doce (12) meses de ejecucion del

contrato _bajo un

indice de precios aj Consumldor al clento por clento (100%) del Incremento_que haya tenido el

deba efectuarse ol reajust or en_el afio calendario Inmediatamente anterior a aquél en gue
ste del canon, slempre y cuando el nuevo canon no exceda lo previsto

en el articulo 18 de la presente ley.

Elrea:c‘i.::gzgoé ‘g:‘oenlgpée'por incrementar el canon de arrendamiento, debera informarle al
postal autorizado o d? incremento y la fecha en que se har4 efectivo, a través del servicio
arrel Cohtiato. s mediante el mecanismo de notiﬂcaplén personal expresamente establecido
. e , 80 pena de ser inoponible al arrendatario. El pago por parte del arrendatario de

juste del canon, no le dara derecho a solicitar el reintegro, alegando a falta de Ia
comunicacion.

Po otro lado no es gierto que &l se comprometlé a entregar el hien en tres meses ni a firmar un
contrato nuevo, teniendo uno en ejecucién y de tracto sucesivo hasta la fecha.

Quinto: no es cierto, que no haya guerido entregar el bien, puesto que el serior
Arcila esta cumpliendo el contrato, adicional esta prorrogado por tacita reconduccion
y por hechos expresos positivos de las partes, es mas en la demanda al aportar las
pruebas documentales reconocen gue el contrato esta en vigencia. En el tema de
lo pactado es lo del contrato escrito que pera el mafio 2020 que venia pagando
350.000 mil pesos m/legal como se puede apreciar en la factura de pago a la
inmobiliaria ALEJANDRIA en facturas una de fecha 23 de diciembre de 2020 donde
pago arrendamiento de noviembre 2020 a diciembre 2020 valor de 344.500 mil
pesos por que el sefior arrendatario paga una revision reglamentaria que debe de
pagar el arrendador de 5.500 pesos m/legal y en ese recibo se los deducen y la
otra de fecha 15 de enero de 2021 donde pago el mes de diciembre de 2020 a
enero 18 de 2021 por valor de 341,700 pesos m/legal por qus el sefior arrendatario
paga una revision reglamentaria que debe de pagar el arrendador de 8.300 pesos
m/legal y en ese racibo se los deducen, quedando el sefior ARCILA a la espero |a
devolucién de los 100.000 mil pasos m/legal pagados de més en el mes de febrero

del presente.

Sexto: no le consta, que se pruebe el sefior Arcila manifiesta que no recibid carta
de esta indole, adicional revisando la carta aportada en la demanda el serior
accionante hace referencia al articulo 22 de la ley 820 de 2003 y hace hincapié en
el numeral 3 del oficio y resalta el numeral 1 del articulo 22 de la ley 820 de 2003,
pero se le olvidan de los numerales 7, 8 liberales a,b y d indemnizacion del citado
articulo y la clausula DECIMO CUARTA PREAVISO. del contratd que muto a un contrato
de tracto sucesivo lo cual manifiesta: La administracion, podra dar por terminado el

presente contrato durante cualguiera de sus prorrogas, medlante preaviso dado al
o de la Indemnizaclén que para

arrendatarlo con tres meses de anticipaclén y el pago que pa
el efecto preveala ley.

En lo que respecta a incumplimientos reiterativos no es cierto puesto que el
arrendador esta al momento al dia, tanto en el canon de arrendamiento como del
incremento del mismo y es asi como a partir de mayo ante la silencia del incremento
el. decide seguir consignando el incremento del I.P.C del afio inmediatamente
anterior que fue del 1.61% 350.000 x 1.61%= 5.635 pesos m/leqal, el sefior Arcila
a partir de mayo cancela la suma de 357.000 mil pesos m/legal (se anexan los

respectivos recibos de pago)
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Séptimo: no le consta
=20ptimo. + Que se pruebe el sefior Arcila manifiesta que no recibié carta

de esta indole, adjcj
» adicional reyj
sando la carta
acclonante hace referencia al h aportada en la derﬂandaé efl sefior
y hace enfasis en

el numeral 3 dg| oficio y resalta g numeral

de tr i —————=~UARIA FREAVISO.
res‘;r:ttz 22‘:1?5“;0 lo cual manifiesta: La administracion, podra_dar por terminado e
arrendatario c!:notr:: r:'nnte Cl:ial ulera de sus prorroqas, mediante proaviso dado al
ses de anticipacién y el pago de la indemnizacién que para

el efecto prevea [a ley. y o la indemnizacién que par.

Octavo: No es cierto que el sefior arrendatario deba canones de arrendamiento
puesto que el ultimo pago de este fuel el 24 de julio de 2021, o sea este pago el
canon hasta el 18 de agosto de 2021; por valor de 357.000 mil pesos m/legal. Lo
que debe el sefior Arcila es lo del incremento del I.PC. DE ENERO -ABRIL 2021
1.61%= 5.635 pesos m/legal, Pero que este reconoce un incremento mayor al
I.P.C. aun en pandemia de 7.000 mil pesos, pero que al cruzar sefior juez con la
cuota que paga el arrendador el sefior Arcila en la revisién del gas ahi sale
equilibrada esa deuda con el sefior arrendador.

Noveno: NO es cierto sefior juez, mi prohijadoe no debe desde el mes de marzo
como lo afirma la parte demandante, mi cliente esta a paz y salvo en el canon de
arrendamiento con el sefior ROBERTO, puesto que el canon vigente es el fijado por
la INMOBILIARIA ALEJANDRIA para el afio 2020 que fue de 350.000 mil pesos
m/legal y el incremento es el |.P.C como manda la ley. Lo cual es falaz decir que
debe o esta en mora. Lo que obliga al sefor Arcila es a pagar su arrendamiento
mensual incrementado en el [.P.C para el afio 2021. Que ante la silencia de la
INMOBILIARIA el sefior arrendatario lo incrementa un poco por encima de la ley.
Por tanto, el sefior Arcila no debe esos 200.000 mil pesos al sefior ROBERTO.

Note un detalle sefior Juez. En el auto que inadmite la demanda en comento de
fecha de 10 de junio de 2021 en el cuarto inciso, manifiesta lo siguiente su serioria:
igualmente en el escrito de la demanda y revisado el contrato de arrendamiento
anexo a la misma se constata que existe un contrato de administracién con
“ABOGADOS E INMOBILIARIA ALEJANDRIA" y con aquella fue que se suscribié
el respectivo contrato de arrendamiento, debiéndose allegar el mismo; asi como
indicar al despacho si esta vigente, esto para determinar si existe legitimacion en la

causa por activa del sefior QUINTERO LOPEZ, lo cual prueba la vigencia del
contrato.

El accionante en la subsanacién de la inadmisién de la demanda, aporta el
documento de cesién del contrato a favor del sefior arrendador lo que resalta el
reconocimiento del mismo y que este, esta renovado hasta el 18 de febrero de 2022
o tacita reconduccion del mismo, adicional con una cesién del mismo a favor del

artir del 16 de enero de 2021, o sea que reconocen la tacita

propietario a p
paz y salvo

reconduccion del mismo, adicional que mi prohijada esta totalmente a
con la parte arrendadora sin incumplimiento alguno.
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Erente las protensiones,

¥ cada una de las pretensiones i
' es impetradas
arriba expuestos. i periapere

Primera. Me Opongo a todas
demandante Por los motivos

PRIMERA EXCEPCION DE MERITQ

EXCEPCION DE INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION.

Sie
emalnaactjoé LiCI:‘cTc?iﬁL:;?;i?dado el cumplimiento de una presunta obligacién que
Un fcumplimiontn o e que pretende terminar abruptamente el contrato por
il que no existe, se hara valer la excepcién perentoria de
encia. En es_te caso que nos ocupa, de cobrar un canon que no existe en &l
contra@o escrito vigente Invoco la anterior teniendo en cuenta que existe una
precarlgdad por falta de objeto, toda vez que no existe obligacién vigente o
susceptible de ejecucion por que el sefior Arcila esta al dia con sus obligaciones
contractuales en su totalidad arrendamiento y servicios publicos.

SEGUND CEPCIO
EXCEPCION DE TEMERIDAD Y MALA FE.

De conformidad con el articulo 79 del C.G.P.; para el caso que nos ocupa: Se
presume que ha existido temeridad o mala fe: Porque es manifiesta la carencia de
fundamento legal en las pretensiones de la demanda, en especial en las que hace
referencia al incumplimiento del contrato en especial al incumplimiento de pago de
arrendamiento, ademas a sabiendas de que se alegan hechos contrarics a la

realidad factica.
PRETENSIONES

PRIMERA: DECLARAR PROBADAS LAS EXCEPCIONES DE MERITO AQUI
INCOADAS, como INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION INCUMPLIDA,
TEMERIDAD Y MALA FE. propuesta a favor del Sefior demandado dentro del
presente proceso de restitucion de bien inmueble arrendado promovido por el Sefior

JOSE ROBERTO QUINTEROQ LOPEZ.

SEGUNDA: Como consecuencla de lo anterlor. Que se declare que no existe causal
de terminacion legal por incumplimiento y que operd la prorroga del mismo o tacita

reconduccién hasta el 18 de FEBRERO de 2021,

TERCERA: una vez declarada que no existe causal de terminacion por
incumplimiento y que operé la prérroga del mismo 0 tacita reconduccion hasta el
18 de FEBRERO de 2022, se ordene pagar la respectiva indemnizacion a que tiene

derecho el sefior Arcila acorde a la al articulo 22 de la ley 820 de 2003 numerales
7, 8 liberales a,b y d indemnizacién del citado articulo y la clausula DECIMO CUARTA

PREAVISO del contrato, Lo cual maniflesta: La administracion, podrd dax por terminado
ol prasente confrato durante cuaiquiara 4e 5 yas, mediante preaviso dado a
arrendatario con tres meses de anticlpacion y @l pago de la Indemnizaclén que para
el efecto provea la ley. :

CUARTA: Una vez declarada la indemnizacién se ordene la entrega de
sefior propietario con sus respectivos pagos de servicios publicos a paz y salvo a

favor del sefior QUINTERO LOPEZ,

QUINTA: Que le sean restituldos los 100.000 mil pesos pagados de mas o cobro de
lo no debido del mes de febrero del presente.

| bien al
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SEXTA: que no se condene en cog
en sus obligaciones contractualeg

SEPTIMA: Como consecus
presente proceso,

tas puesto que el sefior arrendador esta al dia

nela de lo anterlor, disponer la terminacién y archivo del

PRUEBAS
DOCUMENTALES:

—_———

1) RECIBOS DE PAGO_DE__ARRENDAMIENTOS DE OCTUBRE,
NOVIEMBRE, DICIEMBRE 2020 PAGADOS A LA INMOBILIARIA,

2) 2 f;ECIBOS DE PAGO DE ARRENDAMIENTOS DE ENERO, FEBRERO,
L (0] |
JOSE ROBERTO.

3) RECIBOS DE_GAS DOMICILIARIO DE_ABRIL, MAYO Y JULIO 2021
DEBIDAMENTE PAGADOS.

4) 4) RECIBOS DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE JULIO 2021
DEBIDAMENTE PAGADOS.

5) RECIBOS DE ENERGIA ELECTRICA DE JULIO 2021 DEBIDAMENTE
PAGADO.

\ 6) CONTRATO DE_ARRENDAMIENTO VIGENTE DESDE EL 18 DE
(7} FEBRERO DE 2016 _CONTRATO DE __TRACTO SUCESIVO

ACTUALMENTE VIGENTE.,
7) AUTO DE INADMISION DEMANDA DE FECHA DE 10 DE JUNIO DE 2021

TESTIMONIALES:

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Articulo 864 del Cédigo de Comaercio, ley 820 de 2003 articulos 20,22. cédigo civil
Articulos 1496,1498,1602, contrato celebrado entre las partes el 18 de febrero de 2016

con la INMOBILIARIA ALEJANDRIA actualmente vigente.

b T e N

Escaneado con CamScanner
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NOTIFICACIONES

Direccion: Carrera 7ma Nro. 12-31 Barrio centro Quimbaya Q.

Correo electrénico: elberto2004@yahoo.es

JOSE ELBERTO RAMIREZ ES

C.C. Nro. 18.466.022 de Quémbaya Quindfo T.P: 277.633 C.S. J
Correo: elbert02004@yahoo.es =

- ——— — o ‘
e cmemdeaslamle == -
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| ABOGADOS & MOBILIARIA
* aLesanDRia BT

Carlos Humberto Hoyos Buitrago
\ NIT. 4422690-8 Régimen simplificado
TEL: 752 3868 Cel: 311 600 7628 - 321 783 3593
e-mail:inmobiliariaalejandria441 s@gmail.com

(" Calle 16 N° 5-07 Of. 201 Flaza Principal - Quimbaya - Quindio |
RECIBO DE PAGO

FRggha: ,,j S Oc’/bé)(_ s 3798
Serior(es): é!« //1 rhng/ /12”-»» [ax.
Direccion: cr % -j}/é” 2€

DESCRIPCION vr. UNIT. Vr. TOTAL

!Zmr/m ) 8 Septiem L 3 o
adl (% octubyve f
/

\ .

a una letra de camblo, segtin Art. 744 del C. de Comercio
Modificada por el Art. 5 Ley 1231 de 2008
~_.____._.-—'_—_

K
T

Jo venta se asimila en todos sus efectos legales | B
Esta factura de TOTAL $ .g S S B

HUMBERTO ARANGO ALZATE NIT. 641 00566

e
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i

{ ABOGADOS E INMOBILIARIA

(4

- ALEJANDRIA

Carlos Humberto Hoyos Buitrago
NIT. 4422690-8 Régimen Simplificado

TEL: 752 3868 Cel: 311 600 7628 - 321 783 3593
e-mail:inmobiliariaalejandriad418@gmail.com

F Calle 16 N° 5-07 Of. 201 Plaza Principal - Quimbaya - Quindio j

Fecha: 1D = O} =200l
Seiior(es): TOEQ ED\\\OWO HIZ(/\(.O

RECIBO DE PAGO

3945

2 2\ 16-26

Direccién:

DESCRIPCION . ..

Vr. UNIT.

vr. TOTAL

2>41.200

hO _beEoNCl0  1a enSrd
Ne, (0hrrQ .,

© do Dic@mbes al

© A0 LNQy0 Aol 2

Esta factura de venta se asimlla en todos sus efectos legales
a una letra de camblo, segtin Art. 744 del C. de Comercio
Modificada porel Art. 5 Ley 1231 de 2008

TOTAL $

HUMBERTO ARANGO ALZATE NIT. 611 00566

41900

18 b Niciembes
A8 b Enecro go

21

N W -t 1 —
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g ABDGADDE E INMDBILIAF!IA ”
“ALEJANDRIA BT
Carlos Humberto Hoyos Buitrago
NIT. 4422690-8 Régimen Simplificado

" TEL: 752 3868 Cel: 311 600 7628 - 321 783 3593
e-mail:inmobiliariaalejandriad418@gmail.com

B _Calle 16 N° 5-07. O, 201 Plaza Principal - Quimbaya - Quindio ]
G
wone: LA TS RECIBO 19
Sefior(es): UOSQ &J)\\WO (&Cj LC’
(Qird 2 n°\6-26

DESCRIPCION =

Yoeo Clo }é@ﬁto
A4Y. SOO
) pescomando e
IRUSICN) MEIcIMNtaiZ iy
== foy NOIST_ S300

VaED a0
B NOVI_MAO 1B
\B  DLUAMBLL,

Jireccién:.

| veunim. Ve TOTAL

Ly

£ VoA Bergudss

—

===s~n AL ZATE NIT, 641 00566

Esla factura de venta se asimila en todos sus efectos legales

a una letra de cambio, segtin Art. 744 del C. de Comercio TOTAL $ ?) QL{ SDO

Modilficada por el Art. 5 Ley 1231 de 2008

e b Noviewmbee
od 18 ol ﬁidcsmbeg 2.020
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DPJRCDP4A  B/0G7/21
10:47:26

CONSULTA GENERAL DE DEPOSITOS

BANCO AGRARIO
ARRENDAMIENTOS

OSCAPINE

Nro.Contr: 5420005754
Fecha Elaborac.: 20210423

———

Numero Titulo 4 5420 0000015122 QUIMBAYA

Oficina Origen 5420 QUIMBAYA
Oficina Pago...: 5420 QUIMBAYA -patos Log-
Nro. Preimpreso: 3220979 PAGO POR CAJ
Fecha de Pago @ 20210521 | EFECTIVO JULIAREM
Cod. Municipio.: 2021-05-21
202103 10:3%:07
12

Afio y Mes-Canon:
zacion Arrendador

1 (1=Vivienda 2=Loca1-0ficina 3=Indemni

4=Indemnizacion Arrendatario)
Tipo Nr.Ident. Apellidos
18460771 ARCILA ZULUAGA
2459480 QUINTERO LOPEZ

Nombres
JOSE GUILLERMO
JOSE ROBERTO

arrendatario: 1

E?) arrendador..: 1
Dir.Inmueble: CARRERA 2 N 16 26

Dir.Arrenddo: FILANDIA
350.000,00

Vv1.Deposito :
20210521 venta: EFE

D DEPOSITO
F NO PIT -NO LINEA PAGADO EN EFECTIVO

CTIVO

Origen Trans:
Fuente Trans:

F12:Cancelar Intro:Terminar

F3:Terminar

£

T _ W
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@ Banco Agrario de Colorsbia
GO VIVIENDA

DEPOSITO DE ARRENDAMIENTOS

Decrelos 1943 de 1956 - 427 do 1996 ¥ 3817 dnm 1982 Loy 56/85 - Decreto 1898 de 1990

No.

D INDEMNIZACION (D)

_——_——

3227980 [49]

MARQUE CCIN A ESTA CASILLA EN CasO ns
QUE EL BENEFICIARIO OE LA INDEMHIZACIO!

PRt — hoocélélﬁgMEHCIAL SEAALARREHDATARIO —
R - TR o - it
{ apECHA EMISION o | MONICIPIO -, . |NUMERO OE GPERACION NUMERD DE TITULO o
S A O R O N R ST - |
3 CODIGO OFICINA | OFICINA RECEPTORA CANON DE ARRENDAMIENTO A0 | MES [causa
o Y . 3
§ DOCUMENTO DE T = _ B | | |
E ARRENDATARIO TO OE ICENTIDAD NUMERO PRIMER APELLICG SEGUHDO APELLIDD NOMBRES
] o NaulLino | +Qce aQnm sQOm. . .
8 2.0cE a.)PasapoRTE s.Onuu:] | = i
g ARRENDADOR 0| P3CUMENTO DE IDENTIDAT _ Nuwero PRIER APELLIDD . HOMBRES %
H BENEFICIARIO |1-Occ. aQNT 5.0 ©aooh =
% 2.0 c.E a.0)PASAPORTE E.ONUIPI | #,1;'::, Yy 5]
g DIRECCION DEL INMUEBLE DIRECCION gnlggnﬁhb%h';p‘ REPRESENTANTE ol %
g L ff é\l‘:z'.;;: N 8 |
2 VALOR EN LETRAS e
2 - \\:@\ et s - o
o7 [E = W O 044
i ¢ - o 7] = 12| v
3 Forma DE RECAUDO: () EFECTVE  sTRA 0.0 (O womapesito § Z
A A . =
é TPoDECTA  (O)AHORROS () CORRIENTE No. DE CTA., =]
[«]
g (O cHeaue PRoPio (T) cHEQUELOCAL § No. CHEQUE, manco[_J[) = |
; .
2" N e
o E ) by
H E _ 5 1
: - d ik
g < = R
Ig -~ . -
g 3 RLA Y SELLO ALTORIZADO BANCO TIMERE O FIAKA Y SELLO DEL CAJERD
i E FURHADEPOS IAHTE e ARhio bE Corhae P o ot oo \
g ’ PARA SU VALIDEZ ESTE COMPROBANTE REQUIERE FIRMA DEL BANCO AGRARIO DE COLOMBIA, PROTECTOR Y SELLO - EL TITULD SOLO SE ENTREGA UNA VEZ SE RECIBA CONFORMIDAD DEL CHEQUE-SMD" R _‘; \" l { '-i
3 NIT:. 800.037.800-8 nhiil
N r
[—

b

U S W

h

Comon & 18 by 0B A 18 o me D & 7.0
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Mintia Concwmldn ¢de Corrmno

YA
CARNEMAZ2 810.28 QUIVEA!

o U MM ERaY.S,
: QUINDID

; 634020338
RA315655866C 0

Hambre/ Nazdn Sochal JOSE GUILLERMO ARCILA ZULUGA

1
g3 =
E§<
252 .
3240 2
23lp 2
250 2
2

= -0
5210 &
sg00 &
H E
e =
= g
£ :
5 K]
= “w

Bay 18/05/2021

Nombre/ Razén Socil: JOSE GUILLERMO ARCILA?ULUGA
Direccian: CARRERA!# 16-26. QUIMBAYA
Relerencia:

Tekfono:1225490154
Ciudad:QUIMBAYA

Deplo:QUINDIO

Fe

Nm/C.CITi18460771
Codigo Poslal:634020335

Cédigo Operalivo;5020000

RE]Rehusado
[NE|No existe
[NS|Na reside
[NR] No reclamada

Nombre/ Razén Sacial: JOSE ROBERTO QUINTERQ

Tel:3217517509

Cddigo Postal:
Cnueid.QUIMBAYA

Depto:QUINDID

.ﬁ,. Peso Flsa:o(grs) 200

nuuclon :VEREDA EL CONGAL- FINCA LAS ACASIA ALCALA -QUIMBAYA

Cadigo
Operativo:50z0000

| OE] Desconocida
|_Joireccitn ermage

il

RA315

i

Wil

6598 66C0

1B

Ccilc2)

Cemado

N1| N2

No contactado

FA
AC)
FM|

Fatecido

Aputado Clausurado
Fuerzss Mayor

000

Fima nombre yio

Dice Contener:
2 Peso Vulumelnco[grs] 0

B Peso Fa:lumdn{grs) ;200
Valor Declarada:sp

3 Valor Flete:ss,800
"4 Costo de manejo;$0

B3 Valor Total;ss gap

[0l

hmll! Eﬁvh":miﬁﬁlﬁﬁﬁﬂamf—l TLtom oo liea el 01300

40052 enerin plic, ﬂhmd

Observaciones de| cliente ;

AR

BBBDRJ\!ISBSQEEGCU
I e bt L

c.c.
Fecha de entrega:
Distribuidor:

c.c.

ler

LT

Tek

sello de quien recibe:

Hora:

ety ———————— |

= -

PO.QUIMBAYA 5020
EJE CAFETERO

/

fe lﬂm& L3 Moy
“ “‘Mmmhnk::gmm "‘memﬁ\:‘ﬁh"‘ E"“‘mss"ﬂm-rhd-au

mmhmhh&:i‘r—mu—n-?!:
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8 Banco Agrario de Colombla

R RRRRRRARRERRNNa8"m,

Y G

EPOSITO DE ARRENDAMIENTOS

Dacrotos 1843 do 1958 « 427 do 1968 y 3617 de 1962 Loy 56/85 - Dacroto 1816 de 1930

B m—

S

R

"Wy

No. .J e 40

MARGUE CON X ESTA CASILLA EN CASO OE
OUE EL BENEFICIARIO DE LA INDEMMIZAGION

i . VIVIENDA 7 © ““J@ LOCAL COMEHCIAL -« (GO INDEMNIZACION D Seaneannenoatanio
( FECHA EMISION MUNICIPIO NUMERO DE OPERACION NUMERO DE TITULO
- ANO;;' |, MES | fDIA,7| "% RS A b7
S I ik
3 CODIGO OFICINA | OFICINA RECEPTORA CANON DE AFIHENDAMIENTO ARO MES [CAUSA
B PRI AGARE: [T & TRk
H [
- g ARRENDATARIG. DOCUMENTO DE IDENTIDAD NUMERO PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO NOMZRES
‘*Elh.' .l_ o INQuILING |-Oce QN 50Tl s o S ey
ol 1) g : . |20OcE arasaroRTE G,ONLNPl I U L’I_J ;] HH
a z * 3 -
a ARRENDADOR 0| POCUMENTC DE IDENTIDAD NUMERD PRIMER APELLIDD el 1 SEGUNDO APELLIDD NOMBRES =
= BENEFICIARID |-OQCCraQONIE 18O Ty i I W iar g ‘?}1 fh - s . ey g
2 2.0 cE. 4. (OPASAPORTE 6. ONU!PI I . 3
g DIRECCION DEL INMUEBLE DIRECCION .lLBRENEADOH’Q,HEPﬁESENTANTE N
z 1= iR D, z
K ' U ¢ Raed 0
2 VALOR EN LETRAS 20N Q
—= $ o o
i o e
g FORMA DE RECAUDO: @ EFEcTivO  $ian AR (O notapEsITO $ z
(2] p A = —t
3 mropecTa  (()AHORROS () CORRIENTE No. DE CTA. S
x aQ
g (O cHeaue PROPIO () CHEQUE LOCAL § No. CHEQUE, eanco_ (] S
& O
z
[ 4
3 e Ty
T eS ,.s:m:c-n.»..v‘-;efc Hﬁﬁﬂ
il 5 g
L lt'[‘a[‘f w Banco-,—,—m-!ﬁ\““‘""uﬁ UpIo, dhv
° G Jv £ OF, QU1MEAYA. .
z - |
3 ! LT
- 3 . 5 P ;
< T
g ‘1' "1 -— o EE— )
g = & S ¥
] g G
= z - Y SELLO AUTORIZADD BANCO TINBRE O FIRMA Y SELL DEL CAJERO
2 | FIRMA DEPOSITANTE % ' B e i siomli) AGRARIO DE COLOMBIA J
5 i s e TECTOR Y SELLO - EL TITULO SOLO SE ENTREGA UNA VEZ SE RECIBA CONFORMIDAD DEL CHEQUE
-SB-FF044 OCTUBRE2019

PARA SU VALIDEZ ESTE COMPROBANTE REGUIERE

NIT:. 800.037.800-8

0

L]

2.02|
a
\[W 2,02

——mgper—
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§ g < >?Q SERVICIDS POSTALES NATIONALES'S!
5 § N Matc Corcesidn de Cotreol!
N
=1
254083 72
€= m ~ " o nn,ot)pem‘mn 3 Fecha Adi x
o w Oy Aasd (ALE
£25008 HEhe e Aprox Enlregh: CUR@@748880C0
= ~ = ~
§gci a2 R Nombres Razén Soclal: JOSE GUILLERMO ARCILA ZULUGA atisal 5% 00
> = Py
3 )2 g S Direccidn:CARRERA 2 # 16-26. QUIMBAYA NITIC.CIT. 118460771 RE|Renusado Ci[ci]  Cemdo o
8 3 . NE|No existe NNz No cortactada
5 EG o o Referencia: Taléfonp;3225490154 Cédigo Pestal:534020336 E No reside E—l Fatecido D 8
3 E % Ciudad:QUIMBAYA Depto:QUINDIO Cédigo Operativo:5020000 % LJQ mum:ggo % :,.-f.d:::smao n
= o —
TggEa Nombre/ Razén Soclal; JOSE ROBERTO QUINTERO |_lDireccisn emada
- T
3 E.%n; Direc:lé:n:VEREDA EL CONGAL FINCA LAS ACACIAS Firma nombre y/o sello de quien recibe: {
E 13
fdtadu Tel:3217517508 Cédigo Postal: Cédigo >0
Ciudad:QUIMBAYA Deplo:QUINDIO Operalivo:5020000 <
g 2 a, c.C. Tel: Hora: m w
[}
oy § g Peso Fisico(qrs):200 Dice Contener: Fecha de entrega: | o
— g 2 { 0 o g Peso Volumétrico(grs]:0 Distribuidor E LLII:.,
%E! oz s | P2gd Peso Facturado(grs):200 ey
T S il E 2 1 Valer Declarado:S0 - GC. 2 5
E Y 2 = | Valor Flete:§5 500 Observaclones del cliente 3 Gestén de anirega: e}
o8=2 5 | Coslo de manejo:S0 b - - E
g 2y & : O
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DIFERIDO ALIVIO CONSUMO GAS JUNIO/20 TASA 0.1430% $1.080 $21
DIFER|DO ALIVIO CONSUMO GAS AGOSTO/20 TASA 0.1430% $406 g1 ¥
DIFERIDO ALIVIO CONSUMO GAS JULIOI20 TASA 0.1430% 808 ity 2§21 L
* DIFERIDO ALIVIO BRILLA Y/O DEMAS SERVICIOS MAYO/20 $9 N
DIFERIDO ALIVIO CONSUMO GAS MAYO/20 TASA 0.1430% §305 87 =
| TQTAL SERVICIO: 5 26.414 $ 866 $72.333

Tarifa opcién tarifaria: Cargo variable: $2.207,18

wpg..-.-.-.-—.—-’.-- s I g
Sy - e L —

" CONSOLIDADD nmL FACTURADD R

Serv:cm publlco $ 27.280
Brilla { Pfag? a _tigrnpo tu
- actura de gas
Otros servicios 0t g:I ,y ol
) jtu tranquilo! B
Valor en Reclamo 50 Escaneaypaga i 3
. lulactura : g
Saldo s ave PRE ] —
TOTALA PAGAR =5 $27.280 | .?\ N
- -
- .
— ]
21/06/2021 ] Geramte., :

)
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T : EMPRESAS |

UBLICAS D

#

FMPRESAD pURBLICAS D2 Aol 5 A ESP

A "L - AANT1A
(e, ! a4 ) NIT h00083023-1 TEL 7
i %) 14} i NIT. ] ORA, 14 #2230, ARMETITA
b v\ i/ Régimon comin / No 8omoa grandon ot COMG TANGIA DE PAGO
AN Enoro 30 do 2014 GHCINA QUMBAL R,y
1 ha de aro 13007172
oy T vl Cra. 14 # 22-30 Armonla Qu|  toe.pago 296903 F A LORIO HINCAPIE
Auemiador LIDA ESPERANZA DLUTE 4 JALOR
oo — . peRIONO  MUNEPIO  CUENTA TP peyt
Cun -3 DEL LLSUM\IMH ! nAs 202108 Quirmbaya 447822 FAGTURA s
O o sorvieln 0100009R001 3000 Ruta VAL AR 10y |LOPEL
s . ’ J SE ROBERTO QUINTER LOPS
Fleha catagtral CRA 2ND, 1820 11 Cuimbaya Aot - JO f;':f)l'iF $ 33.560
“"t‘m‘!\.m,p.up JOSE ROBERTO QUINTERD LOPEZ Munlelpio 2450400 ‘ Tolal PAga facha di mpresibn 130712621 9473 AM
S“'“l‘ul\l'lm CCINIT: Aand
Arendatario CRA2NO, 10:20 1.4 COMNIT, Quirhay 03-Jylr2A% 11 oxpadicitn Ynnelminnto ape fiRe sin (ACAF0%
Ll_ff'_“_‘““t\lw Postal Munielplo Poslal
DATOS BASE DE FACTURACION 1-may-202fasdn Parlodo FA 2021 1o

.-::—" — - . ——
[ACUtBUCTO ¥ AL CANTARILL ADO] ;
Residoncial =~ 2-BAI0 |- MOUTYL L AQUARORIAR

LRIso (o sevicie

Difimalro

Pago con rocargo hasta

11-may-2021, e s e bien

Unidad de factuacion Residoncll Unldnd do facturachsn Comarginl 2
2 Sunponslfin a paelic dol GCartn a partie e Ve dlmiia
Q | CONSUMO MES "
W6 264 ET——— L 15% r——
-{ Loty acial Larivira antaiios Obaervaclon leluin QZ.RQO,HP auaspanslén o corta Coantribinr i boln
e o o
. CONCEPTOS FACTURADOS ACUEDUGTO Y ALGANTARILLADO COSTO UNITARIN PE PRISTACION
1 CRY DTS e fanga m? faonsyme ; ‘ll:-'l
“‘-mnr\mlm;r:ﬂxzﬁﬁ&s&-uu}mclﬂm-ll 11481 10 26 M 848333 /et ﬂﬂ?';.;f ez ntanllasla 3
g i 50,10 1597,
B0 PN AR PIBYCTO TAERRTIEI ST Salo erd1 01003 Cudlis pagadas @Ralas pandionlos g_{::?;r'j" . 1_210,00 1 815.58
Complomentario 14 3 7¢J.210,00 1.815,58
; Sunltuario Mie, /483,33 4.077.16
Coslo de relarencia Catan n";zm'm 1815358
L - . . ” Cnsluqu! relorencia Consuma - a
‘ COMSUMOS ANTERIORES 1.955.00 1 97800 21.945,00 +.840,00 41.936,00 T 4.048.00 s ERI —
VALORESANTIRIORES i
CONCEPTO ACUEDUCTO, VALOR AE@NT’LR[E@D—P— — _— =—
CARGO FIJO AGUEDUCTO 6.483,00 CARGO FlJO ALCANTARILE%: EPTO 4.077.00
CARGO VARIABLE {CONSUMO) ACUEDUCTO 2.420,00 CARGOQ VARIABLE ALCANTARILLADO 3.631,00
SALDO ANTERIOR ACUEDUCTO 8.923,00 SALDO ANTERIOR ALCANTARILLADO 7.686,00
spesIpio AcUEDUCTO -450,00 SUBSIDIO ALCANTARILLADO 436,00
RECARGO ACUEDUCTO 152,00 RECARGQ ALCANTARILLADO 131,00
SALDO PENDIENTE ACUEDUCTC EMERGENCIA COVID-19 501,00 SALDO PENDIENTE ALCANTARILLADO EMERGENCIA COVID-19 442,00
S —
e e — - ]
i__OFTlSEBW\CIg:-'ES | SENOR USUARIO, A LA FECHA USTED TIENE UN SALDO PENDIENTE DE PAGO POR LOS MESES DE -
EMERGENGIA COVID 19, ESTE SALDO SE FINANCIARA AS| POR REGLAMENTACION DEL GOBIERNOD NACIONAL, S| USTED v -
DESEA PAGO TOTAL, EN LA OFICINA SE LE RESOLVERA. . \ .‘.- \\
ESTRATO SALDO PENDIENTE $ PLAZO % INTERES FECHA INICIO | FECHA FINALIZACION 1 A%
2 $ 24.484 36 0.0 % 0CT-2020 | SEP-2023 .
[ASEO ______ _ - TELEFONO Y DIRECCION: -
DATOS DE LIQUIDACION PERIODO CONCEPTO FACTURADND( Y VALOR §
Tipo Productor Estrato % Subs. Aporle Fecha Inicial
Unidades Ocupadas Desocupadas Volumen ];;ggﬂf‘_'::‘f‘lp,“rl
Residenciales Fracuencia
. Densidad Barrltlo Fecha Final
Resldgr?cialcs % Participac. Mescs Deuda
TARIFA DEL SERVIGIO DE ASEO (MES/UNIDAD) (ToneladasBibioctadas)
olias RESIDENCIALES NO RESIDENCIALES £algyla o Perlodo Actual
Faciurados Tarifa Und.  Tarifa Und Tarila Und. Tarifa Und, 1}
Ocupada  Deosocupada Qcupnda Desocupada | .
L. - Histérico TDI
Para los arnmlos o
Inn unidades por vidumen 1
Hislorico de 1 2 3 4 5 6 Mes
e Mes 0
Encluracion 2 Total Aseo

" Imp. Eqiiones Algarez Nil 4 565 261-5 Tal 320 0686314
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Empresa de Energld del Quindlo EDEQ S.A. E.S.P
NI1-500.052.640-9

Somos ay!

Hleneclotes do sorviclos publicos

domiclliailos

y telividaces complemenlatias segdn RES.

DIAN - 0547 de enelo 26/2002 « grandes conlibuyantes

L0409,

b trantag
o 1012020
PILLLIaNTY
tAtmania,

[ Ohlingn
w Finn anqiin

Jos, 1
}n!n L]

k,

(1]

/

ng_m,‘. | l _%_J

RES, DIAN 8061 de Diclembre 10/2020
AGENTES RETENEDORES DE IVA

I ha, X | A

ADCY SIS LSLANCS "ENOENCEES
T L L I D Seoumo Se Sosstmecy

o-
3
2]
Q

LI

! ‘ ! ELU LR B B 1 o b

Tolal $

e

35,224
ol
Operador de red EDEQ S.A.ES.P F |

LCurreru 13 No. 14 - 17 Armenla (Q) Tel: 7413100

Papeleria Libro Azul NIT 41.924,485-3

\Valor Total
- = y - .
Calculo Consumos/Histarico Consumos
Yoo aob 0o

Too Pan b o 4ot

)

74

L ohpaning o, | ity Tl

Diferid Decreio MME 517-2020
D e Vo el Saldn

Mo [
P ___J
~
Alumbrado Publico
HLAL A 3 P4l | LR Miglor et | 5,446
- LR R O WIS O ¢ Y T A 0
[l k. NN E O ] bl Al 0
D i Al Y
AUt b NG il
Slonaon CLT a5 0 Lo 2 Lad
Valor Total $5.446
N

Halor Anlenca dus 1 ks 2 Saldos

Tarjeta EDEQ Grupo EPM

=l

Vet 1h Livefi et

: Tasersle il e ) 1he
<
Infermacidn Seivicio de Aseo
. Fatgitar 1 TSl 2 Lo teselies’ Hliskonen Rucedzccion

HL A L IR LAl s | Mas Iwrindo funeladas
Seip” oninlui e 4 ek i s 1 012
i' Feana vl : .”,’”': 2 in M3 2 0412
Al let L Th Afes E ThlsA Mg 3 0 IO'MH
17 fren et A e Idas A4 10449
F olevaleco i £pr w1 it 1N a3 5 049

[AKA i [REAY) [(RERE]

N e —
— I . Eile )
Otros Productos wywan  Mes| s Saidy Informacién Adicion.
yn sl NIRRT ERIRL] i u 2 ol | Fe Dl Payu I].‘n"‘d:“_\ 1201
el 1 HE frr 4254 ) V_'"l' ¥ 'r'n Pag:' 'Fi‘g;:'ﬂ'!

s Fik s f n o1 iud It I’q‘f‘: .r‘:r.llgq;. 9.4
n R K2 U1 1 F gl s Mot nJegs 0
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f;.! Forasknw JONGE VAN OMIZALER BALAZAR

GEACHTE GEHERAL(s]

$17,175
CREG015-2018 (Mes 2)

| valor Total
(CREG015-2018 (Mes 1)
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':.i,,,_ E I T 1% [N Fllj(;
L", Lol i B |l Fiu
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Vi ¢ o ek § by i t I IS i
_J
—
/.—-—‘_'—7 = " B
cgeGm5-201B-Retroactwow-m:u Componentes Costo unitario
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++CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA

TIEMPO DE DURACION: DOCE (12) MESES

NDADOR: INMOBILIARIAS A ALEJANDRIA

NDATARIO: . JOSE GUILLERMO ARCILA .

ZULUAGA
l;)!;gmmamw ‘ROBERTO QUINTERO
OMINACION: APTO

MATRiCULA INMOBILIARIA: ' 000000000000000
FECHA DE INICIACION: 18 DE FEBRERO DEL 2016
FECHA DE TERMINACION: 18 DE FEBRERO DE 2017
CANON DE ARRENDAMIENTO: $300,000.

BONO DEPOSITADO DE $100.000.

Entre, ABOGADOS E INMOBILIARIAS ALEJANDRIA, oficina e inmobiliaria
legalmente constituida; inscrita en la camara de comercio de Armenia bajo el
Numero de identificacion Nit. 00000004422690-8, representada legalmente por
el Dr. CARLOS HUMBERTO HOYOS BUITRAGO, quien-es mayor de edad,
vecino de Quimbaya, e identificado con la cedula de Ciudadania No. 4.422.690
expedida en Filandia, quien para efectos de este contrato se denominarad EL
ARRENDADOR, quien funge como la Oficina Administradora del inmueble casa
de habitacién ubicada en la carrera 22, No, 16-26 de QUIMBAYA, cuya nuda
propiedad pertenece al sefior ROBERTO QUINTERO, Propietario gque
previamente a este contrato, entregd por medio de otro documento, la
administracién a la Inmobiliaria Alejandria ubicada en la calle 16 No. 5-07 OFIC
201 del municipio de Quimbaya, quien sera la encargada de hacer los £
arrendamientos pertinentes del bien inmueble en mencién. Y por otra parte =
JOSE GUILLERMO ARCILA ZULUAGA Mayor de edad, identificado con la ¥
cédula de ciudadania. No 18.460.771 de QUIMBAYA, con domicilio en el §"f:, 5
municipio de Quimbaya Quindio en la calle 15 No. 6-44 apto 308 -----m-mmmmmemaeee it -
- -y a esta direccion, quien para efectos de este s T &
contrato se denominard EL ARRENDATARIO. Hemos convenido libre y &5 LI =
voluntariamente celebrar el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO de la & ..:7 =
precitada casa, del Municipio de QUIMBAYA , el cual se regira por lasQ ::
CLAUSULAS - PRIMERA - OBJETO: EL ARRENDADOR da en F

siguientes T P! :
arrendamiento una casa de habitacion consistente.de 2 alcobas, dos bafios, sala

|
|
comedor y cocina.- SEGUNDA -OBJETO DEL. ARRENDAMIENTO-
INMOBILIARIO. La casa Arrendada, se -entrega en tenencia al
ARRENDATARIO para que s€a utilizado PARA LA VIVIENDA Del arrendatario,
TERCERA - DURACION: El término de duracién del contrato sera 12 meses a f
partir del dia 18 de febrero de 2016 hasta el 18 de febrero del 2017. CUARTA-
CANON DE ARRENDAMIENTO: El valor del presente contrato sera de
TRESCIENTOS MIL PESOS M/CTE {$300.000.00) MENSUALES por cada aro

de vigencia y, el ARRENDATARIO se obliga a pagar con pericdicidad - _ ,f )
MENSUAL, el precio pactado, pagaderos en la oficina de la. INMOBILIARIA :
ALEJANDRIA ubicada en la calle 16 No. 5-07 de propiedad del ARRENDADOR. 0.
El canon de Arrendamiento serd aumentado en_20.000.00 pesos, cada afo, b
sucesivamente hasta su - culminacion - O . prorrogas,

[

:ﬁg&ﬂ‘?.@; todo caso el arrendamiento del presente:inmueble se hace :
Tpo clerto y las partes declaran que no entienden hacer diferencia en el ) ‘

g“hgiun?‘lﬁfmiabida real resulte menor o mayor que la cabida que rezaenel - 1
e o e NRLICACTONES NR  ARRRNNDANNR  Ran ., ahlicanrinnes : -
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Reprosentante Legn/
Nit, Nomero 0004422690 8

C?S‘liﬂm- QUINTA OBLIGACIONES DE ARRENDADOR. Son obligncisites
Propias del ARRENDADOR ) Entregar el inmueble arrendado al inicic el

contrato. b) Garantizar la utilizacion del predio de parte del ARRENDATAFTO,
Sin perturbaciones, ni

aprovechamiento el predio inlelrrup;: o o) Mantcncrr i cszt;ﬂ (;:’l "dc

‘¢dio, salvo fuerza mayor o caso fortuito. SEXTA -
OBMGACIPNES DEL ARRENDATARIO. Sus obligaciones propins el
arrendatario a) Gozar y usar el bien Unicamente para cl objeto del contra: 1 b)
Velar por la conservacion del inmueble, para lo cual el ARRENDATARIO
cuidard que no se usurpe ninguna parle del terreno arrendado, y era
responsable de sy omisién, al no avisar al ARRENDADOR de dichos hecho .. )
EL PROPIETmD se obliga a cubrir las expensas que resulten necesarias 1ra
la conservacién predial, asi como todas las erogaciones que por impue :los
reciba el inmueble,

h) EL ARRENDATARIO se obliga a restituir el inmueble arrendado al tér:

lno
¢ vencimiento del presente contrato. i) No cambiar la destinacién o ¢l i1s0
acdrdado en el presente contrato. J) Realizar las mejoras locativas que recp ¢ra

el bien inmueble arrendado. K)

! Preparar y realizar todas las activid.ides
tendientes para el

uso de cultivo del bien inmueble arrendado. 1} No o .«Ira
realizar mejoras necesarias salvo estipulacién expresa y por escrito el
ARRENDADOR, En todo caso cuando el ARRENDATARIO incumpla lo anire ‘ior,
las reparaciones necesarias seran de propicdad del PROPIETARIO sin niredn
precio o indemnizacion a favor del ARRENDATARIO. m) Restiluir y entrep.ar el
inmueble objeto del presente contrato en igunles condiciones a las de 1 ibo
inicial. SEXTA B. DESTINACION. El Arrendalario, durantc su vige icia
destinard el inmueble Unica y exclusivamente para su vivienda y la - su

familia. En ningin caso el arrendatario podra subarrendar o ceder o en L 1o o

Lih¥ :‘
en parte este arrendamiento so pena de la que la Administradora pucda da nor - 1> 7
terminado validamente el contrato en forma inmediala, sin luge. a w5, i
indemnizacion alguna a favor del arrendatario y podra exigir la devolucion del ing_ T
inmueble sin necesidad de ningin tipo de requerimiento previo por paric ¢ la ¥ '3 ¢
Administradora arrendadora. lgualmente, el arrendatario se abstendr de Pt =
guardar o permitir que dentro del inmueble se guarden semovientes o anii-nles ek
domeésticos y/o elementos inflamables, toxicos, insalubres, explosivos o da ysos Rl I
" para la conservacion, higiene, seguridad y estética del inmueble yengeneride . 7 E
sus ocupantes permanentes o transitorios. PARAGRAFO. La administra-lora b oy
declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion del INMUERLE 5

los fines contemplados en el Literal B, del Paragrafo del Articulo 34 de la .- - 30
de 1986, y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar el inmuebhle yara
el ocultamiento de personas, depdsito de armas o e

; . xplosivos y dinero de grupos
terroristas. No destinara el inmueble para la elaboracién, almacenamierto o

venta de sustancias alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocuina
metacualona y similares. El arrendatario faculta al Arrendador para quc;
directamente o a través de sus funcionarios debidamente autorizados por
escrito, visiten el inmueble para verificar el cumplimiento de las obligacinnes
del arrendatario. . .
SEPTIMA - TERMINACION, RESTITUCION POR VENTA DEL INMUEBLE: En
caso de ser vendido el inmueble objeto de este contrato por parte ce la
propietaria, las partes acuerdan que

el contrato ser&4 dado por terminaclo y 0.
deber4 restituir a la administradora el bien arrendado a la terminacion dc este
contrato. PARAGRAFO. RESTITUCION. Vencido el periodo inicial o la uitima

prorroga, el arrendatario restituird el INMUEBLE a la administradora en lag
mismas buenas condiciones en que lo recibié¢ de manos de la administrarlora,
salvo el deterioro normal causado por el uso legitimo; entregara a la
administmdom los eiemplares orieinales de las facturas de cobro nor concento
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Representante Legal
Nit. Namero 0004422699 g

AT EE ALY

de servicios publicos del inmueble corres

presente contrato serd el 18° DE FEBRERO

terminado de forma bilateral, salvo cuando existan intereses de terceros en
riesgo, tratese de entidades financieras que hayan otorgado recursos para el

desarrollo de proyectos productivos en el bien en alquiler, sea cualquier otro de

conocimicnto de ambo contratantes. El contrato podra darse por terminado de

manera unilateral por cualguicra de los contratantes cuando se haya verificado
grave mcumplimiento de las oblLgaciones ce Ja otra parte y este incumplimiento
haya sido corroborado objetivamente por_la otra parte,—debiendo ademas.
offecerse requerimiento de auteridad judicial o administrativa para la"entrega
del inmueble. En  todos estos casos, el contratante incumplido respondera
frente a los terceros afectados con su patnmonio por los perjuicios ocasionados

terceros perjudicados. :
como Clausula Penal por incumplimiento tetal o parcial del presente acuerdo, la

suma equivalente a DOS CAKONES de arrendamiento, los cuales habra de
pagar cl contratante i f_iﬁiﬁs_g_gop:-z_ap(_zncren un término no superior a
cinco dias luego de notificaco del mcux;:pl-:.:qn:o. Para estos efectos no sera
necesario ni declaratoria judicial, ni wamite alguro, bastando la sola
notificacion informal; esto sin perjuicio de exigr las indemnizaciones y/o el
cumplimiento total del presente contrato. DECIMA- PRORROGA: El presente
contrato se entenderd automaticamente prorrogado, si antes de sesenta
dias a su vencimiento las partes no manifiestan por escrito su intencion de

caso en el cual serd ext

. . pondient 31t
vendamicnito deotlements. conoape T asientes 8 og itmos tres mesea de
: iento de!

ARRENDATARIO debera restitui ARRE G a en la cual el
contrato, retirando adicionalmt::;eatodos lcﬂ;n :g?zf e‘; bien o‘bjetg del presente
para su aprovechamiento y no hicieren parte EI1 # ls)ie :: ique hubiere dispuesto
SERVICIOS PUBLICOS.- El Arrendatario pagara_o D mucble. (OCESYAY-
servicios publicos del i i iy Lol T S

P el inmueble. Si el arrendatario no paga los servicios piiblicos
a su cargo, la Administradora podrda hacerlo para evitar que los servicios
pubhcos' sean suspendidos. El incumplimiento del Arrendatario en el pago de
los servicios publicos se tendra como incumplimiento del contrato y el
arrendatario debera cancelar de manera incondicional e irrevocable a la
Administradora las sumas de dinero que por este concepto haya tenido que
pagar la administradora, pago que debera hacerse de manera inmediata por el
arrendatario con la presentacién de las facturas correspondientes por parte de
la administradora. TERMINACION ANTICIPADA. E! contrato podra darse por

=ncidc en los términos y condiciones

i
r

y, en caso que la declaratona de incumplimicnto no tuviere fundamento .~~~ éf’
suficiente, responderd el contratante gue haya solcitado su decreto frente a los o o‘D
NOVENA - CLAUSULA PENAL: Las partes acuerdan fijar "
b &
e ofs

AC

terminarlo; = 4
éstpuladas en el mismo. DECIMA PRIMERA - ESTADO DEL INMUEBLE £~ gt
INVENTARIOS. EL ARRENDATARIO recibe ¢l inmueble objeto del presente . "¢ U
contrato en buen estado. Los inventarios de bienes y mobiliario de que constael & ’, -
predio y sus edificaciones s¢ anexan a este conmato y hacen parte integral de é1 &' -
y sobre ellos, se obliga el ARRENDATARIO 2 efectuar resttucion completa al <. ... s
momento de terminacion cel vinculo. DECIMA SEGURDA ‘- MERITO .‘f = -
EJECUTIVO: El Arrendatario declara de manera expresa gue reconoce y acepta & ¢
h:‘ -

que este contrato presta merito ejecutivo para exigir al arrendatario a favor de la
Administradora ABOGADOS E INMOBILIARIA ALEZJANDRIA, el pago de los
canones de arrendamiento causados ¥ pagados por el Arrendatzario; las multas y
sanciones que se causen par incumplimiento del arrendatario de cualquiera de
]as oblisacicnes a su cargo e virmud de la ley o de este contrato; las sumas
causadas ¥ no pagadas por el Arrendarario por concepto de ':servicios publicos
de] inmueble ¥/0 cualquier otra suma dinero que por cualquier concepto deba
4 1

o - arzr3 12 sn'z 2f0rmseidim ane anla

A demetms wam— la 12l Rz
e —

e
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Representonto Lognt
Nit. Nimaoro 0004422000 0

podrd scr desvirtuada por ¢l Arrendatario con Ia presentaclton de 1o reapeetivos
recibos de pngo. PARAGRAFO, Lns partes acuerdan (que cualquier copia '
autenticada ante cI'ann_rin de esle contrato tendra el mismo valor que el {
. original parmn cfectos judicinles y nxlrnjusl:ciulcs.- DECIMA TERCERA, COSTOS.
ﬁ) Cualquicr costo que se cause con ocasion de la celehracion o prorroga de este
Q‘\ anntmlu, incluyendo el impuesto de timbre, serd asumido en su integridael norT
el Arrendatario. DECIMA CUARTA. PREAVISO. La Administradora, pndra dar
por terminado el presenle coniralo durante cualquiera de sus prorrogas,
mediante preaviso dado al Arrendatario con tres meses de anticipacion y el pago
de la indemnizacion que para el efecto pfevé [a ey, Igualmente, el Arrendatario
ra dar por {erminado este contrato durante el terminn y inicial o &) de 2us
prorrogas previo aviso por escrito al arrendador, con no menos de tres cdnones
de arrendamicento vigente a la fecha ¢n que sea intencién terminar este contrato.

Cumplidas estas condiciones la Administradora estara obligada a recibir el

inmueble. DECIMA QUINTA. AUTORIZACION. EI arrendatario autoriza 1

expresamente ¢ irrevocablementie a la Administradora y/o cesionario de esre

contrato a consultar informacién del arrendatario que obre en las bhases de

datos de informacion del comportamienio financiero y crediticio o centrales de

riesgo que cxistan en el pais, asi como reportar a dichas bases de datos

cualquier incumplimiento del Arrendatario de este contrato. DECIMA SEXTA.

ABANDONO. El arrendatario autoriza de manera expresa e irrevocable a la

administradora para ingresar al inmueble y recuperar su tenencia, con el solo

requisito de la presencia de dos testigos, en procura de evitar el deterioro o

desmantelamiento del inmueble, en el evento que por cualquier causa o

circunstancia del inmuecble permanezca abandonade o deshabitado por el

término de dos meses o méas y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la

integridad fisica del bien o la seguridad del vecindario. COARRENDATARIO.

Para garantizar a la Administradora el cumplimiento de las obligaciones a cargo

del arrendatario, el arrendatano tiene como Coarrendatario al sefor

ooooooooocooxxx, de nacionalidad colombiana, identificada con la cédula de

ciudadania No.xoopoooooox de Armenia, quien para los presentes efectos de este

contrato obra en nombre propio, quien declara que se obliga de manera

solidaria con el arrendatario y frente a la administradora durante el termino de

duracién de este contrato y hasta que el inmueble sea devuelto

Administradora a su entera satisfaccian.

MODIFICACIONES: No seran validas adiciones, modificaciones o alteraciones
/@ al presente contrato, a su alcance y efectos, siempre que dichas adiciones u otro

sf, no_contaran por escrito debidamente suscrito por ambas partes, el cual

habra de anexarse al presente original. ¥ ) D

Para constancia sf: firma por lns partes en la ciudad de Quimbaya, al primer
dia del mes de agdstonde 2015.
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JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL
QUIMBAYA QUINDIO

PROCESO RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO
DEMANDANTE JOSE ROBERTO QUINTERO LOPEZ
DEMANDADO JOSE GUILLERMO ARCILA ZULUAGA
PROVIDENCIA INADMITE DEMANDA
RADICADO 63-594-4089-002-2021-00136-00 P

Diez (10) de junio de dos mil veintiuno (2021) V

Se encuentra a Despacho la demanda de la referencia, para promover proceso de
RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADQ, instaurado por JOSE ROBERTO QUINTERO
LOPEZ, por medio de apoderada judicial, en contra de JOSE GUILLERMO ARCILA ZULUAGA.

Revisada en su integridad la demanda de la referencia, este Despacho observa que el abogado
HERBERTO VIGOYA SARMIENTO, actila como apoderado judicial de JOSE ROBERTO QUINTERO

LOPEZ sin la presentacion personal o reconocimiento ante Notario, para esta clase de
documentos.

En ese sentido, no se puede tener en cuenta el anexo determinado como “poder”, toda vez,
que el mismo carece de presentacién personal o autenticacion ante notario, pues lo
contemplado en el Articulo 5 del Decreto 806 de 2020, solo se aplica a los poderes otorgados
por medio de mensaje de datos, circunstancia que no se allego con la demanda, pues el
mandate se dio por medio de documento privado, sin presentacion personal o reconocimiento
ante Notario, necesarios cuando el poder se otorga por medios distintos al mensaje de datos.

Igualmente, en el escrito de la demanda y revisado el contrato de.arrendamiento anexo a la

o

misma se constata que existe un Contrato de Administracion con “ABOGADOS E ¥

INMOBILIARIAS ALEJANDRIA™; y con aquella es que se suscribié el respectivo contrato de.
arrendamiento, debiéndose allegar el misifio; asi como indicar al Despacho S esta vigente; esto
para determinar si existe legitimacién en la causa por activa del senor QUINTERO LOPEZ,

Visto lo anterior, no se reconocera personeria juridica para actuar al abogado HERBERTO

VIGOYA SARMIENTO, y se inadmitira fa demanda con el fin que se subsane lo mencionado
lineas.

Por lo expuesto, el JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE QUIMBAYA, QUINDIO,
RESUELVE:

Primero: INADMITIR la solicitud de Restitucién presentada por JOSE ROBERTO QUINTERO
LOPEZ, por medio de apoderado judicial, en contra de JOSE GUILLERMO ARCILA ZULUAGA.

Segundo: Conceder el termino de cinco (5) dias para sanear las falencias anunciadas, con la
advertencia de que si no se hace en el término otorgado, se procederd a su rechazo’.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

! Articulo 90 de! C.G.P.
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Quimbaya Q; Junlo 16 de 2021

SENOR:
ROBERTO QUINTERO
PROPIETARIO

La Ciudad

La empresa ABOGADOS £ INMOBILIARIAS ALEJANDRIA NIT 4422690-8
junto con su representante legal, el sefior CARLOS HUMBERTO HOYOS,
informa al sefior Roberto Quintero que se le cede el contrato de
arrendamiento del arrendatario GUILLERMO ARCILA ZULUAGA con cédula

de ciudadania No. 18.460.771 de Quimbaya Q, del inmueble CALLE 16 KR2
—16-24,contrato suscrito el 18 de febrerode 2016.

Para constancia se firma en la ciudad de Quimbaya con la fecha de 16 de
Enero de 2021.

EDIFICIO CARAMANTA
Oficina 117 Quimbayg
Tel:7523868/31160076728
Inmobiliariealejandrie? 18@gmail com
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