Sentencia Civil.
Radicado N° 2020-00077

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
Salento Quindio, quince de febrero del afic dos mil veinticuatro.

Procede el Despacho a pronunciarse sobre el recurso de Reposicion
interpuesto por la parte actora contra el auto proferido e! 12 de octubre del 2023, por
medio del cual se decretd la ilegalidad del auto por medio del cual se nombré el
Curador Ad-Litem y la actuacién posterior que se derivaba de dicha decision,
igualmente sobre la procedencia de proferir sentencia de fondo que en derecho
corresponda dentro del presente proceso ESPECIAL DE SANEAMIENTO DE LA
FALSA TRADICION, cuyo tramite establece la ley 1561 del 2012, promovido por
MIRYAM RAMIREZ MEJIA, JULIETA RAMIREZ MEJIA, contra MANUEL RAMIREZ
DUQUE Y OCTAVIO RAMIREZ ARBELAEZ, y personas indeterminadas que puedan
tener un derecho real en el predio objeto del proceso, que corresponde:

.- UN PREDIO RURAL denominado EL EDEN, ubicado en la vereda
Llano Grande, en jurisdiccion del Municipio de Salento Quindio, con una extension
superficiaria aproximada de dieciocho hectareas, identificado con la ficha catastral N°
0000000000070032000000000 y con la matricula inmobiliaria No. 280-36662 de la
oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Armenia y alinderado asi:###De un
mojén de piedra en la cuchilla, lindero con propiedad de Bernardo Echeverri, linea
recta lindado con propiedad de José Jesus Arias, hasta la quebrada, esta abajo,
lindando con el mismo, hasta un alambrado, se sigue por este alambrado hasta llegar
a otra quebrada lindero con los Arboleda; esta arriba lindado con los citados Arboleda,
hasta ponerse frente a un alambrado, lindero antes con Niacianceno Patifio, hoy
Mariano Arbelaez; de dicho frente al citado alambrado, se sigue luego por este
alambrado lindando con el mismo hasta otro mojon al pie de este alambrado y donde
forma esquina con otro alambrado; se sigue por este Gitimo alambrado, hasta ponerse
en frente a un surco de cafia, se sigue en linea recta, lindando con el mismo, hasta la
quebrada; esta arriba lindando con el mismo hasta ponerse en direccion de un
alambrado, de aqui, al alambrado y por este alambrado, lindando con Leocadio
Bermudez, al punto de partida ### y destinado a la explotacion agricola

Cuyos linderos, colindantes y medidas hoy actualizadas ante el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, Segun CERTIFICADO PLANO PREDIAL CATASTRAL,

figura como datos del predio: numero predial vigente



636900000000000070032000000000,
63690000000070032000, area del terreno 14 hectareas 2710 metros cuadrados:

numero

de

predial

anterior

COORDENADAS LINDEROS TERRENO

NODO NORTE ESTE DE A Dist. M
A 1001609.58 | 829610.53 A B 50.64
B 10015659.87 | 829608.76 B C 144 .52
C 1001434.46 | 829552.70 C D 116.48
D 1001334.94 | 829493.19 D E 578.99
E 1001511.14 | 828965.11 E F 39.98
F 1001551.09 | 828963.50 F G 333.65
G 1001733.34 | 829239.69 G A 413.30

Y en CERTIFICADO CATASTRAL ESPECIAL NUMERO 8535-258059-
63212-0 de fecha 16 de octubre del 2020, son: Area 14 hectareas 2710 M2 y
PREDIOS COLINDANTES: NORTE 63-690-00-00-00-00-0007-0030-0-00-00-0000
JOHANA CECILIA EMMA STREUBEL BERGENTHAL/ DAVID ENOCH BRRIOS
ANDERSON. 63-690-00-00-00-00-0007-0031-0-00-00-0000 MARTHA RAMIREZ
MEJIA/ MYRIAM RAMIREZ MEJIA/ JULIETA RAMIREZ MEJIA; AL ORIENTE
QUEBRADA AGUA DULCE; AL SUR 63-690-00-00-00-00-0007-0056-0-00-00-0000
SANDRA PATRICIA MARQUEZ NEIRA; AL OCCIDENTE 63-690-00-00-00-00-0007-
0055-0-00-00-0000 JULIANA OCAMPQO ALVAREZ. “Area de terreno de éste predio

modificada en el proceso de la actualizacién de la formacién catastral realizada en la

zona rural del municipio de Salento para a vigencia fiscal afio 2013.”
CON RELACION AL RECURSO DE RESPOSICION.

Se tiene que el Despacho al estudiar la actuacién, y teniendo en cuenta
decision proferida por el Superior Funcional dentro de tramite de Accién Constitucional,
donde al presentarse un mal procedimiento del Despacho en el registro de la
informacion del proceso en el Registro Unico de Personas Emplazadas del Consejo
Superior de la Judicatura, se declaré la nulidad de todo lo actuado, situacién irreguiar
que igualmente se presentd dentro del presente proceso, por lo cual a fin de evitar
dilaciones injustificadas el Despacho dejé sin validez dicha actuacion; decision que no
comparte la parte actora estimando que a pesar de una actuacion ser irregular, una
vez en firme, el juez no puede modificarlas oficiosamente sino a peticion de parte

dentro del término de ejecutoria, por lo que solicita se revoque dicha decision.




Estudiada la situacion, considera el Despacho que en parte le asiste la
razén al impugnante, pues dentro de las reglas de la declaratoria de ilegalidad o
nulidad de actuaciones judiciales se sefiala que previo a ello se debe evaluar si el acto
procesal cumplié su finalidad y no haberse violado el derecho de defensa, a pesar de
la ocurrencia de la irregularidad, que en este caso esa convocatoria de las personas
que pudieran tener algun interés o derecho sobre el predio objeto del proceso, en
especial a los colindantes, igualmente se realizé con la fijacion de la valla en la entrada
principal del predio, sin presentarse persona alguna a la diligencia de inspeccion
judicial realizada, igualmente sin recibirse manifestacién de persona alguna sobre la
oposicion a las pretensiones de saneamiento de la Falsa Tradicion que le figura al
bien, lo que interpreta el Despacho que la finalidad de la publicidad del proceso
efectivamente se cumplié dentro de estas diligencias, implicando la procedencia de

darle validez a lo actuado, por ello se revocara dicho auto.

PROCEDENCIA DE DICTAR SENTENCIA.

Dado que el proceso versa sobre el Saneamiento de la Falsa Tradicion,
dentro del cual no se ha preseniado controversia alguna, los colindantes a pesar de
estar fijada la valla en la entrada principal del predio, visible a los moradores de la
region, y al momento de la inspeccion judicial se pudo determinar la plena
correspondencia del inmueble con el relacionado en la demanda, que frente a sus
linderos no media debate, contradiccion o alteracién, sumado a ello que en el dictamen
pericial se sefiala la claridad y correspondencia de sus linderos y colindantes,
igualmente la concordancia de lo hallado en el terreno con la informacién de las
coordenadas contenidas en el certificado predial catastral y la informacion del sistema
de informacién geografica del Instituto Geografico Agustin Codazzi, concluye el
Despacho gue no se hace necesario el agotar el traslado del informe pericial, y
agotadas las etapas procesales, el no se evidenciarse causales de nulidad que puedan
invalidar lo actuado y deban decretarse, lo procedente es dictar sentencia, que es en el

siguiente sentido:

PRETENSIONES

Se declare SANEADA la FALSA TRADICION que le figura el inmueble de
propiedad de las sefioras MIRYAM RAMIREZ MEJIA, identificada con la c.c.
24.601.849, de estado civil soltera, JULIETA RAMIREZ MEJIA, identificada con la c.c.
24.602.165, de estado civil casada con JOSE MIGUEL BOADA HIGUERA identificado



con la c.c. 19.227.088, bien con folio de matricula inmobiliaria 280-3662, denominado
EL EDEN ubicado en la vereda Llano Grande del municipio de Salento Quindio.

Como consecuencia de esa declaracion se ordene la inscripcion de fallo

en el respectivo folio de matricula inmobiliaria.
HECHOS

Los contenidos en la demanda y que sirven de fundamento a las
pretensiones antes referenciadas, son los siguientes:

Que los sefiores MANUEL RAMIREZ DUQUE y OCTAVIO RAMIREZ
ARBELAEZ, adquirieron el inmueble EL EDEN, en proporcion del 5/8 y 3/8
respectivamente, dentro del juicio sucesorio de JULIA ROSA ARBELAEZ DE RAMIREZ
(Anotacion N° 3 del folio de matricula inmobiliaria), bien que el sefior OCTAVIO
RAMIREZ ARBELAEZ transfirié a titulo de venta el 100% del bien al sefior MANUEL
RAMIREZ DUQUE (Anotacion N° 4 del folio de matricula inmobiliaria), generando la
anotacion de la Falsa Tradicion. Bien que en juicio de sucesion del sefior MANUEL
RAMIREZ DUQUE adelantado en el Juzgado Tercero Civil del Circuito de Armenia, le
fue adjudicado al sefior OCTAVIO RAMIREZ ARBELAEZ mediante sentencia del 28 de
mayo de 1984,

El sefior OCTAVIO RAMIREZ ARBELAEZ transfirié el bien a titulo de
venta a los sefiores JAVIER RAMIREZ MEJIA, MIRYAM RAMIREZ MEJIA, JULIETA
RAMIREZ MEJIA y MARTHA RAMIREZ MEJIA, mediante la escritura publica 081 del
23 de febrero del 2012 de la Notaria Unica de Circasia Quindio, y a su vez el sefior
JAVIER RAMIREZ MEJIA vendio sus derechos de cuota sobre el bien a las sefioras
MIRYAM RAMIREZ MEJIA, JULIETA RAMIREZ MEJIA y MARTHA RAMIREZ MEJIA,
mediante la escritura publica 301 del 21 de junio del 2013 de la Notaria Unica de
Circasia Quindio.

Se sefala por la parte actora que la sefiora MARTHA RAMIREZ MEJIA
fallecio el 07 de octubre del 2018, y dado que sobre el bien figura la Faisa Tradicion, no
fue posible su inclusion dentro de la sucesion, por lo que se solicita se declare su
saneamiento.

En cumplimiento de la Ley 1561 del 2012 hacen manifestacion que el
bien no se encuentra en las circunstancias de exclusién previstas en el articulo 6 de

dicha norma.
ACTUACION PROCESAL

La Demanda en mencion fue presentada el 18 de noviembre del 2020,
inadmitida mediante auto del 25 de los mismos, y una vez corregida y adecuada al
tramite establecido en la Ley 1561 del 2012, mediante auto del 10 de diciembre del
2020 se dispuso recaudar informacién sobre el inmueble del Plan de Ordenamiento

Territorial (POT) del municipio, informe de inmuebles del Comité Local de Atencion



Integral a la Poblacion Desplazada o en riesgo de desplazamiento, del Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente, de la
Fiscalia General de la Nacién y del Registro de Tierras Despojadas y Abandonadas
Forzosamente, la Agencia Nacional de Tierras que reemplazé al Instituto Colombiano
de Desarrollo Rural (INCODER), a efectos de constatar la informacion respecto de lo
indicado en los numerales 1, 3, 4, 5, 6, 7 y 8 del articulo 6° de la citada ley.

Mediante auto del 10 de diciembre del 2021 se califico la demanda
admitiendola y ordenando el tramite establecido en la precitada ley, disponiéndose el
emplazamiento de los demandados junto con las demas personas indeterminadas que
pudieran tener interés en el proceso, igualmente la instalacion de una valla en el predio
donde figuren los datos del proceso, de la cual se deberia aportar fotografias o
mensajes de datos, también se dispuso informar de la existencia del proceso a la
Superintendencia de Notariado y Registro, a La Agencia Nacional de Tierras que
reemplazd al Instituto Colombiano para el Desarrollo Rural (INCODER), a la Unidad
Administrativa Especial de Gestion de Restitucién de Tierras Despojadas, al Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC) y a la Personeria Municipal, para que, si lo
consideraban pertinente, hicieran las deciaraciones a que hubiere lugar en el ambito
de sus funciones; se ordend igualmente la inscripciéon de la demanda en el folio de
matricula inmobiliaria del inmueble, también se realizd llamamiento a los colindantes

del predio.

Agotado el término del emplazamiento de los demandados se designd
curador Ad Litem a las personas emplazadas, a quien se le corrié traslado de la
demanda el 28 de abril del 2023, siendo contestada oportunamente por parte del
curador Ad Litem designado, sin formular excepciones de fondo frente a la pretension;

sin acudir al proceso otras personas

Agotada la ritualidad del proceso se fijé fecha y hora para la realizacion
de la inspeccién judicial al predio, contandose con la presencia de auxiliar de la justicia
perito topografo, a efectos de identificar y ubicar el predio objeto del proceso; una vez
en el lugar se procedié a ubicar e identificar el bien, contandose con el apoyo del perito
topografo, se verifico la instalacién, ubicacion y contenido de la valla, se decretaron las
pruebas de las partes quienes dada la claridad de los hechos y correspondencia del
bien renunciaron a ellas, diligencia a la que no se hizo presente ninguna otra persona
que sefalara interés en las resultas del proceso o formular oposicion frente a las
pretensiones de la demanda, tampoco concurrié alguno de los colindantes a cuestionar

u oponerse sobre la determinacién o linderos del inmueble objeto del proceso.



En cuanto a los colindantes, ninguno se hizo presente en la diligencia a

efectos de ejercer oposicion a las pretensiones del demandante.

El informe rendido por el perito topégrafo, donde sefala haberse
identificado y ubicado plenamente el bien, del que se pudo determinar la plena
correspondencia del inmueble con el relacionado en la demanda, que frente a sus
linderos no media debate, contradiccion o alteracién, sefiala la claridad y
correspondencia de sus linderos y colindantes, igualmente la concordancia de lo
hallado en el terreno con la informacién de las coordenadas contenidas en el
certificado predial catastral y la informacion del sistema de informacion geografica del

Instituto Geografico Agustin Codazzi.

CONSIDERACIONES

En el caso sub judice se dan los presupuestos procesales, asi

DEMANDA EN FORMA: La que dio origen al proceso reune los requisitos
de ley, por tanto fue admitida en su oportunidad. COMPETENCIA: La tiene el
Despacho por expreso mandato del articulo 8 de la Ley 1561 de 2012 y articulo 18 del
Cédigo General del Proceso. CAPACIDAD PARA SER PARTE Y CAPACIDAD
PROCESAL: La tiene la parte por ser personas naturales, habiles y debidamente
representadas. Igualmente concurren los presupuestos de LEGITIMACION EN LA
CAUSA Y DERECHO DE POSTULACION, pues las demandantes son las personas
que son titulares inscritos y ostentan la posesién del bien, y estan representadas por

profesional del derecho.

La ley 1561 del 2012, establece un procedimiento especial para la
titulacion de la posesién y saneamiento de la falsa tradicion, cuyo objeto es reconocer
y titular a la persona que ostenta la posesién material de un bien inmueble urbano o
rural de pequefia entidad econdémica, o sanear la falsa tradicién que pesa sobre bien
urbano cuya avallo catastral no sea superior a 250 salarios minimos legales
mensuales o una Unidad Agricola Familiar, en caso de ser rural, siempre y cuando no
sea producto de violencia, usurpacién, desplazamiento forzado, engafio o testaferrato
y no haya sido adquirido como resultado de actividades ilicitas, ni recaiga sobre bienes

de uso publico o fiscales.

La precitada ley tiene como requisitos para la aplicacion de dicho

proceso, los siguientes:



1. Que los bienes inmuebles no sean imprescriptibles o de propiedad de
las entidades de derecho publico, conforme a los articulos 63, 72, 102 y 332 de la
Constitucién Politica y, en general, bienes cuya posesion, ocupacién o transferencia,
segun el caso, estén prohibidas o restringidas por normas constitucionales o legales.

2. Que el demandante posea o haya poseido materialmente el inmueble
en forma publica, pacifica e ininterrumpida, y por los términos establecidos en la
presente ley.

3. Que sobre el inmueble no se adelante proceso de restitucion de que
trata la Ley 1448 de 2011 y el Decreto 4829 de 2011, o cualquier otro proceso judicial
o administrativo tendiente a la reparacion o restablecimiento a victimas de despojo o
abandono forzado de tierras, o que no se encuentre incluido en el Registro Unico de
Tierras Despojadas y Abandonadas Forzosamente de la Ley 387 de 1997.

4. Que el inmueble objeto del proceso no se encuentre ubicado en las
areas 0 zonas que se sefialan a continuacion:

a) Zonas declaradas como de alto riesgo no mitigable identificadas en el
Plan de Ordenamiento Territorial y en los instrumentos que lo desarrollen y
complementen, o aquellas que se definan por estudios geotécnicos que adopte
oficialmente la Administracion Municipal, Distrital 0 el Departamento Archipiélago de
San Andrés, Providencia y Santa Catalina " en cualquier momento. .

b) Zonas o areas protegidas, de conformidad con lo dispuesto en la Ley

2° de 1959 y el Decreto 2372 de 2010 y demas normas que sustituyan o modifiquen.

c) Areas de resguardo indigena o de propiedad colectiva de las
comunidades negras u otros grupos étnicos.

d) Zonas de cantera que hayan sufrido grave deterioro fisico, hasta tanto
se adelante un manejo especial de recomposicién geomorfologica de su suelo que ias
habilite para el desarrollo urbano.

5. Que las construcciones no se encuentren, total o parcialmente, en
terrenos afectados por obra publica, de conformidad con lo establecido en el articulo

37 de la Ley 9° de 1989.

6. Que el inmueble no se encuentre sometido a procedimientos
administrativos agrarios de titulacién de baldios, extincion del derecho de dominio,
clarificacion de la propiedad, recuperacién de baldios indebidamente ocupados,
deslinde de tierras de la Nacién, o de las comunidades indigenas o afrodescendientes
u otras minorias étnicas, o delimitacion de sabanas o playones comunales conforme a
la legislacién agraria y aquelios que estan dentro del régimen de propiedad parcelaria
establecido en la Ley 160 de 1994 y las normas que la modifiguen o sustituyan.

7. Que el inmueble no se encuentre ubicado en zonas declaradas de
inminente riesgo de desplazamiento o de desplazamiento forzado, en los términos de
la Ley 387 de 1997, sus reglamentos y demas normas que la adicionen o modifiquen, o
en similares zonas urbanas, salvo que el poseedor que acuda a este proceso se
encuentre identificado dentro del informe de derechos sobre inmuebles y territorios a
los que se refiere el Decreto 2007 de 2001.

8. Que no esté destinado a actividades ilicitas.

Establecido como esta que el bien objeto del proceso no se encuentra en
ninguna de las circunstancias descritas, tenemos que se hace necesario analizar si se
cumple con los términos para la declaratoria de saneamiento de la falsa tradicion,
frente a lo cual podemos decir que efectivamente se dan los presupuestos para ello,
dado que en su momento las titulares del predio adquirieron la titularidad del bien por
compraventa, el cual ha circulado en el mundo juridico a pesar de figurarle la Falsa
Tradicion, y la Ley 1561 del 2012 fue creada no solo con el fin de otorgar titulos de

propiedad al poseedor material de bienes inmuebles urbanos y rurales, sino tambien



para sanear la Falsa Tradicion, y el presente proceso se reguldé acorde con dicha
disposicién, quedando establecido dentro del curso del mismo que no solo las
demandantes han ejercido la posesién del bien, sino que también quedo establecido
que la tradicion del mismo corresponde a justo titulo, que quienes figuran como
titulares del derecho de dominio lo adquirieron por causa licita, tal como una
transaccion de compraventa, y la anotacién de falsa tradicion se origind por la venta de
cosa ajena, pero el bien ha sido objeto de transacciones validas por los titulares del

mismo.

Frente al tramite de saneamiento de la falsa tradicion no ha mediado
reclamacion alguna por parte de los colindantes del bien, pues ni al proceso ni a la
diligencia de inspeccion judicial se hizo presente persona alguna a fin de hacer
oposicion o reclamacion respecto a las pretensiones de las demandantes, ni frente a
los linderos del predio, por lo cual el Despacho declarara igualmente saneada la Falsa
Tradicion que pesa sobre el citado inmueble, pues como se ha sefialado la precaria
tradicion del bien no es producto de violencia, usurpacién, desplazamiento forzado,
engafo o testaferrato y no fue adquirido como resultado de actividades ilicitas, pues
los titulares del derecho de dominio inscritos son personas que habian poseido en
forma continua, publica y pacificamente el predio, y las demandantes, actuales
poseedoras, han continuado con esa posesién continua publica y pacifica, y sobre el
predio no existe ninguna reclamacion sobre su titularidad, ni se encuentra en zona de
alto riesgo no mitigable identificada dentro del plan de ordenamiento territorial de la
localidad, y no es un bien imprescriptible o de uso publico, inembargable o no
enajenable, y su apropiacién, posesién u ocupacion no esta prohibida por la
Constitucion y la ley. Decision que se profiere en favor de las demandantes a pesar
que entre ellas no figure la sefiora MARTHA RAMIREZ MEJIA, quien igualmente esta
incluida como una de las titulares del bien, pero como quedd establecido en la
demanda es una persona fallecida, y dada la anotacion de la Falsa Tradicién no fue
incluido el bien dentro del tramite sucesorio, dado que es de publico conocimiento el
criterio de 1a Oficina de Registro de Instrumentos Publicos que en dichos casos no es
procedente el registro de decisiones que involucren a dichos bienes, criterio que no se
comparte por el Despacho dado que la figura de la Falsa Tradicién no saca los bienes

del comercio.

Una vez inscrita esta sentencia, para que cumpla con los efectos de
modo de adquirir, publicidad, medio de prueba y seguridad juridica, los particulares no
podran demandar sobre la propiedad o posesion del bien objeto de este

pronunciamiento, salvo lo previsto en la ley 1448 del 2011, igualmente esta sentencia



no sera oponible al Instituto de Desarrollo Rural (INCODER) reemplazada por la
Agencia Nacional de Tierras, respecto de los procesos de su competencia, tal como se

dispone en el inciso final del articulo 17 de la Ley 1561 del 2012.

En interpretacion del articulo 24 de la Ley 1561 del 2012 se ordenara la
protocolizacion de esta sentencia ante la Notaria de la localidad, debiéndose tener

como acto sin cuantia para la liquidacién de los gastos notariales y de registro.

Al curador Ad Litem se le fijaran como gastos dentro del tramite de este
proceso la suma equivalente al 50% de un salarioc minimo legal mensual vigente a
cargo de la parte actora.

No habra condena en costas al no haberse presentado oposicidn alguna

a las pretensiones de la demanda.

Con relacion al cumplimiento del término establecido en el articulo 23 de
la prenombrada ley, se estima que se le ha dado cabal cumplimiento, pues el Curador
Ad-Litem fue notificado y se vencio el termino de traslado para contestar la demanda,
quien le dio oportuna contestacion, y a la fecha, descontando el tiempo de |la vacancia
judicial y de suspension del proceso, aun no se han agotado los seis meses que

sefiala la citada disposicion.

A efectos de no dilatar mas este proceso se dispondra la notificacion de
esta providencia mediante el procedimiento ordinario consagrado en el Codigo General

del Proceso.

En mérito de lo expuesto EL JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE
SALENTO QUINDIO administrando justicia en nombre de la republica de Colombia y

por autoridad de la ley

FALLA:

PRIMERO: Dentro del presente proceso ESPECIAL DE SANEAMIENTO
DE LA FALSA TRADICION, cuyo tramite establece la ley 1561 del 2012, promovido
por MIRYAM RAMIREZ MEJIA, JULIETA RAMIREZ MEJIA, contra MANUEL
RAMIREZ DUQUE Y OCTAVIO RAMIREZ ARBELAEZ, y personas indeterminadas
que puedan tener un derecho real en el predio objeto del proceso, se REPONE PARA
REVOCAR el auto proferido el 12 de octubre del 2023, por medio del cual se decreto la



ilegalidad del auto por medio del cual se nombré el Curador Ad-Litem y la actuacion
posterior que se derivaba de dicha decisién, por o analizado.

SEGUNDO: Dentro del presente proceso ESPECIAL DE SANEAMIENTO
DE LA FALSA TRADICION, cuyo tramite establece la ley 1561 del 2012, promovido
por MIRYAM RAMIREZ MEJIA, JULIETA RAMIREZ MEJIA, contra MANUEL
RAMIREZ DUQUE Y OCTAVIO RAMIREZ ARBELAEZ, y personas indeterminadas
que puedan tener un derecho real en el predio objeto del proceso, que corresponde a:

.- UN PREDIO RURAL denominado EL EDEN, ubicado en la vereda
Llano Grande, en jurisdiccion del Municipio de Salento Quindio, con una extension
superficiaria aproximada de dieciocho hectareas, identificado con la ficha catastral N°
0000000000070032000000000 y con la matricula inmobiliaria No. 280-36662 de la
oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Armenia y alinderado asi###H De un
mojén de piedra en la cuchilla, lindero con propiedad de Bernardo Echeverri, linea
recta lindado con propiedad de José Jesls Arias, hasta la quebrada, esta abajo,
lindando con el mismo, hasta un alambrado, se sigue por este alambrado hasta llegar
a otra quebrada lindero con los Arboleda; esta arriba lindado con los citados Arboleda,
hasta ponerse frente a un alambrado, lindero antes con Niacianceno Patifio, hoy
Mariano Arbelaez; de dicho frente al citado alambrado, se sigue luego por este
alambrado lindando con el mismo hasta otro mojén al pie de este alambrado y donde
forma esquina con otro alambrado; se sigue por este ultimo alambrado, hasta ponerse
en frente a un surco de cafa, se sigue en linea recta, lindando con el mismo, hasta la
qguebrada; esta arriba lindando con el mismo hasta ponerse en direccion de un
alambrado, de aqui, al alambrado y por este alambrado, lindando con Leocadio

Bermudez, al punto de partida.### y destinado a la explotacion agricola

Cuyos linderos, colindantes y medidas hoy actualizadas ante el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, Segin CERTIFICADO PLANO PREDIAL CATASTRAL,
figura como datos del predio: numero predial vigente
636900000000000070032000000000, numero de predial anterior
63690000000070032000, area del terreno 14 hectareas 2710 metros cuadrados:

COORDENADAS LINDEROS TERRENO

NODO NORTE ESTE DE A Dist. M
A 1001609.58 | 829610.53 B 50.64
B 1001559.87 | 829608.76 B C 144.52
C 1001434.46 | 829552.70 D 116.48




D 1001334.94 | 829493.19 D E 578.99
E 1001511.14 | 828965.11 E F 39.98

F 1001551.09 | 828963.50 F G 333.65
G 1001733.34 | 82023969 |G A 413.30

Y en CERTIFICADO CATASTRAL ESPECIAL NUMERO 8535-259059-
63212-0 de fecha 16 de octubre del 2020, son: Area 14 hectareas 2710 M2 y
PREDIOS COLINDANTES: NORTE 63-690-00-00-00-00-0007-0030-0-00-00-0000
JOHANA CECILIA EMMA STREUBEL BERGENTHAL/ DAVID ENOCH BRRIOS
ANDERSON. 63-690-00-00-00-00-0007-0031-0-00-00-0000 MARTHA RAMIREZ
MEJIA/ MYRIAM RAMIREZ MEJIA/ JULIETA RAMIREZ MEJIA; AL _ORIENTE
QUEBRADA AGUA DULCE; AL SUR 63-690-00-00-00-00-0007-0056-0-00-00-0000
SANDRA PATRICIA MARQUEZ NEIRA; AL OCCIDENTE 63-690-00-00-00-00-0007-
0055-0-00-00-0000 JULIANA OCAMPO ALVAREZ. “Area de terreno de éste predio
modificada en el proceso de la actualizacién de la formacion catastral realizada en la

zona rural del municipio de Salento para la vigencia fiscal afio 2013.”

Se ACCEDE a lo solicitado por las demandantes, al cumplirse con lo

consagrado en la ley 1561 del 2012.

TERCERO: Acorde con lo anterior se DECLARA SANEADA LA
TITULACION-FALSA TRADICION que figura respecto del predio que corresponde a:

.~ UN PREDIO RURAL denominado EL EDEN, ubicado en la vereda
Liano Grande, en jurisdiccién del Municipio de Salento Quindio, con una extension
superficiaria aproximada de dieciocho hectareas, identificado con la ficha catastral N°
0000000000070032000000000 y con la matricula inmobiliaria No. 280-36662 de la
oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Armenia y alinderado asi#h# De un
mojoén de piedra en la cuchilla, lindero con propiedad de Bernardo Echeverri, linea
recta lindado con propiedad de José Jesus Arias, hasta la quebrada, esta abajo,
lindando con el mismo, hasta un alambrado, se sigue por este alambrado hasta llegar
a otra quebrada lindero con los Arboleda; esta arriba lindado con los citados Arboleda,
hasta ponerse frente a un alambrado, lindero antes con Niacianceno Patifio, hoy
Mariano Arbelaez; de dicho frente al citado alambrado, se sigue luego por este
alambrado lindando con el mismo hasta otro mojon al pie de este alambrado y donde
forma esquina con otro alambrado; se sigue por este Ultimo alambrado, hasta ponerse
en frente a un surco de cafia, se sigue en linea recta, lindando con el mismo, hasta la

quebrada; esta arriba lindando con el mismo hasta ponerse en direccién de un



alambrado, de aqui, al alambrado y por este alambrado, lindando con Leocadio
Bermudez, al punto de partida. #5### y destinado a la explotacion agricola

Cuyos linderos, colindantes y medidas hoy actualizadas ante el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, Segun CERTIFICADO PLANO PREDIAL CATASTRAL,
figura como datos del predio: namero predial vigente
636900000000000070032000000000, namero de predial anterior
63690000000070032000, area del terreno 14 hectareas 2710 metros cuadrados:

COORDENADAS LINDEROS TERRENO

NODO NORTE ESTE DE A Dist. M
A 1001609.58 | 82961053 |A B 50.64
B 1001550.87 | 829608.76 B C 144.52
C 1001434.46 | 829556270 |C D 116.48
D 1001334.94 ! 829493.19 D E 578.99
E 1001511.14 | 828965.11 E F 39.98
F 1001551.09 | 828963.50 F G 333.65
G 1001733.34 | 829239.69 |G A 413.30

Y en CERTIFICADO CATASTRAL ESPECIAL NUMERO 8535-259059-
63212-0 de fecha 16 de octubre del 2020, son: Area 14 hectareas 2710 M2 y
PREDIOS COLINDANTES: NORTE 63-690-00-00-00-00-0007-0030-0-00-00-0000
JOHANA CECILIA EMMA STREUBEL BERGENTHAL/ DAVID ENOCH BRRIOS
ANDERSON. 63-690-00-00-00-00-0007-0031-0-00-00-0000 MARTHA RAMIREZ
MEJIA/ MYRIAM RAMIREZ MEJIA/ JULIETA RAMIREZ MEJIA; AL ORIENTE
QUEBRADA AGUA DULCE; AL_SUR 63-690-00-00-00-00-0007-0056-0-00-00-0000
SANDRA PATRICIA MARQUEZ NEIRA; AL OCCIDENTE 63-690-00-00-00-00-0007-
0055-0-00-00-0000 JULIANA OCAMPQO ALVAREZ. “Area de terreno de éste predio

modificada en el proceso de la actualizacién de la formacion catastral realizada en la

zona rural del municipio de Salento para la vigencia fiscal afio 2013.”

TRADICION es la misma contenida en el folio de matricula inmobiliaria
280-36662 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Armenia Quindio.

CUARTO: Al reunir la solicitud los requisitos exigidos por la ey 1561 de
2012, como modo de adquirir, Se ORDENA la inscripcion de la presente decisidn en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos y Privados de Armenia Quindio, en el

predio que corresponde a:



.- UN PREDIO RURAL denominado EL EDEN, ubicado en la vereda
Llano Grande, en jurisdiccion del Municipio de Salento Quindio, con una extension
superficiaria aproximada de dieciocho hectareas, identificado con la ficha catastral N°
0000000000070032000000000 y con la matricula inmobiliaria No. 280-36662 de la
oficina de Registro de Instrumentos Pulblicos de Armenia y alinderado asi### De un
mojén de piedra en la cuchilia, lindero con propiedad de Bernardo Echeverri, linea
recta lindado con propiedad de José Jesls Arias, hasta la quebrada, esta abajo,
lindando con el mismo, hasta un alambrado, se sigue por este alambrado hasta llegar
a otra quebrada lindero con los Arboleda; esta arriba lindado con los citados Arboleda,
hasta ponerse frente a un alambrado, lindero antes con Niacianceno Patifo, hoy
Mariano Arbelaez;, de dicho frente al citado alambrado, se sigue luego por este
alambrado lindando con el mismo hasta otro mojon al pie de este alambrado y donde
forma esquina con otro alambrado; se sigue por este ultimo alambrado, hasta ponerse
en frente a un surco de cafia, se sigue en linea recta, lindando con el mismo, hasta la
quebrada; esta arriba lindando con el mismo hasta ponerse en direccion de un
alambrado, de aqui, al alambrado y por este alambrado, lindando con Leocadio

Bermudez, al punto de partida. ### y destinado a la explotacion agricola

Cuyos linderos, colindantes y medidas hoy actualizadas ante el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, Segin CERTIFICADO PLANO PREDIAL CATASTRAL,
figura como datos del predio: numero predial vigente
636900000000000070032000000000,

63690000000070032000, area del terreno 14 hectareas 2710 metros cuadrados:

numerc de predial anterior

COORDENADAS LINDEROS TERRENO

NODO NORTE ESTE DE A Dist. M
A 1001609.58 | 829610.53 |A B 50.64
B 1001559.87 | 829608.76 B C 144.52
C 1001434 .46 | 829552.70 C D 116.48
D 1001334.94 | 829493.19 D E 578.99
E 1001511.14 | 828965.11 E F 39.98
F 1001551.09 | 828963.50 F G 333.65
G 1001733.34 | 8296239.69 G A 413.30

Y en CERTIFICADO CATASTRAL ESPECIAL NUMERO 8535-259059-
63212-0 de fecha 16 de octubre del 2020, son: Area 14 hectareas 2710 M2 y
PREDIOS COLINDANTES: NORTE 63-690-00-00-00-00-0007-0030-0-00-00-0000



JOHANA CECILIA EMMA STREUBEL BERGENTHAL/ DAVID ENOCH BRRIOS
ANDERSON. 63-690-00-00-00-00-0007-0031-0-00-00-0000 MARTHA RAMIREZ
MEJIA/ MYRIAM RAMIREZ MEJIA/ JULIETA RAMIREZ MEJIA; AL ORIENTE
QUEBRADA AGUA DULCE; AL SUR 63-690-00-00-00-00-0007-0056-0-00-00-0000
SANDRA PATRICIA MARQUEZ NEIRA; AL OCCIDENTE 63-690-00-00-00-00-0007-
0055-0-00-00-0000 JULIANA OCAMPO ALVAREZ. “Area de terreno de éste predio
modificada en el proceso de la actualizacion de la formacidn catastral realizada en Ia

zona rural del municipio de Salento para la vigencia fiscal afio 2013.”

TRADICION es la misma contenida en el folio de matricula inmobiliaria
280-36662 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Armenia Quindio.

Decisién que se profiere en favor de las demandantes a pesar que entre
ellas no figure la sefiora MARTHA RAMIREZ MEJIA, quien igualmente esta incluida
como una de las titulares del bien, pero como quedé establecido en la demanda es una
persona fallecida, y dada la anotacién de la Falsa Tradicidon no fue incluido el bien
dentro de su tramite sucesorio, dado que es de publico conocimiento el criterio de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos que en dichos casos no es procedente el
registro de decisiones que involucren a dichos bienes. Criterio que no se comparte por
el Despacho dado que la figura de la Falsa Tradicion no saca los bienes del comercio.

Por ello y a para el efecto oficiese a la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos y Privados de Armenia Quindio. Para los fines pertinentes, y se
realicen las anotaciones pertinentes, igualmente oficiese al Instituto Geografico
Agustin Codazzi informando esta decision.

QUINTO: No hay condena en costas por lo sefialado.

SEXTO: Contra la presente decision procede el recurso de apelacion, de
conformidad con lo establecido en el articuio 18 de la ley 1561 del 2012.

SEPTIMO: Una vez inscrita esta sentencia, para que cumpla con los
efectos de modo de adquirir, publicidad, medio de prueba y seguridad juridica, los
particulares no podran demandar sobre la propiedad o posesion del bien objeto de este
pronunciamiento, salvo lo previsto en la ley 1448 del 2011. Igualmente esta sentencia
no sera oponible al Instituto de Desarrollo Rural (INCODER), reemplazado por la
Agencia Nacional de Tierras, respecto de los procesos de su competencia, tal como se
dispone en el inciso final det articulo 17 de la Ley 1561 del 2012.



OCTAVO: Se levanta la medida cautelar decretada de inscripcion de la

demanda, librese las comunicaciones respectivas.

NOVENO: Al doctor GERARDO ANTONIO HENAO CARMONA, en
calidad de curador Ad Litem, se le fijan como gastos dentro del tramite de este proceso
la suma equivalente al 50% de un salario minimo legal mensual vigente a cargo de la

parte actora.

DECIMO: Al auxiliar de la justicia se le fijan como honorarios por su labor
la suma equivalente a un salario minimo legal mensual vigente al momento de la

presentacion del respectivo informe.

DECIMO PRIMERO: Se dispone protocolizar la presente sentencia ante
la Notaria de la localidad, debiéndose tener como acto sin cuantia para la liquidacion
de los gastos notariales y de registro, acorde con lo regulado en el articulo 24 de la Ley
1561 del 2012. Copia de dicha actuacion se debe aportar al Despacho a fin de

agregarla al expediente.

DECIMO SEGUNDO: Se dispone la notificacion de esta providencia
mediante el procedimiento ordinario consagrado en el Cédigo General del Proceso.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

MILLER GAITAN MARTINEZ
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