Sefior:
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE ARATOCA
E.S.D.

REF: Proceso Ejecutivo con Garantia Real de COOMULDESA
Contra: RODOLFO TORRES PENA y Otro
Rad: 2019-00030-00

BENJMAIN EDUARDO ALVAREZ LOZANO, mayor y vecino de Bucaramanga, abogado
titulado y en ejercicio profesional, identificado como aparece al pie de mi correspondiente
firma, obrando en mi calidad de apoderado judicial de COOMULDESA., en el proceso de la

referencia, me permito, allegar el avalué comercial del Inmueble Hipotecado de propiedad
de los sefiores RODOLFO TORRES PENA Y ROSALBA TOLOZA PIMENTEL

Avalu6 Comercial de $175.465.500,00
Anexo lo Anunciado

De usteq seflor Juez
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~"BENJAMIN EDUARDO ALVAREZ LOZANO
C.C.91.223.861 de Bucaramanga
T.P. Nro. 53.126 del C.S.J. *



&

au respaldo financiera AVALUO PREDIO RURAL
0238763 NIT.A90202.225-1
Facha de Viste ABOSTO 11 DE 2022 Fecha de informe D{CIEMBRE 06 DE 2022
Oficina te BUC
PERITO SANTIAGO DIAZ OTERG Dias Gastacios
Nombre dei RODOLFO TORRES PERA - noenu.ﬁ TOLOZA PIMENTEL Dweocicn LOTE 36
Céduta da crudadands 91205852 - 28131849
Nombn de s Frce LOTE 36 CONDOMINIG CAMPES) "COLINA GUANE™ Temporatura en la 2ona 2
Venwds o Pertje de- CLAVELLINAS Municpn ARATOCA

Fooma de Transpone al Mercacd de Consume

Desde

rmesseipat de Aratoca con fecormdo

de & ken vis & San Gi_ pector de

NOTA Low cotvos rsmsiunns ceben 4elatarse. oon S00 IOMAsS © var dei WL
VALON COMERGIL s 3 S0
TERRENGS ¥ TERRENG SESUN PRI ] e b T
GLTVOS ESTIMAGKON SATRON DE MEDIDA AN SEMBALS RECOECLION
IR AR g ==
CULTIVOS PERMANENTES
O SEMIPERMANENTES
RAL
TRANSITORIOS
PASTOS ARTIFICIALES
PASTOS NATURALES
MONTARA
RASTROIO
TERRENO INSERVIBLE
LoTE 16977 m* 175 485 500
\rovaLes 176,485 500 s -
RESUMEN
AVALUO DEL PERITO s 175,485 500 MARGEN DE GARANTIAS §
VALOR CONSTRUCCIONES  §
VALOR TOTAL FINCA 35 176 485 500




CONSTRUCCIONES - Dutalle estadc y vaior
El predio Lote No_36_no edificaciones. Accade &
BENVXIaS [Ara S0 exchusive del condomines,. Posee ritas de

E! condominic cuents con Area gde reUNICNES SOCIBNS,

Nl cancha

Estado de los colives observacones penerokes t= eilos
NIA

CONDSCIONES DE LA FINCA - (Topografia) ; Ares mecanzable?

Topografla del iote endulado save

Queé extension s6 iIMproductva y por gue?
NO SE OBSERVARN AREAS INSERVIBLES

Cut maquina poses & fincs?
HNIA

Fowes cobenzo? Mo,

Es parala 0 seria mejor amp e b

Pradio con destinacion vivienda ipa; con acceso a redes

n qu cukivos y por que?
acweducio. Petar

s

AGUAS: indiqua qué clase de aguas liens en 1s finca, of i
caicas uhli pare movet i
Acuseducte

¥ 8 dispor gaciones y g

npales?

d 0930 de imviermo, $i tena

CERCAS - Ciase y estaco achul

Cerey viva permetra dei ke

que sean

ESTADC SANITARIO - Indiue si tiene . gar yo
frecuentes en cultvos y ganados
N/A




ARRENDATARIOS O COLONES - Informe si os tiane. an qué condigibnes, que exersion ocupar y i existen pleibos pendientes con & propietariy.

Buena valorizacion poc ¢ tesarrolio acelerado de urbanizackn del seckd:

NO POSEE ARRENDATARIOS.

Precio de compra de la finca? en el a%o de
Expique les causas de la 100 O th i aas 8 mapras hechas on ia propedad © a cirounstancias
de otro orden y cuales?

PASYOS: Qué clirses lwne y sstado actusl
Nia

Ludles son los pastos adesumdos?
N,

Cuantos tiens un la achialicad?

CURO DE CASEZAS DE GANADQ ~en Cutintas pumce Sostenar p
HiA

ADMINISTRACION-Vive & solicitante en la tinca? NO

acsual oo fa finca. especificanda e costo aprodmada

AUMENTA DE LA PRODUCCION-Indique en que forma se podre

NIA

de jos planes que se puedan desanollar. Estublecimiento de nuevox SUltvos, Buments de ganada, cas

INFORMAC!ON ADICIONAL QUE SE CONSIDERE NECESARIA
ESCRITURA 2048 DEL 180772016 NOTARIA PRIMERA OF SAN

MATRICULA iINMOSILIARIA 31
SE ADJUNTA CONSULTA CATASTRAL DEL PREDIO_NC

EN EL METRAJE POR LO ANTERIOR SE ADOPTO EL AREA DEL CTL

/ F

OBSERVACIONES DEL GERENTE O DIRECTOR

DEL PERITO

de a finca)

(este avano debesa ir










Derartanecer
Codge DANE 688

Consulia th
coordenadis y 3turas

Conmin tases
agrokhpsas

Congra ansiral

« - N AR T ST SSISN (BT

Consuity Caeseral

&

b



RAA

CORPORACION COROMBANA
Degittro Abierto de Avolcdores AITOOREGL AECAADE R LIRS

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAY
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante Ia Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefor{a) SANTIAGO DIAZ OTEROQ, identilicado(a} con la Cédula de ciudadania No. 57951 74, se encuentra
inscritofa) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 15 de Febrero de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-5795174,

Al momento de expedicion de este cerlilicado el registro del sefor(a) SANTIAGO DIAZ OTERO se encuentra Aclivo
¥ se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

¢ Casas, apartamenlos, edificios, oficinas. locales comerciales, terrenos y bodegas siluados tolal o

parcialmente en areas urbanas, loles no clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion

Hegimen
15 Feb 2019

Regimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

¢ Terrenos rurales con o sin conslrucciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos. cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan

parcial adoptado, loles para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de mscnpeion

Ragimen
15 Feb 2019

Régimen Académico

Categoria 4 Obras de Infraesiructura
Alcance

» Estructuras especiales para proceso , Acueductos y conducciones , Presas , Aeropuertos . Muelies , Demas
construcciones civiles de infraestructura similar

Fecha de inscnpeion

Regimen
15 Feb 2019

Regimen Académico
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RAA AbNAY

CORPORACIIN COLDMEANA
Degisteo Ablatn de Avoluodores ATCETITTAN ACIRC I g AL 99

Calegoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales. hoteles. colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasiliquen dentro de los numerales anteriores

Fecha de inscripcion

Regmen
15 Feb 2019

Reégimen Académico

Calegoria 7 Maquinaria Fija. Equipos y Maquinaria Movil

Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en fa induslria, motores, subestaciones de planta, tableros eléciricos,
equipos de generacion, subestaciones de lransmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de liera, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémpulo: Microcomputadores, impresoras. monitores, modems y ofros accesorios de eslos
equipos, redes, main frames, periléricos especiales y ofros equipos accesorios de eslos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion, Transporte Automotor: vehiculos de transporte terresire

como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones ¥ remolques, motociclelas. motociclos,
motolriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares,

Fecha de inscripcion

Regimen
15 Feb 2019

Régimen Académico

Calegoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras. vagones. teletéricos y cualquier medio de transporte diferente del
automolor descrilo en la clase anterior.

Fecha de inscripcon

Regimen
15 Feb 2019

Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasilicados en olra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Feb 2019 Régimen Académico



RAA

Hegistro Atuerto de Avoluadores RO ACCRATHE Al UALOMES

B ! nipE 13, 06l ¢

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SAN VICENTE DE CHUCURI, SANTANDER
Direccion: CARRERA 13 NO. 5 -27

Teléfono: 6254872/ 3112788263

Correo Electronico: santidiazolero@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la} sefor(a)
SANTIAGO DIAZ OTERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 5795174.

El(la) sefior(a) SANTIAGO DIAZ OTERO se encuentra al dia con el pPago sus derechos de registro, asi
como con la cuola de autorregulacion con Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el lin de que el destinatario pueda verificar este certilicado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internel. descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son graluitas. La verificacion lambién puede efecluarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA htip:fwww .raa.org.co. Cualquier inconsislencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmedialamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAY.

PIN DE VALIDACION

abb30a77

El presente certilicado se expide en la Reptiblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa eq el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Agosto del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, conlados a partir de la fecha de expedicion.

Firma: - —
Antonio Heriberlo Salcedo Pizarro
Representante Legal
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