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Sefores:

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE CERRITO (SANTANDER)
E.S.D.

Ref. EJECUTIVO SINGULAR DE MINIMA CUANTIA
Demandante: FINANCIERA COMULTRASAN
Demandado: MOISES SALINAS FLOREZ

Radicado: 2017-93

ASUNTO: AVALUO COMERCIAL

DANA NICOL LOPEZ MEDINA mayor y vecina de Malaga (Santander) identificada con cedula
de ciudadania No. 63.535.261 de Bucaramanga y Tarjeta Profesional No. 240.341 del C. S.
J., actuando como apoderada judicial de FINANCIERA COMULTRASAN, por medio del
presente escrito, aporto el avalué comercial del predio con matricula No 308-8596, el cual
tiene medida cautelar a favor de mi representante.

Agradezco su atencién.

Atentamente,

DANA NICOL LOPEZ MEDINA
C.C. 63.535.261 de Bucaramanga
T.P. 240.341 del C.S.J.
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RADICACION MEMORIAL Y ANEXOS

Nicol Medina <nicolmedina82@gmail.com>

Vie 9/07/2021 9:55 AM .
Para:- Juzgado 01 ﬁromiscuq' Municipal - Santander - Cerrito <j01prmpalcerrito@cendoj.ramajudicial.gov.co>
i, 4

2

@ 2 archivos adjuntos (2 MB)
memorial rad 2017-93.pdf; avaluo comercial20210709_09493912.pdf;

- . | . .
Buengs dias; por medio del presente correo y muy respetuosamente envio
memotial para su respectiva radicacion del siguiente proceso

Ref. EJECUTIVO SINGULAR DE MiNIMA CUANTIA
Demandante: FINANCIERA COMULTRASAN
Demaridado: MOISES SALINAS FLOREZ
Radicado: 2017-93

f

CONSTANCIA: AL DESPACHO dela sefiora Juez el presente proceso, para su conocimiento y se
sirva orflenar lo peftinente.

Cerrito Sder:, oéa”torte (14) de julio de dos mil veintiuno (2021)

ANA CAROLINA LEAL MORENO
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- INFORME DE AVALUO COMERC!AL URBANO vswENDA

% 7 o | FC Urb 0022021

's‘:l'i“c”n':n‘::' Financiera Comultrasan Tipo ldentlficacién | NIT Néimeso dentificacion 804.009.752-8
Entidad | |COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO DE SANTANDER FINANCIERA COMULTRASAN

FechaAvalio |  Mayo2{de2021  |[[FechaComeccion J || Sedor | Ubano |
[Departamento | Santander 1 Cludad [ Malaga | [Cod DANE ] | 63162 ]
[Dtreccisn__J{Lots de terreno con casa | Propiotario: |Moises Salinas Florez . |
[ConjumtorEdifico J| ] Barrio Centro ]
[Wetodologia Valuatoria___|[Comparativo de mercada | [Obleto Avaliio_J[Actualizacibn | [Bector Ubic, | URBANO _ |

Justificacion metodologla [ Latitud coordenada Y Longltud coordenada X
En el metodo se investiga la ofénta y demanda de inmuebles slnilares considerando entra N6°50°46,31" W72°41°37 5"
otros, factores de locaizacion especifica, extensidn superficiaria, topografla, destinacion

. eoondmica, reglamentacion urbanistica aplicable, adecuaciones, servicios 8 infraestructura,

ete.
INFORMACION-DEL. v R TR N T S ST o A T I R S e B
[Estrato I 2 | [Legafidad IIAprobado ] [Topogmﬁa [[Moderada | [Transporte | Urbano nulo ]
(__SERVICIOSPUBLICOS |

["Sectr | Predo | [ USO PREDOMINANTE BARRIO [ VIAS DE ACCESO | AMOBLAMIENTO URBANO
Acueducto [ X J X | [industria Estado Bueng | |Parques ‘ | [Arborizacion ‘
Rlcantarillado || X || X | CX. ] }Pavlmnuf da *I [Paradero | [ | [Alamedas ]
Efbetis ][ X T X 3 [ [Sednolos [ X | [Mumbrado [ % [z Vordos X
[Gas Natural | | Pto ] [Andenes ]| X |[Clcontas [ | ‘
[Tetefonia X i] W | [No hay sefales de inseMdu marcada en los alrededores ]

El predio est4 ubicado en el sector occzdental del casco urbano del municipio de Cerrito. Se toma como urbano ya que segun el certificado de libertad
y tradicion de fecha 20/04/2021 y la escritura No. 506 del 2011 (Notarfa Segunda de Mélaga) esa es su clasificacion; sin embargo, hay incoherencias
en dicho tratamiento debido a que segun la numeracion del IGAC es rural. La vaionzacsén es moderada.

BF ORMAGION OEL BIMUERLE - ., .. . mwﬁg,‘,:;vg g, e ol e e i R RN
Tipo  Jkole [ Il |[T-VIVIEND - 1[I0 Catastral [M
‘m—j mm‘—] [ T -
M. Inmob. Principali | 308 - 8596 M. Inmob.6J1 | |[4. inmob. DP 4 | |
Nom.Escitura 1506 | e Notaria || | [Fecha | [14-0ct. 11 [ Ic!u | [Mélaga '
v -y ‘ RPN T3 :;:;" ,7,,.;; %% uszm ’f%:;n}%‘éi H ,ifkl ; m&,, @« ,.;"ﬂ@”w-: y: ”w:“l,“;l
[Namero de pisos 1| 1 1  [NGmero de sétancs 1 [ J [Vetustez (Afios) N 80 |
[Estado de Construecisn ]I Malo ]| [EstadoConservacién | [Rulna (5,0) |
Terminado (x| [Terminada | [ | [Esﬁuuura | [Muros de carga | [Reparados | | ’
SinTeminar__| Enobm | [ o]

Remodelado r= l nce (%) Iublerta II Ibrocemento [] irraguiaridad planta [ No l

DXI 'M»&méumlm" wm’ / e 1% "‘”‘ T g:; - e 5“ = %x“k i * m&h‘*g:h ‘@sﬁ :“:w ) :ﬁ
Se relaciona 12 construccién pero su valor comercial es nulo dado L] eshdo de consetvacibn Hay 50 metros cuadrados en una ediflcacitn que cuenta con tres dependencias sin uso
especifico, con mamposterfa en ladrillo, ts]a de fibrocemento sobre estructura de madera y metalica en digunas zonas.

AT

Daflos pravios 1r Nohay Informacién [[Ve ntilacién ][ Aoep'ta"bte 1 [ Tfuminacion [ Acep!ab!e ]
|Plsos uum Normal | [garp Mata! Malo ICOcina HMalo |
[Techos lCarp. Madera |[Malo | [Bafios Malo

Mayo 21 ds 202 FC Urb 0022021




[Conj. 0 Agrup. CCH;; H NO HUbicacién inmueble

£ [No 3

%w» [ A S T
s

Saion Comunal | | | ] lcmb House |
lBlcicletero ‘ [ZVerdes
IBomba E@' getora ]Gl \’!s@ms ’
{Shut Basuras ‘ [Gimnasio ] |
— Piscing |
r—| —

{Otros ]

Oferla Y demanda moderadas

[ Tiempo Espmdo Comerciallzacién {En meses) || Sels(6) | [Factoras depreclantul i |
Condnciones de Salubrldad Aceptablés n . -

Impacto Ambiental Positivo {No hay fattores amblentales que afecten la habitabilidad en el predio. ]
Impacto Ambienta! Negativo )

[Por Aire [INo] | Basura | | No | [ insoguidad ][ No ] | Ruido | | No || AguasSenidas || No |

[ Otos Jf |
LIQUIDACION AVALUO

Valor Total Avalio | © -

Valor seglin cobertura
Financisra comultrasan

!Cauﬂcac;on Garantia | Favorable ]

- .
N L S

Para vaiorar e! leneno sehaoe méﬁodo'wmparaﬁvo con estudic de mercado adjunto determinando de venta, al cual se !a apﬁca el métoda mldual para obtener el valorbmto teniendo
en cuenta que Ja zona es de expansidn y que no se encueritran pardmetros definidos en el EOT para el trazado de vias. Para Ia valoracién de las construcciones, se utiliza el método dell

costo de reposicion.
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Predio embargado mdlame oficio No, 017 del 23!01/2018 por la Fmandem Comunrasan en ¢l juzgado promiscuo municipal de Centlo, Radxcadén 2017-308«6-157

Otras Direccianes { |
Pertto Avaluador Edward Emesto Moreno Lépez
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13 926,351

.........................

AVAL-13926351, PV 05/2021 ac2d0abd CodgoGR |  Finma Perito avaluador | [ VoboGerente |

---------------------------- -




| _ DESCRIPCION DE RUTA DE ACCES0
Ubicandose en el pamque principal de Cerito, iomar calie 4 en direcaion occidents hacia H
1a via que condube a Ia vereda Tinag4 (aproximadamente 3 cuadras), posterioments
desviando hacia la derecha en via atin nio incluida€h los planos de EOT afiexos, sin '
pavimento y estado de conservacion regular. Se aclara que segun ef certificado de %
libertad y tradicion suministrado y la escritura 508 del 2011 (Notaria Sigunda de i
Malaga), el predio esté calificado como urbano, y por esta razéh se valora como tal; sin /
lembargo, segin ks planos del EOT y 1a nomenclatura d4 la ficha catastral, dicho predio ;
por fuera de! casco urbano. [
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DESCRIPCION CONSULTA NORMATIVIDAD [EOT, PEOT, POT)
CEBoHes TowTee 5890n 6 Esquera dé Drdenamjents Tentonal vgente, ..~/
o g | Para 18 zona rurel adjunta el uso es para.culivos, y para la o
ry zoqa urbana adyacents, el uso es residencial

Resunase
e Il o iy ¥ prom
. %‘»‘

Departamenis: B8 < SANTANDER

Hunlelpe. 162 CERANG ) . hd o ’(.‘_‘

Coligo Prediat Raclonat: EEH2300000HI0IRLETEENNNNIN - £ S,

Cedigs Prediek: SARROI0000109TENLD - e P :‘\ =

Dattisse SEopsmica: D=ASROPECUARIG > »,

Dhsccidn LOVDARKTO DEX PADRE b et ”

Aren ve tormmn: 1385 mi P @

Acve construle: 653 &

3 [N o
XTI - -
sx » s N
Hiyaro de habhadosas: § £ .
Nirars dedenos ¢ -t -
Hieriro 0 focalees ¢ " sont s * e »
Hamero de place: M * oz [
Pt 2 P o wi
Area Consiraigi: s m2 ! . .
o Commmechin: SUPECDAHASTA S PISOS F e
ot y »

Se anexa la iformacidn catastral cormespondients.al miithero pragial obtbrido en & certificado de fibertad y tradicion y fa escritura No. 506 del 2011 (Notafla Segunda de Malaga), cuyos
datos coinciden en todos los documentos, pero aciendo iaridad de qus'el plana aportado por ef geoportal del igac [www.igac.gov.co) no colricide hl en utiicacion nién extension con
bsdamsdazaﬁma.maexbﬁrunmen:adm&hdesmcaenladivtsionmwiié!ewdendadaendwmﬂwdodewmmmaammmpabmﬂo.mdet
2005 (Notaria Unica de Corcepdidr).
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Firma Perito Avaluador

Mayo 21 dg 2021 . FC Urh 602_2021




i REGISTRO FOTOGRAFICO

MAPA

VISTA GENERAL DEL PREDIO
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REGISTRO FOTOGRAFICO

FOTOS DEL PREDIO
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COMPARACH
NI AREA | .umERODE . FUENTEVD | | L VALOR
DIRECCION Y T . PRIVADS PARQUECE VALOROFERTA | o erong | FECHA YR,?SNGARME D@mm
Cra 6,Cale § 208,00 0 36,000,00000 ] 3106083435] 1un-20F 168,269,23 163.221,15
Calta3A, Call 6 30000 0 50,000,00000] _ Avalio -icS 166.686.67 161,606,67
Craf,Cale 8 29500+ 0 4500000000 3125440364 1ogo8), 15254237 147,866,10
I
OBSERVACIONES: £l estudio-da mercado corresponds « iotes ubleudos aproximadimenieal  ~ ’
4 cuadras en direceidn este dal predio en estifdio. A las transaccloned realizadas en afics 2
antariores, 88 sctusiizd el precio pof medio Uyl Indice diz Valoration Prédial spual que _ MEDIA DESVIACION  |COEFICIENTE DE
publica el Dane. ‘ ARITMETICA ESTANDAR VARIACION
15T BIT8T "8,304,83 5,33%
ADOFTADO | $ 150,000
Edward Emasto Morend Lépez )
REGISTRO RAA, AVAL-13026351 Codigo QR
Hjo 21,48 2024 FC Ufb 002_2021




CONSTRUCCIONES POR GOSTODE REPOSICION,

Vi (Pretio tfe venta lotd])
Viw 150,000

€7 (Costos financierys)
Cf= 42,000

Ci {Coslo de obras dé urbartismo) ~ C¢ (Costo de construceidn)

Cus= 50,000 Co= -

Ut {Utlidad totel) Vi (Vglor del fofe bruto)

it= 18,000 Vr= 62,500
EXTENSION NETA: 1,440
VALOR LGTE BRUTO/M2: 62,500
AREAS DE.CESION, VIAS INTERNAS®. 864
VALOR TERRENO: 36,000,000
VALOR CONSTRUCCIONES: -
SUBTQTAL AVALUO:: 36,000,000

* b torma un vajor de oesiones tofales del 60%,del &rea nefa debido & que o hay un parémetry definido parata Zona eh el EOT en cuanto af
trazado de vias'y enla visits sé.observa gl 0.-hiay un crecimienfo ofdenado-de las imismas en la 20na de. influencia, No se toman valores de
construceibh pues strgume qud.elmayor valor del pradio se-obterrra adecuando obras de urbanismo y vendiendo'lotes de vivienda unifamiliar.

Cv (Coslos deé escrituracién, venta)
Cv= 7,500

CONSTRUCCIONES POR COSTO DE REPOSICION J
CALCULO DE LA DEPRECIACION
.Estadq do Conservatioh: Descripeién
Cla%es 1y 1.5 {nmuable bisn conservatly, o fiecesita reparaciones ni'en su estruture-ni en sus acabagos
Clases2y 2.5 Inimueble biert consevido, pero nepesita reparaciones de pdca impottantia en sts @cabados
. Clases 3y 3.5 Inmueble necesita reparaciones sencillas en plsos o pafietes
Clases 4y 4.5 {Inmukble necesita reparaciones iinportantes especiaimente-on su estijiciuta
Clase 5 Irimueble emenays fulna, portanto su dépreciacion et del 100% »
Tipo Afio vonstruccion Etfad:(afios] V. Util (afios) X Esfado Depreclacién (%)
1 1970 51 0 71,4 50 100,00
2 1970 51 70 714 50 100,00
Jterm Aréa (m2) Tivo Valor m2 Dapret. Valor m2 Deprec. Valr Total
Area construidg 50,00 1 600,000 100,06 0 0 (
B Valor Construcciones 0
Mayo 21 de 2021 FC Lirb 0602_2021
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