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DOCTORA  

NEYLA CLEMENCIA RODRÍGUEZ ACEVEDO 

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL 

CERRITO – SANTANDER 

E. S.D 

 

REFERENCIA: CONTESTACION A LA DEMANDA DE DIVISION POR VENTA DEL 

PREDIO CUMUN. 

RADICADO: 681624089001-2021-00050-00 

DEMANDANTE: GONZALO VARGAS  

DEMANDADO: TERESA GONZALEZ DE VARGAS  

 

MARIA FERNANDA SOLANO CASTELLANOS mayor de edad, identificada con 

cédula de ciudadanía número 1.096.954.802 expedida en Málaga (S), 

abogada t itulada portadora de la tarjeta profesional 304.843 del Consejo 

Superior de la Judicatura, obrando en mi condición de apoderada de la 

señora TERESA GONZALEZ DE VARGAS, mayor de edad y vecina de esta 

municipalidad, identificada con cédula ciudadanía número 5.638.150 

expedida en Bogotá D.C, de acuerdo con poder debidamente conferido y 

que adjunto a la presente; con el debido respeto me permito allegar a su 

despacho CONTESTACION A LA DEMANDA dentro del proceso DE DIVISION 

POR VENTA DEL PREDIO COMUN, promovido por el señor GONZALO VARGAS a 

través de apoderado judicial en contra de mi mandante. Conforme a lo 

mencionado dentro de la oportunidad legal establecida, en los siguientes 

términos: 

 

EN CUANTO A LOS HECHOS  

 

AL HECHO PRIMERO: ES CIERTO, teniendo en cuenta que la actual 

nomenclatura del predio es calle 1A N°5-18-20 del municipio de Cerrito (S). 

Cabe resaltar que no fue el único predio que se adquirió en la vigencia de la 

sociedad conyugal, pues también se adquirieron dos vehículos t ipo camión, 

una finca en la vereda platera del municipio y una casa de habitación en el 

barrio calicanto, todos estos bienes fueron vendidos por el señor GONZALO 

VARGAS antes de liquidación de la sociedad conyugal, pues si bien es cierto, 

no es del talante de este proceso es preciso que se tenga en cuenta que el 

abandono el hogar y dispuso de los mencionados bienes para sostener 

relaciones de pareja extramatrimoniales en diferentes lugares del país y con 

diferentes personas. 

 

Mi mandante en ningún momento quiso intervenir en dichos actos jurídicos 

de venta realizados por esté hasta que intento vender la casa objeto del 
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presente lugar donde ella residía con sus hijos, de las cuales a la fecha de 

separación aun eran menores de edad, donde se opuso pues la intención del 

señor siempre ha sido echarla a la calle junto con sus hijos a quienes en 

algunas ocasiones incluso llego a amenazar de muerte. 

 

Después de que acabo con el producto de la venta de los bienes adquiridos 

en vigencia de la sociedad conyugal, entonces demando a mi poderdante 

en proceso de divorcio con el fin de poder disponer de lo últ imo que le 

quedaba que era la casa que es objeto del presente lit igio de la cual 

afortunadamente le correspondió el 50% a la señora GONZALEZ DE VARGAS. 

 

AL HECHO SEGUNDO: ES CIERTO, según consta en Cert ificado de libertad y 

tradición allegado junto con la demanda. 

 

AL HECHO TERCERO: ES PARCIALMENTE CIERTO, pues si bien el divorcio se 

decretó por sentencia judicial del Juzgado Promiscuo de Familia de Málaga 

de fecha 27 de agosto de 2012, ellos solo convivieron hasta el día 20 del mes 

de marzo de 2007 fecha en la cual el señor GONZALO VARGAS demando en 

acción de divorcio a mi representada, para constancia de ello se puede 

acudir al cert ificado de libertad y tradición del predio inscrito en la matricula 

inmobiliaria N°308-5628 anotación N°5. 

 

HECHO CUARTO: ES COMPLETAMENTE FALSO, pues como primera medida la 

convivencia ceso hace 14 años y no 10 años, además frente a la ocupación 

del inmueble la señora TERESA GONZALEZ siempre ejerció posesión del 

inmueble desde que el señor GONZALO VARGAS decidió abandonar el 

hogar,  después de haber derrochado lo que mi poderdante trabajo regreso 

al único inmueble que quedaba ingresando al mismo el 8 de Julio de 2019, 

donde su ex esposa y sus hijos amablemente le cedieron una habitación con 

acceso a cocina y a las servicios públicos compart idos con que cuenta la 

vivienda, la señora GONZALEZ DE VARGAS en ningún momento se comporta 

grosera con el señor y no le niega la entrada a la vivienda donde ella incluso 

ocupa menos espacio que el señor pues debe compart ir las dos habitaciones 

restantes de la vivienda con tres de los hijos comunes. 

 

Acá es necesario aclarar que además de permit ir al señor GONZALO VARGAS 

la residencia en la habitación, mi poderdante ha debido hacerse cargo del 

pago de todos los servicios públicos tales como luz y agua lo cual no ha sido 

motivo para impedirle el goce de los mismos al señor GONZALO VARGAS. 

 

Desafortunadamente se observa que el descaro del señor GONZALO 

VARGAS NO TIENE LIMITES, pues resulta el colmo que este dentro de la 

demanda acuse a mi representada de causar choques de convivencia 

cuando lo que siempre la ha caracterizado a ella es su nobleza y buen 
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comportamiento soportando incluso en algún momento del matrimonio 

agresiones de carácter físico y psicológico sin denunciar y sin decir una sola 

palabra. 

 

AL HECHO QUINTO: ES FALSO, pues el señor GONZALO VARGAS de forma 

grosera y levantando la voz cada vez que quiere humilla a mi mandante y a 

sus propios hijos usando palabras soeces, diciéndoles que “los va a echar a 

la calle y que no va a descansar hasta que se venda la casa así a él no le 

quede absolutamente nada”. Por supuesto que a la edad que mi 

representada t iene a ella le resulta inconcebible vender la única propiedad 

que posee y el único techo que cubre su cabeza y la de sus hijos de la 

intemperie pues una madre siempre va a estar preocupada por sus hijos 

independientemente de la edad que ellos tengan cosa que evidentemente 

es contraria en los sent imientos del señor padre GONZALO VARGAS, por tanto 

ella ha manifestado que no quiere que la casa se remate pero esto no indica 

que ella haya cerrado todas las puertas a las fórmulas de arreglo conciliadas 

pues en diversas ocasiones ayudada por sus hijos y con la posibilidad que ellos 

t ienen de acceder a créditos ha querido comprar la el 50% de la casa que le 

pertenece al señor Gonzalo Vargas pero este la est ima en sumas exageradas 

y manifiesta que en ult imas “él no le vende pues lo que quiere es verla en la 

calle.” 

 

AL HECHO SEXTO: ES FALSO, mi representada es de carácter noble y amable, 

en ningún momento su actitud ha sido intransigente pues lo único que ha 

buscado es mantener un techo para ella y sus hijos incluso a costa de querer 

adquirir deudas para comprar la parte del predio que pertenece al señor 

GONZALO VARGAS, pero este manifiesta que no le interesa llegar a un 

acuerdo de venta con mi representada o sus hijos pues será feliz cuando los 

vea fuera de la vivienda. 

 

AL HECHO SÉPTIMO: ES FALSO, pues no se ha buscado ningún acuerdo pues 

ya que lo que el señor GONZALO VARGAS siempre ha pretendido es la venta 

del inmueble a persona part icular sin dar paso a alguna otra fórmula de 

arreglo o poniendo como condición precios exagerados para negar la 

posibilidad de compra a mi representada. 

 

AL HECHO OCTAVO: ES CIERTO, pero hay que resaltar que el señor es quien 

altera la convivencia pues para nadie es un secreto el mal carácter que este 

posee y los comentarios que realiza respecto a su ex esposa y sus hijos con 

terceras personas que nada t ienen que ver con las situaciones familiares. 

 

AL HECHO NOVENO: ES CIERTO, que se levantó avaluó comercial del 

inmueble el cual es aportado como prueba dentro de la demanda sin 

embargo cabe mencionar que de acuerdo al promedio general del valor de 
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los predios en el municipio de Cerrito y el estado de la construcción resulta 

completamente exagerado razón por la cual mi representada se vio en la 

obligación de contratar a un profesional experto en materia de avalúos para 

que realizar un nuevo avaluó comercial acorde a las condiciones del predio 

el cual hará parte de las pruebas que se allegaran junto con la contestación 

de la demanda. 

 

PRETENSIONES 

 

Conforme a lo anteriormente mencionado y con fundamento en los intereses 

de mi poderdante: 

 

A LA PRIMERA Y SEGUNDA: NO ME OPONGO a las pretensiones de la 

demanda, teniendo en cuenta que se debe declarar la división del bien 

inmueble objeto de este proceso 

 

TERCERO: NO ME OPONGO, pues es del t rámite del proceso  

 

CUARTO: El actuar de mi mandante siempre ha sido de buena fe, es mas en 

ningún momento él se entero de la demanda antes de su notificación pues 

la disposición ha sido siempre la de llegar a acuerdos evitando cualquier t ipo 

de lit igios judiciales tal cual lo evidencia la presente contestación, es por eso 

que ruego señora juez no haya condena en costas en contra de mi 

poderdante y al contrario o se proceda a la condena en costas y agencias 

en derechos a la parte demandante. 

 

SOLICITUD ESPECIAL 

 

Solicito Señora Juez que en el momento de realizar el fallo o sentencia que se 

decida en este proceso se tenga en cuenta la aplicación la perspectiva de 

género, en cuento mi poderdante es una señora adulta mayor, mujer en 

debilidad manifiesta, pues ella sobrevive y se alimenta por lo que le aportan 

sus hijos. Es viable reiterar que ha sido una mujer maltratada por su ex esposo, 

tanto física como psicológicamente, además de ello, se ha visto perjudicada 

por las acusaciones que realiza el señor GONZALO VARGAS donde habita en 

la misma casa y comparten el mismo techo.  

 

Señala la Corte Suprema de Just icia en sentencia STC5347-2021 Radicación 

N° 11001-22-10-000-2020-00781-01, MP: Luis Armando Tolosa Villabona, 13 de 

mayo de 2021 frente a la perspectiva de género:  

 

“La aplicación de la perspectiva de género en el ámbito de las decisiones 

judiciales const ituye una obligación convencional y const itucional. Ello 

significa que su implementación no puede ser concebida como un criterio 
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accesorio o dependiente del arbitrio o la discrecionalidad del juez, pues 

mandatos const itucionales, legales y convencionales le imponen su forzosa 

observancia. 

El art ículo 43 de la Const itución Polít ica de Colombia señala que “la mujer y 

el hombre t ienen iguales derechos y oportunidades”. Sin embargo, este 

postulado const itucional solo puede efectivizarse dando aplicación al 

principio de igualdad material contenido en el canon 13 superior que impone 

al Estado el deber de adoptar medidas posit ivas para superar la situación de 

desigualdad y de debilidad manifiesta al que históricamente han estado 

sometidas las mujeres: “(…) De ahí que, ent onces, se conviert a en un ‘deber 

const itucional’ no dejar sin cont enido el art ículo 13 Superior y, en 

consecuencia, int erpretar los hechos, pruebas y normas jurídicas con base en 

enfoques diferenciales de género (…)” 1 

 

A su vez, una comprensión más amplia de la realidad que subyace a los 

conflictos sometidos a la jurisdicción contribuye a la construcción de 

decisiones judiciales más justas y equitat ivas, en la medida en que la 

identificación de esas desigualdades estructurales se convierte en un marco 

de just ificación para la aplicación de los instrumentos normativos que 

protegen los derechos de las mujeres y reafirman la necesidad de un 

tratamiento diferencial en aras de alcanzar la igualdad material. 

 

Ahora, el primer escenario donde se visibilizan y perpetúan esas relaciones 

desiguales de poder entre el hombre y la mujer es la familia. Así, a pesar de 

que la mujer ha ganado espacios en el mercado laboral y en la esfera 

pública, sigue prevaleciendo la división sexual del t rabajo que la recarga 

inequitat ivamente en la realización de labores domést icas y el cuidado de 

los hijos, a costa de su propio desarrollo personal. 

 

A ello se suman los actos de abuso de poder de los hombres, dirigidos a 

someter y a dominar a las mujeres al interior de las familias, ejerciendo 

violencia física, psicológica, económica y sexual en contra de éstas. Esas 

brechas de desigualdad entre los sexos en el acceso a las oportunidades de 

desarrollo y las dist intas violencias que padece la mujer en el seno familiar, no 

pueden ser inadvert idas por los funcionarios judiciales. Menos aún por los 

jueces de familia. Ahora, para evitar hacer generalizaciones que 

desconozcan las especificidades del contexto en que se producen esas 

relaciones desiguales, la perspectiva de género debe incluir variables como: 

clase, etnia, edad, procedencia rural, urbana, credo religioso y preferencia 

sexual.  

 

                                                                 
1 Corte Constitucional, Sentencia T-012 de 2016 
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Ahora, esas visiones estereotipadas sobre el rol de la mujer en la familia, a su 

vez refuerzan y normalizan la violencia de género. Recientemente, al estudiar 

un asunto de definición de custodia y cuidado personal de un menor, en el 

contexto de un proceso de medida de protección por violencia intrafamiliar, 

la Corte Const itucional relievó la importancia de atender a la realidad familiar 

que subyace en los asuntos de esta naturaleza:  

 

“(…) Al respect o, la Sala dest aca que las aut oridades e inst ituciones deben 

evit ar las nociones est ereotipadas y discriminatorias -usualment e, en contra 

de la mujer- que conducen a dar prevalencia a la prot ección de la unidad 

familiar o de los derechos del progenitor, sin t ener en cuent a la realidad 

familiar. En efect o, se adviert e que cuando exist en ant ecedentes de 

conduct as agresivas o abusivas y las inst ituciones las desest iman en un intento 

de normalizar las relaciones filiales, se vulneran los derechos fundamentales 

de la víct ima, dado que se minimizan las consecuencias de la violencia 

sufrida (…)”2  

 

En la misma providencia el Alto Tribunal señaló que cuando las autoridades 

competentes adopten decisiones y medidas relacionadas con el derecho a 

las visitas o custodia de los hijos e hijas, deberán: 

 

“(…) (i) t ener en consideración la exist encia de un cont exto de violencia 

intrafamiliar, para que el ejercicio de esos derechos no ponga en peligro la 

seguridad y la vida de las víct imas, lo cual significa realizar un est udio 

det allado de las formas de la violencia, at ender la volunt ad del menor de 

edad involucrado e implementar un régimen de visitas y/o cust odia gradual 

y progresivo; “(ii) adopt ar un enfoque de género y no “familista”, esto es, que 

la decisión se funde en el interés superior del menor de edad y en los derechos 

fundamentales de la mujer, sin presumir que la cust odia compart ida o que las 

visitas son el único modo de asegurar el desarrollo de los niños y las niñas (…)”  

 

 

FUNDAMENTOS DE DERECHO 

 

Art ículos 406 y siguientes del C.G.P. 

 

PRUEBAS  

 

Solicito que se tengan en cuenta y se practiquen como tales las siguientes: 

 

DOCUMENTALES 

1. Copia de la cedula de ciudadanía de mi poderdante. 

                                                                 
2 Corte Constitucional, Sentencia T-462 de 2018 
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2. Avaluó comercial del bien inmueble realizado por Edward Ernesto Moreno 

López. c.c. 13.926.351 de Málaga. Matrícula Profesional 25202-71391 CND. 

Registro Abierto de Avaluadores AVAL-13926351. Pin de verificación 

septiembre/2021: ad020a3e  

3. Copia demanda de alimentos de sus hijos t ramitada en el Juzgado 

Promiscuo Municipal de Cerrito del año 1997  

4. Copia sentencia de fecha 31 de octubre de 2007 tramitada en el Juzgado 

Promiscuo de Familia de Málaga, en la cual se niega el divorcio desde 

2007. 

5. Cert ificado de libertad y t radición de la finca denominada “Meseta del 

palcho” ubicada en la vereda la platera de municipio de Cerrito, la cual 

fue vendida en vigencia de la sociedad conyugal por el señor VARGAS.  

6. Las de que ya obran dentro del expediente. 

 

DE OFICIO: 

si bien es cierto que para el presente proceso no se requiere el agotamiento 

del mecanismo de conciliación como requisito de procedibilidad, solicito 

señora juez se sirva solicitar a la parte demandante alguna prueba de que 

intento llegar a un acuerdo prejudicial con mi mandante, ya que por no 

haberlo realizado puso en marcha el aparato judicial del estado quizá sin 

haber necesidad de ello. 

TESTIMONIALES  

 

Solicito señor Juez ordenar, decretar y practicar los test imonios que a 

continuación serán mencionados, los cuales son personas mayores de edad, 

conocedoras de los hechos y circunstancias que se relacionan en esta 

contestación, podrán ser citadas mediante la suscrita para la recepción del 

test imonio a los señores:  

 LUZ DARY VARGAS GONZALEZ y MARIA DEL ROSARIO VARGAS 

GONZALEZ quienes residen en la calle 4 N° 5-30 

 POMPILIO CARVAJAL EUGENIO, residente en la carrera 5 N° 4-30 

 MATILDE GONZALEZ MALAVER, reside en el Barrio Arenales, frente a la 

Colegio Normal.  

 

Además, solicito el cite al ingeniero civil EDWARD ERNESTO MORENO LÓPEZ. 

c.c. 13.926.351 de Málaga. Matrícula Profesional 25202-71391 CND. Registro 

Abierto de Avaluadores AVAL-13926351. Pin de verificación septiembre/2021: 

ad020a3e para que declare sobre el fundamento del avaluó presentado con 

la contestación de la demanda.  
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INTERROGATORIO DE PARTE 

Solicito señor Juez ordenar, decretar y practicar el interrogatorio de la señora 

TERESA GONZALEZ DE VARGAS y el señor GONZALO VARGAS para que 

esclarezca los hechos de la demanda. 

 

ANEXOS  

1. Allegó todos aquellos relacionados en el acápite probatorio. 

2. Poder debidamente conferida por la señora TERESA GONZALEZ DE VARGAS 

para la representación en las circunstancias descritas. 

3. Cert ificación de nomenclatura de la Secretaria de Planeación del 

municipio de Cerrito (S).  

 

NOTIFICACIONES  

 

La suscrita recibiré notificaciones en la secretaria de su despacho o en la calle 

11 Nº 6ª- 05 Edificio San Gabriel, local 01 en la ciudad de Málaga, o en el 

teléfono número 3115221647. Correo electrónico mfsolano24@hotmail.com. 

 

Los sujetos procesales en la dirección aportada por la apoderada de la 

demandante. 

 

Del Señor Juez,  

 

 

 

MARIA FERNANDA SOLANO CASTELLANOS 

C.C. Nº 1.096.954.802 de Málaga S. 

T.P Nº 304.843 del C.S de la J. 

 

 



















































Málaga, 

Señor(a):

Teresa González de Vargas

Cerrito

REF: DE

 de Bogotá

Urbano

}

Santander

- - - - -

-

VALOR AVALUO:

SON: TREINTA Y OCHO MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA MIL PESOS MCTE

Atentamente,

Avaluador Profesional. RNA 3278. RAA AVAL-13926351. PV ad020a3e (09/2021)

2021

Por medio de la presente, me permito hacer entrega del avalúo objeto de la referencia, el cual tiene las siguientes 

especificaciones y valores finales:

SOLICITANTES:

Ing. EDWARD ERNESTO MORENO LOPEZ

Cra 11 No. 13 - 62. Tel: 3112155578. Málaga (S)

DIRECCION PREDIO: Calle 4 No. 5 - 30

MATRICULA INMOBILIARIA 308 5628

BARRIO Y/O URBANIZACION

NUMERO PREDIAL 68162 01 0046

$38,880,000

21 de septiembre de 2021

TIPO DE AVALUO

023

CC No.

INFORME DE AVALUO COMERCIAL PREDIOS URBANOS No. AU

0007 00000

Teresa González de Vargas 41,627,111



DE

TIPO IDENTIFICACION:

PROPIETARIO No. 1: TIPO IDENT.:

PROPIETARIO No. 2: TIPO IDENT.:

TIPO DE AVALUO

PROPOSITO AVALUO:

LICENCIA DE CONSTRUCCION:

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL:

- Cédula Catastral - - - - -01 00 0046 0007 000

Tereza González Malaver CC No. 41,627,111 50,0%

TOTAL 100%

SOLICITANTE: CC No. 41,627,111

Gonzalo Vargas CC No. 19,066,213 50,0%

Teresa González de Vargas

INFORME DE AVALUO COMERCIAL PREDIOS URBANOS No. AU 023 2021

FECHA: BARRIO/URBANIZACION:

1. INFORMACION BASICA

1.1. RESUMEN EJECUTIVO Y ANTECEDENTES

SOLICITANTE: CIUDAD:

DIRECCION: DEPARTAMENTO:

21 de septiembre de 2021

Cerrito

68162COD. DANESantander

Santander

Teresa González de Vargas

Calle 4 No. 5 - 30

OBJETO AVALUO

1.2. CRONOGRAMA

DESCRIPCION:

Valor Comercial Originación

Personal ENTIDAD: Personal

No Tiene  

OBSERVACIONES: Se incluyen los títulos y propietarios registrados a la fecha de expedición del certificado de libertad y

1.3. FACTORES JURIDICOS

Escritura / Sentencia

El presente informe contiene la valoración de un predio ubicado a tres cuadras del parque principal

de Cerrito, en dirección sur del mismo, localización relacionada a continuación:

STN Liquidación Sociedad Conyugal 27/08/2012 Juzg. Promiscuo Municipal Málaga

Concepción 16/03/1993

 

MATRICULA INMOBILIARIA 308 5628 68162

tradición suministrado para la elaboración del presente informe. 

No Tiene

18/07/2019

124 Compraventa 4/03/1993 Notaría Unica

Fecha Expedición Notaría / Juzgado Ciudad Fecha Radicación
No. Tipo

14 de septiembre de 2021

21 de septiembre de 2021

FECHA DE CONTACTO:

FECHA DE VISITA 1:

FECHA DE VISITA 2:

11 de septiembre de 2021

14 de septiembre de 2021

FECHA ENTREGA DOCUMENTOS:

FECHA DE ENTREGA INFORME:

FECHA DE ACTUALIZACION:

Predio

Predio

Perito Avaluador: Ing. Edward E. Moreno L.

                                 RAA AVAL - 13926351. RNA 3278



DEINFORME DE AVALUO COMERCIAL PREDIOS URBANOS No. AU 023 2021

FECHA: BARRIO/URBANIZACION:

SOLICITANTE: CIUDAD:

DIRECCION: DEPARTAMENTO:

21 de septiembre de 2021

Cerrito

68162COD. DANESantander

Santander

Teresa González de Vargas

Calle 4 No. 5 - 30

-

-

DECRETO / ACUERDO:

USO PRINCIPAL ANTEJARDIN:

ALTURA PERMITIDA: INDICE DE OCUPACION:

AISLAMIENTO POSTERIOR INDICE DE CONSTRUCCION:

AISLAMIENTO LATERAL:

NORMATIVA AMBIENTAL:

TIPO DE ZONA:

USO PREDOMINANTE:

OFERTA:

DEMANDA:

TIPO DE INMUEBLE: SISTEMA ESTRUCTURAL:

USO ACTUAL: ESTADO ESTRUCTURA:

TIPO CONSTRUCCION:

AVANCE CONSTRUCCION: EDAD CONSTRUCCION: años

ESTADO CONSTRUCCION: VIDA UTIL: años

DESCRIPCION INMUEBLE: El predio es una vivienda construida en un nivel, con sistema estructural de mampostería

1.7. INFORMACION DE LOS INMUEBLES

Casa Muro de Carga

Vivienda Unifamiliar Fracturas

Usada No. PISOS: 1 No. SOTANOS: 0

100% 20

Malo 70

sin refuerzo por lo que se puede observar, ya que no hay planos de construcción. Dentro de la inspección se observan

fracturas en elementos de mampostería, que podrían afectar la estabilidad global de la edificación.

Zonas de recreación Escaso 200 - 300 Gas domiciliario Tiene No Tiene

DESCRIPCION SECTOR: El predio se encuentra en el centro del casco urbano de Cerrito, aproximadamente a tres

cuadras del parque principal. La zona es de uso residencial de acuerdo al EOT vigente.

Zonas verdes Suficiente 200 - 300 Telefonía Tiene No Tiene

Alcantarillado Tiene Tiene

Estacionamiento Escaso 100 - 200 Energía Eléctrica Tiene Tiene

Asistencial Escaso 100 - 200

Comercial Escaso 100 - 200

Media Sardineles No Tiene

Rampas No Tiene

SERVICIOS PUBLICOS SECTOR PREDIO

Escolar Suficiente 100 - 200 Acueducto Tiene Tiene

1.5. NORMAS DE USO DE SUELO

Esquema de Ordenamiento Territorial. Cerrito 2003.

EQUIPAMENTO NIVEL DIST. APROX. (m)

Vivienda Unifamiliar Vías de acceso Tiene Pavimentada Bueno

Media Andenes Tiene Regular

1.6. INFORMACION DEL SECTOR

Urbana EQUIPAMENTO NIVEL

1.4. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Certificado de libertad y tradición generado el 03/12/2020

SA Residencial SA

NA

Certificado Catastral No. 7307-394173-57978-0 del 10/02/2021

NA

predominante la estación de policía del municipio.

ESTADO CONSERVACION

SA El predio no se encuentra dentro de area de ronda de zonas de protección.

OBSERVACIONES: El predio se encuentra ubicado en una zona de uso residencial, pero que tiene como inmueble

NA NA

NA

Perito Avaluador: Ing. Edward E. Moreno L.
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DEINFORME DE AVALUO COMERCIAL PREDIOS URBANOS No. AU 023 2021

FECHA: BARRIO/URBANIZACION:

SOLICITANTE: CIUDAD:

DIRECCION: DEPARTAMENTO:

21 de septiembre de 2021

Cerrito

68162COD. DANESantander

Santander

Teresa González de Vargas

Calle 4 No. 5 - 30

° ´ " ° ´ "

Sala Habitaciones Baño privado Jardín

Comedor Estar habitacion Baño social Zona de ropas

Sala - comedor Cuarto servicio Baño de servicio Bodega

Estudio Depósito Closet Zona verde privada

Cocina Patio interior Vestier Terraza

Garaje Balcón Chimenea Local

Nadir: No hay RPH

Cenit: No hay RPH

Zona de ropas Piso en concreto. Sin cubierta Aceptable

Fachada Carpintería metálica. Muros frisados y pintados Aceptable

Patio Interior No hay

Pisos Interiores Antepiso en concreto Regular 

Muros Ladrillo tolete, pañetados  y pintados Malo

Cieloraso No hay

Cubierta Teja de fibrocemento sobre estructura metálica Regular 

Garaje No hay

Carpintería de madera No hay

Cocina Mesón y poceta enchapados, llave terminal. Aceptable

Baños Enchapado hasta 1,0 m. Sin divisiones en su interior. Regular 

Carpintería Metálica La totalidad de puertas y ventanas de la edificación Regular 

Escaleras No hay

Balcón No hay

Pisos Exteriores Andén en concreto Aceptable

1

2.2. ACABADOS

43,36 50 29,4 Longitud Coordenada X

TIPO DESCRIPCION Y/O MATERIALES ESTADO

utilizada a madera de solar.

1.8. LINDEROS 

Norte En 8,60 m con la calle 2

Sur En 6,90 m con el predio 68162 - 01 - 00 - 0046 - 0046 - 0015 - 000

FUENTE:

2. DEPENDENCIAS Y ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION

2.1. DEPENDENCIAS

1.9. GEOREFERENCIA

1 3

1

Latitud Coordenada Y

1

72 41

OBSERVACIONES:

Occidente En 14,00 m con el predio 68162 - 01 - 00 - 0046 - 0046 - 0014 - 000

Oriente En 16,00 m con el predio 68162 - 01 - 00 - 0046 - 0046 - 0012 - 000

Registros del igac. www.igac.gov.co. (Imagen anexa al presente informe)

OBSERVACIONES: En la parte posterior del predio, junto a la zona de ropas, hay una extensión sin construciones,

Linderos calculados de la información catastral.

Perito Avaluador: Ing. Edward E. Moreno L.
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FECHA: BARRIO/URBANIZACION:

SOLICITANTE: CIUDAD:

DIRECCION: DEPARTAMENTO:

21 de septiembre de 2021

Cerrito

68162COD. DANESantander

Santander

Teresa González de Vargas

Calle 4 No. 5 - 30

SISTEMA ESTRUCTURAL:

IRREGULARIDADES EN PLANTA:

IRREGULARIDADES EN ALTURA:

DAÑOS PREVIOS

ESTRUCTURA REFORZADA:

Reglam. Propiedad Horizontal Portería Tanque de agua Cancha multiple

Número de Edificios Citófono Equipo presión cte Bomba eyectora

Conjunto o agrupación cerrada Zona verde Garaje visitantes Ascensor

Unidades por piso Salón comunal Planta eléctrica Juego niños

Ubicación Inmueble CCTV Sauna Bicicletero

Total Unidades por torre Salón juegos Terraza comunal Shut Basuras

Diseño y distribución Ubicación dentro del sector Transporte urbano

Acabados Desarrollo y proyección Servicios públicos

Estado general del inmueble Vías de acceso Vecindario

Tipo Calificación: E Excelente B Bueno A Aceptable R Regular M Malo

2.5. ANALISIS TECNICO

DESCRIPCION CALIF. DESCRIPCION CALIF. DESCRIPCION

M B A

OBSERVACIONES ANALISIS TECNICO

Entrepisos

Estructura de cubierta

A M

M A A

El estado estructural de la edificaci´ón es muy malo, además sus acabados son básicos y de baja calidad.

Acero Armaduras y correas metálicas

2.4. PROPIEDAD HORIZONTAL

OBSERVACIONES EVALUACION ESTRUCTURAL

NO

CALIF.

R

No se tuvo acceso a los planos de construcción pero es claro que la edificación no tiene diseño sismoresistente, ya

que utiliza mampostería sin confinamiento suficiente (evidenciado por fractura en los planos de unión dentre elementos

y diagonalmente en varios de ellos).

OBSERVACIONES PH:

Superestructura Mampostería de arcilla Mampostería confinada

0 0 I

No hay planos, presumible por apariencia

Ocupación Normal Alta

MATERIALES Y TIPO DE CONSTRUCCION

Estructura Material Tipo Observaciones

1 0 0

Cimentación Concreto reforzado Cimientos corridos

SI Cual? Mampostería fracturada.

NO  

2.3. EVALUACION ESTRUCTURAL

Muro de Carga

NO  

NO  

NIVELES INFORMACION SISMICA

Pisos Sotanos Semi sotanos Mezzanine Terrazas Grupo de Uso Zona de Amenaza Sismica

La unidad residencial en estudio no hace parte de una edificación de propiedad horizontal.

No hay planos, presumible por apariencia

Perito Avaluador: Ing. Edward E. Moreno L.
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DEINFORME DE AVALUO COMERCIAL PREDIOS URBANOS No. AU 023 2021

FECHA: BARRIO/URBANIZACION:

SOLICITANTE: CIUDAD:

DIRECCION: DEPARTAMENTO:

21 de septiembre de 2021

Cerrito

68162COD. DANESantander

Santander

Teresa González de Vargas

Calle 4 No. 5 - 30

IVP 2015: IVP 2017: IVP 2019:

IVP 2016: IVP 2018: IVP 2020:

PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS:

Area construida 105,00 700,000 79,86 140,982 14,800,000

Valor Construcciones 14,800,000

1 2001 20 70 29 4,5 79,86

Item Area (m2) Tipo Valor m2 Deprec. Valor m2 Deprec. Valor Total

Clases 3 y 3.5 Inmueble necesita reparaciones sencillas en pisos o pañetes

Clases 4 y 4.5 Inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura

Clase 5 Inmueble amenaza ruina, por tanto su depreciación es del 100%

Tipo Año construcción Edad (años) V. Util (años) X Estado Depreciación (%)

predio comercializado en el costado sur del inmueble en estudio. Para las valoraciones realizadas en años anteriores,

se aplica el indice de valoración predial publicado por el DANE, relacionado a continuación:

3.3. AVALUO CONSTRUCCIONES

CALCULO DE LA DEPRECIACION

Estado de Conservación Descripción

Clases 1 y 1.5 Inmueble bien conservado, no necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus acabados

Clases 2 y 2.5 Inmueble bien conservado, pero necesita reparaciones de poca importancia en sus acabados

3. VALORES COMERCIALES

3.1. METODOLOGIA

Valoración Terreno: Comparativo de mercado Valoración Construcción: Costo de Reposición

3.2. AVALUO TERRENO

DESCRIPCION: La muestra para determinar el valor del terreno, comprende tres muestras de valoraciones

realizadas por el perito responsable del presente informe y un valor adicional obtenido mediante entrevista para un

3.4. DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

La zona no está clasificada dentro de riesgo por inundación y/o amenazas, de acuerdo al plano No. 4 del EOT

aprobado para Cerrito desde el año 2003, anexo como mapas Nos. 7 y 8

Año transacción: 2015 1,095 1,055 1,049

1,058 1,052 1,040

Perito Avaluador: Ing. Edward E. Moreno L.
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DEINFORME DE AVALUO COMERCIAL PREDIOS URBANOS No. AU 023 2021

FECHA: BARRIO/URBANIZACION:

SOLICITANTE: CIUDAD:

DIRECCION: DEPARTAMENTO:

21 de septiembre de 2021

Cerrito

68162COD. DANESantander

Santander

Teresa González de Vargas

Calle 4 No. 5 - 30

IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD:

SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES

SEGURIDAD

PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS

OTRAS CONDICIONES RESTRICTIVAS

Ing. EDWARD ERNESTO MORENO LOPEZ

Avaluador Profesional. RNA 3278. RAA AVAL-13926351. PV ad020a3e (09/2021)

Cra 11 No. 13 - 62. Tel: 3112155578. Málaga (S)

Valor Terreno 24,080,000

Factor por obsolescencia ambiental 1

Valor total avalúo comercial 38,880,000

El valor total del avalúo es:

TREINTA Y OCHO MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA MIL PESOS MCTE

Factor por comercialización 1

Factor por obsolescencia funcional 1

Area terreno (m2) 112

De acuerdo al plano No. 8 del EOT aprobado, el predio no se ubica en zonas de protección ambiental. Puede observarse

en los mapas Nos. 9 y 10.

No hay afectaciones viales en la zona.

El sector no cuenta con problemas de seguridad importantes o significativos en la actualidad.

El sector no cuenta con problemas de tipo socioeconómico significativos que en algún momento afecte la comercializaci´ón

del inmueble.

Ninguna.

3.5. VALORES TOTALES AVALUO

Item Valor

Valor /M2 Terreno 215,000

Valor Construcciones (item 3.3) 14,800,000

Valor Total Antes de Factores 38,880,000

Perito Avaluador: Ing. Edward E. Moreno L.
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DEINFORME DE AVALUO COMERCIAL PREDIOS URBANOS No. AU 023 2021

FECHA: BARRIO/URBANIZACION:

SOLICITANTE: CIUDAD:

DIRECCION: DEPARTAMENTO:

21 de septiembre de 2021

Cerrito

68162COD. DANESantander

Santander

Teresa González de Vargas

Calle 4 No. 5 - 30

CONTIENE: Ubicación aérea CONTIENE: Ubicación aérea

FUENTE: Google Earth FUENTE: Google Earth

CONTIENE: Ubicación Catastral CONTIENE: Ficha Catastral

FUENTE: Geoportal IGAC FUENTE: Geoportal IGAC

CONTIENE: Mapa de Uso de Suelo CONTIENE: Uso de Suelo

FUENTE: Plano No. 02. E.O.T. FUENTE: Plano No. 02. E.O.T.

No. 6

4. PLANOS y MAPAS 

No. 1 No. 2

No. 3 No. 4

No. 5

Predio

Perito Avaluador: Ing. Edward E. Moreno L.
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DEINFORME DE AVALUO COMERCIAL PREDIOS URBANOS No. AU 023 2021

FECHA: BARRIO/URBANIZACION:

SOLICITANTE: CIUDAD:

DIRECCION: DEPARTAMENTO:

21 de septiembre de 2021

Cerrito

68162COD. DANESantander

Santander

Teresa González de Vargas

Calle 4 No. 5 - 30

CONTIENE: Mapa de amenazas CONTIENE: Equipamento

FUENTE: Plano No. 04. E.O.T. FUENTE: Plano No. 04. E.O.T.

CONTIENE: Areas Morfológicas CONTIENE: Areas Morfológicas

FUENTE: Plano No. 08. E.O.T. FUENTE: Plano No. 08. E.O.T.

CONTIENE: Uso de suelo propuesto CONTIENE: Uso de suelo propuesto

FUENTE: Plano No. 10. E.O.T. FUENTE: Plano No. 10. E.O.T.

No. 11 No. 12

No. 9 No. 10

No. 7 No. 8

Predio

Predio

Predio

Perito Avaluador: Ing. Edward E. Moreno L.
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DEINFORME DE AVALUO COMERCIAL PREDIOS URBANOS No. AU 023 2021

FECHA: BARRIO/URBANIZACION:

SOLICITANTE: CIUDAD:

DIRECCION: DEPARTAMENTO:

21 de septiembre de 2021

Cerrito

68162COD. DANESantander

Santander

Teresa González de Vargas

Calle 4 No. 5 - 30

6 DE 18IMAGEN No. 5 DE 18 FECHA: 14/9/2021 IMAGEN No. 

CocinaCONTIENE: Sala

FECHA:

CONTIENE:

Sector. Calle 4 Oriente - Occidente CONTIENE: Sector. Calle 14 Oriente - Occidente

2 DE 18

14/9/2021

DE 18 FECHA:

4 DE 18 FECHA: 14/9/2021

Nomenclatura

5. FOTOGRAFIAS

14/9/2021IMAGEN No. 1 FECHA:14/9/2021 IMAGEN No. 

IMAGEN No. 3 DE 18 FECHA: 14/9/2021 IMAGEN No. 

CONTIENE: Fachada CONTIENE:

CONTIENE:

Perito Avaluador: Ing. Edward E. Moreno L.
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DEINFORME DE AVALUO COMERCIAL PREDIOS URBANOS No. AU 023 2021

FECHA: BARRIO/URBANIZACION:

SOLICITANTE: CIUDAD:

DIRECCION: DEPARTAMENTO:

21 de septiembre de 2021

Cerrito

68162COD. DANESantander

Santander

Teresa González de Vargas

Calle 4 No. 5 - 30

CONTIENE: Estado muro sala CONTIENE: Estado muro cocina

CONTIENE: Vista desde el interior CONTIENE: Estado muro cocina

IMAGEN No. 11 DE 18 FECHA: 14/9/2021 IMAGEN No. 12 DE 18 FECHA: 14/9/2021

14/9/2021

CONTIENE: Cubierta parte posterior CONTIENE: Pasillo de acceso

IMAGEN No. 9 DE 18 FECHA: 14/9/2021 IMAGEN No. 10 DE 18 FECHA: 14/9/2021

IMAGEN No. 7 DE 18 FECHA: 8 DE 18 FECHA:14/9/2021 IMAGEN No. 

Perito Avaluador: Ing. Edward E. Moreno L.
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DEINFORME DE AVALUO COMERCIAL PREDIOS URBANOS No. AU 023 2021

FECHA: BARRIO/URBANIZACION:

SOLICITANTE: CIUDAD:

DIRECCION: DEPARTAMENTO:

21 de septiembre de 2021

Cerrito

68162COD. DANESantander

Santander

Teresa González de Vargas

Calle 4 No. 5 - 30

14 DEIMAGEN No. 13 DE 18 FECHA: 14/9/2021 IMAGEN No. 

Estado muro sala CONTIENE: Estado muro sala

IMAGEN No. 15 DE 18 FECHA: 14/9/2021 16 DE 18IMAGEN No. FECHA: 14/9/2021

14/9/2021

CONTIENE:

18 FECHA:

CONTIENE: Medidor de energía CONTIENE: Medidor de acueducto

CONTIENE: Estado muro sala CONTIENE: Acabado pisos

IMAGEN No. FECHA: 14/9/2021 IMAGEN No. 18 DE 18 FECHA: 14/9/202117 DE 18
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FECHA: BARRIO/URBANIZACION:

SOLICITANTE: CIUDAD:

DIRECCION: DEPARTAMENTO:

21 de septiembre de 2021

Cerrito

68162COD. DANESantander

Santander

Teresa González de Vargas

Calle 4 No. 5 - 30

ANEXO 1. CERTIFICADO DE LIBERTAD Y TRADICION. PAGINA 1 DE 3
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ANEXO 1. CERTIFICADO DE LIBERTAD Y TRADICION. PAGINA 2 DE 3
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ANEXO 1. CERTIFICADO DE LIBERTAD Y TRADICION. PAGINA 3 DE 3
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ANEXO 2. CERTIFICADO CATASTRAL. PAGINA 1 DE 1
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FECHA: BARRIO/URBANIZACION:

SOLICITANTE: CIUDAD:

DIRECCION: DEPARTAMENTO:

21 de septiembre de 2021

Cerrito

68162COD. DANESantander

Santander
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Calle 4 No. 5 - 30

DOCUMENTOS AVALUADOR
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