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Senores
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL CERRITO
E S. D.

REF. EJECUTIVO No 2016-00018-00
contra: RODRIGO BAUTISTA
Demandante: FINANCIERA COMULTRASAN

EDILIA SUAREZ ALVAREZ, mayor de edad, identificada con la
Cédula de Ciudadania No 63.390.113 de Malaga y T. P. No
59.391 del C.S.J., actuando como apoderada del demandante
dentro del ejecutivo de la referencia, gentilmente presento
al despacho el AVALUO COMERCIAL del inmueble Hipotecado, que
sirve de garantia a la obligacidén que se cobra, a fi de que
una vez el tramite respectivo se le imparta aprobacidén vy se
fije fecha para adelantar la diligencia de remate.

Lo anterior conforme lo establece el articulo 444 del CGP.

Sin otro particular,

Cordialmente,

EDILIA SUAREZ ALVAREZ.
C.C. No 63.390.113 de Malaga.
T. P. No 59.391 del C. S. J.
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INFORMACION BASICA NUMERO AVALUO FC 2023 - 129
Nombre del : . e Namero
. RODRIGO BAUTISTA PEREZ Tipo Identificacion C.C. L 5.612.885
Solicitante Identificacion
Entidad | |CO0PERATIVA DE AHORRO Y CREDITO DE SANTANDER FINANCIERA COMULTRASAN - |
Fecha de la Visita | Abril 28 de 2023 Fecha del Informe ||Mayo 10 de 2023 Tipo de Inmueble Rural
Departamento |Santander ||Ciudad I Municipio |Cerrito | |C6d. DANE | | 68 - 162

Direccion / Nombre predio | |Finca "Las Calles"

Vereda Hato del Padre Propietarios RODRIGO BAUTISTA PEREZ

1- Método de Comparacién o

de Mercado. ) ) o ) RODRIGO BAUTISTA
9. Método de Coslo de Objeto Avalio  |[Garantia Hipotecaria ||Ocupante PEREZ

Reposicion.

Metodologia Valuatoria

Justificacién metodologia | |Reso|ucic’>n 62012008 1GAC

1. Método de Comparacion o de Mercado. Es la ttcnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partr de las ofertas o
transacciones recientes de bienes semejantes y comparables al del objeto del avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial. 2. Método de
Costo de Reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallio a partir de estimar el costo fotal de la construccion
a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo y restarle le depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el
valor correspondiente al terreno. Para ello se utiizara la siguiente formula: VC= (Ct- D)+Vt

INFORMACION DE LA VEREDA

Areas estratégicas para la conservacion de aguas, y la fora de los ecosistemas de paramo. Con posibilidad con

Actividades predominantes e . L . .
P posibilidad para cultivos fransitorios y ganaderia con razas adaptadas al medio.

El sector se compone de minifundios cuyas fuentes de ingresos son los cultvos de papay ajoy la

Caracteristicas especiales de la vereda ,
ganaderia de ceba y leche.

Vias principales y alternas / (| Al los predios se accede recorriendo la carretera Cerrito - San Andrés hasta la granja Tinag4, la cual se encuentra a
Estado Actual tres kilometros del casco urbano del Cerrito, via sin pavimentar pero en aceptable estado.

Futuras Vias ||No se proyecta la ampliacion de la via intermunicipal.

Transporte Publico |[No hay transporte publico hacia la vereda.

Comportamiento de la oferta y demanda

-l Existe una buena oferta y demanda por los productos que se cultivan y comercializan en el sector.
de la produccion

Centros de mercadeo y

consumo Los productos son comercializados en el municipio del Bogota, Bucaramanga, Pamplona, Méalaga.
um

Perspectivas de Valorizacion

Las perspectvas de valorizacion son buenas teniendo en cuenta la cercania al casco urbano y la calidad de los terrenos.

INFORMACION DEL INMUEBLE

Matricul

Tipo Rural Clase Agropecuaria . @ rm,l,a ) 308 - 3620
inmobiliaria

Avaluo catastral

) s/l Registro catastral 68-162-00-00-0010-0057-000

afio 2022

Compraventa. i } - . . .

Escritura 250 | [Nam. Notaria Unica Fecha 14-jul.-95 Ciudad | |Los Patios - Norte de Santander




Documentos
suministrados

Informe de avallio anterior y certificado de tradicion.

Caracteristicas del Tierras de cordillera alta en ecosistema de paramo. Tiene baja evolucion generalmente superficiales y de baja
terreno fertilidad. Los suelos son ligeramente erosionados.

Localizacion con puntos de referencia y
distancias en km y hrs desde la Agencia

Saliendo del area urbana del municipio de Malaga al municipio de Cerrito, se toma la via a la vereda
Hato del Padre, atras de la iglesia principal, via Inter veredal que conduce al municipio de San Andrés,
se hace este recorrido durante 3 kilémetros hasta la granja Tinaga, se continla durante 4 kilémetros y
encontramos el predio al costado derecho de la via, iempo desde la agencia de Malaga es de
aproximadamente 1:30 horas y desde el casco urbano del Cerrito seria 40 minutos.

Descripcion de la forma de acceso
al predio

El predio se ubica al costado derecho de la via, no hay via vehicular hasta la finca, se hace por potreros y
son aproximadamente 350 mefros hasta llegar a la vivienda.

Descripcion de la
Finca o Terreno

El predio presenta un poligono irregular, relieve quebrado.

Georreferenciacion del predio
(coordenada X, Y)

6°561'25.4146" N -72° 41'45,1136" O

Linderos: Norte: con el paso La Laguna; Sur: con predios de Juan de Jesus Pérez; Oriente: con predio de Constantno Castellanos;
Occidente: con predio de Constantino Castellanos (via de ingreso).

Uso de suelos ||Municipio Cerrito. EOT acuerdo 012 de 2003.

Uso principal: Agropecuario:

Uso Actual ||Ganader|’a.

00- SEP 2018

FOCRE 097

Explotacion econémica del
predio (cultivos y estado)

El predio tiene actividad ganadera y tuvo meses atras actividad agricola.

Disponibilidad de agua y
distritos de riego

Tiene quebrada que pasa por el lindero norte del predio.

Altura 2900 msnm
Temperatura 12°
Precipitacion 2000 mm
o Piso térmico Frio
Caracteristicas
Climaticas Distribucion de lluvias  |Bimodal. Verano: 6 meses; Invierno: 6 meses
Cosechas al afio Dos (2).
Factores climaticos .
L Ninguna
limitantes

Caracteristicas especiales ”Ninguno.

Forma Geométrica ||E| predio tiene un poligono (figura geométrica) irregular.

Cuadro de Areas Descripcion Area Unidades
20,000 HECTAREAS
Relieve Inclinado
Pendiente 7% - 12%
Unidades fisiograficas Erosién Baja
Inundabilidad Inexistente
Pedregosidad Media

Fertilidad natural Baja




Ias Internas, cercas
perimetrales, descripcion
espacial de

servidumbres

El predio no tiene via interna, tiene cercas que demarcan la propiedad unas con alambre de pUas y ofras con cimiento
y no presenta servidumbres que limiten la explotacién de la parcela.

Adecuaciones especiales ”Ninguno.
Acueducto Alcantarillado Energia Eléctrica Gas Telefonia Otros
No No No No No No
INFORMACION DE LA CONSTRUCCION - CASA DE HABITACION
Numero de pisos | | | |Vetustez (Afios) | | | "Area Construida m? |
Estado de Construccién | | | |Estado Conservacion | |
Terminado |:| |En Obra I:l Reparados | | J |Ventilacién ”
Sin Terminar |:| |Avance (%) I:l Irregularidad altura | lluminacién ”
Remodelado |:| | | I:l Irregularidad planta | Daiios previos ||
INFORMACION DE LA CONSTRUCCION - DEPENDENCIAS
Sala ] Closet ] Z. Verde Priv.
Comedor | Cuarto Serv. | Depésito Privado Uso exclusivo
Estudio | Baio Serv. | Parqueaderos Privado Uso Exclusivo
Bafio Social | Bl Cocina i | | Bahia Comunal Servidumbre
Estar Hab. ] [Patioint. [[] [Oficina ]
Habitaciones | : Zona de rop : |Local |
Baiio Priv. | [ [Terraza 11 Il | |
INFORMACION DE LA CONSTRUCCION - ACABADOS INMUEBLE - Estado
Pisos Muros Carp. Metal Cocinal | |
Techos Carp. Madera Baiios |
INFORMACION DE LA CONSTRUCCION - ACABADOS INMUEBLE - Calidad
Pisos Muros Carp. Metal Cocina
Techos Carp. Madera Baiios
INFORMACION DE LA CONSTRUCCION - PROPIEDAD HORIZONTAL
Sometido a Propiedad Horizontal | No Conj. o Agrup. Cerrada " || |
Num. Parcelas | Total Unidades || | |
INFORMACION DE LA CONSTRUCCION - DOTACION
Porteria Salén Comunal A. Acon. Central Club House
Juegos Nifios Bicicletero |Eq. Presiéon Cons Z.Verdes
Citéfono Bomba Eyectora Tanque Agua Gj. Visitantes
Cancha Mult. Shut Basuras Cancha Squash Gimnasio
Golfito Piscina Planta Elect. |
Ascensor Num. Ascens. | [Ootros ||
00- SEP 2018 | FO CRE 097

Actualidad Edificadora

Ninguna. El predio se localiza en el rea rural.

Consideraciones generales para el establecimiento del justo precio

De Sector X
De localizacion X

De Terreno X
De Produccién X
Infraestructura (servidumbres, vias, caminos) X

De comercializacion: X

Por uso de suelos X

Por uso actual X

Tiempo Esperado Comercializacion (En meses) ” 24 | |Fac!ores depreciantes ||Ningun0.

CONDICIONES DE SALUBRIDAD E IMPACTO AMBIENTAL

Condiciones de Salubridad |  [Bueno

Impacto Ambiental Positivo | |Buen0

Impacto Ambiental Negativo |

Por Aire | |_| | Basura | | | | Inseguridad | | | Ruido | | | | Aguas Servidas |
Otros El predio y el entorno no presenta problemas medioambientales que afecten la explotacion agricola y la salud de la comunidad.




LIQUIDACION AVALUO

DESCRIPCION AREA - HA VALOR UNITARIO - HA VALOR TOTAL
Finca La Calles 20,0000 $9.666.666,67 $193.333.333,33
Valor Total Avalio $193.333.333,33
Calificacion Garantia | | FAVORABLE
OBSERVACIONES

La finca tiene potreros con pastos naturales, cercas en alambre de pua y cimientos en piedra, terreno inclinado, se accede por camino de
herradura a 350 metros aproximadamente de la via veredal. Tiene una construccion en mal estado de conservacion, no cumple con la norma de
refuerzo esfructural, no seré tenida en cuenta para la liquidacion del avallo.

VIABILIDAD DE ASEGURABILIDAD DE LA CONSTRUCCION

Suijeto a las polfiicas crediticias de la entidad.

CONCEPTO FINAL DE VIABILIDAD COMERCIAL

El valor del predio se determino por una evaluacién prudente de la comercializacidn futura del inmueble, teniendo en cuenta los aspectos del
predio sostenibles a largo plazo, las condiciones del mercado normales y locales, el uso actual y los usos alternativos del predio. El valor del
avaluo adoptado se ajusta a predios de estas caracteristicas. Sujeto a las polfticas credificias de la entidad.

AVALUADORA

CC I NIT

Registro RAA

Perito Avaluador RAFAEL RUBIO CARVAJALINO

EMPRESA TASAVALUOS ING SAS. CALLE 10 N° 34 - 15. Ed. Torres de Pinos. B. Los Pinos. Bucaramanga

| Vobo Gerente |

00- SEP 2018

FO CRE 097




LOCALIZACION DEL PR

EL CERRITO |

PREDIO LAS CALLES

Firma Perito Avaluador

00- SEP 2018 FO CRE 097

PREDIO LAS CALLES

Firma Perito Avaluador

00- SEP 2018 FO CRE 097




REGISTRO FOTOGRAFICO

REDMI NOTE 55
ALQUAD CAMERA"

ACCESO AL PREDIO I VISTA DEL PREDIO

@O REDMI NOTE 95

©O A1 QUAD CAMERA @0 REOMINOTESS

©O A1 QUAD CAMERA

VISTA DEL PREDIO VISTA DEL PREDIO

@0 REDMI NOTE 95
A1 QUAD CAMERA

| VISTA DEL PREDIO | VIVIENDA |

/

Firma Perito Avaluador

00- SEP 2018 FO CRE 097




ANEXO MEMORIAS DE CALCULO

COMPARACION DE MERCADO

MAYO DE 2022

VALOR VALOR
o
VEREDA/TIPO AREAHA | VALOR OFERTAS % NEG HOMOGENIZADO OBSERVACIONES FUENTE DEPURADO HA

El i i
Predio Las Calles - Agropecuario 1,0000 $9.000.000 0% $9.000.000 predio se ubica MiguelRueda. $9.000.000
cerca de la cabecera

. . muncipal, se accede ;
Predio Las Calles - Agropecuario 1,0000 $10.000.000 0% $10.000.000 por camino de Alvaro Archila $10.000.000

. . herradura, no tien . X
Predio Las Calles - Agropecuario 1,0000 $10.000.000 0% $10.000.000 casa Guillermo Jimenez $10.000.000

OBSERVACIONES: Se procede a realizar consulta de peritos para

determinar el valor de la ha. DESVIACION COEFICIENTE DE
MEDIA ARITMETICA ESTANDAR VARIACION
$9.666.666,67 $577.350,27 597
VALOR ADOPTADO
HA $9.666.667
/
RAFAEL RUBIO CARVAJALINO
91.215.326 —_ s s
REGISTRO R.A.A. AVAL- 91215326/30/08/2018 Cédigo QR
tdic-18 FO CRE 096
ESTUDIO DE MERCADO
- 12000000,0000 $10.000.000 $10.000.000
o $9.000.000
w 10000000,0000 T
<D 8000000,0000
S 6000000,0000
-
§ 4000000,0000
z 2000000,0000 1,0000 1,0000 1,0000
« 0,0000
o 1 2 3
13(— AREA HA 1,0000 1,0000 1,0000
e VALOR DEPURADO HA $9.000.000 $10.000.000 $10.000.000
Titulo del eje
AREA HA VALOR DEPURADO HA  +eeceeeee Lineal ( VALOR DEPURADO HA )




CERTIFICADO AVALUADOR ANA-RAA

RAA

Fegistrg Ao o8 AvORaadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor{a) RAFAEL RUBIO CARVAJALING, identificadoa) con la Cédula de ciudadania No. 91215326, se

encuantra inscrito(a) en el Registro Ablerto de Avaluadores, desde el 28 de Agosto de 2017 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-91215326.

Al momente de expadicidn de este cartificado el registro del sefor(a) RAFAEL RUBIO CARVAJALING se encuentra
Activo v 2o encuantra inscrito en las siguientes categorias v alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbancs

Alcance

+ Casas, aparitamenics, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente en dreas urbanas, lotes no clasificades en la estructura ecoldgica principal, loles en suelo de
expansian con plan parcial adoptado.

Fecha de instripesdn Regimen Fecha de actualizasion Regimen
2B Ago 2017

Régimen de Transicidn 30 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

= Tarrenos rurales con o gin construccionas, como viviendas, edificies, establos, galpones, carcas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cullivos, plantaciones, loles en suelo de expansitn sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infrasstructura de explotacion
situados totalmeante an dreas rurales.

Fecha de inscripeibn Regimen

Fecha de actualizasion Resgimen
2B Ago 2017

Régimen de Transicidn 30 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Natrales y Suelos de Proteccidn

Alcance

» Bienas ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica

principal, lotes definidos o contemplados en el Cédige de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha da insciipedn

Regirmen
12 Feb 2020 Régimen Académico

Pagina 1 da 5




RAA

Pagistro Abkerte de Avohsadores =

Categoria 4 Obras de Infraesiructura

Alcance
» Estructuras especiales para proceso, puentes, funeles, acueducios y conducciones, presas,
aeropuerios, muelles y demds construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripeidn Regimen
12 Fab 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Argueclbgica y Monumentos Histdricos

Alcance

= Edificaciones de consarvacién arquitectdnica y monumeantos histaricos.

Fecha de inscipcion Reagimen
12 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, holeles, colegios, hospitales, clinicas v avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales antarioras.

Fecha oe inscripcsan Regimen
12 Felb 2020 Reégimen Académicn

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mavil

Alcance

+ Equipos eléctrices y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tablercs eléciricos,
equipos de generaciin, subestacionas de transmisidn y distribucién, equipos e infragsiructura de ransmision
y distribucidn, maguinaria de construccion, movimiento da tierra, v magquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cimputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de astos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y oros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, alectromedicina v radiocomunicacidn. Transporta Automotor: vehiculos de transporte terrestra

como automdviles, camperos, camiones, buses, Iractores,camiones y remolgues, matociclatas, motociclos,
matotriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcian Regimen Fecha de actualizacion Regimen
28 Ago 2017 de Tr 1 30 Ene 2020 E

At




Alcance

RAA

Pegiskro Ablerto de Leoluodorss

Categoria 8 Magquinaria y Equipos Especiales

Alcance

» Maves, asronaves, frenes, locomeloras, vagones, leleféricos y cualquier medic de transporte diferente del
automolor dascrito en la clase anterior.
Fecha de inscripcidn

B
12 Feb 2020 Régimen Académico

Catagoria 9 Obras de Ane, Orfebreria, Parimoniales y Similares

Alcance

» Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con walor histérico, cultural, argueoligico, palentecldgico y
similares.

Fecha de inseripeidn en
12 Fab 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

» Samovientas, animales y muebles no clasificados en otra aspecialidad.
Fecha de insciipedn Riagimen
12 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comearcio
Alcance

» Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y products terminadeo.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inseigeién Fagirmen
12 Feb 2020 Regimen Académico

Categoria 12 Intangibles

« Marcas, patentes, secrelos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deporivos,
espectro radiceléctrico, fondo de comercie, prima comercial y otros similares.




RAA

Wegistra dbierie de Avohaadores

Fecha de inscripddn Regimen
12 Feb 2020 Régimen Acadéemico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Dano emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

antariores.
Fecha e inscrigson Regimen
12 Feb 2020 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes cerificacionas de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

+ Certificaciéon expedida por Registro Macional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuables Urbanos con el
Cédigo URB-0214, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Agosto de 2017, Inscrito en el
Registro Ablerto de Avaluadores, en la facha que sa refleja an el anterior cuadro.

» Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.NLA, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Céodigo RUR-0143, vigente desde ol 01 de Agosto de 20M5 hasta el 31 de Agosto de 2017, inscrito en el
Registro Ablerto de Avaluadores, en la facha que se refleja en el anterior cuadro.

» Cortificacién expedida por Registro Macional de Avaluadores R.MLA, en la categoria Maguinaria Fija, Equipos
y Maguinaria Mévil con el Cadigo MYE-0021, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasia el 31 de
Agosto de 2017, inscrito en el Registro Ablerio de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior
cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGEMCIA DE ESTE GERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BUCARAMANGA, SANTANDER

Direccitn: CALLE 40 #27-56. ED. COMAGISTERIO IV.
Teléfono: 3016593749
Correo Electrénico: rafaslubiecarvajalino@gmail.com

Tiwlos Académicos, Cenificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacidn:
Técnico Laboral Por Competencias an Auwdiliar de Avalios y Liquidacidn - Carporacidn Técnica y Empresarial Kaizen

Pigina 4 de 5




RAA

Begistro Abierto de Avohsadores

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinaric de la ERA Corporacién
Autorregulador Naclional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
sefior(a) RAFAEL RUBIO CARVAJALINO, identificado(a) con la Cédula de cludadania No. 91215326.

El{la) sefior{a) RAFAEL RUBIO CARVAJALINO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,

asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacidon Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario puada verificar este cedificado se le asignd el sigulenta codigo da QR, vy puade
escanearo con un dispositive mévil u otro dispositivo lector con acceso a intarnet, descargando praviamenta una
aplicacién de digitalizacién de cédigo OR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamante en la pdgina de RAA hitpuwww.raa.org.co. Cualguier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la gue reporte la verificacidn con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION

bObf0ad1

El prasanta certificado se expide en la Repdblica de Colombia de conformidad con la informacidn que reposa an el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

4

Firma:

Alexandra Suarez
Reprasentante Lagal
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CERTIFICADO LONJA DE SANTANDER

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTANDER

EL GREMID INMOBIUARID - MIEMBRO DE FEDELONJAS

CD-0002-23

LA CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE
SANTANDER
Afiliada a Fedelonjas

HACE CONSTAR QUE:

El sefior RAFAEL RUBIO CARVAJALINO identificado con la Cédula de
Ciudadania N° 91.215.326 expedida en Bucaramanga, es Miembro Inscrito —
Avaluador, desde el 19 de octubre de 2011, segiin consta en el Acta de Consejo
Directivo N° 460.

El sefior Rubio Carvajalino participa activamente en los Comités Multidisciplinarios
de Revision de Avallos programados por nuestra Entidad, y como Avaluador
Designado en los Avallios Corporativos que realiza la Lonja de Propiedad Raiz de
Santander, en las especialidades de avallios urbanos, rurales, maquinaria y equipo
y especiales. Igualmente, ha participado en la valoracidn de aval(ios urbanos bajo
los estandares Normas Internacionales de Informacién Financiera- NIIF 13 o IFRS
13.

A la fecha no ha estado incurso en ningun tipo de sancién disciplinaria por parte de
la Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de Santander.

La presente se expide por solicitud del interesado y para constancia se firma en
Bucaramanga, a los tres (03) dias del mes de enero del afio dos mil veintitrés
(2023).

Cordialmente,

JULIO CESAR ARDILA~
Director Ejecutivo —

@ Carera 35 No. 46-31 - Bucaramanga - Colombia @ www.lonjadesantander.com &, (7) 657 4416 - 657 1511 - 647 6299




DECLARACION JURAMENTADA

Declaro bajo gravedad de juramento que: PRIMERO: De conformidad con el
articulo 226 de la ley 1564 de 2015. SEGUNDO: que con la firma del dictamen
mi opinidn es independiente y corresponde a mi real conviccién profesional,
actuando de manera libre y espontanea. TERCERO: Que como declarante no
tengo ninguna clase de impedimento legal o moral para rendir esta declaracién,
asimismo no estoy en curso de las causales contenidas en el articulo 50 de la
misma ley. CUARTO: Que conozco la responsabilidad que implica jurar en falso
de conformidad con el Codigo Penal. QUINTO: Que el dictamen rendido por el
suscrito de fecha 11 de mayo de 2023 corresponde a mi real saber y entender
en determinar el valor comercial, de un predio rural, denominado LAS CALLES,
vereda Hato del Padre, municipio Cerrito. Matricula inmobiliaria: 308-3620;
Cddigo catastral: 68-162-00-00-0010-0057-000. SEXTO: Me identifico personal
y profesionalmente.

NOMBRE

DOCUMENTO DE IDENTIDAD
FECHA DE NACIMIENTO:
LUGAR DE NACIMIENTO:
ESTADO CIVIL:

REGISTROS PROFESIONALES:

Rafael Rubio Carvajalino

91.215.326 Bucaramanga

2 de septiembre de 1.961

Puerto Wilches

Separado

Registro Abierto De Avaluadores “R.A.A”
- Aval-91215326

DIRECCION: Calle 10 N° 34 - 15, Torre 3-
Apartamento 704 — Edificio Torres de
Pinos, barrio Los Pinos, municipio de
) Bucaramanga.
TELEFONOS: Celular 301 6593749
E-MAIL: rafaelrubiocarvajalino@gmail.com
CIUDAD: Bucaramanga.

SEPTIMO: Que, si bien me desempefio por mas de 15 afios como auxiliar de la
justicia en la especialidad de perito avaluador, en los diferentes juzgado de la
ciudad, no cuento con una lista de publicaciones de estas experticias relacionadas
con la materia de peritaje. OCTAVO: Que la lista de casos en los que fui asignado
como perito para la elaboracion de Dictamenes periciales en los Ultimos afios
fueron:

JUZGADO O .
DESPACHO DED;CRQ?:ISSNO PARTES APODERADOS | PROCESO
JUDICIAL
Dte: Ricardo
Amaya Liévano
Tribunal Superior | 68001-31-03- | ¥ Henry
Gonzalo Ruiz
de 010-2015- Urdaneta Expropiacién
Bucaramanga. 00243-01 Ddo: ) prop )
Sala Civil-Familia | (008/2019). c ’ .
orporacion
Auténoma
Regional para




la Defensa de la

Meseta de

Bucaramanga

Dte: Cesar
Juzgado primero Augu§to . - . .
de ejecucion civil N° 2011-00411- Hernan'dez Maria Cristina Ej_ecutlvo
del ircuit 01 Calderén. Ddo: | Ortega Mixto.
el circuito .

Luis  Orlando

Caro Péaez
Juzgado tercero o Dte: . .
civil del circuito N° 2013-0043- Bancolom_bla. Mangol Vega vy E_mbar_go
d 107 Ddo: Conien SR | Ménica Prada Ejecutivo.
e Bucaramanga Ltda.
Juzgado cuarto . Dte: Zoraida
civil del circuito N° 2011-0018- | Ballesteros de E_mbar_go

701 Reyes. Ddo: Ejecutivo.

de Bucaramanga Jorge Sanchez.

Dte: Cristian
Salazar

Juzgado tercero Diego  Armando

de ejecucion civil | 2007-0007-401 | Hemandez. gy gy, Ejecutivo
oy Ddo: Jhon Any . Singular.
municipal. ~ Hernandez.
Suarez Carrefio
y otro
Dte: Rosa E
J_u;gadq _cuarto Prada de
civil municipal de Ferreira Ejecutivo
ejecucion de | 2008-0027-501 ) , |
. Ddo: Maria Singular.
sentencias de
B Zorayda Azuero
ucaramanga )
Riveros
Juzgado
segundo civil del Dte: Custodio
circuito de Pico Ardila Ejecutivo
ejecucién de | 2017-00080-01 | 40" Edison Hipotecario
sentencias de Carvajal Mulato
Bucaramanga
Dte: Luz Marina
. Martinez
Juzgado primero ,
de ejecucion civil Garcia Ejecutivo
ie 2007-00618-01 | Ddo:  Maritza J
municipal - Singular
Emilia Castellar
Bucaramanga
Otalvarez y
otros
Dte: Leonor
Juzgado tercero Ortega de
de ejecucion civil Barragan Ejecutivo
municipal 2014-00067-01 | p,,. Rafael Hipotecario
Bucaramanga Arturo Meza
Flérez

NOVENO: Que para la realizacion de la experticia recibi la informacién
suministrada por la entidad Financiera Comultrasan. Que actualmente me
desempeio como avaluador en las trece categorias certificados por la ANA-RAA,
afiliado a La Lonja de Propiedad Raiz de Santander por mas de 10 afios, ademas
como avaluador particular e independiente. DECIMA PRIMERA: Que el informe
valuatorio que acompaifa la presente declaracion en cuanto a los examenes,
métodos, experimentos e investigaciones empleados no se diferencian respecto
a peritajes similares rendidos en anteriores informes por el suscrito; que, dentro



del desarrollo de la experticia, se observa el método y los fundamentos técnicos
y como se formalizo la solicitud requerida por la parte interesada del peritaje.
DECIMA SEGUNDA: Que el informe valuatorio que acompana la presente
declaracion en cuanto a los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
empleados no son diferentes del ejercicio regular de mi profesidon u oficio de
valuador.

Manifiesto, que todo lo declarado anteriormente es verdadero y para tal efecto
firmo, este documento a la fecha mayo 11 de 2023.

RAFAEL RUBIO CARVAJALINO
CC. 91.215.326 Bucaramanga
R.A.A — AVAL 91215326
Teléfono 3016593749
Ciudad: Bucaramanga



