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DANA YOLANDA AGUILAR DURAN
ABOGADA

CALLE 35 Mo. 1941 OF. 317 TORRE NORTE MOVIL 316 469 9233
CENTRO INTERMACIONAL DE NEGOCIOS LA TRIADA
E-mail: gerenciageneral @sojundica.com
Bucaramanga — Colombia.
Sefior

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DEL CERRITO - SANTANDER

Demandante: BANCO AGRARIO DE COLOMEIA.
Apoderado: DANA YOLANDA AGUILAR DURAN.
Demandado: PEDRO JESUS CUADROS ZAMBRANO
Proceso: EJECUTIVO DE MINIMA CUANTIA

REF: Memorial Allegando Avalués.
RAD. 2021-00130

DANA YOLANDA AGUILAR DURAN, mayor de edad, identificada con la cédula de
ciudadania No. 51.851.333 expedida en Bogota D.C., abogada en ejercicio con Tarjeta
Profesional No.70.473 del Consejo Superior de la Judicatura, domiciliada y residenciada en
la ciudad de Bucaramanga, obrando en mi condicion de apoderada especial del BANCO
AGRARIO DE COLOMBIA S.A., sociedad de economia mixta del orden nacional, de la
especie de las andénimas, sometida al régimen de Empresa Industrial y Comercial del
Estado, vinculado al Ministerio de Agricultura y Desarrollo rural, con domicilio principal en
la ciudad de Bogota D.C., identificada con el NIT. No. 800.037.800-8, segun poder otorgado
por BEATRIZ ELENA ARBELAEZ OTALVARO, mayor de edad, domiciliada en la ciudad
de Bogota, identificada con cédula de ciudadania No. 36.302.374 expedida en Neiva;
apoderada general del Banco Agrario de Colombia S.A. mediante Escritura Publica 199 del
01 de marzo de 2021 otorgado en la Notaria 22 del Circulo de Bogota, por medio del
presente escrito me permito allegar al despacho los siguientes documentos, dando
cumplimiento a lo establecido en el numeral primero y cuarto del Articulo 444 del Codigo
General del Proceso:

PRIMERO: Aportar el AVALUO COMERCIAL ajustado a los requisitos del articulo 226 y
subsiguientes del CGP, del bien inmueble ubicado en la calle 8 sur No. 6-4 manzana c lote
1 apartamento 101 Barrio San Antonio Unidad uno, del municipio del Cerrito — Santander,
identificado con la Matricula Inmobiliaria 308-11543 de propiedad del demandado PEDRO
JESUS CUADROS ZAMBRANO, realizado el mes de septiembre del afio 2023 por el
Avaluador ORIOL MARTINEZ MARTIN, donde se avalia comercialmente el bien inmueble
en un valor de SETENTA Y NUEVE MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA MIL
NOVECIENTOS DOCE PESOS M/CTE ($79.980.912)

SEGUNDO: Atendiendo que el predio objeto de secuestro identificado con folio de matricula
inmobiliaria No. 308-11543 fue abierto con base en el folio de M.l No. 308-10687, y a la
fecha esta actividad de desengloble no ha sido reportada para actualizar la informacion del
IGAC, al no ser un requisito obligatorio para el perfeccionamiento del acto, en la citada
entidad registra en el CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL unicamente la informacion
del predio identificado con matricula inmobiliaria No. 308-10687 cuyo avallio corresponde
al valor de CIENTO CUATRO MIL PESOS M/CTE ($104.000).

ANEXO.

1. Avalué catastral. 1 Folio
2. Avalud Comercial 17 Folios

Del sefior Juez, cordialmente,

DANA YOLA E %GUILAR DURAN

C.C. No. 51.851.333 de Bogotéa D.C.
T.P No. 70.473 C.S. de la Judicatura.
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Cordialmente,

Dana Yolanda Aguilar Duran
Gerente General

i

SOJURIDICA

Sojuridica A&C Ltda.

Calle 35 No. 19-41 Oficina 317 Torre Norte — Edificio la Triada
Celular: 316 4699233

Bucaramanga — Colombia
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DANA YOLANDA AGUILAR DURAN
ABOGADA

CALLE 35 No. 19-41 OF. 317 TORRE NORTE MOVIL 316 469 9233
CENTRO INTERNACIONAL DE NEGOCIOS LA TRIADA
E-mail: gerenciageneral@sojuridica.com
Bucaramanga — Colombia.

Sefor
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DEL CERRITO - SANTANDER

Demandante: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA.
Apoderado: DANA YOLANDA AGUILAR DURAN.
Demandado: PEDRO JESUS CUADROS ZAMBRANO
Proceso: EJECUTIVO DE MINIMA CUANTIA

REF: Memorial Allegando Avaluds.
RAD. 2021-00130

DANA YOLANDA AGUILAR DURAN, mayor de edad, identificada con la cédula de
ciudadania No. 51.851.333 expedida en Bogota D.C., abogada en ejercicio con Tarjeta
Profesional No.70.473 del Consejo Superior de la Judicatura, domiciliada y residenciada en
la ciudad de Bucaramanga, obrando en mi condiciéon de apoderada especial del BANCO
AGRARIO DE COLOMBIA S.A., sociedad de economia mixta del orden nacional, de la
especie de las anénimas, sometida al régimen de Empresa Industrial y Comercial del
Estado, vinculado al Ministerio de Agricultura y Desarrollo rural, con domicilio principal en
la ciudad de Bogota D.C., identificada con el NIT. No. 800.037.800-8, segun poder otorgado
por BEATRIZ ELENA ARBELAEZ OTALVARO, mayor de edad, domiciliada en la ciudad
de Bogotda, identificada con cédula de ciudadania No. 36.302.374 expedida en Neiva;
apoderada general del Banco Agrario de Colombia S.A. mediante Escritura Publica 199 del
01 de marzo de 2021 otorgado en la Notaria 22 del Circulo de Bogota, por medio del
presente escrito me permito allegar al despacho los siguientes documentos, dando
cumplimiento a lo establecido en el numeral primero y cuarto del Articulo 444 del Codigo
General del Proceso:

PRIMERO: Aportar el AVALUO COMERCIAL ajustado a los requisitos del articulo 226 y
subsiguientes del CGP, del bien inmueble ubicado en la calle 8 sur No. 6-4 manzana c lote
1 apartamento 101 Barrio San Antonio Unidad uno, del municipio del Cerrito — Santander,
identificado con la Matricula Inmobiliaria 308-11543 de propiedad del demandado PEDRO
JESUS CUADROS ZAMBRANO, realizado el mes de septiembre del afio 2023 por el
Avaluador ORIOL MARTINEZ MARTIN, donde se avalia comercialmente el bien inmueble
en un valor de SETENTA Y NUEVE MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA MIL
NOVECIENTOS DOCE PESOS M/CTE ($79.980.912)

SEGUNDO: Atendiendo que el predio objeto de secuestro identificado con folio de matricula
inmobiliaria No. 308-11543 fue abierto con base en el folio de M.l No. 308-10687, y a la
fecha esta actividad de desengloble no ha sido reportada para actualizar la informacién del
IGAC, al no ser un requisito obligatorio para el perfeccionamiento del acto, en la citada
entidad registra en el CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL unicamente la informacion
del predio identificado con matricula inmobiliaria No. 308-10687 cuyo avalio corresponde
al valor de CIENTO CUATRO MIL PESOS M/CTE ($104.000).

ANEXO.

1. Avalu6 catastral. 1 Folio
2. Avalu6 Comercial 17 Folios

Del sefior Juez, cordialmente,

M‘\A@k@m-‘l@

DANA YOLA GUILAR DURAN
C.C. No. 51.851.333 de Bogota D.C.
T.P No. 70.473 C.S. de la Judicatura.
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FORMATO A3
[ CLASIFICACION DEL SUELG: | URBANGC i
L ~ 1. INFORMAGION BASICA.
DESTINATARIO DE LA VALUACION .. | § - (REGIONAL: - | R . OFICINA: . .-
BANCO AGRARIO DE CGLGMBIA - | SANTANDERES - | CERRITG i
. . DATOS DE LOS CLIENTES - . . : S . :
PRIMER NOMBRE: - - SEGUNDONGWERE: | . BRIMERAPELLICG: ... |SEGUNDO APELLIDO:| - NUNERODEIDENTIFICAGION: ~ . | . . . TELEFONG: .
PEDRO JESUS CUADROS ZAMBRANO | 5.513.803 v 31 53990859
BIRECCION YI0 UBICACION DEL PREDID: L BARRIC: MUNICIPIO: R DEPARTAMENTO:
# APARTAMENTO 101 CALLE B SUR N° 64 MANZANAC - RRIT!
LOTE 1, BARRIO SAN ANTONIO UNIDAT UNQ ) SAN ANTONIO CHl ° SANTANDER
DESTING Y/Q USO DEL INMUEBLE: . TiPO DE INMUEBLE: 1" ESTRATO SOCIOECONGMICO:
RESIDENGIAL APARTAMENTO | ESTRATO 2
. DATOS DE LOS PROPIETARIOS e
PRIMER NOMBRE: SEGUNDO NOMBRE: . PRIMER APELLIDO: . | SEGUNDO APELLIDG: NUMERO DE IDENTIFICAGION: = - | - - TELEFONO:
PEDRO JESUS CUADROS ZAMBRANO 5.613.803 - 3153930858
JORGE ELIECER CUADROS ANTOLINEZ 1.088.131.687 *
REGISTRO CATASTRAL NRO MATRICULA INMOBILIARIA - " . OFICI0 " | FECHADEL OFICIO | JUZGADONo | CIUDADDEL JUZGADO | DESCRIPCION
; PROMISCUO EMBARGO EJECUTIVO
SIN INFORMACION 308-11543 < 35 8/02/2022 MUNICIPAL CERRITO DERECHQS DE CUQTA
PROCESO EJECUTNVD
COORDENADAS GEOGRAFIAS, DATUM WGS 84, EXPRESADAS EN GRADOS, MINUTOS Y SEGUNDOS . © EL PREDIO SEENCUENTRA SOMETIDO A PROPIEDAD-
LATITUD LONGITUD DESCRIPCION - ~ ; HORIZONTAL? .-
Apartamento residencial. Cuenta con una arquitectura moderna en buen estado de
consenacion, Se ubica en un sector can enfoque residencial gracias &l
€° 50" 2667 T2R A1 46,47 grecimients de viviendas y urbanizaciones. El crecimiento comercial posee una Sl
tendencia baja y su avance depende de ia apertura de locales, los cuales poseen
una prayeccitn de desamofia a 6 afos por ser una zona residencial nueva,
FECHA VISITA: FECHA INFORME: T ) FECHA APLICAGION:
22/09/2023 25/09/2023 | 25109/2023
e 2 DESCRIPCION DEL INMUEELE: . R ;.
TIPO DE BIEN | SOLUCION HABITACIONAL . - 1 “TIPQ DE CONSTRUCCION
Aparizmenta | VIS ] Multifamiliar
— 3. CARACTERISTICAS DEL SECTOR i
3.1 REGLAMENTACION SOBRE US0.DEL SUELD: § FUENTE: . .
Urbano EOT de Cerrito, adnptadg:;%df:zagg acuerdo n° 12 de fecha Pian de Ordenamiero Terntorial
- VIAS DE ACCESO - C P
VIAS DE ACCESO . . MATERIAL VIA FRENTE AL PREDIO : . ESTADO DE CONSERVACION
Calle 8 Via en terra Bueno
SERVICIOS.DE TRANSPORTE PERSPECTIVAS DE VALORIZACION .
Bus, taxd ¥ molo Dehido al crecimiento de soluglones de viviendas y conjunios residenciales se hz incrementado
* v ‘ notablemente & valor de los predios construidos y lotes de terrenc.
. . : 4, CARACTERISTICAS DE LA AGRUPACION O CONJUNTO
NOMBRE DEL CONJUNTO O EDIF!C!O i - DOCUMENTO CONST[TUCION PROFIEDAD HDR[ZONTAL
- San Antania | Escritura 627 det 09-11-2018
ESTRUCTURA : - FACHADA . ) . CUBIERTA
Ladrillo a la vista y blogue con paneley Oitro fipo ¢
Sisterna de Vigas Columna Concreto Ladrifio pintuta, junto con puertas y ventanas 0 tipo ce Placa del siguiente piso
mataticas. cubierta
T e o o | - NOMERO DE - AT A '
DOTAC!QN_ COMUNAL . . ; . NUME_RD DE PISOS - SOTANOS NUM EDIFICIOS/CASAS UNIDADES POR PISO
Escaleras + 3 % 1
’ 5. DEPENDENCIAS .
COMPOSICION GARANTLA MATRIGULA | . coeciciENTE DE COPROPIEDAD- | AREAPRIVADA| 7 - < "7 - FUENTE
ANMOBILIARIA | ) . e : \ : e T _ )
APARTAMENTD 101
CALLE 8 SUR N° 64 o - .- .
Apartamanto MANZANA C LOTE t 308-11543 33,80% 72 Certificado de Tradicion y Libertad
UNIDAD UNG
BANCO AGRARIO DE COLOMEIA S.A
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R . ... 6, CARACTERISTICAS DEL INMUEELE - - L L - L
UEICACION DEL BIEN EN LA AGRUPACION _ CONDICIONES DE ILUMINACION 1 - CONDICIONES DEVENTLL.M:ION .. EDAD-DE LA CONSTRUCCION EN AROS -
Exterior Matural i Natural 4
- . : s : . ESTADODELA - .. ESTADODE: - ...
. DEPENDENGIAS - NUMERG .. DESCRIPCION Y AGABADOS ... . : CONSTRUCCION - CONSERVACION -
ALCOBAS 2 Pisos en cemento y paredes en blogue con placa aligeradz Obra Gris Bueno
BANOS 1 Con enchape general, junto con lavamanos y ducha, Obra Gris Bueno
COCINA i Con pisa de cemento, paredes frisadas y mesadn de baidosa Obra Gris Buerno
SALA 1 Pisos en cemento y paredes con bloque sin friso Obra Gris Bueno
COMEDOR 1 Pisos en cemento y paredes con blogue sin friso Obra Gris Bueno
PATIO O CUARTO DE ROPAS 1 Cubierta, junto con pise de cemento y paredes de blogue sin friso Cbra Gris Buero
TERRAZA
PARQUEADEROS
CUBICULOS O DIVISIONES
OTROS
EQUIPAMENT O ESPECIAL
5. INVESTIGACION ECONOMICA Y CALCULOS .
. METODOLOGIAS DE VALORACION UTHIZADA .. I R R
Justificacién de ka Metodologia: SI COMPARACION O DE MERCADO
Mediante esta técnice valuatara se establece e valor comersial del blen, a parti- del NO COSTO DE REPCSICION
estudio de ias ofertas o transaccianes racientes de bienes semejantes y comparzoles NO RESIDUAL
al def objeto de aval(io. Tales ofertas o transacciones se ciasificaran, analizaron e NO CAPITALZACION DE RENTAS O INGRESOS
Interpretaron para Ilegara Ea an del valor ial. OTRO oo metodelogia
TIPQ DE FUENTE NOMBRE O FUENTE TELEFONOS VALOR POR M?
Oferta Kelly Correa 3213458148 1.19C.000
Oferta Mario Torres 3142186584 .035.500
Oferta Pedro Vargas 3227666351 107,990
Oferta Fabio Manrique 3143809857 148,500
Oferta Daniel Vera, 3202665283 1.071.240
{Wedia Artmetica: X=xiN $1.110.846
Degviacidn estandar: S = Raiz Cuadrada (x - X)2 /N £1.264
Coeficiente de variacion: V= {(SX) x 100 552
VALOR CONSTRUCCIONES PROPIEDAD HORIZONTAL . C
COMPOSICION GARANTIA AREA PRIVADA. . Valorpor$ m® . Valor Total
Apartamento residencial de fipo propiedad horizomtal en obra
gris. Se compone de 2 habitaciones, 1 bafio, 1 sala, 1
comedor, 1 zona de ropas y 1 cocina. Cuenta con placa
aligerada y en general una estruciura semi medema en buen
estado de conservacion. Se ubica en um sector con buena 72 $1.110.848 $79.980.912
proyeceitn de vivienda, lo cual beneficiz el dmbito para ¢l
descanso, gracias a la construccion de conjuntos
POSIBILIDAD DE COMERCIALZAGION DEL PREL FREDIO OBJETO DE AVALUO
COMERCIALIZACION TIEMPO DE COMERCIALIZACION 3 OBSERVACIONES DE COMERCIALIZACION R
La onmer::lalzzauon del apartamento tipo PH es favorabte, gracias a que se encuentra sntuado amum
sector con buen crecimignto de viviendas con un enfoguee residencial marcade. También, debido 21a
construccldn y remodelacién de propledades en el entomo, e conjunto se ha visto valorizado de
. . = 4 buena farma. La via de acceso al sector es [a calle 8. L& red de senvicios piblicos en el sector
Woderada comercializacion De un {1) afic a ves (3) aflos. tambisn favorece ef valer comercial del apartamento, gracias & que cuenta con servicios de agua,
luz, alcantarillado y recoleccién de basuras. Actualimente no existen restricciones legales ni
ambiertales para e libre uso de la propiedad.
o~
H ! TOTAL AVALUO ] . ] 1 $79.980.912 |
i VALOREN LETRAS -~ li ] SETENTA Y NUEVE MHLLONES NOVECIENTOS OCHENTA MIL NOVECIENTOS DOCE PESOS MICTE |

NOMERE DEL AVALUADCR: Oriof Ma nez Martin
NRG DE IDENTIFICACION: 80.432.936ff -
NRO RAA: Aval 80432136 ;i
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i 8 X .OBSERVACIONES T . Sl i .
*El apartamento se ubica en un sector de gran aflanzamiento residencial, gracias a la proyeccion de nuevos canjuntos residenciales. Aunque la construccion se encuenire en cbra gris, la arquitectura de esta
&5 gomi moderna y sU estado de conservacién s bueno. También se resalta que cuenta con una vida remanente de 96 aries. .
*Para |as oferas de mercado se anexa tabla con método de homegenizacion, tomande come referencia apartamentos cor caracteristicas similares en cuanto a extension, forma, ubicacion, acabados y
posibilidades de comercializacicn.

| . ESQUEMA DISTRIEUGION DEL PREDIO ; ; N - . i
]
!
Habitacién 2 Habttacion 3 7
Palic de 1
ropas ;
t
Habitacién ! | Cocina i
i
i Comedor ;
i i
! Bafio {
{ Salar |
i

Apartamento 101

i : ] AREXQ FOTOGRAFIGO 1. .« ] . ]

[Latitud: §°50'20.49"

[Longitad: 72°41'46.67"

[Elevacifn: 2475m

Tiempo: 22-09-2023

Nota: Pedro Jesis Cuadros Zambrane :

Vista exterior de apartamento

titud: 6°50°20.72"
ongitud: 72°41'46.62"
Elevacion: 2476m
1 o: 22-09-2023
[MNota: Pedro Jesfis Cuadros Zambrano;:® :

s
tud: D n
IElevacion: 2475m
[Tiempo: 22-09-2023
INofa: Pedro [estis Cuadros Zambrang

Vista exterior de apartamento Vista exterior de apartamento
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Latitud: 6°50°20.71"
Eongitud: 72°41'46.40"
[Elevacion: 2475m.
[’gi or 22-09-2023 [Tiempo: 22-09-2023
ota: Pedro Jests Cuadros Zambrano [Nota: Pedro Jesiis Cuadros Zambrano

Vista a via de acceso en tierra Vista interior de apto en obra gris

Il on! - . a 1, .. "
Elevacion: 2475m

Latitud: 6°50720.66°

[Longitud: 72°4]'46.41"

IElevacion: 2475m

[ Ciempo: 27-09-2023

[Nota: Pedro Jesfis Cuadros Zambrano B

d: 6°50'2(62" 1X SEREE oo B S ot 6o502050°
: ; R #8  [Longitud: 72°41'46.32"
Elevacién: 2475m : i S _IEI_evaaénzz %397?111
lempo: 2023
Nots: Pedro Jestis Cuadros Zambrano

Vista interior de apto en obra gris Vista interior de apto en obra gris
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Nota: Pedre Jestis Coadros Zambrano

Vista interior de apartamento

T.atitud: 6°50'20.67"
Longitad: 72°41'46.42"

[Elevacion: 2475m

Tiempo: 22-09-2023

INinta: Pedro Jestis Cuadros Zambrano

Vista de bafo

ANEXD DE FORMA GEOMETRICA DEL PREDIC

BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A
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| : f ANEXD DE ViSTA CATASTRAL DEL SECTOR

ANEXO O FITTO ¥ CORVINI

"7 ANEXODEISTAAEREADEL SECTOR -
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27 FANEXO DE TABLA DE MERCADO

AVAL DO URBANC PH PEDRQO JESUS CUADROS ZAMBRAND 308-11543
ANALISIS DE OFERTAS DE PROPIEDAD HORIZONTAL
w = @ e
- e |« S o a - 2 " at L 12 lz - 8e wg L
22| . 5 ZiEel 22| B2 | 5 | s 3 folelz|effgsd & 23|50 ede| ¢ | 2258 |%E E%
zizz| ¢ e | B (22| 58 ig g H g L IElEeSeyis | 4|58|85=598) § | BEEgE (25| 5%
g2 £ gk E [ZE1 5= ] i ] g S (Bl isHiEe T S e|=a|=aES8 E E 2388 (521 eF
] oz S E 2 £ = & s = EHL A S |2 |CBlzcRR2S B ES ooy {Wa =
28 = & & e= a8 =g 2 = = = 19 I3RE AR FleS|SemEg S 2eL® |25 2
22 = g 2 gg g = s Bl igEEs Rl e g R = GZa% |58 Ed
: T ¥ | &% ] g ] sa R g | 8 ¥55 |22| &*F
& =z a =
CALLE T 2420 SONILONT O
ABIFRTO LAURTLES BROPE DAL
1| Ctosta|  Lowretez | 76397500 [ 6107 | 0.5 [$1250.000| KefyCowes |Samandec| Malagn {wommanTaLcwmancmcunTa{ 0% [ 2| 6 | S | S| S 5 ose] 120 [ 65| 2 | coewsswe | $72675.500 | a8 | ¢ 1.190.000
¥ TREXTORRE TRES
APARTAMERNTO 485
CHREERA 5 R hA-J5 YIVNENDA,
2 Ciertn|  Pabar | £108.000000 | 100 | 124 |S1090:000] Mane Sengune | Savander ] Milnga | e, | ¢ | 2] 8 i [a] s s [s osm usefume] 2] ety | $05550.000) 5.0 |% 1035.500
UNEAD T APARTAMENTC 291
CALTEEA w 7w EDER eI i
5 ioena] Lwacks | $102726000 ] 878 | 1t | 31T0000 | PodaVager |Sanarde] Miuge | SOMESERORERNO ok | 2 | 6 | S]] S| S [Sjoge te | 12n ] 2| 2RMN0N | SITIOUE | 524 |3 L0730
APARTAMENTO 01
G | Oletta | SanSebastian| $T.ATES00 | 6565 | 0.9 | $12M.000 | Fabwe Markiaue | Sentender|  Flilage | UMGAGGRAFTOBMTORFES| 122 | 2| 8 | 8 (St S | S |5 (082 10 ] 4 2 | susesest | FVS.454.67S | S04 | £ 1143500
< |owena| 2 S0AGLER0 | 9137 | LB | $1100000) ConlelVers | Swender| Maaga At i |z | 6 S leiw | 5| S toaw) ot ] 12| 2 | xomesos | SSTARSEIY | S22 1.0TL240
USCACTUAL
FRONMEDIC POR NP DE QFERTAS | $1.770.000 TIPG DE PERDIENTE T, Comescial Valor pramedio TTTI0EA6
PROMEDIO 1. Plana Z Industral
B DE AREA 2.0ondutada i ;ﬁ:
INTERIOR 1100, 0% ADOPT/DO POR 3incinada e . .
. 4. Fuartemantz inclinada b extandar Leac st
I 6. Resdencial
5, Ligaramente escamada 7. Ruash
B. Modetamente ascarpada Tosl. dg xapacken AT
En cuanto a la metadologia de h ion utilizadz, esta hace descuentos porcentuales en cada una de fas ofertas trabajadas, partiendo del 0,8% hasta ¢l 3%, desde lo mas similar hasta o

mds disperso ei cuanto a

BANCO AGRARIO DE COLOMEIA S.A

icas de la p
acceso, entre otros. Estos items consolidan un valor porcentual al final de la oferta

P

yselod

Pigina ¥

iedad y diferentes factores relacionados (respecto al objeto de avaliic}, teniendo como referencia items de battio, 4rea, pendiente, forma,

v al total de fa misma, obteniendo un valor por ¥ para cada PH referenciado
ecamo oferta de mercado. Finalmente, se hace un promedio con el total de las ofertas y se verifica que el coeficiente de vatiacién no supere el 7,5%; de lo contrario, se procede a cambiar 1a oferta
mas dispersa con relacidn a las demds.
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REFERENCIA: CUMPLIMIENTO REQUISITOS ARTICULO 226 DEL C.G.P.

Declaro bajo gravedad de juramento que:

ORIOL MARTINEZ MARTIN, mayor de edad, idertificado con la cédula de ciudadania nidmero 80.432.136
expedida en Sopd Cundinamarca, identificado con el registro abierto avaluadores AVAL80432136 expedida por
La ANA, a fin de cumplir con lo dispuesto en el articulo 226 del Cddigo General del Proceso, me permito realizar
las siguientes manifestaciones, las cuales hacen parte integral del expertico técnico presentado:

1.

2.

El avaldo comercial fue elaborado con el suscrito, identificado como quedé anctado en el encabezado
del presente documento. No participd persona diferente.

Para efecto de nofificaciones y localizacion me permito aportar los siguientes datos:

Direccion: Soaté calle 8 N 4 -03

Departamento: Boyacé

Numero de teléfono: —

Celular: 3202269132

Correo elecironico: cricl.dsoutd@amail.com - oricl.avaluador7? @omali.com

Me permito manifestar que mi profesion es Perito Avaluador. En constancia de lo anotado me permito
adjuntar fotocopia de los siguientes documentos: RAA y Certificados del proceso formativo como
avaluador.

Me permito manifestar que en fos ditimos 10 afios no he realizado publicaciones relacionadas con la
materia del peritaje.

Me permito manifestar que he participado en la elaboracién de dictamen periciales que han sido
presentados dentro de los siguientes procesos:

JUZGADO: Promiscuo de Cerrito
DEMANDANTE: BANCO AGRARIQ DE COLOMBIA S.A.

DEMANDADQ: Pedro Jesis Cuadros Zambrano
MATERIA: Fijar el avaldo comercial de inmueble secuestrado dentro de procesos ejecutivos.

Me permito manifestar gue no he sido designado, ni presentado expertico técnico dentro de proceso
judicial adelantado entre las mismas partes; esto es, Pedro Jesds Cuadros Zambrano, demandado y
BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A., demandante.

En cuanto a las causales del articulo 50 dei Cédigo General del Proceso, me permito manifestar:

a) A quienes por seniencia ejecutoriada hayan sido condenados por la comision de delitos contra la
administracién de justicia ¢ la Administracidon Publica o sancionados por la Sala Jurisdiccional

Cisciplinaria del Consejo Superior de la Judicatura o sus Seccionales. Si NO__ X
b) A quienes se les haya suspendido ¢ cancelado la matricula o licencia. Si NO_ X
¢) A quienes hayan entrado a gjercer un cargo oficial. Sl NO f){~

d) A quienes hayan fallecido o se incapaciten fisica o mentalmente. Si NO )(

€) A quienes se ausenten definitivamente del respectiva distrito judicial. St NO__ x
f} A las personas juridicas que se disuelvan. Si NO )<

g) A quienes como secuestres, liquidadores o administradores de bienes, no hayan rendido
oportunamente cuenta de su gestion, o depositado fos dineros habidos a érdenes del despacho judicial,



o cubierto el saldo a su cargo, o reintegrado los bienes que se le confiaron, o los hayan utilizado en
provecho propio o de terceros, o se les halle responsables de administracién negligente. Si

No__ X

h) A guienes no hayan realizado a cabalidad la actividad encomendada o no hayan cumplido con el
encargo en el término otorgado. Sl NO_ X

i} A quienes sin causa justificada rehusaren la aceptacion del cargo o no asistieren a ia diligencia para
la que fueron designados. SI No X

) A quienes hayan canvenido, solicitado o recibido indebidamente retribucion de alguna de las partes.
Sl NO

k} A los secuestres cuya garantia de cumplimiento hubiere vencido y no la hubieren renovado
opoertunamente. St NO

7. Me pemmito manifestar que para realizar este avallio he utilizado el método de Mercado con tabla de
homogenizacion que corresponde al utlizado en ofros avallios realizados que versan sobre la misma
materia.

8. Me permito manifestar que el método empleado para realizar el aval(io es el que cominmente se usa
para realizar la valoracién del predio, de acuerdo con el objetivo del expertico, esto es, fijar su valor
comercial.

9. Me permito relacionar y adjuntar los documentos tenidos en cuenta para realizar ef avallo presentado:
 Certificado de tradicion y libertad
= Acta diligencia de secuestro

PARA CONFIRMAR EL CONTENIDO DEL PRESENTE DOCUMENTO ANEXO CERTIFICADO DEL RAA Y
ANEXOS PERTINENTES A LA LABOR QUE DESEMPENO EN M! OFICIO PERICIAL

Manifiesto, que todo lo declarade anteriormente es verdadero y para tal efecto firmo, este documento.
~

Atentamente, g
\@ i
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Registro abjerto de avalundures

PN TER TG00

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacnon mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercm :

El seﬁor(a)'ORIOL MARTINEZ MARTIN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80432136, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Junio de 2018 y se le ha asignado el nimero de .
avaluador AVAL-80432136. . ' _ '

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) ORIOL MARTINEZ MARTIN se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

i

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrencs y bodegas snuacios total. o
parcialmente en areas yrbanas, lotes no cIasrflcados en lz estruciura ecologsca principal, iotes en suelo de
expansion con plan parmat adoptado

Fecha de inscripcidn i Reglmen
08 Jun 2018 | Régimen Academico ’ : -

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

"e  Terrenos rurales con o sin cons‘fruccmnes come viviendas, edificios, establos, galpones cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuarlo y demas infragstructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales. -

Fecha de inscripcion I Regimen '
08 Jun 2018 | Régimen Académico

Categoria & Inmuebles Especiaies

Alcance

+ Incluye centros comercnales hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye fodos los
mmuebles que no se cla5|f1quen dentro de'los numeraies anteriores. :

Fecha de inscripeion Reglmen‘
08 Jun 2018 Régimen Académico




. Degishro Abderto de avoluedores
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Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mowvil
Alcance

» Equipos eléciricos y mecénicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,

equipos de generacién, subestaciones de transmisién y distribucian, equi[éos e infraestructura de fransmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de compuio: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos.
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y ctros equipos accescrios de estos, Equipos de telefonfa,
electromedicina y- radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos . de transporte terrestre como’
automoéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
‘motoetriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares. _ :

Fecha de Enscri'pcién Regimen
08 Jun 2018 e Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SOATA, BOYACA

Direccion: CARRERA 5 NO. 5-55 3PISO
Teléfono: 3202269132 _

Correo Electrénico. orioll.degm 4@grhail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y. otros progrémas de formacion:
Técnico por Competencias Laborales en ‘Avalios de Bienes Muebles e Inmuebles Urbanos y Rurales y Especiales -
Tecni-Incas. ' : ‘ : '

Que revisados los archivos de aniecedentes del Tribunal Disciplinario de. la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion_disciplinaria alguna contra ei(la)
sefior(a) ORIOL MARTINEZ MARTIN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80432136.

El{la) sefior(a) ORIOL MARTINEZ MARTIN se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA. -

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo-lector con acceso a‘internet, descargando. previamente una
aplicacién de digitalizacién de-codigo QR que son gratuitas. La verificacion rambién puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reporiada a Caorporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA. ) : '



_Bwgistro Abierts do avglundores

mtipsfeaw rEa, org.on

PIN DE VALIDACION

ac110alb.

El presenie certificado se 'expidé enla Repubtica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Septiembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion. , :

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal



COLOMBLA,

IGAC , POTENCIADELA
AGUSTIN GRORIZY _ vg

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 19¢9 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, parégrafo 3.

CERTIFICADO No.: 2538-639387-48717-0
FECHA: 29 /noviembre/2023

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: ANGEL MARIA ROJAS BASTO identificado(a) con CEDULA DE
CIUDADANIA No. 5612569 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:
PREDIO No.:1

INFORMACION FISICA [INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:68-SANTANDER [AVALUO:$ 104,000

UNICIPIO: 162-CERRITO
NUMERO PREDIAL:01-00-00-00-0081-0001-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:01-00-0081-0001-000
DIRECCION:MZ C LO 1
MATRICULA:308-10687
AREA TERRENO:( Ha 72.00m?
AREA CONSTRUIDA:0.0 m?

JINFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMEBRE DE +0S PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NOMERO DE DOCUMENTO
1 ANGEL MARIA ROJAS BASTO CEDULA DE CIUDADANIA 5612569
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para AL INTERESADO .

marfa Alejandra Ferreira Hernandez
kefe Oficina de Relacién con el Cludadana

NOTA:
La presente informacion no sirve como prueba parz establecer actcs constitutivos de pesesion.

De conformidad con €l articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, I1scripcion o incorporacion catastral. La informacién catastral resultadc de Ios procesoes de formacion, actualizacion o
conservacion se inscribird o incorporard en la base catastral con la ‘echa def acto administrativo que fo ordena.

Paragrafo. La inscripcion en el catastro no constituye titulo de domi tio, ni sanea los vicios de propiedad o la fradicién y no puede alegarse como excepsidn contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad ¢ posesién del predio.

La base de datos del IGAC no inciuye informacién de los catastros ie Bogota, Barranquilia, Gali, Medellin, Santa Marta, los Municipios de Antioquia, el Area Metropolitana de Centro
Occidente {AMCQ), el Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), el Area Metropolitana de Barranguilla (Los Mynicipios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo det Departamente
de Attantico), los Municipios de Alcald, Ansermanuevo, Argelia, Bel var, Candelaria, Cartago, Calima, Dagua, El Aguila, El Cairo, El Dovio, Florida, Guacari, La Cumbre, Lz Victoria,
Obando, Palmira, Pradera, Restrepo, Roldanilto, Sevilla, Toro, Trujilo, Tulud, Versalles, Yumbo vy Jamundi del Departamento del Vale def Cauca), del Departamento de Cundinamarca
los Municipios Alban, Anapoima, Anolaima, Arbelaez, Bituima, Cac ipay, Caqueza, Cajica, Carmen De Carupa, Chaguani, Chipaque, Cucunuba, Cota, Cogua, El Colegio, El

Pefion, El Rosal, Facatativd, Fomeque, Fosca, Flguene, Fusagast 34, Gachala, Gachetd, Gama, Girardot, Granada, Guaduas, Guatavita, Guayabal de Siguima, Guayabetal,
Guacheta, Jerusalén, Junin, [.a Mesa, La Palma, La Pefia, Lengua aque, Mantz, Medina, Narifio, Nemocén, Nimaima, Nocaima, Venecia, Paime, Pandi, Paratebueno, Pasca, Pull,
CQuebradanegra, Quetame, Quipile, Apulo, San Antonio Del Teque- dama, San Cayetano, San Juan de Rioseco, Sasaima, Sesquilé, Silvania, Soacha, Sopo, Subachogue, Supata,
Susa, Sutatausa, Tausa, Tena, Tenjo, Tibacuy, Tibirita, Tocaima, 1. 2ald, Ubaté, Ubaque, Uns, Vergara, Viani, Villagémez, Villapinzon, Villeta, Viota, Yacopi, Zipacon y Zipaquira,
Villavicencio del departamento del Meta, Sincelejo del Departamen o de Sucre, los municipios de Ceuta, Abrego, Bucarasica, Cachira, Convencicn, El Carnen, E| Tarra, Hacari, La
Playa, San Calixio, Sardinata y Teorarna del Departamento de No- 2 de Santander, Manizales- Caidas, los municigios de Neiva y Garzon del Departamento de Huila, Santa Rosa de
Cabal del Departamenic de Risaralda, Ibagué - Tolima, Cartagenz i Indias - Bolivar, Medio Baudé del Departamento de Chocd, Armenia del Departamerto de Quindio, municipio de
Sahaguin- Cérdeba, los municipios de Valledupar , Ric de Oro y Ch rigilana del Departamento de Cesar, los muricipios de Mélaga y Barrancabermefa del departamento de Santander,
los municipios de Sabanalarga y Soldad del Departamento del Ad4 itico, los municipio de Flarencia, Cartagena def Chaira, San Vicente del Caguan y Solano del Departamento de
Caqueta, el municipio de Puerto Guzman-Putumayo y municipio de Chiguinguira - Boyaca &l no ser de competenciz de esta entidad,

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la p dgina web!
htips://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProdustosh alidzarProductos.seam, con el nGmero del certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrénico: contz stenos@igac.gov.co.




