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DOCTORA:   

NEYLA CLEMENCIA RODRIGUEZ ACEVEDO 

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DEL CERRITO SANTANDER  

E.  S.  D. 

 

REFERENCIA: PROCESO ORDINARIO DE RESOLUCION DE CONTRATO 

DE COMPRAVENTA 

DEMANDANTE: JAIME ANTOLINEZ SANCHEZ 

DEMANDADOS: MARIA DEL TRANSITO CARVJAL Y EDWIN CARDENAS 

CARVAJAL 

 

ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA 

 

AULY GERMAN JEREZ TARAZONA, mayor de edad identificado con cedula 

de ciudadanía número 1020787017 de Bogotá D.C, Abogado en ejercicio con 

tarjeta profesional número 269226 del C.S.J, actuando en calidad de 

apoderado de MARIA DEL TRANSITO CARVAJAL, mayor de edad 

identificada con cedula de ciudadanía número 28.067.648 del cerrito 

Santander y EDWIN CARDENAS CARVAJAL, mayor de edad identificado 

con cedula de ciudadanía número 13.927.824 de Málaga Santander, 

mediante el presente escrito me permito presentar contestación de la  

demanda, dentro de proceso ordinario de resolución de contrato de 

compraventa, de la siguiente manera:  

 

  

A LOS HECHOS 

 

AL HECHO PRIMERO: ES CIERTO. 
 
AL HECHO SEGUNDO: ES CIERTO. 
 
AL HECHO TERCERO: ES CIERTO. 
 
AL HECHO CUARTO: ES CIERTO. 
 
AL HECHO QUINTO: NO ME ES CIERTO, QUE SE PRUEBE 
 
AL HECHO SEXTO: NO ME CONSTA, QUE SE PRUEBE 
 
AL HECHO SEPTIMO: NO ME CONSTA, QUE SE PRUEBE 
 
AL HECHO OCTAVO: PARCIALMENTE CIERTO. 
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A LAS PRETENSIONES 

 

 

Señora Juez ME OPONGO a todas y cada una de las pretensiones y por el 

contrario solicito: 

 

Declarar la nulidad del contrato de compraventa suscrito por las partes de 

este proceso por no cumplir con los requisitos legales estipulados en el 

artículo 1611 código civil. 

 

FUNDAMENTOS JURISPRUDENCIALES Y LEGALES 

Recientemente, la Sala de Casación Civil de la Corte Suprema de Justicia 
(“CSJ”), emitió la sentencia SC1662-2019 del 5 de julio de 2019, que modifica 
la interpretación del Artículo 1546 del Código Civil, que contiene la llamada 
“condición resolutoria tácita” de los contratos, especialmente en lo relativo a 
su aplicación cuando son las dos partes quienes han incumplido mutuamente 
un contrato de promesa de compraventa sobre inmuebles. Así mismo, la 
decisión clarifica la posición de la CSJ sobre los efectos que la celebración 
de un contrato de promesa de compraventa tiene en relación con la 
“transferencia” de la posesión al promitente comprador. 

Con la nueva sentencia, la CSJ dejó claro que, cuando las dos partes de un 
contrato de promesa de compraventa sobre inmuebles incumplen su 
obligación de celebrar el contrato prometido, cualquiera de las partes puede 
solicitar la resolución del mismo basándose en el incumplimiento de su 
contraparte. 

En todo caso, en estos eventos, por haberse presentado también un 
incumplimiento por parte de quien solicita la resolución, no habrá lugar al 
pago de la indemnización de perjuicios que se pueda derivar del 
incumplimiento ni al pago de las penalidades pactadas. Por otra parte, es 
pertinente advertir que, como en toda resolución contractual, habrá lugar a 
las restituciones mutuas establecidas en la ley. 

Por otra parte, se puede concluir que si las partes de la promesa no 
comparecen a la notaría en la fecha y hora acordada, salvo causa justificada, 
implicaría un incumplimiento recíproco del contrato que puede dar lugar a la 
resolución del mismo, con las consecuencias anteriormente anotadas. 

Así las cosas del análisis jurisprudencial a nuestro caso particular, 
encontramos que existe un posible incumplimiento de las partes, tanto en las 
entregas de los bienes inmuebles objeto de la Litis, como en la estipulación 
de las fechas para comparecer y protocolizar las correspondientes escrituras; 
de igual forma advirtiendo que el inmueble objeto de la promesa de 
compraventa, tiene una medida cautelar de embargo emitida por el juzgado 
16 municipal de mínima cuantía de Bucaramanga la cual tiene su origen en 
el proceso ejecutivo con radicado 2018-450-00, mediada cautelar que limita 
la solemnidad del contrato de promesa de compraventa, generándose 
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incumplimiento por parte del demandante el cual se probara en la respectiva 
etapa procesal de decreto y valoración del acervo probatorio expuesto en este 
proceso. 

 

 

FUNDAMENTOS DE DERECHO 

 

La presente acción se fundamenta el C.G.P, artículos, 96 y siguientes, 

artículos 1546, 1611 del C.C 

- sentencia SC1662-2019 del 5 de julio de 2019 

 

 

PRUEBAS Y ANEXOS 

 

Solicito señora Juez, se decreten, practiquen y tengan como tales las 

siguientes pruebas: 

 

Documentales: 

 

- Las que reposan dentro del expediente 

- Certificado de tradición y libertad del inmueble con matricula 

inmobiliaria 308-4126  

- Licencia de urbanismo número 024 de la oficina de planeación del 

municipio del Cerrito Santander. 

- Oficio radicado: 20190330011556 de fecha 22 de marzo de 2019 de la 

ESSA. 

 

Interrogatorio de parte: 

De conformidad con el artículo 198 del C.G.P., respetuosamente solicito 

decretar interrogatorio de parte que absolverán las siguientes personas sobre 

los hechos de la demanda, conforme al cuestionario que presentaré 

verbalmente en la audiencia, los cuales podrán ser citados por mi intermedio, 

así: 

- MARIA DEL TRANSITO CARVAJAL, mayor de edad identificada con 
cedula de ciudadanía número 28.067.648 del cerrito Santander. 

- EDWIN CARDENAS CARVAJAL, mayor de edad identificado con 
cedula de ciudadanía número 13.927.824 de Málaga Santander. 

- JAIME ANTOLINEZ SANCHEZ, mayor de edad identificado con cedula 
de ciudanía 13.926.721 de Málaga Santander 
 

 

Testimoniales que se solicitan:  
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Solicito comedidamente a la señora Juez, se sirva decretar fecha y hora para 

la recepción de las declaraciones de la siguiente persona, mayor de edad, 

capas, conocedora de los hechos, quien debutará en su despacho para el 

interrogatorio de rigor, la cual podrá ser citada por mi intermedio, así: 

- SARI SORELY VARGAS FAGUA, mayor de edad, identificada con la 
cedula de ciudadanía número 63.396.689 de Málaga Santander. 

 

NOTIFICACIONES 

 

 A la parte demandante en la calle 4 número 5-07 Cerrito Santander  

 A los demandados en la carrera 6 número 8-09 del Cerrito Santander 

o al correo electrónico: edwincc2010@gmail.com 

 Al suscrito, en la dirección: en carreara 9 número 11-25 de Málaga- 

Santander. Correo electrónico: jerezauly@hotmail.com o 

abogadoslegale@hotmail.com 

Celular: 310 214 2084- 321 338 3510. 

 

 

 

Sin otro particular.  

 

Atentamente, 

 

 

 

 

 

AULY GERMAN JEREZ TARAZONA 

C.C. No. 1.020.787.016 de Bogotá 

T.P No. 269.226 del C.S.J 
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