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AGUSTIN CODAZZI

CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 9068-440313-13015-0
FECHA: 15/6/2021

EI INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: BAUTISTA PEREZ RODRIGO identificado(a) con CEDULA DE CIUDADANIA
No. 5612885 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:

PREDIO No.:1
INFORMACION FISICA INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:68-SANTANDER AVALUO:$ 16,724,000

MUNICIPIO:162-CERRITO

NUMERO PREDIAL:00-00-00-00-0002-0236-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-00-0002-0236-000
DIRECCION: TOMITAS VDA PLATERA
MATRICULA:308-6475

AREA TERRENO:11 Ha 5000.00m?

AREA CONSTRUIDA:0.0 m2

INFORMACION JURIDICA

NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO NUMERO DE DOCUMENTO
1 BAUTISTA PEREZ RODRIGO CEDULA DE CIUDADANIA 000005612885
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para JUZGADO.
774

YIRA PEREZ QUIROZ
JEFE OFICINA DE DIFUSION Y MERCADEO DE INFORMACION.

NOTA:
La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcion o incorporacion catastral. La informacion catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacion o
conservacion se inscribird o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.

La base de datos del IGAC no incluye informacion de los catastros de Bogota, Barranquilla, Cali, Medellin, los municipio de Antioquia, El Area Metropolitana de Centro Occidente
(AMCO),El Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), Soacha, Santa Marta, El Area Metropolitana de Barranquilla (Los municipios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del
departamento de Atlantico), y la Gobernacién del Valle (Los municipios de Alcala, Ansermanuevo, Argelia, Bolivar, Candelaria, Cartago, Dagua, El Aguila, El Cairo, El Dovio, Florida,
Guacari, La Victoria, Obando, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Versalles y Yumbo del Departamento del Valle del Cauca), al no ser de competencia de esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:

https://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam, con el nimero del certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrénico: contactenos@igac.gov.co.
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) LUIS JAIME PEREZ CARRILLO
= I//// CORPORACION COLOMBIANA AUTORREGULADORA DE AVALUADORES - ANAV
7—AVALUADOR R.A.A. - LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER

Cerrito, junio 22 de 2021

Sefior:
EDWIN JAVIER SEPULVEDA SEPULVEDA
Cerrito Santander

REFERENCIA: AVALUO COMERCIAL RURAL

Atendiendo su solicitud, adjunto a la presente le estoy enviando el avalio comercial practicado al bien
inmueble del predio rural denominado “TOMITAS” ubicado en la Vereda Platera del Municipio Cerrito,
con cédigo catastral 68 162 00 00 0002 0236 000, predio registrado al folio de matricula inmobiliaria

308-6475 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Concepcién.

El valor comercial del inmueble ha sido elaborado segun los pardmetros y criterios de la Resolucién
No. 620 del 23 de septiembre de 2.008, y todas las normas actuales referentes a los avallos
comerciales, por medio de las cuales se establecieron los procedimientos para la elaboracién de los

avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1.997, por un valor DOSCIENTOS SESENTA
Y SIETE MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M/CTE. ($267.650.000,00)

El Presente informe valuatorio se refiere a las condiciones normales de mercado del predio en estudio
y se aclara que por parte del Avaluador que interviene en este avallio comercial, que no existe ningin

interés particular ni especial en el valor asignado, es decir que se obra con total imparcialidad e

independencia. ﬂ ﬂ

LUIS JAIME PEREZ CARRILLO

AVALUADOR LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER
R.A.A AVAL-13921708

ALIANZA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA “TECNIPROYECTOS”
CARRERA 8 No. 13-37 OFC. 304 CENTRO COMERCIAL EMPRESARIAL PANORANA
MALAGA SANTANDER — CEL. 312-5829474 email. tecniproyectosl@yahoo.com



AVALUO COMERCIAL RURAL EN CERRITO SANTANDER 042 - 2021

PREDIO TOMITAS - VEREDA PLATERA FECHA | 22/06/2021

1. INFORMACION GENERAL

OBJETO DEL AVALUO: Calcular el valor comercial de la propiedad. Esta valuacién se hace
sobre la base del valor de mercado de los bienes en un mercado abierto. Igualmente Se hace

el proyecto de division de acuerdo a los valores del avaluo.

Valor de venta de mercado: Es la cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse,

en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a
vender, en una transaccion libre, tras una comercializacion adecuada en la que las partes

hayan actuado con la informacién suficiente, de manera prudente y sin coaccion.

FECHA DE INSPECCION DEL PREDIO: 17 de junio de 2021
FECHA DEL INFORME: 22 de junio de 2021

SOLICITANTE: EDWIN JAVIER SEPULVEDA SEPULVEDA
C.C. 5.615.048

VIGENCIA DEL AVALUOQ: De acuerdo con el numeral 7, del articulo 2, del Decreto 422 de
marzo 8 de 2000, la vigencia del avallo no podra ser inferior a un afio. Los avallos tendran
una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su expedicion o desde aquella en que
se decidi6 la revision o impugnacién, segun Art. 19 del Decreto 1420 de 1998. En todo caso
durante este tiempo puede haber condiciones intrinsecas o extrinsecas que puedan cambiar

el valor comercial del predio.

ASPECTOS JURIDICOS: EIl Avallio no es un estudio de titulos ni de tradicion.

2. LOCALIZACION

Departamento: Santander (68) Municipio: CERRITO (162)

Vereda: PLATERA (0002) Nomenclatura TOMITAS (0236)

3. INFORMACION JURIDICA

) Matricula ) _ _
Titulo o Numero(s) Predial Propietario
Inmobiliaria




Escritura No. 407 del 25-9-1995

o y 308-6475
Notaria Unica de Concepcion.

68 162 00 00 0002 0236 000

RODRIGO
BAUTISTA PEREZ

DESCRIPCION: Elinmueble a avaluar es un predio rural con uso agropecuario. Predio ubicado
en parte sur de la Vereda Platera, con acceso por via carreteable desde el area urbana, con

servicio de energia eléctrica, acueducto vereda y depdésitos de agua potable.

Ubicacién con referencia del area urbana

A ]

Forma geometrica del predio

4

LINDEROS: ORIENTE, con predios de Rosa Salinas, zanjén al medio y Rafael Basto, cincho y cerca al
medio; NORTE, con Juan Tarazona, cerca de alambre y vallado al medio; AL OCCIDENTE, con lote
de Candido Bautista Pérez, linderos y mojones reconocidos al medio; AL SUR; con Dominga de

Correa, cimiento doble al medio a dar a su primer lindero y encierra.

LINDREOS CATASTRALES: (GEOPORTAL IGAC)

NORTE: Predio ALTOVIENTO
VDA PLATERA. 68162

4. CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE
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ORIENTE: Predio EL MEDIO
VDA PLATERA. 68162
00000002 0014 000

SUR: Predio LA CHORRERA
VDA PLATERA. 68162
00000002 0093 000
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TERRENO

Area

localizacion

_ 90,00 m2 (Lev.) Ubicado a 20 minutos (vehiculo) por la Via
Construida Corral Falso, al norte del area urbana. Con
coordenadas sobre via y altura entre 2964 y

3023 msnm.

DESCRIPCION DE TERRENO, CULTIVOS y CONSTRUCCIONES

TERRENO: El predio se localiza en la parte de la vereda, cerca al lindero con la Vereda
Volcan; con un area con baja pendiente donde se desarrollan cultivos tradicionales de
papa, ajo, papa amarilla, etc, y area de alta pendiente con rastrojo y bosque natural
hacia su lindero oriental; cercas vivas, cimientos de piedra, tinales y alambre que

definen su alinderamiento, con agua potable en el predio y almacenamiento propio.

CULTIVOS. Por su clima y topografia se ha sembrado en gran parte del predio; esta
subdividido en parcelas cultivables tradicionalmente de ajo y papa; con un area de
pendiente con bosque y arbusto natural al oriente del predio. Con area de pasto natural
para ganaderia bovina.

Los cultivos por ser transitorios no son objeto de este avaluo.

CONSTRUCCIONES: Existe la casa principal del predio; construccion de tipo
tradicional en un piso, parte de la casa en muros en material de ladrillo cocido, cubierta
en teja ondulada, pisos en concreto, ampliada con una construccién con estructura en
vigas y columnas, muros en bloque H10 y cubierta en teja ondulada; con tanque de
reserva de agua potable y acueducto desde la toma occidental para riego.
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Las tierras de esta subclase son porosas, muy friables y tienen una buena capacidad de
almacenamiento hidrico; mediante un trabajo agricola adecuado podria mantenerse el equilibrio
hidrico en buenas condiciones, principalmente en la época de relativa sequia. Las limitaciones de
uso estén relacionadas basicamente con la naturaleza de la topografia inclinada, que les infiere
serios riesgos de erosion hidrica

6. DESCRIPCION DEL SECTOR

El sector: El predio esta localizado en la Vereda Platera, la vereda mas grande del Municipio, de
forma irregular se extiende desde la Vereda el Volcan al sur cerca del area urbana hasta el limite
nororiental del Municipio; Es un sector variable en altura, produccion y valorizacion predial, su
entorno es tradicionalmente agricola y ganadero, hasta una altura aproximada de 3500 msnm; su
topografia es variable con pendiente regular entre el 20 al 40%. El sector tiene ingreso por via
carreteable a Jurado y por la Via Central del Norte. La mayor parte de la vereda en territorio de
paramo.

6.1. DELIMITACION DEL SECTOR
La Vereda Platera del Municipio de Cerrito esta ubicada en el centro norte del Municipio,
colindando por el norte con la Vereda Boyaga y el Municipio de Chitaga en Norte de Santander,
al oriente con el Municipio de Chitaga; al sur con la Vereda El Volcan y Al Occidente con la Vereda

Boyaga.




7. ASPECTO ECONOMICO

El predio objeto del presente avalué se encuentra en uso agropecuario. Su rentabilidad es de la
produccién agricola y ganadera, con cultivo de papa, ajo y ganaderia pecuaria. El mercado de la
zona presenta una baja demanda de estos inmuebles, son predios que esperan la reglamentacion

por parte del estado en &reas de proteccion.

1. Método comparativo de mercados en evaluacion.

La metodologia usada para avaluar el terreno en el presente Avaluo, es a través del Método
comparativo de mercados en evaluacion, estableciendo las caracteristicas y cualidades
determinantes del valor de un inmueble, analizando un segmento del mercado inmobiliario
relativo al objeto del inmueble del estudio homogenizando los valores y sometiendo la muestra
a analisis estadisticos para determinar un valor final.

2. Método de costo de reposicién

Es la metodologia utilizada para determinar el valor de las construcciones existentes, que

8. METODOLOGIA

busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total
de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la
depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al

terreno.

9. VALORES DE MERCADO

ANALISIS DEL METODO COMPARATIVO DE MERCADO PARA PREDIOS RURALES

PREDIOS MUNICIPIO CERRITO SANTANDER

TERRENO
TIPO DE o NOMBRE
No. INMUEBLE DIRECCION VALOR PEDIDO %. NEG. VALOR DEPURADO AREAENL M2 M2 FUENTE
SUS. FAVIO
1 |PREDIORURALIenn ) acuRvA $500000000] 0% $500.000.000 35,00 $1421571429|  oRoULO
VEREDA TULI CALDERON
PREDIO PREDIO 0BDULIO
2 VEREDA $280.000.000[  15% $238,000.000 15,00 $15.836.666,67| RODRIGUEZ
TNAGA LAGUNITAS AL
PREDIO GABRIEL
3 VEREDA | PREDIOCAMPO $320.000.000] 5% $ 304.000.000 20,00 $15.200.000,00|  VARGAS
BOYAGA IHER IS CALDERON
PREDIO
PREDIO DANIEL
4 :-15;5\?: SRONGITO $65.000.000 0% $65.000.000 3,80 $14.000.000,00] ., it o
PREDIO
5 VEREy || RO $400.000.000. 5% $380.000.000 23,50 $16.128.212,77| 1A CALDERON
CORALFALSO |  BHANCO NG
Promedio $15.076.118,74
Desviacion estandar $948.552,70
Coeficiente de variacion 6,29%
Maximo $16.024.671,45
Minimo $14.127.566,04




9.1. Célculo del valor de terreno por método comparativo de mercados en evaluacion:

Se adelanta una investigacion de mercado inmobiliario desarrollado en el sector; existe baja
oferta de mercado; por su localizacion podemos establecer un mercado comparativo con
predios ubicados en la zona que fueron comercializados, estan en oferta o se les aplico avaluo
en los ultimos meses. Se adopta un valor promedio entre el area productiva y el area de
bosque y rastrojo natural de gran pendiente de acuerdo a estudio de mercado en la suma de
dieciseis millones de pesos m/cte ($16.000.000,00) por hectarea.

9.2. Célculo del valor de las construcciones por el método de reposicion:

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

EDADEN%DE | ESTADO DE : VALOR VALOR VALOR
... | DEPRECIACION :

VIDA CONSERVACION REPOSICION |DEPRECIADO | FINAL

CASA DE HABITACIO 40 80 50,00% 2 39,10% $800.000 $312.766|  $487.234 $485.000

iTEM EDAD | VIDAUTIL VALOR ADOPTADO

Valor adoptado por metro cuadrado de construccion de acuerdo al estudio realizado es la suma de
cuatrocientos ochenta y cinco mil pesos m/cte ($485.000,00) por metros cuadrado.

9.3 Datos estadisticos.
Los datos aportados nos permiten calcular la media aritmética, desviacion estandar y coeficiente de

variacion para al final hallar el valor més acertado al valor reflejado en el mercado inmobiliario actual o

-justiprecio que se ha de aplicar en el avaluo.

10. RESULTADOS DEL AVALUO

Hechas las anteriores consideraciones especificadas, dan como resultado, que el siguiente es el valor

comercial del inmueble asi:

VALORACION COMERCIAL DEL TERRENO DEL PREDIO DENOMINADO “TOMITAS” Vereda
PLATERA de CERRITO -SANTANDER




TERRENO AREA HA VALOR UNITARIO HA VALOR TOTAL
PREDIO TOMITAS 11,50 $ 16.000.000,00 $ 184.000.000,00
TOTAL TERRENO 11,50 $ 184.000.000,00
CONSTRUCCION AREA M2 VALOR UNITARIO M2 VALOR TOTAL
CASA DE HABITACION 90,00 $ 485.000,00 $ 43.650.000,00
CERCA TINAL/ALAMBRE (ML) 3.000,00 $ 6.000,00 $ 18.000.000,00
TANQUE EN CONCRETO (M3) 24,00 $ 500.000,00 $ 12.000.000,00
RED ACUEDUCTO RIEGO GL $1,00 $ 10.000.000,00
TOTAL CONSTRUCCIONES 3.114,00 $ 83.650.000,00
TOTAL AVALUO COMERCIAL $ 267.650.000,00

El valor total del predio es la suma de DOSCIENTOS SESENTA Y SIETE MILLONES
SEISCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS MI/CTE. ($267.650.000,00)

Cordialmente,

~

LUIS JAIME PEREZ CARRILLO
R.A.A AVAL-13921708

CATEGORIA R.A.A PARA ESTE AVALUO
Categoria 2 Inmuebles Rurales

ALCANCES
e Terrenos rurales con o0 sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones,
cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones,
lotes en suelo de expansion sin plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento

agropecuario y demas infraestructura de explotacion situados totalmente en areas rurales.



AREA DE SIEMBRA PARTE BAJA DEL PREDIO




VISTA GENERAL - AREA DE POTREROS

AREA DE BOSQUE NATURAL Y ALTA PENDIENTE AL ORIENTE DEL PREDIO







RESPONSABILIDAD E IDONEIDAD DEL AVALUADOR.

IDONEIDAD

LUIS JAIME PEREZ CARRILLO, identificado con cedula de ciudadania numero 13.921.708
expedida en Malaga Santander, residente en Malaga, con actividad de ASESORIAS
INMOBILIARIAS Y AVALUOS PROFESIONALES, actividad que desarrollo hace quince (15)
afos desde mi oficina ubicada en la Carrera 8 No0.13-37 Oficina 304 Edificio Panorama del
Municipio de Méalaga; AVALUADOR PROFESIONAL R.A.A. certificado por la Corporacion
Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAYV, con afiliacién a la LONJA INMOBILIARIA
DE SANTANDER vy registro de Inscripcion de Auxiliar Profesional del Consejo Nacional de
Ingenieria COPNIA como Tecndlogo en gestién de Obras Civiles y construcciones.

El Instituto Geogréfico Agustin Codazzi mediante la Resolucion 639 del 7 de julio de 2020,
conforma la lista de auxiliares de la justicia de acuerdo a lo establecido en el articulo 48 de
C.G. del proceso y segun con lo establecido en el articulo 21 de la Ley 56 de 1981 y el numeral
2.2.3.7.5.3 del Decreto 1073 de 2015. La lista oficial de auxiliares de la justicia a que se refiere
la Resolucion 639, se compone por peritos avaluadores que han obtenido su Registro Abierto
de Avaluador (RAA) ante las entidades reconocidas de autoevaluacion, (Ley 1673 de 2013), y
cuya especialidad o categoria, corresponde con la misionalidad del Instituto Geografico
Agustin Codazzi IGAC.)

Tengo la capacitacion acreditada para desempefiarme en peritajes TECNICOS afines a mi
profesion y las once (11) categorias especificas contenidas en la certificacion R.A.A. asi:
1. Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Categoria 4 Obras de Infraestructura

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Categoria 10 Semovientes y Animales

© 0 N o o k& 0N

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
10.Categoria 12 Intangibles
11.Categoria 13 Intangibles Especiales



Para el avallo citado en la referencia se especifica las metodologias aplicadas para este
estudio y se anexa estudio de mercado que determina el valor del terreno del inmueble y
calculo del valor de la construccion; son los elementos necesarios y suficientes para determinar
el valor de los predios como la que avaluamos segun lo determinado en la resolucion 620 de

2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Actualmente y de forma particular adelanto AVALUOS COMERCIALES en procesos judiciales
de divisiones, sucesiones, remate de inmuebles, de calculo de mejoras y demas afines en
comisién delegada por abogados de parte y delegado en juzgados de la Provincia de Garcia
Rovira. Igualmente apoyo a Notarias en los avallios comerciales urbanos y rurales procesos

de escrituracion por donaciones.

Ilgualmente he formado mi experiencia como Avaluador en la provincia de Garcia Rovira que
me permite tener en mi oficina el estudio méas confiable de isoprecios para los Municipios de
Garcia Rovira. Este estudio lo he adelantado en logros de contratacion particular y publica con
los municipios de Garcia Rovira en gestiones que han realizado de compraventa y asuntos
fiscales de inmuebles, maquinaria y equipos, vehiculos, experiencia que se encuentra

registrada en el SECOP de contratacion publica oficial.

Cito algunos procesos judiciales en los cuales he tenido participacion en los dos

ultimos anos asi:



REFERENCIA PROCESO LUGAR JUZGADO DICTAMEN

PROCESO VENTA DE LA COSA COMUN CERRITO JUZGADO AVALUO COMERCIAL DEL PREDIO

PROMOVIDO POR CARLOS ORDULIO SANTANDER |PROMISCUO PREDIO LA CURVA - VEREDA TULI

CALDERON CARVAJAL CONTRA ISIDORO MUNICIPAL CERRITO SDR.

FLOREZ MANRIQUE. Radicado 2020-00042-

00

PROCESO EJECUTIVO PROMOVIDO POR  |CERRITO JUZGADO AVALUO COMERCIAL PREDIO

HIPOLITO MENDEZ RUBIANO EN CONTRA  |SANTANDER  |PROMISCUO GIRONCITO - VEREDA HULAMA

DE DANIEL CACERES BARAJAS. Radicado MUNICIPAL CERRITO SDR.

2018-00040-00

PROCESO EJECUTIVO PROMOVIDO POR  |CONCEPCION |JUZGADO AVALUO COMERCIAL EL

RITA MEJIA MAYORGA CONTRA GUSTAVO |SANTANDER |PROMISCUO CUCHARITO VEREDA CARABOBO

CARVAJAL PENA. Radicado 2011-00062-00 MUNICIPAL CONCEPCION SANTANDER

PROCESO EJECUTIVO PROMOVIDO POR  |MALAGA JUZGADO SEGUNDO |AVALUO COMERCIAL VIVIENDE

VICTOR ORLANDO GUALTEROS NINOEN ~ |SANTANDER  |[PROMISCUO CALLE 10 No. 4 a - 20 BARRIO

CONTRA DE BELCY YANIRA ANTOLINEZ MUNICIPAL POPULAR MODELO MALAGA

JIMENEZ Y MIGUEL GUSTAVO ANTOLINEZ. SANTANDER

Radicado 2019-00111-00

PROCESO SUCESION INTESTADA MALAGA JUZGADO AVALUO COMERCIAL PREDIOS EL

CAUSANTE SENORA CELMIRA MENDEZ SANTANDER |PROMISCUC DE UVITO, LA LOMA O PUEBLO VIEJO

DURAN PROMOVIDA POR EMMANUEL FAMILIA DE MALAGA |VERAD CANACUTA MUNICIPIO

ESCOBAR MENDEZ. Radicado 2021-00011- SAN MIGUEL SANTANDER

00

PROCESO VERBAL RENVINDICATORIO DE  |MALAGA JUZGADO PRIMERO |AVALUO COMERCIAL DE LAS

MIRYAM CECILIA GARCES DE CALLEJAS |SANTANDER |PROMISCUO MEJORAS, FRUTOS CNVILES E

EN CONTRA DE ANDERSON ROJA. MUNICIPAL DE INDEMNIZACIONES. VIVIENDA

Radicado 6843224089001-2020-00336-000 MALAGA CALLE 23A No. 11-12 URB. VILLA

ANDALUCIA MALAGA

PROCESO ORDINARIO AGRARIO DE LAURA |MALAGA JUZGADO AVALUO MEJORAS PREDIO

GRACIELA PINTO BALLESTEROS Y OTROS [SANTANDER |PROMISCUO DEL LAMINA VEREDA MONTECILLO

EN CONTRA DE MARCOLINO ORJUELA CIRCUITO MUNICIPIO CAPITANEJO

GODOY. Radicado 684323189001-2015- SANTANDER

00168-00

PROCESO REIVINDICATORIO INSTAURADO |CAPITANEJO |JUZGADO AVALUO MEJORAS PREDIO

POR HIPOLITO GOMEZ EN CONTRA DE SANTANDER |PROMISCUO SAZAS YRIO SECO VEREDA

ISRAEL GOMEZ. Radicado 2019-00029-00 MUNICIPAL DE CENACUTA MUNICIPIO SAN
CAPITANEJO MIGUEL SANTANDER




RESPONSABILIDAD
DECLARACIONES Y RESPONSABILIDAD DEL DICTAMEN.

- El suscrito en calidad de Auxiliar de la Justicia, se obliga de medio y no de resultado, en el
ejercicio de este dictamen, poniendo a disposicion todo el cuidado, diligencia y prudencia en
los términos del (Articulo 226 y 227del C.G.P.)

- No tengo intereses en el Predio ni en favorecer ninguna de las partes procesales.

- Mi opinién es independiente, objetiva e imparcial y corresponde a mi real conviccion
profesional.

- No me encuentro incurso en causal de exclusion. (Articulo 50 del C.G.P.)

- Declaro que los exadmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados en este
dictamen, son iguales respecto de aquellos que utilizo en el ejercicio regular de mi profesion.

- El Presente Dictamen Pericial, no versa sobre puntos de Derecho. (Articulo 226 del C.G.P.)

- Certifico que no he sido Contratado en Procesos Anteriores o en curso por las Partes
Procesales Ni por sus Apoderados. (Inciso 6 Articulo 226 del C.G.P.)

- El Perito ha realizado la visita y verificacion personal del inmueble objeto del proceso, y nadie,
con excepcion de las personas especificadas en el informe, han proporcionado Informacién en

la preparacion del Dictamen.

De ustedes atentamente:

LUIS JAIME PEREZ CARRILLO
C.C. 13.921.708 DE MALAGA

DOCUENTACION ANEXA:

1. HOJA DE VIDA SIMPLIFICADA

2. REGISTRO CONSEJO PROFESIONAL DE INGENIERIA COPNIA

3.REGISTRO R.A.A. CORPORACION COLOMBIANA AUTORREGULADORA DE
AVALUADORES ANAYV (11 CATEGORIAS)

4. CERTIFICACION AFILIACION LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER



HOJA DE VIDA

Centro Comercial y Empresarial

Luis Jaime Pérez Carrillo “PANORAMA” Oficina 304

Tel: 312-5829474 Malaga, Santander.
E-mail: tecniproyectos1@yahoo.com

£
DATOS Lugar y Fecha de Nacimiento: Malaga (Santander), 11 de Sep/1959 f
PERSONALES Edad: 61 afios = ‘*‘
Identificacion: C.C. 13.921.708 DE MALAGA e Y 4
Matriculas: Registro Abierto de Avaluador RAA
Corporacién Colombiana Autorreguladora b
de Avaluadores ANAVNo. Aval 13921708 !
CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA
“COPNIA” R.A. No. 68541-006039 SDR.
Estado Civil: Soltero
Bachiller Técnico Dibujante
ESTUDIOS INSTITUTO TECNICO INDUSTRIAL. Malaga 1971-1977.
ACADEMICOS Admoén. Empresas-Tecnologo Gestion Obras Civiles y Construcciones
UNIVERSIDAD NACIONAL ABIERTA Y ADISTANCIA “UNAD”
Malaga 1998-2002. Tesis “Optimizacion Plaza de Mercado de Malaga” 4to. Puesto Nacional
EXPOEMPRESARIAL BOGOTA 2.003
Avalulos Urbanos y Rurales. LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER. Malaga, 2002..
Avaluos de bienes muebles (Maquinaria y equipos) e inmueble urbanos — Rurales y Especiales
INSTITUTO TECNI-INCAS —-ARMENIA 2018. TECNICO EN AVALUOS - INCATEC -
BARRANQUILLA DICIEMBRE 2020.
OTROS e Diplomado: Formulacién evaluacién de Proyectos. FINDETER 1.998.
ESTUDIOS e Diplomado: Analisis e Interpretacion Planes de Ordenamiento Territorial. ESAP Bucaramanga, 2002.
e Diplomado. Alta Gerencia. Sena Méalaga, Feb-Jun/2003
e Diplomado. Participacion Ciudadana-Veedurias. ESAP-CONTRALORIA. UIS Malaga. Agosto 2009.
Seminarios- Metodologia General Ajustada- 2005; Manejo Instrumento SICEP 501- 2.005; -Taller Contratacién Publica, Pliegos de
Condiciones y Elaboracién de Propuestas. Ley 80 de 1.993 Cémara de Comercio -2005; Induccién a la Administracion Publica- ESAP 2.001-
Administracién Cuerpo de Bomberos- 1.998- Béasico y avanzado AUTOCAD - UIS 1.995- ARCHICAD —-SENA 2.004. Autoestima y Atencion
Cliente externo —SENA 1.999. Seminario Integral de Avaltios- CORPOLONJAS DE COLOMBIA - Tunja 2.016.
EXPERIENCIA e Docente, INSTITUTO TECNICO INDUSTRIAL (Area de Dibujo Técnico) Malaga 1.985-1989
LABORAL e Secretario Visitador Obras- MUNICIPIO DE MALAGA (Area Secretaria de Planeacion e
Infraestructura) 1.990-2006
e Gerente. Cooperativa de Trabajadores Unidos de Garcia Rovira “COOTRAUNGAR LTDA”.
Mélaga- 1.992-1.995
e Avallos — Apoyo Saneamiento de titulos en Proceso de Saneamiento Contable. Municipios de Garcia
Rovira. 2.005-2019.
e Disefio de obras, presupuesto, construccién, negociaciones inmobiliarias, avallos, propiedad
horizontal, etc. OFICINA INMOBILIARIA 2.006-2021.
e AVALUOS COMERCIALES URBANOS Y RURALES — Municipios Malaga 2.014-2019.
Capitanejo 2015-2017. Hospital Concepcion 2.015 — Hospital Carmen de Chucuri —2.016. SAN JOSE
DE MIRANDA 2019.
e AVALUOS URBANOS Y RURALES PARTICULARES — Rama Judicial — Notarias. Fondo
Nacional del Ahorro — Cajas Compensacién — Entidades bancarias.
FORTALEZA Software especializado. Microsoft Office, Macros excel, AutoCAD, Archicad, Corel Draw, DIFERENTES
PROGRAMAS DE DISENO Y PUBLICIDAD etc. VALORES ISOPRECIOS MUNICIPIOS GARCIA
ROVIRA.
REFERENCIAS Carlos Simén Gonzalez Jerez. Exdirector IGAC. Bucaramanga. Teléfono: 317-4411841

OSCAR HERNANDO Suarez Vega. Presidente Veedurias Malaga. Teléfono: 6422331 Bucaramanga
Dr. ALONSO FUENTES CRUZ. Presidente Lonja Inmobiliaria de Santander. Teléfono 6422331
Bucaramanga.

Luis Jaime Pérez Carrillo
C.C. 13.921.708 de Méalaga



REPUBLICA DE COLONBIA
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Certificado de vigencia y antecedentes disciplinarios
CVAD-2021-723964

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA
COPNIA

EL DIRECTOR GENERAL

CERTIFICA:

1. Que LUIS JAIME PEREZ CARRILLO, identificado(a) con CEDULA DE CIUDADANIA 13921708, se
axueruralrsam(a)endRegdemf&mdNaamalmellevaestamwad en la profesion de
TECNOLOGIA EN GESTION DE OBRAS CIVILES Y CONSTRUCCIONES con CERTIFICADO DE
INSCRIPCION PROFESIONAL - AUXILIAR 68541-006039 desde el 19 de Octubre de 2006,
otorgado(a) mediante Resolucion Nacional 519.

2. Que el(la) CERTIFICADO DE INSCRIPCION PROFESIONAL - AUXILIAR es la autorizacion que
expide el Estado para que el titular ejerza su profesion en todo el tenitorio de la Repuiblica de
Colombia, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 842 de 2003.

3. Que el(la) referido(a) CERTIFICADO DE INSCRIPCION PROFESIONAL - AUXILIAR se encuenta
VIGENTE

4. Que el profesional no tiene antecedentes disciplinarios ético-profesionales.

5. Que la presente cerfificacion se expide en Bogot3, D.C., a los veintiseis (26) dias del mes de Abril
del afio dos mil veintiuno (2021).

Firmal del titular (*)

(‘)Cnndrhaﬂmﬂarmquuwmmewmm&sﬁmﬂndemufm«mmdumm
no Irvelicds &

B presecte e v documento pubiicn expaido eectrinlcamente con firma digital oue garatize su plens valider juridica y probatora segan o
e=tablecdo en ke Ley 527 de 1995, Pars verificar |4 firmé dgitsl, consulte las proplediades de documento orginel en formato .pof.

Pers  werifice 2 integridad e instersbilcad del presente  documento  ongdte en @ dtio wed
mlmsmm'mmmdmwmmmdmum
QU & encuentra en s e Superior derecha de este o

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA - COPNIA
Calle 78 N° 9 - 57 - Teléfono: 322 0191 - Bogotd D.C.

e-mail: contactenos@copnia.gov.co

WwWW.Copnia,gov,co



RAA ANAV

CORPORACION COLOMEBIANA
MUTORAEGULADCAA CE OOLUADOAES

Registro Ablerto de Avaluadores

PIN de Validacién: a9190a3d hitps:/Awww.raa.org.co
Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) LUIS JAIME PEREZ CARRILLO, identificado(a) con la Gédula de ciudadania No. 13921708, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 20 de Junio de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-13921708.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) LUIS JAIME PEREZ CARRILLO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 20 Jun 2018 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 20 Jun 2018 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacién situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 12 Feb 2021 Régimen
incluidos en la estructura ecoldgica principal, lotes definidos o Académico
contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
« Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos 12 Feb 2021 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico

civiles de infraestructura similar.
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RAA ANAY

CORPORACION COLOMBMANA
AUTORRFGULADCAA DF Kol LADCAES

Registro Abderto de Avoluadores

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 20 Jun2018 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 12 Feb2021 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso.  Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 20 Jun 2018 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 12 Feb 2021 Régimen
Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
* Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en 12 Feb 2021 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 12 Feb 2021 Régimen




RAA ANAY

CORPORACION COLOMBMANA
AUTORRFGULADCAA DF Kol LADCAES

Registro Abderto de Avoluadores

comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico
comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 12 Feb 2021 Régimen
herenciales v litigiosos y demas derechos de indemnizacion o calculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MALAGA, SANTANDER

Direccion: CARRERA 8 N° 13 - 37, OF. 304, ED. PANORAMA
Teléfono: 3125829474

Correo Electrénico: tecniproyectos1@yahoo.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico laboral por competencias en Avallios de bienes muebles (maquinaria y equipo) € inmuebles urbanos, rurales
y especiales -Tecni-Incas

Técnico laboral por competencias en Técnico en avallos - Incatec

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la) sefor(a)
LUIS JAIME PEREZ CARRILLO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 13921708.

El(la) senor(a) LUIS JAIME PEREZ CARRILLO se encuenira al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo moévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hiip:/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

a9190a3d
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RAA ANAY

CORPORACION COLOMESANA

Registro Ablerto de Avaliadores MUTORAEGULACCAR 0F S0 ADORES

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los doce (12) dias del mes de Junio del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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COMPORADOON

LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER

UNA ALIANZA FDUCATIVA Y DEFENSORA DET GREMIO. e —
NIT 804 007 4584 AEGATIO 08 MNP 2 D FEOROMENTES BT84 2008

CRA 19 No. 3502 CENTRO EMPRESARIAL UAS BUCARICA (219), TEL: 822576422001

CERT -00-0011-003-2021.

LA CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER
Afiliada a Asolonjas

CERTIFICAN:

Que. LUIS JAIME PEREZ CARRILLO. identficado con la Céduls de Ciudadania
No 13.621.708, es afiado a nuestra entidad, segin consta en ¢l acta de la Corporacion,
con RAA- AVAL No.13821708, inscrito con las siguientes catagonias asi.
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El presante Cerdficado, s& expide a solicilud del interesadio, a los res (3) dias, del mes
de Febrero del afo Dos Mil Ventiuno (2021) Con vigencia de 30 dias a partr de |a fecha.
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