JOSE ALEJANDRO DIAZ BONCES
Abogado Especialista Derecho Publico y Procesal Civil UNAB
Calle 12 No. 4 E 195 Casa 57, Urbanizacion Villa del Bosque, Vélez, Santander
Celular 3012120832 Correo electronico joseadiazb@hotmail.com

Sefior:
JUEZ PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE CIMITARRA- SANTANDER
E.S.D.

REFERENCIA: EJECUTIVO

DEMANDANTE: COOPSERVIVELEZ

DEMANDADO: ANA TERESA MONTENEGRO DIAZ Y OTRO
RADICADO: 2018 — 0133-00

Asunto: ALLEGANDO NUEVO AVALUO

JOSE ALEJANDRO DIAZ BONCES, identificado con C. C. No. 1.101.756.112
expedida en Vélez y portador de la T.P. No. 259375 del Consejo Superior de la
Judicatura, obrando en mi condicion de apoderado de LA COOPERATIVA DE
AHORRO Y CREDITO DE LA PROVINCIA DE VELEZ -COOPSERVIVELEZ LTDA-
con NIT 890-203827-5; me permito allegar avalué del predio con matricula No. 303

- 88080, debidamente hipotecado, embargado y secuestrado.

Los avaluos adjuntos obedecen al valor real de los predios y por tanto se allegan
para que el nuevo valor sea tomado como base para la proxima diligencia de remate

(lo anterior en concordancia con el articulo 457 del CGP).

Atentamente,

= - e
JOSE ALEJANDRO DIAZ BONCES

C.C.N01.101.756.112 de Vélez
T.P.No. 259375 del C.S. de la J.
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INFORME DE AVALUO DE PREDIO RURAL

1.0 INTRODUCCION

1.1 Propietario: .~ 3
ANA TERESA MONTENEGR DIAZ
c.c.37.544.205 S

1.2 Tdentificacién del Inmueble:

Tipo de'-inmuebléi“ - RURAL

Nombre del Predio: - LOTE N° 2. '
Ubicacion: VEREDA CAMPO CAPO
Municipio: PUERTO PARRA L
Departamento: SANTANDER

1.3 Solicitante(s) del Avalud: ' ,
COOPSERVIVELEZ LTDA . OFICINA DE VELEZ TANDER

1.4 Objeto del Avalué: EE
DETERMINAR SU VALOR COMERCIAL CON EL ]
ACTUALIZAR LA GARANTIA HIPOTECARIA

1.5 Fecha del Avalué:
_TULIO 13 DE 2022 '

1.6 Valor Total del Inmueble Avaiuado.

E :205’.-9’80;9;)_’(1}%:*

1.7 Avaluador: '
JUAN CARLOS PINILLA BARRIENTOS
Topdgrafo T.P. 01 ~2199 CP.N.T. o
RAA-AVAL-91224196 .

Email pinillabje@gmail.com

o e

To,aografa Avaluador Cea" 312- 3315259 Barbosa Z
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2.0 DOCUMEN’I‘OS.APORTADOS

La informacion fue obt_e "'-V_._corzoborada de los siguientes doannentos Certificado de

Libertad y Escritura Pub

2.1 IDENTIFIC: iCION PREDL—&L

MATRICULA INMOBILIARI N° 303 — 88080
CEDULA Cr&TASTM': N° 68573000000110096000 . .

[ AREA DEL TER.RENO;:

279, M’—' (Segin certificado de Libertad, y _escritura compra) |

2.2 TRADICION DHL INMU EBLE

El predio fue adqumdo p' r_compza mediante escritura N° 1585 del 4 de septiembre de
2015 de la Notata Umc de Primera de Barrancabermeja Santander.  registrada en la
oficina de registro de mstz:umentos pubhcos de Bmancaberme}a Santander el 8 de
septiembre de 2015 o : g :

NORTE: - del moijén 3 al mojén. 4, con cerca.de zl_m"nbre de puas al med:to con una
longitud de 22 00 ‘mts, colinda con el Lote N° 1 de la de’la presente particion,
propiedad de Evangehsta fartinez. . L

OCCIDENTE : del molon ' al' mojon 5 coricerca de alambre de pua 9.1 mecho con tna
longitud de 12.70 mits; colinda con el Lote IN® 1 de la del presente particion, propiedad
de Evangelista Ma.t:tlne

SUR : del mojén 5 al mojén 6 con cerca de alambre de pua al med,to con una longitud
de 2.00 mts, colinda con__ el Lote N° 1 de la del presente par’r.mon propiedad de
Evangelista Martinez. _del mojén 6 al mojén 7, con cerca de alambre de pua al medio con
una longitud de 20. 00 mt cohnda con Carlos Arturo Gaxcia |

ORIENTE: del mojo: .{_;-al_mo én 1 punto de partida con una longitud de 12.70 mits,
colinda con la ca;:retem mtermumapal Barrancabermeja Puerto Boyaca T

4. MEMORIA- I}ESCRIPTIVA DEL INMUEBLE

41 UBICACION GE(’”)’ RAFICA

El predio esta ublcado e la vereda campo capote, jurisdiccién del municipio de puerto
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4.2 DESCRIPCION DEL SECTOR

El Sector donde se encuentra el predio en el cruce poblado url
de salida y entrada de este sector conformado por preda
destinados a montallantas, restaurantes, hoteles, tiendas por enc
izquierda de la carretera pmamencma nuta del sol entre czrmtarx:

4.3 FORMA DE ACCESO AL PREDIO

El predio estd localizado en la vereda campo capote del

A@L - 91224196

bano donde es un puerto

os . pequeiios medianos,
ontrarse sobte la margen

4y Bucaramanga

icipio de Puerto Parra, se

lega al predlo saliendo del municipio de Cimitarra pot la caxfnt
Aragjo sigue hasta el sector de la (y) en la via panamericana mit:
el restaurante el puntaso vuelve a la derecha via 2 Bucammang
por 18 km pasa‘el péaje y sigue por 300 mts y 2 margen’ izquier
de cimitarra 2 49 km y 45 zmnutos de recomdo en campero

4.4 TRANSPORTE

El transporte para el sector donde se encuentra ubicado:
expresos de camperos - que operan en el municipio.

4.5 SERVICIOS PUBLICOS
El predio"cﬁeﬁté los serwczos de’ Enea:gm eléctrica yAcuedu .:'o
5.1 AGRONOMICAS (CLASE DE TERRENOS)Z-’ i

Suelos de textura Franco arcillosa con tina pxofundldad efec
terrenos fértiles poco permeables dedicados a potreros para’ -
con arboles de guavaba, ¥ pequenos negocms :

52 TE\IPER.A’IURA-

La zona en donde se encuentea ubicado eI pred;to p:esenm un
entre 22°C a 34 °C. ;

5.3. METEREOLOGICAS

Pluviosidad en régimen ! bzmodal con las mayores precrlpxtacz
con wna Altura sobre ¢l nivel dal mar de 230 mts.

era que conduce a puerto
1 dei sol por 31 kin hasta

4 Siguie por esta carretera
da esta el predio distante

_predio, es . realizado por

o Veredal

uv’:;- de 0.25 ceatimetros
¢eba de ganado en asocio

na temperatura promedio

:-éﬁtre Mayo 'y chﬁbre.

Topografo Avalrador Cel. 312 331525 Ba:imsa Sani:ander
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CURSO HIDRICO

El predio se abastece d ag

dé- un punto del acueducto veredal. .
5.5. TOPOGRAFICAS ' |

El predio presenta Lm?ﬁ;-th?_gféﬁé del terreno que es plana.

6. ASPECTOS ECONOMICOS

6.1 EXPLOTACION E¢ OMICA DEL PREDIO

ida una edificacién de dos pisos donde funciona un
y ¢l segundo piso es un hospedaje asi: primer piso un salon
obas con baflo, una bateria de bafios, y patio de ropas.

el predio se encuentra co
restaurante en el primer |
comedor, una cocina, do

El segundo piso se encu construida construidas 8 habitaciones con bafio, un
corredor externo, terraza en la parte de atras.

71 VIVIENDA Y CONSTRUCCIONES

el predio se encuentra construida una edificacién de dos pisos donde funciona un
restaurante asi: primer piso un salén comedor, una cocina, dos alcobas con batio, una
bateria de bafios, y patio-de ropas,

El seguado piso se encuentta construida construidas 8 habitaciones con bafic, un
corredor externo, terraza en la parte de atras. -

72 ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION:

El predio donde esti construido el inrueble es de forma rectangular el cual se encuenta
construido con paredes en blogue pafietados, y piatado, pisos en tableta cucuta, ¥
mortero en cemento; tableta cerdmica, cubierta en placa de concreto aligerada en malla
metaldex electro soldada, ¥ bloquelon, cocina, mes6n enchapado en tableta corona, los
bafios con accesorios: enchapes corona, puertas internas en madera y externas metalica,
fachada en ladrillo 2 1a pafietada y pintada.

7.3 ESTADO ACTUAL DE LA CONSTRUCION Y EDAD :

la construccion se eacu tra ei:_ buen estado de conservacion.. -
( Vetustez, 9 Afios, Vida ttil 70 Afios y Vida remanente 61 Aflos)

o e T T S W T e A e e e e
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8. INVESTIGACION ECONOMICA

8.1 INVESTIGACION DIRECTA

La informacidén acezca del predio se obtuvo eén el momenta
fuentes consultadas sobre precios de la hectirea del te‘rre;z
caracteristicas de relieve suelo, servicios v ubicacion, si
predios conocedores del mercado v condiciones fisicas del pred

8.2 INVESTIGACIO\T INDIRECTA

Para la investigacién de precios se complementd el co

L -o1224196 | -

“de realizar la visita, las

ovon igual explotacion,
ares,. son. propietarios. de

icepto  de fuentes como

comisionistas vy entidades Municipales se consultaron directamente; propietarios y

vecinos de predios del sector

9. FORMA GEOMETRICA DEL PREDIO

PLANG DEL PREDIO: Barrancabarmeja

' oté

puerts parra arretera via del sol

PUERTC ARAUIO

10. DE’I‘ERMINACION DEL VALOR
10.1 MET: &DO UTIIIZADO

Se realizd una mspecaon ocular al predlo y se determmo suval
método de COMPARACION DE MERCADO

Topogmﬁ: Avalirador: Cel. 312~ 3315259 Barbosa Sza

lor comercial mediante el
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el cual considera las transacaones comerciales: reahza&as en el sector en los Ultimos
meses de predios smula:ces*factlbies de comparacion idonea de tal manera que al

hacerlo aporta datos suft entes confiables para luego del analisis correspondiente da
) el m"aluo final.

También se tuvieroil en

nta pa:ca determinar ¢l valor comercial del prerho en forma
global los siguientes aspe: :

o Los avalios zeuentes practicados en el sector a pxedlos suscepﬁbies de
comparacion. _;; : -

» Los preqos de oferta paza este tipo de inmuebles dentto del actual mercado de
finca raiz.

o Lasventas rementes_: eahzadas en el sector.

»  Ubicacién del predxo _

» Disp ombﬂxdad yf permanencia de Recursos Hidricos. -

* Preductividad y condiciones socio econdmicas del sector.

o D1spombﬂ1dad de ezv1c105 publicos, luz y acueducto veredal
*» (lases agrolog;cas : e : L
¢ Superficie total ¥ Topogmfia del terreno

e Infraestructura vmliffmeteras cArminos

o Usoactualy potegc;_é.l del suelo

AVALU 0

-DESCRIP.ﬁif) ] AREAME VR,UNHARIO VR PARCIAL
| VALOR DEL TERRENO i 279 M?%  |°$ 270.000.00 | $ 75.330.000.00

[ VALOR DE LA CONSTRUCCION primer piso’ 185.M? | $ 390.000.00 | $ 72.150.000.00

VALORDELACONSTRH@I@N:Mw | 130 M2 | $ 450.000.00 | $ 58.500.000.00

ALOR TOTAL - AVALUO S $ 205.980.000.00

VALOR EN LETRAS DOISCIEN".(“OS CENCO MILLDNES NOVECIENTOS OCHENTA Mﬂ. PESOS M!cte.

FECHADE REALIZACEON DEL A O._;:' 13 DE JBUO DE 2022

Cemﬁco que el present avaluo fue reﬁlizado dlrectamente en el predlo mediante visita
del avaluador, quien inspecciono el drea del terreno y verifico las. caracteristicas. del bien
objeto de avalud; que ademis. ¢l avaluador no tiene ningdn interés financiero ni de otra
indole en el inmueble. avaluado ni vinculos de naturaleza alguna com sus propietarios,
mas all de los derivados e_la contratar:ion del servicio profe51ona1
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La mformacion consignada en el presente avalub se ha regIdo dé@itro de los parametros
establecidos de conformidad con el codigo de ética - del ‘Registro Nacional de
Avaluadores-"- = 8 i

Atentamente’
S

FiRMA PROFESIONAL EXTERNO i
NOMBRE DEL AVALUADOR JUAN CF\RLOS PENILLA BARR[ENTOS:
RAA -AVAL- 51224195 - S

1z, ANEXOS REGISTRO FOTGGRAFICO

CGGRDENADAS DEL PREDIO N 5° -33' 57 2., W 230 56. 57 2

Tapagmi% Avafuador Cedl'f?zz— 3315259 sal:bm .Saniandef"
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“Predic Rural, LOTE 2 panoramicas y estado actual delpredioy constmcc;cmés,. existentes, cabecera ,
costados y pie Vereda Campo Capote, " Municipio de’' Puerto Parra. Propietario” : Ana- Teresa
Montenegro Diaz, ' S

Topdgrato Avatuador Cel. 312- 3315259, Ban';osa Sam:rder
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s'y estado actual. del predloyconstrucc;ones existentes, cabecera,.
Municipio de Puerto Parra. Propietario : Ana Teresa

o S tnn e e —— o am —

Topagmfo_ Avaluador Cel. "312- 3315259 Barbosa Saptander
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Predio Rural, LOTE 2: panoramicas y estado actual del predio y construccsohjg‘:s, existentes, cabecersa,
costados y ple, Vereda Campo Capote, Municipio de Puerto Parra - Propietario: Ana Teresa
Montenegro Diaz,

Topogmfo Avalirador Cd 212~ 35‘1525!? Barbasa
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