Lnis Lernaldo Cola Cala

Confines, Santander

Sefor
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE CONFINES
[01prmpalconfines@cendoj.ramajudicial.gov.co

Ref.: Rad. 6820940890012020-00025
DTE: Tobias Ovalle Archila
DDO: Chiquinquira Ovalle Archila 'y Carlos Torres Ovalle

Asunto Contestacion de demanday excepciones de mérito.

En mi condicién de apoderado del sefior Carlos Andrés Torres Ovalle,
identificado con cédula de ciudadania 74.372.969 de Duitama,
demandada dentro del presente asunto, formulo ante su Despacho a titulo
de contestacion de la demanda presentada contra mi representado las
excepciones de fondo denominadas: “El demandante no puede invocar
su propia culpa para pretender la proteccion de un derecho
validamente transferido por compraventa; Existencia de
compraventas legitimas sobre el predio objeto de litis; Falta de
particularizacion de la simulacion pretendida; Inexistencia de los
elementos de la simulacion demandada; Falta de medios de
conviccion suficientes para acreditar la simulaciéon pretendida vy;
Excepcion genérica”, en los términos del articulo 96 del Cédigo General
del Proceso y el articulo 8° del Decreto legislativo 806 de 2020. Las cuales

sustento a continuacion:

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LOS HECHOS OBJETO DE DEMANDA

1. No me consta, por lo que me atengo a lo que se pruebe en cuanto
a los hechos Primero, Segundo, Tercero, Cuarto y Quinto, esto
teniendo en cuenta que las circunstancias alli relatadas no guardan
ninguna relacion con los actos juridicos de compraventa que Carlos

Andrés Torres Ovalle desplegd para adquirir la propiedad del inmueble
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ubicado en la calle 07, numero 03-33 de Simacota, y por los cuales aqui
interviene en calidad de demandado. Ademas, la demanda no presenta
ningun elemento material probatorio y/o evidencia fisica que demuestre en

esta instancia dato alguno por estos temas.!

Por el contrario, se nota la afirmacion del demandante de haber
materializado varias obligaciones por el dominio de este bien, sin

determinar el precio y/o justo titulo como presupuesto de su validez.

2. No me consta, me atengo a lo que se pruebe respecto del hecho
Sexto, en razén a que los supuestos alli mencionados no guardan
ninguna relacion con los actos juridicos de compraventa que Carlos
Andrés Torres Ovalle despleg6 para adquirir la propiedad del inmueble
ubicado en la calle 07, numero 03-33 de Simacota y por los cuales aqui

interviene en calidad de demandado.

Por el contrario, se afirma que el demandante llevdé a cabo con Wilson
Ovalle actos de cesion verbal, para evadir la responsabilidad de pago de
sus obligaciones crediticias que, segun el hecho Cuarto, se tratdo de la

ejecuciéon del segundo por el Banco Agrario S.A.,

3. No me constay me atengo a lo que resulte demostrado en relacion
con los hechos Séptimo a Noveno, en razén a que los supuestos alli
mencionados no guardan ninguna relacion con los actos juridicos de
compraventa que Carlos Andrés Torres Ovalle desplego para adquirir la
propiedad del inmueble ubicado en la calle 07, nimero 03-33 de

Simacota, y por los cuales aqui interviene en calidad de demandado.

1 codigo Civil.- “Articulo 1611. <requisitos de la promesa>. <Articulo subrogado por el articulo 89 de la Ley 153 de
1887>. La promesa de celebrar un contrato no produce obligacién alguna, salvo que concurran las circunstancias
siguientes: la.) Que la promesa conste por escrito. 2a.) Que el contrato a que la promesa se refiere no sea de
aquellos que las leyes declaran ineficaces por no concurrir los requisitos que establece el articulo 1511 <sic 1502>
del Cddigo Civil. 3a.) Que la promesa contenga un plazo o condicién que fije la época en gue ha de
celebrarse el contrato. 4a.) Que se determine de tal suerte el contrato, gue para perfeccionarlo solo falte la
tradicidon de la cosa o las formalidades legales. Los términos de un contrato prometido, solo se aplicaran a la
materia sobre que se ha contratado.” (Se resalta y subraya).
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Ademas, la demanda no presenta prueba eficaz alguna que acredite la
existencia de alguna tradicion entre Tobias y Wilson Ovalle Archila, menos
gue existiese peticion, tramite o desembolso alguno por el crédito

mencionado en estos supuestos.

4. No es cierto el hecho Décimo, observado que el mismo demandante
firmo en calidad de otorgante y vendedor la escritura publica 799 de 21 de
septiembre de 2009, registrada en la anotacion 004 de 22 de septiembre
de 2009 del folio de matricula 321-40733, por la compraventa del predio
ubicado en la calle 07, numero 03-33 de Simacota, sobre la cual dio fe en
su manifestacion segunda, que el valor de su construccion ascendio a la
suma de cinco millones de pesos ($5°000.000,00) M/Cte., seguido de
tener en la quinta, que él como vendedor recibioé por este negocio a plena
satisfaccion y de manos de la compradora-Chiquinquira Ovalle Archila, la
suma total en efectivo de quince millones de pesos (15°000.000,00)
M/Cte., aunado a expresar que él entregd este bien a la compradora,
como cuerpo cierto, real y materialmente, desde la fecha de su firma de
este instrumento publico. Ademas, no se presenté ninguna prueba que
demuestre acorde a los requisitos legales, la existencia de alguna deuda a
cargo del demandante, ni alguna constancia o elemento que sustente la
figura de préstamo de una escritura publica, o la transferencia de dominio

con pacto de retroventa.

En consecuencia, no es pertinente la demanda del actor, ni coherente por
la existencia de estos hechos, que su soporte verse bajo el alegato de su
propia culpa para reclamar algun derecho sobre un predio, que el mismo
transfirio publicamente, por escritura debidamente registrada en el folio de
matricula de esta cosa, luego de certificar alli que recibié el pago e hizo su

entrega conforme a lo pactado.?

2 Notese respecto de la improcedencia del alegato de propia culpa, que Georges Ripert, La Régle morale dans les obligations
civiles. Editorial Lgdj, 2013. En este mismo orden de ideas, el jurista francés Georges Ripert en su libro La Regle Morale Dans Les
Obligations Civiles, a propésito del aforismo “nemo auditur propriam turpitudinem allegans”, sefala que en dichas circunstancias: “El
demandante no sera escuchado por el juez, porque no es digno de ser oido”. Es decir, la parte no puede pretender la proteccion de un
derecho invocado a partir de su inconducta.
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5. No me consta, me atengo a lo que se pruebe respecto del hecho
Once, puesto que los supuestos alli mencionados no guardan ninguna
relacion con los actos juridicos de compraventa que Carlos Andrés Torres
Ovalle desplegd para adquirir la propiedad del inmueble ubicado en la
calle 07, numero 03-33 de Simacota, y por los cuales aqui interviene en

calidad de demandado.

Por el contrario, se describe una circunstancia que no comprende las

pretensiones que sustentan la accion de simulacion pretendida.

6. No me consta y me atengo a lo que resulte probado con respecto
al hecho Doce, puesto que los supuestos alli mencionados no guardan
ninguna relacion con los actos juridicos de compraventa que Carlos
Andrés Torres Ovalle despleg6 para adquirir la propiedad del inmueble
ubicado en la calle 07, numero 03-33 de Simacota, y por los cuales aqui

interviene en calidad de demandado.

Por el contrario, se describe una circunstancia judicial ocurrida en otra
instancia e iniciada por una persona ajena a esta instancia, sin que haya

vinculo alguno con lo aqui pretendido.

7. El hecho Trece es parcialmente cierto, en el entendido que entre
Chiquinquira Ovalle Archila y Carlos Andrés Torres Ovalle llevaron a cabo
la compraventa del inmueble, ubicado en la calle 07, nimero 03-33 de
Simacota, solemnizada mediante la escritura publica 156 de 26 de febrero
de 2016, inscrita en la anotacion 008 de 29 de febrero de 2016 de su folio
de matricula 321-40733. Luego de dilucidarse entre ambos buena fe

simple y exenta de culpa, en atencion a que no hubo limitacion alguna al

- En igual forma se menciona por la Corte Constitucional. Sentencia T- 122 de 2017. “PRINCIPIO NADIE PUEDE ALEGAR SU PROPIA CULPA-
Contenido y naturaleza. Una persona no es digna de ser oida ni menos pretender el reconocimiento de un bien juridico a partir de su conducta reprochable. Para la
Corte, nadie puede presentarse a la justicia para pedir la proteccion de los derechos bajo la conciencia de gue su comportamiento no esta conforme al derecho y
los fines que persigue la misma norma. Este principio no tiene una formulacion explicita en el ordenamiento juridico. No obstante lo anterior, la Corte
Constitucional ha hecho alusién a su naturaleza de regla general del derecho, al derivarse de la aplicacion de la analogia iuris. Por ello, cuando el juez aplica
dicha regla, se ha seiialado que el mismo no hace otra cosa que actuar con fundamento en la legislacion.” (Se subraya y resalta).
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dominio y plena disposicidén del objeto de este negocio 0 anotacion que asi

lo registrara en su certificado de libertad y tradicion.

No es cierto la afirmacién hecha por el demandante en este hecho,
puntualizada en tener que dicha compraventa se hizo “Como actuacion
indiciaria, antes del desistimiento de dicho proceso,” ya que este negocio
se hizo luego de verificar que no existiese algun pendiente o limitacion
legitima registrado en el certificado de libertad y tradicion de este
inmueble, asi mismo, se verifico la total y efectiva propiedad de
Chiquinquira Ovalle sobre este bien y su libre disposicidon del mismo,
frente a la escritura donde se estipul6 este derecho a su favor. Se trato de
un negocio pactado entre las partes intervinientes y que cumplié con todos
los requisitos y formalidades legales estatuidos para su materializacion,
segun puede notarse en los instrumentos solemnizados por este acto

juridico.

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA me opongo a

todas y a cada una de ellas por ser contrarias a derecho.
EXCEPCIONES DE MERITO

A. El demandante no puede invocar su propia culpa, para pretender

la proteccion de un derecho validamente transferido por

compraventa.

Tobias Ovalle Archila aqui asume la calidad de demandante para pedir en
su primera pretension que se declare a su favor la simulacién que él
mismo supuestamente llevd a cabo con Chiquinquira Ovalle por la
compraventa plasmada sobre la escritura publica 799 de 21 de septiembre
de 2009 frente al predio con folio de matricula 321-40733, sin que allegue
algun soporte juridico-probatorio que defina la existencia de este hecho;

justifigue su doble militancia en este proceso; ni medie argumento alguno

luisreinaldocala@gmail.com carrera 13 N° 32 — 93, Of. 809, Torre 3, Tel. 310 8176028
Bogoté4, D.C. Colombia.



mailto:cala47@hotmail.com

Lnis Lernaldo Cola Cala

precisado con claridad los motivos bajo los cuales alega en simultanea
esta simulacion y su propia culpa frente a la simulacién de este negocio,
menos obran sostén de su interés y/o legitimidad sustantiva-procesal para
asumir tales calidades en una misma instancia y anular sus propios actos
legitimamente constituidos®. Esto, a sabiendas de la cosa juzgada formal

antes nombrada.

Entonces, el actor no puede acudir a la jurisdiccion judicial, invocando que
decidi6 materializar una compraventa, dar fe por escritura publica de
haber recibido el precio del negocio, y de haber entregado real y
materialmente este inmueble, teniendo por motivo evitar que un banco le
cobrase una obligacion pendiente de su cumplimiento y/o el de su
hermano. Menos que pueda alegar un préstamo de escritura a favor de la
demandada, porque tramitd un crédito por el cual de ninguna manera
exhibid prueba eficaz alguna donde conste que alguna entidad bancaria le
iba a desembolsar algun dinero o que esto acreditara alguna buena fe
simple o calificada para simular este negocio, para que tenga cabida la
simulaciéon aludida (Véase el articulo 572 del C.G.P.). Motivos por los
cuales los relatos y las pretensiones esencia de la demanda denotan que
el extremo activo acudi6 a la presente instancia para alegar que no llevo a
cabo una venta sobre un bien, pese a que la solemnizé y registro
conforme a las leyes que regulan esta materia. Ademas, que no presenté
elemento alguno encaminado a justificar alguna simulacion de su negocio,
por el contrario, parte de la base de afirmar su propia culpa cuando

transfirio el dominio de su bien, en perjuicio del justo comprador en aquel

3 Georges Ripert, La Régle morale dans les obligations civiles. Editorial Lgdj, 2013. En este mismo
orden de ideas, el jurista francés Georges Ripert en su libro La Regle Morale Dans Les Obligations
Civiles, a proposito del aforismo “nemo auditur propriam turpitudinem allegans”, senala que en dichas
circunstancias: “El demandante no sera escuchado por el juez, porque no es digno de ser oido”. Es decir,
la parte no puede pretender la proteccion de un derecho invocado a partir de su inconducta.

- En igual forma se menciona por la Corte Constitucional. Sentencia T- 122 de 2017. “PRINCIPIO
NADIE PUEDE ALEGAR SU PROPIA CULPA-Contenido y naturaleza. Una persona no es digna de ser oida
ni menos pretender el reconocimiento de un bien juridico a partir de su conducta reprochable. Para la Corte,
nadie puede presentarse a la justicia para pedir la proteccién de los derechos bajo la conciencia de que su
comportamiento no estd conforme al derecho y los fines que persigue la misma norma. Este principio no
tiene una formulacién explicita en el ordenamiento juridico. No obstante lo anterior, la Corte Constitucional
ha hecho alusién a su naturaleza de regla general del derecho, al derivarse de la aplicacién de la analogia
iuris. Por ello, cuando el juez aplica dicha regla, se ha sefialado que el mismo no hace otra cosa que actuar
con fundamento en la legislacion.”
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momento, y de paso de actual duefio, por quien no obra soporte alguno
gue indique la falta de algun requisito legal en la adquisicion de su
propiedad actual sobre esta cosa.

Bajo estas premisas y los términos jurisprudencialmente adoptados por las
Cortes colombianas, Tobias Ovalle Archila es indigno para ser oido en
esta instancia, toda vez que no puede invocar su falta de conducta y/o su
conducta contraria a derecho para después de casi diez afios buscar
beneficiarse de nuevo tras la proteccion de un derecho validamente
transferido a Chiquinquira Ovalle Archila. Facultad que reposa desde el
afio 2016 en cabeza de Carlos Andrés Ovalle, y por quien debe resaltarse
gue no tuvo ni tiene formas de percibir alguna falta de actuar juridicamente
por su vendedora, y menos de advertir alguna simulacion sobre el negocio
previo al suyo, para deslegitimar su compraventa sobre aquella cosa, bajo
el entendido que confrontd cada caracteristica antecesora a su acto
juridico por la transferencia de su dominio, y asi, actuar de buena fe
exenta de culpa. Lo cual conduce a vislumbrar su legitima propiedad

sobre esta cosa, contrario a la culpa alegada por el actor,

Razones por las que no resulta procedente validar la actuacion del
demandante en esta instancia, pues, se estaria aceptando su capricho de
violentar por €l mismo, su propio derecho de propiedad de este bien, que
transfirio a la demandada y de paso transgredir las plenas facultades que
tiene el actual propietario sobre este predio. Siendo necesario aplicar las
disposiciones jurisprudenciales actuales que han sefialado sobre el hecho
de alegar su propia culpa “nadie puede presentarse a la justicia para pedir
la proteccibn de los derechos bajo la conciencia de que su
comportamiento no esta conforme al derecho y los fines que persigue la
misma norma’” (...) la Corte Constitucional ha hecho alusidbn a su

naturaleza de regla general del derecho, al derivarse de la aplicacion de la

4 Noétese al respecto, que hasta el momento se ha sostenido como precedente judicial, los planteamientos
estipulados en la Sentencda de la Sala de Casacion Cvl y Agraria. ID: 343444. Fecha: 23/ 06/ 1958. Magistrado Ponente: Arturo
Valenda Zea. . ) el tercero que encuentra el dominio radicado correctamente en cabeza del tradente; que no tiene maneras o formas de

descubrir la condicidn resolutoria que lo' afecta, ha obrado con una buena fé exenta de culpa. 'Y es por ese motivo que se hace
ofinit ctorio.”
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analogia iuris. Por ello, cuando el juez aplica dicha regla, se ha sefialado
gue el mismo no hace otra cosa que actuar con fundamento en la
legislacion.” Sentencia T-122 de 2017-Corte Constitucional.

B. Existencia de compraventas legitimas sobre el predio objeto de

litis.

El 26 de febrero de 2016 Chiquinquird Ovalle Archila convino la
compraventa con Carlos Andrés Torres Ovalle por el predio ubicado en la
calle 07, numero 03-33 de Simacota e identificado con folio de matricula
321-40733, pactando la suma de $35°000.000,00 M/Cte., como el precio

total de este negocio.

Ambos suscribieron la escritura publica 156 de 26 de febrero de 2016 ante
la Notaria Segunda del Socorro, donde se acordd el pago total de
$35°000.000,00 M/Cte. Suma que se hizo pagadera mediante las
transferencias bancarias de 04 de marzo de 2016 por diecisiete millones
cuatrocientos mil pesos ($17°400.000,00) M/Cte., y 08 de marzo de 2016
por diecisiete millones seiscientos mil pesos seiscientos mil pesos
($17°600.000,00) M/Cte. Lapso durante el cual este predio estuvo a plena
disposicion de la vendedora-Chiquinquira Ovalle, sin ningun limite en su
dominio y libre disposicidén, segun se consulté en su certificado de libertad

y tradicion.

Asi las cosas, encuéntrase legitimidad en el acto juridico de compraventa
de 26 de febrero de 2016 sobre la libre disposicion de la propiedad sobre
este predio, bajo los elementos contractuales esenciales y pertinentes a la
valides de lo actuado por las partes intervinientes, su objeto y causa licita.
A partir de lo cual no emana ningun aspecto de simulacion, que
descoloque este negocio, toda vez que no se aporté ningun elemento de
prueba que ponga en duda esta venta, maxime al observar que la
pretension de simulacién que soporta este proceso esta dirigida a atacar
una compraventa distinta a la ejecutada entre Carlos Andrés Torres Ovalle

y Chiquinquira Ovalle Archila. Menos subsiste alguna relacion entre los
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hechos alrededor de los cuales se adelanta la accién conocida en esta

instancia y aquella compraventa.

Por el contrario, se denota al revisar la compraventa de 2009 entre Tobias
y Chiquinquira Ovalle Archila esencia de demanda que, el demandante
falta a la verdad procesal, de una parte, frente a su alegato de propia
culpabilidad cuando afirma haber simulado esta operacion, por
desconocer que firmd en calidad de otorgante y vendedor en la escritura
publica 799 de 21 de septiembre de 2009, actuacion que esta registrada
en la anotacion namero 004 de 22 de septiembre de 2009 del folio de
matricula 321-40733, teniendo por objeto el bien ubicado en la calle 07,
namero 03-33 de Simacota, sobre la cual dio fe en su manifestacion
segunda, que el valor de su construccién ascendié a la suma de cinco
millones de pesos ($5°000.000,00) M/Cte., seguido de tener en la quinta,
gue él como vendedor recibié a plena satisfaccién por esta accion y de
manos de la compradora-Chiquinquira Ovalle Archila, la suma total de
guince millones de pesos (15°000.000,00) M/Cte., aunado a expresar que
él entreg6 este bien a la compradora, como cuerpo cierto, real y

materialmente, desde la fecha de su firma.

Eventos que verifico Carlos Torres Ovalle al momento de adquirir de pleno
derecho la propiedad de este predio, como presupuesto de legitimidad de
su adquisiciéon plena y efectiva. Seguido de lo actos de sefior y duefio que
ha ejercido desde el primer momento en que se hizo su propietario al
arrendarle el segundo piso del bien para el funcionamiento del gimnasio
de Chiquinquira Ovalle y sumir la titularidad del servicio publico de energia

suministrado al mismo.

C. Falta de particularizacion de la simulacion pretendida.

Se hace énfasis en la falta de la adecuacién juridica de la figura de

simulacién en esencia y su caracterizacion bajo las reglas, absoluta o
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relativa que, los hechos de la demanda sefialan la relacion contractual
entre Campo Elias Quintero (Q.E.P.D.) y Serafin Parra Duefias sobre el
predio identificado con folio de matricula 321-40733 en mayo de 2006,
pero no denotan alguna injerencia o vinculo frente al contrato de
compraventa celebrado el 21 de septiembre de 2009 entre Chiquinquira
Ovalle Archila y Tobias Ovalle Archila y/o entre ella y Carlos Andrés

Torres Ovalle sobre este predio.

Asi mismo, la demanda no describe ni prueba frente a las conductas
mencionadas a cargo de Wilson Ovalle Archila, Tobias Ovalle Archila y
Chiquinquira Ovalle Archila, la existencia de una conducta contraria al acto
de compraventa debidamente solemnizado a cargo del inmueble ubicado
en la calle 07, numero 03-33 de Simacota e identificado con folio de
matricula 321-40733, careciendo de argumento alguno que deslegitime la
debida transferencia de dominio sobre esta caso, por parte de Tobias
Ovalle Archila a favor de Chiquinquira Ovalle Archila y de ella a Carlos
Andrés Torres, bajo los parametros legales y administrativos. Lo cual esta
perfeccionado con la acreditacion del pago del precio total de este bien
registrado en la escritura publica 0799 de compraventa de 21 de
septiembre de 2009, suscrita ante la Notaria Segunda del Socorro y la
0156 de 29 de febrero de 2016 ante la misma notaria, que ademas se
registraron sin oposicion ni rechazo alguno en el certificado de libertad y
tradicion de este inmueble. Aunado a tener que, el pago del primer
negocio se desprendié de un crédito hipotecario registrado en la anotacion
005 de 1° de octubre de 2009 en su certificado, cuyo acreedor fue la
cooperativa-Comuldesa Ltda. y por la cual Chiquinquira Ovalle aseguro
haber cumplido a cabalidad con esta obligacion. Seguido de tener que
Carlos Torres cuenta con los registros de las transferencias bancarias
realizadas a favor de su vendedora Chiquinquira Ovalle, en atencion de lo

pactado en su negocio de compraventa.
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Tampoco los hechos de la demanda discuten la realidad del negocio de
compraventa ejecutado entre Chiquinquira Ovalle Archila y Carlos Andrés
Torres Ovalle sobre inmueble ubicado en la calle 07, numero 03-33 de
Simacota e identificado con folio de matricula 321-40733, en razon a que
Su sustento esta en la escritura publica de compraventa 156 de 26 de
febrero de 2016 ante la Notaria Segunda del Socorro, registrada con la
anotacion 008 del folio de matricula 321-40733. Acto debidamente
soportado con los registros de pago efectivo por el precio de este negocio
en la suma total de $35°000.000,00 M/Cte., mediante dos transferencias
bancarias que él hizo a favor de Chiquinquira Ovalle el 04 de marzo de
2016 por diecisiete millones cuatrocientos mil pesos ($17°400.000,00)
M/Cte., y el 08 de marzo de 2016 por diecisiete millones seiscientos mil

pesos seiscientos mil pesos ($17°600.000,00) M/Cte.

Convenio frente al cual debe resaltarse que se llevd a cabo de forma
legitima, donde los contratantes dispusieron del dominio y posesion de
este predio de forma libre disposicion y sin ningdn gravamen o
impedimento para su libre comercializacion. Asi, sucedio con la validez sin
inconveniente alguno de la anotacion de este acto juridico sobre aquel

folio de matricula o registro de libertad y tradicion del predio.

Ahora, los medios de prueba de la demanda exhiben las copias de las
escrituras publicas de compraventa 051 de 26 de octubre de 2006 suscrita
en la unica de Simacota; 0799 de 21 de septiembre de 2009 celebrada
ante la Notaria Segunda del Socorro y; 0156 de 26 de febrero de 2016
suscrita ante la misma Notaria. Ademas del folio de matricula 321-40733
perteneciente al inmueble objeto de su transferencia de su dominio, y
sobre el cual aparecen las anotaciones de estos actos juridicos por cuya
solemnidad es requerida como principio de legitimidad de su exigibilidad

frente a terceros y validez de lo actuado entre las partes contratantes.
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Asi las cosas, no le asiste razén juridica para desvirtuar alguna simulacién
entre Chiquinquira Ovalle y Tobias Ovalle, a sabiendas que este mismo
dio fe de su recibido a satisfaccion del precio del negocio objeto de litis, y
de su entrega efectiva a su compradora, segun aparece expresado Yy
aceptado con su firma sobre la escritura publica de compraventa 0799 de
21 de septiembre de 2009, debidamente registrada en su certificado de
libertad y tradicion, sin ninguna nulidad, objecién ni impedimento que
desvirtle la legitimidad de este negocio. Esto, a cambio de la transferencia

efectiva del uso y goce de la posesion a Torres Ovale como comprador.

Y mucho menos, obra sustento alguno que contrarreste la validez del
negocio materializado entre Chiquinquira Ovalle Archila y Carlos Andrés
Torres Ovalle, celebrado por escritura publica 0156 de 26 de febrero de
2016, y por la cual se hicieron ambos giros bancarios electronicos en
efectivo por el total de $35°000.000,00 M/Cte., para cumplir con este
negocio, y que se estan siendo aportados con la presente demanda, como

presupuesto de veracidad de este acto juridico de compraventa.

Situaciones por las cuales no obra sustento de los testimonios que
pretende introducir el actor con su demanda, ya que no son los medios
pertinentes para atacar un negocio debidamente soportado con los
registros de las solemnidades exigidas por la ley para comprobar su

existencia efectiva.

D. Inexistencia de los elementos de la simulacion demandada.

1. Los hechos de la demanda no muestran ninguna circunstancia
juridicamente relevante y justificada que demuestre la estructura legal y
jurisprudencial requerida para acreditar alguna temeridad, fraude o
simulaciéon en contra de la compraventa celebrada entre Chiquinquira
Ovalle y Carlos Torres Ovalle, estatuida en la escritura publica 0156 de 26

de febrero de 2016 y suscrita en la Notaria Segunda del Socorro,
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debidamente cumplida con el pago y entrega de real y material del predio.
Tan solo el extremo activo se conformé con anunciar estas palabras en
contra de un negocio legitimo, seguido de pedir su anulacion y requerir la
declaracion de varios testigos, sin demostrar o argumentar los motivos o
actos contrarios al ordenamiento juridico que pudieron efectuar los

demandados.

Eventos por los cuales Carlos Andrés Torres Ovalle asegura desconocer
situaciones distintas a las consignadas en la escritura publica 0156 de 26
de febrero de 2016 y su registro efectivo en el folio de matricula 321-

40733 del bien objeto de su compraventa.

2. Contrario a lo anterior, se alega la temeridad y mala fe de la demanda
presentada por Tobias Ovalle Archila contra Carlos Andrés Torres Ovalle,
en atencibn a que se esta utilizando aquel escrito para invocar el
reconocimiento de una simulacion, sin que exista una categorizacion
juridica de esta figura a cargo del negocio celebrado entre los
demandados, menos se presenta algun fundamento juridico o probatorio
gue tenga la pertinencia para demostrar algun fundamento simulatorio por
dicho acto. Y aun mas, de ninguna manera subsiste algin soporte legal
gue confronte lo demandado con la compraventa realizada entre ambos,
al punto que pueda avisarse algun error o mala fe en la formalizacion de

este acto juridico®.

E. Falta de medios de conviccion suficientes para acreditar la

simulaciéon pretendida.

1. Obsérvese frente a las pruebas documentales que soportan la
demanda, que las copias de las escrituras publicas de compraventa 051
de 26 de octubre de 2006 suscrita en la Unica de Simacota; 0799 de 21 de

septiembre de 2009 celebrada ante la Notaria Segunda del Socorro v;

5 Nétese al respecto el Articulo 79-numerales 1° y 3° del Codigo general del Proceso.
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0156 de 26 de febrero de 2016 suscrita ante la misma Notaria, acreditan
la validez de los elementos esenciales de cada uno de estos contratos de
compraventa, esto es, capacidad de los contratantes para disponer de la
propiedad del inmueble vendido, objeto y causa licita, debidamente
solemnizadas y registradas sobre su matricula 321-40733, al tiempo que,

la legitimidad de cada uno de estos acuerdos.

Por su parte, la declaracion extrajuicio de Erica Angeli Torres Ovalle, no
presenta una pertinencia frente a la demanda de una “escritura de
confianza” y la realizacion de un favor de sacar un préstamo a nombre de
una persona distinta del aqui demandante, y sobre lo cual no esta
acreditado en debida forma ningun pago y/o subrogacion de algun crédito,
y asi, acreditar la realidad de algin negocio oculto y simultaneo distinta a
la compraventa por escritura publica 0799 de 21 de septiembre de 2009. A
Su vez que, no hay algun aspecto que justifique la inexistencia de las dos
transferencias bancarias de 04 de marzo de 2016 por la suma de
diecisiete millones cuatrocientos mil pesos ($17°400.000,00) M/Cte., y 08
de marzo de 2016 por la suma de diecisiete millones seiscientos mil pesos
seiscientos mil pesos ($17°600.000,00) M/Cte., que legitimaron el pago del

justo precio de este predio.

2. La cuantia de la demanda se determind fuera de los parametros
legales, pues se busco entreverar segun un avalio comercial del inmueble
objeto de litis, pero en ningdn momento se presentd su acreditacion o
prueba de su existencia. Tampoco se presenté el avallo catastral exigido
para adelantar este tramite por el numeral 3° del articulo 26 del Codigo
General del Proceso® por el contrario, el actor con la accion litigiosa
busca sentar una discusion de simulacion sobre la mera afirmacion de un
avallo comercial actual inexistente y sin su debida estructuracion,

teniendo como soporte la suma de $195°000.000,00 M/Cte., que de

6 Codigo General del Proceso. Determinacion de la Cuantia. Articulo 26 .- La cuantia se determinara asi:
Numeral 3°. “En los procesos de pertenencia, los de saneamiento de la titulacidn y los demas que versen sobre el
dominio o la posesion de bienes, por el avalUo catastral de estos. ” (Se resalta).
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ninguna forma demuestra nada por los negocios atacados de 2009 y

2016, ni por su situacion monetaria o mercantil actual.

De forma contraria, denota una posible induccién en error a los aqui
intervinientes por el andlisis y decision sobre el tema discutido, en
atencion a que no obra tasacién ni discusion sobre el valor del predio para
cada época en que este fue objeto de compraventa, ni connota su

situacion monetaria actual.

En efecto, el demandante presentd esta accién de simulacidon sin su
debida estructura juridico-legal y probatoria, que conduzca a analizar
algun requisito de simulacidon sobre los negocios de compraventa
atacados. Por el contrario, alegando su propia culpa y sus templas
afirmaciones ha inscrito una nueva accion en contra de los aqui
demandados, alegando una propiedad y/o unos derechos sobre el fundo
en litigio, por los cuales no le asiste ningin mérito, en perjuicio de su
legitimo propietario y actual arrendadora. Esto, a sabiendas que, hace
poco tiempo se ha librado otro litigio para recuperar el primer piso de este
predio, a través de la accion reivindicatoria materializada sobre el ahora

testigo en esta instancia Wilson Ovalle Archila’.

Situaciones por las cuales se denota la intension de perjudicar el libre y
tranquilo ejercicio de la propiedad adquirida sobre este predio por Carlos
Andrés Torres Ovalle, en vista a que son varias las acciones judiciales
iniciadas para trasgredir este derecho esencial en nuestra sociedad

colombiana.

F. Excepcion genérica.

Este planteamiento se efectia ante la existencia del algin medio

probatorio en el desarrollo del presente litigio, que conduzca a determinar

7 Véase la anotacion 010 del Folio de matricula bien en litigio 321-40733.
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de oficio alguna excepcion no planteada por la defensa y que permita
resolverlo de fondo, en favor de los intereses de la defensa, al tenor del
inciso 1° del articulo 282 del Cédigo General del Proceso.

De acuerdo con los anteriores argumentos, solicito a su Despacho

resolver favorablemente las siguientes

[I. Argumentos juridicos

1. La simulacién debe reunir unas condiciones las cuales ha decantado la
jurisprudencia en sentencia C-741 del 2004, de la siguiente manera: «En
la doctrina se alude a ciertas condiciones que debe reunir la simulacion;
asi el profesor De La Morandiere hace referencia a las siguientes:
Primera. Las partes deben estar de acuerdo sobre el contrato que ellas
celebran en realidad (...). Segunda. El acto secreto debe ser
contemporaneo del acto aparente. La simulacion debe ser distinguida del
acto posterior que revoca o modifica un acto anterior realmente convenido.
Tercera. El acto modificatorio es secreto: su existencia no debe ser
revelada por el acto aparente, asi la declaraciéon de encargo, por la que
una persona declara hacer una oferta por cuenta de otro sin dar a conocer
inmediatamente el nombre de esta Ultima, no contiene una verdadera

simulacion. (...)»

La simulacion requiere del conocimiento de ambas partes frente al
negocio publico y privado (el que realmente quieren las partes), ambos
actos deben ser simultaneos y, el negocio juridico secreto no debe ser

revelado por el acto que se aparenta realizar ante los demas.

2. Por su parte, la Sala Civil de la Corte Suprema de Justicia en Sentencia
de 15 de diciembre de 2017 - 21801-2017-radicado 2011-00097-01 “La
accion de simulacion, cierto es, tiene naturaleza declarativa. Por medio de
ella se pretende descubrir el verdadero pacto, oculto o secreto, para

hacerlo prevalecer sobre el aparente u ostensible. Pero para el ejercicio
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de la accion de simulacion es requisito indispensable la existencia de
un interés juridico en el actor. Es la aparicion de tal interés lo que
determina la accién de prevalencia. Mientras él no exista, la accién no es

viable.” (M.P. Margarita Cabello Blanco).

3. La misma Corporaciéon establecié: “De antaro la Corte, dentro de una
construccion doctrinaria mas acorde con la realidad y el verdadero alcance
de la figura en cuestién, con acierto preciso el entendimiento pristino de la
estructura negocial simulatoria, en perspectiva exacta que hoy se reitera,
indicando que en ‘la simulacién, las partes contratantes, o quien emite una
declaracion y aquél que la recibe, imbuidas en un mismo propdsito,
acuden a un procedimiento, andmalo pero tolerado por el derecho,
mediante el cual su dicho publico se enerva con su dicho privado,
creandose asi un contraste evidente, no entre dos negocios diversos, pero
conexos, sino entre dos aspectos de una misma conducta, constitutivos de
un solo compuesto negocial, pasos integrantes necesarios de un iter

dispositivo tnico aungque complejo.

Esto es que las partes desean crear una situacion exterior, que solamente
se explica en razén de otra oculta, Unica valedera para entre ellas; fases
gue no pueden ser entendidas sino en su interrelacion, funcionalmente
como hitos de un mismo designio. En fin, lejos de haber una dualidad
contractual, lo cierto es que se trata de una entidad negocial Unica, de
doble manifestacion: la publica y la reservada, igualmente queridas y
ciertas, cuyas consecuencias discrepan,” (cas. Mayo 16/1968, acta No. 17,
mayo 14/1968). (....)

Por consiguiente, la simulacion constituye un negocio juridico, cuya
estructura genética se conforma por un designio comdn, convergente y
unitario proyectado en dos aspectos de una misma conducta compleja e
integrada por la realidad y la apariencia de realidad, esto es, la creacion

de una situacion exterior aparente explicada por la realidad reservada,
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Unica prevalente y cierta para las partes. (...)”. (CSJ SC 30 de julio de
2008, rad. 1998-00363-01). Pronunciamiento reiterado por la Corporacion
en decisiones de 30 de agosto de 2010-rad.2004-00148-01; 16 de
diciembre de 2010-rad.2005-00181-01; y, 13 de octubre de 2011-
rad.200200083-01).

4. Conforme a la sentencia C-634 de 2011, es preciso tener que “Al
resolver los asuntos de su competencia, las autoridades aplicaran las
disposiciones constitucionales, legales y reglamentarias de manera
uniforme a situaciones que tengan los mismos supuestos facticos y
juridicos. Con este proposito, al adoptar las decisiones de su competencia,
deberan tener en cuenta las sentencias de unificacion jurisprudencial del
Consejo de Estado en las que se interpreten y apliquen dichas normas”.

(Se resalta).

A su turno, «se propende a la expedicion de sentencias acordes con la legalidad, la
justicia y la verdad, presupuestos axiologicos basilares que son menester en aras de
atender el impostergable y sempitemo deber de dar integra y cabal preeminencia al
derecho sustanciab» (CSJ STC, 3 jul. 2013, rad. 00059-01), con el proposito de tener que
«la justicia no se tome en letra yerma de la mano de la dejacion de las funciones que a
cada servidor judicial le corresponden dentro de la oOrbita de sus atribuciones legales»
(CSJ STC16909-2017, 23 nov. 2016, rad. 2017-03288-00).

También, “El juez que debe decidir con arreglo a la sana critica, no es
libre de razonar a voluntad, discrecionalmente, arbitrariamente. Esta
manera de actuar no seria sana critica, sino libre conviccion. La sana
critica es la unién de la logica y de la experiencia, sin excesivas
abstracciones de orden intelectual, pero también sin olvidar esos
preceptos que los filosofos llaman de higiene mental, tendientes a

asegurar el mas certero y eficaz razonamiento”®

8 Sentencia C-622 de 1998. M. P. Fabio Moron Diaz.
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5. La Corte Constitucional en estas decisiones: (1) Sentencia C-539 del 2011, revisando
el articulo 114 de la Ley 1395 del 2010[6]; (2) Sentencia C-634 del 2011, observando el
articulo 10 de la Ley 1437[7] del 2011 y (3) Sentencia C-816 del 2011, analizando €l
articulo 102, incisos 1° y 7° de la Ley 1437 del 2011, declar6 la exequibilidad
condicionada de dichas normas, establecid que los precedentes judiciales seran de
aplicacion directa no solo por las autoridades judiciales, sino también por las autoridades

administrativas, en contravia del articulo 230 constitucional.

Entonces, el precedente judicial debe tenerse en cuenta como fuente de Derecho en
materia ordinaria o administrativa, o por extension de la jurisprudencia de unificacion.
Notese la SU-047de 1999.

Esta posicion se reiterd en la Sentencia C-631 de 2012. Y, se ha reiterado en las
providencias SL2729 de 2015, SL10114 de 2015, SL1805 de 2018 y SL5077
de 2018. Citada por la sentencia STC3095-20109.

A su tumo, la Corte Suprema de Justicia sefialdo respecto a la obligatoriedad y
procedencia de aplicacion del precedente judicial en las providencias judiciales,
partiendo de su vinculatoriedad y deber de argumentacion para apartarse del mismo, a
cambio de no generar su vulneracion. Frente al tema se esta corporacion profirio las
providencias SL2729 de 2015, SL10114 de 2015, SL1805 de 2018 y
SL5077 de 2018, citadas recientemente por STC3095-2019.

5.1. En complemento de lo anterior la Corte Constitucional en sus
sentencias SU-047de 1999, C-836 de 2001 y C-335 de 2008, entre otras.

6. Respecto del principio que dicta “Nadie puede alegar su propia

culpa”, es pertinente resaltar lo siguiente:

6.1. El profesor Georges Ripert, La Regle morale dans les obligations
civiles. Editorial Lgdj, 2013. Seguido por el jurista francés Georges

Ripert en su libro La Regle Morale Dans Les Obligations Civiles, a
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proposito del aforismo “nemo auditur propriam turpitudinem allegans”,
concuerdan en tener por alegar su propia culpa al iniciar o intervenir
dentro de un litigio, que “El demandante no seréa escuchado por el juez,
porque no es digno de ser oido”. Es decir, la parte no puede pretender

la proteccion de un derecho invocado a partir de su inconducta.

6.2. A su tumo, la Corte Suprema de Justicia en su Sentencia de la Sala de Casacion
Civil y Agraria. ID: 343444. Fecha: 23/06/1958. Magistrado Ponente: Arturo Valencia
Zea, estatuyd como planteamiento sobre este tema, y aun vigente, que “La regla NEMO
PROPIAM TURPITUDINEM ALLEGANSPOTESD aungue no inscrita expresamente
en el codigo es de perfecta aplicabilidad en derecho colombiano-tal regla indica que
NADIE PUEDE ALEGAR A SU FAVOR NI A FAVOR DE TERCEROS SU PROPIO
DOLO O MALA FE-LOS CULPABLES DE DOLO SON INDIGNOS DE SER
ESCUCHADOS POR LA JUSTICIA-La regla general de la buena fe concepto de la

buena fe-efectos generales de la buena fe simple-la buena fe cualificada buena fe

creadora de derechos o situaciones buena fe exenta de culpa-la buena fe smple y la
buena fe cualificada-aplicaciones que el codigo hace de la buena fe creadora de
derechos-interpretacion de las leyes-métodos antiguos y métodos nuevos-el derecho no
se compone de casos empiricos, Sino de instituciones y principios generales-la
interpretacion sistematica conduce a aplicar la ley a hipétesis que el legislador no previo,
0 sea, a dar al texto legal un alcance superior al que se desprende de su tenor literal.”
(Se resalta y subraya). (Nota de relatoria: Publicada en Gaceta Judicial: Tomo LXXXVIII
n.° 2198, pag. 222 A 243).

-lI-Nadie puede alegar a su favor, ni a favor de terceros su propio dolo o mala fe. El
primer principio citado ensefia que a nadie se le permite aprovecharse de su propio dolo;
y que, por tanto, nadie puede presentarse a la justicia para pedir proteccion si ella tiene
como fundamento la mala fe o dolo en que ha incurrido. Con razén se ha dicho que
constituye inmoralidad (torpeza) pretender beneficiarse de la mal fe o dolo que alguien
ha cometido; [os culpables de dolo son indigos de ser escuchados por la justicia.” (...)

“Estas aplicaciones no deben considerarse como casos aislados, sino como
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derivaciones de una regla mas general vigente en nuestro derecho, cual es: que a

nadie se le permite beneficiarse de su propio dolo.

La expresion "buena fe" (bona fides) indica que las personas deben celebrar sus
negocios, cumplir sus obligaciones y, en general, emplear con los demas una conducta
real. La lealtad en el derecho se desdobla en dos direcciones: primeramente, cada
persona tiene el deber de emplear para con los demés una conducta leal, una conducta
ajustada a las exigencias del decoro social; en' segundo término, cada cual tiene el
derecho de esperar de los demas esa misma lealtad. Tratase de una lealtad (0 buena
fé) activa, si consideramos la manera de obrar para con los demas, y de una lealtad
pasiva, si consideramos el derecho que cada cual tiene de confiar en gque los demas

obren con nosotros decorosamente.

La buena fé no hace referencia a la ignorancia o a la inexperiencia, sino a la ausencia de
obras fraudulentas, de engaro, reserva mental, astucia o viveza, en fin, de una conducta
lesiva de la buena costumbre que impera en una colectividad. Asi, pues, la buena fé
equivale a obrar con lealtad, con rectitud, con honestidad. Este concepto de la buena fé
sera mejor comprendido si lo comparamos con el concepto opuesto, o sea, €l de la
'mala fe. En general, obra de mala fé quien pretende obtener ventajas o beneficios sin
una suficiente dosis de probidad o pulcritud; vale decir, si se pretende obtener algo no
autorizado por la buena costumbre. Desde luego toda persona trata de obtener ventajas
en sus transacciones. Pero quien pretende obtener tales ventajas obrando en sentido

contrario a la buena costumbre, actlla de mala fe.

Tal méxima indica que si alguien en la adquisicion de un derecho o de una situacion
comete un error 0 equivocacion, y creyendo adquirir un derecho o colocarse en una
situacion juridica protegida por la ley, resulta que tal derecho o 'situacion no existen por
ser meramente aparentes, normalmente y de acuerdo con lo que se dijo al exponer el
concepto de la buena fe simple, tal derecho no resultara adquirido. Pero si el error o
equivocacion es de tal naturaleza que cualquier persona prudente y diligente también lo

hubiera cometido, por tratarse de un derecho o situacién aparentes, pero en donde es
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imposible descubrir la falsedad o0 no existencia, nos encontramos forzosamente, ante la

llamada buena té cualificada o buena té exenta de toda culpa.

En consecuencia, esta misma providencia sefiala por el tercero adquirente del dominio
del bien, como sucede en la presente instancia frente a Carlos Andrés Torres que, ...)
el tercero que encuentra el dominio radicado correctamente en cabeza del tradente; que
no tiene maneras o formas de descubrir la condicion resolutoria que lo' afecta, ha obrado
con una buena fe exenta de culpa. Y es por ese motivo que se hace definitivamente

propietario.”

Los efectos de los negocios simulados frente a terceros.- Dispone el articulo 1766 que
"las escrituras privadas, hechas por los contratantes para ‘alterar lo: pactado en escritura
publica, no produciran efectos contra terceros', y agrega que “tampoco lo produciran las
contraescrituras publicas, cuando no se ha tomado razon de su contenido al margen de
Su escritura matriz, cuyas disposiciones se alteran en la contraescritura y del traslado en
cuya virtud ha obrado el tercero”, De tal texto legal se deduce que la simulacién en los
contratos no produce Efectos frente a los terceros de buena fe. En efecto, a un tercero le
es imposible estar al tanto de los pactos secretos de Jos contratantes que alteran lo
declarado en un acto publico. El adquirente que se atiene, al acto publico (escritura
publica) y con base en tal escritura adquiere un derecho o una situacion juridica, ha
obrado con una buena fé exenta de culpa, con una buena fé cualificada. El hecho de
gue mas tarde se declare que el contrato publico era simulado, tal declaracion sélo
produce efectos entre las partes, pero no alcanza al, tercero de buena fé. Aqui como en
las situaciones anteriores, la ley ha estimado prudente convertir en realidad lo
meramente aparente.

6.3. Por su parte, la Corte Constitucional. Sentencia T-021 de 25 de
enero de 2007. M.P. Jaime Araudjo Renteria. -En este caso, la
aplicacion del principio universal <Nemo auditur propiam
turpitudinem allegans>, segun el cual, nadie puede alegar en su favor
Su propia torpeza o culpa, y por tanto, si el peticionario obré de tal forma

gue cerrd la via de acceso que tenia a su vivienda, haciendo caso
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omiso de que existia en su contra una sentencia judicial que no sélo le
ordenaba utilizar dicho callejon para entrar y salir de su predio, sino que
le prohibia utilizar los otros terrenos como via de acceso a sus
viviendas, no puede posteriormente invocar su propia culpa o
negligencia, para aducir que se le vulnera su derecho a la libertad de
locomocion, cuando €l mismo generd la situacién de indefension en que

se encuentra’.

Alli se cita lo siguiente: “No hay duda de que quien alega su propia
culpa para derivar de ella algun beneficio, falta a la buena fé
entendida como la ausencia de dolo, la conciencia de que el
comportamiento que se observa es conforme al derecho, y los
fines que persigue estan amparados por éste. Ahora bien: el
articulo 83 de la Carta del 91, impone la buena fé como pauta de
conducta debida, en todas las actuaciones, tanto de las
autoridades publicas como de los particulares. Y los articulos 1525
y 1744 del Codigo Civil, tan anteriores en el tiempo a nuestra
Constitucion actual, constituyen sin embargo cabal desarrollo de
ese principio al impedir -el primero- la repeticion de lo que se ha
pagado "por un objeto o causa ilicita a sabiendas”, y el segundo al
privar de la acciéon de nulidad al incapaz, a sus herederos o

cesionarios, si aquél empled dolo para inducir al acto o contrato”.

6.4. Posturas reiteradas y respaldadas en su vigencia por la Corte
Constitucional en su Sentencia de T- 122 de 27 de febrero de 2017,
con postura del Honorable Magistrado Luis Guillermo Guerrero Pérez
“PRINCIPIO NADIE PUEDE ALEGAR SU PROPIA CULPA-Contenido y
naturaleza. Una persona no es digna de ser oida ni menos pretender el
reconocimiento de un bien juridico a partir de su conducta reprochable.
Para la Corte, nadie puede presentarse a la justicia para pedir la
proteccion de los derechos bajo la conciencia de que su comportamiento

no esta conforme al derecho y los fines que persigue la misma norma.
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Este principio no tiene una formulacion explicita en el ordenamiento
juridico. No obstante lo anterior, la Corte Constitucional ha hecho alusién a
su naturaleza de regla general del derecho, al derivarse de la aplicacion
de la analogia iuris. Por ello, cuando el juez aplica dicha regla, se ha
sefialado que el mismo no hace otra cosa que actuar con fundamento en

la legislacion.”

[1l. Fundamentos de derecho

Sin perjuicio de las disposiciones normativas antes sefaladas, los
argumentos planteados en este documento tienen fundamento normativo

en estas otras directrices:

1. Constitucion Politica de Colombia:

1.1. Preambulo.- Garantia de derechos y libertades dentro del marco

juridico justo propio del Estado Social de derecho Colombiano.

1.2. Articulos 4° y 5°- Supremacia de la Constitucion dentro del

ordenamiento juridico, como presupuesto de legitimidad de la garantia
constitucional de los derechos fundamentales de forma prevalente en este

misSmo marco.

1.3. Articulos 6°y 230.- Principio de legalidad. La obligatoriedad de los

jueces de acatar la ley y responder por su debido cumplimiento.

1.4. Articulos 13, 29 v 229.- Derechos fundamentales a la igualdad frente

a la ley, legalidad, debido proceso, nadie puede ser juzgado dos veces por

el mismo hecho y acceso a la justicia.
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1.5. Articulos 228 y 230.- La administraciébn de justicia autonoma y

publica, la prevalencia del derecho sustancial y el deber de acatar el

imperio de la ley y la jurisprudencia en cada providencia judicial.

2. Codigo Civil.

2.1. Articulos 653, 654 v 656. Frente a la determinacion de los bienes y

su clasificacion por el presente asunto.

2.2. Articulos 740, 743, 745, 749 y 756. Frente a las partes, tradente-

adquirente, las solemnidades necesarias y los presupuestos de validez y

legitimacion de la transferencia de dominio de inmuebles.

3. Codigo General del Proceso.

- Articulos 26-numeral 3°, 79-numerales 1°y 3°, 91, 96, 164 a 167, 171,
173, 176, 183, 198, 220, 222, 226, 230, 240 a 243, 292, 368, 390, 572y
concordantes del Codigo General del Proceso. - Lo pertinente al
sustento legal de la contestacion de la demanda notificada por aviso, el
soporte y medios de prueba a practicarse y el trdmite procesal objeto de

aplicacion en esta litis de simulacion.

4. Decreto leqgislativo 806 de 2020. Articulo 8°. Notificaciones

personales.

V. Fundamento probatorio

1. Documentales

1.1. Registro histérico-certificado de avallo catastral e impuesto predial por

el ano 2019 del inmueble calle 07, nimero 03-33 — Barrio Jerusalén del
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Municipio de Simacota-Santander, expedido por la Alcaldia de este

municipio a cargo de Carlos Andrés Torres Ovalle.

1.2. Registro histérico-certificado de avallo catastral e impuesto predial por
el afo 2016 del inmueble calle 07, numero 03-33 — Barrio Jerusalén del
Municipio de Simacota-Santander, expedido por la Alcaldia de este

municipio.

1.3. Registro historico-certificado de avallo catastral e impuesto predial por
el aflo 2009 del inmueble calle 07, numero 03-33 — Barrio Jerusalén del
Municipio de Simacota-Santander, expedido por la Alcaldia de este

municipio.

1.4. Copia simple de escritura publica 0799 de 21 de septiembre de 2009

suscrita en la Notaria Segunda del Socorro.

1.5. Copia simple de escritura publica 0156 de 26 de febrero de 2016,

suscrita en la Notaria Segunda del Socorro.
1.6. Copia de Folio de matricula 321-40733 de 2016.
1.7. Copia de Folio de matricula 321-40733 de 20109.

1.8. Copia de recibo de energia y tramite de titularidad sobre este servicio
a favor de Carlos Andrés Torres Ovalle sobre el predio ubicado en la calle

07, numero 03-33 de Simacota.

1.9. Copia de la transferencia bancaria de 04 de marzo de 2016 por la
suma de diecisiete millones cuatrocientos mil pesos ($17°400.000,00)
M/Cte., hecho por Carlos Andrés Torres Ovalle a favor de Chiquinquira
Ovalle Archila por la compraventa del predio con Folio de matricula 321-
40733.
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1.10. Copia de la transferencia bancaria de 08 de marzo de 2016 por la
suma de diecisiete millones seiscientos mil pesos seiscientos mil pesos
($17°600.000,00) M/Cte., hecho por Carlos Andrés Torres Ovalle a favor
de Chiquinquira Ovalle Archila por la compraventa del predio con Folio de
matricula 321-40733.

1.11. Copia de contrato de arrendamiento de Carlos Andrés Torres a favor
de Chiquinquira Ovalle del predio ubicado en la calle 07, numero 03-33 de
Simacota, de 26 de febrero de 2016.

1.12. Copia de recibos de pago por impuestos prediales del predio
ubicado en la calle 07, nimero 03-33 de Simacota a cargo de Chiquinquira

Ovalle Archila'y Carlos Andrés Torres Ovalle.

1.13. Copia del auto de 11 de diciembre de 2018 proferido por el Juzgado
Tercero Promiscuo Municipal del Socorro, dentro del proceso de
simulacién con radicado 2017-00280, proveniente del Juzgado Promiscuo
Municipal de Simacota, que tuvo por desistida la demanda interpuesta por
parte de Wilson Ovalle Archila, contra de Chiquinquira Ovalle Archila y

Carlos Andrés Torres Ovalle.

2. Interrogatorio de parte.

Solicito la facultad de interrogar al demandante Tobias Ovalle Archila, con
la finalidad de confrontar la veracidad de cada uno de los hechos que
soportan sus pretensiones por la simulacion alegada, asi como, la realidad
de sus declaraciones frente a las compraventas registradas por el predio

esencia de esta litis y atacadas en la presente instancia.

V. Anexos
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- Copia de las pruebas documentales y del presente escrito de

excepciones de mérito.

- Poder proferido a cargo del suscrito para actuar en representacion de

Carlos Andrés Torres Ovalle.
VI. Peticiones

Primera.- Declarar probadas las excepciones de mérito denominadas “El
demandante no puede invocar su propia culpa para pretender la
proteccion de un derecho validamente transferido por compraventa;
Existencia de compraventas legitimas sobre el predio objeto de litis;
Falta de particularizacion de la simulacién pretendida; Inexistencia
de los elementos de la simulacion demandada; Falta de medios de
conviccidon suficientes para acreditar la simulacién pretendida vy;

Excepcion genérica”, con base en los planteamientos antes descritos.

Segunda.- Declarar no probadas las pretensiones de la demanda, en
virtud de los argumentos juridico-probatorios expuestos en el presente

escrito de contestacion de demanda.

Tercera.- Ordenar levantar las medidas cautelares-Inscripcion de
demanda de simulacion en esta instancia sobre el inmueble ubicado en la
calle 07, namero 03-33 — Barrio Jerusalén del Municipio de Simacota-
Santander e identificado con folio de matricula 321-40733 de la Oficina de

Instrumentos Publicos del Socorro.
Cuarta.- Condenar en costas al demandante Tobias Ovalle Archila.

VIl. Notificaciones
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- Mi poderdante- Carlos Andrés Torres Ovalle recibira notificaciones en la
calle 41 # 32A-16-barrio Diamante de Cali. Email:

carlos.torres2969@correo.policia.gov.co

- El suscrito recibira notificaciones en carrera 13 # 32-93, oficina 809 de
Bogota D.C., teléfono 3108176028 correo electrénico

luisreinaldocala@gmail.com

Del sefior juez respetuosamente

=7}

L FHINALDO CALA CALA
C.C. 911103.900 del Socorro

T.P. 108.206 del C. S. de la J.
Apoderado del demandado Carlos Andrés Torres Ovalle
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SNB furtearoanc OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOCORRO

ol CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 191106591925056608 Nro Matricula: 321-40733

Pagina 1
Impreso el 6 de Noviembre de 2019 a las 03:13:19 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima p&gina
CIRCULO REGISTRAL: 321 - SOCORRO DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: SIMACOTA VEREDA: SIMACOTA
FECHA APERTURA: 08-07-2008 RADICACION: 2008-2704 CON: ESCRITURA DE: 03-07-2008
CODIGO CATASTRAL: 687450100000000120023000000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 51 de fecha 26-10-2006 en NOTARIA UNICA de SIMACOTA LOTE DE TERRENO con area de 127 MTS2. (ART.11 DEL
DECRETO 1711 DE JULIO 6/84).

COMPLEMENTACION: b L e ShEa e i s

~CAMPO ELIAS QUINTERO RUEDA LO ADQUIRIO POR DECLARACION JUDICIAL DE PERTENECIA DEL 12-02-2004 DEL JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL
CIRCUITO DE SOCORRO, RADICACION 2004-753==== W TREAEE R DA TR R RS

DIRECCION DEL INMUEBLE i Do &G hes® M 2
Tipo Predio: URBANO

2) PREDIO URBANQ HOY CALLE 7 NO. 3-33

1) PREDIO URBANO LOTE DE TERRENO

byt i
| #.4 .

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
321 - 13717

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 03-07-2008 Radicacién: 2008-2704

Doc: ESCRITURA 51 del 26-10-2006 NOTARIA UNICA de SIMACOTA VALOR ACTO: $1,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA PARCIAL: 0126 COMPRAVENTA PARCIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: QUINTERO RUEDA CAMPO ELIAS ‘ CC# 2183069

A: OVALLE ARCHILA TOBIAS CC# 5759047 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 22-09-2009 Radicacién: 2009-3378

Doc; ESCRITURA 799 del 21-09-2009 NOTARIA 2 de‘SOCORRO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio Incompleto)
A: OVALLE ARCHILA TOBIAS CCH 5759047

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 22-09-2009 Radicacion: 2009-3378

Doc: ESCRITURA 799 del 21-03-2009 NOTARIA 2 de SOCORRO VALOR ACTO: $5,000,000

ESPECIFICACION: DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO: 0911 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: OVALLE ARCHILA TOBIAS ' CC# 5759047

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 22-08-2009 Radicacién: 2009-3378
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Doc: ESCRITURA 799 del 21-09-2009 NOTARIA 2 de SOCORRO VALOR ACTO: $15,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA v~ ‘

e
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

/DErOVALLE ARCHILA TOBIAS CC# 5759047

o~
C:PVALLE ARCHILA CHIQUINQUIRA CC#60290345 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 01-10-2009 Radicacién: 2009-3500

Doc: ESCRITURA 827 del 20-09-2009 NOTARIA2de SOCORRO '~ * VALORACTO:$ -
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE TIEMPO Y CUANTIA ..
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de'domin!o,lf'_rltulal; (‘:le'doiminkio ]nc{ompl'eto)

DE: OVALLE ARCHILA CHIQUINQUIRA CC# 60290345 X
A: COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO PARA EL DESARROLLO SOLIDARIO DE COLOMBIA "COOMULDESA LTDA"
i ; © NIT# 8902032251

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 28-03-2014 Radicacién: 2014-1215

Doc: OFICIO 112 del 14-03-2014 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL de SIMACOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESQ REIVINDICATORIO: 0469 DEMANDA EN PROCESO REIVINDICATORIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: OVALLE ARCHILA CHIQUINQUIRA CC#60290345 X
A: OVALLE ARCHILA WILSON

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 17-06-2014 Radicacién: 2014-2305
Doc: OFICIO 277 del 12-06-2014 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL de SIMACOTA VALOR ACTO: §

Se cancela anotacién No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL OFICIO #112 DEL 14-03-14

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: OVALLE ARCHILA CHIQUINQUIRA CCH# 60290345 X
A: OVALLE ARCHILA WILSON

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 29-02-2016 Radicacién: 2016-763

Doc: ESCRITURA 156 del 26-02-2016 NOTARIA SEGUNDA de SOCORRO VALOR ACTO: $35,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: OVALLE ARCHILA CHIQUINQUIRA CCi# 60290345

A: TORRES OVALLE CARLOS ANDRES CC# 74372969 X
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ANOTACION: Nro 009 Fecha: 14-03-2016 Radicacién: 2016-1001
Doc: OFICIO 86 del 15-02-2016 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL de SIMACOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: DEMANDA EN ACCION DE SIMULACION: 0406 DEMANDA EN ACCION DE SIMULACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Ti{ular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: OVALLE ARCHILA WILSON~" CC# 5758954
A: OVALLE ARCHILA CHIQUINQUIRA
A: OVALLE ARCHILA TOBIAS ;
: QUINTERO CAMPO ELIAS e bd 7 b BN 10N 1 G R R o HERED DET
: QUINTERO OVALLE AGUSTIN Tl BRICYT FiNnI
: QUINTERO OVALLE ALFONSO 7 P C |
: QUINTERO OVALLE ANGEL
: QUINTERO OVALLE CAMPO ELIAS | s leis {3

: QUINTERO OVALLE JANETH

> » » » >» >» >

: QUINTERO OVALLE MARLEN

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 20-10-2016 Radicacién: 2016-4800

Doc: OFICIO 478 del 20-10-2016 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL de SIMACOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO REIVINDICATORIO: 0469 DEMANDA EN PROCESQ REIVINDICATORIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TORRES OVALLE CARLOS ANDRES CC#74372969 X
A: OVALLE ARCHILA WILSON CC# 5758954

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 20-12-2016 Radicacién: 2016-5820

Doc: AUTO 282 del 15-11-2016 SECRETARIA DE HACIENDA de SIMACOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA RAD. 2016-282
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominio Incompleto)

DE: MUNICIPIO DE SIMACOTA NIT# 8902088070

A: TORRES OVALLE CARLOS ANDRES CC#74372969 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 25-10-2018 Radicaci6n: 2018-4383
Doc: RESOLUCION 068 del 24-10-2018 ALCALDIA de SIMACOTA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 11 .
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,)-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE SIMACOTA NIT# 8902088070

Escaneado con CamScanner




La validoz da este documanta podrd verlficarse on la pAgina www.snibotondepago gov co/tertificadu/

SNR §.:r,!;§l;§ﬂ}~\p; OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOCORRO
e e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 191106591925056608 Nro Matricula: 321-40733
Pagina 4
Impreso el 6 de Noviembre de 2019 a las 03:13:19 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pdgina
A: TORRES OVALLE CARLOS ANDRES CC# 74372969 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 28-08-2019 Radicacién: 2019-3388
Doc: OFICIO 168 del 13-08-2019 JUZGADQO PROMISCUQ MUNICIPAL de PALMAS DEL SOCORRO

VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: DEMANDA EN ACCION DE SIMULACION: 0406 DEMANDA EN ACCION DE SIMULACION RAD: 2019-10
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,|-Titular de dominio incompleto)

DE: OVALLE ARCHILA TOBIAS P CC# 5759047
A: OVALLE ARCHILA CHIQUINQUIRA o4 A CCH# 60290345
A: TORRES OVALLE CARLOS ANDRES ‘ i CC# 74372969

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13*

SALVEDADES: (Informaclén Anterior o Correglida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2019-28851 FECHA: 06-11-2019
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: ANGELA MARIA MONTANA CAMARGO

L)

Escaneado con CamScanner
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

LUGAR Y FECHA DEL CONTRATO: Socorro, 26 de febrero de 2016 _
ARRENDADOR: CARLOS ANDRES TORRES OVALLE, C.C. No. 74.372.959 de Duitama.
ARRENDATARIO: CHIQUINQUIRA OVALLE ARCHILA, C.C. N° £0.290.345 de Cucuta,

QP oeL st
OBJETO: Conceder el goce del segundo piso de casa de habitacion ubicada en la calle 7 No. 3-33 del mutte
del Simacota, Departamento de Santander.- L e ; -
LINDEROS: PCR EL ORIENTE: Con calle 7* en 7 metros, POR EL NORTE: Con propiedades del hoy jufendedor
reservante, Campo Elias CQuintero Rueda, en 17,98 metros, POR EL OCCIDENTE: Con predios def reservante
Campo Elias Quintere Rueda, en 5,50 metros y con propiedad de Otilia Vargas, en 1,50 metros, POR EL SUR:
Con propiedad de Chiguinguira Qvalle Archila, en 18,31 metros.-
CANON: CUATROCIENTOS MIL PESOS MCTE.- (3400.000,00), mensuales, pagaderos dentro de los cinco
primeros dias de cada mensualidad, en forma anticipada.
TERMINO DE DURACION: Un afo, contado a partir del 7 de Marzo de 2016.
FECHA DE INICIACION: 7 da Marzo de 2016
SERVICIOS: Agua-alcantarillado-aseo, luz y parabdlica los cuales cancelard el arrendatario, asi como las
sanciones o multas por incumplimiento o mal uso del servicio, a partir de la iniciacidn de este contrato hasta su
finalizacion.-
Ademas de las anteriores estipulaciones, EL ARRENDADOR y EL ARRENDATARIO convienen las siguientes:
PRIMERA: PAGO OPORTUNIDAD Y SITIO: EL ARRENDATARIO se obliga a pagar el canon acordado dentro
de los plazos previstos, en la calle 7 No. 3-33 del municipio del Simacota, Santander, en forma anticipada dentro
de los cinco primercs dias de cada mensualidad, cualquiera que sea la fecha de vigencia en este conirato,
quedando establecido que los periodos mensuales son indivisibles.- PARAGRAFD PRIMERD. La mera tolerancia
de EL ARRENDADOCR en aceptar el pago del precio de Iz renta con posterioridad a los cinco primeros dias de
cada mensualidad, no se entendera como animo de renovar 0 modificar el término para el pago en este contrato,
0 la modificacion del precio del arrendamiento, en ningin caso podra considerarse como renovacion o existencia
de un contraio verbal de arrendamiento.- PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de mora en el pago del precio del
arrendamiento el arrendatario reconocerd y pagara durante ella, al arrendador una sancion moratoria igual a la
tasa maxima auterizada por las disposiciones vigentes, que se liquidara sobre ia suma no pagada, sin perjuicio de
las demas acciones de EL ARREMDADOR. Si el pago se hiciese en chequs y éste resultare impagado.-
SEGUNDA: MORA: La mora por falta del pago de lz renta mensual en Ia oportunidad y forma acordada facullara
a EL ARRENDADOR para hacer cesar el arriendo y exigir judicial y exirgjudicialmente la restitucidn del bien.
PARAGRAFOQ: En caso que sea necesario iniciar el proceso de restitucidn de inmueble amendado, las costas y
gastos judiciales y honorarios del Abogado los cancelard EL ARRENDATARIO.- TERCERA: DESTINACION: EL

ARRENDATARIO, se obliga a usar e! inmueble para continuar con el gimnasio y no podra darle otro uso, que sea
contrario a la e

y. el orden pablico y las buenas costumbres, ni ceder, ni transferir el arrendamiento sin la
autorizacion escrita de EL ARRENDADOR- El incumplimiento de esta clausuls dard derecho a FEL
ARRENDADCR para dar por terminado el contrato y exigir la enlrega del inmueble, en caso de cesién o
subarriendo, celebrar un nuevo conlrato con los usuarios reales, sin necesidad de requerimientos judiciales o
privados, a los cuales en forma expresa renuncia EL ARRENDATARIO - FARAGRAFO: EL ARRENDADOR
prohibe expresa y terminantemente a EL ARRENDATARIO a dar al inmueble destinazidn con fines ilicitos laies:
como los contemplados en el literal b) del parégrafo del articulo 3°. Del Decreto 189 de 1988 y el art.34 de la ley
30 de 19886, y en consecuencia EL ARRENDATARIO, se obliga a no utilizar e! inmusble objeto de este contrato
para ocultar como deposito de armas o explosivos o dineros de grupos terroristas o articulos de contrabando o
para que en €l se elaboren o almacenen, ventas de drogas, estupefacientes o sustzncias alucindgenas y zfines.-.-
CUARTA: RECIBO Y ESTADO: EL ARRENDATARIO declara que ha recibido e inmueble chjeto de ';sfﬂ_
contrato en buen estado; EL ARRENDATARIO a la terminacién del contrato debera devolver el inma:u-:bjn a EE:
ARRENDADOR en el mismo estado en que lo recibe, salvo el deterioro Proveniente del tiempo y uso“r-f- v:l;mﬂ n
PARAGRAFQ: EL ARRENDATARIO, debera devolver el inmushle con las paredes interiores pinfa:fa;gén jgrs
tonos en que se encuentra el inmueble - QUINTA: REPARACIONES: EL ARRENDATARIO tendré.-.-; a su carqo
las reparaciones locativas a que se refiere 1a ley, y no podran realizar ofras sin el censentimiento escrito dolgL
ARRENDADOCR. - SEXTA: OBLIGACIONES DE LAS PARTES: Son obligaciones de las partes las s]ﬂ;ien‘e;' a)
De EL ARRENDADOR: 1) Entregar al arrendatario en Ia fecha convenida e! inmueble dado en arren:amin:*'o-en
buen estado de servicio, seguridad y sanidad y poner a su disposi I

. cion, los servicios, cosas o usos conexos
convenidos en el presente contrato - 2) Mantener el inmueble en buen estado de servir para el cumplimiento dr:!.
objele del contrato - 3) Librar al arrendatario de toda lurb ~ fren .

. : Lo : VoA el € ! :
féparaciones necesarias del bien objeto del arriendo y Iaﬁmgg c@m QM"§E§<§ ﬂ,ﬁ e_r J
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mayor o caso fortuito 0 de la mala calidad de la cosa arrendada.- b) De EL ARRENDATARIO: 1)Pagar a EL
ARRENDADOCR en el lugar convenido en la clausula Primera del presente contralo, el precio del arrendamiento.-
2) Cuidar el inmueble y las cosas recibidas en arrendamiento. En caso de daiios o deterioros dislintos a los
s erivados del uso normal o de la accién del tiempo y que fueren imputables al mal uso del inmueble 0 a su propia
- % Seblpa, efecluar oportunamente y por su cuenta las reparaciones o sustituciones necesarias.- 3) Devolver a EL
F&J‘ SRRENDADOR el inmueble dado en arrendamiento al vencimiento del contrato con los servicios cancelados y
- }E-Jgados en vigencia del conlrato; y para ello EL ARRENDATARIO renuncia expresamente a los requerimientos
e, g"guj.a la constitucion en mora de restituir el inmueble al vencimiento del término del contralo; y tambien renuncia
hc:ﬂg Zipresamente a los requerimientos para constituirlo en mora de pagar.- 4) No colocar puntillas en las paredes. 9)
%3¢ Las demas obligaciones consagradas para EL ARRENDATARIO en la ley.- SEPTIMA: TERMINACION DEL
CONTRATO: Son causales de terminacién del contralo a) POR PARTE DE EL ARRENDADOR: 1) La no
cancelacién por parte de EL ARRENDATARIO del precio del canon de arrendamiento.- 2) El subarrienc.io, la
cesion y el cambio de destinacion del inmueble sin consentimiento de EL ARRENDADOR - 3) Las mejoras,
cambios y ampliaciones que se hagan al inmueble sin autorizacion expresa de EL ARRENDADOR o la
destruccion tota! del inmueble por parte del ARRENDATARIO - 4) El proceder de EL ARRENDATARIO que afecte
la tranquilidad ciudadana.- b)Por parte de EL ARRENDATARIO: 1) La suspension de la prestacion de los
servicios publicos al inmueble, por accion de EL ARRENDADOR - 2) Los actos de EL ARRENDADOR que
afecten gravemente el goce del bien arrendado.- 3) EI desconocimiento por parte de EL ARRENDADOR de los
derechos reconocidos al arrendatario por la ley o el contralo.- OCTAVA: PREAVISO: EL ARRENDADOR, podra
dar por lerminado el contrato de arrendamiento durante el término del contrato o cualquiera de sus prorrogas,
mediante preaviso dado a el arrendatario con tres meses de anticipacion y el pago de indemnizacion que prevé la
Ley. Asi mismo EL ARRENDATARIO podra dar por terminado unilateralmente el confrato de arrendamiento
dentro del término inicial o el de sus prérrogas previo aviso escrito a EL ARRENDADOR con un plazo no menor
de tres meses y el pago de una indemnizacion equivalente al precio de tres meses de arrendamiento.- NOVENA:
REAJUSTE: Cada doce (12) meses de ejecucion del contrato, el precio del arrendamiento vigente se reajustara
automaticamente en un porcentaje igual al indice de, precio al consumidor (IPC).- DECIMA: TERMINACION Y
PRORROGA DEL CONTRATO: El presente contrato termina por el vencimiento del término eslipulado. No
obstante los contratantes por mutuo acuerdo podran prorrogarlo por un periodo igual al inicialmente pactado,
mediante comunicacion verbal o escrita por lo menos un mes de anticipacion a su vencimiento.- DECIMA
PRIMERA: INSPECCION: COPIA CONTRATO: EL ARRENDATARIO, manifiesta que ha recibido copia del
presente contrato a satisfaccion , con las firmas originales- DECIMA SEGUNDA: CLAUSULA PENAL: EI
incumplimiento por cualquiera de las partes de las obligaciones derivadas de este contrato la constituira en
deudora de la ofra por la suma de UN (1) salario minimo a litulo de pena sin menoscabo del canon y de los
perjuicios que pudieren ocasionarse como consecuencia del incqmgl’im'ielqd;'__-,':En_ constancia de lo anterior se

firma por las partes en Sor:orr_a,te! veinliséis (26) de febrero de dos mil dieciséis (2016).

EL ARRENDADQR: - EL ARRENDATARIO:

OVALLE AU&CHiLA

C.C. N*'60.290.345 de Cucuta.
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SEGUNDA DEL CIRCULO DEL SOCORRO

La presente Hoja se anexa al documento que se autentica, para la imposicion de los
sellos respectivos. Documento que se Autentica CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
Con esta hoja consta de: 02 Folios

El (Los) compareciente(s).

r_%re"(& @Eyum/@ Lg'jfv?ruv’(& %&fﬂé&

" O Svesoe (€ LEr) - - "';;__{f,_'/‘(’“ = ST
RECONOCIMIENTO ¥ AUTENTICACION DE HUELLA RECONOTIMIENTO ¥ AUTENTICACION DE HUELLA
Ante el Suscrto Motang Sequndo de Socorro (Sder) Ante el Suscrto Nelaro Sequndo de Socorre (Seder) il
Comparecio. CARLOS ANDRES TORRES OVALLE Comparecid CHIQUINQUIRA OVALLE ARCHILA |
quien se identificd con la Cedula de Cludadania N° quien se idenliicd con la Cedali tle Cracdadania #
74372969 Expedida en DUITAMA y declard que of |1} 60290345 Expedida en CUCUTA dociart
contenido del anterior document es cierto y que la fiuma fque el contenitdo del antenon docurmento &5 ey oue
que lo autonza fue puesta por el (ella) En conslancia la fuma que lo autonza fue puesta por sl (ea) En
firma nuevamente y estampa la huella de su dedo indice constancia ima nuevaments: y eslampa la huella de su

derecho, dando el HMotarno  testimmonio  de
autenticidad de lasmpresién dactilar: (La cetificacidn
de huella cauza delefho notarial sequn tanfa)

dedo indice derecho, dando el Hotario leslimonio de
autenticidad  de 1o mpresidan dactlar. (La
cortificaciin e hwella cansa deracho notanal seqin -

tarifa)
Fue presentado pefAonalmentea el dia

01 DE ABRI

T L ——

Fue presentado personalmente el dia.
01 ABRI E 201
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o
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v
o
-
£
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Notario Seqgundo i’df A
&

Remite:
Doctor
EFRAIN FANDNO MARIN

Notario Segundo Del Circulo De Socorro
Scanned by CamScanner
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sm Mhsmics  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOCORRO

BT CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 16081190911556313 Nro Matricula: 321-40733
Pagina 1

Impreso el 11 de Agosto de 2016 a las 04:53.54 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene vafidez sin la firma del registrador en la ultima pégina
CIRCULO REGISTRAL: 321 - SOCORRO DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: SIMACOTA VEREDA: SIMACOTA
FECHA APERTURA: 08-07-2008 RADICACION: 2008-2704 CON: ESCRITURA DE: 03-07-2008
CODIGO CATASTRAL: 687450100000000120023000000000C0D CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

P E S I E I C I N e S E XSS C S E TS EFE NS SIS NI NSNS N X AEEEEORSSEESEFEESgSEs3ac

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS :

Contenidos en ESCRITURA Nro 51 de fecha 26-10-2008 en NOTARIA UNICA de SIMACOTA LOTE DE TERRENO con area de 127 MTS2, (ART.11 DEL

DECRETO 1711 DE JULIO 8/84).

COMPLEMENTACION: g :
mammlmmwmmmmmuw AL 'wﬁ ‘wlgnmommmcmnﬂ.

CIRCUITO DE SOCORRO, RADICACION 2004-T83=me= | .,

e B RS T - BV .:_"';P- Ba v AW R A i - -.w-\‘i_ bk} o
o a - 2 4 grw [ *-.'l.q' 3 2 4 % [ 3

msccmmum S, healeeGl ey e o, &% A £ S BN E S A W

Tipo Predio; URBANO RS TRl S N

z;m&moumomw?mm i B% e e Bt A by

1)PREDIO URBANO LOTEDETERREND - 1 i e i b e nihlie o

PR,

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de Integracién y otros)
32113717

i T o

— R B S A o e e B 8 i — S ———

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 03-07-2008 Radicacitn: 2008-2704 _
Doc: ESCRITURA 51 del 26-10-2006 NOTARIA UNICA de SIMACOTA VALOR ACTO: §1,000,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0126 COMPRAVENTA PARCIAL
mmmmmmnmm«muﬁmm« dominio,i-Thular de dominio Incompleto)

DE: QUINTERC RUEDA CAMPO ELIAS ’ CC# 2183089
A: OVALLE ARCHILA TOBIAS CCESTSBOMT X

e ——— a8 it £ s MELEIT Y 1 F R St S ¢ B3 TSRS eyt S ———— - s .

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 22-08-2009 Redicackin: 2009-3378
Doc: ESCRITURA 799 del 21-09-2009 NOTARIA 2 de SOCORRO
ESPECIFICACION: OTRO: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thtular de derecho real de dominio,-Ttular de deminio Incompleto)
CC¥ 5750047

o —— i — A ———— e —— 2 g gl

VALOR ACTO: §

R e

ANOTACION: Nro D03 Fecha: 22-05-2009 Radicacién: 2009-3378 _
Doc: ESCRITURA 799 del 21-09-2000 NOTARIA 2 ds SOCORRO VALOR ACTO: $5,000,000
ESPECIFICACION: OTRO: 0911 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO

RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, -Titular de dominio incompleto)
A: OVALLE ARCHILA TOBIAS CC# 5750047

1 —— ] i — e -
s e R —

ANGTACGION: Nro 004 Fecha: 22-00-2009 Radicacién: 2000-3378

— —
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su S HOTARASO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE soconno

Seee CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 16081180911556313 Nro Matricula: 321-40733
Pagina 2

Impreso el 11 de Agosto de 2016 a las 04:53:54 PM _
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en [a uitima pégina
Doc: ESCRITURA 789 del 21-08-2008 NOTARIA 2 de SOCORRO VALOR ACTO: $15,000,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERBONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derscho real de dominio,I-Titular de dominio Incompisto)

DE: OVALLE ARCHILA TOBIAS CC# 5750047

A: OVALLE ARCHILA CHIQUINQUIRA CC# 80200345 X

—— ——— e B i A R A —— - - ——

ANOTACION: Nro D05 Facha: 01-10-2009 Radicacidn: 2008-3500
Doc: ESCRITURA 827 del 20-08-2008 NOTARIA 2 ds SOCORRO |
ESPECIFICACION: Gﬂlvmmﬂmﬂm&mllﬂﬂﬁ I'.'IET(EMFOYCUN‘“J\.. < i : e

Pmmummmnmmmummﬂimuﬂumwﬂmwwm} 3
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DE: OVALLE ARCHILA CHIQUINQUIRA - : ; U CONBO200345 X
A: COOPERATIVA DE .mcm ¥ mmn rm l.l.nzmm.o SOLIDARIO DE mm -coonumni.m'
i ey emed e PNn LG QUODD de ot mammsi

T S o

ANOTACION: Nro 008 Facha: 28-03-2014 Radicacitn: 2014-1215

Doc: OFICIO 112 del 14-03-2014 JUZGADO PROMISCUC MUNICIPAL de SIMACOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0468 DEMANDA EN PROCESO REIVINDICATORIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular de deracho real de dominlo,I-Titular de dominio incompieto)

DE: OVALLE ARCHILA CHIQUINQUIRA CC¥ 80200345 X
A: OVALLE ARCHILA WILSON

Ay i

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 17-08-2014 Radicacion: 2014-2305
Doc: OFICIO 277 del 12-068-2014 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL de SIMACOTA VALOR ACTO: §
Sa cancela anotacién No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACIONES: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL OFICIO #112 DEL 14-03-14
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tituler de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)
DE: OVALLE ARCHILA CHIQUINQUIRA CCH 80200345 X
A; OVALLE ARCHILA WILSON ;

I i o e i Bismcasid i o i s . S B W 3 e i S S, | i P o . -
i . S e

ANOTACION: Nre 008 Fecha: 26-02-2016 Radicacién: 2016-763

Doc: ESCRITURA 156 del 26-02-2016 NOTARIA SEGUNDA de SOCORRO VALOR ACTO: $35,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA '

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thuler de derecho real de dominlo,-Titular de dominio Incompieto)

DE: OVALLE ARCHYA CHIQUINGUIRA CC# 60200345

A: TORRES OVALLE CARLOS ANDRES CC#74372060 X
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N v';:;;-;;;;; OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOCORRO
3 LU CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Cettificado generado con el Pin No: 16081190911556313 Nro Matricula: 321-40733
Pagia A

Impreso el 11 de Agosto de 2016 a las 04:53:54 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la fuma del registrador en la ulima pagina
ANOTACION: Nro 008 Fectva. 1403 <G Radicacian. 20181001
O OFICIO 80 el 18 0220108 JUAGADO PROMIGCUO MUNICIPAL da SIMACOTA VALOR ACTO: §
EECECIOICACION, MEDIDA CAUTELAR. 0406 DEMANDA EN ACCION DE SIMULACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X
O OVALLE ARCHIRA WILBON

Thular de derecho real de dominlo k-Titular de dominio incompleto)

CC# 5758854
A OVALLE ARCNIA CHIGUINGUIRA
Al OVALLE ARCHILA YOIIAS _
A QUINTERO CAMPO ELIAS ) : HERED DET
A QUINTERO OVALLE AGUSTIN (v BN L ¢ & 2 {

AL QUINTERO OVALLE ALFONSO

AL QUINTERO OVALLE ANGEL

Al QUINTERO OVALLE CAMPO ELIAS
AL QUINT Il‘.RO OVALLE JANETH

A QUINTERO OVALLE MARLEN

TN RATER LR A ST VIR T e L L L 8 i B By sl . g A S W

NRO TOTAL DL ANOTACIONES: *9*

oo LR R AL R Sk R G R S R e S R Tt . e - S L o . S

e i . . e R e et 5. S e L e cr——— e e

v w AR VAL WU G o I L i, e s R B T A ke et

SALVEDADES: llniommchm Antarior o Lm-r-gidal
L]
.
LI Y
LN

aka
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R e CERTIFICADO DE TRADICION s = s
MATRICULA INMOBILIARIA g T
Certificado generado con el Pin No: 16081190911556313 Nro Matricula: 321-40733

Pagina 4

Impreso el 11 de Agosto de 2016 a las 04:53:54 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma dal registrador en la ultima pégina

E S S XN EEEEENENESEZSZIZSEESSEESSESEESICSS S S SEE S EEEISCEESENEIESTEENBRRINESS

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cuaiquier falla o ertor en ef registro de los documentos
USUARIO: Realech

TURNO: 201621998  FECHA: 11-082018
EXPEDIDO EN: BOGOTA

e ot § e WA A -

El Registrador: MRATHA PATRICIA ACELABELTRAN © fei® o 0 s B ARIN E S DTN
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ALt OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
ﬁ?ﬂﬁ:&q . DE SOCORRO
A CERTIFICADO DE TRADICION .
Higma: 2 . MATRICULA INMOBILIARIA
Centificado Generado con el Pin No: 3858141769483545 Nro Matricula: 321-13717

FOLIO CERRADO

p— o

Impreso el 21 de Octubre de 2015 a las 12:02:18 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la dllima pdgina

3} PRECIO URBANDLOTE 1234 CL7 B3-2673-25/3-1973.13

=y T T e et 0 e e i o e e R i i e = as

"'“-TR‘CU‘-A Aﬂl“RTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) {En caso de In!egrnc-dn y -ulrus}
3219328

ANOTACION: Nro: 1 Fc-:ha 22{-”1 9?1 Radicaclon SN

DOC. ESCRITURA 36 DEL: 29351971 NOTARIA UNICA DE SIMACOTA VALOR ACTO. § 2.000
ESPECIFICACION: : 610 ENAJENACION DE DERECHOS SUCESORALES EN CUERPO CIERTO DE BERNARDO
SANTAMARIA Y CELINA AMAYA. - FALSA TRADICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de derecho real del dnmlnlu, I-Titular de dominlo incompleto)
DE: QUINTERO DELGADO PEDRO AGUSTIN :

DE: QUINTERO RUEDA CAMPO ELIAS

A: VARGAS SIERRA FIDEL

ANUTACION MHro: 2 Fel:ha 26!2.'1.9}"4
DOC: ESCRITURA 19 DEL: 16:211574
ESPECIFICACION:

Radicacléu SN

NOTARIA UNICA DE SIMACOTA \MLOR ACTO: $ 4.000 -

: 611 ENAJENAMIENTO DE CUERPO CIERTQ TENIENDO SOLO DE RECHO DE CUOTA - . FALSA TRADICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, ITitular de dominia lncampleto]
* DE: VARGAS SIERRA FIDEL

A: QUINTERO RUEDA CAMPO ELIAS X

. 1T GRS R —— -k e e

A S S s e R R R L B S . e A B . £ e - B e

. L 58 Bl 0 e RS 8 8

ANOTAGION: Nro: 3 Fecha 10/3/2004 Radicacidn 2004-753 > :

DOC: SENTENCIA SN DEL: 12/272004 JUZPRIMERO CIVIL CTO. DE SOCORRO VALOR ACTO: %0
ESPECIFICACION: . 0503 ACTUALIZACION DE LINDEROS - ACTUALIZACION LINDERDS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de

dominio incomplato)
A: JUZGADOD PRIMERD CIVIL DEL CIRCUITO SOCORRO

o i g R A o e i o
.

ANOTACION: Nro: 4 Fel:ha 101312004 Radlcacldn 2004-753 i
DOC. SENTENCIASN  DEL: 12/22004 JUZ PRIMERO CIVIL DEL CTO. DE SOCORRO ~ VALORACTO: §
ESPECFICACION: - 110 MODO DE ADQUIRIR. DECLARACION JUDIGIAL DE PERTENENCIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real del dominio, I-Titular de daminlo incompleto)
DE: JUZADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITQ SOCORRO
A: QUINTERO RUEDA CAMPO ELIAS CC# 2183069 X

e e e B gy S 0 A S i 8 g P AT S 7 P L

ANOTACION: Nro:5  Fecha11/11/2004  Radicacién 2004-3596 o
DOC: ESCRITURA 075 DEL: 10/11/2004 NOTARIA UNICA DE SIMACOTA VALOR ACTO: § D

ESPECIFICACION: : 0304 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derscha real del dominio, |-Titular de dominio incomplato}

A: QUINTERO RUEDA CAMPO ELIAS CC# 2183069 X

ANOTACION: Nro: & Feche 13/1/2005 Redicacién 200542 i s S
DOC: ESCRITURA 078 DEL: 231112004 NOTARIA UNICA DE SIMACOTA VALOR ACTO: $ 1.000.000

Scanned by CamScanmner —




R S LT at ;
. _;Eif;b“r;"é?—ihé’“ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
Tasre A DE SOCORRO
Pégina: 1 CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certifi .
eade Generado con, el P No: 3358141769483545 Nro Matricula: 321-13717

FOLIOCERRADO

- hinpreso el 21 de Oclubre de 2015 8 las 120218 pm
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la Glima pagina

CIRCULO REGISIRAL: 321 SOCORRO  DEPTO: SANTANDER  MUNIGIPIO: SIMACOTA  VEREDA: SIMACOTA
FECHA APERTURA: 14/3/1985  RADICACION: 0315 CON: CERTIFICADO DE 14/3/1985

COD CATASTRAL: 687450100000000126001000000000
ESTADO DEL FoLio: CERRADO COD CATASTRAL ANT: E8745010000120001000

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

UN LOTE DE TERRENO Y LINDA. POK EL ORIENTE: CON PROPIEDADES DE PABLO VARGAS, Y ADOLFO ROJAS CERCA DE GUADUA Y
CAW AL MEDIO, POR EL NORTE;CALLE PUBLICA AL MEDIO, POR EL OCCIDENTE,LA CALLE PUBLICA QUE CONDUCE AL CANAL, Y
FOR EL SUR; CON PROPIEDADES DEL; ACTUAL COMPRADOR CERCA DE ALAMBRE ¥ CIMIENTO AL MEDIQ . =============| INDEROS
ACTUALIZADOS POR SENTENCIA DEL JUZGADO PRIMERQ CIVIL DEL CIRCUITO DE SOCORRO DE FEBRERQ 12 DE 2004.(ART.11 DEL
DCTO 1711 DE JULIO 6/984).===== | [NDEROS RESTO PRED|O ¥ AREA RESERVADA HOY 6840.40M2 SEGUN ESCRITURA 078 DEL 23

DE NOVIEMBRE DE 2004 NOTARIA UNICA DE SIMACOTA (ART. 11 DECRETO 171 1/84) LINDERDS RESTO PREDIO Y AREA :
RESERVADA HOY 513.40 MTS2.SEGUN ESCRITURA 51 DE OCTUBRE 26 DE 2006 DE LA NOTARIA UNICA DE SIMACOTA {ARTICULO
11-DECRETO 1711 DE JULIO 6 DE 1984).== SE CORRIGE EL AREA HOY 513 M2 CON CERTIFICACION DEL L.GA.C. COoMO

FIGURA EN LA ESC #1144 DEL 16-12-2013 NOT 1 SOCORRO, : B

COMPLEMENTACION; ; ; . : :
AGUSTIN QUINTERO Y CAMPO ELIAS QUINTERO RUEDA, LO ADQUIRIERON EN MAYOR EXTENSIN POR COMPRA DE DERECHOS Y

ACCIONES EN LA SUCESIONES DE FLORENTINO MENESES, BERNARDO SANTAMARIA Y CELINA AMAYA, A DOMINGO VESGA, POR
ESCRITURA 34 DE ABRIL 8/62 NOTARIA UNICA DE SIMACOTA. REGISTRADA EN FEBRERO 5/63 LIBRO PRIMERO Y SEGUNDO TOMO
SEGUNDO PAR, FOLIOQ 4/5 Y 496/97 PARTIDAS 130 Y 50. LOS PEDIOS CASA, SOLAR Y LOTE QUE FORMAN UN SOLO

GLOBO. LOTE:MATRICULA 2229/54F . 243.: DOMINGO VESGA ARGUELLO LO ADQUIRIO POR COMPRA DE DERECHOS Y ACCIONES EN
SUCESION DE SEVERO SANTAMARIA Y CELINIA AMAYA A BERNARDO SANTAMARIA AMAYA POR ESCRITURA 6 DE ENERO 18/59
NOTARIA SIMACOTA, REGISTRADA EN FEBRERO 24/58 LIBRO 1Y 2 TOMO 1 PAR FOLIOS 280 Y 46 PARTIDAS 294 Y

87. SEVERO SANTAMARIA LO ADQUIRIO POR COMPRA A RUPERTA RANGEL POR ESCRITURA 174 DE MAYD 12 DE 1918 NOTARIA 2
SOCORRO, REGISTRADA EN MAYO 16 DE 1918 LIBRO 1 FOLIO 83 PARTIDA 210. CASA: MATRICULAD 545/30.F.28.: DOMINGO .

VESGA LO ADQUIRIO POR COMPRA DE DERECHOS Y ACCIONES DE FLORENT'NO FLOREZ TOLEDO A PEDRO BERBEQ POR ESCRITURA
136 DE NOVIEMBRE 6/57 NOTARIA SIMACOTAREGISTRADA EN ENERO 22/58 LIRO 1Y 2 TOMO 1 PAR FOLIOS 41 Y 24

PARTIDAS 170 Y 60. PEDRO BERBEQ ADQUIRIO DERECHOS ¥ ACCIONES PCR COMPRA A ANSELMA RODRIGUEZ POR ESCRITURA 174
DE OCTUBRE 30/45 NOTARIA SIMACOTA, REGISTRADA EN FEBRERO 28/46 LIBRO 1 Y 2 TOMO + PAR FOLIOS 59 Y 84 PARTIDAS

314 Y 119. ANSELMA RODRIGUEZ DE ARDILA ADGUIRIO DERECHOS Y ACCIONES POR COMPRA A MARIA DE LA PAZ RINCON DE
MORENO POR ESCRITURA 28 DE ENERO 08/45 NOTARIA 2 SOCORRO, REGISTRADA EN ENERO 22/45 LIBRO 1Y 2 TOMO 1 IMPAR
FOLIOS 53 PARTIDAS 139.71. MARIA DE LA PAZ RINCON DE MORENO ADQUIRIO DERECHOS Y ACCIONES POR COMPRA A CELINA
FLOREZ DE GOMEZ Y PEDRO CHINCHILLA DIAZ POR ESCRITURA 201 DE ASRIL 01/04 NOTARIA 2 SOCORRO, REGISTRADA EN MAYO
17/40 LIBRO 1 TOMO 1PAR FOLIO 127 PARTIDAS 494 PEDRO CHINCHILLA DIAZ ADQUIRIO DERECHOS ¥ ACCIONES POR COMPRA,

A CLEMENCIA, CLEMENTINA Y JOSE MARIA FLOREZ POR ESCRITURA 48 DE FEBRERO 23 DE 1939 NOTARIA 1 SOCORRDO,

REGISTRADA EMN MAY O 20 DE 1438 LIBRO 1 TCMO 1 FOLID B33 PARTIOA 479 NOTA: BUSCANDO EN EL ARCHIVO DE ESTA

OFICINA HASTA EL AV 1870 LA ADQUISICION DEL CAUSANTE FLORENTING FLOREZ TOLEDO O FLORENTINO MEMESES, NO SE

HALLO TITULO ALGUNO.

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo de predio: URBANG
1) CARRERA 4 6§ PAR LOTE
2) CALLE 7 ND.3-31 HOY #
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ALHE AN ML A CEICINA OF REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE N bamiage o e
¥ RLRILY A OF SOCCRRO
' CERVIFICADO DL TRADICION
N 3 MATRICULA INMCEILIARIA

“

Cortiticade Generade com el Pur No: 3858414080 83548 Nro Matricula: 321-13717

FOLIO CERRADO

B el 28 S Quadiee aa MOS8 alas 12002 138 pm
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

Nap iesne waailidiag s Ba Biena Sed regstacin el ulima pagina

EERUCIPICACHION UHIE COMPFANTUNTA PRSI « 112 M2

PERSONAS QUE INTE RVIERNS N EN BLACTO T itvker e derecha real $0d daminia, 1Taar de dominio Incompleto)
U QUMY B30 0 O CANESOY L RS Mo A A

A OVALLLE ARCHILA CHIOQUINGQOIRA Uo# SN X

ANOTACIKIN: N & Feuha 1310008 Kadicaondn DIEAD

DOG ESCRITURA DM DL S8t Laued NOTASA UNICA DE SINACOTA  VALORAGTO $0

b8 CIICACTON VLA DECLARACION PARTE RESTANTE - €20 40082

PLRSONAS QUL INTERVIENEN EN EL ACTO Tk de doovetva peal del dominia, ETiular de dominio incomplate)
A QUINTE RO RUEOA CANIEO CLIAS OO Tiisdds X

el - e T T - - W W R Ewe

ANOTACION: Nyw: & Fecha ¥I2008  Radicacidn 20082704 ;

O PSCRITURA &Y DL 2810 G NOTARGA UNICA DL SIMACOTA VALOR ACTO: § 1.000.000
EShL I R ACKON: RS OONSAVENTA PASCIAL - 127 NTS2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tuker de derecho real del dominio, ETular de dominio incomplete)
OF QUINTE RO BUE O AR PLEAS COR 21806

A OVALLE ARCHILA TORBIAS CCH srasgdy N

ANOTACIING Niw: @ Fecha X008 Radicachen ia82T™d &

RIS TR T LS R [ e B T R, © NOTARIA UNICA B SIMACOTA VALOR ACTO: $0
USELCIFICACTION QUL AC TUALLEACKON DE LINDEROS - AREA RESERVADA 51340 MTS2,

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (XeTitular de derecho real del daminia, RTrular de dominio incompleto)
A QUINTERO RULDA CANPO ELIAS CO# J18iads X

- - N = T T - .

ANOTACION: Nro: 10 Fecha JaG202 Radicackin 122574

P E SR FREL: s NOTARIL UNICA DE SIMACCGTA VALOR ACTQ: § 2.400.000
S CTEICACKON RN ALRMULYIC A0 RN N SURCERION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTQ CGeTitutae de dececho real del dominde, ETaular de dominlo incompleto)
U LU TR B0 1RUE DA CARIEO ELEIAG OO 2R
A OVALLE ROJAS DARUARA COR SR X

ANOTAGION: Noo: 11 Fecha 20w20te  Radivackdn 30122872
DOC: L SCRITURA 49 [ BT AL b NOTARIAUNICA DE SIMACOTA VALOR ACTO: $0

SO ICACION UG ACTARACKON (ESC 30 0L 1708012 ER CUANTO ALINDEROS Y AREA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTU (XTitutar de derecho real del dominle, 1-Titular de dominio lncomplato)
A OVALLE ROJAS DARBARA CoR 28I X

A QUINTEROQ OVALLE MARY YANNETH CO¥ Tadl 1488

ACQUINTERO OVALLE ANGELA COw fadtoan?

ANDTAGCION: Niw 12 Fecha aitiaond Radicad b 20144

DOC ERCRTURA b1 DL 16 1270 NOTARIA PRINERA DE SOCORRY VALDR ACTO: §0
EREECINICACION LB CORIECCION DEL TITULD RESPECTO A LOS LINDEROS ¥ AREA (ARTICULO 40 DEL

DUCEETO 20ar DEL 108} Lse #43 DEL 220802, 1Y 81k
PR Scanned by CamScanner



PO AR OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

DL HOTARIAGD
STREGISIEG . _ DE SOCORRO
i, P P CERTIFICADO DE TRADICION
aliad MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado Generado con el Pin No: 3858141769483545 Nro Matncula 321-13?17

FOLIO CERRADO

Impreso el 21 de Octubre de 2015 a las 12:02:18 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo liene validez sin la firma del registrador en la dltima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A OVALLE ROJAS BARBARA CCk 28410204 X
ANOTACION: Nro: 13 Fecha 21112014 Hadlcacidn 2014.8

DOC: FSCRITURA 1144 DEL: 1611212013 HOTARLA PRIMERA DE SOCORRO VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: o 04904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de derecho real del dominlo, I-Titular de dominio incompleto)
A: OVALLE ROJAS BARBARA CC# 28410204 X
ANOTACION: Nro: 14 Fecha 2/1/2014 Radlcacnml 2014-8
DOC: ESCRITURA 1144 DEL: 1611212013 NOTARIA PRIMERA DE SOCORRO VALOR ACTO: §0
ESPECIFICACION: : 0918 DIVISION MATERIAL - CUATRO LOTES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real dej dominio, -Titular de dominle incompleto)
A: OVALLE ROJAS BARBARA CC# 28410204 X

NRO TOT.RL DE ANOTACIDNES ‘14'

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIEROH LAS EIGUIENTES MATRICHUAS

B-2376458 PREDIO URBANO LOTE DE TERREND

A->40733 PREDIQ URBAMO HOY CALLE 7 NO. 3-33

14->46081 PREDIO URBANGD CALLE T #3-67

14-246082 PREDIO URBAND CALLE 7 #3-57

14-24 8083 PREDIO URBANO CALLE 7 #4347

{:l-=46084 PREDIO URBANO CALLE 7 #3-39

14-546081 PREDIO URBANO CALLE 7 #3-31

14-246083 PREDIO URBANO CALLE 7 #3-19

14->46084 PREDIOQ URBANO CALLE 7 #3-13

14-=46082 PREDIO URBANO CALLE 7 #3-25
b ]

SALVEDADES: (informacién Anterior o Corregida)
Anotacién Nro: 0 No. correccion: 1 Radicacién: €2010-1 Fecha: 19/10/2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL 1.GA.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA
POR LA S MR [CONVEMIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Angtacién Nro: D No. correcclén: 2 Radicaclén: C2014-45 Fecha: 8/5/2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL 1.G.A.C. (SNG), RES. NO. 8588 DE 27-11-2008

PROFERIDA POR LA S.N.R {CONVENIO IGAC-SNR DE 23-G9-2008)

P mEmar v ocm wmeow e m e me b ey geem g mwbER s om omeAe e e L =

T T T

T I LT ey e e e e e R T DR L R R T R L L L R e R L e L L L L e T P P Y T T L TR TSt II'm
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Elvegistrador MARTHA PATRICIA ACELAS

L SurEemtcustanie

- L3 OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE WOTARIADD
’ 1K DE SOCORRO
R, | )
Sl iaa CERTIFICADO DE TRADICION
Pégina: 5 MATRICULA INMOBILIARIA
Certiticado Generado con e Pin biu: 3858141769483545 Nro Matricula: 321-13717

FOLIOCERRADO

Impreso el 21 de Octubre de 2015 a las 12:02:18 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin ia firma del regislrador en la Gllima pagina

FIN DEESTE DO UMENTO
Efinteresadn debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARID: 21 i"l.p.r.‘_:.sn pl’r: 2:5.......- T e i o e s e B R L R 6 e == -
TURNO: 2015-27762 FECHA:2110/2015
NIS:
Verificar en:
EXPEDIDO EN: PORTAL

FOLIO CERRADO




s valides de este docwmenta puede verificarse en Is pigina o e PN

- -
"“’,-Tu%'d%%‘- OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
Ty hRATR DE SOCORRO
Pagina: 1 . CERTIFICADO DE TRADICION

' MATRICULA INMOBILIARIA
Certificada Generado con el Pin No: 2366335921424424 Nro Matricula: 321-37648

. Impresa el 27 de Marzo de 2016 a las 11:37:13 am
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la (ltima pdgina

CIRCULO REGISTRAL: 321 SOCORRO DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: SIMACOTA VEREDA: SIMACOTA

FECHA APERTURA; 26/1/2005 RADICACION: 2005-42 CON: ESCRITURA DE 13/1/2005
COD CATASTRAL: 687450100000000120016000000000

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: 68745010000120016000

Errrmsnsss==s e T e f T T T ——

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:
CONTENIDOS EN ESCRITURA NRO 078 DE FECHA 23-11-2004 EN NOTARIA UNICA DE SIMACOTA LOTE DE TERRENO CON AREA DE

112 M2 (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/34). 1CON CASA DE HABITACION QUE INCLUYE MUROS DE LADRILLO, PISOS
EN CERAMICA TEJAS PREFABRICADAS, PUERTAS DE MADERA EN INTERIORES ¥ METALICA ENTRADA PRINCIPAL.CONSTA DE UN

BAVO,SALA COMEDOR,COCINA 3 HABFTACIONES

COMPLEMENTACION: -
04.- 10-03-2004 SENTENCIA S.N DEL 12 02-2004 JUZ PRIMERO CIVIL DEL CTO. DE SOCORRO MODO DE ADQUIRIR.

DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA DE: JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO SOCORRO » A2 QUINTERDO RUEDA CAMPO

ELIAS, REGISTRADA EN LA MATRICULA LA

A e e e ey ..._..._.__..a_ e v

DIRECCIGN DEL INMUEBLE Tipo de predio: URBANO
1) PREDIO URBANO LDTE DE TERREND A

MATRICULA ABIERTA coN EmsE EN LA[-} EJGUIENTEts] MATRICLI‘LA[;} . (Encasodsntegracién yotros) o L T

32113717 . : AU L B B e mlRENLL B EUNLL BREATRGLGER

e el bt st st AR AU B <00
ANOTACION: Nro: 1 Fecha 13/1/2005 ° Radicacién 200542 - R R P ol = et
DOC: ESCRITURA 078  DEL: 23/11/2004:' " NOTARIA uchnE smco‘m  VALORACTOr$1.000.000° &) ;fi
ESPECIFICACION: _  : ”0126(:DMPRA\:'ENTAPARCIAL :
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL A(:TU D(-Tltulardc darer:hn real del dormnio I-Tlruhrd- dumlrﬂo lnournpmn} T e

DE: QUINTERO RUEDA CAMPO ELIAS S s i

A: OVALLE ARCHILA CHIQUINQUIRA GG# summ X

e s i e e . <o B

Anomcmn Nro: 2__ Fecha 3/6/2008 mdnmlm znoamss
DEL: 29/5/2008~ ;- .-".NOTARIA 2 DE SOCORRO  VALOR ACTO: § 26.200.000

OC: ESCRITURAS51 e ;
ESPECIFICACION' " e . 0910 DECLARACION DE CONSTRUCCION CON SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-THular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

CC# 60290345 X

A: OVALLE ARCHILA CHIQUINQUIRA

b = e e i -2139
ICIN Nro: 3_ Fecha 3/6/2008 Radicacién 2008
ANOT“C DEL: 29/5/2008 NOTARIA 2 DE SOCORRO VALOR ACTO: $0

Doc: ESCHITURA 51
ESPECIFICACION: ®%1) . 0311 CONDICION RESOLUTORIA EXPRESA - NO ENAJENAR EN 5 A0S
PERSONAS QUE IN‘TERWENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominlo, I-Titular de dominio incompleto)

DE: FONDO NACIONAL DE VIVIENDA
A: OVALLE ARCHILA CHIQUINQUIRA CC¥ 60290345 X

R = 8 e s i P . R e .
[ ———

Radicacidén 2008-2189
momcmn Nro: 4 Fecha 3/6/2008 |
DOC: ESCRITURA 551 DEL: 28/5/2008 NOTARIA 2 DE SOCORRO  VALORACTO: $0

U B A CON CUANTIA INDETERMINADA
ESPECIFICACION: 7 0205 HIPOTEC
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DF: OVALLE ARCHILA CHIQUINQUIRA CC# 60200345 X S C



OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE SOCORRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 321-37648

= rovosrensos—
?_ i DE NOT
o, ST R TOR T L

Pagina; 2
Certificado Generado con el Pin No: 2366335921424424

Impreso e 27 de Marzo de 2018 a lag 11:37:13 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No lisna validaz &in la firma del regiairador en la Oitima pdgina

A: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. NIT# 8000378008
AnnTAc IﬁN. Nro: 5 Fecha mnus Rndlcacldn zm-:i u
DOC: ESCRITURA 551 DEL; 20/5/2008 NOTARIA 2 DE SOCORRO  VALORACTO:§0

ESPECIFICACION: : 0315 CONSTITUGION PATRIMONIO DE FAMILIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derscho real del dominio, I-Titular de dominio Incompleto)

A: BETANCOURT TORRES MICHELLE DEL PILAR
A: GAMBOA TORRES BRANDON ALEXANDER
A: OVALLE ARCHILA CHIQUINQUIRA CC# 60290345 X

R g e ————— e VR B LR s e

e AR L LR T L, |

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5* .

e s b 2 R e T

e P S e e s o

SALVEDADES: (Informacién Mttﬂnr o Correglda)

Anotacién Nro: 0 No. correcclén: 1 Radieaclén: C2010-1 Fecha: 191072010
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL LG.A.C., SEGUN RES. NO. 8583 DE 27-11-2008 PROFERIDA

POR LA S.N.R {CONVENIQ IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacién Nro: 0 No. correccién: 2 Radicaclén: C2014-45 Fecha: umuu :
SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL lﬂ.A.t (*NC}, R‘E’.S N& m DE a1 “0&3 Wil

I ﬁ-ﬂ

PROFERIDA POR LA S.N.R [CDNVE NIO IGM.? SNH DE 2309 "m!}

e W . 1 - H N » . As rme Rk
2 o —
N e i e g vl e e s e A A S et R S B e Y

e et e ] o e et b e
== "':—___-4.‘.-——:23*:‘“‘:33—““1‘ txhn“:ll u lﬂ“‘ L b 'ﬂ‘.!‘“““'lm sRTsETEISEIEEEETR TSRS SEE=RSEEETE

T FIN DEESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar cunlqulur I'I“I o mur on al ugl:m de los doeum-moa

..........

e L L

USUARIO 2 Impruo por 21
TURNO: 2016-7598 FECHA: 27!3!2015

NIS:
Verificar en:
EXPEDIDO EN: PORTAL
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El registrador MARTHA PATRICIA ACELAS
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-~ VENDEDORA: CHIQUINQUIRA OVALLE ARCHILA identificada con la cedula de
. ciudadania numero 60.290.345 expedida en Clicuta (Norte de Santander), - - - - - -

- COMPRADOR: CARLOS ANDRES TORRES OVALLE, identificado con cedula de |

T N IRE (Lt
aepiblica de Walombia

[=]

| ESCRITURA PUBLICA NOMERO « - - s neeonoo oo g
i. IENTD CINCLENTNYBER vl s i a oo d i = M oo fi E;
i IEBE e b i e o S i s ;
| FECHA DE OTORGAMIENTO = « - - - - e coeoeoeoeoeoeoeeoeeoeoeeeee f _f:»;’
| 28 DEFEBRERD DE 2048 4 oe - o oeoobi s 223
_____________________________________________________ :-f;‘ z

ciudadania nimero 74.372.969 expedida en Duitama (Boyaca).- - - - - - - b s 1

i MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 321-40733 = = = = = - = - = = o =~ — = ___

; CEDULA CATASTRAL NUMERO: 887450100000000120023000000000 - - - — -

. ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA EN EL MUNICIPIO DE SIMACOTA

SANTANDER Sumesgdion sl o M B
YALORDEL ABTOR s o im simomms e b e $35.000.000.00-

—-a--——,.___..-___--_.____--..-...-----.-____---___-..___.._._-_.. _________

En la Ciudad del Socorro Departamento de Santander, Republica de Colombia a

~ los Veintiséis (26) dias del mes de Febrero del afio Dos Mil dieciséis (2016) ante

. este Despacho, siendo titular EFRAIN FANDINO MARIN Notario Segundo del

| Bl el SIS SANBHAR. = == s s b s i i o

Comparecié(eron) el(los) Sefor(es): CHIQUINQUIRA OVALLE ARCHILA mujer,

| mayor de edad, identificada con la cedula de ciudadania numero 60.290 345

expedida en Cucuta (Norte de Santander), vecina y residente en el municipio

de Simacota (Santander), Calle 7 nimero 3-33, Barrio Jerusalén, de transito por

: . este mummp;o de estado civil Dworcmda con Sociedad Conyugal quurdada de

i i
- f‘ { “‘ inriad HAra wmo 1 EREEIS TG v in v acrilien povaiicn - N

&uﬁnnwm

g
- S - - - """'i ¥

firvyr sonio ":u.‘: e ornu
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PRI MER A: OBJETO: LA PARTE VENDEDORA, transfiere a titulo de

P

actividad econdmica terapista, con nimero de teléfono 3143891937: «=- === = - -

1
|
Quien(es) para los efectos legales del presente contrato se denomina LA PARTE

VENDEDORA; De otra parte, CARLOS ANDRES TORRES OVALLE, varén,

mayor de edad, identificado con la cedula de ciudadania nimero 74.372.969
expedida en Duitama (Boyaca), vecino y residente en la Calle 7 nimero 3-31 del
Municipio de Simacota (Santander), de transito por este municipio, de estado civil
casado con Sociedad Conyugal Vigente, de actividad econémica Sargento de la
Policia con nimero telefénico 3108225405, - = - - cccccccccccacccccccanaan
Quien(es) para los efectos legales del presente contrato se denominara(n) - - - - - - -
LA PARTE COMPRADORA y manifesté(aron) que han celebrado un contrato de

compraventa que se regira por las siguie'ntes clusulas: v swasve s si@ e Ve

____________________________________________________________

compraventia real y efectiva a favor de LA PARTE COMPRADORA, el derecho de

dominio o propiedad y la posesion que tienen y ejercen sobre el siguiente bien

e o W m W R S S R e e oo e o e e e M M R e e e e o o B e

inmueble:

____________________________________________________________

Un lote de terreno Urbano, con casa de habitacion ubicado en la calle 7 niimero 3-33
en el Municipio de Simacota Departamento de Santander, con un area de Ciento |

Veintisiete metros cuadrados (127mts2) y determinado por los siguientes linderos

-----------------------------------

tomados del titulo de adquisicién:
POR EL ORIENTE: Con la Calle Séptima (Calle 7) en Siete metros (7M), POR EL !

NORTE: con propiedades del hoy vendedor reservante CAMPO ELlAS%

QUINTERO RUEDA en Diecisiete metros Noventa y Ocho centimetros (17.98M) !
POR EL OCCIDENTE: Con predios del reservante CAMPO ELIAS QUINTERO |

ot 8

RUEDA en Cinco metros Cincuenta centimetros (5.50M) y con propiedad de : i

OTILIA VARGAS en un metro Cincuenta Centimetros(1.50M) POR EL SUR: con -

i
-

S

R P

) - : - - % = P = e AR __wh.,"*'_ 3
Fapel natarinl porn uso serlusivuo en lag pseviturn piblica - e Hene cosio pura EL MEUEFITET00
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CONT. ESCR No. 156 DE FECHA 26 DE FEBRERO DE 2016 ----- - --PAG ?&
propiedad de CHIQUINQUIRA OVALLE ARCHILA en Dieciocho metros treinta.
el T ,
El inmueble anteriormente descrito se identifica con el folio de matricula 321-407-%
de la Oficina de Instrumentos Publicos del Socorro Santander, y con cedlﬁla
Catastral nimero 68?45{}1000000001200230005000&0 -------------------
Paragrafo: No o?stante la anterior mencion que se acaba de hacer de la extension
superficiaria, la compraventa se hace como cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier
eventual diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la aqui declarada no
dara lugar a reclamo por alguna de las pafes.- === = ==--cccccci e

_______________________________________________________________

S E G U N D A: TRADICION: Que el inmueble anteriormente descrito lo adquirid LA

PARTE VENDEDORA, Por Compraventa realizada a TOBIAS OVALLE ARCHILA,
mediante Escritura Publica nimero Setecientos Noventa y Nueve (799) de fecha
Veintiino (21 de Septiembre del afno Dos mil Nueve (2009), otorgada en la Notaria
Segunda del Circulo del Socorro (Santander), debidamente registrada en el folio

de matricula inmobiliaria 321-40733 de la Oficina de Registro de Instrumentos

Plblicos del Socomo, Santander. ------=<---=--cccccccncc mccncnnnn..

____________________________________________________________

T E R C E R A: PRECIQ: Que el precio de esta venta es por la suma de TREINTA Y

CINCO MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($35.000.000,00) suma que
LA PARTE COMPRADORA ha cancelado en su totalidad y que LA PARTE

VENDEDORA declara haber recibido a su entera satisfaccion, == - - --=---------

------------------------------------------------------

Parentesco: La vendedora madre del comprador.--------------cunnonnnn-

CUARTA: ENTREGA. LIBERTAD Y SANEAMIENTO Que desde ya LA PARTE

1 ;. LT {'1 u q':; iiiuy-’:nlut in
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VENDEDORA, hace entrega real y material del inmueble vendido a

LA  PARTE COMPRADORA, con todas sus mejoras -anexidades,

dependencias, instalaciones, usos, costumbres, servidumbres activas y pasivas
legalmente constituidas, y garantiza que el predio se encuentra libre de gravamenes,
embargos, censos, pleitos pendientes, condiciones reso]utorfas, limitaciones y
desmembraciones del derecho de dominio, pero que en todo caso respondera por

Su saneamiento en los eventos de Ley, - - - - - - «cceon- PARAGRAFO: Excepto

hipoteca a favor de COOMULDESA segtin anotacién nimero 5 del folio de matricula

321-40733 de la Ofigina de Instrumentos Publicos del Socorro Santander, que se |

protocoliza con la presente escritura.- - - <% - =« - - o oce oo e e S
APLICACION LEY 258 DE 1996 MODIFICADA POR LA LEY 854 de 2003: - - -
A LA PARTE VENDEDORA: Se le(s) indago por el suscrito Notario sobre lo

dispuesto en el articulo 6 de la Ley 258 de 1996, modificada por la Ley 854 de 2003

y bajo la gravedad de jurament'o manifesté(aron): Ser de las condiciones civiles

antes mencionadas y que no tiene(n) afectado a vivienda familiar el inmueble que

enajena(n) por el presente instrumento pﬂbE'ico. ---------------------------- !
P i i R ACEPRPTACION sy snass - DT |
Presente LA PARTE COMPRADORA: CARLOS ANDRES TORRES OVALLE de
anotaciones civiles ya dichas manifesto(aron): Que acepta(n) la presente escritura, la
venta que ella contiene a sufavor, que ha(n) pagado el precio convenidoy que
tiene(n) recibido el inmueble a su entera satisfaccion.----------- - ________

APLICACION LEY 258 DE 1996 MODIFICADA POR LA LEY 854 de 2003: ---- - - :

| A LA PARTE COMPRADORA, se le(s) indagd por el Suscrito Notario sobre lo |
dispuesto en la Ley 258 de 1996 modificada por la Ley 854 de 2003 y bajo Ia ‘
gravedad de juramento manifesto(aron) ser Casado con LEIDY JOHANA BERNATE
VASQUEZ, identificada con la Cedula de Ciudadania nimero 1.062.292.247 |
expedida en Santander de Quilichao (Cauca), con Sociedad Conyugal Vigente y - - -
expresd(aron) que el inmueble que adguiere(n) NO LO AFECTA A VIVIENDA - - - - -

‘—_-'_"—-1--
i ol "] 1 - - - - - - a L r - -
Papel notarial pava wso eeclusiva en la eseritinen piiblica - o tiene cosio gars ol nsuario

s Scanned by CamScanner
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FAMILIAR en razén a que posee otro inmueble con matricula 300-248302, ubicado ;

AI———————— S S

CONT. ESCR. No. 156 DE FECHA 26 DE FEBRERO DE 2016 - - -~ - - PAG3,

en la Carrera 9 nimero 41-46 Barrio Alfonso L6épez de la ciudad de Bucaramanga f?
Departamento de Santander el cual tiene afectaclon familiar. « g ommmensEmEiETn ; ‘ '
INSERTOS: Se presenta para protocolizar, ----=--===-=-c=ecm--=-= ommmm g;
................. MUNICIPIO DE SIMACOTA--—--"*'"“'"""“'mé
----------------- SECRETARIA DEL TESORO MUNICIPAL- - - ==« ==« -~ |
----------------------- NIT. 890208807-0 - -+ === --====emsammmmmmmn= |

!
| i
Certifica que el PREDIO No.010000120023000. Se encuentra a PAZ Y+SALVO ;
con el Tesoro Municipal, por concepto-'lcjie IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO 5
!
'
i

segun Recibo Oficial RC-0000022334 ,d'e fecha 12.01.2016 Correspondiente al
segundo semestre de 2016 con las siguientes caracteristicas. - OVALLE ARCHILA

ORI RS vavens s v spsis st sl mumus s Sy |
Auallisn S48 Al s s ss s sy s b e R L S e R R
Tarifa: URBANO.- - - - - - = == == mmmm el i
Area de Terreno: 000127 Ha. = - === = === = === m e = wm e mwm e e oo iDL |
Area Construida: 127 M2, « = - === === - - mm-ommmo oo i
Birectiting G 73 IMBES DE TERRBH . = memss' o m s ai mwummm oo b |
Paz y Salvo Valido para: Venta o Cualquier Tramite Legal. -------------.. .. i
Paz y Salvo Valido hasta: DICIEMBRE 31 DE 2016 - - - - ===~ « o ce e cee oo
SIMACOTA . FEBRERG 23 DE 2018 «osssocsisenvniduvsmnmans . '
Hay una firma----------=-=--===---- ik W B B e e e ]

------------- OTORGAMIENTO y AUTORIZACION---------

- -
e M e e o W O o o e A W T e e e e M M B W R S e m e o Em m e e e o w =

LEIDO: El Notario personalmente ha gtealﬁ)ﬁétpﬁv T SRR TGP

e o



-~ S ——— i e s 8 -----—---t

acto juridicn, Les ha erplicado 105 requisitos de la ley para su existencia y validez y i
(s ha adyentido sobre [a importancia de obrar de buena fe conforme a los principios - |
narmatives y del derecho y les ha instado para que revisen minuciosamente las
obligaciones, los d erechos que contraen y el texto de la escritura; - --====--==--~
i Elllos) compareciente(s) manifiesta(n) que conoce(n) la Ley y sabe(n) que el notario
responde de 1a regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero no de

la veracidad de 1as declaraciones de los interesados, <« - ------=-c=----c-2==<

Ge les advierte a _los oforgantes de la formalidad del Registro en la oficina

st

Correspondiente dentro del término perentorio de dos (2) meses contados a partir de

(a fecha de clorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento causara interes

moratorio por mes o fraccién de mes de retardo. - - - - - - - - - --cmemmmoom oo

------------------------------------------------------------

HOJAS: £a020610473 - /3030610474~ Aa030610475- Aa030610454, - - - - - - -

DERECHOS VENTA: $122.35000 - - === e r=-c=cmo-caencmn=c-- ,
SUPERMOTARIADO: $7.750,00, - = = = === ==z =sessesemmmsmmnms commnoe
FONDO NOTARIADO $7.750, 00, = = = == === =+ == mescmmmmnnacnn !
| RESOLUCION 0728 DEL 28 DE ENERO DE 2016, - - - - - = n iz mmeemm oo :
| LA, 520.136,00- - - - - LEY BDE 1902 -~ - =nrmmnmen soommmonmnnnnns |

| RETENCIOM 5350,000,00 - - ==« = ===z ===~
De conformidad con el Decreto Reglamentario 25609 de 1985, Articulo 10 e

, instructive administrativo nGmero 0126 de Junio 8 de 2002, se protocoliza |
.~ CERTIFICADO DE RETENCION EN LA FUENTE DE FECHA: 26 de Febrero de |
2018; scceccccccs smosnmenssssnnssssssmssssassannsansasssennnnass
CONTRIBUYENTE(S), CHIQUINQUIRA OVALLE ARCHILA -VALOR DE LA

ENAJENACION $35.000.000.00; VALOR RETENIDO: $350.000,00~ === === ==~ - |

7 15 VALE LO ESCRITO EN OTRO TIPO DE MAQUINA. - -« < - -« «- |

g g e A S e
L Rl e e et e ek o —— L S - ”

""";”I natirizl pum aisp varlusive en Lo escribue .mi‘rlsr 1 - Nor tiene canta pava ¢l Wnsans
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MUNICIFIO DE SIMACOTA
SECRETARTIA DEL. TESORD MUMICIFAL
MIT.EP0208807-0

FAZ Y SALVO M2 003402

Ei&tl"?i.f:i.c:fa que @l FREDIO Mo.:  010000120023000 Se encuentrh a FAZ Y SALVO con el Tesoro
!'|l.lI']‘.l..(:'.!. pal. por concepto de IMPUESTO FREDIAL UNIFICADD segin Recibo Oficial RC-0000022334
tde fecha 12.01.2014 Correspondiente al Segundo Semestre de 20146 con las siguientes
caracteristicas

COVALLLE ARCHILA CHIGAUTMOU TR sk kool ok oIORR R AOKIR R RCIR NI OKACIOKK
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P T S T T N L T T T Rkl el RoieooRook ook oioRRR R
kol okl Rk RaRoKRIRORR R ACKROK SRR AR AOMOR N ORKR R OR A KR OKORAOKHORNORNOK KKK
Rl R R e Rk RO R ORI OR sk ekl kRl seok R ookl ololoiork
skl el e R R Ok R R RO R KKK HOKAROR RO RORORCK SRR ROROK AR AR RNCRIKRORIOKAOOKOK
kAR ob R bRk Rk Rk Rk
AR AR A A AR AR R AR AOKORIORR Rlklbkk kbRl
R NRTETT GaER, 000 Tari-fan URTIARMO Area Terranog 0. O1E7 M
Birecctén o 02 5 T 1O DE CTERIEMN) Ao Constrakday ‘ L7 e
P ¥ Oaluo VAT da pavar MHTA O CUOALGUTER TRAMTTE LEGALL MO ABELDA VALORTEAGTIN,

Par Y falvo VATLA0 Hastan DICTENIRE 1 DI Q014

GIFACOTA, FETRURO 8 DE 2016 \ . % _ft. o
R\ PR LS*H 2 - taiwh\b‘-f\ o kL i Ek-‘
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CONT. ESCR. No. 156 DE FECHA 26 DE FEBRERO DE 2016 ----- -- PAG. 4
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C.C.74.3 expedida en Duitama (Boyaca)
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FORMULARIO DE CALIFICACION
CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Impreso el 01 de Marzo de 2016 a las 101468 a.m
= No tiene validaz sin la tirma y sello del registrador en la ultima pagling

Con el turno 2016-763 se calificaron las siguientes matriculas:
* 40733

Nro Matricula: 40733
CIRCULO DE REGISTRO: 321 SOCORRO No. Catastro: 6874501000000001 20023000000000

MUNICIPIO: SIMACOTA DEPARTAMENTO: SANTANDER TIPO PREDIO: URDBAND

TR - .- . N ]

S EE S SRS &5 RS S m S & W M B M P oM S BT B S oM O S R PR oE R oW oy

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) PREDIO URBANO LOTE DE TERRENQ
2) PREDIO URBANO HOY CALLE 7 NO. 3-33

ANOTACION: Nro 8 Fecha: 29-02-2016 Radicacion: 2016-763 VALOR ACTO: 4 35,000,000.00
Documento: ESCRITURA 156 del: 26-02-2016 NOTARIA SEGUNDA de SOCORRO
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular da dominlo incompletu)

DE:,OVALLE ARCHILA CHIQUINQUIRA 60290345
_A: TORRES OVALLE CARLOS ANDRES 74372969 X

FIN DE ESTE DOCUMENTO

“El |ntemsado debs comunicar al registrador cualqui-ar falla o error an el registro de I

————————— PP PSP P ET IR SR PER LS RS S L s S48 SRS SR R bbb & Ju---u

|  Funcionario Calificador . | 'IFacha ; | El Hqglltmdor
| | |Dia | Mes | Ano | Flrmn

S —— e ———————— e mm 6 R - +n“-u-----ni-ﬂ

T jope A\

LS SN
P —r

CALIFI6, \ ' ; gt

it el b M a e a d s 53
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Banco Agrario de Colombia

NIT. 800.037.800- 8

040372016 14.34:36 Cajero’ eranurez

Oficina: G044 - SOCORRO
Ternunal SAMNO30WXFPO21 Operacion 19150733

Transaccion: DEPOSITO AHO SIN TALONARIO

~ Valor: $£17,400,000.00
Coslo de la transaccion £9 467.00
Iva del Costo. $1.515.00
(GMF del Coslo” $44.00

Numerd de Cuenta: 060720023507
Titular: CHIQUINQUIRA QVALLE ARCHILA
Efectivo 517.400,000.00

Antes de retirarse de la venlanilla por favor venfigue
que ld bansaccion solicitada se registro conectamente
en el comprobante Sino esla de acuerdo informele al

cajero para que la comja Cualquier inguietud
comuniguese en Bogola al 5948500 resto del pais al
018000915000
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Banco Agrario de Colombia

NIT. 800.037.800- 8

BLZ0N6 T 1Y 24 Cajero. eraming2

Ofcina GU44 - SGCORRO
Ternnal SANUZOWRFUD T Opesracion 19286235

Transqaucion: DEPOSITO AHO SIN TALONARIO

Valor: £17,600,000.00
Costo de la bansaccion 59 467 00
e det Coslo £1.515 00
OMF del Costo LEERTY

Murmero de Cuenla Q607200023507
Tiular  CHICHHHOUIRS OVALLE ARCHILA
Ftective $17 GOO.000 0

Antes de iclirarse de la vetanilla por favor venfiiue
que la tansaceon schicilalda se teyilio conedamenle
= en el comprobante Siag enla de acuerdo informete al
Cajero palo gue 13 ol Cualquer inguielud -
e coimwniduese on Bogola ol S948500 resto el pais al
0 180009 15090 .
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FECHA DE OTORGAMIENTO: =---=-= =2=== ==

---==- - -- -SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO - --- - 1

====-- w=—=----- - FORMULARIO DE CALIFICACION - ----- --- ---
----------------- DATOS DE LAESCRITURA ------- v ----

- -No. Escntura - - Dia- - Mes - - Ao - - -- - Notaria de Origen- Ciudad - - - '}
SRR £ [ S —-21----09----- 2009- - --- - SEGUNDA- - - - - SOCORRO-
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 32140733, - - ---ee cccccccccncn
CEDULA CATASTRAL NUM ERO: 010000120001000. - - - -« —«ccccec -w-
OBJETO: UN LOTE DE. TERRENO junto con las construcciones sobre él
levantadas, ubicado en el Bamio’ Jerusalén en la-Calle. 7 No. 3-31 en el
Municipio de Simacota, Departamento de Santander. - - ------=--cnccoo

------------ ~NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO -- --=--- ----

Codigo - -- ~--- - ~=mm-mnn- Acto - -pi-==%-------. Cuantia --
0911 - DECLARACION DE CONSTRUCCION. - - == — - - - - $5.000.000.00.-
0904 - ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA - f - - - <o oo
0125 - COMPRAVENTA -~ -eeooo_.iosC__ ... _§15.000.000.00-

.......... PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO - - — - - - -
OTORGANTE Y VENDEDOR: (TOBIAS ‘OVALLE: ARCHILAY identificado con

la cédula de ciudadania nimero 5759 D47 expedida en Simacota Santander.

COMPRADORA:‘CHIQUINQU!RA OVALLE hREHILﬂrb identificada con la

cédula de ciudadania numero 60.290.345 expedida en Cucuta Norte de

SAMAAAEN. <=~ mccmoem s ccmc e ccct i cre e le s
En la Ciudad dé Socorro Departamento de Santander, Republica de Colombia,

a los  Veintid il Nueve

ante este despacho siendofitular ANGELA YOLIMA SANCHEZ ACURA,

‘Notaria Segunda del Circulo del Socorro Departamento de Santa;hder;

21 DE SEPTIEMBRE - - « === s cavceca- DE 2009 [

Comparecioé el seiior: TOBIAS OVASEaAR1ed. b;e:@&mﬁaﬁdﬂ Rer
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aimacota Santander, vecino y resi ‘en 1a Carrera Cuarta numero Sois

Once (Cra 4 No: 6-11) en ‘el Municipio de_Simacota Santander, de estado civil

soltero, en unidn marital de hecho, de actividad econdomica Ebanista, con
numero de teléfono 3163?32?15_:; y manifestd: —PRIMERO: Que en la
actualidad es propietario de: EL DERECHQ DE DOMINIO, PROPIEDAD ¥~
POSESION de UN LOTE _DE _TERRENO URBANQ, ubicado en el

Municipio de Simacota Departamento de Santander, lote que mide Ciento

Veintisiete metros cuadrados (127 mts.)i identificado en el catastro bajo el
numero 010000120001000 seqin paz vy salvo  Municipal que se
P:komcniiza con la presente escritura y determinado por los siguientes linderos
tomados del titulo de adquisicion: -POR EL ORIENTE: Con la Calle Séptima
(Clie 7) en Siete metros (7TM). -POR EL NORTE: Con propiedades del hoy
vendedor reservante CAMPO ELIAS QUINTERO RUEDA en Diecisiete metros
Noventa y Ocho centimetros (17.98 M). -POR EL OCCIDENTE: Con predios
del reservante CAMPO ELIAS QUINTERO RUEDA en Cinco metros
Cincuenta centimetros (5.50M) y con propiedad de OTILIA VARGAS en Un
metro Cincuenta centimetros (1.50M). -POR.EL_SUR: Con propiedad de
CHIQUINQUIRA OVALLE ARCHILA en Dieciocho melros Treinta y Un

centimetros (12.21 M). - Este

[TORIAS_OVAILE ARCHI A} por COMPRAVENTA|PARCIAL hecha a

CAMPO ELlﬂSwmedlanle escritura publica numero
Cincuenta y Uno (51) del Veintiséis (26) de Octubre del afio Dos Mil Seis

(2006) Otorgada en la Notaria Unica del Circulo de Simacota Departamento
de Santander, debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria niimero

321-40732 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos :del Socorro
Santander. -SEGUNDO:? DECLARACION ! Bl
compareciente TOBIAS OVALLE M@JB_WM%
| mencionadas, manifesto: que sobre el Dfﬂhﬂiﬁiﬁﬂiﬂ_ﬁﬂ_lﬂ.ﬁlﬂﬂﬁﬂlun_rgg&_“_;

de la presente escritura PRO

_HABITACION de dos (2) pis0s con un drea total construida de

CIE R 168 M2), con las

siguientes caracteristicas: - -|PRIMER Plﬁgé(gﬁﬁ gPd %@ﬁﬁ@g&hner

de Siete (/) de ancho por Dieciséis (16) de fonda ran Lin e hafin carinl
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ancho por Dieciséis (16) de Tondo, placa de concreto y estructura en material. ;
VALOR DE LA CONSTRUCCION: CINCO MILLONES DE PESOS MCTE. ' |. &

($5.000.000.00).- - EI presente reconocimiqnlo de mejora se hace de

PSR = 8 s e s s )

mnforrnidad con lo dispuesto 'En el Decrelo. 2140 del 5 de Diciembre de 1995 y

P

demas normas wqemes - - TERCERO: Al iqual TOBIAS QVALLE.ARCHILF"““

3 T, el B 1

de las condrcmnus Ewues antes mencionadas manifesto: lque-por-medis-de®la ="
presente escrilura procede a ACTUALIZAR LA NOMENCLATURA, del predio
senalado en las clausulas PRIMERA y SEGUNDA de la presente escritura

teniendo en cuenta ASIGNACION 'DE'NOMENCLATURA No. N22-04-09-01.__

de Fecha. 22 de. Abril.de 2009 e i

Muqicipal de Simacota Santander documento que se Protocoliza con la

presente escritura, donde Certifica que el predic antes mencionado con

namero catastral 010000120001000, se encue'}itra ubicado en el Barrio
Jerusalén enja CALLE SEPTIMA NUMERO TRES TREINTA Y TRES (Clle 7
No. 3-33} de la actual nomenclatura del Municipio de Simacota, Departamento
de Santander. - -CUARTO: Al igual TOBIAS OVALLE ARCHILA, de las
condiciones civiles antes sefialadas es decir: mayor de edad identificado con
la cédula de ciudadania numera 5.759.047 expedida en Simacota Santander,
vecino y residente en la Carrera Cuarta numero Seis Once (Cra 4 No. 6-11) en

el Municipio de Simacota Santander, de estade civil soltero, en unién marital

de hecho de Acnwdad__ Econdmica - Ebanista;—con™ Tilimero de ‘teléfono

:
o, ni BN G s i o S P i

?16‘3?.:??155’

_u_k}___de_ﬁlta_mﬂl—-}tﬂma a fayor de la sefiora CHIQUINQUIRA

HVALI E ARCHIL A, quien dijo ser mayor de edad, identificada con la cédula
de ciudadania nimero 60.290.345 expedicﬁﬁmﬂ@mthydgaﬂlﬁﬁan]ner

- —
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231 en el Municipio de Simacola Santander, de estado cnil Divorciada con
isolucion conyugal disuelta, de actividad econdmica Ama de casa. con

numero de lelefono 3143891937, EL DERECHO  DE __ DOMINIO
R e S e
YROPIEDAD Y POSES - -

SUs - anexidade

osee sobre el siguwente bien inmueble:

METROS CUADRADOS (127 M2), junto con la casa de habitacion sobre él

construida, ubicada en el Barrio Jerusalén en la Calle Séptima nimero Tres

lremta y Tres (Clie 7 No. 3-22)  en el Municipio de Simacota, Departamento
L

de Santander, 1a cual consta de: -I. PRIMER P!SO:’t:aﬂsla de. Bodegaten
malerial, de Siete (7) de ancho por Dieciséis (16) de fondo, con Un () bano

M -ccmsta de: Up {1} salon de eventos. de Calorce
(14) de ancho por Dieciséis % G}'-de*a‘ondc;';i-'piaca ‘de Concretoy estructura en
material: - -Con un area lotal de construccion de CIENTO SESENTA Y
OCHO METROS CUADRADOS (168 M2), identificado en el catastro bajo el

numero 010000120001000 segin  paz y salvo Municipal que se Protocoliza
con la presente escritura y determinade por los siguientes linderos tomados
del titulo de adquisicion:- -POR EL ORIENTE: Con la Calle Sétima {Clle 7) en
Siete metros (IM). - POR EL NORTE: Con propiedades del hoy vendedor
reservante CAMPO ELIAS QUINTERO RUEDA en Diecisiele metros Noventa
y Ocho centimetros (17.98 M). - POR EL OCCIDENTE: Con predios del
reservante CAMPO ELIAS QUINTERO RUEDA en Cinco metros Cincuenta
centimetros (5.50M) y con propiedad de OTILIA VARGAS en Un melro
Cincuenta centimetros (1.50M). - POR EL SUR: Con propiedad de
CHIQUINQUIRA OVALLE ARCHILA en Dieciocho metros Treinta y Un
centimetros (18.31 M- emsmmme s s e m e e m s s mms =
- poE

COMPRAVENTA_PARGIAL hecha_a CAMPQ ELIAS QUINTERO RUEDA,

medianté Escritura Piblica niimero Cincuenta'y Una ¢51) del Veintiséis (26)

de Octubre del afio Dos Mil Seis (z006) Otorgada en la Notaria Unica del .. .-

Circulo de Simacdta Departamento de Saatandin SOPPICANTE A nner

toho de matricula inmobiliaria ntGmero 321-40733 de la Oficina de Reaistra da
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CONT ESC No 799 - i

21 DE SEPTIEMBRE - - = = = - - = —— -DE 2009

B s W E o E o o oW w e w ==

irl'.:lrl.!ml-n-:ln.'.' Pubhcos  del Socorro Sanlandar, Poestenor DECLARACION DE
CONSTRUCCION y ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA por asla miama
ascilura PARENTESCO: Ll vendedor Harmano de la t:mnpmdommlm
ol de la venla es por la canlidad de QUINCE HIIU'NF,E mf

LLSOS MWCTE ($15.000.000.00)\dinero que e vendedor manifiesta habar recibido de

manos de la compri TTaL -Ne obalante el inmuable enajenado

con sus linderos, cabidas y demas especificaciones gy yepta ga hace como Cuerpo

m’mio -Ast mismo ¢l vendedor desdo esta fecha le hace enlraga real y malerial o

la compradora del predio objelo de esta escrilura, - SEXTO: E) exponenlg yendedor

endienies

condiciones  resolulonas,

arrerdlamientos  por
escrlura publca y kmitaciones del  dominio y que de acuerdo con la ley se obliga al
saneamicnlo de fa venla y a responder de cualquier gravamen o accion real que contra
lo que vende resulle. PARAGRAFO AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR LEY 258
de 1996 REFCORMADA POR LA LEY 54 DE 2003, - -VENDEDOR: Indagade TOBIAS
OVALLE ARCHILA  por la suscrta nolaria sobre su eslado civil manifesto bajo la
gravedad del juramento que es de las condiciones civiles anles menclonadas y que el
predio que por este instrumento enajena NO se encuentra somelido al régimen de
Vivienida Fanuiar. - COMPRADORA: Indagada CHIQUINQUIRA OVALLE ARCHILA
por la suscra nolara sobre su cslado civil manifestd bajo lu gravedad del juramenlo
que es Divorciada, con disolucion conyugal disuella y que ¢l predio que  por medio de
este mstrumento adquiene NO o somete of negimen de viviendo familiar por su estado
civil - -La notana (lt:!j[l constancia que respecto o esle predio NO  queda ofeclado a
vivienda fanuliar de t:nrfunnidnif con la ley 256 de 1996 reformada por {o ley 054 de

2003 - Presente TOBIAS OVALLE ARCHILA  manifiesta que acepla esta escriturn

¢l contrato en alla confernida LA DEC [ﬁt§éﬁd1héaqHV!@§mSCaH

ACTHIAL PT AR Py RIE S0 R 5v ) & ey a

Soaall,

ner



O EET B PR R T WA R T R A T T e W N e W R Wiy, ST BV PLAY LyuE olepia ia

con lo anotade en relacion con sus nombres, apelidos. cédulas de ciudadania, estado

cral v damas anctaciones

nes, que adamas conocen y aceptan que el notano solo responde

ar |
e

la regulandad formal de la esertura, perc no da la veracidad vy sutenticidad de las
Jaclaraciones y demas documentos aflegados por los otorgantes -Leido este instrumento a
03 comparecientes, y adveridos de la formalidad del regsiro dentro del termine de ley

perentorigfde "‘d‘c'i‘[?} rmeses contados & parbr de la fechs de otorgamiento de  este
%“\:.ﬂmm f !l‘i

instrumento, cuyo |murr.pi:m1entn causars intereses moratonios por mes o iract."iﬁﬁ He'fies, 13’
T *-ﬂ-:‘:n" _nw- r ik e, [ T

apr I B 7S Constancia sy como aparece par. amiadmisy.conmigo la-notariaque en
B B S i WP A g . WP e ‘-“’-’E"“ o % = #“_““m“mi-‘uammcm‘

weantal
esta forma lo sutorize. Se protocolizan mi&igm»:Nas.dmmmwﬂa"‘ﬁtﬂﬂﬂa’ﬂE"
Construccion No. 28110&1 de fecha 24 de Noviembre de 2008 expedida por la

BT e T A et SN

R el

Secretaria de Plancacion Municipal de Simacola Santander- b. Asignacién d&F*==

Nomenclatura No. N22-04-08-01 de fecha 22 de Abril de 2009 expedido por la

e, L ik T e s S 4 AT e

Henréf'ana de Planeacidn Mupicipal de, Simacela..Sanlander—c-Plano-en-fojg™ "

w.?ﬁ“
R SR Y g T AT

lamafio carta de Division y Segregacion -Se, prasentamondos-eomprobantss e YT
CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO, MUNICIPIO DE SIMACOTA PAZ ¥ SALVO No.
001468. Cerlifica que el Predio No. 010000120001000, se encuenira a PAZ Y
SALVO con el Tesoro Municipal. Por conceplo de Impuesie Predial, con las
siguienles caraclerislicas: AMAYA CELINIA SUC, QUINTERO RUEDA CAMPO
ELIAS, SANTAMARIA BERNARDO SUC, Direccion del predio- K 4 6 PAR, Area del

terreno: 0.0626 Ha. A. Conslruida: D M2, Avalio: $2.051.000.00., VALIDO HASTA
EL DIA 31 DE DICIEMBRE 2009. EXPEDIDO EN SIMACOTA A LOS 15 DIAS DEL
MES DE SEPTIEMBRE DE 2009-NOTA: El predio vendido se encuenira

calasiralmenie englobado al predio de mayor exension.-Manifiesta el vendedor bajo
la gravedad del juramento que NO es conlribuyente de Impuesto de Valorizacion, - -

HOJAS AA4D285221 .M4ﬂ33522.2,M49334D22,M£i0335224

W e e Em w owm om e

DERECHOS VENTA: $57.036.00.- DERECHO CONSTRUCCION:$23 524 00
r

DERECHOS ACT NOMENCLATURA $41.610.00—

---------------------

SUPERNOTARIADO:$3.465.00 -FONDO NOTARIADO, $3.465.00-RESOLUCION

9500 del 31 de Diciembre de  2008. RETENCION §$150.000.00. -LEY 55 DE 1985

ART
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EL OTORGANTE Y VENDEDOR,

CONT.ESC. N, 798 «wesssssmemny i W
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TOBIAS OVALLE ARCHILA

LA COMPRADORA,

‘ éﬁdﬁﬁgﬁg@f{&écmm

LA NOTARIA SEGUNDA,

nner




ILUORERLA MUMICIFAL DE BIMACOTA g &

LECRETARIA DEL TESORD MUMICIFAL =

MIT.890208807-0 ) -

PAZ Y SALVO NR 001468

Punicinal . par concento de PREDIAL  geatn Kecibo Oficial RC-000000941 de Techa 1%.

T

. 8
Lgrtiflca gue el FREDIU No.: 0L0000120001000 Se encuentra a FAZ Y SALVO con el 3
T
Lorvesnondlente al Saaundp Hemestre de 2009 con las siouientes caracteristicas 2

AMGTA & CEL TR A-SUC

W THIERD FUE DA CAMPO-LL LAG

KHKERRE NN NN RO R 0RO X Xk
KEARANA NN TNEN NN IO IO0 KK AR KKK
KRNRRNERAAEREREREE RN TR RN X000 K
ANKANNN RN KER AR R AR RO KK
KNANRNERRNNN RN RN R RE KRR RRRX KK
REANKEANRRRAR AR RN AR TR RN IR OOO0R X

Aalune 27051,000  laritar URBANDO = LOTE

yreccion 3 K A4 & I'AR

1
i
|

am g A

GANTAMARLA ¥ BERNARDO~-SUC .
RO KRR KRR R R R R
TR KRR RN KOO K KRR KRR KR KRR RER
OO DR KOO0 KRR XX ER R X AR 2 XD
' 31123 0 20 2P0 e PR PP oo+ R+ AR

FHOLOOO OO ORRR KOO R KR KR R XS
P St I tes s st e SRR 2R R ARRAARL S

#lttllt*11*1*1***#t#*!tll*l!**tlt*tf!ﬁ
f o~

Area Terreno: 0.0528 Hal
A.Construidaz ' 0 »

Fai Galvo Yalido paras ESCRITURA DE VENTA. NO ADEUDA VALORIZACION.~

far ¥ Salvo VAlido Hastas DICIEMBRE-J1,

SInACOTA, SEPTTEMBERE 15 DE 2009
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ESTALD DE CUEWTA FARCIAL: IMPUESTD FREDIAL UNIFICADO
MUNICIFID DE SIMACOTA - d
CANCELE EN PANAGRARLIO O CQOMULDES A
Fecha de Lapresitn  :DMERD 20 0 2015 ~
Fropielarie ’ Kisero Predial Codigo ripide
OUalLEL ARCHILA CHIOUINCGUTRA i QL0021 20023000 QOG8N g
bireccita del Predio - v Whtien pago [dd.saan) Valor Ultieo page
L7 5 INP LG DE TEKKEND . Y o
Fireccata de Cobro hralde catastral Area Terreoo Area Conslruida
L2723 InP L0 DE TERREMD ¥.144,000 27 127
Vigeacia  Perioda A Facturar Bebe Desde Taritfa : Ruxal.
2,015 7000 EL. ARG 01.01.2015 Rela 00 RUTH UNICA Ciclo : O SECTOR |
{*] Ms Saldo Eu Contra 4: ) [~} Neaas Saldo & Favor Y]
fomesjesnnncacicana frmmrmmmccaan frmm s R L T — fremmmes e m——— L L T T frmmmrsecanma. frmmmmmencsnaa L e EE T r
D L dvalvo ) PRINER SEN. | SEGUNDD SEN.! Tatereses o Descueate | INPCAS ) WORA CAS | OTROS INPTQS' MORA ﬂTltllE v Tolal @ gagar |
LAREE L TP e msenaaa frmmmm i maaas R —— s cnam—ae LT T — fresmmmnmncann f==rcccmnnaaa. L e L T EET DT 4
01y 9,184,000 32,004, 3,0n 'K -12,834; 13,144} ' un 0: 8,21,
e EEL S e p—— | EE T T TP — e e LR e frrsrmnmn s s nna L e T frmmsmamammaa fr=emscccnnsnras ¥
Totales : 32,004, 32,074 0 12,830, 13,74 ; J,am 0 o8, 211,
[ LR LT T T —— | B LT - {---r--—--.------f ------------ fremrsnssa R froncnseas LT LY T p—" i LT Ebl L E T T L e — 1
Tipo de pago : =
S Paga Vlr, pago  Descaento  lnteres besc. Int. Otres Total paga  §i Paga Vir. pagn  Descocato  Inferes Desc. Int. Otros Total pa
EWE/20 B1,101 12,830 0 i $30. 7,41
ERE/2L 81,101 12,830 0 ¢ 9, T mEr
(/22 81,101 12,830 {0 " 9.3 7,64
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LA SECRETARIA DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA DEL
MUNICIPIO DE SIMACOTA - SANTANDER

CERTIFICA

. .

Que el predio del sefior: CARLOS ANDRES TORRES OVALLE, identificado con
cedula de ciudadania nimero 74.372.969 expedida en Duitama, en calidad de -
propietario del predio urbano con matricula inmobiliaria 321-40733 con codigo =
- catastral N° 68745-010-00012-0023-000, localizado en el Barrio Jerusalén, solicita -
certificacion de Nomenclatura asi:

X

g CALLE 7# 3 - 33 Barrio Jerusalén

Dado en Simacota a los dieciocho (18) di?s del mes de'Rgosto de 20186.

<k _ WILFREDO BLANCO RODRIGUEZ
. ! Técnico Administrativo
Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal
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Sefor
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE CONFINES
[O1lprmpalconfines@cendoj.ramajudicial.qov.co

Radicado : 2020-00025
Demandante: Tobias Ovalle Archila
Demandado : Chiquinquira Ovalle Archila y Carlos Andrés Torres Ovalle

Asunto Poder especial

CARLOS ANDRES TORRES OVALLE, identificado con cédula de
ciudadania 74.372.969 de Duitama, ciudadano colombiano con domicilio
en Cali, en accidon de mis derechos juridicos y actuando en nombre propio,
confiero Poder Especial al abogado LUIS REINALDO CALA CALA,
identificado con cédula de ciudadania 91.103.900 del Socorro, con tarjeta
profesional 108.206 del Consejo Superior de la Judicatura, con direccién
electronica |uisreinaldocala@gmail.com para que en mi nombre vy
representacion conteste la demanda y adelante hasta su culminacion,
cada una de las actuaciones judiciales necesarias y correspondientes a la
defensa de mis intereses procesales dentro del tramite de la accion de
simulacion impetrada en mi contra por Tobias Ovalle Archila radicado con
el numero de la referencia y asumida por su Despacho. En igual sentido,
mi apoderado esta acreditado, para presentar los incidentes de nulidades,
perjuicios o cobros de indemnizaciones originados por este litigio durante
su curso normal y agquel subsiguiente al mismo.

Mi mandatario cuenta con todas las facultades inherentes para el ejercicio
del presente poder, al tenor del articulo 77 del Cédigo General del
Proceso, destacando a su favor, aquellas tendientes a recibir,


mailto:j01prmpalconfines@cendoj.ramajudicial.gov.co
mailto:luisreinaldocala@gmail.com

conciliar, transigir, sustituir, desistir, renunciar, reasumir, al igual que
aquellas actividades pertinentes al buen y fiel cumplimiento de su

gestién.

Solicito, se | conozca a mi apoderado personeria para actuar en los
terminos del\pgder conferido.

Atentament

CARLOS ANDRES TORRES OVALLE
C.C. 74.372.969 de Duitama.

carlos.torres2969@correo.paolicia.qov.co’
Demandado

KL ET’ALDO CALA CALA —

.C191.103.900 de El Socorro
T.P. 108.206 del C.S. de la J.
Apoderado



Lnis Lernaldo Cola Cala

Confines, Santander

Sefnor
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE CONFINES
[01prmpalconfines@cendoj.ramajudicial.gov.co

Ref. Proceso de Simulacion Rad. 6820940890012020-00025
DTE: Tobias Ovalle Archila

DDOS: Carlos Torres Ovalle y Chiquinquira Ovalle Archila

Asunto: Excepciones Previas

Respetado doctor:

En mi condicién de apoderado del sefior Carlos Andrés Torres Ovalle,
identificado con cédula de ciudadania 74.372.969 de Duitama,
demandada dentro del presente asunto, presento ante su Despacho las
excepciones previas de: A.- “Falta de jurisdiccion o de competencia;
B.- Inepta demanda por falta de sus requisitos formales vy
C.-Habérsele dado a la demanda el tramite de un proceso diferente al
que corresponde”, al tenor de los numerales 1°, 5°y 7° del articulo 100 y
del articulo 101 del Cddigo General del Proceso. Siendo pertinente
exponer los siguientes

ARGUMENTOS JURIDICOS

A.- Falta de jurisdiccién o de competencia.

El domicilio de la demanda es el Unico factor que determina el territorio de
competencia funcional de la judicatura llamada a asumir la accion
contenciosa por simulacién aqui pretendida, segun el articulo 28-numeral
1° del Cdédigo General del Proceso, en punto al fuero personal o general
aplicable sobre el tema objeto de litis.

Asi esta dispuesto de antafo por la doctrina y jurisprudencia colombiana,
en lo atinente a tener que el aspecto funcional recae en favor de la parte

luisreinaldocala@gmail.com carrera 13 N° 32 — 93, Of. 809, Torre 3, Tel. 310 8176028
Bogoté4, D.C. Colombia.
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Lnis Lernaldo Cola Cala

demandada, por ser el extremo mas débil dentro de los asuntos judiciales,
siendo el competente jurisdiccional del mismo el juez que por reparto
corresponda del domicilio del demandado o del lugar donde se hubiese
materializado el negocio a debatir y a falta de éste, la residencia de esta
parte antagonica. A manera de excepcion, se tomara el domicilio de la
parte actora, solo ante la inexistencia del lugar de ubicacion de su
contraparte?.

Por lo antes expuesto, no se encuentra motivo juridico alguno para
sostener que la jurisdiccion de Confines tiene la legitimidad legal para
conocer del presente asunto, en primer lugar, porque el domicilio de
Carlos Andrés Torres Ovalle radica en la calle 41, numero 32A-16, Barrio
el Diamante de Cali. Aunado a que el predio objeto de discusion esta
ubicado en la calle 07, nimero 03-33 de Simacota.

En segundo lugar, no obra fundamento juridico-probatorio alguno de la
causal invocada-enemistad intima invocada por el Juez Promiscuo
Municipal de Palmas del Socorro, ni su legitimidad para haber avocado
conocimiento sobre el asunto ahora discutido en un lugar distinto a
Simacota.

De otra parte, se desconocen los argumentos juridicos para tener el
soporte de la solucion del impedimento de este funcionario publico por el
Tribunal del Distrito Judicial de San Gil, bajo la existencia de un conflicto
de competencia, sin tener en cuenta las reglas que rigen esta materia, ya
gue este no planted algun conflicto, que requiere la existencia de otro
Juzgado frente al cual se produzca tal evento. Por el contrario, en su
ultima providencia manifestd un impedimento-enemistad intima con la
parte demandada para deshacerse de este tramite, pero tampoco obra
prueba alguna de esta asercion.

Ademas, se ignora alguna inconformidad del Juzgado Promiscuo
Municipal de Simacota para conocer este tema como juez natural de lo
aqui pretendido, presupuesto necesario para cimentar algun conflicto de
competencia o impedimento para asumir el conocimiento de la litis aqui
discutida. Aspectos que revelan en el mismo sentido la falta de
competencia jurisdiccional del Juez Promiscuo Municipal de Confines
sobre esta materia.

! Planteamientos dictados por el Profesor Jaime Azula Camacho. Manual de Derecho procesal-Tomo Il. Parte
General. Editorial Temis S.A. Bogota D.C. 2015.

- Articulo 28 Cddigo General del Proceso. “La competencia territorial se sujeta a las siguientes reglas: 1. En los
procesos contenciosos, salvo disposicion legal en contrario, es competente el juez del domicilio del demandado.”

- Articulo 29 Cddigo General del Proceso. “Es prevalente la competencia establecida en consideracién a la
calidad de las partes.”
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No se encuentra una génesis legitima de competencia jurisdiccional a
cargo del Juzgado Promiscuo Municipal de Confines, toda vez que este
municipio no fue el destinatario de la realizacion y/o cumplimiento de
alguno de los actos juridicos materia de demanda y mucho menos, aquel
es el lugar donde esta el domicilio de los demandados ni del demandante,
como presupuesto de validez de las actuaciones imprimidas sobre el
presente asunto con lo establecen los articulos 28 y 29 del Cddigo
General del Proceso).

Contrariedad que se observa a partir del auto admisorio de 16 de julio de
2019 del Juez promiscuo Municipal de Palmas del Socorro y base de las
actuaciones dispuestas en adelante por su semejante de Confines, bajo el
entendido que la ubicacion del inmueble en la calle 07, nimero 03-33—
Barrio Jerusalén del Municipio de Simacota-Santander, el domicilio de los
demandados, acorde a los articulos 28 y 29 ibidem y los soportes
documentales obrantes dentro del mismo.

En suma, no se aprecia el fundamento la competencia jurisdiccional
asumida por los Juzgados Promiscuos Municipales de Palmas del Socorro
y Confines, en atencion a su desconocimiento de las normas y elementos
de prueba soporte del tramite esencia de lo discutido.

B.- Inepta demanda por falta de sus requisitos formales.

1. Lo que se pretenda, expresado con precision y claridad (numeral
4° del articulo 82 del Cédigo General del Proceso).

Téngase por la tercera pretensiéon de la demanda subsanada, que “Como
consecuencia de lo anterior, asi mismo la cancelaciéon de las demas
inscripciones posteriores de ventas que se hubiera realizado como la
realizada entre CHIQUINQUIRA OVALLE ARCHILA y su hijo CARLOS
ANDRES TORRES OVALLE, mediante escritura publica 156 de fecha 26
de febrero de 2016 de la notaria Segunda del Socorro Santander, venta
realizada en plena temeridad y fraude procesal, como de fraude del Unico
bien inmueble en donde no hubo pago del precio acordado en la escritura
gue le antecedia vy lo cual estaba en discusion, por lo que las
consecuencias juridicas del primer acto simulado celebrado entre Tobias
Ovalle Archila y la sefiora Chiguinquird Ovalle Archila, también recaen
sobre el acto solemne celebrado entre Torres Ovalle y su sefiora madre,
pues conocian _del proceso inicial y aun asi la sefora Ovalle Archila lo
vendié v el sefor Torres Ovalle lo adquirié, conforme se avizora de las
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actuaciones procesales del proceso inicial, del cual se alleqaran piezas
procesales como prueba de ello” (Se subraya y resalta).

A su turno, en los hechos trece y catorce se determind: “TRECE: Como
actuacion indiciaria, antes del desistimiento de dicho proceso, la
demandada CHIQUINQUIRA OVALLE ARCHILA, una vez notificada de
dicho proceso, procedié a transferir el dominio en cabeza de su hijo
CARLOS ANDRES TORRES OVALLE, el inmueble objeto de proceso,
razon por la cual en su oportunidad fue vinculado a las actuaciones y
quien se hizo parte a través de apoderado judicial.” “CATORCE: Razones
por las cuales se incoa demanda contra este demandado, en primero
lugar por cuanto, este ultimo figura como propietario del inmueble objeto
de demanda y aunado a lo anterior por la fuerte razén que conocia de la
accion _simulatoria_iniciada en contra de su sefiora madre y, como_acto
temerario_a sabiendas que dicho inmueble objeto de demanda estaba
involucrado _en__un__proceso _judicial, decidid __en _contubernio vy
aparentemente y simulada venta adquirirlo mediante escritura publica 156
de fecha 26 de febrero de 2016 de la Notaria Sequnda del Socorro
Santander, por lo que las consecuencias juridicas del primer acto
simulado celebrado entre Tobias Ovalle Archila y la sefiora Chiquinquira
Ovalle Archila, también recaen sobre el acto solmene celebrado entre
Torres Ovalle y su sefiora madre, pues conocia del proceso inicial y aun
asi lo adquirié, conforme se avizora de las actuaciones procesales del
proceso inicial, del cual se allegaran piezas procesales como prueba de
ello.”

En seguida, el hecho quince expresa: “Por lo expuesto en hechos
anteriores, los demandados en esta accion sefiores CHIQUINQUIRA
OVALLE ARCHILA Y CARLOS ANDRES TORRES OVALLE son los
llamados a juicio por ser los directos involucrados, la primera demandada
respecto de la venta simulada celebrada entre esta y el sefior TOBIAS
OVALLE ARCHILA vy, la segunda venta realizada respecto de un bien que
se encontraba fuera del comercio respecto de un bien que se encontraba
fuera del comercio por encontrase con medida cautelar dentro de un
proceso judicial donde se discutia una real y aparente venta de la anterior
escritura, esta Ultima realizada entre CHIQUINQUIRA OVALLE ARCHILA
y su hijo CARLOS ANDRES TORRES OVALLE, en plena temeridad y
fraude procesal, como desfraude del Unico bien en donde no hubo pago
del precio acordado en dicho instrumento en detrimento, de donde dicho
inmueble debe regresar en cabeza del demandante TOBIAS OVALLE
ARCHILA.”
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Destaquese de lo anterior, que la tercera pretensidon se basa en “la
cancelacion de las demas inscripciones posteriores de ventas que se
hubiera realizado como la realizada entre CHIQUINQUIRA OVALLE
ARCHILA y su hijo CARLOS ANDRES TORRES OVALLE’, pero de
ninguna forma resulta ser un pedimento propio de la accion de simulacion
absoluta o relativa, menos se encuentra alguna relacién entre los
mencionados hechos y la Unica simulacion aludida en la pretension
primera, toda vez que esta se refiere a la compraventa materializada entre
Chiquinquira Ovalle y Tobias Ovalle el 21 de septiembre de 2009 por
escritura publica 799 ante la Notaria Segunda del Socorro e inscrita al
siguiente dia por la anotacion cuarta del folio de matricula 321-40733 del
predio ubicado en la calle 07, numero 03-33 de Simacota.

Aspectos que distan de la claridad y precision exigida por el estatuto
procesal imperante en esta instancia, en atencion a que esta
consecuencia no envuelve certeramente la naturaleza del proceso de
simulacién aqui entreverado, y mucho menos, la calidad de demandado
gue le asiste a Carlos Andrés Torres Ovalle dentro del mismo.

2. Los hechos que sirven de fundamento a las pretensiones,
debidamente determinados, clasificados y numerados (numeral 5°
del articulo 82 del Codigo General del Proceso).

Partiendo de los hechos y la pretension extraidos en el numeral anterior,
la demanda carece de fundamento, cuando se le atribuye a los
demandados haber llevado a cabo su compraventa sobre la cosa en
cuestion, de forma temeraria y con fraude procesal, iniciando por tener su
falta de claridad en la adecuaciéon de dichos hechos, bajo el supuesto que
de ninguna manera se muestran como fundamento de alguna pretension,
y menos de la tercera, atendiendo a su carencia de determinacion y
clasificacion, al tener que las aserciones puestas en aquellos hechos y la
pretension dicen lo mismo y no se distinguen entre si ni se pueden
encuadrar dentro de la accion simulatoria que motiva este litigio,
mostrandose la falta del debido soporte de lo demandado. Al no
distinguirse la pretension tercera de los hechos trece a quince, no se
desarrolla ninguna idea que aqui deba discutirse juridicamente por
simulacién y sobre algun acervo probatorio.

Tanto asi, que la afirmacién de la compraventa entre los demandados
sobre aquel fundo, bajo el supuesto que sabian de la existencia de una
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limitacion de su dominio, se cae por su peso con la lectura de su
certificado de libertad y tradicion, donde se denota la plena y libre
disposicién de su tradiciéon cuando inscribieron este trato, maxime cuando
este es un requisito legal para llevar a cabo dicho acto juridico, y asi
legitimar su oponibilidad frente a terceros por registro publico. Lo cual
dista abiertamente con la inscripcion de la demanda hecha quince dias
después por Wilson Ovalle contra el aqui demandante-Tobias Ovalle, la
aqui demandada-Chiquinquird Ovalle y otros. Advirtiéendose la temeridad
con la que se instaurd la demanda en esta instancia por quien antes fue
demandado en un proceso retirado por su mismo actor, quien ahora funge
aqui como testigo principal sobre una simulacion, en razon a que esta
planteada a partir de la propia culpa Wilson y Tobias Ovalle Archila, en
perjuicio de sus deudas crediticias, seguido de un supuesto favor de
inscripcion sin pago, gue en nada se relaciona con la esencia del proceso
de simulacion llamado a discutirse en contra de Carlos Torres Ovalle, a
guien no se le endilga simulacion alguna dentro del mismo.

Asi las cosas, la demanda no identifica el sustento de la actuacién
simulatoria, bajo la cual sustenta lo demandado, en razén a que su mera
afirmacion no denota la caracteristica absoluta o relativa, que en el ambito
juridico encamina una accion judicial de simulacion.

Este aspecto denota una falta a la verdad por falta del demandante-Tobias
Ovalle Archila y la evaluacion correctiva sobre su conducta en esta
instancia, de una parte, por desconocer sin remedio alguno y atribuirse un
acto contrario a la ley-simulacion, en lo respectivo a firmar en calidad de
otorgante y vendedor la escritura publica 799 de 21 de septiembre de
2009, registrada en la anotacion 004 de 22 de septiembre de 2009 del
folio de matricula 321-40733, por la compraventa del predio ubicado en la
calle 07, numero 03-33 de Simacota, sobre la cual dio fe en su
manifestacion segunda, que el valor de su construccion ascendid a la
suma de cinco millones de pesos ($5°000.000,00) M/Cte., seguido de
tener en la quinta, que él como vendedor recibioé por este negocio a plena
satisfaccion y de manos de la compradora-Chiquinquira Ovalle Archila, la
suma total de quince millones de pesos (15°000.000,00) M/Cte., aunado a
expresar que él entregd este bien a la compradora, como cuerpo cierto,
real y materialmente, desde la fecha de su firma.

Y, de otra, este mismo no presenta sustento probatorio alguno frente a lo
demandado sobre Carlos Torres Ovalle, y asi justificar sus aserciones
frente a la compraventa sin el pago de su precio, a sabiendas de la
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verificacion de la plasmado en la escritura publica antes mencionada y del
pago efectivo que se realizd por parte de Carlos Torres a favor de su
vendedora Chiquinquirda Ovalle por este inmueble objeto de su
compraventa.

Aunado a tener que se tramitd otro proceso de simulacion contra los aqui
demandados por Wilson Ovalle Archila ante el Juzgado Tercero
Promiscuo Municipal del Socorro, con radicado 03-201700280, donde la
defensa aport6 las constancias de pago en efectivo de este predio, regido
dentro del margen legalmente establecido por su avalio catastral y
comercial aplicables para el momento del negocio, la buena fe de las
partes contratantes. Al final, el pleito termind con el desistimiento por retiro
de la demanda, avalado por el auto de 11 de diciembre de 2018,
actualmente ejecutoriado y con transito a cosa juzgada.

2.1. Cosajuzgada sobre la demanda.

Teniendo en cuenta el auto de 11 de diciembre de 2018 expedido el
Juzgado Tercero Promiscuo Municipal del Socorro, sobre el proceso con
radicado 03-201700280, con el proposito de aceptar el desistimiento de la
demanda instaurada por Wilson Ovalle Archila contra Chiquinquira Ovalle
Archila, Tobias Ovalle Archila, Carlos Andrés Torres Ovalle y otros, que
esta accion de simulacion guarda similitud entre las partes, observadas
los diversos desistimientos presentados durante el curso de aquel litigio;
también hay identidad de objeto y causa por la declaraciéon de simulacion
agui exigida sobre la compraventa efectuada entre Chiquinquira y Tobias
Ovalle Archila por escritura publica 799 de 21 de septiembre de 2009,
registrada en debida manera sobre su folio de matricula sobre el fundo
ubicado en la calle 07, numero 03-33 de Simacota, ante la supuesta
inexistencia del negocio que conllevé a la transferencia del dominio de
este predio. Seguido de atacarse el negocio entre los aqui demandados
sobre el mismo bien en el afio 2016.

En efecto, se trata de una demanda presentada sin el fundamento juridico-
probatorio que permita orientar lo pretendido y sus fundamentos facticos,
bajo alguna clase de simulacion regulada por la normatividad civil y
precisada por el precedente judicial colombiano. Toda vez que no basta
con presentar una accion judicial, sin determinar y demostrar los actos
juridicos que en realidad connotan una simulacién, menos aun, a
sabiendas que el mismo demandante expresé en un documento publico-
Escritura publica 799 de 21 de septiembre de 2009, el avalio de lo
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construido y recibido en parte de pago por el inmueble ahora envuelto en
un nuevo litigio.

Seguido de tener que publicamente se ha conocido de la entrega del
dinero pactado por el precio de la compraventa hecha legitimamente entre
los aqui demandados sobre el mismo bien, segin se observa en la
anotacion 008 de 29 de febrero de 2016 de su folio de matricula 321-
40733 de la Oficina de Instrumentos Publicos del Socorro. Por lo cual se
advierte la existencia de cosa juzgada formal dentro de lo aqui actuado,
atendiendo la identidad de partes, objeto y causa discutida en la demanda,
sobre la cual existe la solucién judicial que aceptd los desistimientos
procesales sobre los aqui intervinientes en esta instancia por los aspectos
esencia de demanda?.

3. La narracion de los hechos primero a octavo no determinan algun
vinculo respecto de Carlos Andrés Torres, ni con la simulacion
demandada, menos corresponden a algun actuar simulado de su parte ni
de su codemandada. Tampoco se presentaron medios de prueba que
demuestre alguna de estas conductas a cargo de Carlos Andrés Torres.

4. Vuélvase a la primera pretension, en el sentido de tener que al buscar
que se declare en esta instancia “mediante sentencia judicial que entre la
compradora CHIQUINQUIRA OVALLE ARCHILA y el vendedor sefior
TOBIAS OVALLE ARCHILA, existi6 y, se configuré la simulacion de la
compraventa contenida en la escritura publica No.799 de fecha 21 de
septiembre de 2009, otorgada en la notaria segunda del circulo del
Socorro Departamento de Santander, frente a la venta del inmueble
ubicado en la CALLE 7 No 3-33 del Municipio de Simacota Santander,
identificado con matricula inmobiliaria No 321-40733 de la Oficina de
Instrumentos Publicos del Socorro Santander.” Es preciso tener que no
se identifico la naturaleza de la simulacion llamada a discutirse en
esta instancia, bien sea Absoluta o Relativa, necesaria para integrar y
definir la contencion conforme a derecho, ya que la sola mencién de
simulacién no es dbice para entreverar la discusion sobre la compraventa
de un inmueble, debidamente celebrado y registrado en su folio de
matricula.

2 La cosa juzgada formal se presenta “...cuando existe una decisién previa del juez constitucional en
relacién con la misma norma que es llevada posteriormente a su estudio...”[Léase la Sentencia C - 489 de
2000.], o, cuando se trata de una norma con texto normativo exactamente igual, es decir, formalmente
igual[Léase la Sentencia C - 565 de 2000.]. Esta evento hace que “ ...no se pueda volver a revisar la
decision adoptada mediante fallo ejecutoriado..”[Léase la Sentencia C - 543 de 1992.]

luisreinaldocala@gmail.com carrera 13 N° 32 — 93, Of. 809, Torre 3, Tel. 310 8176028
Bogoté4, D.C. Colombia.



mailto:cala47@hotmail.com

Lnis Lernaldo Cola Cala

El demandante no precisé ni desarrolld juridica o probatoriamente en su
demanda, cudl es la accion de simulacion alegada en contra de
Chiquinquira Ovalle Archila y cuéles son los actos de simulacion o tipo de
esta accion a cargo de Carlos Andrés Torres Ovalle. En igual forma de
ningln modo especificd su interés como actor o tercero frente a las
compraventas realizadas en los afos 2009 y 2016.

5. El demandante no puede alegar su propia culpa para buscar la
declaracion de un derecho-simulacién de su compraventa.

Tobias Ovalle Archila, aqui asume la calidad de demandante para pedir en
su primera pretension que se declare a su favor la simulacién que él
mismo supuestamente llevé a cabo con Chiquinquira Ovalle por la
compraventa plasmada sobre la escritura publica 799 de 21 de septiembre
de 2009 frente al predio con folio de matricula 321-40733, sin que aporte
algun soporte juridico-probatorio que defina la existencia de este hecho;
justifigue su doble militancia en este proceso; ni medie argumento alguno
precisado con claridad los motivos bajo los cuales alega en simultanea
esta simulacién y su propia culpa frente a la simulacién de este negocio,
menos obran sostén de su interés y/o legitimidad sustantiva-procesal para
asumir tales calidades en una misma instancia y anular sus propios actos
legitimamente constituidos®. Esto, a sabiendas de la cosa juzgada formal
antes nombrada.

Entonces, el actor no puede acudir a la jurisdiccion judicial, invocando que
decidi6 materializar una compraventa, dar fe por escritura publica de
haber recibido el precio del negocio, y de haber entregado real y
materialmente este inmueble, teniendo por motivo evitar que un banco le
cobrase una obligaciéon pendiente de su cumplimiento y/o el de su
hermano. Menos que pueda alegar un préstamo de escritura a favor de la
demandada, porque tramitd un crédito por el cual de ninguna manera
exhibié prueba eficaz alguna donde conste que alguna entidad bancaria le

3 Georges Ripert, La Régle morale dans les obligations civiles. Editorial Lgdj, 2013. En este mismo
orden de ideas, el jurista francés Georges Ripert en su libro La Regle Morale Dans Les Obligations
Civiles, a proposito del aforismo “nemo auditur propriam turpitudinem allegans”, senala que en dichas
circunstancias: “El demandante no sera escuchado por el juez, porque no es digno de ser oido”. Es decir,
la parte no puede pretender la proteccion de un derecho invocado a partir de su inconducta.

- En igual forma se menciona por la Corte Constitucional. Sentencia T- 122 de 2017. “PRINCIPIO
NADIE PUEDE ALEGAR SU PROPIA CULPA-Contenido y naturaleza. Una persona no es digna de ser oida
ni menos pretender el reconocimiento de un bien juridico a partir de su conducta reprochable. Para la Corte,
nadie puede presentarse a la justicia para pedir la proteccién de los derechos bajo la conciencia de que su
comportamiento no estd conforme al derecho y los fines que persigue la misma norma. Este principio no
tiene una formulacién explicita en el ordenamiento juridico. No obstante lo anterior, la Corte Constitucional
ha hecho alusién a su naturaleza de regla general del derecho, al derivarse de la aplicacién de la analogia
iuris. Por ello, cuando el juez aplica dicha regla, se ha sefialado que el mismo no hace otra cosa que actuar
con fundamento en la legislacion.”
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iba a desembolsar algun dinero o que esto acreditara alguna buena fe
simple o calificada para simular este negocio, para que tenga cabida la
simulaciéon aludida (Véase el articulo 572 del C.G.P.). Motivos por los
cuales los relatos y las pretensiones esencia de la demanda denotan que
el extremo activo acudi6 a la presente instancia para alegar que no llevo a
cabo una venta sobre un bien, pese a que la solemnizo y registro
conforme a las leyes que regulan esta materia. Ademas, que no presento
elemento alguno encaminado a justificar alguna simulacion de su negocio,
por el contrario, parte de la base de afirmar su propia culpa cuando
transfirid el dominio de su bien, en perjuicio del justo comprador en aquel
momento, y de paso de actual duefio, por quien no obra soporte alguno
gue indique la falta de algun requisito legal en la adquisicion de su
propiedad actual sobre esta cosa.

Bajo estas premisas y los términos jurisprudencialmente adoptados por las
Cortes colombianas, Tobias Ovalle Archila es indigno para ser oido en
esta instancia, toda vez que no puede invocar su falta de conducta y/o su
conducta contraria a derecho para después de casi diez afios buscar
beneficiarse de nuevo tras la proteccion de un derecho validamente
transferido a Chiquinquira Ovalle Archila. Facultad que reposa desde el
afio 2016 en cabeza de Carlos Andrés Ovalle, y por quien debe resaltarse
gue no tuvo ni tiene formas de percibir alguna falta de actuar juridicamente
por su vendedora, y menos de advertir alguna simulacion sobre el negocio
previo al suyo, para deslegitimar su compraventa sobre aquella cosa, bajo
el entendido que confrontd cada caracteristica antecesora a su acto
juridico por la transferencia de su dominio, y asi, actuar de buena fe
exenta de culpa. Lo cual conduce a vislumbrar su legitima propiedad
sobre esta cosa, contrario a la culpa alegada por el actor?,

Razones por la cuales no resulta procedente validar la actuacion del
demandante en esta instancia, pues se estaria aceptando su capricho de
violentar por €l mismo, su propio derecho de propiedad de este bien, que
transfirid a la demandada, y de paso transgredir las plenas facultades que
tiene el actual propietario sobre este predio. Siendo necesario aplicar las
disposiciones jurisprudenciales actualmente aplicables que ha sefialado
sobre el hecho de alegar su propia culpa “nadie puede presentarse a la
justicia para pedir la proteccion de los derechos bajo la conciencia de que

4 Notese al respecto, que hasta el momento se ha sostenido como precedente judicial, los planteamientos

estipulados en la Sentencia de la Sala de Casacion Civil y Agraria. ID: 343444. Fecha: 23/06/1958. Magistrado Ponente: Arturo

Valencia Zea. . .) el tercero que encuentra el dominio radicado correctamente en cabeza del tradente; que no tiene maneras o formas de

descubrir la condicidon resolutoria que lo' afecta, ha obrado con una buena fe exenta de culpa. 'Y es por ese motivo que se hace
ofinit ctorio.”
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su comportamiento no esta conforme al derecho y los fines que persigue
la misma norma’ (...) la Corte Constitucional ha hecho alusiébn a su
naturaleza de regla general del derecho, al derivarse de la aplicacion de la
analogia iuris. Por ello, cuando el juez aplica dicha regla, se ha sefialado
gue el mismo no hace otra cosa que actuar con fundamento en la
legislacion.” Sentencia T-122 de 2017-Corte Constitucional.

6. Frente a la pretension tercera, que busca la cancelacion de las
anotaciones posteriores a aquellas registradas con posterioridad a la
escritura publica 799 de 21 de septiembre de 2009, no se encuentra una
relacion con los caracteres propios de la accion simulatoria, observado
gue esta figura invocada no comporta el debido fundamento para ser
materializado sobre aquellas anotaciones, ni corresponde a las
consecuencias legales que por esta accion puedan generarse, para que
guarden relacion entre si con las demas pretensiones. Efecto por el cual
esta pretension es contraria e incompatible frente a las dos primeras
pretensiones, atendiendo a que esta instancia no corresponde al
procedimiento sobre el cual deba adelantarse el tema planteado frente a
Carlos Andrés Torres.

Asi las cosas, no se encuentra motivo alguno para atribuirle la calidad de
demandado a Carlos Andrés Torres, observado que los hechos narrados a
su cargo por la supuesta simulacion adelantada por el negocio realizado
con la demandada, lo cierto es que, estos no guardan relacién alguna
frente a lo pretendido, observada la solicitud de cancelacion del registro de
Su negocio, pero de ninguna manera precisa la consecuencia juridica a su
cargo por las situaciones facticas expresadas en la demanda y frente a los
cuales puede notarse que no provienen de la misma causa, no recaen
sobre un objeto idéntico, ni se hallan en relacion de dependencia entre si,
para tener que esta instancia deba tratarse bajo las mismas pruebas®.

Presupuestos que cifien con el debido proceso aqui aplicable y el recto
proceder del demandante, ya que su accién de simulacion presenta
ambigiiedades en la estructura de la legitimidad de las pretensiones, por
carencia de sustento factico, probatorio y juridico, que permita en algun
punto de lo planteado en la demanda, la caracterizacion de los elementos
esenciales que determinan la tipologia de la accién de simulacion que
pueda invocarse, alrededor de ingredientes que en verdad correspondan a

5 Notese el articulo 90-numeral 3°.- Cuando las pretensiones acumuladas no retnen los requisitos
legales. Tema explicado por el tratadista Azula Camacho Jaime. Manual de Derecho Procesal. Tomo II.
Parte General. Novena Edicion. Editorial Temis. P. 121.
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la esencia de lo que se busca demandar y asi entreverar una discusion en
esta instancia acorde a derecho.

7. Tampoco se evidencia que proviene de la misma causa, ni identidad de
objeto, relacion o dependencia frente a los aspectos que enuncia la
demanda, para tener por valido entre lo pretendido lo siguiente:
“‘“CUARTO: De igual forma en caso de existir posteriormente a estas
ventas, cualquier otro acto, como gravamenes, embargos y limitaciones al
dominio, deben ordenarse su cancelacion.” Bajo el entendido que la
accion de simulacion debe adelantarse bajo una calidad de parte y
negocio especifico, al tiempo que, la determinacion de su aparente
existencia de forma absoluta o relativa.

Situacion por la cual, se advierte la falta de precision y claridad de esta
pretension, en punto a que no obra ningun relato pormenorizado o
detallado de las condiciones generadoras de cada pedimento.

8. De otra parte, se acusa falta de legitimidad de Carlos Andrés Torres
Ovalle para asumir la calidad de demandado en esta instancia, teniendo
en la falta de cumplimiento del requisito de procedibilidad de conciliacion
frente a Chiquinquira Ovalle Archila para acudir a esta instancia
contenciosa, en los términos del articulo 35 de la Ley 640 de 2001, en
consonancia del numeral 11 del articulo 82 del Codigo General del
Proceso y por lo cual no ha debido admitirse la demanda esencia de litis,
acorde al numeral 7° del articulo 90 del Cadigo General del Proceso.

Por lo tanto, las pretensiones de la demanda se sientan en una simulacion
aparente del negocio de compraventa realizado entre el demandante
Tobias Ovalle Archila y Chiquinquira Ovalle Archila en septiembre de 2009
sobre el inmueble ubicado en calle 07, ndmero 03-33 de Simacota, pero
de ninguna forma se pretendio la simulacion de la compraventa celebrada
y registrada por el mismo bien entre Chiquinquira Ovalle Archila y Carlos
Andrés Torres Ovalle en el afio 2016. Solo se pidi6é la cancelacion de la
anotacion suscrita en el folio de matricula del bien por este negocio,
dejando de lado el sustento juridico probatorio y la precision de lo que se
quiere hacer frente a este negocio.

9. En suma, la demanda de simulaciéon admitida en contra de los aqui
demandados por auto de 16 de julio de 2019, no reune los requisitos
esenciales para que su trdmite en esta instancia se presente ajustado a
derecho. Ni ostenta la solidez necesaria para demeritar los negocios de
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compraventa validamente celebrados y registrados sobre el mencionado
predio desde hace mas de diez afios y menos, se hace razonable soportar
una nueva limitacion injustificada de su dominio porque el demandante, a
continuacion de su otro familiar que retir6 su demanda ante la jurisdiccion
del Socorro, esta inconforme con el derecho de propiedad adquirido por
los demandados. Alun mas, al conocer que es de resorte del interesado
probar la existencia o extincion de las obligaciones, en tanto del efecto
juridico de sus alegatos (Léanse los articulos 1757 del C.C. y 167 del
C.G.P).

En tratandose de la compraventa de un inmueble, es de tener en cuenta
gue la prueba de su realizacion requiere de la solemnidad validamente
registrada en el certificado de libertad y tradicion de este fundo, por
tratarse de ser sujeto a registro (N6tense los articulos 653, 654, 656, 740,
743, 745, 749, 756 y 1760 del C.C.). Motivos por los cuales no se
encuentra la existencia de alguno de los presupuestos facticos y juridicos
determinantes de la simulacion aqui invocada, en atencion al articulo 1766
del C.C., 572 del C.G.P.

C. Habérsele dado a la demanda el tramite de un proceso diferente al
que corresponde.

Esta causal se puntualiza en lo tocante a la Clase del presente proceso,
Competencia-Cuantia, enunciada en la demanda, por la cual no se
encuentra un sustento juridico-procesal valido para atender una discusion
que se estipuld por el auto admisorio de 16 de julio de 2019 sobre un
proceso verbal de menor cuantia y de igual manera, avisar que el
demandante estim¢ al final con la subsanacion de la demanda, la cuantia
en la suma de Ciento Noventa y Cinco Millones, Quinientos Treinta y
Cinco Mil Pesos ($195°535.000,00) M/Cte. Esto, atendiendo que en estay
su subsanacion el actor sefialé que la naturaleza del proceso corresponde
al verbal sumario, tal como se lo comunicé a la demandada Chiquinquira
Ovalle en su citatorio y notificacién por aviso, por lo cual expresamente
sefialo en su demanda que la discusion estaria presentada bajo la minima
cuantia, hasta ahora sostenido sin modificacion alguna, y en contravia de
su auto admisorio. Advirtiendo el actuar judicial fuera de lo pedido y/o
contrario al cumplimiento de los requisitos legales de la demanda para
lograr su admision (articulos 82, 90 y 100 del C.G.P.).
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Eventos que rebaten el numeral 3° del articulo 26 del Codigo General del
Proceso, que dispone como referente para la cuantia del presente proceso
de simulacion, el monto registrado dentro del avallo catastral registrado
sobre el inmueble objeto de discusién por su dominio.®

Seguido de la falta de precision y claridad de los hechos, pretensiones,
pruebas, la cuantia del proceso y sustento juridico de la demanda,
conforme al numeral 9° del articulo 82 del Cédigo General del Proceso,
imperantes para la admisibilidad de la accion simulatoria demandada
pretendida, segun el numeral 1° del articulo 90 ibidem.

Asi mismo, notese como la demanda carece del debido fundamento
probatorio para iniciar una contienda que precisamente requiere tener
clara la cuantia y avalio del inmueble sobre el cual se discutira su
transferencia de dominio. Situacion frente a la cual se denota un registro
catastral de acceso publico ante las autoridades municipales y/o
departamentales por el predio ubicado en calle 07, numero 03-33 de
Simacota, en la suma actual de Cincuenta Millones de Pesos
($50°000.000,00) M/Cte.

Y a su vez, se demuestra que el extremo activo planted por la cuantia
procesal de su demanda y sin ningun fundamento el rubro de Ciento
Noventa y Cinco Millones, Quinientos Treinta y Cinco Mil Pesos
($1957535.000,00) M/Cte., el que estd aumentando en casi un trecientos
por ciento (300%) de la referencia catastral del bien, contrariando el
tramite de minima o Unica instancia que busca implementar en su
demanda, pues se trataria de un caso verbal de mayor cuantia y no de
menor cuantia, como aparece en el auto admisorio de la litis, sumado a
tener como evidencia de esto, que fueron emitidas las comunicaciones a
Chiquinquira Ovalle indicandole el tramite verbal sumario, en igual forma
gue la copia de la demanda, dejando de lado cada elemento técnico,
sustantivo y procesal imperante dentro de la instancia a la cual busca
acudir, y en consecuencia, generar confusion e imprecisiones sobre el
escrito inicial esencia de esta accion judicial.

- De acuerdo con los anteriores argumentos, solicito a su Despacho
resolver favorablemente las siguientes:

6 Codigo General del Proceso. Determinacion de la Cuantia. Articulo 26 .- La cuantia se determinara asi:
Numeral 3°. “En los procesos de pertenencia, los de saneamiento de la titulacién y los demas que versen sobre el
dominio o la posesion de bienes, por el avalUo catastral de estos. ” (Se resalta).

luisreinaldocala@gmail.com carrera 13 N° 32 — 93, Of. 809, Torre 3, Tel. 310 8176028
Bogoté4, D.C. Colombia.



mailto:cala47@hotmail.com

Lnis Lernaldo Cola Cala

PRETENSIONES

Primera.- Declarar probadas las excepciones previas denominadas “Falta
de jurisdiccién o de competencia; Inepta demanda por falta de sus
requisitos formales y; Habérsele dado a la demanda el tramite de un
proceso diferente al que corresponde”, en virtud a los argumentos
antes planteados.

Sequnda.- Rechazar la demanda de simulacion iniciada por Tobias
Ovalle Archila contra Chiquinquira Ovalle Archila y Carlos Andrés Torres
Ovalle, al tener probadas las excepciones previas denominadas “Falta de
jurisdiccién o de competencia; Inepta demanda por falta de sus
requisitos formales y; Habérsele dado a la demanda el tramite de un
proceso diferente al que corresponde”, acorde a lo antes expuesto.

Tercera.- Ordenar levantar las medidas cautelares-Inscripcion de
demanda de simulacidén en esta instancia sobre el inmueble ubicado en la
calle 07, numero 03-33 — Barrio Jerusalén del Municipio de Simacota-
Santander e identificado con folio de matricula 321-40733 de la Oficina de
Instrumentos Publicos del Socorro, en corolario a lo anterior.

Cuarta.- Condenar en costas al demandante Tobias Ovalle Archila.

ARGUMENTOS JURIDICOS

1. En atencion al articulo 28-numeral 1° del Cédigo General del Proceso,
la Corte Suprema de Justicia por Auto de 29 de marzo de 2017, EXP No.
11001-02-03-000-2016-00397-00, con ponencia del Magistrado Aroldo
Wilson Quiroz Monsalvo — Referencia AC2057-2017 - Factor Territorial, ha
reiterado que “Opera el fuero general de competencia, basado en el
domicilio del convocado, cuando el trAmite es contencioso sin que la ley
consagre para el mismo un fuero especial y privativo.”

2. Las caracteristicas de la competencia de los jueces, han sido
identificadas por esta Corte de la siguiente manera:

“(i) legalidad, en cuanto debe ser definida por la ley; (ii) imperatividad, lo que
significa que es de obligatoria observancia y no se puede derogar por la voluntad
de las partes; (iii) inmodificabilidad, en tanto no se puede variar o cambiar en el
curso del proceso (perpetuatio jurisdictionis); (iv) indelegabilidad, ya que no
puede ser cedida o delegada por la autoridad que la detenta legalmente;
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y (v) es de orden publico, en razobn a que se sustenta o fundamenta en
principios y criterios que se relacionan con la prevalencia del interés general.”

3. Conforme a la sentencia C-634 de 2011, es preciso tener que “Al
resolver los asuntos de su competencia, las autoridades aplicaran
las disposiciones constitucionales, legales y reglamentarias de
manera uniforme a situaciones que tengan los mismos supuestos
facticos y juridicos. Con este propdésito, al adoptar las decisiones de
su competencia, deberan tener en cuenta las sentencias de
unificacion jurisprudencial del Consejo de Estado en las que se
interpreten y apliquen dichas normas”. (Se resalta).

4. Ademas, “El juez que debe decidir con arreglo a la sana critica, no es
libre de razonar a voluntad, discrecionalmente, arbitrariamente. Esta
manera de actuar no seria sana critica, sino libre conviccion. La sana
critica es la union de la logica y de la experiencia, sin excesivas
abstracciones de orden intelectual, pero también sin olvidar esos
preceptos que los fildsofos llaman de higiene mental, tendientes a
asegurar el mas certero y eficaz razonamiento”.®

5. A su turno, «se propende a la expedicion de sentencias acordes con la legalidad, la
justicia y la verdad, presupuestos axioldgicos basilares que son menester en aras de
atender el impostergable y sempitemo deber de dar integra y cabal preeminencia al
derecho sustancial» (CSJ STC, 3 jul. 2013, rad. 00059-01), con el proposito de tener
gue «la justicia no se torne en letra yerma de la mano de la dejacion de las funciones
gue a cada servidor judicial le corresponden dentro de la érbita de sus atribuciones
legales» (CSJ STC16909-2017, 23 nov. 2016, rad. 2017-03288-00).

6. Frente a la necesidad de observar los yerros procesales, La Corte Suprema de
Justicia, de forma constante e invariable, ha explicado que “en el error
factico se incurre por la suposicion de los medios de conviccion o ignorar
su presencia en el plenario o alterar su contenido dandole una inteligencia
contraria por entero a la real”; y que el de derecho “tiene lugar cuando la
probanza es valorada sin la observancia de los requisitos necesarios para
su produccién, o cuando no la evalla por estimar equivocadamente que
fue ilegalmente aducida, o desconoce su mérito demostrativo o le otorga
uno que la ley prohibe o da por establecido con otro distinto, u omite
escrutar los elementos de juicio en conjunto” (CSJ, SC del 2 de enero de
2013, Rad. n.° 2002-00358-01).

7 Corte Constitucional, sentencia C-328/15. M.P. Luis Guillermo Guerrero Pérez.
8 Sentencia C-622 de 1998. M. P. Fabio Morén Diaz.
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7. Respecto a la falta de legitimidad del demandante para acudir a esta
instancia la Sal Civil de la Corte Suprema de Justicia ha sefialado lo
siguiente:

“La accion de simulacion cierto es, tiene naturaleza declarativa. Por medio
de ella se pretende descubrir el verdadero pacto, oculto o secreto, para
hacerlo prevalecer sobre el aparente u ostensible. Pero para el ejercicio
de la accion de simulacién es requisito indispensable la existencia de un
interés juridico en el actor. Es la aparicién de tal interés lo que determina
la_accion de prevalencia. Mientras €l no exista la accién no es viable. De
consiguiente, el término _de la prescripcidon_extintiva debe comenzar a
contarse desde el momento en que aparece el interés juridico del actor.
Solo_entonces se hacen exigibles las obligaciones nacidas del acto o
negocio oculto, de acuerdo con el inciso 2° del articulo 2535 del C.C".
(Subraya fuera de texto). (CSJ SC 14 de abril de 1959, G.J No 2210 Pags.
318, 319. Reiterado en Sent. Mar. 6 de 1961, G.J. No 2238 Pag. 58).

8. Destaquese por la cosa juzgada material que la Corte Constitucional ha
seflalado en sus providencia, aun vigentes, que esta se presenta
“...cuando existe una decision previa del juez constitucional en relacion
con la misma norma que es llevada posteriormente a su estudio...”[Léase
la Sentencia C - 489 de 2000.], o, cuando se trata de una norma con texto
normativo exactamente igual, es decir, formalmente igual[Léase la
Sentencia C - 565 de 2000.]. Esta evento hace que “(...) no se pueda
volver a revisar la decision adoptada mediante fallo ejecutoriado...” [Léase
la Sentencia C - 543 de 1992.]

9. Respecto del principio que dicta “Nadie puede alegar su propia
culpa”, es pertinente resaltar lo siguiente:

9.1. El profesor Georges Ripert, La Régle morale dans les obligations
civiles. Editorial Lgdj, 2013. Seguido por el jurista francés Georges
Ripert en su libro La Regle Morale Dans Les Obligations Civiles, a
propésito del aforismo “nemo auditur propriam turpitudinem allegans”,
concuerdan en tener por alegar su propia culpa al iniciar o intervenir
dentro de un litigio, que “El demandante no seréa escuchado por el juez,
porque no es digno de ser oido”. Es decir, la parte no puede pretender
la proteccion de un derecho invocado a partir de su inconducta.

9.2. A su tumo, la Corte Suprema de Justicia en su Sentencia de la Sala de Casacion
Civil y Agraria. ID: 343444. Fecha: 23/06/1958. Magistrado Ponente: Arturo Valencia
Zea, estatuyo como planteamiento sobre este tema, y auln vigente, que “La regla NEMO
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PROPIAM TURPITUDINEM ALLEGANSPOTESD aungue no inscrita expresamente
en el cédigo es de perfecta aplicabilidad en derecho colombiano-tal regla indica que
NADIE PUEDE ALEGAR A SU FAVOR NI A FAVOR DE TERCEROS SU PROPIO
DOLO O MALA FE-LOS CULPABLES DE DOLO SON INDIGNOS DE SER
ESCUCHADOS POR LA JUSTICIA-La regla general de la buena fe concepto de la
buena fe-efectos generales de la buena fe simple-la buena fe cualificada buena fe
creadora de derechos o situaciones buena fe exenta de culpa-a buena fe simple y la
buena fe cualificada-aplicaciones que el codigo hace de la buena fe creadora de
derechos-interpretacion de las leyes-métodos antiguos y métodos nuevos-el derecho no
se compone de casos empiricos, sino de instituciones y principios generales-la
interpretacion sistematica conduce a aplicar la ley a hipétesis que el legislador no previo,
0 sea, a dar al texto legal un alcance superior al que se desprende de su tenor literal.”
(Se resalta y subraya). (Nota de relatoria: Publicada en Gaceta Judicial: Tomo XXXV
n.° 2198, pag. 222 A 243).

-l-Nadie puede alegar a su favor, ni a favor de terceros su propio dolo o mala fe. El
primer principio citado ensefia que a nadie se le permite aprovecharse de su propio dolo;
y que, por tanto, nadie puede presentarse a la justicia para pedir proteccion si ella tiene
como fundamento .la mala fe o dolo en que ha incurrido. Con razon se ha dicho que
constituye inmoralidad (torpeza) pretender beneficiarse de la mal fe o dolo que alguien
ha cometido; [os culpables de dolo son indigos de ser escuchados por la justicia.” (...)
“Estas aplicaciones no deben considerarse como casos aislados, sino como
derivaciones de una regla mas general vigente en nuestro derecho, cual es: gue a
nadie se le permite beneficiarse de su propio dolo.

La expresion "buena fe" (bona fides) indica que las personas deben celebrar sus
negocios, cumplir sus obligaciones y, en general, emplear con los demas una conducta
real. La lealtad en el derecho se desdobla en dos direcciones: primeramente, cada
persona tiene el deber de emplear para con los demas una conducta leal, una conducta
ajustada a las exigencias del decoro social; en' segundo término, cada cual tiene el
derecho de esperar de los demés esa misma lealtad. Tratase de una lealtad (o buena
fe) activa, si consideramos la manera de obrar para con los demés, y de una lealtad
pasiva, si consideramos el derecho que cada cual tiene de confiar en gque los demas
obren con nosotros decorosamente.

La buena fe no hace referencia a la ignorancia o a la inexperiencia, sino a la ausencia de
obras fraudulentas, de engario, reserva mental, astucia o viveza, en fin, de una conducta
lesiva de la buena costumbre que impera en una colectividad. Asi, pues, la buena fe
equivale a obrar con lealtad, con rectitud, con honestidad. Este concepto de la buena fe
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sera mejor comprendido si lo comparamos con el concepto opuesto, o sea, el de la
'mala fe. En general, obra de mala fe quien pretende obtener ventajas o beneficios sin
una suficiente dosis de probidad o pulcritud; vale decir, si se pretende obtener algo no
autorizado por la buena costumbre. Desde luego toda persona trata de obtener ventajas
en sus transacciones. Pero quien pretende obtener tales ventajas obrando en sentido
contrario a la buena costumbre, actlia de mala fe.

Tal maxima indica que si alguien en la adquisicion de un derecho o de una situacion
comete un error 0 equivocacion, y creyendo adquirir un derecho o colocarse en una
situacion juridica protegida por la ley, resulta que tal derecho o 'situacién no existen por
ser meramente aparentes, normalmente y de acuerdo con lo que se dijo al exponer el
concepto de la buena fe simple, tal derecho no resultara adquirido. Pero si el error o
equivocacion es de tal naturaleza que cualquier persona prudente y diligente también lo
hubiera cometido, por tratarse de un derecho o situacion aparentes, pero en donde es
imposible descubrir la falsedad o0 no existencia, nos encontramos forzosamente, ante la
llamada buena fe cualificada o buena fe exenta de toda culpa.

En consecuencia, esta misma providencia sefiala por el tercero adquirente del dominio
del bien, como sucede en la presente instancia frente a Carlos Andrés Torres que, 9...)
el tercero que encuentra el dominio radicado correctamente en cabeza del tradente; que
no tiene maneras o formas de descubrir la condicion resolutoria que lo' afecta, ha obrado
con una buena fe exenta de culpa. Y es por ese motivo que se hace definiivamente
propietano.”

Los efectos de los negocios simulados frente a terceros.- Dispone el articulo 1766 que
"las escrituras privadas, hechas por los contratantes para ‘alterar lo: pactado en escritura
publica, no produciran efectos contra terceros', y agrega que “tampoco lo produciran las
contraescrituras publicas, cuando no se ha tomado razén de su contenido al margen de
Su escritura matriz, cuyas disposiciones se alteran en la contraescritura y del traslado en
cuya virtud ha obrado el tercero”, De tal texto legal se deduce que la simulacion en los
contratos no produce Efectos frente a los terceros de buena fe. En efecto, a un tercero le
es imposible estar al tanto de los pactos secretos de Jos contratantes que alteran lo
declarado en un acto publico. El adquirente que se atiene, al acto publico (escritura
publica) y con base en tal escritura adquiere un derecho o una situacion juridica, ha
obrado con una buena fe exenta de culpa, con una buena fe cualificada. El hecho de
gue mas tarde se declare que el contrato publico era simulado, tal declaracion solo
produce efectos entre las partes, pero no alcanza al, tercero de buena fe. Aqui como en
las situaciones anteriores, la ley ha estimado prudente convertir en realidad lo
meramente aparente.

luisreinaldocala@gmail.com carrera 13 N° 32 — 93, Of. 809, Torre 3, Tel. 310 8176028
Bogoté4, D.C. Colombia.



mailto:cala47@hotmail.com

Lnis Lernaldo Cola Cala

9.3. Por su parte, la Corte Constitucional. Sentencia T-021 de 25 de
enero de 2007. M.P. Jaime Araujo Renteria. -En este caso, la
aplicacion del principio universal <Nemo auditur propiam
turpitudinem allegans>, segun el cual, nadie puede alegar en su favor
Su propia torpeza o culpa, y por tanto, si el peticionario obré de tal forma
que cerré la via de acceso que tenia a su vivienda, haciendo caso
omiso de que existia en su contra una sentencia judicial que no sélo le
ordenaba utilizar dicho callejon para entrar y salir de su predio, sino que
le prohibia utilizar los otros terrenos como via de acceso a Ssus
viviendas, no puede posteriormente invocar su propia culpa o
negligencia, para aducir que se le vulnera su derecho a la libertad de
locomocidén, cuando él mismo genero la situacion de indefension en que
se encuentra’.

Alli se cita lo siguiente: “No hay duda de que quien alega su propia
culpa para derivar de ella algun beneficio, falta a la buena fe
entendida como la ausencia de dolo, la conciencia de que el
comportamiento que se observa es conforme al derecho, y los
fines que persigue estan amparados por éste. Ahora bien: el
articulo 83 de la Carta del 91, impone la buena fe como pauta de
conducta debida, en todas las actuaciones, tanto de las
autoridades publicas como de los particulares. Y los articulos 1525
y 1744 del Codigo Civil, tan anteriores en el tiempo a nuestra
Constitucion actual, constituyen sin embargo cabal desarrollo de
ese principio al impedir -el primero- la repeticion de lo que se ha
pagado "por un objeto o causa ilicita a sabiendas"”, y el segundo al
privar de la acciéon de nulidad al incapaz, a sus herederos o
cesionarios, si aquél empled dolo para inducir al acto o contrato”.

9.4. Posturas reiteradas y respaldadas en su vigencia por la Corte
Constitucional en su Sentencia de T- 122 de 27 de febrero de 2017,
con postura del Honorable Magistrado Luis Guillermo Guerrero Pérez
“PRINCIPIO NADIE PUEDE ALEGAR SU PROPIA CULPA-Contenido y
naturaleza. Una persona no es digna de ser oida ni menos pretender el
reconocimiento de un bien juridico a partir de su conducta reprochable.
Para la Corte, nadie puede presentarse a la justicia para pedir la
proteccion de los derechos bajo la conciencia de que su comportamiento
no esta conforme al derecho y los fines que persigue la misma norma.
Este principio no tiene una formulacion explicita en el ordenamiento
juridico. No obstante lo anterior, la Corte Constitucional ha hecho alusién a
su naturaleza de regla general del derecho, al derivarse de la aplicacion
de la analogia iuris. Por ello, cuando el juez aplica dicha regla, se ha
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seflalado que el mismo no hace otra cosa que actuar con fundamento en
la legislacion.”

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Sin perjuicio de las disposiciones normativas antes sefaladas, los
argumentos planteados en este documento tienen fundamento normativo
en estas otras directrices:

1.- Constitucion Politica de Colombia:

1.1.- Preambulo. - Garantia de derechos vy libertades dentro del marco
juridico justo propio del Estado Social de derecho colombiano.

1.2.- Articulos 4° y 5°- Supremacia de la Constitucion dentro del
ordenamiento juridico, como presupuesto de legitimidad de la garantia
constitucional de los derechos fundamentales de forma prevalente en este
mismo marco.

1.3.- Articulos 6°vy 230.- Principio de legalidad. La obligatoriedad de los
jueces de acatar la ley y responder por su debido cumplimiento.

1.4.- Articulos 13, 29 vy 229.- Derechos fundamentales a la igualdad
frente a la aplicacion de la ley, legalidad, debido proceso, nadie puede ser
juzgado dos veces por el mismo hecho y acceso a la justicia.

1.5.- Articulos 228 y 230.- La administracion de justicia autbnoma vy
publica, la prevalencia del derecho sustancial y el deber de acatar el
imperio de la ley y la jurisprudencia en cada providencia judicial.

2. Codigo Civil.

2.1. Articulos 653, 654 v 656. Frente a la determinacion de los bienes y
su clasificaciéon por el presente asunto.

2.2. Articulos 740, 743, 745, 749 y 756. Frente a las partes, tradente-
adquirente, las solemnidades necesarias y los presupuestos de validez y
legitimacion de la transferencia de dominio de inmuebles.

3. Codigo General del Proceso.
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- Articulos 25, 26, 27, 28, 100, 101, 164, 206, 368, 390 y 572. - Los
aspectos procesales por competencia territorial y el tramite legal esencia
del presente asunto contencioso.

FUNDAMENTO PROBATORIO

1.- Documentales

1.1. Registro histérico-certificado de avallo catastral e impuesto predial por
el afio 2019 del inmueble calle 07, namero 03-33 — Barrio Jerusalén del
Municipio de Simacota-Santander, expedido por la Alcaldia de este
municipio a cargo de Carlos Andrés Torres Ovalle.

1.2. Registro historico-certificado de avallo catastral e impuesto predial por
el afio 2016 del inmueble calle 07, numero 03-33 — Barrio Jerusalén del
Municipio de Simacota-Santander, expedido por la Alcaldia de este
municipio.

1.3. Registro historico-certificado de avalio catastral e impuesto predial por
el aino 2009 del inmueble calle 07, numero 03-33 — Barrio Jerusalén del
Municipio de Simacota-Santander, expedido por la Alcaldia de este
municipio.

1.4. Copia simple de escritura publica 0799 de 21 de septiembre de 2009
suscrita en la Notaria Segunda del Socorro.

1.5. Copia simple de escritura publica 0156 de 26 de febrero de 2016,
suscrita en la Notaria Segunda del Socorro.

1.6. Copia de Folio de matricula 321-40733 de 2016.
1.7. Copia de Folio de matricula 321-40733 de 20109.

1.8. Copia de recibo de energia y tramite de titularidad sobre este servicio
a favor de Carlos Andrés Torres Ovalle sobre el predio ubicado en la calle
07, namero 03-33 de Simacota.

1.9. Copia de la transferencia bancaria de 04 de marzo de 2016 por la
suma de diecisiete millones cuatrocientos mil pesos ($17°400.000,00)
M/Cte., hecho por Carlos Andrés Torres Ovalle a favor de Chiquinquira
Ovalle Archila por la compraventa del predio con Folio de matricula 321-
40733.

1.10. Copia de la transferencia bancaria de 08 de marzo de 2016 por la
suma de diecisiete millones seiscientos mil pesos seiscientos mil pesos
($17°600.000,00) M/Cte., hecho por Carlos Andrés Torres Ovalle a favor
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de Chiquinquira Ovalle Archila por la compraventa del predio con Folio de
matricula 321-40733.

1.11. Copia de contrato de arrendamiento de Carlos Andrés Torres a favor
de Chiquinquira Ovalle del predio ubicado en la calle 07, nUmero 03-33 de
Simacota, de 26 de febrero de 2016.

1.12. Copia de recibos de pago por impuestos prediales del predio
ubicado en la calle 07, numero 03-33 de Simacota a cargo de Chiquinquira
Ovalle Archila'y Carlos Andrés Torres Ovalle.

1.13. Copia del auto de 11 de diciembre de 2018 proferido por el Juzgado
Tercero Promiscuo Municipal del Socorro, dentro del proceso de
simulacién con radicado 2017-00280, proveniente del Juzgado Promiscuo
Municipal de Simacota, que tuvo por desistida la demanda interpuesta por
parte de Wilson Ovalle Archila, contra de Chiquinquira Ovalle Archila y
Carlos Andrés Torres Ovalle.

1.14.- Copia simple del Auto de 16 de Julio de 2019, proferido por su
Despacho, obrante dentro del expediente de la referencia.

1.15.- Citatorio para notificacion personal de septiembre de 2019, recibida
el 30 de septiembre de 2019 por Chiquinquira Ovalle Archila, obrante
dentro del expediente de la referencia.

1.16.- Comunicacion de la notificacion por aviso de 31 de octubre de 2019,
recibida el 1° de noviembre de 2019 por Chiquinquira Ovalle Archila,
obrante dentro del expediente de la referencia.

1.17.- Copia de la demanda original y subsanada presentada por el
demandante, a través de su apoderado judicial, obrante dentro del
expediente de la referencia.

2. Interrogatorio de parte.

Solicito la facultad de interrogar al demandante Tobias Ovalle Archila, con
la finalidad de confrontar la veracidad de cada uno de los hechos que
soportan sus pretensiones por la simulacion alegada, asi como, la realidad
de sus declaraciones frente a las compraventas registradas por el predio
esencia de esta litis y atacadas en la presente instancia.
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Anexos
- Copia de las pruebas documentales y del presente escrito de
excepciones previas.

- Poder proferido a cargo del suscrito para actuar en representacion de
Carlos Andrés Torres Ovalle.

Notificaciones

- Mi poderdante- Carlos Andrés Torres Ovalle recibira notificaciones en la
calle 41, numero 32A-16-barrio Diamante de Cali. Email:
carlos.torres2969@-correo.policia.gov.co

- El suscrito recibira notificaciones en carrera 13 # 32 — 93 oficina 809 de
Bogota D.C., teléefono 3108176028 correo electronico
luisreinaldocala@gmail.com

Atentamente,

C.C. 94.103.900 del Socorro
T.P. 108.206 del C. S. de la J.
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