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JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE CONTRATACION.
E.S.D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO

DEMANDANTE: ESSA SA ESP.
DEMANDADO: CARLOS HUMBERTO ROSAS SANCHEZ.
RADICADO: 2018-047.

OSCAR ALFREDO LOPEZ TORRES, abogado en ejercicio, mayor de edad,
identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma, actuando en calidad
de apoderado de la parte demandante, conforme lo establecido en el inciso 2 del
Articulo 444 del Codigo General del Proceso, me permito aportar ante el Juzgado el
Avalu6 Catastral y Comercial del inmueble identificado con matricula inmobiliaria
161-643 de propiedad del sefior CARLOS HUMEBERTO ROSAS SANCHEZ,
cautelados por cuenta del proceso, manifestando que por considerar que el primero
de los referidos no es idoneo para establecer el valor real del bien embargado y
secuestrado por cuenta del proceso.

Para mayor comprensién me permito indicar:
1. Matricula Inmobiliaria: 161-643

= Avallo Catastral: $14.933.000

= Incrementado en un 50%: $7.466.500

= Valor Total Conforme Avalu6 Catastral: $22.399.500
= Avalto Conforme Dictamen comercial que se aporta: $141.510.400

En este orden de ideas debe apreciarse como monto de los avalUos de los inmuebles
cautelados por cuenta del proceso los siguientes:

1. Matricula Inmobiliaria: 161-643 la suma de $141.510.400

Conforme lo anteriormente expuesto, ruego a su despacho, tener en cuenta para
todos los efectos procesales, el AVALUO COMERCIAL aportado y solicito fijar fecha y
hora para llevar a cabo la diligencia de REMATE del inmueble embargado.

Atentamente,

OSCAR ALFREDO LOPEZ TORRES
C. C. 91.259.333 de Bucaramanga
T. P. No. 64.638 del C. S. de la J.

Calle 34 No. 19-46 oficinas 507 - 508 Norte Centro Internacional de Negocios La Triada,
Teléfonos: 6422168 — 6525122, celular: 3163686689
Mail: consultores.juridicos@oscal.net
Bucaramanga
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IGAC i GOBIERNO DE COLOMBIA

INSTITUTO GEQGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI

CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 4442-951037-63511-0
FECHA: 6 /julio/2023

ElI INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: ALBERTO SANCHEZ SAAVEDRA identificado(a) con CEDULA DE
CIUDADANIA No. 5569771 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:
PREDIO No.:1

INFORMACION FISICA INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:68-SANTANDER AVALUO:$ 14,933,000
MUNICIPIO:211-CONTRATACION

NUMERO PREDIAL:01-00-00-00-0038-0021-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:01-00-0038-0021-000
DIRECCION:C 4 6 60 66 68

MATRICULA:161-643

AREA TERRENO:0 Ha 328.00m?2

AREA CONSTRUIDA:133.0 m2

INFORMACION JURIDICA

NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO NUMERO DE DOCUMENTO
1 ALBERTO SANCHEZ SAAVEDRA CEDULA DE CIUDADANIA 5569771
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para JUZGADO PRIMERO PROMSCUO MUNICIPAL DE CONTRATACION.

Maria Alejandra Ferreira Hernandez

Jefe Oficina de Relacidn con el Ciudadano

NOTA:
La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcion o incorporacion catastral. La informacion catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacion o
conservacion se inscribird o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.

La base de datos del IGAC no incluye informacion de los catastros de Bogot4, Barranquilla, Cali, Medellin, Santa Marta, los Municipios de Antioquia, el Area Metropolitana de Centro
Occidente (AMCO), el Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), el Area Metropolitana de Barranquilla (Los Municipios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del Departamento
de Atlantico), los Municipios de Alcala, Ansermanuevo, Argelia, Bolivar, Candelaria, Cartago, Calima, Dagua, El Aguila, El Cairo, El Dovio, Florida, Guacari, La Cumbre, La Victoria,
Obando, Palmira, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Trujillo, Tulua, Versalles, Yumbo y Jamundi del Departamento del Valle del Cauca), del Departamento de Cundinamarca
los Municipios Alban, Anapoima, Anolaima, Arbelaez, Bituima, Cachipay, Caqueza, Cajica, Carmen De Carupa, Chaguani, Chipaque, Cucunuba, Cota, Cogua, El Colegio, El

Pefion, El Rosal, Facatativa, Fomeque, Fosca, Fuquene, Fusagasuga, Gachala, Gacheta, Gama, Girardot, Granada, Guaduas, Guatavita, Guayabal de Siquima, Guayabetal,
Guacheta, Jerusalén, Junin, La Mesa, La Palma, La Pefia, Lenguazaque, Manta, Medina, Narifio, Nemoc6n, Nimaima, Nocaima, Venecia, Paime, Pandi, Paratebueno, Pasca, Puli,
Quebradanegra, Quetame, Quipile, Apulo, San Antonio Del Tequendama, San Cayetano, San Juan de Rioseco, Sasaima, Sesquilé, Silvania, Soacha, Sopo, Subachoque, Supata,
Susa, Sutatausa, Tausa, Tena, Tenjo, Tibacuy, Tibirita, Tocaima, Ubala, Ubaté, Ubaque, Une, Vergara, Viani, Villagémez, Villapinzén, Villeta, Viota, Yacopi, Zipacon y Zipaquira,
Villavicencio del departamento del Meta, Sincelejo del Departamento de Sucre, los municipios de Cucuta, Abrego, Bucarasica, Cachira, Convencioén, El Carmen, El Tarra, Hacari, La
Playa, San Calixto, Sardinata y Teorama del Departamento de Norte de Santander, Manizales- Caldas, los municipios de Neiva y Garzén del Departamento de Huila, Santa Rosa de
Cabal del Departamento de Risaralda, Ibagué - Tolima, Cartagena de Indias - Bolivar, Medio Baudé del Departamento de Chocé, Armenia del Departamento de Quindio, municipio de
Sahagun- Cordoba, los municipios de Valledupar , Rio de Oro y Chirigiiana del Departamento de Cesar, los municipios de Malaga y Barrancabermeja del departamento de Santander,
los municipios de Sabanalarga y Soldad del Departamento del Atlantico, los municipio de Florencia, Cartagena del Chaira, San Vicente del Caguan y Solano del Departamento de
Caquetd, el municipio de Puerto Guzman-Putumayo y municipio de Chiquinquira - Boyacé al no ser de competencia de esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:
https://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam, con el nimero del certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrénico: contactenos@igac.gov.co.
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CESAR YONAYDER DURAN SAMANIEGO
Perito Avaluador

AVALUOS DE
SANTAMDER

DICTAMEN PERICIAL

AVALUO COMERCIAL
DE INMUEBLE URBANO

DIRECCION:

Calle 4 # 6-60/66/68 B. LA RASTRA

Municipio de Contratacion
DEPARTAMENTO DE SANTANDER

Bucaramanga, julio 18 del 2023
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1. IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE. St
1.1 NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL SOLICITANTE

ELECTRIFICADORA DE SANTANDER S.A E.S.P. Nit. # 890.201.230-1

2. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA
VALUACION.

2.1 OBJETO DE LA VALUACION.

2.1.1 El avaliuo comercial del inmueble: Es darle el valor comercial al bien,
siendo éste el precio por el cual se efectuaria una operacion de
compra - venta, entre personas conocedoras de valores de la
propiedad raiz, en condiciones similares y en que ninguna de las
partes tuviese ventajas sobre la ofra, dentro de un equilibrio de oferta
y demanda.

DEFINICION Y TIPO DE VALOR.

AVALUO COMERCIAL: Se entiende por valor comercial de un inmueble el
precio mas favorable por el cual éste se transaria en un mercado donde el
comprador y el vendedor actuarian libremente, con el conocimiento de las
condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien.

Para efectos del presente avalio se utiliza la metodologia valuatoria
establecida en el Decreto 1420 de julio 24 de 1998 especialmente en el ITEM
3 del articulo 21. Capitulo IV “DE LOS PARAMETROS Y CRITERIOS PARA
LA ELABORACION DE AVALUOS” y la Resolucién 0620 del 2008 del IGAC,
asi mismo teniendo en cuenta el articulo 226 del CGP.

3. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR.

El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten
el bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma
(escritura).

El valuador no revelara informaciéon sobre la valuacion a nadie distinto de la
persona natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hara con
autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso que el informe sea solicitado por
una autoridad competente.

El PERITO AVALUADOR CESAR YONAYDER DURAN SAMANIEGO,
cedula de ciudadania No. 1.095'821.481 de Floridablanca; Registro Abierto
del Avaluador RAA Aval-1095821481, enel ejercicio de este dictamen,
poniendo a disposicion todo el cuidado, diligencia y prudencia en |os términos
del articulo 2144 del codigo civil; emitiendo el presente Dictamen Técnico.

3.1 IDENTIFICACION DEL INFORME Y APLICACION DEL VALOR.

3.1.1 FECHA DE VISITA Y VERIFICACION AL INMUEBLE: junio 30 del
2023

3.1.2 FECHA DE REDACCION DEL INFORME Y DE APLICACION DEL

VALOR: julio 14 del 2023
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CESAR YONAYDER DURAN SAMANIEGO
Perito Avaluador

AYALUOS DE
SANTAMDER

4. MEMORIA DESCRIPTIVA
4.1 INFORMACION DEL SECTOR.

4.1.1 Localizacién.

Es una casa ubicada al occidente del casco urbano de este municipio,
iIdentificada con la direccion calle 4 No. 6-60/66/68 barrio La Rastra actual
nomenclatura urbana del municipio de Contratacién, departamento de
Santander.

4.1.2 UBICACION l, DEL PREDIO EN GOOGLE MAPS.

4.1.3 UBICACION l, DEL PREDIO EN PLANCHA DEL IGAC.
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4.1.4 Destinacion Actual del Inmueble
El inmueble al momento de realizar la visita, se encuentra destinado a
uso residencial.

4.1.5 Fuentes y documentos suministrados para el avaluo

Para la realizacion del presente avalio, se analizaron previamente |os
documentos aportados por el solicitante, de los que se tomoé parte de la
informacion contenida en el presente informe; por lo tanto, se considera que
las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas, pues
fueron tomadas de documentos oficiales, ademas se tuvo en cuenta la
siguiente informacioén:
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- Escritura Publica No. 121 de diciembre 22 de 2010

- Certificado de Tradicion con Matricula inmobiliaria N° 161-643
- Certificado catastral nacional (afio 2023)

- Acta de diligencia de secuestro del Inmueble.

- El inmueble fue inspeccionado y se verificaron los datos contenidos en la
documentacion.

5. ASPECTOS JURIDICOS
Titulacion.

5.1 Matricula Inmobiliaria: 7167-643
5.2 Cedula Catastral: 01-00-0038-0021-000

NOTA: No constituye a estudio de titulos.

6. Linderos: Se encuentran contenidos o descritos en la escritura
publica No. 121 del 22 de diciembre del 2010.

7. CUADRO DE AREAS

item M2 Conforme
Escritura publica y
Lote de Terreno 328,00 Certificado catastral
nacional.
Portal o pagina del
Construccién 133,00 IGAC vy Certificado
catastral nacional.

Nota 1: Para efectos del avalio el Valuador se basa en la informacion
aportada al proceso.

Nota 2: En caso de existir diferencias en las areas; éstas deberan corregirse
de acuerdo a los valores estimados en el presente informe.

Nota 3: El Valuador no se responsabiliza por cualquier diferencia que en el
proceso del avalio se encuentre entre las dimensiones efectivas y las
consignadas en |as escrituras.

8. Caracteristicas Generales del Sector de Localizacion.

8.1 Actividades Predominantes del Sector
Sector residencial con eje comercial (adoptado).

8.2 Edificaciones del Sector.
Viviendas unifamiliares y bifamiliares de uno y dos pisos, algunas con
locales comerciales.

8.3Vias De Acceso Al Sector.
Desde la Via principal carrera 4, hasta conectar con la calle 4, por la cual

accedemos hacia el occidente donde a mitad de cuadra podemos encontrar
el predio.
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8.4 Alumbrado Publico.
Bueno, postes a distancias adecuada.

8.4.1 Redes de Servicios Publicos.
El sector cuenta con una red e infraestructura de servicios de alcantarillado
matriz, con sus respectivas redes matrices de acueducto, energia eléctrica,
gas natural y servicio de alumbrado publico.

8.5 Transporte Publico.
Se presta por rutas veredales y mototaxis.

Perspectivas de Valorizacion: Normales.

8.6 AREA DE ACTIVIDAD: Urbana
8.7 Usos predominantes.
El sector en donde se ubica el inmueble esta desarrollado principalmente en

Zona residencial.
9. CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE.

9.1 TIPO DE INMUEBLE: Urbano
9.2 FORMA DEL LOTE: Irregular

10. DESCRIPCION DE LA HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS.
10.1 PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS.
El sector no muestra riesgo por inestabilidad geolégica, inundacién, o
deslizamiento de tierra. La construccion en general no presenta
problema en su estructura.

10.2 IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD.
No se observa problematica ambiental que afecte de manera positiva o
negativa al bien inmueble objeto de avaluo.

10.3 SERVIDUMBRE, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES.
En el momento de la valoraciéon no existen.

10.4 SEGURIDAD.
El bien inmueble objeto de avalto en el momento de la valoracion no
se encuentra afectado por situaciones de degradacion social, escasez
de proteccion individual y/o colectiva y proliferacion de practicas
delictivas, que pongan en riesgo temporal o permanente la integridad
ciudadana.

10.5 PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS.
No se observan problematicas sociales que afecten negativamente la
comercializacion y el valor del bien inmueble.

11. AVALUO COMERCIAL

11.1 CONSIDERACIONES

Adicionalmente a l|las caracteristicas mas relevantes de la propiedad,
expuestas en los capitulos anteriores, se han tenido en cuenta en la
determinacién del valor comercial las siguientes consideraciones generales:
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a) Areay dependencias.
b) Edad de la construccién.
c) La calidad de servicios publicos del sector.
d) Vias de acceso y comunicacion.
e) aplicacion del costo de reposicion a las construcciones existentes.

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

Vr. Reposicion | Vu | Va | % Va | Estado | % Dep. | Vr. Calculado L l::t:::::ado

$ 756.456 100 | 20 | 20,00% | 4,0 | 05825 $ 315.840 316.000,00
Lo anterior de conformidad con los precios de la revista CONSTRUDATA
(Edicién 205), adoptado para la fijacién del metro cuadrado construido a nivel
nacional (BIFAMILIAR VIP) al asemejarse con las caracteristicas de la
edificacion objeto del avaluo.

f) Consulta a expertos avaluadores.
o TABLA DE INFORMACION RECOPILADA

PROFESIONAL Contacto VALOR x M?
terreno
MIREYA AFANADOR 316 864 8429 $ 290.000
IVAN VELANDIA 317 722 3305 $ 320.000
KAREN GARCIA 316 678 1983 $ 300.000

Nota: Bajo la gravedad de juramento, dejo constancia que la utilizacion de esta
modalidad se debe a que en el momento de la realizacion del avaluo no existian
ofertas de venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto de
este avaluo, que pudieran ser vinculadas.

En la consulta realizada a los expertos avaluadores, se les puso de presente las
indicaciones y exigencias enlistadas por el articulo 9° que reza:

“Articulo 9°.- Consulta a expertos avaluadores o encuestas. Cuando para
la realizacion del avallio se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta
que éestas son un apoyo al proceso valuatorio, perc no son en Si los
determinantes del avaltio. En este sentido, es necesario que el perito haya
realizado previamente la visita al terreno para conocer la clase de bien que
avalua. La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe
constatarse que el entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos
como positivos. Si existen limitantes legales, debe hacerse mencion de ellas
para que el encuestado lo tenga en cuenta en la estimacion del valor. El perito
avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica
del inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicion
similar, se debe aportar al encuestado los calculos previos realizados de la
potencialidad urbanistica y de desarrollo del predio. Las encuestas solo se
podran realizar cuando el perito no haya podido obtener datos (ofertas o
fransacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados
encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que
usualmente se utilizan en la zona, (hectarea, fanegada, plaza, cuadra) y
posteriormente hacer la conversion. La encuesta debe hacerse para unidades
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de area, y verificar que al hacer la liquidacion del total del area de avalto la persona
encuestada encuentre razonable el valor hallado. Cuando el predio cuente con
caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe hacerse para cada una de
ellas separadamente y no sobre valores promedios. El perito debe haber hecho una
estimacion previa del valor asignable y cuando la informacion obtenida en la
encuesta difiera sustancialmente del encontrado, debera manifestarlo para que el
encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia. En la seleccion de
la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que tenga del
mercado y la idoneidad de ella, ademas que no tengan interés directo en el bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicion
del precio y, por lo tanto, no podran incluirse o promediarse con los valores
encontrados en el mercado. Esta prohibicion se aplica tanto a las valoraciones

puntuales como a las técnicas masivas de valoracion.”

Los expertos consultados son peritos avaluadores que actualmente ejercen
actividades valuatorias y poseen el RAA que acredita su idoneidad, y asi mismo
conocen la zona con sus caracteristicas donde se ubica el inmueble.

11.2 TABLA DE PROMEDIOS SOBRE LA CONSULTA A EXPERTOS.

TERRENO
OBSERVACIONES VALOR OFERTA HDENEG VALOR NEGOCIADO VALOR TOT: ;:E‘ S P - CONSULTADD
CONSULTAZ 1 $ 20,000 0003 $ 240000 3 20000 1.00 290,000 | MIEEYA AFANADOR
ICONSULTA 2 § 120,000 0.00% b 320000 3 320000 1.00 320.000 | IVAPLE, VELANDIA
ICONSULTA$ 3 § 300,000 000% § 300000 3 30000 1,00 300,000 |KAREN P. GARCIA
Promedio § 303333
Des Estandar | § 15,275
Lim Superior | § 318609
Lim Inferior § 28B.058
Yabrado § 03300

El analisis de la muestra y su comportamiento es acertado, el coeficiente de
variacion es de 5,04%, por lo tanto, se encuentra en el rango inferioralr < 7,5% vy
podemos afirmar que la muestra estadistica es aceptable.

Segtn la Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el IGAC,
cuando el Coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) 6 a menos (-) 7,5%; la
media obtenida se podra adoptar coma el mas probable valor asignable al bien, es
decir, en este caso el valor del metro cuadrado es $ 303.300.

11.3 DETERMINACION DEL AVALUO COMERCIAL DEL INMUEBLE
De acuerdo a las consideraciones mencionadas, el Valor comercial del
inmueble es el siguiente:

Calle 4 # 6-60/66/68 B. LA RASTRA
Municipio de Contratacion - Santander
VR.

DESCRIPCION UND | DIMENSION. UNITARIO VR. TOTAL
TERRENO m?2 328,00 $303.200 $ 00.482 400
CONSTRUCCION m? 133,00 $316.000 $ 42.028.000

VALOR TOTAL $ 141.510.400
Avaluo Catastral 2023 $14'933.000

VALOR TOTAL DEL INMUEBLE = CIENTO CUARENTA Y UN MILLONES
QUINIENTOS DIEZ MIL CUATROCIENTOS PESOS M/C ($141'510.400,00)
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De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de Marzo 8 de
2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de Junio 24 de 1998, expedidos
por el Ministerio de Desarrollo Econdmico, el avalto tiene una vigencia de
un (1) afo a partir de la fecha de expedicién de el informe, siempre que las
condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el inmueble se
conserven.

12. METODOLOGIA (S) VALUATORIA (S) EMPLEADA (S)

Articulo 9°.- Consulta a expertos avaluadores o encuestas. Cuando para
la realizacion del avallo se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta
que éstas no son en si los determinantes del avalio. En este sentido, es
necesario que el perito haya realizado previamente la visita al terreno para
conocer la clase de bien que avalia. La encuesta debe hacer referencia al
propio bien investigado y debe constatarse que el entrevistado lo conoce
tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen limitantes legales,
debe hacerse mencion de ellas para que el encuestado lo tenga en cuenta
en la estimacion del valor. El perito avaluador debe informar con toda claridad
sobre la normatividad urbanistica del inmueble. En el caso de terrenos sin
construir, en desarrollo o condicion similar, se debe aportar al encuestado los
calculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de desarrollo del
predio. Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya
podido obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga
dudas de los resultados encontrados. La encuesta debe hacerse con
referencia a las unidades de area que usualmente se utilizan en la zona,
(hectarea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la conversion. La
encuesta debe hacerse para unidades de area, y verificar que al hacer la
liquidacion del total del area de avaluo la persona encuestada encuentre
razonable el valor hallado. Cuando el predio cuente con caracteristicas
diferentes dentro de él, la encuesta debe hacerse para cada una de ellas
separadamente y no sobre valores promedios. El perito debe haber hecho
una estimacion previa del valor asignable y cuando la informacion obtenida
en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, debera manifestarlo
para que el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.
En la seleccion de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el
conocimiento que tenga del mercado y la idoneidad de ella, ademas que no
tengan interés directo en el bien. Los valores obtenidos por encuesta no se
podran incluir como parte de la definicién del precio y, por lo tanto, no podran
incluirse o promediarse con los valores encontrados. Esta prohibicién se
aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas masivas de
valoracion.

Paragrafo. - En el caso que el avaltio se soporte tUnicamente en encuestas,
el perito debera dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el
informe que la utilizacién de esta modalidad se debe a que en el momento de
la realizacion del avalio no existian ofertas de venta, arriendo, ni
transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacion.
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13. REGISTRO FOTOGRAFICO DEL INMUEBLE.

FACHADA
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COMEDOR

COCINA
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14. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y DECLARACION

14.1 NOMBRE DEL VALUADOR: Cesar Yonayder Duran Samaniego

14.2 DECLARACION DE NO VINCL!LACI@N ~CON EL
SOLICITANTE DE LA VALUACION (CARACTER DE
INDEPENDENCIA).

Certifico que como Valuador que intervine en la presente valoracion,
no tengo intereses financieros ni de otra indole en el bien avaluado,
nivinculos de naturaleza alguna con sus propietarios, més alla de los
derivados de la contratacién de mis servicios profesionales.

- FIRMA E IDENTIFICACION DEL VALUADOR.

Cesar Yonayder Duran Samaniego
CC. 1.095’821.481 Floridablanca
Registro Abierto de Avaluador RAA Aval-1095821481

L = ~
REPUBLICA DE COLOMBIA FecHA oE waciienTs  19-0CT-1994
IDENTIFICACICN PERSONAL BUCARAMANGA
“EDULA OE CIUDADANIA, | (SANTANDER)
LUGAR DE NAGIMIENTS
1.085.821.481 - ; A+ M
ESTATURA G.5. AH SEIO

DURAN SAMANIEGO
r 08-NOV-2012 FLORIDABLANCA PO 5
FECHA ¥ LUGAR DE EXFEDICION docdndest =™

CESAR YONAYDER

Cosad howd

4

DATOS PARA NOTIFICACIONES.

Carrera 2B # 3AN-39 Barrio El REFUGIO, Piedecuesta
Tel: 6656192 — Cel: 301 234 9262

E-mail: samaniegoyonaider@hotmail.com
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CESAR YONAYDER DURAN SAMANIEGO
Perito Avaluador

AYALUOS DE
SANTAMDER

RAA ANAY

CORPORADION COLDMEANA
o tro Al de Aval — A TORRE UL RDOHA, CF S L ACRES

nips/iWwvwraa.crg.co

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT; 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resclucion 26408 del 19 de Abril de 2016 de la
Superintendencia de Industriay Comercio

El sefiorfa) CESAR YONAYDER DURAN SAMANIEGO, identificado(a) con la Cadula de ciudadania No

1095821481, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 22 de Febrerode 2019y s2 le
ha asigrado el numero de avaluador AVAL-1095821481.

Al momento de expedicion de =st= cartificado el registro del sefior(a) CESAR YONAYDER DURAN SAMANIEGO se
encuantra Active y se encuentra inscrito en las siguientes catsgorias y aleancas:

Catsgoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

* Casas, apartamentos, edificios, oficras, locales comerciales, terrenos y bodegas situades totel o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha da inseripoidn Fegimen
22 Fsb 20719 Regimen Academico

Catagoria 2 Inmushles Rurales

Alcance

= Terrencs rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riege, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultives, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan

parcial adoplado, loles para el aprovechamienlo agropecuario y demas infraesiructura de exglotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha ds inseripcion Ragimen
22 Feb 2018 Regimen Academico

Categoria 4 Obras de Infraestruciura

Alcance

s Estructuras especiales para proceso , Acueductos y conducciones | Presas | Aeropuerios, Muelles | Demas
construceiones civiles de infrasstructura smilar

Fecha de inscripidn Regimen
22Feb 2010 Regimen Académico

_Péagina 1 de 3
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Beghtre P WAITCRAEGALADTRS D S0k LLADORES

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance
+ |ncluye centros comercizles, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de cbras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Facha da inscripoin Ragmen
22 Feb 2019 Reégimen Acacdémico

Catsgoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Macuinaria Mévil

Alcance

* Equipoes elactricos y mecanicos de uso en la industria, motares, subestaciones de planta, tableres eléctricos,
eguipos de generacidn, subesiaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maguinaria de construccion, movimiento de tierra, y maguinaria para produccion y proceso.
Equipes de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, madems y Oiros accesorios de estos
eguipus, redes, main frames, periféricos especiales y olros eouipos accesoros de estos. Equipos de
telefania, electramedicina y radiocomunicacién.  Transporte Automotor vehiculos de transporte terrestre

como automdviles, campetos, camicnes, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motocicles,
motetriciclos, cuatrimeotes, bicicletas y similares.

Facha do mscripoon Hagiman
22 Feb 2019 Régimen Acacdémico

Categotia 8 Maguinaria y Equipos Especiales

Alcance

= Naves, asronaves, trenes, lccomoteras, vaconas, teleféricos v cualquier medic de transporie diferente cel
automoior deserite en la dase anterior.

Facha do inscripicn Ragman
22Feb 2019 Ragimen Academico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Aleance

s Semovientas, anmales y muebles no clasificades en otra especialidad.

Facha de nscripoidn Reaiman
22Feb 2012 Régimen Academico
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CESAR YONAYDER DURAN SAMANIEGO
Perito Avaluador

AVALUOS DE
EANTANDER

RAA ANAV

CORPOAATION COLDMESAMA

WUTCRREGULAD TR DE DL LABORES

RQegistro Abierto de Avaluodores

fNW raB.0rg.co

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: FIEDECUESTA, SANTANDER

Direccion: CARRERA 2B # 3AN 39

Telefono: 3012349262

Correo Electronico: samaniegoyonaider@hotmai.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corparacién Colomblana
Autorreguladora de Avaluadores ANAY; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefiar(a)
CESAR YONAYDER DURAN SAMANIEGO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1095821481.
El{la) sefior{a) CESAR YONAYDER DURAN SAMANIEGO se encuenira al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con 2l fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puade
escaneatio con un dispositivo mévil u otro dispositive lector con accaso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédige QR gue son gratuitas. La vernificacian también puede efactuarse ingresando el
FIM directaments en la pagins de RAA http/aww.raaorgeo. Cualguier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verficacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada s Corporacion Colombiana
Autotreguladora de Avaluadores ANAY,

PIN DE VALIDACION

bOcb0adh

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintidos (22) dias del mes de Junio del 2023 y tene vigencia de 30 dias
calendarie, contados a partr de |a fecha de expedicion.

Firma.:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal

Pégina 3 de 3
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15.REQUISITOS DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO
CAPITULO VI Prueba Pericial
Art. 226 Procedencia

. Cesar Yonayder Duran Samaniego CC. 1.095'821.481
Floridablanca

. Carrera 2B # 3AN-39 Piedecuesta Cel: 301 234 9262; con CC,
1.095’821.481 expedida en Floridablanca

. Perito Avaluador
. No aplica

. Lista de casos en los que he rendido dictamenes periciales en
el Gltimo afio:

. Juzg. Segundo de ejecucién civil de Bucaramanga — Apdo Dte:
Sergio M. Salcedo D. - Ref- Proceso: EJECUTIVO HIPOTECARIO -
Rad. 003-2014-00226-01 Dte. Eleazar Florez Contra: Omar
Villamizar Paez.

. Juzgado 3ro promiscuo municipal de Piedecuesta - Apdo Dte:
Julieth Munoz

Ref- Proceso: Ejecutivo Singular Rad. 003-2016-00180 Dte. Cesar
Toloza Nufiez Contra: Aristobulo Gamboa Lache.

. Juzg. Sexto de ejecuciones civil municipal de Bucaramanga —
Ref- Proceso. EJECUTIVO SINGULAR — Rad. 019-2018-0188 Dte.
Lazo oriente S.A.S Contra: Diego Armando Gutiérrez Diaz y Eon
Meza Ramirez.

. Juzg. Cuarto promiscuo municipal de Piedecuesta — Apdo Dte:
Sebastian Anaya Ref- Proceso: EJECUTIVO HIPOTECARIO -
Rad.2017-00560-00 Dte. Isabel Genesis Gomez Orrego Contra:
Deyanira Delgado Pabon.

. Juzg. Veintiuno civil municipal de Bucaramanga — Ref- Proceso:
EJECUTIVO HIPOTECARIO — Rad.2019-00557-00 Dte. Juan Heli
Robayo Gomez Contra: Ana Delia Barrera Acosta.

. Juzg. Primero civil municipal de Piedecuesta — Ref- Proceso:
VERBAL DE PERTENENCIA — Rad.2021-00854-00 Dte. Edgar
Higinio Rueda Triana Contra: Pedro Claver gomez vega.

. Juzg. Segundo civil del circuito de Socorro — Ref- Proceso:

EJECUTIVO — Rad 2016-00083-00 Dte. German Ricardo Vasquez
Chinchilla Contra: Héctor Murillo.
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AYALUOS DE

H. Juzg. Primero civil del circuito de San Gil — Ref- Proceso:
EJECUTIVO HIPOTECARIO — Rad.2021-00132-00 Dte. El NOGAL
materiales de construccién S.A. Contra: Tania Andrea Sanchez
Rueda y Otros.

I. Juzg. Séptimo civil municipal de ejecucion de sentencias de
Bucaramanga — Ref- Proceso: EJECUTIVO HIPOTECARIO -
Rad.2017-00375-01 Dte. DIEGO ISNARDO JAIMES OCHOA.
Contra: Nancy Elvira Lora.

6. No he sido designado en anterior proceso por el mismo
apoderado para dictaminar el avaltio comercial de un bien
inmueble.

7. No me encuentro incurso en las causales contenidas en el
articulo 50 del C.G.P.

8. Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son los mismos que he venido utilizando en
procesos anteriores.

9. Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son los mismos que he venido utilizando en el
ejercicio regular de mi profesiéon, y no es diferente.

10. Los documentos utilizados para la
elaboracion del dictamen seran adjuntados a continuacion.
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ESAR YONAYDER DURAN SAMANIEGO
Perito Avaluador
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EANTANDER

CERTIFICADO DE TRADICIO!

Latvaliciez de esie donimeno podid vedficarse en b pdging cerificados superrotiriacds cov.eo

i =]

sun“% OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CONTRATACION

o CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230626318078580086 Nro Matricula: 161-643

Pagina | TURNO: 2023-161-1-518
Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 11:08:19 AM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sinla firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO RECISTRAL: 161 - CONTRATACION DEPFTD: SANTANDER MUNICIPMO: CONTRATACION VEREDA CONTRATACGION
FECHA APERTURA 02-03-1870 RADICACION DE OFICID COMN SININFORMACION DE: 30-10-1978
CODIGO CATASTRAL: 01-0-038-021C00D CATASTRAL AN 1 DOMIAEC0H1000
NUPRE:

EsTADN DEL FoLIn ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA ¥ LINDEROS

LIMAS MEJORAS RAICES, SOBRE UN LOTE DE TERRERO NACIORNAL CON UK AREA DF 0-0150 METROS CUADRADOS Y AL INDERADD ASI, FOR FI
ORIENTE COMPREDIOS HOY DE SUCESDRES DE GRACILIANO QUINTERC Y ACTUALMENTE DE JULIO PEREIRA, ANTES DE CARLOS ARTURD
BLANCD RODRIGUEE, DESLINDA PARED v MALLA DE ALAMBRE, FmE.NGR:I’E C’-UNPREDIQ@ DE EIfITA J'-\Q.I\IP\ SEP&RA MALLA DE ALAMBRE,

POR EL OCCIDENTE, COM PREDIOS DE ADELAIDA SANTANA YIUDA DE QUINTERG, ¥ CON SUCESORES DE SILYERIO VARCAS, AL MEDIO CERCA
DE PIEDRA Y POR EL SUR, COM CALLE PUBLICA Y ENCIERRA - M. DE GEOULA CATASTRAL: 0000380021000 ,

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS, METROS CUADRADOS. CENTIMETROS CUADRADDS :

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CURDRADCS, IAREACONSTRUIDA {METRDS CUADRADDS: CENTIMETROS:
CUADRADDS 3

COEFICIENTE - %

COMPLEMENTACION:
MOTA SEGUN LA ESCRITURA MUMERC 212 GUE SE RELAGIONA EM LA AMDTAGION NHUMERC 013 DE ESTE PLIEGD, LA CABIDN ES DE 0 0117
METROS CUADRADDS, ¥ LDS LINDERDS SO LDS QUE SE COMNSIGHANM EMN LA ANTES MENCIONADA ESCRITURA NUMERD 212 -

DIRECCION DEL INMUEBLE
1o Predic URBANC
1) CL 4 # 6 - 60 66 68 EL CLAVEL RCUO B LA RASTRA

DETERMIMNACION DEL INMUEBLE
DESTINACION ECOMOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN L A(s) SIGUIENTE(s} (En caso de infegracicn y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha. 20-12-1958 Radicecion. S

Doc ESCRITURA 261 DEL 18-12-1958 MOTARIA UNICA DE CONTRATACION VALOR ACTO: 5300
ESPECIFIGAGION: MDDO DE ADQUISICION 101 COMPRAVENTA MODO DE ADQUISICION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de real de inio, l-Titular de inio i P

DE CABREJO COMZALEZ CARMEN ROSA
A. CONTRERAS ARGUELLO LUIS ANTONIO x

AMOTACION: Nro 002 Fechs: 16-10-1962 Radicamon: S
Doc. ESCRITURA 275 DEL 11-10-1982 NMOTARIA UNICA DE CONTRATACION WALOR ACTO. §1,500
ESPECIFICACICR: FALSA TRADICION: 611 ENAJENAMIENTO CUERPO CIERTO SOLC DERECHO CUOTA DERECHOS GAMNAMCIALES
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Lavalicez de este documents podid werficarse en b pagna esrtfiodos supermatariads cov eo

su ihamenes  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CONTRATACION

o eeen CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230626318078580086 Nro Matricula: 161-643

Pagina 2 TURNO: 2023-161-1-518
Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 11:08:18 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sinla firma del registrader en la ultima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de real de |=Titular de incomp

DE CONTRERAS VIVIESGAS JOSE DE JESUS
DE WVIVIEECAS VDA DE CONTRERAS SACRAMENTO

AMOTACION: Nro 003 Fecho: 168 101962 Radicacion: S
Doc. ESCRITURA 275 DEL 11-10-1982 NMOTARIA UHICA DE CONTRATACION VALOR ACTO: $1,500
ESPECIFICACIOH: FALSA TRADICION: 610 ENAJEMACION DERECHOS SUCESORAES CUERPA CIERTS DERECHDS HERENCIALES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X -Tilular de real de o, - Tilutar de plelo)
DE CONTRERAS VIVIESCAS I0SF DE JESLIS !
DE VIVIESCAS VDA DE CONTRERAS SACRAMENTC

AMNOTACION: Nro 004 Fecha 23-06 1964 Radicacion: S
Doc. ESCRITURA 115 DEL 12-06-1954 MOTARIA UMICA DE CONTRATACICOHN VALOR ACTO. 53,000
ESPECIFICACIOR: FALSA TRADICION: 61 1 VENTA DE DERECHOS GAMAMCIALES FALSA TRADICICH

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X -Tilular de real de ITitutar de i pleto)
DE LESMES DE GUEVARA ABIGAIL
A: TOSCANO DROZCO CARMEM X

ANOTACION: Nro 006 Facha 73-06-1964 Radicacion S/

Do ESCRITURM 115 DEL 12 061964 NMOTARIA UHICA DE CONTRATACION VALOR AGTO $5,000

ESPECIFICACION. FALSA TRADICION: 610 ENAJENACION DERECHOS SUCESORALES CUERFO CIERTO DERECHOS HEREMNCIALES
PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X -Titular de di ho real de dominio, |-Titular de i plet:

DE LCSMES DE GUEVARA ADIGAIL

A TOSCANO OROZCO CARMEN X

ANOTACION: Nro 006 Mecha: 22-00-12060 Radicecion. Sm1

Doc: FSCRITURA 103 DEL 17-06-1966 NODTARLA UNICA DF CONTRATACION VALOR ACTO- 53 D0D

ESPECIFICACION: FALEA TRADICION: 811 ENAJENAMIENTO CUERPO CIERTD S0LC DERECHO CUDTA DERECHOE GAMNAMCIALES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de I-Tituiar de incomp

DE: TOSCANG OROZCD CARMEN

A: DURAN DE RIVEROS ROSAURA x

AMOTACION: Nro D07 Fechs 22-06-1966 Radicecibn: S0
Doc. CSCRITURA 100 DEL 17-00-1800 MOTARIA UHICA DE CONTRATACION VALOR ACTO: $2,000
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Lavalicez de este documents podid werficarse en b pagna esrtfiodos supermatariads cov eo

su ihamenes  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CONTRATACION

o eeen CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230626318078580086 Nro Matricula: 161-643

Pagina 3 TURNO: 2023-161-1-518
Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 11:08:18 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sinla firma del registrader en la ultima pagina
ESPECIFICACION. FALSA TRADICION. 610 YENTA DERECHOS HERENCIALES FALSA TRADICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X -Titular de derecho real ds inio, -Titular de inia i plot:

DE TOSCANG OROZCD CARMEN

A: DURAN DE RIVEROS ROSAURA X

AMOTACION: Nro 008 Fecho: (4-10-1976 Radicacion: S
Doc. ESCRITURA D& DEL 20-01-1976 MNOTARIA URICA DE CONTRATACION VALOR ACTO. 512,000
ESPECIFICACION: FALSA TRADICION: 611 ENAJEMAMIENTD CUERPG GIERTD EOL0 DERECHD CUOTA: DERECHOS ‘GANAMCIALES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X -Tilular de real de dominio, | 'munar de incompleto)
DFE DURAN DF RIVEROS ROSALIRA | L
A: SANCHEZ PLATA CILBERTO X

ANOTACION: Nro 009 Facha (4-10-1876 Radicacion: S/
Doc: ESCRITURNA D4 DEL 20011878 MNOTARIA UNICA DE CONTRATAGION VALOR ACTO: 812 000

ESPECIFICACION. FALSA TRADICION. 610 VENTA DERECHOS HERENCIALES FALSA TRADICION
PERSOMNAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO (X -Titular de di he real de dominio,|-Titular de i plet

DE DURAIN DE RIVEROS ROSAURA
A SANCHEZ PLATA GILBERTO X

ANOTACION: Nro 010 Mecha: 21-07-1802 Radicecion: 3ml

Doc: FSCRITURA 132 DEL 18-07-1982 NOTARIA UHICA DF CONTRATACION VALOR ACTO- 554 500
ESPECIFICACION: FALEA TRADICION: 610 VENTA DE DERECHOS HERENCIALES FALSA TRADICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de I-Titular de incomp

DE: SAMCHEZ FLATA GILBERTO

A: BERMUDEZ SANCHEZ PROSPERD x

ANOTACION: Nro 01 Fecha 21071982 Radicecion: Sl

Doc. CSCRITURA 132 DOL 18-07-1802 NMOTARIA UHICA DC CONTRATACION WALOR ACTO. 554,500
ESPECIFICAGION: FALSA TRADICION: 611 VENTA DERECHOS GANANCIALES FALSA TRADICION

PEREONAE QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X Titular de real de inio, |-Titular de inio il iplat

DE SANCHEZ FLATA GILBERTO

A: BERMUDEZ SANCHEZ PROSFERD X

ANOTACION: Nro 012 Fecha 18-06-1967 Radicacion: 001517
Doe: RESOLUCIDMOED DEL 18-06-1987 ALCALDIA MUNMICIPAL DE COMNTRATACION VALOR ACTO &
CSPCCIMICACION. MODO DE ADGUISICION. 170 ADJUDICACICHN LTY 5701 CH CONDOMIMID VALCR: 51M MODO DC ADQUISICION
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular de real de |=THular de incomp
DE EL GOBIERNG MACIONAL
4 BERMUDEZ ORTIZ AMALLA X
A: BERMUDEZ ORTIZ BENILDA X
A BERMUDEZ ORTIZ BONIFACIO X
A: ORTIZ VUIDA DE BERMUDEZ MARIA DEL ROSARIO X
ANOTACION: Nro 013 Fecha 18-12-1887 Hadicacion: (0321 \
Doc ESCRITURA 212 DEL 16-12-1087 MOTARIA UMICA DE CG-I'IRAT_)\CIIZI_IJ VN.OR_AC]:(). $108,000
ESPECIFICACION. MODO DE ADGUISICION. 101 COMPRAVENTA MORS DEADQUISICISH
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d heo real de dominio,|-Titular de inia il led
DE BERMUDEZ OHTILE AMALIA
DE BERMUDESZ ORTIZ BEMILDA
DE: BERMUDEZ ORTIZ BCMIFACIO
DE ORTIZ VDA DE BERMUDEZ MARIA DEL ROSARIO
A AMADO ROSALBA X
ANOTACION: Nro 014 Fecha. 08-11-1992 Radicacion. 00194
Doe: FSCRITURA 142 DFL 08-10-1898 MOTARIA UNICA DF CONTRATACION VALOR ACTO- $4 300,000
ESPECIFICACION MODO DE ADQUISICION: 101 VENTA MODO DE ADCHNSICION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de real de inio, |-Titular de
DE: AMADC AMADO ROSALBA
A AMADO TIRSIA x
AMNOTACION: Mro 45 Fechs 27-01-2005 Radicecion: 0010
Doc: ESCRITURA 150 DEL 03-12-2004 MOTARIA UHICA DE CONTRATACION WVALOR ACTO. §5,500,000
ESPECIFICACION: MDDO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTAMODO DE ADQUISICION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X -Titular de real de inio, |-Titular de inio i P
DE AMADO TIRSIA
A: SANCHEZ SAAVEDRA ALEERTO X
ANOTACION: Nro 016 Fecha: Z5-03-2009 Hadicacion: D021
Do ESCRITURA 19 DEL 25-02-20008 MOTARIA UNICA DE COMTRATACION WVALOR ACTON 2 350,000
ESPECIFICACION. MODO DE ADQUISICION. 0126 VENTA PARCIAL C-0125.92 METROS CUADRADCS MODOD DE ADQUISICION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de i let
DE SANCHEZ SEAAVEDREA ALBERTOD X
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SH ihamenes  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CONTRATACION

o eeen CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230626318078580086 Nro Matricula: 161-643

Pagina 5 TURNO: 2023-161-1-518
Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 11:08:19 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sinla firma del registrader en la ultima pagina

A ARIZA FRANCO JUAN DE JESUS

AMOTACION: Nro 017 Focha: 25032000 Radicacion: 0021

Doc ESCRITURA 18 DEL 25-02-2009 NOTARIA UMHICA DE CONTRATACION VALOR ACTO. §
ESPECIFICACIORN: OTRC: 0013 DECLARACION FARTE REST 0-0281.08 112 VALOR: SINMODO DE ADOUISICION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X -Titular de derechc real de dominio, -Titular de i piet

A: SANCHEZ SAAVEDRA ALEERTO CCr 5569771 X

AMOTACION: Nro 018 Fecha: 28 12 2010 Radicecion. 2010-161 6140

Dot ESCRITURA 121 DEL 22-12-2010 HOTARIA UMICA DE COMTRATACION 7 VELORACTO: $36,000,000
ESPECIFICACION: MODD DE ADQUISICION: 0125 COMPEAVENTA . -

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Tilukr de Incompléto)
DE" SAMCHEZ SAAVEDRA ALBERTO ) y - CC# FREOTTA

A: ROSAS SANCHEZ CARLOS HUMBERTO . Y ‘Cci5TE4494 X

ANOTACION: Nro (M8 Fecha 16-02-2011 Radicacion: 2011-161-6-18

Doc: ESCRITURA 110 DEL 11-02 2011 NOTARIA PRIMERA DE SOCORRD VALOR ACTO. $34,000,000
ESPECIFICACION GRAVAMER: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMIMADA

PERSONAS QUE INTERVIENEMN EN EL ACTO (X -Titular de dereche real de dominio, |- Titular de inia i plet:

DE ROSAS SANCHEZ CARLOS HUMBERTO COHOTO484 X
A ELECTRIFICADORA DE SANTANDER S A ESP. NIT# 8902012301

ANOTACION; Nro 020 Fecha 12-10-2018 Radicauion. 2018-161-6-147
Doe: OFICICY 430 DEL 22-08-2018 JUZGADD PROMISCUO MUNICIPAL DE CONTRATACION  VALOR ACTO-§0
ESPECIFICACION. MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVG COM ACCION REAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecho real de d I-Titutar de inc It
DE: ELECTRIFICADORA CE SANTANDER S.A. ES.F. MIT# 8902012301

A ROSAS SANCHEZ CARLOS HUMBERTO CCHETE4484 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: “20*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

16 -= 2631

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anolacion Nroe O Nroeormeceon & Radicacnm 2010-181-3-288 Fecha 40-11-2010
SE CORRIGE FECHA DE LA RADICACION DE LA APERTURA DEL FOLIO

Anotacion Mro: 0 Mrocorreceion. & Hadicacon 2010-161-3-331 Fecha: 28-12-2010
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SE CORRIGE FECHA DE RADICACZION DE LA APERTURA DEL FOLIC

Anolacion Nro: 2 Mro correccion 1 Radicaciomn 2010-161-3-154 Fecha 28-09-2010
SE CORRIGE LA ESPECIFICACION DEL ACTO ¥ LOS AFELLIDDS DE LOS OTORGANTES

Anataciin MNro: 3 Mrocormoceidn 4 Radicason 2010-161 3164 Focha 28 09-2010
SE CORRIGE LA ESPECIFICACION DEL ACTO

Anctacion Nro: 5 Mrocormacoion 1 Radicacior 2010-161-3-154 Facha 28-08-2010
5E CORRIGE LA ESFECIFICACION DEL ATTO

Anolacion MNro: G Mrocorreccion: 1 Radicacin 2010-101-3 134 Fecha: 20-09-2010
SC CORRIGE LA CSPECIFICACION DEL ACTO.

Anotacién Mro: 8 Nro eorreceion: 2 Radicaciér: 20105763-3. 154 [ [Fecha: 2609-2010
SE CORRIGE LA ESPECIFICACION DEL ACTO. e = = : )
Anotacion Mro: O Mo cormeceion. 4 Radication: 20106181-F154 Fethai 28-09-2040
3E CORRIGE LA FECHA DE RADICACIOHN EN LA APERTURA DEL FOLGY ERRORES—GRﬁMﬁmN_Eﬁ EMiLA DEBCFHPDION, GABIDA Y LINDEROS.
Anolacién Mro: O Mrocorreceidn. 1 Radicasiére 5/M Fecha: 16-07:2010
SE CORRIGE HUMERC M | PARTE BASICOS NMAS MURERD 003 DEL 20-047-08 CORRECTO 161

Anatacion MNroc 0 roenfreceion 7 Radicasian SM . . _¢ Fecha 18-07-2010,
SE CORRIGE NUMERC M I PARTE BASICOS NAS MUMERD D63 DHL 28- 04798 CORRECTOT61 J
Anolacion Mro. O hrocorreceion 3 Radicacin 2010-161-3-102 Focha, 06-08-2010
SE CORRIGE HUMERC M1 PARTE BASICOS MASMUMERD 003 DEL 20-047-98 CORRECTO 161

Anotacion MNro: 15 Mrocormoceion 1 Radicacion: 2010-161-3-102 Fecha: 06-08-2010
SE MODIFICA FL ACTO JURIDICO ART 35 DCTD 125001870

Anatacion MNro: 3 Mrocormecoion & Radicacom 2010-167-3- 102 Fecna: O6-09-2010
SE MODIFICA EL APELLIDO 2 ART 35 DCTO 12501870

Anctacidn Moo 13 MNrocormeceion 1 Radicacion: 2010-161-3-102 Fecha: 06-08-2010
SE MODIFICA EL APELLIDO ART 35 DCTO 125071970

Anotacidn Mro: 17 Mrocorreceidn 1 Radicacion: 2010-161-3-102 Fecha 06-00-2010
SE MODIFICA EL DEPARTAMENTO Y LA GFICIRA DE PROCEDENCIA ART 35 DCTO 125001970

Anctacion Mro. 12 Mrocorreccidgn. 1 Radicacion. 2010-161-3102 Fecha. 06-09-2010
SC MODIFICA EL NOMBRE ART 35 DCTO 1250/ 870

Anotacibn Mro: 13 Mro correceion. 2 Radicacién. 2010-161 3102 Focha: 06-00 2010
SE MODIFICA EL MOMEBRE ART 35 DCTO 1 25001870

Anotacion Mro: 8 Mrocorrecon 1 Radicasior: 2010-161-3-102 Fecha: 06-09-2010
SE MODIFICA EL HUMERG DEL DOGUMENTO ART 35 DGTO 1 2501 1E710

Aurolecin Mro: 3 Mroconecodn 1 Radicacon: 2010-161-3-102 Frcha: 06-09-2010
SE MODIFICAN EL NOMBRE Y EL APELLIDO ART 35 DCTO 12601070

Anotacion MNro 3 MNrocorreceidn: 7 Radicacor 2010-1681-3-102 Focha: 08-00.2010

SE MODIFICAN E1L NOMBRE Y FL APELLIDG ART 35 DCTO 125001870
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
Elinteresado debe comuricar al registrador cualquier falla o error en & registio de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-161-1-518 FECHA: 26-06-2023
EXPEDIDC EN BOGOTA

el

El Registrador: EDDY DEL ROSARIO DURAMN DURAHN
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AYALUOS DE
SANTAMDER

- ESCRITURA PUBLICA.

dl e
J (/ - - - ESCRITURA PUBLICA - - '

)’ NUMERQ

FECHA

“CIENTO VEINTIUNO (121).

' 22 DE DICIEMBRE DE 2010
ACTO COMPRAVENTA,

CUANTIA - $38'000.000.00, - == - == ..
INMUEBLE :LOTE DE TERRENO,
: CALLE 4 NUMERO 6-60-66-58,

AOULA  T1BHOAB oo
""m ASTRAL 0100003800210, - -~ - ...
¢ :

:00R | ALBERTO SANCHEZ SAAVEDRA. - - - - ..

mPRﬁDOR ' CARLOS HUMBERTO ROSAS SANCHEZ.

e ¢ Municipio de Conlratacién, departamento de Santander,
pepidlica de Colombia, a los veintidés (22) dias del mes de
gdembre del afno Dos Mil Diez (2010), ante mi SONIA ASTRID
JRGUELLO HERNANDEZ, Notaria Encargada del Circulo de
Contratacion Santander. - - - - - - - c e e e e

Comparece el sefior ALBERTO SANCHEZ SAAVEDRA, varén,
mayor de edad, civimente habil para conftratar, de actividad
econbmica comerciante, residente en la calle 4 nimero 6 — 60,
gel municipio de Contratacién departamento de Santander, con
nimero celular. 3125457266, de estado civil, casado con
sdedad conyugal vigente, identificado con la cédula de
fUdadania nimero 5'569.771 expedida en el municipio de El
acamayo, departamento de Santander y manifiesta:

a=

e Al T B e e e o o e o o T o o o o o 0 o o o

Weeao

======

FHERO? Que
ty

e por medio de la presente escritura publica da a
€nta real y efectiva, como cuerpo clerto, a favor del

g da:m“?ﬂs HUMBERTO ROSAS SANCHEZ, y le transfiere
de propiedad, dominio y la posesion que tiene y le

132:;=ch Sobre al siguiente bien inmueble:
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AVALUOS DE

EANTAMD

_._—‘-"""_—-_-_—_—_-_-v_-_-‘."‘\
-"'ffz’gﬁ.é urbana de este Mumcip;o. SEEF\
~4n N

- ; €|

ado g 8

ublca 5. 60- 66 - 68, inscrito en el Calagtr wgente%lle ‘.\
oo e orden 010000380021000, Con un 4re, ap h%t '

““‘:;Ei,ros NOVENTA Y UNO; PUNTG CE’:EmaM_ |
£7R0S CUADRADOS (21,06, mtgts By,
Mﬂmeru giecinueve (19) de fecha veinlicinco (35) 4 febre;t:]hta
:no jos i nueve (2009), de esia misma Notaria y oy, lind:q
tomados de 12 ¥a citada Escritura Pblica nimerg c"f‘-ﬂihue::
(18], R OB BB = e

POR EL ORIENTE: Con predios de propiedades go LUi;
ESTUPINAN y CONCEPCION PARDO, en longitud de Veinisiele
punlo setenta metros (27.70 mirs), pared al medio, - --.____ .

POR FI NORTE: Con predios de la sefiora BENITA ACURA s
longitud de once mefros (11 mirs) y en parte con predios de la
sefiora ADELA SANTANA, en longitud de cuatro punto nueve
melros (4.9mirs). == == s mm e

POR EL OCCIDENTE: Con predios del sefior JUAN DE JESUS
ARIZA FRANCO, en longitud de dieciséis punto noventa metres.
(RO rm e cvm st B p e e s S AT

= ==== = mm—mmm=mpEEEEEEET
ss===zz=== MR e S, z=F
e SN EEEr oo ss s rm=— === === S=5E55""

POR EL SUR: Con calle 4 en longitud de nueve punto ocher™

metros (Q,Sﬂ I'ntrs) yenelerma, - - - — - oo e mmme == =¥

SEGUNDOl B e T T L %
" Que ¢l preci s la sum?

RN v i R AR OB ol

Moneda Lagy) HO MLLONES pE PESOS (38000
‘\99 Culombiana cantidad que el vendedor declaré _
-._.________“-‘_‘_-_—1 q _____..-’/

e e g
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sl
' °°00

H—‘“‘-‘—-—— ——
taD-‘A No 2 ESCRITURA No (121). - - - - - -
Ner recibids ge

olaidagy
Y 2 su ente
fecha. . ra salisfacel6n en esla

manos del comprador en su

TERCERO: Declara el vendedor que e inmusble
nedio dé éste '"sm'"'fe_”b Publico, hacia parte ge otro de mayor
gxtension Y 1o adquino en su estado civj actual, mediante
negocio de compravenia celebrado con |a sefiora TIRSIA
AMADO' identificada con la cédula de ciudadania numero
37795.499 expedida en la ciudad de Bucaramanga departamento
de santander, como se colige de las voces de la Escritura Publica
admero ciento cincuenta y seis (156) otorgada y autorizada el tres
(03) de diciembre del afio dos mil cuatro (2004) en la Notaria
{nica del Circulo de Conlratacién departamento de Santander.
Que pnsterionnente vendié6 una parte del inmueble de una
atension de ciento veinlicinco punto noventa y dos metros
wadrados (0-0126.92 M2) al sefior Juan De Jesus Ariza Franco,
como consta en la Escritura Publica ndmero diecinueve (19) de
fecha veinticinco (25) de febrero del afio dos mil nueve (2009) de

Que vende por

esta misma Notaria, v reservandose en esta cilada Escritura una
extension de doscientos noventa y uno punto cero ocho metros
tuadrados (0-0291.08 M2). Todo debidamente registrado en la
Oicna de Registro de Instrumentos Publicos del Circulo de
Contratacion Departamento de Santander al Folio de Matricula

mobiaria namero 161-643, titulo que en primera copia entrega
Acomprador.

N C: Que &l inmueble objeto de ésta venta, se encuentra

:

L:] g -

o *énso, hipoleca, embargo, pleito pendients, demanda civil
st'aqa‘ ae '

“ domip Ndamientos, anticresis, condiciones resolutonas
o fimi. . |
M’“Wamones del mismo y en general libre de todo

Exe _"‘“'-—-—_________-____ _
*USIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL NO TIENE COSTO PARA EL USUARID
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odo caso Seé ¢
o per0 que N | omPromets
gra odel0 vendido de conformidad con |5 ley. . Saliy 3

sﬂngamlen[ ____________ B

——————————————

B SRS Enng

QUINTO: Declara ¢l vendedor que el inmueble Que ve, =

i iblica, se encue Poy
medio de esta esorire pUb?I : i a pag Y salyy
jos plblicos domicilianos. ====--eeoo. %

|os servic

SEXTO: Que desde hay pone al comprador en posegigy

material de lo vendido, con todas sus mejoras, anexigag €8, Useg
y costumbres, servidumbres aclivas y pasivag legaimen,
constituidas, sin reserva ni limitacion aiguna, en el estado ¢, que
se encuentray por los linderos sefialados. -~ ----...____

SEPTIMO: Que el inmueble objeto de esta venta no se encuentra
afeclado a vivienda familiar, segin el fitulo de adquisicisn yel
folio de matricula inmobiliaria. = == - - c-aoeeo o

OCTAVO PARENTESCO: Declara el comprador que no exse
grado de parentesco con el vendedor del inmueble, abjeto de
esla venta, maleria de esta escritura plblica. = = == cccccacsuas

NOVENO: - - -- AFECTACION A VIVIENDA FAMLIAR: -----
La Suscrita Notaria Encargada indagé al vendedor del inmueble
::':::a:'; ::lta estcnmr'a, acerca de si tiene vigente sociea
B g.med MONio o unién marital de hecho, quien decl®

ad del Juramento, Io siguiente: - - - - -==--~ s

Que es casado ¢
On sociedad ‘ { g gaant
Que el citadg conyugal vigente.?. Si.

Somelido a | nmueble, materia de esta escritura no s€ enoent?
ala atectacin que trata |a Ley 258 de fecha 17 de
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couw
V

M!J ~——110JA No 3 ESCRITURA No 7157 ———
! 0,54555 HO RITURA No (121) - — . %65
;-"d gnero del afo 1896, modificagy por \

Perito Avaluador

la
854 de fecha 25 de Noviembre el apiq 2;:;;

en su articulo 1y el parégrafo 2 de sy aryeyi

Igualmente la Suscrita Notana Encargada ‘

/1':;; prador del inmueble, maleria de esta escrilra

gt @ ; :
il de si tiene vigente sociedad conyugal, matimonic o uni 8h

. de hecho, Y declard bajo la gravedad del juramento, Io
qué es casado con cesacion de los efeclos civiles del
catélico, segan sentencia de fecha dieciséis (16) de
del ano mil novecientos noventa y ocho (1998)

jente:

jiclembre
ofeida pOr el Juzgado Primero Promiscuo de Familia del

gocorro, y con dieolucion y liquidacion de la sociedad conyugal
nediante Escrilura Publica nimero cuatrocientos setenta y cinco
(¢75), de fecha siete (7) de junio del afio dos mil cualro (2004), de
& Notaria Primera del circulo del Socorro, departamento de
Santander, y sin unién marital de hecho?.8i.-==-=-===-------
Y que el citado inmueble, materia de esta escriturano va a estar
desinado a la habitacién de la familia, por lo que no lo somete 2
la alectacion ‘que trata la Ley 258 de fecha 17 de Enero del afio
199, modificada por la Ley 854 de fecha 25 de Noviembre del
| #02003 en su articulo 1y el paragrafo 2 de su arbeulo .-~~~

i D .
| ;CIMO: LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE: -
! es:an verificado cuidadosamente sus nombres Y apellidos,
- 2s civiles, ¢ ntmero de sus documentos de identificacion,
linderos
3

’ i i das en

& 1qu3d° redactado. 2) Las declaraciones consigna

itepei -
| e inmueble, numero de matricul inmobiliaria,

n uencia
stl'Ul'nento comresponden a la verdad ¥ en consec 4
iado en cas0 ¥ J

u il Tes il anifes
lligg ponsabilidad de lo M

I'se cen la 18 ¥
e ®sta escritura con fines ilegales: . i

LARIO
" oe A E- US
| usg ST PA
E TIENE €O
XCLUSIVD DEL PROTOCOLO NOTARIAL - MO
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”’?ahen a los que autoriza, pero no de |a Veraciga, "
mswme:,nes de los otorgantes. Ni de |5 a“‘e"uciuade iy
decf:;m giis: foman; pars da sty '“Shlmem:' .
couzcieion & NOTA:;;:: o Nwéui:
RESPONSABILIDAD POR  E o ""E"“‘CTlTur:.Es
ESTABLECIDAS CON POSTERIORIDAD A (4 FIRMA -
OTORGANTES Y DEL NOTARIO, EN TAL CASD, DEBEN "y
CORREGIDOS DE LA MANERA PREVISTA gpy EL DECRETQ
960 DE 1970. 4) Los notarios no hacen estudiog ;
titulaciones anteriores ni revisiones sobre [a situagign IUridics ﬂel
(de los) bien (es) materia el (de los) contrato (s) Sobre | Clalng
asume ninguna responsabllidad, que coresponge a

R 0 B B SR N NS e g

ACEPTACION: Presenle e
HUMBERTO ROSAS SANCHE

comprador sepior CARL0s
Z, varén, mayor de edag,
civimente habil para contratar, de actividag econdmica Empleag
de la Electiificadora de Santander SA, Ep,

M., residene en &2
calle 16 numero 18 — 00 del

bartio Los Castanos de la ciudad dgl

Catblico, segln sentencia de feche
bre del ano mi novecientos noventa ¥
Por el Juzgado Primero Promiscuo d¢
on disolucién v liquidacion de la sociedd

Scritura Pablica numero  cualrocieni®®

Selen i .
ki (475), ce fecha siete (7) de junio del afio dos i
Cuatrg (2004), 4 la N

departa %22 Primera del circulo del Soco™
Mentg de Santy, . ol de heoho
Identificaq, Nder y sin union marital de

ad 4H

EXpedig o Cdula ge ciudadania numero 5764
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AVALUOS DE
EANTANDER

que acepla esta escrilura pablica, con ¢

contrato de venla en ella contenido a sy

’/;;ne recibido el inmueble a su enlera salisfaccién en ‘
st @

sECRETARIA DEL TESORO MUNICIPAL. NIT. 890206058. PAZ
{ SALVO No 001394. Certifica que el PREDIO No

010900380021000. Se encuentra a PAZ Y SALVO con el Tesoro
wicpal, por concepto de PREDIAL segun Recibo Oficial RC-
001694 de fecha 20.01.2010 Correspondiente al Segundo
semestre de 2010 con las siguientes caracteristicas. SANCHEZ
SAMVEDRA ALBERTQ. Avallo: 10'041,000 Tarifa: URBANO. -- -
Dreccibn: C 4 6 B0 66 68. Paz Y Salvo Valido para: TRAMITES
LEGALES. Area Terreno: 0.0328 Ha. A. Construida 133 m”. - - - -
Pz Y Salvo Valido Hasta: DICIEMBRE 31 DE 2010.
CONTRATACION, DICIEMBRE 22 DE 2010. Impreso Por
GGCP Fado legible CLAUDIA PATRICIA GUALTEROS

CONZALEZ Tesorerla Municipal. Y copias de las cédulas de
Sudadania,

TORGAMENTO Y AUTORIZACION: Leida la presente
12 piblica 2 1o comparecientes y advertido el comprador
%'Wl‘naudad de hacer registrar esle instrumento dentro ¢
0 legal previsto por la ley, la aprobaron por hallari
"™ en todas sus partes y para constancia

la firman junto
Wt vy Suscrita notaria encargada que as! la autoriza.

~
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Tarila Legal Venta: --- - - - e ——
Relencion En La Fuenle: - - - ___ ----_:'“"5"10_9;0 ._
16% Impuesto de WA - ---ooo ; ‘_"‘33&0% i
Recaudo Fondo Especial Notariado: ... ™ g,
Recaudo Superintendencia de Nolariadg ¥ Rogisy - Sasp
0.
:;::-_—===.,-_-==-:-_-:===::=========._._.__====:==‘=- = 5]_5?0
::::S::::::::::::::::::::::‘.:‘-‘.::::zz.__ -—:‘==:=“=
LA EXTENSION DEL INSTRUMENTO Sg ELABOJ;Q‘::““
LAs

HOJAS DEL PAPEL NOTARIAL NUMEROS 770000454555
7700004545677 — 7700004545684 - 7700004545691~

EL VENDEDOR y
M/jg s Samk?;'vﬁm -

ANCHEZ S

ALBERT

El COMPRADOR
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-  ACTA DE DILIGENCIA DE SECUESTRO DEL INMUEBLE.

{—-\ AP CODIGO 5C- 1005 - 03
% E DECONTRATACINSAMTANDER | FECHADI200 | vemsonoz
e =

S ORIEIINE S PAGINAT de 4

DILIGENCIA DE SECUESTRE
DILIGENCIA DE SECUESTRO DEL INMUEBLE REGISTRADO AL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
NUMERGQ 161643 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ESTE MUNICIFIO,
UBICADO EN LA CALLE 4 NO. 6-60-66-68 DE PROPIEDAD DEL EJECUTADO CARLOS HUMBERTO
ROSAS SANCHEZ, IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO 5.764.494,

UBIGACION: CALLE 4 No. 6-60-66-68, MUNICIPIO DE CONTRATACION
REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO HIPCTECARIO RADICADO 682114089001-2018-
00047-00
ASUNTO: DILIGENCIA DE SECUESTRO
DESPACHO DE ORIGEN: | JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE CONTRATACION SDER.
| DEMANDANTE: | ELECTRIFICADORA DE SANTANDER ESSA SA ESP
Apoderado; Dr OSCAR ALFREDO LOPEZ TORRES Rep Legal de OSCAL
CONSULTORES JURIDICOS SAS
Autorizada - DARLY VIVIANA VELANDIA TARAZONA
DEMANDADO: CARLOS HUMEERTO ROSAS SANCHEZ
SECUESTRE: ACCIONES INTEGRALES BIENES SEGUROS S.A.5
NIT No. 9012135620
JHOAN STIPD FORERO MARTINEZ
C.C No. 91,542.233 expedida en Bucaramanga

En Contratacidn, Santander, siendo las diez d2 la mafiana (10:00 a.m.), del dia viemes treinta (30) de junio da
2023, estando dentro de la hora y facha sefidada para rezlizer la diligencia de Secuestro del inmueble
registrado &l folio de matricula inmobiliaria namero 161643 de la Oficina do Registro de Instrumentos
Piblicos de este municipie, ubicado en la calle 4 No. 6-60-66-68, de propiedad de! ejecutado CARLOS
HUMBERTO ROSAS SANCHEZ, identificado con cédula de ciudadanlandimero 5.764.494.

El bien objeto de la medida cautolar se identifica con el fofio de matricula inmobiliaria niimero 161643 de la
Oficina de Registo de Instumentos Publicos de Contratacion, y cédigo cetasbral antguo No.
10000380021000; lo anlerior de conformidad con el Despacho Comisoria No. 001 dentro del proceso de la
refarencia.

Por ofra parte en atencién al despacho comisorio proveniente del Juzgado Promiscuo Municipal de
Contratacidn, comisiont a |a Alcaldia Municipal y posteriormente ful subcomisionada mediante Resolucin No.
102 de 26/06/2023.

Procede |a suscrita Inspectora de Folicia, a Iniclar la audiencia pbiica en el recinto de la Inspeccidn de
Policia, para el fin antes indicado. A la diligencia se hicieron presentes la sefiora DARLY VIVIANA VELANDIA
TARAZONA, mayor do edad, identificada con cédula de ciudadania nimero CC 63.546.383 expedida en
Bucaramanga, quien es autorizada de OSCAL CONSULTORES JURIDICOS S.A.S, epoderado de la
ELECTRIFICADORA DE SANTANDER ESSA SA ESP, quien presta los medics necesarios para la
realizacion de la diligencia.

“SCLUCIONES Y OPORTUNIDADES, NUESTRO COMPROMISO™

Canerad #6-51 CEL 3138860485
Emat: akalfisfeopiatanion = smtander souen .. Cédias P
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DILIGENCIA DE SECUESTRE
DILIGENCIA DE SECUESTRO DEL INMUEBLE REGISTRADC AL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
NUMERQ 161-643 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ESTE MUNICIPIO,
UBIGADO EN LA CALLE 4 NO, 6-60-66-68 DE PROPIEDAD DEL EJECUTADO CARLOS HUMBERTO
ROSAS SANGHEZ, IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO 5.764.494.

De igual manera teniendo en cuenia el despacho comisoric, provenienta del Juzgado Promiscuo Municipal,
mediante auto de fecha 8 de junio de esta anualidad, se NOMBRO como secueste a AGCIONES
INTEGRALES BIENES Y SEGUROS S.A.S., (dentificado con NIT. 901213562-0, con licencia de secueslre
otorgada por el CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA - SECCIONAL SANTANDER, segn lo
sefialado on la Resolucion No. DESAJBUR23-4814 del 31 de marzo de 2023 * Por medio de la cual se
conforma la Lista de Auxiiiares de la Justicia para los cargos de Secuestre Categoria 1, para ser utiizada por
Despachos Judiciales ubicados en municipios o ciudades con una poblacibn de hasta 100.000 habitantes en
la Seccional Santander para I vigencia 2023-2025.", persona jurfdica y hace presencia el representante legel
suplente, JHOAN STIPD FORERO MARTINEZ, identificado con cédula de ciudadania No. 91542233
expedida en Bucaramanga, tal como consta en el CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION
LEGAL, para actuar dentro da la diligancia an representacidn de la empresa ACCIONES INTEGRALES
BIENES Y SEGUROS $.A.S., identficado con NIT No. 901213562-0.

Saquidaments pmcede Ia suscrita inspectora de policia, a juramentar al sefior JHOAN STIPD FORERO
MARTINEZ, secuestre designado de ACCIONES INTEGRALES BIENES Y SEGUROS S.A.5., quien promete
cumplir bian con imparcizlidad y buena fe las funciones asu cargo.

Acto seguido el despacho procede a desplazarse al ugar de la diigencia en el predio ubicado en la calle 4
No. 6-60-56-68, del municiplo de Contratacion, una vez en el sito de la diligencia fuimes atendidos por.
CARLOS HUMBERTO ROSAS SANCHEZ, identificado con cedula de ciudadania No. 5.764.494 expedida en
Socomo, quien nos ubic en el predio.

Inmediatamente después se le concede la palabra &l secuestre, sefior JHOAN STIPD FORERD MARTINEZ,
i relatar
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DILIGENGIA DE SECUESTRE
DILIGENCIA DE SECUESTRO DEL INMUEBLE REGISTRADO AL FOLIO DE MATRICULA INMOBILARIA
NUMERO 161-843 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ESTE MUNICIPID,
UBICADO EN LA CALLE 4 NO, 6-60-66-68 DE PROPIEDAD DEL EJECUTADO CARLOS HUMBERTO
ROSAS SANGHEZ, IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO 5.764.494.
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Una vez identificado el bien inmueble, SE PROCEDE A DECLARAR LEGALMENTE SECUESTRADO Y SE
LE HACE ENTREGA REAL Y MATERIAL AL SECUESTRE, quien lo recibe a entera salisfaccion en el estado
an que se encuenira.

El despacho procede a fjar honorarios provisionales al safior secuestre por la suma de diez (10) SMLD.V,
por la suma de TRECIENTOS OCHENTA Y SIES MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS MONEDA
LEGAL Y CORRIENTE ($385.666.00 MICTE) los cualas seran pagado por medio de cuenta de cobro; asi
como, la suma de CIENTO CINGUENTA MIL PESOS MODEDA LEGAL Y CORRIENTE ($150.000.00 MICTE)

por cancepto de viaticos de igual manera mediante cuenta de cobro, de conformidad con el Aticulo 364,
numeral 3 de C.GP.

No siendo ofro el motivo de la presente diligencia se da por finalizada una vez leida y firada por los que en
allz intervinieron. SE OBSERVO LO DE LEY.

“SOLUCIONES Y OPORTUNIDADES, NUESTRO COMPROMISO"
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DILIGENCIA DE SECUESTRE
DILIGENCIA DE SECUESTRO DEL INMUEBLE REGISTRADO AL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
NUMERO 161643 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ESTE MUNICIPIO,
UBICADO EN LA CALLE 4 NO. 6-60-66-68 DE FROFIEDAD DEL EJECUTADD CARLOS HUMBERTOD
ROSAS SANCHEZ, IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA NOMERO 5.764.404,

Des1gmﬂ.o
CIONES INTEGRALES BIENES Y SEGUROS S.AS.

DARLY VIVIANA VE! ARA’BO-;I;

Autorizada de la sociedad OSCAL CONSULTORES JURIDICOS SA.S

Quien atiende la Diligencia.

“SOLUCIONES ¥ OPORTUNIDADES, NUESTRO COMPROMISO*
s Clm4 ﬂB 51 CE. Mmi
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CESAR YONAYDER DURAN SAMANIEGO
Perito Avaluador

AVALUOS DE
SANTAMDER
- CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL.
IGAC % GOBIERNO DE COLOMBIA
CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL
ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO COM LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presdancial He.C2 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), ariculo &, pamagrafo 3,

CERTIFICADO No.: 4442-051037-63511-0
FECHA: 6 fjuilo/2023

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ| ceriifica que: ALBERTO SANCHEZ SAAVEDRA identificado(a) con CEDULA DE
CIUDADANIA No. 5569771 se encuentra inscrito en la base de dates catastral del IGAC, con los siguiertes precics:

PREDIO No.:1
NFORMACION FISICA NFORMACION ECONOMICA |
EPARTAMENTO:E8-SANTANDER WVALUO:S 14 833,000 |
UNICIPIO:211-CONTRATACION
UMERC PREDIAL01-00-00-00-0038-0021-0-00-00-0000
UMERO PREDIAL ANTERIOR:01-00-0038-0021-000
IREC’CIL')N:C 4.6 6D 66 68
ATRICULA:161-643

A TERRENOQ:0 Ha 328.00m?
REA CONSTRUIDA;133.0 m*

[INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMERE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO NUMERO DE DOCUMENTO
1 ALBERTO SANCHEZ SAAVEDRA CEDULA DE CIUDADANIA 5568771

TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certficado se expide para JUZGADQ PRIMERO PROMSCUQ MUNICIPAL DE CONTRATACION.

O L =

Waria &beiand @ Fare = Hermardar
Jefe Ofidiaa de Reladion con el Cudacans

MNOTA:
La preseni irfomacion no Sve como prueda para esmblece’ acos consiluivos de posesiin.

De conformidad conel articuio 2.2.2 2 6 dai Dacreto 148 de 2020, Inscnpaon o sral La catastral resunaco de s procescs de formaciin, actualizadon o
CONSENAcon 32 Inscribira o INCoreorera en la base catasiral con fa fecha del madnnlstraﬂw que lo ordena.

Paracrafo. La inscripcion en el catastio no consfituye tilulo de cominic, i sanea los vidos de propiedad o Ia tradcin v no puede alegarse como excepciin conira € que pretenda tener
mejor dereche ala propledad o D0535061 del predio.

La bas=de dstos d?l IGAF nn induye |r|icrmarmn de los cataskos de Bopola, Flana'v:,ml.a Cai, Med?lhn ‘iantu Marta, Ins Municipios de Antisquiz, 2 Araa Metmpolizna ce Cenfro
Oeoderte (AMOCO), el Are: (AME), el Area os rlr_lpusdeuah a, Prerto Colombea v Malambo de | Cepartamento
da Miartico, bs M,lmclpo; de Akcals Ansermanuevn, Argslia, Bolivar, Candelana, Cartagn, C-alma D uilz, El Care, £| Do, Forids, Guacar, La Cumbre, La Yidoria,
Dbarvﬁo. Falmira, F'ladaca Raslrapo Ralnanllb Se\\lla %D Trujifo, Tuluz, Versalles, Yumboy Jarmu daID ento d \c’ale cel Cauca), dal Dapa!talnanb de Cundinamarca
los M Aan ki -\rbdm Bituima, Cachp:%xaqwza Cayca, CarlmnDGCar\, aguani, Chipague, Cecunuba, Cola, Cogua, El Cologia EI

Panan, &l ‘Rosal Facatativa, -umsqua Fosca, FuquarB Fuagasuga Gachatd, Gama, Girardol, ranana Ci.laduas Guatzvita, Guayabal de Siquima, Guayabetal,
Guachra, demsalin, Junin, La Mesa, La Palma, La Pefia, Lenguazague, Marda, !-l'l:dlnc\, f&unm Hemocin, Memairma, Noumma WVeneoa, Paime, Pendi, Paratebucne, F‘mca Fuli,
Cuebradanega, Quetare , Cuipile, A,’.lcr San Anionio Del Tequendama, San Cayetano, San Juan de Rioseco, Sasaing, Sesquie, Sivanis, Soacha, Snp:u Sunechoqu= Eugald,
Sy, Sulalause, Tausa, e, Tene, Tibacuy, Tibirks, Toanme, Ubds, Ubalé, Ubague, Une, v:sém Viani, 'Jﬂug)nr Jtln:wlcun Nillila, Viola, Facopi, Zipoctn y Zipagqura
Villavicenco vel depa iainento del ﬁ;a Sircelejo del De partaments de Sucre, los municipios de Clcala, Ahlego E Cachira, Convencicn, E| Cammen, El Tara, Ha
Playa, San Gslido, Sardinata y Teorama del Departamen o de Hote de Sartancer, Menwses- Galdas, [os muiicipios de Newa yGarc(n el Degartanients de Huila, Sania Rosa de
Gabal def Depailamenio de Risaraida, agee - Taima, Cnﬂd_,l:ru dex Indms Bollvm Wiedio Beud ¢ cief Degartamenio te Ghood, Alrmenia ol D‘-;.Hrulm:m.uﬂr Guiridlo, municipio de
Sahaqun- Cordeba, ios munipios de Vallsoupar , Rio de Ord y Chriguana de! Departamento o2 Cesar, los muricpios d2 Melaga y Barancabemela def cepartamernto 32 Santander,
s municiones de Sabanalarca y Scidad del Depantamenio del Alintico Ins Truriapio de Florencia, Caragena el Cheara, San Vicenle del CanLAn y Sol o del Departamenio e
Caqueta, &l muricpio de Puere Guzmen-Putumayo y municipio 0 Chigunguira - Beyaca al no ser de competenca de esta enicad,

La veracidad del presents documento puede ser constatada enfa pidina web:
hetps:lframites inac gov ¢ itesys envicinsvalidarFroductosivalidarProducios. seam, con & nimearo def cerificade catastral

La

Ante cualouier inquietud, puede sseribir al correo electidnico: contactenos@igac gov.co.
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