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RAD: 68217408900120190004100

CONSTANCIA SECRETARIAL: Siendo las 08:00 de la mafiana del dia de hoy, tres
(03) de febrero de 2022, se CORRE TRASLADO a la parte demandante de las
EXCEPCIONES DE MERITO propuestas por el demandado GUSTAVO BARRERA
CASTRO (Q.E.P.D.) a través de apoderada judicial, obrante de al documento
No. 014 del expediente digital, por el término de TRES (03) DIAS para que se
pronuncie sobre ellas, y adjunte o pida las pruebas que pretenda hacer valer,
conforme alo establecido en el articulo 391 del Cédigo de General del Proceso
en concordancia con el articulo 110 ibidem.

Atentamente,

LAURA MARGEL LTRAN VELANDIA
Secretaria
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Direccidn: Calle 6 No. 4-32 Coromoro, Santander.
E-mail: joiprmpalcoromoro@cendoj.ramajudicial.gov.co
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YUSETH MATILDE DAVILA PINEREZ { 7/
ABOGADA ///
Carrera 8 No.8 A -03 Tel. 3115298510 %/
Socorro Santander

E-Mail. yumat978@yahoo.com

Sefior ﬁ?

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE COROMORO
Coromoro Santander
E.S.D.

REFERENCIA: DEMANDA DE SIMULACION propuesta por FELIX ALFONSO
MALAVER BRAVO.
Radicado. 2019-00041-00

YUSETH MATILDE DAVILA PINEREZ, mayor de edad y domiciliada en el Socorro
Santander, identificada con la cedula de ciudadania nimero 37.947.324 de Socorro,
abogada en ejercicio, portadora de la T.P. N° 127.997 del C.S. de la J, obrando
como apodera del sefior GUSTAVO BARRERA CASTRO, por medic del presente
escrito, conforme poder anexo con la presente y encontrandome dentro del término
concedido me permito proponer las siguientes

EXCEPCIONES DE MERITO

Solicito declarar probadas las siguientes excepciones:

e INEXISTENCIA DEL OBJETO DE LA COMPRAVENTA QUE HOY

PRETENDE EL. DEMANDANTE SE LE DECLARE SU SIMULACION.

El demandante describe en su demanda que el bien sobre el cual recae el
mencionado acto de compraventa y pretendido en simulacién, es el
identificado con matricula inmobiliaria no. 306- 16385 de la Oficina de
Registro e Instrumentos Publicos de Charala, denominado GUAYANA,
ubicado en la vereda Ture del municipio de Coromoro Santander, pero a la
fecha de presentacion de la demanda dicho folio de matricula inmobiliaria se
encuentra cérrado ya no existe, porque este fue dividido materialmente, en
diciembre 05 de 2018 y se formaron dos lotes de terreno, uno que
corresponde al lote donado que se denomina EL REGALO, y se identifica
con matricula inmobiliaria no. 306-22537 de la Oficina de Registro e
Instrumentos Publicos de Charala, y el lote restante que se denomina VILLA
GUAYANA, y se identifica con matricula inmobiliaria no. 306-22538 de la
Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de Charala. Lo cual se puede
ver en la escritura 802 del 05 de diciembre de 2018 de la Notaria Unica del
Circulo de Charala. A dicho inmueble gue identifica el demandante como
objeto en esta accioén en el mes de noviembre de 2017 también le habia sido
sacado un lote de terreno que se denomina LA VEGA, y se identifica con
matricula inmobiliaria no. 306-22235 de la Oficina de . Registro e
Instrumentos Publicos de Charala, por proceso de declaracion de
pertenencia que se tramito ante este mismo despacho del Juzgado
Promiscuo Municipal de Coromoro. Por lo tanto ese inmueble identificado y
descrito por el aqui demandante y objeto en esta pretendida accién ya no
existe, por lo que se formaron otros lotes y todo bajo el dominic vy
consentimiento del pleno propietario sefior GUSTAVO BARRERA CASTRO.

L que quiere decir que no existe correspondencia entre el bien objeto de

esta accién con el que pretende el demandante, no se trata del bien
identificado.

e AUSENCIA DE LA CAUSA PARA QUE SE CONFIGURE LA

SIMULACION PRETENDIDA. O INEXISTENCIA DEL DERECHO -

ALEGADO



No existen LOS REQUISITOS NI CONDICIONES EXIGIDAS POR LA LEY,
para que opere a favor del demandante la tal simulacion que alude.

El demandado GUSTAVO BARRERA CASTRO, pago el precio o valor
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acordado por la compraventa, al demandante, tal y como lo ha manifestado

el mismo demandado desde su interrogatorio de parte extraprocesal que le
realizara el demandante ante este mismo despacho en octubre de 2018.

El demandante FELIX ALFONSO MALVER BRAVO, hizo la entrega real y
material del bien inmueble al demandado como consta en la escritura tan
referida en esta causa la 310 del 28 de mayo de 2012 de la Notaria Unica del
Circulo de Charala, tan asi es, que es el demandado es quien esta en
posesion del mismo.

Es el demandado quien viene disponiendo y explotando el bien comprado al
demandante, paga los impuestos dfio tras afio desde que lo adquirid, y
dispone a su arbitrio del inmueble, por ejemplo entre tantas ha donado a un
tercero una parte del inmueble como consta al municipio de Coromoro, a
prometido en venta otra parte del mismo a otro tercero sefior MAURICIO
TORRES CASTRO, quien debe hacerle la escritura que le transfiera el

dominio y también ha reconocido posesién de otro tercero en una pequefia -

parte del inmueble, como consta en proceso que se adelanto ante este
mismo Juzgado a favor de MARIA DEL CARMEN BRAVO. Actos todos
estos que demuestran que es el sefior BARRERA CASTRG, quien tiene la
posesion, dominio, explotacion y disposiciéon sobre la totalidad del inmueble
que refiere el demandante y que hoy ya corresponde a otro terreno
identificado con matricula inmobiliaria no. 306- 22538 denominado VILLA
GUAYANA.

Una situacién a destacar que la negociacion que realizaron FELIX ALFONSO
Y GUSTAVO, en el afio 2012, fue un contratc de compraventa elevado a
escritura publica es el que es que el valor convenido como precio por las
partes de dicha compraventa y que hoy confarman esta litis, es un valor
comercial para la época, dadas las precarias condiciones en que se
encontraba el predio, y que por tanto para dicha fecha este estimado fue

superior al avaltio catastral, y ain mas se demuestra que el precio acordado

fue la realidad del valor del inmueble cuando el avalio catastral actual 2019,
es aun inferior al cincuenta porciento del valor comercial dado y convenido
para el afio 2012, en la negociacién de compraventa realizada por las partes
vendedor y comprador. :

Es tan real el negocio de compraventa celebrado entre
comprador aqui demandado y el vendedor aqui demandante,
como bien lo sabe y conoce FELIX ALFONSO MALAVER BRAVO,
que no sabe que mas argumentos rebuscar y viene a referir en
los hechos de la demanda que la intenciéon era defraudar la
sociedad conyugal vigente que este tiene, y que con sus
aseveraciones ilégicas dice que después de superadas las
dificultades en su sociedad conyugal no se adelanté ningun
proceso al respecto, lo que deviene de un afan desmedido por
pretender aducir un motivo que se cae de su peso para buscar la
simultaneidad con otro supuesto negocio juridico, razén mas que
evidente para concluir que las mentirosas manifestaciones y
motivos que pretende demostrar en esta acciéon el demandante
MALAVER BRAVO, no son de recibo para la supuesta simulacion
que alude, sino que la realidad del negocio existente entre estos,
se reitera fue una compraventa y no otra clase de acto
contractual.



De conformidad con la normatividad existente en Colombia, el
contrato es ley para las partes por tanto no hay lugar a que se
declare lo pretendido por el demandante al no darse los
elementos necesarios para la configuracién de la tal simulacion
alegada, este acto goza de toda validez sin que se vea afectado
de nulidad alguna, como se puede ver que el mismo demandante
no la alega, y no la alega porque €l mismo sabe de la validez y
legalidad de dicho acto escriturario de compraventa, y lo que
pretende con esta accidon es causar perjuicios aun econémicos a
mi representado al tener que trabarse en esta litis buscar
representacién, estar desplazandose y demas a atender este
asunto.

o MALA FE POR PARTE DEL DEMANDANTE.

Esta excepciéon se prueba con el simple acto de querer y pretender el
demandante la simulacién de un acto que goza de plena validez juridica, al
haberse dado un verdadero negocio contractual de compraventa elevado a
escritura publica, realizado entre el aqui demandante y el demandado. Y se
ve la mala fe también al pretender quedarse con un bien que ahora que si
esta mejorado y en buen estado de conservacion y explotacion, viene
después de 7 afios a decir que el acto donde vendié de manera libre y
voluntaria con plena intencién y conocimiento de vender el predio al sefior
GUSTAVO BARRERA C., no era esa, sino que fue una simulacidén porque
supuestamente iba era a evadir este bien y defraudar una sociedad conyugal,
cuando se cae de todo peso dicha aseveracion, sabiendo que a la sociedad
conyugal entran todos los bienes del activo y en su defecto sino estan ya en
cabeza de determinado cényuge, entrara el dinero producto de la venta, en
fin son solo palabras carecientes de verdad para pretender con su mala fe

apoderarse de un bien que hace tiempo salié de su esfera del dominio, al -

haberlo vendido a mi representado. Las aseveraciones y acusaciones que
hace el demandante sin pruebas configuran la mala fe del mismo en este
actuar, y dan lugar a las acciones penales que corresponden.

e EXCEPCION GENERICA. Articulo 282 del C.G.P.

Con lo anteriormente expuesto sefior Juez queda plenamente demostrado
que al demandante no le asiste el derecho para pedir la supuesta simulacion
del acto escriturario que contiene la compraventa del inmueble que hoy ya no
existe. Y por tanto solicito se declaren probadas las excepciones planteadas
en este escrito.

PETICIONES

Al tenor de las excepciones anteriormente planteadas, comedidamente

solicito sefior Juez, que previo el tramite correspondiente, se efectien las
siguientes declaraciones y condenas:

PRIMERO.- Declarar probadas las excepciones propuestas.
SEGUNDO.- En consecuencia dar por terminado el proceso y negarle todas
y cada una de las pretensiones presentadas por la parte demandante sefior

FELIX ALFONSO MALAVER BRAVO.

TERCERO. - Condenar en costas, gastos y agencias en derecho y en
perjuicios a la parte demandante.



'PRUEBAS

Solicito se tengan como pruebas las aportadas y solicitadas en la

contestacién de la dehanda

Las demas de oficibs que
considere fundamental para

hechas tanto en la demanda como en esta contestacion y proposicion de .
|

excepciones.

Del Sefior Juez,

Atentamente,

L
YUSETH/MATILDE VILAP
C. C. 371.947.324 de Sdcorro

T.P. 127.997 dei C. S.J.

ASE::

f

el honorable juez de este despacho judicial
tomar su decision y verificar las aseveraciones

{

NEREZ

MOTA ZARATE




