






CONCEJO MUNICIPAL 
GALAN S A N T A N D ^ ™ / ; / » « „ , 

"Por el cual se dictan Normas Urbanísticas y Arquitectónicas para el !\Aunicipio de GALAN Santander". 

E l H o n o r a b l e C o n c e j o M u n i c i p a l d e Galán S a n t a n d e r , e n U s o d e s u s f a c u l t a d e s C o n s t i t u c i o n a l e s , l e g a l e s 
y e n e s p e c i a l l a l e y 3 8 8 / 1 9 9 7 A r t . 8 , l a L e y 1 6 0 0 / 2 0 0 5 

CONSIDERANDO: 

A) Q u e e l E s q u e m a d e O r d e n a m i e n t o T e r r i t o r i a l - E . O . T . d e l M u n i c i p i o d e Galán f u e A p r o b a d o p o r l a 
C A S , m e d i a n t e Resolución # 0 0 5 8 d e E n e r o / 2 0 0 1 y A d o p t a d o m e d i a n t e A c u e r d o M u n i c i p a l # 0 0 8 d e 
M a r z o / 2 0 0 1 y e l L i b r o # 3 "Diagnósticos p r o g r a m a s y P r o y e c t o s " e x p o n e l o s p l a n t e a m i e n t o s p a r a l a 
Protección d e l o s S e c t o r e s q u e c o n f o r m a n l a Z o n a Histórica d e l M u n i c i p i o . 

B) Q u e e l M u n i c i p i o d e Galán f u e f u n d a d o e n e l Año 1 7 8 9 y e s u n e j e m p l o d e u r b a n i s m o y d e 
A r q u i t e c t u r a C o l o n i a l e n g r a n p a r t e d e s u s V i v i e n d a s . 

C) Q u e e l S e c t o r U r b a n o e s t a s u j e t o a T r a n s f o r m a c i o n e s d i v e r s a s q u e a l t e r a n s u s V a l o r e s Urbanísticos 
o r i g i n a l e s e n s u a r q u i t e c t u r a y conformación e s t r u c t u r a l . 

D) Q u e l a A r q u i t e c t u r a o r i g i n a l d e A l g u n o s I n m u e b l e s h a s i d o t r a n s f o r m a d a s i n p r i n c i p i o s d e preservación 
y c u i d a d o , s i e n d o e s t o s , s u s c e p t i b l e s a l a f e c h a d e m e n o s c a b a r y d e t e r i o r a r u n a d e l a s f u e n t e s d e 
A t r a c t i v o histórico y Turístico p a r a P r o p i o s y V i s i t a n t e s . 

E) Q u e e s n e c e s a r i o e v i t a r e l D e t e r i o r o d e l a s A r q u i t e c t u r a s Históricas d e l M u n i c i p i o , e n V i v i e n d a s , 
e s p a c i o s Públicos, r e g u l a r s u s u s o s y r e g l a m e n t a r l a s d i v e r s a s I n t e r v e n c i o n e s q u e s e efectúen s o b r e 
l o s p r e d i o s d e l s e c t o r U r b a n o d e Galán. 

F) Q u e l a N u e v a Constitución N a c i o n a l e n s u A r t i c u l o 3 1 3 d e t e r m i n a q u e c o r r e s p o n d e a l o s C o n c e j o s 
M u n i c i p a l e s " d i c t a r l a s n o r m a s n e c e s a r i a s p a r a e l c o n t r o l , l a preservación y d e f e n s a d e l p a t r i m o n i o 
ecológico y C u l t u r a l d e l M u n i c i p i o " y " R e g l a m e n t a r l o s u s o s d e l s u e l o y d e n t r o d e l o s l i m i t e s q u e f i j e l a 
l e y , v i g i l a r y c o n t r o l a r l a s a c t i v i d a d e s r e l a c i o n a d a c o n l a Construcción y enajenación d e I n m u e b l e s 
d e s t i n a d o s p a r a V i v i e n d a " . 

G) Q u e s e d e b e n s a n e a r y e s t a b l e c e r n o r m a s urbanísticas q u e n o f u e r o n c o n t e m p l a d a s p o r e l E s q u e m a 
d e O r d e n a m i e n t o T e r r i t o r i a l - E O T . 

H) Q u e p o r l o a n t e r i o r m e n t e e x p u e s t o : 

ACUERDA: 

ARTICULO 1. : Delimitación d e l S e c t o r A n t i g u o : r i g e p a r a l o s s e c t o r e s a n t i g u o s d e l c a s c o u r b a n o e l c u a l 
s e c a r a c t e r i z a p o r q u e s u e s t r u c t u r a e s d e t a p i a p i s a d a , s u t e j a d o e s r e c u b i e r t o p o r t e j a d e B a r r o y s u s 
p u e r t a s y V e n t a n a s e n m a d e r a . E s t a z o n a e s t a d e l i m i t a d a p o r t o d a s l a s m a n z a n a s q u e c o n f o r m a n l a 
p a r t e a n t i g u a d e l c a s c o u r b a n o 

ARTICULO 2. : Área D e amortiguación: s e c o n s i d e r a c o m o Área d e amortiguación d e l s e c t o r a n t i g u o d e 
Galán, t o d o e l perímetro u r b a n o q u e a l a f e c h a n o p o s e e construcción y q u e s o n s u s c e p t i b l e s d e 
p r o y e c t o s p a r a l a Construcción d e V i v i e n d a u r b a n a . E l d e s a r r o l l o d e e s t a área d e amortiguación d e b e 
h a c e r s e d e a c u e r d o c o n e l p l a n d e o r d e n a m i e n t o T e r r i t o r i a l y n o d e b e o f r e c e r ningún p e l i g r o p a r a l a 
conservación d e l S e c t o r A n t i g u o . 

ARTICULO 3. : E n t i d a d e s C o m p e t e n t e s : p a r a e f e c t o s d e l a aplicación d e l p r e s e n t e A c u e r d o , e n e l Área 
d e l s e c t o r A n t i g u o d e Galán y d e s u área periférica t i e n e n c o m p e t e n c i a s l a s s i g u i e n t e s e n t i d a d e s : 

a ) E l C o n c e j o d e Planeación M u n i c i p a l . 
b ) E l C o n s e j o d e C u l t u r a M u n i c i p a l . 
c ) L a Alcaldía M u n i c i p a l a través d e l a o f i c i n a d e Planeación o q u i e n h a g a s u s v e c e s , c u y a s 

f u n c i o n e s s o n e n t r e o t r a s : 1 ) A p l i c a r L a s N o r m a s L e g a l e s d e U r b a n i s m o e s t a b l e c i d a s a n i v e l 
N a c i o n a l y M u n i c i p a l . 2 ) - R e c i b i r y d a r c u r s o a l a s S o l i c i t u d e s q u e s o b r e I n t e r v e n c i o n e s 
Urbanísticas r e a l i c e n l o s I n t e r e s a d o s y r e s p o n d e r d e n t r o d e l Término d e 1 5 días a p a r t i r d e l a 
f e c h a d e s u Radicación. 3 ) - C o n v o c a r a l a e n t i d a d e s C o m p e t e n t e s e n l o s c a s o s q u e r e q u i e r a n d e 
s u aprobación, o c u a n d o l a s n o r m a s o l o s r e q u e r i m i e n t o s específicos d e u n t r a m i t e así l o 
r e q u i e r a n . 4 ) Además d e l a s f u n c i o n e s c o n t e m p l a d a s e n e l m a n u a l d e F u n c i o n e s . 
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ARTICULO 4. S e c r e a l a J u n t a d e Protección d e l S e c t o r Urbanístico d e Galán, c o n e l o b j e t o d e p r e s t a r 
a p o y o a l a Alcaldía M u n i c i p a l e n s u gestión e n e l m a n e j o d e l área d e l i m i t a d a c o m o s e c t o r a n t i g u o y s u 
área periférica e n e l p r e s e n t e a c u e r d o , y e n g e n e r a l , d e l p a t r i m o n i o a m b i e n t a l y c u l t u r a l d e l a ciudadanía. 

ARTICULO 5. L a J u n t a d e Protección d e l S e c t o r Urbanístico d e Galán está i n t e g r a d o p o r l o s s i g u i e n t e s 
m i e m b r o s : 

a ) E l A l c a l d e o s u d e l e g a d o , q u i e n l a presidirá. 
b ) E l F u n c i o n a r i o d e l a O f i c i n a d e Plantación d e l M u n i c i p i o , q u i e n n o podrá d e l e g a r s u a s i s t e n c i a y 

q u i e n hará l a s v e c e s d e S e c r e t a r i o d e l a j u n t a . 
c ) U n r e p r e s e n t a n t e d e l C o n c e j o M u n i c i p a l e l e g i d o p o r e l m i s m o C o n c e j o . 
d ) U n r e p r e s e n t a n t e d e l C o n s e j o d e C u l t u r a d e l M u n i c i p i o . 
e ) E l D i r e c t o r y / o A d m i n i s t r a d o r d e l a C a s a d e l a C u l t u r a o s u d e l e g a d o . 

ARTICULO 6. L a s f u n c i o n e s d e l a J u n t a s o n l a s s i g u i e n t e s : 
a ) E s t u d i a r y e m i t i r c o n c e p t o s s o b r e l o s p r o y e c t o s d e adecuación, modificación, ampliación y 

construcción n u e v a q u e s e a n r e m i t i d o s p o r l a Alcaldía a través d e l a O f i c i n a d e Plantación d e l 
M u n i c i p i o . 

b ) S o l i c i t a r a l a Alcaldía M u n i c i p a l y a l a s e n t i d a d e s r e s p e c t i v a s l a imposición d e m u l t a s o 
suspensión d e i n c e n t i v o s a l o s p r o p i e t a r i o s d e p r e d i o s e i n m u e b l e s c u a n d o así l o c o n s i d e r e 
n e c e s a r i o p o r i n c u m p l i m i e n t o , o trasgresión d e l a s n o r m a s urbanísticas o arquitectónicas. 

c ) A s e s o r a r y p r o p o n e r a l a Administración M u n i c i p a l e s t u d i o s específicos s o b r e p r o b l e m a s q u e 
a f e c t e n e l s e c t o r a n t i g u o y s u área d e i n f l u e n c i a o q u e s e a n p r i o r i t a r i o s p a r a s u protección. 

d ) S o l i c i t a r c o n c e p t o a l C o n s e j o d e M o n u m e n t o s N a c i o n a l e s o c u a l q u i e r o t r a e n t i d a d p e r t i n e n t e 
s o b r e algún c a s o o t e m a específico q u e así l o r e q u i e r a . 

e ) R e v i s a r periódicamente l a aplicación d e l a reglamentación d e l s e c t o r a n t i g u o y d e s u área d e 
i n f l u e n c i a y s u g e r i r l a s m o d i f i c a c i o n e s q u e c o n s i d e r e c o n v e n i e n t e . 

f ) D e t e r m i n a r e n l o s c a s o s d e i n c u m p l i m i e n t o d e l a s n o r m a s c o n t e n i d a s e n e l p r e s e n t e a c u e r d o y 
v i g i l a r s u aplicación. 

ARTICULO 7. L a J u n t a d e b e r e u n i r s e periódicamente, mínimo u n a v e z a l m e s y e n f o r m a e x t r a o r d i n a r i a 
c u a n d o l a Administración M u n i c i p a l l o c o n s i d e r e n e c e s a r i o . L a c o n v o c a t o r i a l a efectúa e l A l c a l d e a través 
d e l a O f i c i n a d e Plantación d e l M u n i c i p i o o quién h a g a s u s v e c e s . 

ARTICULO 8. S e c o n s i d e r a q u e h a y q u o r u m e n l a J u n t a c u a n d o estén p r e s e n t e s l a mayoría d e s u s 
S m i e m b r o s q u e p a r a e s t a J u n t a s e r i a n T r e s ( 3 ) . 

ARTICULO 9. L o s p r o p i e t a r i o s d e p r e d i o s e i n m u e b l e s q u e h a c e n p a r t e d e l s e c t o r a n t i g u o d e Galán y d e 
s u área periférica d e b e n a c a t a r l a s n o r m a s d e l p r e s e n t e a c u e r d o . 

ARTICULO 10. L o s p r o p i e t a r i o s d e p r e d i o s e i n m u e b l e s , c o m o t i t u l a r e s q u e s o n , t i e n e n d e r e c h o a h a c e r 
u s o s d e e l l o s y e f e c t u a r i n t e r v e n c i o n e s s i e m p r e y c u a n d o s e a j u s t e n a l o d i s p u e s t o e n e s t e A c u e r d o y 
f a v o r e z c a n l a conservación d e l i n m u e b l e . 

ARTICULO 11. L o s p r o p i e t a r i o s d e p r e d i o s e i n m u e b l e s t i e n e n l a obligación d e e f e c t u a r l a s o b r a s d e 
m a n t e n i m i e n t o y conservación d e l a s e d i f i c a c i o n e s y d e l a arborización e x i s t e n t e e n l o s p r e d i o s , s i n 
p e r m i t i r s u d e t e r i o r o p o r n e g l i g e n c i a . E l i n c u m p l i m i e n t o d e e s t a obligación acarreará l a s s a n c i o n e s 
c o r r e s p o n d i e n t e s . 

ARTICULO 12. L o s p r o p i e t a r i o s , r e s i d e n t e s y v e c i n o s d e l s e c t o r a n t i g u o d e Galán y d e s u área periférica 
están e n l a obligación d e p o n e r e n c o n o c i m i e n t o d e l a s a u t o r i d a d e s c o r r e s p o n d i e n t e s l o s u s o s n o 
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p e r m i t i d o s y l a s i n t e r v e n c i o n e s q u e n o a c a t e n l a s n o r m a s c o n t e n i d a s e n e l p r e s e n t e A c u e r d o o q u e 
a t e n t e n c o n t r a l a conservación d e l o s i n m u e b l e s . 

ARTICULO 13. L a p r e s e n t e reglamentación d e b e r e v i s a r s e periódicamente c a d a t r e s años, p a r a m o d i f i c a r 
o i m p l e m e n t a r n u e v a s n o r m a s T e n d i e n t e s a l a Preservación Arquitectónica e histórica d e l a s V i v i e n d a s . 

ARTICULO 14. C u a l q u i e r modificación a l p r e s e n t e A c u e r d o sólo p u e d e s e r a u t o r i z a d a p o r e l C o n s e j o 
M u n i c i p a l , p r e v i a s o l i c i t u d e s c r i t a d e l a Alcaldía M u n i c i p a l o d e l a F i l i a l d e l c o n s e j o . 

ARTICULO 15. P a r a l a c o r r e c t a interpretación y aplicación d e l a s n o r m a s c o n t e n i d a s e n e l p r e s e n t e 
A c u e r d o , s e a d o p t a n l a s s i g u i e n t e s d e f i n i c i o n e s : 

A C E R A / A N D E N : C u a l q u i e r a d e l a s o r i l l a s d e u n a vía pública, c o m p r e n d i d a e n t r e l a línea d e demarcación 
d e l p r e d i o y e l s a r d i n e l , r e s e r v a d a e x c l u s i v a m e n t e p a r a f a c i l i t a r e l tránsito p e a t o n a l . 

A B A R D I L L A : Coronación o r e m a t e p a r a l a protección d e u n m u r o , c o n u n s a l e d i z o a a m b o s l a d o s d e l 
p a r a m e n t o . 

ADECUACIÓN F U N C I O N A L : E s e l c o n j u n t o d e o b r a s t e n d i e n t e s a a d a p t a r u n a e s t r u c t u r a p a r a u n 
d e t e r m i n a d o c o m p a t i b l e c o n l a topología o r i g i n a l d e l i n m u e b l e , y a s e a p o r q u e l o e x i j a l a A u t o r i d a d , o p o r 
q u e l o r e q u i e r a e l i n t e r e s a d o . 

AFECTACIÓN: E s l a destinación d e áreas d e r e s e r v a p a r a o b r a s d e u t i l i d a d pública o interés s o c i a l . 

A I S L A M I E N T O : E s l a d i s t a n c i a h o r i z o n t a l l i b r e c o m p r e n d i d a e n t r e e l l i n d e r o y e l parámetro d e l a 
construcción. 

A I S L A M I E N T O A N T E R I O R : E s l a d i s t a n c i a h o r i z o n t a l l i b r e c o m p r e n d i d a e n t r e e l L i n d e r o hacía l a vía o 
e s p a c i o público y e l parámetro d e l a construcción. 

A I S L A M I E N T O L A T E R A L : E s l a d i s t a n c i a h o r i z o n t a l l i b r e c o m p r e n d i d a e n t r e e l parámetro l a t e r a l d e l a 
construcción y e l l i n d e r o l a t e r a l d e l p r e d i o . 

A I S L A M I E N T O P O S T E R I O R : E s l a d i s t a n c i a h o r i z o n t a l l i b r e c o m p r e n d i d a e n t r e e l parámetro p o s t e r i o r d e 
l a construcción y e l L i n d e r o p o s t e r i o r d e l p r e d i o . 

A L E R O : P a r t e i n f e r i o r d e l t e j a d o q u e s o b r e s a l e d e l a p a r e d y s e p r o y e c t a s o b r e e l e s p a c i o público. 

A L T U R A R E G L A M E N T A R I A : A q u e l l a d e f i n i d a p a r a l a s e d i f i c a c i o n e s p o r l a reglamentación v i g e n t e . 

AMPLIACIÓN: E s e l c o n j u n t o d e o b r a s d i r i g i d a s a i n c r e m e n t a r e l área c o n s t r u i d a d e u n a edificación, s i n 
a l t e r a r l a s c o n d i c i o n e s o r i g i n a l e s d e l o s e x i s t e n t e . 

A M O B L A M I E N T O U R B A N O : C o n j u n t o d e e l e m e n t o s q u e h a c e n p a r t e d e l e s p a c i o público t a l e s c o m o : 
b a n c a s , p o s t e s d e a l u m b r a d o , señalizaciones, teléfonos públicos, b u z o n e s , c a n e c a s y f u e n t e s . 

A N T E P R O Y E C T O A R Q U I T E C T O N I C O : E s e l c o n j u n t o d e p l a n o s c o m p u e s t o s p o r p l a n t a s , c o r t e s , 
f a c h a d a y localización, q u e c o n t e n g a n u n p l a n t e a m i e n t o arquitectónico e n p r o c e s o d e diseño. 

A R C A D A : C o l u m n a t a q u e s o p o r t a u n a s e r i e d e a r c o s o d i n t e l e s , q u e g e n e r a l m e n t e c o n f o r m a n l o s 
perímetros d e l o s p a t i o s i n t e r i o r e s o e l e s p a c i o público e n e l p r i m e r p i s o d e l i n m u e b l e . 
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A R E A C O N S T R U I D A : E s l a p a r t e e d i f i c a d a q u e c o r r e s p o n d e a l a s u m a d e l a s s u p e r f i c i e s d e l o s p i s o s d e 
l a edificación, e x c l u y e n d o a z o t e a s y áreas d u r a s s i n c u b r i r o t e c h a r . 

A R E A D E OCUPACIÓN: E s l a s u p e r f i c i e d e l l o t e o c u p a d o p o r l a edificación. 

A R E A D E L L O T E : E s l a m e d i d a d e l a s u p e r f i c i e d e l t e r r e n o c o m p r e n d i d o e n t r e s u s l i n d e r o s . 

A R E A L I B R E : E s l a m e d i d a d e l a s u p e r f i c i e d e l t e r r e n o q u e q u e d a l u e g o d e d e s c o n t a r e l área d e 
ocupación. 

A R E A U R B A N A : Extensión d e t e r r e n o s d e l i m i t a d a p o r e l C o n s e j o M u n i c i p a l m e d i a n t e determinación d e l 
perímetro u r b a n o , s u s c e p t i b l e d e b e n e f i c i a r s e c o n l a prestación d e s e r v i c i o s públicos y d e n t r o d e l a q u e s e 
r e g l a m e n t a n u s o s , d e n s i d a d e s y d i m e n s i o n e s d e p r e d i o s c o n t e m p l a d a s e n e l código v i g e n t e d e 
u r b a n i s m o . 

A T R I O : A l t o z a n o , andén o p l a z o l e t a s i t u a d a f r e n t e a l a s i g l e s i a s y c o n v e n t o s . 

A V I S O : E s t o d o l e t r e r o , p l a c a , e m b l e m a , i m p r e s o o v a l l a , l o c a l i z a d o e n l a edificación, y a s e a a p l i c a d o 
d i r e c t a m e n t e s o b r e c u a l q u i e r p a r t e d e s u s s u p e r f i c i e s e x t e r i o r e s o c o l o c a d a s s o b r e e l l a s a d o s a d o o 
e x e n t o , ( p a r a l e l o , p e r p e n d i c u l a r o s o b r e s a l i e n t e ) . 

A Z O T E A : E s l a c u b i e r t a h o r i z o n t a l d e u n a edificación d i s p u e s t a p a r a p o d e r c a m i n a r s o b r e e l l a . 

B A H I A : Z o n a d e ampliación l a t e r a l d e l a c a l z a d a d e u n a vía q u e s i r v e p a r a e l e s t a c i o n a m i e n t o t r a n s i t o r i o 
d e vehículos. 

B A L C O N : P a r t e d e u n i n m u e b l e q u e s o b r e s a l e d e l p l a n o d e l a f a c h a d a y q u e está p r o t e g i d o p o r u n 
a n t e p e c h o , u n a b a r a n d i l l a o u n a b a l a u s t r a d a . 

B A R D A : M u r o q u e d e l i m i t a l a p r o p i e d a d p r i v a d a d e u n p r e d i o s o b r e e l e s p a c i o público. 

C A L Z A D A : E s l a s u p e r f i c i e d e r o d a m i e n t o d e l a vía pública c o m p r e n d i d a e n t r e d o s a c e r a s y d e s t i n a d a 
e x c l u s i v a m e n t e a l tránsito d e vehículos. 

C A L L E : vía pública q u e c o n s t i t u y e l a b a s e d e l s i s t e m a d e e s p a c i o público d e u n a c i u d a d . 

C A L L E J O N : C a l l e pequeña y e s t r e c h a . 

C A N : C a b e z a d e v i g a d e l t e c h o q u e c a r g a e n e l m u r o y s o b r e s a l e a e x t e r i o r e s p a r a s o s t e n e r l a c o r o n a d e 
l a c o r n i s a , c o n f o r m a n d o e l a l e r o . 

C A N A L : C a u c e a l a conducción d e a g u a s l l u v i a s o r e s i d u a l e s . 

C A N E C I L L O S : M a d e r o s e n v o l a d i z o q u e s o p o r t a n u n a l e r o e n balcón. 

C E N A F A : D i b u j o d e ornamentación c o n b a s e a l o s e l e m e n t o s r e p e t i t i v o s , c o l o c a d o s a l o l a r g o d e l o s 
m u r o s , p a v i m e n t o s y t e c h o s . 

C E R R A M I E N T O : M u r o , t a b i q u e o r e j a c o n q u e s e d e f i n e d e l parámetro d e u n p r e d i o o s u s l i n d e r o s . 
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C L A U S T R O : Galería q u e r o d e a e l p a t i o c e n t r a l d e l i n m u e b l e . 

C R U J I A : C u e r p o s e s t r u c t u r a l e s q u e c o n f o r m a n u n i n m u e b l e , c o n f i n a d o s p o r m u r o s d e c a r g a . F i l a c o n t i n u a 
d e h a b i t a c i o n e s o r e c i n t o s i n t e r i o r e s d e u n i n m u e b l e . 

CONSERVACIÓN: C o n j u n t o d e a c c i o n e s d i r i g i d o a p r o l o n g a r l a v i d a y p r e v e n i r e l d e t e r i o r o d e l p a t r i m o n i o 
histórico, artístico, urbanístico y arquitectónico, p o r m e d i o d e u n m a n e j o técnico y e s p e c i a l i z a d o . 

CONSOLIDACIÓN: E s e l c o n j u n t o d e o b r a s d e s t i n a d a s a l a conservación d e l a t o t a l i d a d o d e u n a p a r t e 
d e l i n m u e b l e , c u a n d o h a s i d o a f e c t a d o n o t o r i a m e n t e p o r e l d e t e r i o r o . 

C O N S T R U C C I O N E S A D Y A C E N T E S : S o n l a s e d i f i c a c i o n e s c o l i n d a n t e s c o n u n p r e d i o p o r c u a l q u i e r a d e 
s u s l i n d e r o s . 

C O R T E : E n a r q u i t e c t u r a , d i b u j o q u e r e p r e s e n t a l a sección v e r t i c a l d e u n e d i f i c i o . 

C U A D R A : U n o d e l o s l a d o s d e l a m a n z a n a . 

C U L A T A : E s e l m u r o o porción d e m u r o d e u n a edificación e x p u e s t a a l a v i s t a q u e c o l i n d a l a t e r a l o 
p o s t e r i o r m e n t e c o n p r o p i e d a d e s v e c i n a s . 

DEMARCACIÓN: E s l a fijación p o r p a r t e d e l a a u t o r i d a d c o m p e t e n t e d e l a línea d e p r o p i e d a d p r i v a d a d e 
l a s z o n a s d e u s o público y d e l a s demás d e t e r m i n a n t e s y c o n d i c i o n a n t e s q u e a f e c t a n e l p r e d i o . 

DEMOLICIÓN: E s l a o b r a m e d i a n t e l a c u a l s e d e r r i b a u n i n m u e b l e o p a r t e d e él. 

D E N S I D A D : Número d e h a b i t a n t e s o d e v i v i e n d a s c o r r e s p o n d i e n t e s a u n a u n i d a d d e área. 

D E S M O N T E : Acción m e d i a n t e l a c u a l s o n r e m o v i d o s e l e m e n t o s d e u n i n m u e b l e q u e s e e n c u e n t r a n 
d e t e r i o r a d o s , c o n e l propósito d e e j e c u t a r a c c i o n e s d e consolidación t e n d i e n t e s a s u recuperación. 

D E S E N G L O B E : Acción Jurídica m e d i a n t e l a c u a l s e d i v i d e u n a u n i d a d p r e d i a l . 

E L E M E N T O S D E V O L U M E T R I A : S e c o n s i d e r a n t o d o s a q u e l l o s e l e m e n t o s q u e c o n f o r m a n e l v o l u m e n d e 
u n a edificación: p a r a m e n t o s , a l t u r a s , c u b i e r t a s , a n t e j a r d i n e s , a i s l a m i e n t o s , v o l a d i z o s y e l e m e n t o s d e 
f a c h a d a . 

E M P A T E V O L U M E T R I C O : E s l a c o n t i n u i d a d d e l o s p a r a m e n t o s , v o l a d i z o s , p l a n o s d e f a c h a d a , a l e r o s , y 
c u b i e r t a s d e u n a edificación c o n l a s e d i f i c a c i o n e s a n t i g u a s . 

E M P E D R A D O : P a v i m e n t o d e p i e d r a s . 

E N G L O B E : Acción Jurídica m e d i a n t e l a c u a l s e i n t e g r a n v a r i a s u n i d a d e s p r e d i a l e s . 

E N L A D R I L L A D O : P a v i m e n t o d e l a d r i l l o . 

E N L O S A D O : P a v i m e n t o d e l o s a s d e p i e d r a . 

ESPACIÓ P U B L I C O : E s e l c o n j u n t o d e i n m u e b l e s públicos y l o s e l e m e n t o s arquitectónicos y n a t u r a l e s d e 
l o s i n m u e b l e s p r i v a d o s , d e s t i n a d o s p o r s u n a t u r a l e z a , p o r s u u s o o afectación a l a satisfacción d e 
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n e c e s i d a d e s u r b a n a s c o l e c t i v a s q u e t r a s c i e n d e n p o r t a n t o l o s límites d e l o s i n t e r e s e s p r i v a d o s d e l o s 
h a b i t a n t e s . 
C o n s t i t u y e e l e s p a c i o público d e l a c i u d a d l a s áreas r e q u e r i d a s p a r a circulación t a n t o p e a t o n a l c o m o 
v e h i c u l a r , l a s áreas p a r a l a recreación pública, a c t i v a o p a s i v a , p a r a l a s e g u r i d a d y t r a n q u i l i d a d c i u d a d a n a , 
l a s f r a n j a s d e r e t i r o d e l a s e d i f i c a c i o n e s s o b r e l a s vías, f u e n t e s d e a g u a , p a r q u e , p l a z a s , z o n a s v e r d e s y 
s i m i l a r e s , l a s n e c e s a r i a s p a r a l a instalación y m a n t e n i m i e n t o d e l o s s e r v i c i o s públicos básicos, p a r a l a 
instalación y u s o d e l o s e l e m e n t o s c o n s t i t u t i v o s d e l a m o b l a m i e n t o u r b a n o e n t o d a s s u s e x p r e s i o n e s p a r a 
l a preservación d e l a s o b r a s d e interés público d e l o s e l e m e n t o s históricos, c u l t u r a l e s , r e l i g i o s o s , 
r e c r e a t i v o s y artísticos, p a r a l a conservación y preservación d e l p a i s a j e y l o s e l e m e n t o s n a t u r a l e s d e l 
e n t o r n o d e l a c i u d a d y e n g e n e r a l p o r t o d a s l a s z o n a s e x i s t e n t e s o d e b i d a m e n t e p r o y e c t a d a s e n l a s q u e e l 
interés c o l e c t i v o s e a m a n i f i e s t o y c o n v e n i e n t e y q u e s e c o n s t i t u y a p o r c o n s i g u i e n t e z o n a s p a r a e l u s o y 
d i s f r u t e c o l e c t i v o . 

E S T A C I O N A M I E N T O : E s e l l u g a r e s p e c i a l m e n t e a d e c u a d o p a r a l a p e r m a n e n c i a d e vehículos. P u e d e s e r 
c u b i e r t o , a l a i r e l i b r e o e n subterráneos. 

F A C H A D A : P a r a m e n t o y elevación e x t e r i o r d e u n e d i f i c i o c o n t o d o s s u s e l e m e n t o s c o n s t i t u t i v o s . 

G A B I N E T E : M i r a d o r , v e n t a n a o balcón g e n e r a l m e n t e c o n celosía d e m a d e r a . 

G A R A G E : E s e l e s p a c i o d o n d e s e g u a r d a n l o s vehículos a l i n t e r i o r d e u n e d i f i c i o . 

I N D I C E D E CONSTRUCCIÓN: C o c i e n t e r e s u l t a n t e d e r e l a c i o n a r e l área t o t a l d e u n a construcción c o n e l 
área b r u t a d e l t e r r e n o e n e l c u a l s e l e v a n t a . 

I N D I C E D E OCUPACIÓN: C o c i e n t e r e s u l t a n t e d e r e l a c i o n a r e l área t o t a l d e l a p r i m e r a p l a n t a d e u n a 
construcción c o n e l área t o t a l d e l t e r r e n o e n e l c u a l s e l e v a n t a . 

J A M B A : E l e m e n t o v e r t i c a l q u e , a m a n e r a d e u n p i l a r , s o s t i e n e e l a r c o d i n t e l d e u n v a n o . 

KIOSKÓ: T e m p l e t e c i r c u l a r o p o l i g o n a l d e u s o público, q u e s e e r i g e e n p a r q u e s , p l a z a s y j a r d i n e s . 

LEGALIZACIÓN: P r o c e d i m i e n t o p o r e l c u a l s e a d o p t a n m e d i o s l e g a l e s y a d m i n i s t r a t i v o s t e n d i e n t e s a l a 
aprobación y a l a aceptación d e i n t e r v e n c i o n e s y a r e a l i z a d a s . 

L E V A N T A M I E N T O A R Q U I T E C T O N I C O : E s e l c o n j u n t o d e d a t o s a c e r c a d e l e s t a d o a c t u a l d e u n a 
edificación, r e p r e s e n t a d o a e s c a l a e n d i b u j o s técnicos d e p l a n t a s , c o r t e s y f a c h a d a s , c o n especificación 
d e m a t e r i a l e s , n i v e l e s , c o t a s y u s o d e l o s e s p a c i o s . 

LIBERACIÓN: E s e l c o n j u n t o d e o b r a s d e s t i n a d a s a r e m o v e r a d i c i o n e s q u e o c u l t a n o p e r j u d i c a n v a l o r e s 
s u s t a n c i a l e s d e u n i n m u e b l e o q u e a f e c t a n s u e s t a b i l i d a d e s t r u c t u r a l . 

L I N D E R O : E s l a línea común q u e s e p a r a d o s l o t e s o p r e d i o s o q u e l i m i t a áreas d i v e r s a s . 

L I N E A D E CONSTRUCCIÓN: E s l a línea q u e d e t e r m i n a e l perímetro d e u n i n m u e b l e e n s u p r i m e r a p l a n t a . 

L I N E A D E DEMARCACIÓN: línea q u e m a r c a e l l i n d e r o e n t r e e l p r e d i o y e l área d e u s o público. 

L I N E A D E P A R A M E T R O D E CONSTRUCCIÓN: E s l a línea e s p e c i a l o p l a n o v e r t i c a l q u e l i m i t a l a f a c h a d a 
d e u n a edificación c o n t r a e l e s p a c i o público e n e l p r i m e r p a s o . 
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L O T E : P r e d i o s i n c o n s t r u i r p e r o a p t o p a r a d i c h o a f e c t o . 

M A N Z A N A : Área d e l i m i t a d a p o r c a l l e s q u e h a c e n p a r t e d e l t r a z a d o u r b a n o . 

M A N T E N I M I E N T O : E s e l c o n j u n t o d e o b r a s d e s t i n a d a s a c o n s e r v a r e l i n m u e b l e e n u n e s t a d o d e 
s a n e a m i e n t o y a p t i t u d física m e d i a n t e l a reparación d e l o s e l e m e n t o s e x i s t e n t e s , s i n a l t e r a r l a e s t r u c t u r a 
p o r t a n t e , l a distribución e s p e c i a l , l a s características f o r m a l e s n i f u n c i o n a l e s n i l o s u s o s e x i s t e n t e s . 

M E D I A N E R I A : M u r o c o m p a r t i d o p o r d o s o más i n m u e b l e s , c o n s t r u i d o s o b r e l a línea d e l l i n d e r o común. 

N I V E L C E R O : P u n t o más b a j o d e i n p r e d i o s o b r e l a vía, a p a r t i r d e l c u a l s e m i d e l a a l t u r a p e r m i t i d a d e u n a 
construcción n u e v a o d e u n a ampliación. E n c a s o d e p r e d i o s c o n v a r i o s f r e n t e s , l a demarcación fijará e l 
n i v e l c e r o c o r r e s p o n d i e n t e . 

PAÑETE: R e v e s t i m i e n t o d e l a s p a r e d e s . 

P A R A M E N T O : E s e l p l a n o v e r t i c a l q u e l i m i t a l a f a c h a d a d e u n e d i f i c i o s o b r e u n a z o n a pública y a s e a 
c o m u n a l o p r i v a d a . 

P A R Q U E A D E R O : V e r e s t a c i o n a m i e n t o . 

P A T R I M O N I O : H e r e n c i a c u l t u r a l , s e a p l i c a a l a valoración d e l a h e r e n c i a urbanística, arquitectónica, 
histórica y artística. 

P A T I O : E s p a c i o d e s c u b i e r t o d e l i m i t a d o p o r p a r e d e s o galerías. 

P L A N V I A L : C o n j u n t o d e d i s p o s i c i o n e s e l a b o r a d a s p o r e l m u n i c i p i o c o n e l o b j e t i v o d e t r a z a r y c o n s t r u i r l a 
r e d d e c a l l e s y o r d e n a r e l tráfico v e h i c u l a r . 

P L A N O : E n a r q u i t e c t u r a e s l a representación gráfica, a e s c a l a , d e u n a urbanización, agrupación d e 
v i v i e n d a o d e u n a edificación c o n s u s d e t a l l e s c o n s t r u c t i v o s y técnicos r e p r e s e n t a d o s e n p l a n t a s , c o r t e s , 
f a c h a d a s y p e r s p e c t i v a s . 

P L A N T A : E n a r q u i t e c t u r a s e l a sección h o r i z o n t a l q u e r e p r e s e n t a c a d a u n o d e l o s n i v e l e s d e u n a 
edificación. 

P L A Z A : E s p a c i o l i b r e d e u s o público c u y a extensión u s u a l m e n t e e q u i v a l e a l a d e u n a m a n z a n a u r b a n a . 

P L A Z U E L A / P L A Z O L E T A : P l a z a Pequeña. 

P O R T A L : Pórtico c u b i e r t o d i s p u e s t o e n l a p l a n t a b a j a d e u n i n m u e b l e s o b r e f a c h a d a , a m a n e r a d e galería, 
s o p o r t a d o p o r p i l a r e s , c o l u m n a s o a r c a d a s . 

P R I M E R O S A U X I L I O S : A c c i o n e s i n m e d i a t a s p a r a c o n t r a r r e s t a r e l d e t e r i o r o d e c o m p o n e n t e s e s t r u c t u r a l e s 
a f e c t a d o s p o r acción d e l t i e m p o , d e s a s t r e s n a t u r a l e s ( s i s m o s , i n u n d a c i o n e s , i n c e n d i o s , v e n d a v a l e s , 
t o r m e n t a s ) . 

P R E D I O : E s e l t e r r e n o d e s l i n d a d d e l a s p r o p i e d a d e s v e c i n a s c o n a c c e s o a u n a o más z o n a s d e u s o 
público c o m u n a l . 

4 
P U E S T A E N V A L O R : R e s c a t e y afirmación d e u n a d e t e r m i n a d a característica o v a l o r d e l b i e n p a t r i m o n i a l . 
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RECONSTRUCCIÓN: E s e l c o n j u n t o d e o b r a s d i r i g i d o a r e h a c e r t o t a l o p a r c i a l m e n t e l a e s t r u c t u r a d e u n 
i n m u e b l e , c o n b a s e d a t o s o b t e n i d o s a p a r t i r d e l a m i s m a construcción o e n d o c u m e n t o s gráficos, 
fotográficos o d e a r c h i v o . 

REHABILITACIÓN: P r o c e s o d e m e j o r a e e s t u d i o d e u n i n m u e b l e m e d i a n t e a c c i o n e s físicas s o b r e s u 
e s t r u c t u r a y adecuación p a r a u s o s f u t u r o s . 

REINTEGRACIÓN: E s e l c o n j u n t o d e o b r a s d i r i g i d a s a r e s t i t u i r e l e m e n t o s q u e e l i n m u e b l e h a p e r d i d o o 
q u e s e h a c e n e c e s a r i o r e t i r a r p o r s u d e t e r i o r o i r r e v e r s i b l e . 

R E M A T E : O r n a m e n t o e s c u l p i d o , m o l d u r a d o o c o n s t r u i d o c o n e l f i n d e c o r o n a r u n a edificación o u n o d e 
s u s e l e m e n t o s . 

R E P A R A C I O N E S L O C A T I V A S : S o n l o s p r o c e s o d e s a n e a m i e n t o d e u n a edificación s i n i n c r e m e n t a r s u 
área c o n s t r u i d a y s i n a l t e r a r s u diseño, s u volumétrica o s u u s o . I n c l u y e l a sustitución d e tuberías, l a 
detención d e h u m e d a d , l a sustitución d e a c a b a d o s d e t e r i o r a d o s : Pañetes, p i s o s c u b i e r t a , carpintería. 

R E S I D E N T E : H a b i t a n t e d e u n p r e d i o o i n m u e b l e . 

RESTAURACIÓN: E s l a acción q u e b u s c a r e v e l a r l o s v a l o r e s estéticos o históricos d e u n b i e n i n m u e b l e 
f u n d a m e n t a d a e n e l r e s p e t o h a c i a s u s e l e m e n t o s a n t i g u o s y p a r t e s a u t e n t i c a s , c o n s e r v a n d o s u u s o 
o r i g i n a l o asignándole o t r o q u e r e s p e t e s u e s t r u c t u r a e s p a c i a l . 

R E T R O C E S O : D e s p l a z a m i e n t o a l i n t e r i o r d e u n p r e d i o d e u n a p a r t e d e l a f a c h a d a d e l i n m u e b l e c o n 
relación a l a línea d e p a r a m e n t o . 

REVITALIZACIÓN: M e d i d a s y a c c i o n e s e n c a m i n a d a s a l a reactivación d e l a v i d a económica o s o c i a l d e 
u n s e c t o r u r b a n o . 

R A N D A ( D E R I O S O Q U E B R A D A S ) : F r a n j a p a r a l e l a a m a b o s c o s t a d o s d e l c a u c e d e u n río o q u e b r a d a 
d e s t i n a d o c o m o r e s e r v a a m b i e n t a l n o e d i f i c a b l e . 

R U I N A : R e s t o s a c o n s e r v a r d e u n i n m u e b l e . 

S A R D I N E L : E l e m e n t o d e m a t e r i a l d u r a b l e c u y o b o r d e s e p a r a l a c a l z a d a d e l andén o d e l s e p a r a d o r d e u n a 
vía. 

S E C C I O N T R A N S V E R S A L : P e r f i l d e u n a vía e n e l q u e s e e s p e c i f i c a n l a s d i m e n s i o n e s d e l a s c a l z a d a s , 
s e p a r a d o r e s , a n d e n e s , z o n a s v e r d e s , y demás e l e m e n t o s q u e l a c o n f o r m a n . 

S E M I S O T A N O : E s l a p a r t e p a r c i a l m e n t e e n t e r r a d a d e u n a edificación. 

S E N T I D O V I A L : Indicación m e d i a n t e u n a señal d e l a dirección d e l tránsito v e h i c u l a r e n u n a vía. 

S O T A N O : E s l a subterránea d e u n a edificación. 

S U B D I V I S I O N : E s l a acción física y l e g a l q u e t i e n e p o r o b j e t o g e n e r a l v a r i a s u n i d a d e s d e habitación o u s o 
d i f e r e n c i a d o a l i n t e r i o r d e l i n m u e b l e , s i n q u e i m p l i q u e l a subdivisión d e l p r e d i o o r i g i n a l n i l a modificación 
s u s t a n c i a l d e l a s características tipológicas d e l i n m u e b l e . 
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T E J A D I L L O : T e j a d o pequeño e n u n a s o l a p e n d i e n t e , a d o s a d o a u n m u r o . 

T E J A R O Z : A l e r o , a l a b a r d i l l a . 

T R A M O F R O N T E R O : Crujía d e u n i n m u e b l e c o n f r e n t e a l a c a l l e . I n c l u y e e l m u r o d e p a r a m e n t o , e l p r i m e r 
m u r o i n t e r i o r c o n t i n u o y p a r a l e l o , e l c e r r a m i e n t o d e l p a t i o , s u s c o r r e d o r e s o c i r c u l a c i o n e s y l a s c u b i e r t a s 
c o r r e s p o n d i e n t e s . I n c l u y e también e l e m e n t o s t a l e s c o m o v a n o s , carpinterías y m o l d u r a s . 

T R I B U N A : V e r G a b i n e t e . 

U M B R A L : S u p e r f i c i e i n t e r i o r o escalón d e l v a n o d e u n a p u e r t a . 

U S O C O M P A T I B L E : E s a q u e l q u e n o p e r t u r b a n i o b s t a c u l i z a l a a c t i v i d a d o función d e l u s o p r i n c i p a l d e l 
s e c t o r u r b a n o y n o o c a s i o n a p e l i g r o a l a s a l u d , s e g u r i d a d y t r a n q u i l i d a d pública. 

U S O C O M P L E M E N T A R I O : E s a q u e l q u e c o n t r i b u y e a l m e j o r f u n c i o n a m i e n t o d e l u s o p r i n c i p a l e n u n 
s e c t o r u r b a n o . 

U S O P E R M I T I D O : E s a q u e l q u e p u e d e f u n c i o n a r e n c u a l q u i e r p r e d i o d e u n s e c t o r u r b a n o . 

U S O P R I N C I P A L : E s a q u e l señalado c o m o u s o p r e d o m i n a n t e q u e e s t a b l e c e e l carácter a s i g n a d o a 
s e c t o r e s o áreas específicas. 

V A L L A : A v i s o p u b l i c i t a r i o d e g r a n d e s d i m e n s i o n e s . 

V E R J A : E n r e j a d o q u e s i r v e d e p u e r t a , v e n t a n a o c e r c a d e u n a edificación o a u n p r e d i o . 

V O L A D I Z O : S a l i e n t e s o b r e e l p a r a m e n t o d e l a p l a n t a b a j a , c o n q u e amplía h a c i a l a c a l l e e l área d e 
c u a l q u i e r a d e l a s p l a n t a s s u p e r i o r e s . 

V O L U M E T R I A : C o n j u n t o d e e l e m e n t o s q u e d e l i m i t a n e l e s p a c i o c o n s t r u i d o d e u n i n m u e b l e : m u r o s d e 
f a c h a d a , c u b i e r t a , v o l a d i z o s , a l e r o s , c u l a t a s . 

Z A G U A N : E s p a c i o i n t e r i o r c u b i e r t o q u e s i r v e d e vestíbulo e n l a e n t r a d a d e l a c a s a . 

Z O C A L O : B a s a m e n t o o r n a m e n t a l , p i n t a d o o e n r e l i e v e , e n l a f a c h a d a d e l a s e d i f i c a c i o n e s , e n p i e d r a 
l a b r a d a a u n ( 0 1 ) m e t r o d e a l t u r a d e l a n d e n . 

A R T Í C U L O 16. P a r a e f e c t o s d e l a aplicación d e l a s n o r m a s e n e l s e c t o r a n t i g u o d e Galán y e n s u área 
periférica s e e s t a b l e c e l a s i g u i e n t e clasificación d e l o s p r e d i o s e i n m u e b l e s : 

a ) I N M U E B L E D E CONSERVACIÓN I N T E G R A L : C L . 
S o n i n m u e b l e s q u e p o r s u s características d e b e n s e r p r o t e g i d o s e n s u t o t a l i d a d : v o l u m e n e d i f i c a d o , 
distribución e s p a c i a l , s i s t e m a p o r t a n t e y e l e m e n t o s arquitectónicos r e l e v a n t e s t a l e s c o m o p u e r t a s , 
v e n t a n a s y ornamentación. 

b ) I N M U E B L E S D E CONSERVACIÓN TIPOLÓGICA: C T . 
S o n i n m u e b l e s e n l o s c u a l e s s e d e b e n c o n s e r v a r l a s p r i n c i p a l e s características tipológicas d e s u 
distribución e s p e c i a l , volumétrica y composición d e f a c h a d a , p e r o q u e a d m i t e n i n t e r v e n c i o n e s d e 
adecuación. i 
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c ) I N M U E B L E S D E CONSERVACIÓN P A R C I A L : C P . 
S o n i n m u e b l e s s e d e b e n c o n s e r v a r l o s e l e m e n t o s arquitectónicos d e l c u e r p o p r i n c i p a l d e l a edificación 
q u e c o n f o r m a n e l e s p a c i o público. 

d ) I N M U E B L E S D E RECONSTRUCCIÓN: C E . 
S o n i n m u e b l e s q u e n o p o s e e n características tipológicas e s p e c i a l e s o q u e s o n i n c o m p a t i b l e s c o n e l 
c o n t e x t o u r b a n o e l c u a l s e i n s e r t a n y q u e , p o r t a n t o , p u e d e n s e r t r a n s f o r m a d o s p a r c i a l o t o t a l m e n t e . 

e ) L O T E S S I N C O N S T R U I R : L . 
S o n p r e d i o s e n l o s c u a l e s s e p u e d e n d e s a r r o l l a r o b r a s n u e v a s s i e m p r e y c u a n d o s e c o n s e r v e l a 
u n i f o r m i d a d q u e f o r m a e l c o n t e x t o o r n a m e n t a l d e A r q u i t e c t u r a Histórica e n l a f a c h a d a q u e d a h a c i a e l 
E s p a c i o P u b l i c o . 

ARTICULO 17. CONSERVACIÓN I N T E G R A L . L a s i n t e r v e n c i o n e s e n l o s i n m u e b l e s d e e s t a categoría 
t i e n d e n p o r s u p a r t e a s u conservación t o t a l o p o r o t r a a l i b e r a r l o s d e a g r e g a d o s d e c u a l q u i e r género q u e 
a t e n t e n c o n t r a l a i n t e g r i d a d d e s u s v a l o r e s . S e p e r m i t e l a realización d e pequeñas o b r a s d e adecuación, 
p a r a e l u s o o r i g i n a l o p a r a u n c a m b i o d e u s o , l a s c u a l e s n o d e b e n a l t e r a r n i l a volumétrica n i l a ocupación 
o r i g i n a l d e l i n m u e b l e . 

E n l o s i n m u e b l e s d e conservación i n t e g r a l s e p e r m i t e r e a l i z a r l a s s i g u i e n t e s o b r a s e i n t e r v e n c i o n e s : 
a . O b r a s d i r i g i d a s a l a conservación d e l a e s t r u c t u r a y carácter d e l i n m u e b l e : 

a . 1 M a n t e n i m i e n t o . 
a . 2 Reparación. 
a . 3 . Restauración. 
a . 4 . Liberación, adecuación. 
a . 5 . Consolidación 
a . 6 . Reintegración 
a . 7 . Reconstrucción. 

b. I n t e r v e n c i o n e s d i r i g i d a s a p e r m i t i r e l u s o d e l i n m u e b l e : 
b . 1 adecuación. 

P A R A G R A F O . T o d a o b r a q u e s e v a y a a a d e l a n t a r e n u n i n m u e b l e d e conservación i n t e g r a l d e b e o b t e n e r 
l a aprobación p r e v i a d e Planeación M u n i c i p a l . 

ARTICULO 18. CONSERVACIÓN T I P O L O G I C A . E n l o s m u e b l e s d e e s t a categoría s e p u e d e l l e v a r a 
c a b o a c c i o n e s d e consolidación y reintegración d e l o s e l e m e n t o s c o n s t r u c t i v o s d e l e d i f i c i o , l a inserción d e 
l o s e l e m e n t o s a c c e s o r i o s e i n s t a l a c i o n e s r e q u e r i d a s p a r a s u adecuación y l a eliminación d e e l e m e n t o s 
extraños a l a topología o r i g i n a l e s d e l m u e b l e t a l e s c o m o c o n s t r u c c i o n e s q u e o c u p e n l o s p a t i o s , añadidos 
i n c o n v e n i e n t e s . P u e d e e f e c t u a r s e t r a b a j o s d e ampliación q u e d e b e n ceñirse a l d e s a r r o l l o lógico d e l a 
topología o r i g i n a l y q u e n o d e s f i g u r e n s u organización p a r c i a l . 
E n l o s i n m u e b l e s d e conservación tipológica s e p e r m i t e r e a l i z a r l a s s i g u i e n t e s o b r a s e i n t e r v e n c i o n e s : 

a . O b r a s d i r i g i d a s a l a conservación d e l a e s t r u c t u r a y carácter d e l i n m u e b l e : 
a . 1 . M a n t e n i m i e n t o , 
a . 2 . Reparación, 
a . 3 . Restauración, 
a . 4 . Liberación, 
a . 5 . Consolidación, 
a . 6 . Reintegración. 
a . 7 . Reconstrucción. 

b. I n t e r v e n c i o n e s d i r i g i d a s a p e r m i t i r e l u s o d e l i n m u e b l e : 
b . 1 . Adecuación. 
b .2. Ampliación. i 
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b . 3 . modificación. 
b . 4 . Subdivisión. 

ARTICULO 19. CONSERVACIÓN P A R C I A L . E n l o s i n m u e b l e s d e e s t a categoría s e p u e d e l l e v a r a c a b o 
a c c i o n e s d e conservación d e l a s características u r b a n a s d e l a edificación, e s p e c i a l m e n t e d e l t r a m o 
f r o n t e r o c o n s u s f a c h a d a s , c u b i e r t a s , y a l e r o s c o r r e s p o n d i e n t e s . 
E n l o s i n m u e b l e s d e conservación p a r c i a l s e p e r m i t e r e a l i z a r l a s s i g u i e n t e s o b r a s e i n t e r v e n c i o n e s : 

a . O b r a s d i r i g i d a s a l a conservación d e f a c h a d a s y l o s e l e m e n t o s c o r r e s p o n d i e n t e s : 
a . 1 . M a n t e n i m i e n t o , 
a . 2 . Reparación, 
a . 3 . Restauración, 
a . 4 . Liberación, 
a . 5 . Consolidación. -
a . 6 . Reintegración. 
a . 7 . Reconstrucción ' 

b. I n t e r v e n c i o n e s d i r i g i d a s a p e r m i t i r e l u s o d e l i n m u e b l e : 
b . 1 . Adecuación. 
b . 2 . Ampliación. 
b . 3 . modificación. -
b . 4 . Subdivisión. 

P A R A G R A F O : E n l o s i n m u e b l e s d e conservación p a r c i a l s e p e r m i t e demolición p a r c i a l e n l a p a r t e 
p o s t e r i o r d e l i n m u e b l e , p r e v i a aprobación d e l Planeación M u n i c i p a l . N o s e p e r m i t e d e m o l i c i o n e s e n l a 
crujía f r o n t a l o f a c h a d a d e l i n m u e b l e . 

ARTICULO 20. RESTAURACIÓN: R E . 
E n e s t a categoría s e p u e d e n l l e v a r a c a b o i n t e r v e n c i o n e s q u e p e r m i t e n t r a n s f o r m a r e l i n m u e b l e 
p a r c i a l m e n t e o e n s u t o t a l i d a d . E s t a s i n t e r v e n c i o n e s p u e d e n s e r l a s s i g u i e n t e s : 

a . O b r a s d e s t i n a d a s a i n t e g r a r e l i n m u e b l e a l c o n j u n t o u r b a n o t a l e s c o m o : c a m b i o e n l a composición 
y t r a t a m i e n t o d e f a c h a d a s , c a m b i o d e p e r f i l y m a t e r i a l e s d e c u b i e r t a , c a m b i o s i n t e r i o r e s d e 
adecuación. 

b. O b r a s d e demolición p a r c i a l c o m o a p o y o d e s u integración a l c o n j u n t o u r b a n o . 
c . Demolición t o t a l p a r a d a r p a s o a u n a construcción ceñida a l a s n o r m a s c o n t e n i d a s e n e s t e 

A c u e r d o . 

ARTICULO 21. N U E V A S C O N S T R U C C I O N E S : N C . 
L a s n u e v a s c o n s t r u c c i o n e s e n i n m u e b l e s d e reestructuración y e n l o s l o t e s n o c o n s t r u i d o s d e b e n ceñirse 
a l a s n o r m a s específicas c o n t e n i d a s e n e l T i t u l o II d e l p r e s e n t e a c u e r d o . 

ARTICULO 22. P a r a e f e c t o s d e ampliación l a s n o r m a s s e d e t e r m i n a n c u a t r o n i v e l e s d e reglamentación 
así: 

a . N O R M A S G E N E R A L E S . S o n l a s a p l i c a d a s a t o d a e l área d e l i m i t a d a c o m o s e c t o r a n t i g u o d e 
Galán y s u área d e i n f l u e n c i a . 

b. N O R M A S S E C T O R I A L E S . S o n a q u e l l a s q u e s e a p l i c a n específicamente a c a d a u n o d e l o s 
s e c t o r e s d e l i m i t a d o s . 

c . N O R M A S A N I V E L D E M A N Z A N A . S o n a q u e l l a s c o n s i g n a d a s e n E L E . O . T . y l a s n o r m a s q u e 
acompañen e l p r e s e n t e A c u e r d o y q u e d e f i n e n l a reglamentación específica a p l i c a b l e a c a d a 
p r e d i o . 

d . N O R M A S I N D I V I D U A L E S . S o n l a s q u e s e a p l i c a n a c a d a p r e d i o e i n m u e b l e d e a c u e r d o c o n s u 
clasificación y c o n l a reglamentación d e l a m a n z a n a . 

Calle 6 No. 5 • 35 Tel. 7219349 Telefax: 7219306 



Pág12 

CONCEJO MUNICIPAL 
GALAN SANTAND^^c.™^^^^^^^ 

"Por el cual se dictan Normas Urbanísticas y Arquitectónicas para el Municipio de GALAN Santander". 

ARTICULO 23. T R A Z A D O U R B A N O . E n e l s e c t o r a n t i g u o d e Galán y s u área periférica d e b e p r e v e r s e e l 
t r a z a d o u r b a n o e x i s t e n t e y e l c o n t o r n o d e l a s m a n z a n a s q u e l o c o n f o r m a n . 

ARTICULO 24. PARAMENTAGIÓN. E n l a s c o n s t r u c c i o n e s n u e v a s q u e s e l e v a n t e n e n e l s e c t o r a n t i g u o 
d e Galán y e n s u área periférica d e b e r e s p e t a r s e l a c o n t i n u i d a d d e l o s parámetros e x i s t e n t e s b i e n s e a p o r 
contigüidad o c o n s t r u c c i o n e s c o l i n d a n t e s , b i e n s e a p o r c o n t i n u i d a d d e l o s p a r a m e n t o s u r b a n o s y a 
d e l i m i t a d o s . 
P A R A G R A F O . N o s e p e r m i t e n r e t r o c e s o s o c a s i o n a l e s p o r a n t e j a r d i n e s , a m p l i a c i o n e s d e a n d e n e s o 
e s t a c i o n a m i e n t o s . T a m p o c o s e p e r m i t e n l o s a v a n c e s s o b r e e l e s p a c i o público d e c u a l q u i e r t i p o d e 
v o l u m e n . 

ARTICULO 25. I N T E R V E N C I O N E S E N E L E S P A C I O PÚBLICO. L a s i n t e r v e n c i o n e s e n c a l z a d a s y 
a n d e n e s e n e l s e c t o r a n t i g u o d e Galán y e n área periférica d e b e n ceñirse a l a s e s p e c i f i c a c i o n e s d e 
E M P E D R A D O ( p a v i m e n t o e n p i e d r a ) e n e l c a s o d e o b r a s n u e v a s , d e b e n c o n t i n u a r c o n d i c h a s 
e s p e c i f i c a c i o n e s . 

ARTICULO 26. C A L Z A D A S . C o r r e s p o n d e a l a Administración M u n i c i p a l e l m a n t e n i m i e n t o e n b u e n e s t a d o 
d e l a s c a l z a d a s . E n c a s o d e s e r n e c e s a r i o r o m p e r l a s p o r o b r a s d e s e r v i c i o s públicos o s i m i l a r e s , d e b e n 
s e r r e p a r a d a s e n l a s c o n d i c i o n e s d e l r e s t o d e l a c a l l e y d e b e n s e r l l e v a d a s a c a b o p o r l o s p r o p i e t a r i o s d e 
p r e d i o s y c o n t r a t i s t a s p r e v i a s o l i c i t u d d e p e r m i s o a n t e l a O f i c i n a d e Planeación M u n i c i p a l . 

ARTICULO 27. A N D E N E S . T o d o p r o y e c t o d e adecuación, ampliación o construcción n u e v a , t a n t o d e 
e n t i d a d e s o f i c i a l e s c o m o d e p a r t i c u l a r e s , d e b e n c o n t e m p l a r l a reparación o b l i g a t o r i a d e l o s e l e m e n t o s d e l 
e s p a c i o público q u e s e d e t e r i o r e n d u r a n t e l a ejecución d e l a o b r a a c a u s a d e e l l a s ; r e e m p l a z a r p o r t a b l e t a 
d e b a r r o ( a r c i l l a ) o p i e d r a l a b r a d a t i p o B a r i c h a r a . 
P A R A G R A F O 1 . L a reparación d e a n d e n e s d e b e m a n t e n e r l a c o n t i n u i d a d e n l a a l t u r a y t r a t a m i e n t o , s i n 
c a m b i o s d e n i v e l n i d e dimensión. 
P A R A G R A F O 2 . P a r a f a c i l i t a r e l a c c e s o d e vehículos o p e a t o n e s a l i n t e r i o r d e p r e d i o s q u e l o r e q u i e r a n , s e 
d e b e n e s t u d i a r s o l i c i t u d e s q u e n o i m p l i q u e n l a construcción d e r a m p a s o m a s gradería q u e a l t e r e n e n 
f o r m a b r u s c a l a c o n t i n u i d a d d e l o s a n d e n e s , o i n v a d a n e l E s p a c i o y l a s vías P u b l i c a s . 

ARTICULO 28. P L A Z A S , P A R Q U E S Y P L A Z O L E T A S . N o s e p e r m i t e l a construcción d e volúmenes d e 
n i n g u n a índole e n l a s p l a z a s , p a r q u e s y p l a z o l e t a s d e l s e c t o r a n t i g u o d e Galán y s u área periférica. S o n 
p e r m i t i d o s l a s e j e c u c i o n e s d e p r o y e c t o s t e n d i e n t e s a m e j o r a r e l a s p e c t o a n t i g u o e Histórico o d a r 
c o n t i n u i d a d e n l o s e n l o s a d o s d e P i e d r a . C u a l q u i e r p r o p u e s t a d e diseño e n e s t o s e s p a c i o s d e b e 
s o m e t e r s e a aprobación p r e v i a d e planeación M u n i c i p a l y l a J u n t a d e Protección urbanística d e l M u n i c i p i o 
d e Galán. 

ARTICULO 29. ARBORIZACIÓN. S e d e b e c o n s e r v a r l a arborización e x i s t e n t e e n e l e s p a c i o público y e n 
e l i n t e r i o r d e l a s m a n z a n a s d e l s e c t o r a n t i g u o d e Galán y d e s u área periférica. 
P A R A G R A F O 1 . C u a n d o u n a ampliación o construcción n u e v a a f e c t e n l a arborización e x i s t e n t e e n e l 
p r e d i o , s e d e b e s o l i c i t a r a l a Corporación Autónoma d e S a n t a n d e r - C A S E l p e r m i s o p a r a s u t a l a . E s t e e s 
u n r e q u i s i t o q u e será p a r t e i n d i s p e n s a b l e p a r a l a expedición d e l a l i c e n c i a d e Construcción. 

ARTICULO 30. ILUMINACIÓN D E F A C H A D A . E n t o d o p r o y e c t o d e b e c o n t e m p l a r s e l a colocación d e l a 
iluminación e x t e r i o r d e l a f a c h a d a . E s t a iluminación d e b e c o l o c a r s e s o b r e e l p l a n o d e f a c h a d a o 
s u s p e n d i d o e n e l a l e r o . E l c a b l e a d o d e b e p a s a r p o r l a p a r t e i n f e r i o r d e l a f a c h a d a y n o d e j a r c a b l e s a l a 
v i s t a . 

ARTICULO 31. SEÑALIZACIÓN V I A L . L a señalización v i a l e n e l s e c t o r a n t i g u o s e colocará a d o s a d a a l a s 
f a c h a d a s y será o r d e n a d a p o r l a Alcaldía M u n i c i p a l . E n p i e d r a l a b r a d a . 
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ARTICULO 32. COLOCACIÓN D E P O S T E S , V A L L A S , A V I S O S Y S I M I L A R E S . E n l o s i n m u e b l e s d e 
conservación i n t e g r a l n o s e p e r m i t e l a colocación d e p o s t e s , a n u n c i o s , v a l l a s , a v i s o s o s i m i l a r e s . E n l o s 
demás p r e d i o s e i n m u e b l e s s e p e r m i t e l a colocación d e a v i s o s s i e m p r e y c u a n d o e s t o s s e c o l o q u e n 
a d o s a d o s a l a f a c h a d a , n o e x c e d a e l área d e 0 . 6 0 m e t r o s c u a d r a d o s p o r p r e d i o y n o s e c o l o q u e n c o n t r a 
v a n o s d e p u e r t a s o v e n t a n a s n i s u s p e n d i d o s d e l o s a l e r o s o b a l c o n e s . L a a l t u r a máxima d e l b o r d e 
s u p e r i o r d e l a v i s o e s d e máximo 2 . 5 0 m e t r o s , m e d i d o s d e s d e e l n i v e l d e l a n d e n . L o s únicos m a t e r i a l e s 
p e r m i t i d o s s o n l a p i e d r a , cerámica, l a m a d e r a y e l f i q u e , p r e v i a s o l i c i t u d y aprobación c o n l a O f i c i n a d e 
Planeación M u n i c i p a l . 
P A R A G R A F O . Sólo s e p e r m i t e l a colocación d e u n a v i s o p o r e s t a b l e c i m i e n t o c o m e r c i a l o i n s t i t u c i o n a l . E n 
l o s p r e d i o s d e e s q u i n a s e p e r m i t e l a colocación d e d o s a v i s o s , u n o e n c a d a c a r a d e l i n m u e b l e . 

ARTICULO 33. B A R D A S Y C E R R A M I E N T O S . L o s s o l a r e s y l o t e s s i n c o n s t r u i r e n e l s e c t o r A n t i g u o d e 
Galán y e n s u área d e i n f l u e n c i a d e b e e n c e r r a r s e c o n b a r d a s c u y a a l t u r a n o e x c e d a l a d e l a s 
c o n s t r u c c i o n e s d e u n p i s o c o l i n d a n t e s o , c u a n d o n o l a s h a y , l a d e 2 . 5 0 m e t r o s . L a s b a r d a s d e b e n 
t r a t a r s e n c o m o f a c h a d a s y e s t a r c u b i e r t a s c o n t e j a d e b a r r o t r a d i c i o n a l . 
P A R A G R A F O . E n l a s n u e v a s c o n s t r u c c i o n e s , l a s b a r d a s y c e r r a m i e n t o s e x i s t e n t e s e n u n p r e d i o n o s o n 
d e conservación o b l i g a t o r i a . S e d e b e d a r p r e f e r e n c i a a l a c o n t i n u i d a d d e l o s p a r a m e n t o s c o n l a 
localización s o b r e e l l o s d e l c u e r p o p r i n c i p a l d e l a s e d i f i c a c i o n e s . 

ARTICULO 34. TRÁFICO Y E S T A C I O N A M I E N T O S . L a Alcaldía M u n i c i p a l d e b e e s t a b l e c e r l a s 
r e g u l a c i o n e s a l tráfico e n l a s c a l l e s d e l s e c t o r a n t i g u o d e Galán y s u área periférica y d e b e e s t a b l e c e r l a s 
r e g u l a c i o n e s d e e s t a c i o n a m i e n t o d e vehículos e n e l e s p a c i o público, e n e s p e c i a l e n l o r e f e r e n t e a b u s e s , 
b u s e t a s , c a m i o n e s , c h i v a s , t a x i s y o t r o s vehículos d e t r a n s p o r t e público. 

ARTICULO 35. C O N J U N T O S ó A G R U P A C I O N E S . E n c a s o d e p l a n t a r s e e l d e s a r r o l l o d e c o n j u n t o s o 
a g r u p a c i o n e s d e v i v i e n d a e n p r e d i o s d e l s e c t o r a n t i g u o d e Galán y d e s u área periférica, e s t o s d e v e n 
c u m p l i r l a s s i g u i e n t e s n o r m a s : 

a . U n c o n j u n t o d e c a s a s d e b e c o n t a r c o n u n a vía i n t e r n a d e s e r v i c i o a l o s p r e d i o s c o n a n c h o mínimo 
d e 8 . 0 0 m e t r o s e n t r e p a r a m e n t o s d e construcción, l a c u a l d e b e s e r t r a t a d a paisajística m e n t e . 

b. L o s e s t a c i o n a m i e n t o s d e b e n s e r r e s u e l t o s e n f o r m a c o m u n a l . 
c . E l c o n j u n t o d e b e r e s p e t a r l o s a i s l a m i e n t o s , s o l a r e s y p a t i o s d e l o s p r e d i o s c o l i n d a n t e s . 
d . L o s p r e d i o s a c o n s t r u i r d e b e n g u a r d a r l a s características d e F a c h a d a s c o l o r b l a n c o . T e c h o s e n 

t e j a d e B a r r o y V e n t a n a s , P u e r t a s e n m a d e r a , zócalos e n p i e d r a l a b r a d a d e u n ( 0 1 ) m e t r o d e 
a l t u r a . 

P A R A G R A F O . E n L o s c o n j u n t o s o a g r u p a c i o n e s s e d e b e n c o n t i n u a r l o s p a r a m e n t o s u r b a n o s y s u s 
características t a l e s c o m o a l e r o s , zócalos y l a s características c o n t e m p l a d a s c o m o A r q u i t e c t u r a s i m i l a r a 
l a Histórica e l c u a l s e c a r a c t e r i z a p o r q u e s u e s t r u c t u r a e n t e j a d o e s r e c u b i e r t o p o r t e j a d e B a r r o , s u s 
p u e r t a s y V e n t a n a s e n m a d e r a y zócalos. 

ARTICULO 36. SUBDIVISIÓN / DIVISIÓN D E P R E D I O S U R B A N O S . E n c a s o d e p r e s e n t a r s e subdivisión 
d e p r e d i o s U r b a n o s s e e s t a b l e c e c o m o área mínima 1 0 0 m e t r o s c u a d r a d o s p o r l o t e , c o n u n f r e n t e mínimo 
d e 6 . 0 0 m e t r o s . E s t a subdivisión d e b e ceñirse a l t r a z a d o o r i g i n a l d e l p r e d i o . 
P R A G R A F O 1 . N o s e p e r m i t e n s u b d i v i s i o n e s q u e d e j e n p r e d i o s s i n a c c e s o d i r e c t o a l a c a l l e . 

ARTICULO 37. SUBDIVISIÓN / DIVISIÓN D E P R E D I O S R U R A L E S . E s t a s e reglamentará d e a c u e r d o 
c o n l a l e y 1 1 5 2 d e 2 0 0 7 

ARTICULO 38. E N G L O B E S . S e p e r m i t e e l e n g l o b e y l a reintegración d e p r e d i o s s i n q u e e s t o i m p l i q u e e l 
c a m b i o e n l a s n o r m a s q u e h a y a n s i d o a s i g n a d a s i n d i v i d u a l m e n t e a c a d a p r e d i o e n g l o b a d o . 

V 
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ARTICULO 39. V O L U M E T R I A Y E M P A Q U E S . C u a n d o u n p r e d i o s e e n c u e n t r e e n t r e d o s i n m u e b l e s d e 
conservación d e i g u a l a l t u r a , l a n u e v a construcción deberá e m p a t a r c o n l a volumétrica d e d i c h o s 
i n m u e b l e s . 
P A R A G R A F O 1 . E n t o d o p r o y e c t o p a r a u n a construcción N U E V A s e r e c o m i e n d a s e g u i r e l p e r f i l 
volumétrico r e g u l a r d e l a s c o n s t r u c c i o n e s e x i s t e n t e s e n e l s e c t o r a n t i g u o y e v i t a r p e r f i l e s i r r e g u l a r e s o 
asimétricos, c a m b i o s d e a l t u r a y o t r o s a c c i d e n t e s s i m i l a r e s . 
P A R A G R A F O 2 . N o e s t a p e r m i t i d a l a n u e v a Construcción d e N i v e l e s ( p i s o s ) s o b r e p r e d i o s y e s t r u c t u r a s 
q u e a f e c t e n e n s e c t o r A n t i g u o d e Galán e s t a s i n t e r v e n c i o n e s d e b e n s e g u i r l a s r e c o m e n d a c i o n e s 
a n t e r i o r e s 

ARTICULO 40. E S C A L O N A M I E N T O V O L U M E T R I C O . C u a n d o u n p r e d i o s e e n c u e n t r a e n t r e d o s 
e d i f i c a c i o n e s d e construcción d e d i f e r e n t e a l t u r a , u n a m a y o r q u e o t r a , l a determinación d e l a a l t u r a d e l a 
f a c h a d a d e l a n u e v a construcción d e b e b a s a r s e e n l a línea i n t e r m e d i a e n t r e l a s a l t u r a s d e l o s a l e r o s 
e x i s t e n t e s , p r o d u c i e n d o u n e s c a l o n a m i e n t o volumétrico. E s t a n o r m a s e a p l i c a t a n t o e n c a l l e s p l a n a s c o m o 
c a l l e s i n c l i n a d a s . 

ARTICULO 41. C U L A T A S . L a s c u l a t a s r e s u l t a n t e s d e l a d i f e r e n c i a d e a l t u r a s e n t r e e d i f i c a c i o n e s 
o c a s i o n a d a s p o r l a topografía o d e l a separación volumétrica d e l a s m i s m a s d e b e n s e r t r a t a d a s c o n l o s 
m i s m o s m a t e r i a l e s d e l a s f a c h a d a s d e l a edificación. 

ARTICULO 42. V O L A D I Z O S . N o s e p e r m i t e l a construcción d e v o l a d i z o s e n l o s p r e d i o s l o c a l i z a d o s d e n t r o 
d e l s e c t o r a n t i g u o y s u área d e i n f l u e n c i a ; e n e n l a s o t r a s áreas s e s o l i c i t a r a p e r m i s o e n l a O f i c i n a d e 
Planeación M u n i c i p a l . 

ARTICULO 43. C U B I E R T A S . E n o b r a s d e reparación y m a n t e n i m i e n t o e f e c t u a d a s e n l o s i n m u e b l e s d e 
conservación i n t e g r a l y tipológica d e b e c o n s e r v a r s e l a inclinación e x i s t e n t e d e l a s c u b i e r t a s y d e b e 
e m p l e a r s e e l m i s m o m a t e r i a l . E n a m p l i a c i o n e s y c o n s t r u c c i o n e s q u e s e a d o s e n a e d i f i c a c i o n e s e x i s t e n t e s 
d e b e c o n s e r v a r s e l a inclinación d e l a s c u b i e r t a s y s o l u c i o n a r s e e l e m p a t e volumétrico. E n c o n s t r u c c i o n e s 
n u e v a s q u e n o c o l i n d e n c o n e d i f i c a c i o n e s e x i s t e n t e s l a inclinación d e l a c u b i e r t a será d e 30°. C u a l q u i e r 
p r o p u e s t a d i f e r e n t e d e b e s e r e s t u d i a d a p o r l a J u n t a d e Protección d e l S e c t o r A n t i g u o d e Galán. 

ARTICULO 44. A L E R O S . L o s a l e r o s e x i s t e n t e s e n l a s e d i f i c a c i o n e s d e l s e c t o r a n t i g u o y d e s u área d e 
i n f l u e n c i a d e b e n c o n s e r v a s e n . N o s e p e r m i t e s u demolición p a r c i a l o t o t a l . L a s a m p l i a c i o n e s o 
c o n s t r u c c i o n e s n u e v a s d e b e n i n c l u i r a l e r o s d e l a m i s m a dimensión q u e l o s e x i s t e n t e s e n l a m a n z a n a o e n 
l a s e d i f i c a c i o n e s c o l i n d a n t e s . 

ARTICULO 45. F A C H A D A S . T o d a intervención q u e s e l l e v e a c a b o e n i n m u e b l e s d e conservación i n t e g r a l 
d e b e m a n t e n e r l o s e l e m e n t o s característicos d e l a s f a c h a d a s t a l e s c o m o a l e r o s , pañetes o f r i s o s , zócalos 
e n p i e d r a l a b r a d a , y p a r a proporción d e l o s v a n o s , o r e s t i t u i r l o s e n c a s o d e q u e h a y a s i d o m o d i f i c a d o s . N o 
s e p e r m i t e l a a p e r t u r a d e n u e v o s v a n o s . 
P A R A G R A F O 1 . E n i n t e r v e n c i o n e s q u e s e l l e v a n a c a b o e n i n m u e b l e s d e conservación tipológica s e d e b e 
r e s p e t a r l a composición o r i g i n a l d e l a s f a c h a d a s , e l r i t m o , d e l a s d i m e n s i o n e s y p r o p o r c i o n e s d e l o s v a n o s 
y s e d e b e n c o n s e r v a r s u s e l e m e n t o s característicos: a l e r o s , m o l d u r a s , carpintería, ornamentación. 
P A R A G R A F O 2 . E n i n m u e b l e s d e reestructuración o n u e v a s c o n s t r u c c i o n e s , l a s f a c h a d a s d e b e n s e r 
t r a t a d a s d e m o d o análogo a l a s d e l o s i n m u e b l e s d e conservación, e s p e c i a l m e n t e e n l o s r e f e r e n t e a l a 
composición, r i t m o y d i m e n s i o n e s d e v a n o s , a c a b a d o s y t r a t a m i e n t o g e n e r a l . 

ARTICULO 46. E n l o s t r a b a j o s d e reconstrucción o restauración d e p a r t e s d e e d i f i c a c i o n e s d e 
conservación d e b e n e m p l e a r s e l o s m i s m o s m a t e r i a l e s d e l a s p a r t e s c o n s e r v a d a s . E x c e p c i o n a l m e n t e , 
c u a n d o s e d e m u e s t r e l a i m p o s i b i l i d a d técnica d e e m p l e o d e e s o s m a t e r i a l e s s e p u e d e r e c u r r i r a u n a 
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tecnología m o d e r n a . E n l a s c o n s t r u c c i o n e s n u e v a s p u e d e n e m p l e a r s e n n u e v o s m a t e r i a l e s s i e m p r e y 
c u a n d o s e d e n l o s a c a b a d o s e x t e r i o r e s n e c e s a r i o s p a r a s u integración e n e l c o n j u n t o u r b a n o . 
P A R A G R A F O . L a s p u e r t a s y l a s v e n t a n a s e n e l s e c t o r a n t i g u o y d e s u área periférica d e b e n s e r 
c o n s t r u i d a s e n m a d e r a . S i s e e m p l e a n r e j a s o v a r i l l a s d e h i e r r o , e s t a s d e b e n e s t a r i n c o r p o r a d a s c o m o 
e l e m e n t o s a c c e s o r i o s a l a m a d e r a . 

ARTICULO 47. E N C H A P E S . N o s e p e r m i t e e l u s o d e e n c h a p e s e n l a f a c h a d a d e l a s e d i f i c a c i o n e s 
e x i s t e n t e s o n u e v a s d e n t r o d e l s e c t o r a n t i g u o y s u área periférica. 
P A R A G R A F O . E n c a s o d e e n c o n t r a r s e u n a edificación, m e d i a n t e u n a exploración a d e c u a d a , l a p r e s e n c i a 
d e zócalos o r i g i n a l e s d e p i e d r a , e s t o s p u e d e n d e j a r s e n a l a v i s t a o i m p l e m e n t a r s e l a construcción e n 
P i e d r a a l a v i s t a c o n t r a t a m i e n t o d e composición a b u s a r d a d a . 

ARTICULO 48. C O L O R . E n l o s m u r o s d e l a s f a c h a d a s d e l o s i n m u e b l e s y e n l a s b a r d a s d e c e r r a m i e n t o 
d e l o s p r e d i o s s e d e b e e m p l e a r e l c o l o r b l a n c o . E l zócalo, e n p i e d r a c o n a l t u r a d e U n ( 1 ) m e t r o , l a s 
p u e r t a s y l a s v e n t a n a s c o l o r v e r d e p u e d e n también l l e v a r u n c o l o r q u e a r m o n i c e c o n e l c o n j u n t o d e 
f a c h a d a q u e Históricamente p r e d o m i n a b a c o l o r m a d e r a . Planeación y e l A l c a l d e M u n i c i p a l c o n v o c a r a n a 
l a c o m u n i d a d p a r a q u e s e C u l t u r i c e n l o s p r o p i e t a r i o s d e p r e d i o s e n l a Búsqueda d e e s t a b l e c e r l a 
U n i f o r m i d a d y l a preservación d e P a t r i m o n i o U r b a n o . 
P A R A G R A F O . S i m e d i a n t e u n e s t u d i o cromático c u i d a d o s o , r e a l i z a d o p o r u n e x p e r t o e n restauración s e 
c o m p r u e b a l a p r e s e n c i a e n u n a f a c h a d a d e c o l o r e s o r i g i n a l e s d i f e r e n t e a l b l a n c o , e s o s c o l o r e s p u e d e n s e r 
p e r m i t i d o s e n d i c h o i n m u e b l e . 

ARTICULO 49. SEMISÓTANOS. S o l o s e p e r m i t e l a aparición d e semisótanos e n e d i f i c a c i o n e s c u a n d o l a 
topografía d e l p r e d i o l o o c a s i o n e . 

ARTICULO 50. Z A G U A N E S , C O R R E D O R E S Y P A T I O . L o s z a g u a n e s , c o r r e d o r e s y p a t i o s d e l a s 
e d i f i c a c i o n e s d e conservación e x i s t e n t e s e n e l s e c t o r a n t i g u o y e n s u área periférica s o n e l e m e n t o 
tipológicos d e p r i m e r a i m p o r t a n c i a q u e d e b e n s e r c o n s e r v a d o s . E n o b r a s d e ampliación e f e c t u a d a s a e s a s 
e d i f i c a c i o n e s r e q u i e r e c o n t i n u a r c o n l a s características p l a n t e a d a s p o r l a disposición d e z a g u a n e s , 
c o r r e d o r e s y p a t i o s . 

ARTICULO 51. C O N S T R U C C I O N E S N U E V A S E N L A P E R I F E R I A D E L C A S C O U R B A N O : T o d o 
t r a t a m i e n t o e n p r e d i o s d e E s t r u c t u r a Arquitectónica A n t i g u a , d e b e s o l i c i t a r s e L i c e n c i a . E s t a s o l i c i t u d d e b e 
c o n t e m p l a r t o d a s l a s características n e c e s a r i a s p a r a s u valoración c o m o P l a n o s Arquitectónicos, 
características d e l a Construcción, Explicación a m p l i a y d e t a l l a d a d e l a s d i m e n s i o n e s a i n t e r v e n i r c o n l o s 
t i p o s d e m a t e r i a l e s , p o s i b l e s d e m o l i c i o n e s , y demás términos a u t i l i z a r e n l a construcción. 
P A R A G R A F O 1 . T o d a Intervención urbanística i n i c i a d a s i n p r e v i a L i c e n c i a d e Construcción d e b e 
s a n c i o n a r s e d e a c u e r d o a l o s términos c o n t e m p l a d o s e n e l Código d e R e n t a s M u n i c i p a l e s p a r a t a l e s 
c a s o s . 

ARTICULO 52. E S T A C I O N A M I E N T O S P R I V A D O S . N o s e e x i g e n e s t a c i o n a m i e n t o s p r i v a d o s e n l o s 
i n m u e b l e s d e conservación i n t e g r a l o tipológica. E n c a s o d e p r o p o n e r s e c o m o p a r t e d e u n a o b r a d e 
adecuación, e l t r a t a m i e n t o d e l a s a p e r t u r a s e n l a f a c h a d a y d e l o s a n d e n e s d e b e s e r a p r o b a d o 
p r e v i a m e n t e p o r e n l a L i c e n c i a d e Construcción. E n o b r a s d e restauración o n u e v a s c o n s t r u c c i o n e s , l a 
n e c e s i d a d d e e s t a c i o n a m i e n t o s s e d e b e r e s o l v e r i n t e r i o r m e n t e , c o n e s t u d i o p r e v i o d e l a s a p e r t u r a s q u e 
e s t a solución r e q u i e r a . 

ARTICULO 53. E S T A C I O N A M I E N T O C O M U N A L E S Y P U B L I C O S . L a s n e c e s i d a d e s d e e s t a c i o n a m i e n t o 
d e l a s r e s i d e n c i a s y v i s i t a n t e s d e l s e c t o r a n t i g u o p u e d e n s e r r e s u e l t a s e n f o r m a c o m u n a l o e n 
e s t a c i o n a m i e n t o s d e s e r v i c i o s públicos l o c a l i z a d o s e n p r e d i o s s i n c o n s t r u i r , l o c a l i z a d o s e n c u a l q u i e r a d e 
l o s d o s s e c t o r e s d e l área periférica. E s t o s e s t a c i o n a m i e n t o s d e b e n s e r a p r o b a d o s p r e v i a m e n t e p o r 

Calle 6 No. 5 • 35 Tel. 7219349 Telefax: 7219306 



Pág.16 

CONCEJO MUNICIPAL 
GALAN SAtiTAmESjí^^Í^?°J^„<>?l, 

F E B R E R O 2 9 D E 2 0 0 8 

"Por el cual se dictan Normas Urbanísticas y Arquitectónicas para el Municipio de GALAN Santander". 

planeación y L a J u n t a d e Protección d e l S e c t o r Urbanístico d e Galán, d e b e n t e n e r u n a f a c h a d a 
c o m p l e t a m e n t e t r a t a d a , u n a s o l a p u e r t a d e i n g r e s o y s a l i d a , t r a t a m i e n t o i n t e r i o r d e l p i s o . E l s e r v i c i o d e 
v i g i l a n c i a e o p c i o n a l . 
P A R A G R A F O . L o s e s t a c i o n a m i e n t o s públicos d e b e n s e r o b j e t o d e e s t u d i o p a r t i c u l a r d e n t r o d e u n P l a n d e 
O r d e n a m i e n t o T e r r i t o r i a l 

ARTICULO 54. P a r a e f e c t o s d e l a asignación d e u s o s e n e l s e c t o r a n t i g u o y e n s u área d e i n f l u e n c i a s e 
e s t a b l e c e l a s s i g u i e n t e s c a l i f i c a c i o n e s : 

a . U s o R e s i d e n c i a l : E s a q u e l p r o p i o d e l a habitación. S e d i s t i n g u e n l a s s i g u i e n t e s m o d a l i d a d e s : 
u n i f a m i l i a r , b i f a m i l i a r , m u l t i f a m i l i a r y a l o j a m i e n t o s turísticos. 

b. C o m e r c i a l : E s a q u e l d e s t i n a d o a l i n t e r c a m b i o d e b i e n e s y s e r v i c i o s . S e d i s t i n g u e n d o s g r u p o s , 
según s u m a g n i t u d e i m p a c t o : 

G r u p o 1 . L o c a l , d e b a j o i m p a c t o a m b i e n t a l y urbanístico, c o m p a t i b l e c o n l a v i v i e n d a , s i n i n s t a l a c i o n e s 
e s p e c i a l i z a d a s y s i n r e q u e r i m i e n t o s e s p e c i a l e s d e c a r g u e y d e s c a r g u e . I n c l u y e l a v e n t a s a l d e t a l d e 
a l i m e n t o s d e c o n s u m o d i a r i o , artículos farmacéuticos, papelería y miscelánea, s a l a s d e b e l l e z a y 
peluquería, r e m o n t a d o r a s d e c a l z a d o , a g e n c i a s d e lavandería. 

G R U P O 2 . U r b a n o d e m e d i o i m p a c t o a m b i e n t a l y urbanístico, p o c o c o m p a t i b l e c o n l a v i v i e n d a , q u e 
r e q u i e r e u n a m a y o r especialización e n i n s t a l a c i o n e s y m a y o r e s r e q u e r i m i e n t o s d e c a r g u e y 
d e s c a r g u e . I n c l u y e a l m a c e n e s t e x t i l e s , r o p a s , artículos p a r a e l h o g a r , z a p a t o s , j o y a s , artesanías, 
i n s t r u m e n t o s m u s i c a l e s , artículos d e p o r t i v o s , ferretería y o f i c i n a s b a n c a r i a s , turísticas, d e f i n c a raíz, 
c o n s u l t o r i o s , t a b e r n a s , r e s t a u r a n t e s , s u p e r m e r c a d o s , h o s p e d a j e s , h o t e l e s , a c a d e m i a s , f u n e r a r i a s . 

c . I n s t i t u c i o n a l : E s a q u e l p r o p i o d e l o s d i f e r e n t e s s e r v i c i o s r e q u e r i d o s c o m o s o p o r t e d e l a a c t i v i d a d 
u r b a n a . Según e l t i p o d e s e r v i c i o s , p u e d e s e r a d m i n i s t r a t i v o , e d u c a t i v o , a s i s t e n c i a l , c u l t u r a l , d e 
s e g u r i d a d y d e c u l t o r e l i g i o s o . 

d . I n d u s t r i a l . E s a q u e l d e s t i n a d o a l o s t r a b a j o s d e producción y transformación. P u e d e s e r d e t i p o 
l i v i a n o , m e d i o y p e s a d o . E n e l s e c t o r a n t i g u o y e n s u área d e i n f l u e n c i a sólo s e a d m i t e n u s o s 
i n d u s t r i a l e s d e t i p o l i v i a n o : pequeños t a l l e r e s a r t e s a n a l e s , d e ornamentación, d e producción d e 
a l i m e n t o s , d e r o p a , d e o b j e t o s d e c o r a t i v o s . 

ARTICULO 55. L a reglamentación d e u s o s e n e l s e c t o r a n t i g u o y e n l o s s e c t o r e s q u e c o n f o r m a n s u área 
periférica s e r i g e p o r l a s c o n d i c i o n e s p l a n t e a d a s e n l o s u s o s . 

ATICULO 56. L a aprobación d e l a l i c e n c i a p a r a s u s u s o s c o m e r c i a l e s , i n s t i t u c i o n a l e s e i n d u s t r i a l e s d e b e 
c o n t a r c o n e l V i s t o b u e n o d e Planeación M u n i c i p a l , a c o r d e c o n l o s parámetros d e l a s n o r m a s aquí 
d i s p u e s t a s y l a s L e y e s A m b i e n t a l e s q u e l a s r i g e n . 

ARTICULO 57. C u a l q u i e r u s o q u e c o n t r a v e n g a l a s n o r m a s e s t a b l e c i d a s o q u e c a u c e m o l e s t i a s a l o s 
v e c i n o s p o r f a l t a d e prevención d e l o s r u i d o s , h u m o s , o l o r e s y p o r e l m a n e j o i n a d e c u a d o d e r e s i d u o s 
p u e d e s e r d e n u n c i a d o p o r l a ciudadanía a n t e l a Administración M u n i c i p a l , p a r a q u e éste a d o p t e l a s 
m e d i d a s c o r r e c t i v a s d e l c a s o . 

ARTICULO 58. C E N T R O S D E L A M A N Z A N A . L a s n o r m a s i n d i v i d u a l e s a n i v e l d e m a n z a n a s e e n c u e n t r a n 
c o n s i g n a d a s e n l a determinación d e U n i f o r m i d a d e n l a s e s t r u c t u r a s Arquitectónicas a n t i g u a s y l o s c o l o r e s 
d e f a c h a d a y a p l a n t e a d o s . 

ARTICULO 59. I N M U E B L E S D E CONSERVACIÓN I N T E G R A L . L a s i n t e r v e n c i o n e s e n l o s i n m u e b l e s 
d e c l a r a d o s d e conservación i n t e g r a l d e b e n ceñirse e s t r i c t a m e n t e a l o p r e s c r i t o e n l a s n o r m a s g e n e r a l e s 
d e carácter arquitectónico e s t a b l e c i d a s . 
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ARTICULO 59. O B R A S D E MODIFICACIÓN Y ADECUACIÓN E N I N M U E B L E S D E CONSERVACIÓN 
TIPOLÓGICA Y D E CONSERVACIÓN P A R C I A L P A T R I M O N I A L . P a r a e l d e s a r r o l l o d e l a s o b r a s d e 
modificación y adecuación e n i n m u e b l e s d e conservación tipológica y d e conservación p a r c i a l s e t o m a 
c o m o b a s e l a edificación e x i s t e n t e d e a c u e r d o c o n s u clasificación tipológica y c o n l a s n o r m a s 
c o r r e s p o n d i e n t e s e s t a b l e c i d a s e n l o s p l a n o s d e l a s m a n z a n a s c a t a s t r a l e s . L a s o b r a s d e modificación d e 
l o s i n m u e b l e s d e conservación tipológica, además d e c u m p l i r c o n l a s n o r m a s g e n e r a l e s y s e c t o r i a l e s , 
d e b e n c u m p l i r c o n l a s s i g u i e n t e s n o r m a s específicas; 

a . A l t u r a máxima; n o d e b e s o b r e p a s a r l a a l t u r a d e l a c u m b r e r a d e l t r a m o f r e n t e r o o crujía f r o n t a l . 
b. A l t u r a mínima i n t e r i o r : 2 . 4 0 m e t r o s 
c . E s t a c i o n a m i e n t o s ; según n o r m a s g e n e r a l e s . 

P A R A G R A F O 1 . S i a l e s c a l o n a r o e m p a t a r volumétricamente l a a l t u r a r e s u l t a n t e e n algún p u n t o d e l a 
f a c h a d a e s s u f i c i e n t e d e a c u e r d o c o n l a s n o r m a s , s e p u e d e n c o n s t r u i r d o s p i s o s i n t e r i o r e s , s i n q u e e s t o s 
a f e c t e n l a f a c h a d a o r i g i n a l d e l p r e d i o . 
P A R A G R A F O 2 . L a construcción e n d o s p i s o s a l i n t e r i o r d e l p r e d i o d e b e s e p a r a r s e d e l c u e r p o p r i n c i p a l 
d e l i n m u e b l e e x i s t e n t e . N o s e p e r m i t e l a prolongación d e c u b i e r t a s c o n e l f i n d e a l c a n z a r l o s d o s p i s o s d e 
a l t u r a e n e l i n t e r i o r d e l p r e d i o , e s d e c i r q u e n o s o b r e s a l g a n d e l a e s t r u c t u r a o r i g i n a l e n a l t u r a d e l 
p a r a m e n t o e x t e r i o r d e l a f a c h a d a . 
P A R A G R A F O 3 . E n p r e d i o s d e e s q u i n a s e a p l i c a n l a s m i s m a s n o r m a s s o b r e l a s d o s f a c h a d a s . 

ARTICULO 60. O B R A S D E MODIFICACIÓN Y ADECUACIÓN E N I N M U E B L E S D E RESTAURACIÓN. E n 
c a s o d e a p r o b a r s e , l a s o b r a s d e modificación y adecuación e n i n m u e b l e s d e reestructuración d e b e n 
h a c e r s e p a r a o b v i a r l a s f a l l a s urbanísticas y arquitectónicas q u e e s t o s i n m u e b l e s p r e s e n t e n e n e l c o n t e x t o 
g e n e r a l d e l s e c t o r a n t i g u o y d e s u área d e i n f l u e n c i a . L a s o b r a s s e d e b e n ceñir a l a s n o r m a s g e n e r a l e s y 
s e c t o r i a l e s y a l a s n o r m a s e s t a b l e c i d a s p a r a l o s i n m u e b l e s d e conservación tipológica y d e conservación 
p a r c i a l . 

ARTICULO 61. C O N S T R U C C I O N E S N U E V A S E N I N M U E B L E S D E REESTRUCTURACIÓN Y L O T E S 
S I N C O N S T R U I R . P a r a l a intervención e n e s t o s i n m u e b l e s , además d e l a s n o r m a s g e n e r a l e s y 
s e c t o r i a l e s d e t i p o arquitectónico a p l i c a b l e s , s e d e t e r m i n a n l a s s i g u i e n t e s l i m i t a c i o n e s ; 

a . A l t u r a máxima; d o s p i s o s I n t e r i o r e s , g u a r d a n d o l a Topología p r e d o m i n a n t e e n l a m a n z a n a y e n l a s 
F a c h a d a s , n o s e p e r m i t e l a prolongación o s a l i e n t e d e s e g u n d o s p i s o s e n l a p a r t e f r o n t a l d e l 
p r e d i o q u e d a h a c i a e l e s p a c i o P u b l i c o . 

b. E m p a t e s . E n c a s o d e p r e d i o s c o l i n d a n t e s c o n i n m u e b l e d e conservación, t o d a s l a s i n t e r v e n c i o n e s 
d e b e n p l a n t e a r s e c o n solución d e l o s e m p a t e s o e s c a l o n a m i e n t o s volumétricos e x t e r i o r e s o 
i n t e r i o r e s c o n e l l a s . E l número d e p i s o s e x t e r i o r e i n t e r i o r d e p e n d e n d e e s o s e m p a t e s o 
e s c a l o n a m i e n t o s . 

c . E n c a s o d e p r e d i o s q u e n o c o l i n d e n c o n i n m u e b l e s d e conservación, l a s i n t e r v e n c i o n e s d e b e n 
a d e c u a r s e a l a s n o r m a s g e n e r a l e s . 

d . L a s c o n s t r u c c i o n e s n u e v a s p u e d e n a c o g e r s e a l o s l i n e a m i e n t o s tipológicos p r o p i o s d e l a s 
e d i f i c a c i o n e s t r a d i c i o n a l e s , s i n p e r d e r s u carácter d e o b r a s contemporáneas. 

P A R A G R A F O 1 . S i a l e s c a l o n a r o e m p a t a r volumétricamente l a a l t u r a r e s u l t a n t e e n algún p u n t o d e l a 
f a c h a d a e s s u f i c i e n t e d e a c u e r d o c o n l a s n o r m a s , s e p u e d e p r o p o n e r d o s p i s o s i n t e r i o r e s , s u j e t o s a 
aprobación p o r p a r t e d e l a J u n t a d e Protección d e l S e c t o r A n t i g u o . 
P A R A G R A F O 2 . E n u n a construcción n u e v a , l a construcción e n d o s p i s o s a l i n t e r i o r d e l p r e d i o d e b e 
s e p a r a r s e p o r l o m e n o s 1 0 . 0 0 m e t r o s d e l p l a n o d e l a f a c h a d a . N o s e p e r m i t e l a prolongación d e c u b i e r t a s 
c o n e l f i n d e a l c a n z a r l o s d o s p i s o s d e a l t u r a e n e l i n t e r i o r d e l p r e d i o . 
P A R A G R A F O 3 . E n p r e d i o s d e e s q u i n a s e a p l i c a n l a s m i s m a s n o r m a s d e a l t u r a s o b r e l a s d o s f a c h a d a s . 

ARTICULO 62. T o d a o b r a o intervención a e f e c t u a r s e e n c u a l q u i e r p r e d i o o i n m u e b l e l o c a l i z a d o d e n t r o 
d e l s e c t o r a n t i g u o o s u área periférica d e b e o b t e n e r s e e l p e r m i s o o l i c e n c i a c o r r e s p o n d i e n t e , e x p e d i d a p o r 
l a Alcaldía M u n i c i p a l a través d e l a O f i c i n a d e Plantación, p r e v i o c u m p l i m i e n t o d e l trámite c o r r e s p o n d i e n t e . 

Calle 6 No. 5 - 35 Tel. 7219349 Telefax: 7219306 



Pág.18 / \

CONCEJO MUNICIPAL 
GALAN S A N T A N D ^ / „ ' ¿ ^ ° o V ¿ ' „ , 

"Por el cual se dictan Normas Urbanísticas y Arquitectónicas para el Municipio de GALAN Santander". 

ARTICULO 63. C L A S E S D E P E R M I S O S Y L I C E N C I A S P A R A O B R A S E I N T E R V E N C I O N E S . S e 
e s t a b l e c e n l o s s i g u i e n t e s t i p o s d e p e r m i s o s y L i c e n c i a s : 

a . P E R M I S O S D E REPARACIÓN. I n c l u y e n l a s o b r a s d e m a n t e n i m i e n t o , consolidación, s a n e a m i e n t o 
y reparación d e u n a edificación, s i n a l t e r a r e l diseño y s i n c a m b i a r s u u s o . 

b. L I C E N C I A D E ADECUACIÓN, MODIFICACIÓN Y AMPLIACIÓN D E L I N M U E B L E D E 
CONSERVACIÓN. I n c l u y e o b r a s d e liberación, restauración, demolición p a r c i a l , reconstrucción y 
subdivisión, p a r a c a m b i o s d e u s o y l a s o b r a s d e ampliación d e l a e s t r u c t u r a e x i s t e n t e d e l 
i n m u e b l e c o n f i n e s d e adecuación. 

c . L I C E N C I A D E ADECUACIÓN, MODIFICACIÓN Y AMPLIACIÓN D E I N M U E B L E S D E 
REESTRUCTURACIÓN. I n c l u y e o b r a s d e liberación, restauración, demolición p a r c i a l , 
reconstrucción y subdivisión, p a r a c a m b i o s d e u s o y l a s o b r a s d e ampliación d e l a e s t r u c t u r a 
e x i s t e n t e d e l i n m u e b l e c o n f i n e s d e adecuación. 

d . L I C E N C I A D E CONSTRUCCIÓN. I n c l u y e n l a s o b r a s d e s t i n a d a s a l a construcción d e l a s n u e v a s 
e d i f i c a c i o n e s . 

e . L I C E N C I A D E DEMOLICIÓN, sólo s e e x p i d e e n c a s o s d e i n m u e b l e s d e reestructuración, c o m o 
c o m p l e m e n t o d e l a l i c e n c i a d e construcción d e l a n u e v a edificación. 

f. L I C E N C I A D E F U N C I O N A M I E N T O . S e e x p i d e e n l o s c a s o s d e u s o n o r e s i d e n c i a l e s q u e c u m p l a n 
c o n l a s n o r m a s e s t a b l e c i d a s e n e l p r e s e n t e a c u e r d o . 

ARTICULO 64. L I C E N C I A S E S P E C I A L E S D E DEMOLICIÓN P O R R U I N A . E s t a s l i c e n c i a s s e expedirán 
únicamente e n c a s o s e n l o s c u a l e s l a edificación p r e s e n t e p e l i g r o s p a r a l o s c i u d a d a n o s y s e c o m p r u e b e 
q u e e l d e t e r i o r o e s i r r e v e r s i b l e . P a r a e x p e d i r e s t a l i c e n c i a s e r e q u i e r e l a presentación d e l o s s i g u i e n t e s 
d o c u m e n t o s : 

a . L e v a n t a m i e n t o arquitectónico d e l i n m u e b l e . 
b. Fotografías d e s u e s t a d o a c t u a l . 
c . Títulos d e p r o p i e d a d d e l i n m u e b l e . 
d . C o n c e p t o s y p l a n o s e s c r i t o s y r e s p a l d a d o s p o r u n I n g e n i e r o , A r q u i t e c t o , Técnicos, M a e s t r o s d e 

O b r a d e b i d a m e n t e a c r e d i t a d o s p o r e l C o n s e j o P r o f e s i o n a l N a c i o n a l d e Ingeniería - CÓPNIA . 

ARTICULO 65. L o s p e r m i s o s d e reparación s e solicitarán p o r e s c r i t o a l a Alcaldía a través d e l a O f i c i n a d e 
Plantación d e l M u n i c i p i o . L a s o l i c i t u d d e b e i n c l u i r l a dirección e x a c t a d e l p r e d i o o i n m u e b l e y l a descripción 
d e l t i p o d e o b r a s a r e a l i z a r e n e l i n m u e b l e y l a descripción d e l o s m a t e r i a l e s a u s a r . 

ARTICULO 66. E l p r o c e d i m i e n t o p a r a l a obtención d e l a s l i c e n c i a s y p e r m i s o s , s e e n m a r c a n 
p r i m o r d i a l m e n t e e n l a n o r m a t i v i d a d C o n t e n i d a e n l a L e y 1 6 0 0 d e M a y o 2 0 d e 2 0 0 5 e x p e d i d a p o r e l 
M i n i s t e r i o d e A m b i e n t e , V i v i e n d a y D e s a r r o l l o T e r r i t o r i a l , L a l e y 3 8 8 d e 1 9 9 7 y demás N o r m a t i v i d a d 
V i g e n t e r e l a c i o n a d a c o n e l p r e s e n t e A c u e r d o c o n s t a d e l o s s i g u i e n t e s p a s o s : 

a . S o l i c i t u d d e Demarcación. 
b. Presentación d e d o c u m e n t o s , p l a n o s y p r o y e c t o d e l t i p o d e Intervención Urbanística p a r a l a 

aprobación d e l p r o y e c t o y s o l i c i t u d d e l a l i c e n c i a c o r r e s p o n d i e n t e . 
c . Aprobación d e l p r o y e c t o p o r p a r t e d e l a s i n s t a n c i a s c o r r e s p o n d i e n t e s . Expedición d e l a L i c e n c i a . 

ARTICULO 67. E n l o s c a s o s e n q u e s e h a y a n i n i c i a d o O b r a s d e Intervención urbanística s i n p r e v i a 
aprobación d e l a s L I C E N C I A S , l a Alcaldía M u n i c i p a l , p u e d e a Través d e l a O f i c i n a d e Planeación 
M u n i c i p a l , o l o s E n t e s P o l i c i a l e s i n t e r v e n i r y s u s p e n d e r l a s O b r a s e n t r a n s i t o , h a s t a t a n t o l o s p r o p i e t a r i o s 
d e l o s p r e d i o s , l e g a l i c e n t o d o s l o s p r o c e d i m i e n t o s d e carácter o b l i g a t o r i o c o n t e m p l a d o s e n l a s N o r m a s 
E s t a t a l e s y M u n i c i p a l e s c o n e l o b j e t o d e r e g u l a r y p r e s e r v a r l a p a r t e P a t r i m o n i a l e Histórica d e l a 
A r q u i t e c t u r a C o l o n i a l . 
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ARTICULO 68, DEMARCACIÓN, L a s o l i c i t u d d e demarcación s e presentará p o r e s c r i t o a l a Alcaldía 
M u n i c i p a l . E s a s o l i c i t u d d e b e i n c l u i r l a dirección e x a c t a d e l p r e d i o o i n m u e b l e , u n a fotografía d e l a f a c h a d a 
e n s u e s t a d o a c t u a l y u n a relación d e l a s o b r a s o i n t e r v e n c i o n e s a r e a l i z a r . L a demarcación e x p e d i d a p o r 
l a Alcaldía deberá i n c l u i r l a s i g u i e n t e información: 

a . L i n d e r o s o f i c i a l e s d e l p r e d i o , según l a c a r t a c a t a s t r a l c o r r e s p o n d i e n t e . 
b. Dirección e x a c t a d e l p r e d i o . 
c . D i m e n s i o n e s d e l o s a n d e n e s y vías. 
d . línea d e p a r a m e n t o . 
e . clasificación d e l p r e d i o o i n m u e b l e . -
f . T i p o s d e intervención p e r m i s i b l e s . 
g . o t r a s n o r m a s a p l i c a b l e s . 

ARTICULO 69. PRESENTACIÓN D E P R O Y E C T O S . L a presentación d e d o c u m e n t o s p a r a l a aprobación 
d e l a s o b r a s a r e a l i z a r y s o l i c i t u d d e l a L i c e n c i a c o r r e s p o n d i e n t e , i n c l u y e l o s i g u i e n t e : 

a . R e c i b o d e p a g o d e l i m p u e s t o p r e d i a l . 
b. D o s j u e g o s d e p l a n o s d e l l e v a n t a m i e n t o arquitectónico d e l i n m u e b l e e x i s t e n t e , p a p e l tamaño 

o f i c i o , 
c . Localización c o n c u b i e r t a s d e l a s e d i f i c a c i o n e s c o l i n d a n t e s . 
d . P l a n t a s , c o r t e s y f a c h a d a s d e l i n m u e b l e e x i s t e n t e , i n d i c a n d o l o s u s o s d e l o s e s p a c i o s y l o s 

m a t e r i a l e s d e l a edificación. 
d . D o s j u e g o s d e l o s p l a n o s d e R e d e s p a r a A g u a s R e s i d u a l e s , A g u a s L l u v i a s 
e . M a t e r i a l fotográfico i l u s t r a t i v o d e l a s c o n d i c i o n e s a c t u a l e s d e l p r e d i o o i n m u e b l e a t r a t a r . 

ARTICULO 70. P L A Z O S . L a Alcaldía M u n i c i p a l tendría u n p l a z o máximo d e q u i n c e días hábiles p a r a 
r e s p o n d e r a l a s s o l i c i t u d e s d e demarcación. P a r a l a aprobación d e p r o y e c t o s y l a expedición d e l i c e n c i a s 
e l p l a z o máximo será d e t r e i n t a días c a l e n d a r i o p a r a e l e s t u d i o y c o n c e p t o d e l a J u n t a d e Protección d e l 
S e c t o r Urbanístico d e Galán. U n a v e z c u m p l i d o s e s t o s p a s o s , l a Alcaldía dispondrá d e q u i n d e días p a r a l a 
expedición d e l a l i c e n c i a c o r r e s p o n d i e n t e . 

ARTICULO 71. L I C E N C I A D E F U N C I O N A M I E N T O . T o d o s l o s u s o s d i s t i n t o s d e l r e s i d e n c i a l d e b e n c u m p l i r 
c o n e l trámite e s t a b l e c i d o e n e l p r e s e n t e A c u e r d o . L o s e s t a b l e c i m i e n t o s e x i s t e n t e s q u e c a r e c e n d e l a 
l i c e n c i a d e f u n c i o n a m i e n t o t i e n e n q u e d a r c u m p l i m i e n t o a l Código d e R e n t a s M u n i c i p a l e n l o r e l a c i o n a d o a 
s u obtención o renovación s i e s e l c a s o . 

ARTICULO 72. P a r a l a aprobación d e l a s o b r a s e i n t e r v e n c i o n e s e n l o s p r e d i o s e i n m u e b l e s l o c a l i z a d o s 
e n e l s e c t o r a n t i g u o s o l i c i t a d o s p o r l o s p r o p i e t a r i o s , s e tendrán c o m o e v a l u a d o r e s e n p r i m e r a i n s t a n c i a , l a 
o f i c i n a d e Planeación M u n i c i p a l e n s e g u n d a I n s t a n c i a l a J u n t a d e Protección d e l S e c t o r Urbanístico d e 
Galán, c u a n d o e l c a s o l o a m e r i t e y e n t e r c e r a y u l t i m a i n s t a n c i a q u e s e r e q u i e r a intervendrán l a s p a r t e s 
a n t e r i o r e s j u n t o c o n e l C o n s e j o M u n i c i p a l d e Planeación. 

ARTICULO 73. A P E L A C I O N E S . L o s s o l i c i t a n t e s a q u i e n e s h a y a s i d o n e g a d a u n a s o l i c i t u d p u e d e n a p e l a r 
e l f a l l o a l a m i s m a I n s t a n c i a c o n c o p i a a l a J u n t a d e protección d e l S e c t o r Urbanístico d e Galán. 

ARTICULO 74. INSPECCIÓN D E O B R A S . L a Alcaldía M u n i c i p a l d e b e h a c e r l a s i n s p e c c i o n e s n e c e s a r i a s 
p a r a v e r i f i c a r l a s o b r a s c o n s t r u i d a s c o n l a s a p r o b a d a s y p u e d e r e v o c a r u n a l i c e n c i a c u a n d o h a y a c l a r a s 
c o n t r a d i c c i o n e s e n t r e l o c o n s t r u i d o y l o p e r m i t i d o p o r l a n o r m a . 

ARTICULO 75. I M P U E S T O S . L a Administración M u n i c i p a l d e b e d e t e r m i n a r e l m o n t o d e l o s i m p u e s t o s d e 
lineación, construcción y compleméntanos q u e d e b e n p a g a r s e e n e l m o m e n t o d e expedición d e l a s 
l i c e n c i a s d e o b r a . 

ARTICULO 76. S A N C I O N E S P O R DEMOLICIÓN. L o s i n m u e b l e s d e c l a r a d o s d e conservación i n t e g r a l y 
d e conservación tipológica e n e l p r e s e n t e A c u e r d o n o p u e d e n s e r d e m o l i d o s . A l o s p r o p i e t a r i o s q u e 

Calle 6 No. 5 - 35 Tel. 7219349 Telefax: 7219306 



Pág.20 A ' ^ 

CONCEJO MUNICIPAL 
GALAN S A N T A N D ^ , „ , „ „ 

"Por el cual se dictan Normas Urbanísticas y Arquitectónicas para el l\/lunicipio de GALAN Santander". 

i n f r i n g i e r a n e s t a s n o r m a s s e l e s aplicará l a máxima sanción d e d o s c i e n t o s s a l a r i o s mínimos l e g a l e s 
m e n s u a l e s c o n t e m p l a d o s e n l a l e y 9 ^ d e 1 9 8 9 . E n c a s o d e s o l i c i t a r s e l i c e n c i a p a r a u n a n u e v a 
construcción e n e s t o s p r e d i o s , s e autorizará únicamente l a construcción d e l e q u i v a l e n t e d e l a m i t a d d e l 
i n m u e b l e d e m o l i d o e n s u i n t e r i o r , t a n t o e n c a n t i d a d d e área c o n s t r u i d a c o m o e n ocupación y volumétrica. 
S i e m p r e y c u a n d o s e r e s p e t e n l a s f a c h a d a s y s u p r e d o m i n a n c i a arquitectónica C o l o n i a l . 

ARTICULO 77. S A N C I O N E S P O R O B R A S S I N AUTORIZACIÓN. C u a l q u i e r intervención o c a m b i o d e u s o 
e n u n i n m u e b l e q u e n o c u e n t e c o n p r e v i a autorización o f i c i a l o q u e c o n t r a v e n g a l a s n o r m a s e s t a b l e c i d a s , 
acarreará l a también u n a m u l t a e n t r e m e d i o y d o s c i e n t o s s a l a r i o s mínimos l e g a l e s m e n s u a l e s , d e a c u e r d o 
e n l o e s t a b l e c i d o e n l a l e y 9 ^ d e 1 9 8 9 y l a sanción d e l p r o f e s i o n a l r e s p o n s a b l e . 
P A R A G R A F O . L a J u n t a d e protección d e l S e c t o r a n t i g u o determinará l a cuantía d e l a sanción, d e a c u e r d o 
c o n e l i m p a c t o d e l c a m b i o d e u s o d e l a o b r a r e a l i z a d a s o b r e e l e s p a c i o público y s o b r e e l i n m u e b l e d e 
conservación a f e c t a d a p o r e l l a . 

ARTICULO 78. SANCIÓN P O R D E T E R I O R O . L a desaparición d e u n i n m u e b l e p o r f a l t a d e conservación y 
c u i d a d o i n t e g r a l tipológica s e a p l i c a r a n l a s m i s m a s r e s t r i c c i o n e s p a r a n u e v a s c o n s t r u c c i o n e s q u e e n e l 
c a s o d e demolición s i n autorización. 

IMPLEMENTACION DE PLANES Y PROGRAMAS DE LA ADMINISTRACIÓN MUNICIPAL 

ARTICULO 79. P R I O R I T A R I O S . S e e s t a b l e c e n c o m o p r i o r i t a r i o s l o s s i g u i e n t e s p r o g r a m a s q u e d e b e 
e m p r e n d e r l a Administración M u n i c i p a l c o m o p a r t e e s e n c i a l p a r a l a conservación d e l s e c t o r a n t i g u o : a. 
Adecuación d e l a O f i c i n a d e Planeación M u n i c i p a l , b. Aplicación d e l P l a n d e O r d e n a m i e n t o M u n i c i p a l , c. 
D e b e e j e c u t a r p r o g r a m a s p e r m a n e n t e s d e C U L T U R I Z A C I O N , concientización e información a l a 
C o m u n i d a d e n g e n e r a l y e s p e c i a l m e n t e a dueños d e p r e d i o s , s o b r e e s t a n o r m a t i v i d a d t e n d i e n t e a 
c o n s e r v a r y p r e s e r v a r e l P a t r i m o n i o Arquitectónico C o l o n i a l e n t o d o e l M u n i c i p i o , d. I m p u l s a r e s t a s 
N o r m a s c o m o u n f a c t o r d e Presentación a n t e l a A c t i v i d a d Turística, q u e s e d e b e p r o y e c t a r b a s a d o e n l a 
U n i f o r m i d a d d e l a s f a c h a d a s y e s p a c i o s públicos. 

ARTICULO 80. E l p r e s e n t e a c u e r d o r i g e a p a r t i r d e s u publicación y d e r o g a l a s d i s p o s i c i o n e s a n t e r i o r e s 
s o b r e m a t e r i a urbanística p a r a e l M u n i c i p i o d e Galán S a n t a n d e r . 

E x p e d i d o e n e l sal^í^ 
d e l año d o s j m l o c 

L C E S P E D E S 
P r e s i d e n t e d e l C o n c e j o M u n i c i p a l 

S e s i o n e s d e l C o n c e j o M u n i c i p a l a l o s v e i n t i n u e v e ( 2 9 ) días d e l m e s d e F e b r e r o 
0 0 8 ) . 

C O N S A R M I E N T O 
S e c r e t a r i a 

i O R A R 

L O S S U S C R I T O S P R E S I D E N T E Y S E C R E T A R I O D E L H O N O R A B L E CONCEJÓ M U N I C I P A L D E 
G A L A N S A N T A N D E R C E R T I F I C A N : 

Q u e e l p r e s e n t e fKcuepa # 0 0 6 d e 2 0 0 8 , f u e a p r o b a d o l e g a l m e n t e p o r e s t a Corporación e n días y h o r a s 
d i s t i n t a s e n t r e s (Sl/sé^iones o r d i n a r i a s e n Galán S a n t a n d e r , a l o s v e i n t i n u e v e ( 2 9 ) días d e l m e s d e 
F e b r e r o d e t o n o dQ¿/ail-^cho ( 2 0 0 8 ) . 

' J H O R A R I N C O N - S A R M I E N T O 
S e c r e t a r i a 

C E S P E D E S 
C o n c e j o M u n i c i p a l 

Calle 6 No. 5 - 35 Tel. 7219349 Telefax: 7219306 
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CONCEJO MUNICIPAL 
GALAN SANTAND^¿:^°o«;^' '»„«„^ 

"Por el cual se dictan Normas Urbanísticas y Arquitectónicas para el Municipio de GALAN Santander". 

R e c i b i d o H o y día t r e s ( 3 ) d e M a r z o d e l año d o s m i l o c h o ( 2 0 0 8 ) , p r o c e d e n t e d e l a S e c r e t a r i a d e l 
H o n o r a b l e C o n c e j o M u n i c i p a l y s i g u e a l D e s p a c h o . 

_ a ^ l o s C u a t r o ( 4 ) días d e l m e s d e M a r z o d e l año d o s m i l o c h o ( 2 0 0 8 ) . 

\ C O M U N f Q V E S E Y C U M P L A S E 

E L A L C A L D E Y L A S E C R E T A R I A D E L A A L C A L D I A M U N I C I P A L D E G A L A N S A N T A N D E R 

C E R T I F I C A N : 

Q L ^ e l p r e s e n t e Acuefd«i# 0 0 B 7 2 6 0 ^ u e s a n c i o n a d o y P u b l i c a d o h o y día d e C o n c u r s o , d a n d o 
c u m p l i m i e f r t o a l A r t i c u t e 8 1 d e l Código d e Régimen M u n i c i p a l . 

^ ^ ^ S ^ r e t a r i a 
; A N M I G U E L 

d e G o b i e r n o 

A N M I G U E L 
y d e G o b i e r n o . 

Calle 6 No. 5 - 35 Tel. 7219349 Telefax: 7219306 
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Archivo

Notas
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Crear carpeta nue…
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REQUERIMIENTO INFORMACION DENTRO DEL TRAMITE PROCESO DECLARATIVO ESPECIAL - DIVISION MATERIAL RADICADO 
682964089001-2023-00074-00

  


Mar 05/03/2024 17:51

Mar 05/03/2024 17:51

Vie 08/03/2024 8:49

Señor
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE GALÁN SANTANDER
 
 
REF. REF. PROCESO: Declarativo Especial – División Material
RADICADO: 682964089001-2023-00074-00
DEMANDANTES: Griselda Ortiz Afanador C.C. No. 28.133.802 de Galán - Santander – Luz Dary Duarte Afanador C.C.
37.948.676 de Socorro – Santander – DEMANDADOS: Robinson Monsalve Muñiz C.C. 1.005.305.229.

Anexo copia
Respuesta Juzgado Galán Radicado 682964089001-2023-0007-00
Acuerdo Municipal 008 de Marzo 04 de 2001
Acuerdo Municipal 006 de Febrero 29 de 2008
Acta N° 428 de febrero 27 de 200. 

Cordialmente 

WILSON MUÑOZ PINTO 
Secretario Concejo Municipal 
Galan- Santander

El mar, 5 mar 2024 a las 17:51, Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Santander - Galán
(<j01prmpalgalan@cendoj.ramajudicial.gov.co>) escribió:

Señores
CONCEJO MUNICIPAL 
Galán Santander 

Cordial saludo,

Por medio del presente remito oficio JPMG No. 023 AC y copia del Auto de fecha 15 de febrero y oficio 1323-2020 de Planeación
Municipal, para su conocimiento y fines per�nentes. 

Atentamente, 

JORGE ALBERTO ORTIZ GÓMEZ
Secretario

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electrónico contiene información de la Rama Judicial de Colombia. Si no es el
destinatario de este correo y lo recibió por error comuníquelo de inmediato, respondiendo al remitente y eliminando cualquier
copia que pueda tener del mismo. Si no es el destinatario, no podrá usar su contenido, de hacerlo podría tener consecuencias
legales como las contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen. Si es el destinatario, le
corresponde mantener reserva en general sobre la información de este mensaje, sus documentos y/o archivos adjuntos, a no
ser que exista una autorización explícita. Antes de imprimir este correo, considere si es realmente necesario hacerlo, recuerde
que puede guardarlo como un archivo digital.

Microsoft Outlook
Se completó la entrega a estos destinatarios o grupos, pero el servidor de destino no envió información de notificación de entr…

Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Santander - Galán
Señores CONCEJO MUNICIPAL Galán Santander Cordial saludo, Por medio del presente remito oficio JPMG No. 023 AC y copia …

CS concejo galan santander <concejo@galan-santander.gov.co>      
Para:   Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Santander - Galán

Respuesta Juzgado Galán Ra…
Descargado


Acuerdo 008 de 2001 EOT.pdf
Descargado


acuerdo 006 2008 normas ur…
Descargado
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