Karen Janina Ochoa Martinez

Abogada Litigante
Senor ;
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE GALAN SANTANDER
ES.D

REF. RECURSO DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO DE APELACION CONTRA EL
AUTO QUE DECRETA MEDIDA CAUTELAR.

CLASE DE PROCESO  EJECUTIVO DE ALIMENTOS

DEMANDANTE MARIA ALEJANDRA ROJAS GOMEZ
DEMANDADO LUIS MAURICIO ROJAS QUINTERO
RADICADO 2020-00008-00

KAREN JANINA OCHOA MARTINEZ, mayor de edad, idenfificada con la
cédula de ciudadania num. 1.096.202.493 expedida en Barrancabermeja,
portadora de la tarjeta profesional num. 237.063 del C.S. de la Judicatura,
actuando en calidad de apoderada judicial de la parte demandada en el
proceso de la referencia, conforme al poder especial que me fue
oforgado, de manera comedida y por encontrarme dentro del término de
ley, procedo a INTERPORNER RECURSO DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO DE
APELACION contra el proveido de fecha 04 de marzo de 2020, mediante el
cual el JUIGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE GALAN decretdé medidas
cautelares en el proceso de la referencia, en los siguientes férminos.

PETICIONES

PRIMERO: Revocar y dejar sin efectos juridicos la providencia de fecha 04
de marzo de 2020, emitida por su Despacho, a tfravés de la cual se decretd
medidas cautelares en el proceso ejecutivo de alimentos de la referencia.

SEGUNDO: Como consecuencia, ordenar el levantamiento de las mismas,
las cuales ya se hicieron efectivas por el pagador de la Policia Nacional y
recaen sobre la pension por invalidez del demandado, efectuando las
comunicaciones que sean necesarias.

HECHOS

PRIMERO: El dia 04 de marzo del ano en vigencia, el Juzgado Promiscuo
Municipal de Galdn (Stder), se pronuncid frente al escrito de medidas
cautelares que acompana a la demanda ejecutiva de alimentos
promovida por la senorita MARIA ALEJANDRA ROJAS GOMELZ.

SEGUNDO: Dicho proveido ordend en su parte resolutiva decretar el
embargo vy la retencion del CINCUENTA POR CIENTO (50%) del valor de la
asignacion de pension que recibe el senor LUIS MAURICIO ROJAS
QUINTERO, asi mismo del pago que le puedan realizar por concepto de
cesantias, liquidaciones, pago y/o reconocimiento de sentencias judiciales,
como pensionado de la POLICIA NACIONAL DE COLOMBIA.

Celular: 320-911-7623
Diag. 105 # 104E - 196 T4. Apto. 401 Balcones de Provenza

E-mail: asesoriaslegalesochoa@gmail.com
Bucaramanga


mailto:asesoriaslegalesochoa@gmail.com

Karen Janina Ochoa Martinez

Abogada Litigante

TERCERO: De igual manera, se ordend el embargo y retencion del
CINCUENTA POR CIENTO (50%) del valor del salario y demdas prestaciones
laborales que recibe el senor LUIS MAURICIO ROJAS QUINTERO por su labor
en la empresa REFRESCOS SANTANDER.

TERCERO: Entiende la suscrita que las medidas cautelares son aquellos
instrumentos con los cuales el ordenamiento juridico protege de manera
provisional y mientras dura el proceso, la integridad de un derecho que es
confrovertido en ese mismo proceso. Por lo anterior, el Juzgado en uso de
sus facultades legales procedié a decretar las medidas solicitadas.

CUARTO: Empero, se observa que el proveido recurrido adolece de lo
establecido en el inciso 3° y 4° del art. 599 del Coédigo General del Proceso
el cual reza: “el juez, al decretar los embargos y secuestros, podrd limitarlos a lo
necesario; el valor de los bienes no podréa exceder del doble del crédito cobrado.

QUINTO: En el oficio librado por este Despacho Judicial con destino al
pagador de la Policia Nacional ni a la empresa REFRESCOS SANTANDER, no
se fij6 y/o senald limitacion de la medida, quedando la misma abierta de
manera indefinida en el tiempo, dentro de un proceso Ejecutivo de
alimentos promovido por persona mayor de edad; como consecuencia
del mandamiento de pago librado, y contra el cual se interpuso por la
suscrita el recurso de ley procedente.

SEXTO: De lo anterior, resulta una medida cautelar gravosa, que atenta
contra el minimo vital y mévil de persona a la cual se le asignd como
pensidon por invalidez, un (1) SMLMV, y quien se encuentra impedido para
laboral. Siendo entonces esta asignacion su Unica fuente de ingresos
econdmicos a fravés del cual procura sustentar su diario vivir y el de su
conyuge.

SEPTIMO: La Policia Nacional de Colombia ya comenzd en lo sucesivo a
efectuar los descuentos a ordenes de este proceso, sin embargo, tal
entidad efectuard los mismo sin ninguna limitacion en el tiempo, puesto
que el juzgado inadvirtic emitir dicha orden dentro del proveido recurrido,
por lo que se entiende que la presunta obligacion no tendrd un tope
MAximo.

OCTAVO: Se tiene ademds, que el embargo decretado no tuvo en cuenta
las condiciones econdmicas en las que se encuentra mi poderdante, quien
es una persona de cincuenta y siete (57) anos de edad, con una perdida
de capacidad laboral del 63.57% lo que le impide desempenarse en
alguna actividad que implique un esfuerzo fisico, el demandado reside en
compania de su esposa en el Municipio de Rionegro (Stder) en un vivienda
arrendada, por la cual deben asumir un canon de arrendamiento mensual,
debe procurarse asi mismo la alimentacion, la salud, el vestuario, y se tiene
con esto, que el porcentaje decretado por su senoria y el cual ya se estd

haciendo efectivo por el pagador de la policia nacional, ha puesto en
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condicion de vulnerabilidad a una persona que deberia ser sujeto tutelado

del estado por sus condiciones de salud y avanzada edad.

RAZONES DE DERECHO EN LAS QUE SE SUSTENTA ESTE RECURSO

De las medidas cautelares en nuestro ordenamiento juridico.

Son instrumentos implementados por el legislador para hacer posible y real
el contenido de la sentencia final, en funcidn de principios constitucionales
como la igualdad de las partes y la tutela jurisdiccional efectiva; llevando
no solo a satisfacer un interés privado, sino a la vez publico, es decir que,
como lo expresa Couture (citado en Lopez, 2012) "cuando el Estado pone
su actividad al servicio del acreedor del peligro, no solo actua en defensa
o safisfaccion de un interés, sino_en beneficio del orden juridico en su
integridad”, (p. 1091) generando en los justiciables la confianza para
ejercer su derecho de accion ante la Jurisdiccion Ordinaria, como
garantia a sus derechos subjetivos. (Negrillas y subrayas fuera de texto
original)

Estos actos procesales estdn ligados al proceso inicial, contando con un
cardcter provisional y precautorio, no generando con su existencia un
proceso adicional, simplemente son implementadas dentro del proceso
de origen y sus disposiciones son revocadas por la providencia final.

Caracteristicas.

De toda medida cautelar se puede decir que, por regla, es provisional,
accesoria, instrumental y preventiva.

¥ Son provisionales por cuanto se adoptan mientras se profiere la
decision que resuelva definitivamente el conflicto o se satisfaga
cabalmente el derecho sustancial. Quiere ello decir que la cautela
es de cardcter temporal o fransitorio, las mdas de las veces ligada a
la duracién del proceso.

¥ Por eso el Codigo General del Proceso, en el articulo 597, ordena
levantar el embargo y secuestro si se desiste de la demanda (nUm.
2), o si_se ordena la terminacion del proceso ejecutivo por la
revocatoria del mandamiento de pago o por cualquiera otra causa
27 (num. 3), o si se absuelve al demandado en proceso declarativo
o este termina por algun motivo (num. 5).

De las funciones del Juez y las garantia en cabeza del Estado.
Obligaciones y deberes Constitucionales:

Articulo 2. Son fines esenciales del Estado: servir a la comunidad, promover
la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios,
derechos y deberes consagrados en la Constitucion; facilitar la
participacion de todos en las decisiones que los afectan y en la vida
econdmica, politica, administrativa y cultural de la Nacién; defender la
independencia nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la
convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo.
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Las autoridades de la Republica estdn instituidas para proteger a todas las
personas residentes en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias, y
demds derechos y libertades, y para asegurar el cumplimiento de los
deberes sociales del Estado y de los particulares.

Articulo 29. El debido proceso se aplicard a toda clase de actuaciones
judiciales y administrativas.

Articulo 228. La Administracion de Justicia es funcidn publica. Sus
decisiones son independientes. Las actuaciones serdn publicas vy
permanentes con las excepciones que establezca la ley y en ellas
prevalecerd el derecho sustancial. Los 44 términos procesales se
observardn con diligencia y su incumplimiento serd sancionado. Su
funcionamiento serd desconcentrado y auténomo.

Articulo 229. Se garantiza el derecho de toda persona para acceder a la
administracién de justicia. La ley indicard en qué casos podrd hacerlo sin
la representacion de abogado.

Arficulo 230. Los jueces, en sus providencias, solo estdn sometidos al
imperio de la ley. La equidad, la jurisprudencia, los principios generales del
derecho y la doctrina son criterios auxiliares de la actividad judicial.

Del Cédigo General del Proceso.

Articulo 4°. Igualdad de las partes. El juez debe hacer uso de los poderes
que este codigo le otorga para lograr la igualdad real de las partes.
Articulo 42. Deberes del juez. Son deberes del juez: 1. Dirigir el proceso,
velar por su rdpida solucion, presidir las audiencias, adoptar las medidas
conducentes para impedir la paralizacion y dilacion del proceso y
procurar la mayor economia procesal. 2. Hacer efectiva la igualdad de las
partes en el proceso, usando los poderes que este coddigo le otorga.
Articulo 590. Medidas cautelares en procesos declarativos. En los procesos
declarativos se aplicardn las siguientes reglas para la solicitud, decreto,
practica, modificaciéon, sustitucion o revocatoria de las medidas
cautelares: 45 c) Cualquiera ofra medida que el juez encuentre razonable
para la proteccion del derecho objeto del litigio, impedir su infraccion o
evitar las consecuencias derivadas de la misma, prevenir danos, hacer
cesar los que se hubieren causado o asegurar la efectividad de la
pretensiéon. Para decretar la medida cautelar el juez apreciard la
legitimacion o interés para actuar de las partes y la existencia de la
amenaza o la vulneracidon del derecho. Asi mismo, el juez tendrd en
cuenta la apariencia de buen derecho, como también la necesidad,
efectividad y proporcionalidad de la medida v, si lo estimare procedente,
podrd decretar una menos gravosa o diferente de la solicitada. El juez
establecerd su alcance, determinard su duracion y podrd disponer de
oficio o a peticion de parte la modificacion, sustitucion o cese de la
medida cautelar adoptada.

Medidas Cautelares en procesos ejecutivos.

El Cddigo General del Proceso en su articulo 599 senala que, para los
procesos ejecutivos se tienen contempladas como medidas cautelares el
embargo y secuestro. El juez deberd embargar una cuantia razonable
respecto del objeto de litigio, ya que no puede exceder en una cantidad
considerable el bien que se estd embargando respecto del monto
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reclamado. Sin embargo, el demandado puede solicitar al juez, en primer
lugar, que el demandante preste una caucién del 10% con el fin de
resarcir los danos causados y en segundo lugar se le puede solicitar al juez
que el demandado escoja el bien que le va a ser embargado con base
en su registro de bienes.

En conclusion, las medidas cautelares decretadas en esta demanda
ejecutiva de alimentos, no deberia constituirse como una sanciéon para el
demandado, sino como una garantia provisional para quien solicita el
reconocimiento y pago de dineros a favor, adquiridos a través de titulo
ejecutivo, sin embargo, en el caso en concreto, la imposicidon de dicha
medida cautelar no solo no aplica el principio de proporcionalidad, sino
que ademds no fija un tope de ley para que el oficiado proceda a limitar
los descuentos, situacion que al ser decretada de esta manera, solo estd
vulnerando derechos fundamentales del demandado con sustento en un
titulo ejecutivo contra el cual la suscrita interpuso los recursos de ley, por
considerarse que no se configura la exigibilidad del derecho reclamado
en las pretensiones de la demanda.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

Invoco como fundamentos del presente recurso, los articulos 321° nUm. 8°
y 322° num. 2° del Codigo General del Proceso, asi como los art. 5°, 13°, 29°
y 49° de la Constituciéon Politica de Colombia.

PRUEBAS

Comedidamente pido al Senor Juez se sirva, otorgar valor probatorio
a los documentos relacionados:

Documentales:

1. (1) folio en Copia simple del sello de recibido fechado el 16 de
marzo de 2020, impuesto por la policia nacional al Oficio num. 024
AC del 10 de marzo de 2020, donde se ordena tomar nota de la
medida cautelar en comento.

2. (1) folio en Copia simple del desprendible de pago emitido por la
policia nacional donde certifica que se tomd nota de la medida y
se han efectuado descuentos por cuenta de este proceso.

3. (4) folios en copia simple del confrato de arrendamiento, de la
vivienda en la que actualmente reside mi poderdante.

ANEXOS

1. (6) folios, que constituyen las pruebas documentales aportadas con
este escrito.

2. De conformidad al Decreto Legislativo No. 806 del 04 de junio del
ano 2020, todas las comunicaciones, oficios y despachos se surtirdn
por el medio electronico disponible mediante mensaje de datos,
razén por la cual no se hace necesario presentar de manera fisica el
presente recurso para su respectivo trdmite.
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NOTIFICACIONES

Y EL DEMANDANTE: Las recibird en la siguiente direccion de
notificacion electronica:
EMAIL: lvismauriciorojasquintero@gmail.com

¥ LA DEMANDADA: Las recibird en la direccidon de notificacion
electréonica reportada en el acdpite de notificaciones del libelo
demandatorio.

¥ LA SUSCRITA: Las recibird en la siguiente direccion de notificacion

electrénica:
EMAIL: asesoriaslegalesochoa@gmail.com

Del Senor Juez,

B
‘:‘7/

KAREN JANINA OCHOA MARTINEZ
C. C. 1.096.202.493 de Barrancabermeja
T.P. 237.063 del C.S. de la Judicatura
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MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL
POLICIA NACIONAL

DIRECCION ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA

EL SUSCRITO TESORERO (A) GENERAL

CERTIFICA:
Que el (L) sofora) AG. LUIS  MAURICIO ROJAS QUINTERD Identlicadofa) con k  Céduly  de
Cudsdania 5726545, so  enaenira nominado  en COORDINACION  PENSIONADOS DESAN y  para el
mas de Mayo ce 2020, ke figura I siounte mesada pensional:
SALDO % DEVENGOS
ASIGNACION BASICA 0.00 8n5.330 £2
ADICIONALES
DIAS DESCUENTOS
SAHIZAD 0.00 2 10 3841322
AUXILIO MUTUO PAGADURIA DIDIE oon LA 10 3,400 00
CO1 FROMISCLO MUNICIPAL GALAM 0.00 10 424,658 E5
Devengadoe Adiclonales Descuentos Nelo Pagado
£35,03057 00 463771067 421,558 €5

Se explde ol jueves, 28 de mayo de 2020 para scr presentada en : A QUIEN INTERESE.
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-
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MY, FREDDY JOSE MUNDZ RODRIGUEZ
TESORERO (A) GENERAL
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN APARTAMENTO

o de Rionegro, departamento de Santander, republica de Colombia, g los
PRIMERO (1*) dias del mes de FEBRERO del afio dos mil veinte (2.020), los suscritos:
MIRIAM JAIMES SANCHEZ, mujer, mayor de edad, de esta vecindad, identficada con
la cédula de ciudadania numero 28.331,062 de Rionegro (S), quien en adelante y para
todos los efectos de este contrato me denominaré LA ARRENDADORA, por una parte
y por la otra, LUIS MAURICIO ROJAS QUINTERO, mayor de edad, de esta vecindad,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 5.726.545 de Rionegro (S), quien para
los mismos efectos de este contrato me denominaré EL ARRENDATARIO; por medio de
este documento hacemos constar que hemos suscrito contrato de arendamiento de un
Apartamento ubicado en la Carrera 9 #3-23 barmo La Esperanza de la zona urbana del!
municipio de Rionegro Santander, que se regira por las normas legales vigentes para
estos casos y en especial por las siguientes cléusulas: PRIMERA.- Mediante el presente
contrato yo La Arrendadora concedo a el Arrendatario el goce de un apartamento de mi
propiedad situada en el primer piso del inmueble ubicado en la Carrera 9 #8-23 bamio
La Esperanza de la zona urbana del municipio de Rionegro Santander, y que consta de:
sala, comedor, tres (3) habitaciones, cocina toda enchapada, un (1) bafio y sanitano todo
enchapado, pisos en cerdmica, paredes frisadas y estucadas debidamente pintadas,
techo en placa de cemento, puertas de madera para las alcobas. , puerias metalicas a la
entrada y el patio, servicios de agua, luz, parabdlica, gas natural, griferia para banos,
cocina, lavamanos y lavadero y demds servicios conexos, dejando constancia que todo
esta en buen estado para su uso. Los linderos y demas especificaciones son conocidos
plenamente por las partes. SEGUNDA.- EL Arrendatario se obliga a pagar a la
Arrendadora por el goce del inmueble descrito anteriormente, la suma de QUINIENTOS
CINCUENTA MIL PESOS ($550.000,00) MCTE, por conceplo de canon de
arrendamiento, pagaderos mensualmente de manera VENCIDA, dentro de los cinco (3)
primeros dias de cada periodo contractual. El canon podra ser incrementado anualmente
de acuerdo al porcentaje autorizado por la ley. Si el canon se pagare en cheque, el canon
se considera satisfecho a la fecha de pago sélo una vez que el banco haga el respectivo
abono siempre y cuando el cheque haya sido presentado en tiempo para su pago al
respectivo banco.- TERCERA.- El término de duracion de este contrato sera de UN (1)
ANO, contados a partir del PRIMERO (1°) de FEBRERO de 2.020, y podra ser renovado
por conveniencia de las partes.- CUARTA - El arrendatario se compromete a darie al
inmueble objeto de este contralo, el uso para vivienda de &I, y de su nucleo familiar, y no
podra darle otro uso, ni ceder, ni transferir el arrendamiento sin la autorizacion escrita de
la arrendadora. El incumplimiento de esta obligacidn, daré derecho ala arrendadora para
dar por lerminado este contralo y exigir la entrega del inmueble. QUINTA.- El arrendatario
declara que ha recibido el inmueble objeto de este contrato en buen estado, conforme a
la descripcién realizada en la cldusula primera de ese contrato, El amendatario se obliga

a la terminacién del contrato a devolver a la arrendadora el inmueble, en el mismo estado
que lo recibié, salvo el deterioro proveniente del transcurso del liempo y el uso legitmo

del bien arrendado. SEXTA - El arrendatario tendra a su cargo las reparaciones locativas
consentimiento escnto de la

a8 que se refiere la ley y no - ras sin el

arrendadora, SEPTIMAY- oaf?’éfc{é?i'é? ESPECIALES DE LAS PARTES. a.- Por
parte de la Arrendadora: 1).- La arrendadora hara entrega matenal del inmueble a el
arrendatario el dia PRIMERO (1*) de FEBRERO de 2 020, en buen estado de servicio,
sequridad y sanidad, y pondra a sy disposicion 108 Servicios, cosas y Usos conexos
convenidos en el presente conlrato. 2).- Mantendrd en al inmueble los servicios, las cosas

En el municipi
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cuantia y periodo al cual corresponde el pago del arrendamiento, snép R ores
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contenidas en la ley. b.- Por parte del Arrendatario. 1).- Pagar a la arrendadora en e
lugar y término convenido en este conlralo, el precio del arrendamiento. Sila arrendadora
se rehusa a recibir el canon o renta, el arrendatario cumplird su obligacion GDHSIQ'_"E'"[’“

dicho pago en la forma prevista por la ley. 2).- Gozar del inmueble segun los lérminos y
espiritu de esle contrato. 3).- Velar y cuidar por la conservacién del inmueble y las cosas
recibidas en arrendamiento. En caso de dafio o deterioro distintos a los derivados del uso
normal o de la accion del tiempo y que fueren imputables al mal uso del inmueble 0 a su
propia culpa, efectuar oportunamente y por su cuenta las reparaciones o sustituciones
del caso. 4).- Pagar los servicios publicos de agua, luz, parabdlica y gas, cuyo consumo
se genere a partir de la fecha. 5).- Restituir el inmueble a la terminacidn del contrato, en
el estado en que le fue entregado salvo el deterioro natural causado por el tiempo y uso
legitimo y poniéndolo a disposicion de la arrendadora. El amendatario restituira el
inmueble con todos los servicios piblicos domiciliarios totalmente al dia y a paz y salvo
con las empresas prestadoras del servicio, y se obliga a cancelar las facturas debidas
que lleguen posteriormente pero causadas en vigencia del contrato. En ningln caso la
arrendadora sera responsable por el pago de servicios o conexiones o acometidas que
fueren :ﬂrectarnentfz contratadas por el arrendatario, salvo pacto expreso entre las partes
€).- No hacer mejoras al inmueble distintas de las locativas, sin autorizacién de la
arendadora. Si las hiciere serdn de propiedad de la arrendadora. OCTAVA.-
TERMINACION DEL CONTRATO. Son causales de terminacian unilateral del contrato
las de IE;f y especiaimente las siguientes: I.- Por parte de la arrendadora: 1).- La no
cancelacion por parte del arrendatario del preclo o canon y reajustes dentro del término
EStlpuladq*del mismo. 2).- La no cancelacién de los servicios plblicos que ocasione la
UEE'?-!:_'“E!IDH 0 perdida del servicio, o del pago de las expensas comunes cuando su pago
estuviere a cargo del arrendatario. 3).- El subarriendo total o parcial del inmueble, la
Ei'::ngﬁl _?thatﬂ 0 del goce del inmueble, o el cambio de destinacién del inmueble sin
o herar !ail? 0 Ex%rlesq dela arrendadora. 4).- Las mejoras, cambios y ampliaciones que
parr.iagi o _::mue @ Sin autonizacion expresa de la arrendadora o la destruccién total o
el EII mueble O drea arrendada por parte del arrendatario. 5).- La incursién
ociom: o I*‘”ﬁ"dﬁm"?_"i" procederes que afecten la tranquilidad ciudadana de los
ol BT a deshnacmn del inmueble para actos delictivos o que impliquen
Mol N, debidamente comprobados ante la autoridad de policia. 6)- La
2,003, e ;:an el cumplimiento de lo establecido en el articulo 23 de la ley 820 de
PromogRs pre?.rr' por tlermmal:lp unilateralmente el contrato de arrendamiento durante Ias'
s g nluu:vusu escrilo dirigido al arrendatario a través del servicio Pﬂjf‘a
damniasie Equifatantelac:ﬁn no menor de tres (3) meses y el pago Enendas
€535 condiciones gl °nte al precio de tres (3) meses de Fr{endammnmﬁ! u?]p- La
arrendadora s el arrandatgnu astarﬂ obligado a restituir el inmue B'enln 2ls
fecha da| vencimients dpur rl'ErI'.I"III'IEdD unilateralmente el contrato de anﬂn?arr;m de las
Siguientes cay &l 1ermino inicial o de sus prérrogas invocando cualqu

. : vOs
del servigig pﬂi?‘?s" €Speciales de restitucidn, previo aviso escrito al arrendatano I:{:ridﬂ
2 8ulorizado con una antelacién no menor a tres (3) meses 813
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fecha de vencimiento: a).- Cuando el :
ocuparlo para su propia habitacién, por E:flﬂlatarin 0 poseedor del inmueble necesitare

h término

inmueble haya de demolerse para efectuar no menor a un (1) afio. b).- Cuando el
; ar una nueva construccion, o

desocupario con el fin de 'BIE"-'-"“Ul::'Ir obras independientes nErEBLTe a:;gdu se requiere

haya de entregarse el cumplimiento de | P n. ¢).- Cuando

" as obligaciones originadas en u
compraventa. d).- La plena voluntad de dar por terminado el contrato, siem;rivm;ua;?-;:

nirato de arrendamiento ~ .

:!5:: gltimo caso la arrendagﬂgptirge?gr?ﬁdr;‘::rzzrE:IETrréiLgFa?-isnda Wecucidn. En
equivalente al precio de uno punto cinco (1.5) meses de arrendamiento. Ezgnﬁga s:tl:;:
de las causas previstas en los literales a, b, y c., la arrendadora acompafiara al aviso
escrilo la E:anstancla de haber constituido una caucién en dinero, bancaria u otorgada por
la mmpﬁﬂia_dﬂ seguros legalmente reconocida, constituida a favor de la arrendataria por
un valor equivalente a seis (6) meses del precio de arrendamiento vigente, para garantizar
el cumplimiento de la causal invocada dentro seis (6) meses siguientes a la fecha de
restitucién. Cuando se trate de la causal prevista en el literal d), el pago de la
indemnizaciaon se realizara mediante el procedimiento establecido en el articulo 23 de la
ley 820 de 2.003. De no mediar constancia por escrito del preaviso, el contrato de
arrendamiento se entenderd renovado automaticamente por un termino igual al
inicialmente pactado. Il. Por parte del Arrendatario. 1.- La suspension de la prestacion
de los servicios publicos al inmueble, por accién premeditada de la arrendadora o por que
incurra en mora en pagos que estuvieren a su cargo. 2 - La incursion reiterada de la
arrendadora en procederes que afecten gravemente el disfrute cabal por el arrendatario
del inmueble arendado, debidamente comprobada ante la autoridad policiva. 3.- El
desconocimiento por parte de la arrendadora de los derechos reconocidos al arrendatario
por la ley o el contrato. 4.- El arrendatario podra dar por terminado unilateralmente el
contrato de arrendamiento dentro del término inicial 0 durante sus prérrogas, previo aviso
escrito dirigido al arrendador a traves del servicio postal autorizado, con una antelacion
no menor de tres (3) meses y el pago de una indemnizacién equivalente al precio de tres
(3) meses de arrendamiento y siguiendo el procedimiento que trata el articulo 25 de la
ley 820 de 2.003, Cumplida estas condiciones la arrendadora estara obligada a recibir el
inmueble; si no lo hiciere, el arrendatario podra hacer enlrega provisional mediante Ia
intervencién de la autoridad competente con el procedimiento del articulo 24 de la ley 820
de 2.003, sin perjuicio de acudir a la accién judicial correspondiente. 5.- El arrendatario
podrd dar por terminado unilateralmente el conlrato de arrendamiento a la fecha de
vencimiento del término inicial o de sus prérrogas, siempre y cuando de previo aviso
escrito al arrendador a través del servicio postal autorizado, con una antelacién no menor
de \res (3) meses a la referida fecha de vencimiento. En este caso el arrendatario no
estard obligado a invocar causal alguna diferente a su plena voluntad, ni debera
indemnizar al arrendador, De no mediar constancia por escrito del preaviso, el contrato
de arrendamiento se enlenderd renovado automaticamente por un término igual al
inicialmente pactado, PARAGRAFO; No obstante las partes en cualquier tiempo y de
ﬁ?gﬂ:g Eﬁunerdu podrén dar por terminado el presente contrato sin pago de indemnizacion
Gmﬂuﬁidadv:s“m MORA.- Cuando el arrendatario incumpliere el pago de la m':éanz';g
cesar ol Eménlé%ﬂf y forma acordada en la clausula segunda, |a anendadan; rzog Ciaaa:
CLAU y exigir judicial o extrajudicialmente la res@iluclén del inmueble. DECIMA:

SULA PENAL.- Salvo lo que la ley disponga para ciertos casos, el incumplimiento
de cualquiera de las partes de las obli y c189 r_tgarigadas de este contrato, 13 constituira
en deudora de la otra | Igaciones ARRENDAMIENTO mensual
vigente a la fecha d por 'a suma de UN CANON DE bo del pago de la

el incumplimiento, a titulo de pena, sin menosca pag
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renta y de los perjuicios que pudieren ocasionarse como consecuencia del
incumplimiento. En caso de mora en el pago del canon de arriendo, la Arrendadora podra
cobrar ejecutivamente el valor de los canones debidos, la pena aqui pactada, la
indemnizacidn de perjuicios, bastando para ello la sola afirmacién del incumplimiento y
eslimacién de los perjuicios y la presenlacion de este contrato. El Arrendatario renuncia
desde ya a cualquier lipo de constitucién en mora que la ley exija para que le sea exigible
la pena e indemnizacién que trata esta clausula. DECIMA. Prorroga.- El presente
contralo se enlendera prorrogado en iguales condiciones y por el término inicial, siempre
que cada una de las partes haya cumplido con las obligaciones a su cargo y, que el
Arrendalario, se avenga a los reajustes de la renta autorizados por la ley (art. 6 Ley 820
de 2.003). DECIMA PRIMERA. GASTOS.- Los gastos que cause |a firma del presente
contrato seran a cargo de Las Partes. DECIMA SEGUNDA. DERECHO DE
RETENCION.- En todos los casas en los cuales la Arrendadora deba indemnizar a el
Arrendalario, éste no podra ser privado del inmueble arrendado sin haber recibido el pago
previo de la indemnizacion correspondiente o sin que se le hubiere asegurado

debidamente el importe de ella por parte de la arrendagora. Leido se aprobd y de
conformidad se firma como aparece.

— T psohél
MIRIAM JAIMES SANCHEZ LUIS ICIO ROJAS QUINTERO
C.C. 28.331.062 de Rionegro (S) C.C.5. 5 de Rionegro (S)
Arrendadora.-
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