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DICTAMEN PERICIAL

1. SOLICITANTE:
LUZ MARINA RUEDA CESPEDES C.C 28.134.411 DE GALAN SANTANDER

2. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA
VALUACION.
2.1 OBJETO DE LA VALUACION.

Determinar valor comercial del bien inmueble ubicado en la vereda HOYA
NEGRA del Municipio de Galan predio LA RINCONADA.

3.2

4.1

4.2

RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR.

El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que
afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada 0 el titulo legal de la
misma (escritura).

El valuador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de
la persona natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo
haréa con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso que el informe sea
solicitado por una autoridad competente.

IDENTIFICACION DE LA FECHA DE VISITA O VERIFICACION,
INFORME Y APLICACION DEL VALOR.

FECHAS DE VISITA O VERIFICACION AL INMUEBLE.
Junio 21 de 2021

FECHA DEL INFORME Y DE APLICACION DEL VALOR.
Julio 6 de 2021

BASES DE LA VALUACIC)N, TIPO Y DEFINICION DE VALOR.
BASES DE VALUACION.

Las siguientes especificaciones y condiciones se aplican al avalto aqui
presentado.

. Las caracteristicas técnicas se tomaron de la observacion personal del

valuador.

. De acuerdo con el conocimiento, la opinién del valuador, las explicaciones

y conceptos obtenidos en este informe son demostrables.

. El presente informe es propiedad intelectual de su autor y, por lo tanto,
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esta prohibida su reproduccion parcial o total o cualquier referencia al
mismo, o a las cifras contenidas en el, sin la aprobacion escrita del
Valuador.

4. Se informa al usuario que el presente informe es confidencial para el

valuador que en el intervino y para el (los) usuario (s) a quien (es) se dirige

y que el Valuador no acepta responsabilidad por el uso de la valuacion

por terceros que se apoyen en él.

El uso de este avallio es propiedad privada y confidencial.

El valuador no puede ser requerido para testimonio ni ser llamado a juicio

por razon de este avallo en referencia a la propiedad de los mismos, a no

ser que se hagan arreglos previos.

7. La descripcion del avalto en este informe, se aplica sélo bajo la forma de
utilizacion actual.

8. La presente valuacién se llevé acabo siguiendo los procedimientos
establecidos en el cédigo de ética del Avaluador y sus normas de
comportamiento, lo mismo que el valuador satisface los requisitos de
capacitacion profesional y experiencia suficiente en la zona y clase de
inmueble que se esta avaluando.

o o

5.2 DEFINICION Y TIPO DE VALOR.

AVALUO COMERCIAL: Es el valor comercial del inmueble expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial aguel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y a recibir DE CONTADO respectivamente por una propiedad,
de acuerdo a sus caracteristicas generales, area, localizacion, actuando ambas
partes libres de toda necesidad y urgencia.

Para efectos del presente avallo se utiliza la metodologia valuatoria establecida
en el Decreto 1420 de julio 24 de 1998 especialmente en el ITEM 3 del articulo
21. Capitulo IV “DE LOS PARAMETROS Y CRITERIOS PARA LA
ELABORACION DE AVALUOS” y la Resolucion 0620 del 2008 del IGAC.

6. IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES
QUE HAN DE VALORARSE.

De acuerdo a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barichara —
Matricula Inmobiliaria # 302-569, Avalué comercial del inmueble ubicado en la
Vereda HOYA NEGRA, predio LA RINCONADA del Municipio de Galan —
Santander.

7. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS.

7.1 PAIS DE UBICACION: Colombia
7.2 DEPARTAMENTO: Santander
7.3  MUNICIPIO Galan

7.4  DIRECCION DEL INMUEBLE: La Rinconada
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Predio Rural

TIPO
Hoya Negra

VEREDA:

7.5
7.6

7.7 INFORMACION DEL SECTOR.

Se trata de un lote de terreno denominada LA RINCONADA que hace parte de
la vereda Hoya Negra del Municipio de Galan Santander ubicado a una distancia
de guince minutos aproximadamente del casco urbano por carretera destapada,

luego se toma camino de herradura por predios de los sefores, Daniel Rueda
Marin, seguido de puente colgante que comunica al predio de Héctor Reyes,
Carlos Angarita, y Edinson Manuel Gutiérrez Carrillo colindante del predio objeto

del presente dictamen.

En términos generales las condiciones del sector son buenas.

7.7.1 LOCALIZACION.
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7.7.2 Servicios Publicos.

El sector cuenta con acueducto veredal y lineas de energia. La zona urbanizada,
cuenta con todos los servicios publicos domiciliarios.

Su ingreso es por camino de herradura.

7.7.3 Usos predominantes.
El sector en donde se ubica el predio se encuentra con uso de ganaderia y
agricultura.

La fuerza econdmica del municipio esta representada por las actividades
agricolas y ganaderas (sector primario) que concentran un 81,7 % de la
poblacion econdémicamente activa. La actividad comercial conforma la
estructura economica urbana principalmente con el 3,23 % de
participaciéon de los empleos de la poblacion total del municipio. Los
servicios sociales y publicos generan el 7 % de los empleos a nivel urbano
y rural en relacién con el total del municipio. Dentro del sector agricola,
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Galan dedica un 37 % de sus tierras a los cultivos destacandose el cafe,
yuca, maiz, platano y un 32 % a pastos de diferentes variedades. Las
actividades ganaderas estan encabezadas por la cria de ganado bovino y
en menor medida la de porcinos, caprinos y otros.

7.7.4 NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL SECTOR.
P.O.T. PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE GALAN- SANTANDER

7.7.5 VIAS DE ACCESO: via carreteable, que comunica con Municipios de
Galéan, la fuente y zapatoca.

7.7.6 ESTRATO SOCIOECONOMICO: Se clasifica dentro del estrato uno (1)

7.7.7 SERVICIOS DE TRANSPORTE PUBLICO.

Transporte masivo, particulares.

7.8 INFORMACION DEL INMUEBLE

7.9 EDIFICACION.

Se trata de un lote de terreno, de forma irregular, en su mayoria montafioso e
inclinable, con una construccién en tablas de madera sin puerta de ingreso, una
habitacion con puerta en tablas en regular estado y un espacio para sala, piso
en tierra, techo en teja de zinc, en el cual pasa cerca una fuente hidrica, que no
afecta en nada su funcionalidad, el predio se encuentra con cerca de alambre de
puas, cultivos de pan coger de café, aguacate y cacao, el predio antes descrito
Nno cuenta con servicios publicos domiciliarios solo agua veredal.

7.9.1 LINDEROS.

De acuerdo a la escritura publica # 009 de fecha: 28 de enero del 2021 de la
Notaria Unica del Circulo de Galan - Santander (COMPRAVENTA DERECHOS
DE CUQOTA), los linderos del inmueble son:

POR EL ORIENTE: Con predios de Carlos Lizarazo, deslinda una zanja al medio
hasta dar con una cuchilla.

POR EL OCCIDENTE: Con de Jesus Useche, deslinda cinco al medio.

POR EL NORTE: Con de Domingo Chaves, deslinda quebrada Vigueche al medio
POR EL SUR: Con de Jesus Useche, deslinda cerca de alambra y cinco al medio.
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7.9.2 AREA DE LOTE Y AREA CONSTRUIDA

El predio tiene un area aproximada de 15 has, 2200 m?) segun escritura
Publica.

7.9.3 Construcciéon

Se trata de un lote de terreno, de forma irregular, en su mayoria montafioso e
Inclinado, ubicado en la Vereda HOYA NEGRA, predio LA RINCONADA del
Municipio de Galan — Santander con una construccion en tablas de madera sin
puerta de ingreso, una habitacion con puerta en tablas en regular estado y un
espacio para sala, piso en tierra, techo en teja de zinc.

7.9.4 Servicios publicos domiciliarios.
Al momento de la visita el predio no cuenta con ningun servicio publico.

7.9.5 Uso actual.
Deshabitado

8. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS

Nota: Este resumen juridico no constituye estudio de titulos, solo se presenta de
manera informativa

8.1 MATRICULA INMOBILIARIA: Numero: 302-569 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Barichara.

8.2 CEDULA CATASTRAL: 682960000000000050125000000000

8.2 ESCRITURA DE PROPIEDAD. # 009 de fecha: 28 de enero del 2021 de
la Notaria Unica de Galan - Santander.

9. DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO.
La presente valuacion pretende determinar el valor comercial del bien
Inmueble.

10 DESCRIPCION DE LA HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS.

El sector no muestra riesgo por inestabilidad geoldgica, inundacién, o
deslizamiento de tierra. La construccidon en general no presenta problema en su
estructura.
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10.1 IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD.
No se observa problematica ambiental que afecte de manera positiva o
negativa al bien inmueble objeto de avaluo.

10.2 SEGURIDAD.
El bien inmueble objeto de avaltio en el momento de la valoracion no se
encuentra afectado por situaciones de degradacion social, escasez de
proteccién individual y/o colectiva y proliferacion de practicas delictivas,
gue pongan en riesgo temporal o permanente la integridad ciudadana.

10.3 PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS.

El sector no muestra riesgo por inestabilidad geologica, inundacion, o
deslizamiento de tierra. La construccion en general no presenta problema
en su estructura.

10.4 RELIEVE DEL PREDIO.
Topografia Inclinada.

10.5 FUENTES HIDRICAS
Cuenta con fuente hidrica.

10.6 PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS.

No se observan problematicas sociales que afecten negativamente la
comercializacion y el valor del bien inmueble.

10.7 Legalidad de las areas
El predio cuenta con areas registradas en los documentos juridicos
Vigentes.

11. BASE LEGAL Y FUENTES DE INFORMACION

v' Para la realizacién del presente avallo, se analizaron previamente los
documentos facilitados por la parte interesada, de los que se tomo parte
de la informacién contenida en el presente informe; por lo tanto, se
considera que las declaraciones de hechos presentadas en el informe son
correctas, pues fueron tomadas de documentos oficiales, inspeccién
ocular realizada por la suscrita ademas se tuvo en cuenta la siguiente
informacion:

v Escritura N2. # 009 de fecha: 28 de enero del 2021 de la Notaria Unica de
Galan - Santander.
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Certificados de Tradicién N° 302-569
Fotocopia del Recibo de Impuesto Predial.
Secuencia fotogréfica.

AN NI NN

Se realizo la visita al predio el pasado 21 de junio del 2021 y se verificaron
todos los datos que se incluyen en el presente informe.
POT de Galan- Santander.

<

13. CONSIDERACIONES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad, expuestas
en los capitulos anteriores, se han tenido en cuenta en la determinacion del valor
comercial las siguientes consideraciones generales:

a) Area, frente y forma del lote donde se levantd la edificacion.
b) Su funcionalidad, distribucion y disefio.

c) Tipo y caracteristicas de los materiales empleados en la construccion. Los
acabados.

d) Edad de la construccion, de aproximadamente de 4 a 5 afios.
e) El estado de conservacion y mantenimiento es bueno.

f) La estratificacion de la zona.

g) La calidad de servicios publicos del sector.

h) El presente avallo no tiene en cuenta para la determinacion del valor, aspectos
de orden juridico de ninguna indole.

i) Certifico que como Valuadora no tengo intereses financieros ni de otra indole
en el inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna con su propietario,
mas alla de los derivados de la contratacion de mis servicios profesionales.

J) Vias de acceso y comunicacion. Presenta como sus principales vias de
acceso la ruta que comunica con La Fuente y Zapatoca, sin servicio de
alumbrado publico y su estado de conservacion y mantenimiento es bueno.

14. DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL
ANALISIS DE MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y
ARGUMENTACION QUE RESPALDA LOS ANALISIS, OPINIONES Y
RESULTADOS.
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14.1 METODOLOGIAS (S) VALUATORIA (S) EMPLEADA (S)

Se utiliza la metodologia valuatoria establecida por el Decreto 1420 de 1998 y
Resolucion 0620 de 2008 del IGAC, las metodologias alli establecidas permiten
valorar los terrenos y las construcciones levantadas en ellos.

14.2. METODOLOGIA PARA LA VALORACION DEL TERRENO

Teniendo en cuenta que no se obtuvieron suficientes datos de transacciones
Recientes en el sector, se opto6 por el Método de comparacion de mercado segun
lo establecido en la Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 del IGAC, que
permiten valorar los terrenos.

14.3 METODOLOGIA PARA LA VALORACION DE LA CONSTRUCCION

14.3.1. METODOLOGIA PARA LA VALORACION DEL PREDIO:
Para establecer el valor comercial del predio, se maneja la técnica de Método de

comparacién o de mercado y encuesta.

OFERTAS DE MERCADO EN LA ZONA

Vendo Finca Elrecuerdo )
Galan

$ 485.000.000
B 275000 m? totales

8 4 habitaciones

o 3 bafios

© publicacion pausada

https://inmueble.mercadolibre.com.co/MC0-501283299-vendo-finca-elrecuerdo-
galan- JM



https://inmueble.mercadolibre.com.co/MCO-501283299-vendo-finca-elrecuerdo-galan-_JM
https://inmueble.mercadolibre.com.co/MCO-501283299-vendo-finca-elrecuerdo-galan-_JM
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REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A

Finca Zapatoca Cafe Citricos O
Via A La Fuente A12 Km

Pueblo

$ 260.000.000

B 50000 m? totales

B8 4 habitaciones

o 2 bafos

Informacion del vendedor

-

e
i@ EmeIEKE

https://inmueble.mercadolibre.com.co/MC0-624662505-finca-zapatoca-cafe-
citricos-via-a-la-fuente-a-12-km-pueblo-
JM#position=3&search_layout=stack&type=item&tracking id=9d3332ea-f66e-
4deb-8cde-0ec7ba8852c5

Se Vende Finca Q

$ 360.000.000

B 3 habitaciones

< 2 bafos

Informacion del vendedor

KTEBHE=

Yuliana

2

CEL.3104786857

https://inmueble.mercadolibre.com.co/MC0-632495824-se-vende-finca-
JMitposition=50&search layout=stack&type=item&tracking id=97054ca8-8241-

4870-94df-b8d78a82c08b



https://inmueble.mercadolibre.com.co/MCO-624662505-finca-zapatoca-cafe-citricos-via-a-la-fuente-a-12-km-pueblo-_JM#position=3&search_layout=stack&type=item&tracking_id=9d3332ea-f66e-4deb-8c4e-0ec7ba8852c5
https://inmueble.mercadolibre.com.co/MCO-624662505-finca-zapatoca-cafe-citricos-via-a-la-fuente-a-12-km-pueblo-_JM#position=3&search_layout=stack&type=item&tracking_id=9d3332ea-f66e-4deb-8c4e-0ec7ba8852c5
https://inmueble.mercadolibre.com.co/MCO-624662505-finca-zapatoca-cafe-citricos-via-a-la-fuente-a-12-km-pueblo-_JM#position=3&search_layout=stack&type=item&tracking_id=9d3332ea-f66e-4deb-8c4e-0ec7ba8852c5
https://inmueble.mercadolibre.com.co/MCO-624662505-finca-zapatoca-cafe-citricos-via-a-la-fuente-a-12-km-pueblo-_JM#position=3&search_layout=stack&type=item&tracking_id=9d3332ea-f66e-4deb-8c4e-0ec7ba8852c5
https://inmueble.mercadolibre.com.co/MCO-632495824-se-vende-finca-_JM#position=50&search_layout=stack&type=item&tracking_id=97054ca8-8241-4870-94df-b8d78a82c08b
https://inmueble.mercadolibre.com.co/MCO-632495824-se-vende-finca-_JM#position=50&search_layout=stack&type=item&tracking_id=97054ca8-8241-4870-94df-b8d78a82c08b
https://inmueble.mercadolibre.com.co/MCO-632495824-se-vende-finca-_JM#position=50&search_layout=stack&type=item&tracking_id=97054ca8-8241-4870-94df-b8d78a82c08b
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Se Vende Finca En El Municipio De Galan
Santander

00.000 CO ©® Hace 4 dias

Cantanda rala
Santander GCalan

https://co.tixuz.com/galan-santander CEL.3145232581 SENORA, NANCY ARCINIEGAS

COMPARACION DE MERCADO EN EL SECTOR.

PREDIO/ENTIDAD
ITEN CONSULTADA LOCALIZACION VALOR AREA. M2 VR.
1 [INTERNET https://inmueble.mercadolib 485.000.000,00 275.000,00 $ 1.763.636
2 |ISMAEL ROMERO |VRDA HOYA NEGRA 252.000.000,00 36,00 $ 7.000.000
3 |INTERNET https://inmueble.mercadolib 360.000.000,00 36,00 $ 10.000.000

https://co.tixuz.com/galan-
santander CEL.3145232581
NANCY ARCINIEGAS

4 |INTERNET 360.000.000,00 36,00 $10.000.000
5
6
7
8
TOTAL 28.763.636,00
MEDIA (X) 7.190.909
MEDIANA 8.500.000
DESVIACION ESTANDAR (S) 3.884.745
COEFICIENTE DE VARIACION (V) 54,02%
MODA 10.000.000,00

Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 del IGAC, que contempla tal

El andlisis de la muestra y su comportamiento es acertado, el coeficiente de
variacion es de 2.7%, por lo tanto, se encuentra en el rango inferior al r < 7,5%
y podemos afirmar que la muestra estadistica es aceptable.

Segun la Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
IGAC, cuando el Coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) 6 a menos (-


https://co.tixuz.com/galan-santander
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) 7,5%; la media obtenida se podra adoptar como el mas probable valor
asignable al bien, es decir, en este caso el valor de metro cuadrado es de;

$87500.000

14.4 VALUACION.
144.1 DESCRIPCION DE LOS COMPONENTES DEL BIEN AVALUADO.

En la presente valoracion se tiene en cuenta el lote y las construcciones
existentes dentro de la unidad residencial.

14.4.2 CANTIDADES.

DETALLE AREA. M2
Area Terreno 15 has 2.200

Nota 1: Para efectos del avaluo el Valuador se basa en la informacion aportada
al proceso.

Nota 2: En caso de existir diferencias en las areas; éstas deberan corregirse de
acuerdo a los valores estimados en el presente informe.

Nota 3: El Valuador no se responsabiliza por cualquier diferencia que en el
proceso del avallio se encuentre entre las dimensiones efectivas y las
consignadas en las escrituras.

14.5. COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y DE LA DEMANDA

La oferta y la demanda en el sector se considera buena, teniendo en cuenta la
calidad de los terrenos en su gran mayoria son disponibles y actos para la
ganaderia y agricultura también cuentan con casa principal, cuentan con
servicios de agua y luz, cercania al casco urbano del Municipio de Galan y vias
de acceso son destapados.

14.6. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Las perspectivas de valorizacion del predio en general son buenas, teniendo en
cuenta que se encuentra con buena actividad econdémica debido a que el sector
cuenta con servicios de aguay luz.
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15. DETERMINACION DEL VALOR COMERCIAL

PREDIO LA RINCONADA UBICADO EN LA VEREDA HOYA NEGRA

DESCRIPCION

UND

DIMENSION.

VR.

UNITARIO VR. TOTAL

terreno

MZ

152200,00

$8.500.000 $129.370.000

VALOR TOTAL $ 129.370.000

AVALUO CATASTRAL 2021 no

Hechas las anteriores consideraciones el Valor comercial del inmueble es el

siguiente:

SON: CIENTO VEINTINUEVE MILLONES TRESCIENTOS

SETENTA MIL PESOS MCTE $ 129.370.000

VALOR CORRESPONDIENTE AL SENOR EDINSON MANUEL
GUTIERREZ CARRILLO,
INSTRUMENTOS PUBLICOS ES DEL 25%.

DE ACUARDO AL FOLIO DE

e 25 9% del valor del avaluo

$ 32.342.500

SON: TREINTA Y DOS MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y

DOS MIL QUINIENTOS PESOS MCTE $ 32.342.500

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de Marzo 8 de 2000
y con el articulo 19 del Decreto 1420 de Junio 24 de 1998, expedidos por el
Ministerio de Desarrollo Econdmico, el avallo tiene una vigencia de un (1) afio
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a partir de la fecha de expedicion de el informe, siempre que las condiciones
extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el inmueble se conserven.

16 NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL
VALUADOR.

16.1 NOMBRE DEL VALUADOR: Ivan Enrique Velandia Afanador

16.2 REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA DEL VALUADOR.

REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA DEL VALUADOR.

Registro Abierto de Avaluadores R.A.A. aval 13.7487.777

16.3 DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE
DE LA VALUACION (CARACTER DE INDEPENDENCIA).

Certifico que como Valuador que intervine en la presente valoracion,
no tengo intereses financieros ni de otra indole en el inmueble
avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna con sus propietarios, mas
alla de los derivados de la contratacion de mis servicios profesionales

Cordialmente,

IVAN ENRIQUE VELANDIA AFANADOR

C.C.13.748.777 DE BUCARAMANGA

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A.A.- avall3748777
Perito A valuador

Oficina 1003 Carrera 13 # 35-10 Edificio EL PLAZA BUCARAMANGA
Email.ivanoffl9@hotmail.com
Movil 317722330



mailto:Email.ivanoff19@hotmail.com

N~ N

IVAN ENRIQUE VELANDIA AFANADOR
Perito Avaluador

MATERIAL FOTOGRAFICO




N\

N

IVAN ENRIQUE VELANDIA AFANADOR

Perito Avaluador




N\

N

IVAN ENRIQUE VELANDIA AFANADOR

Perito Avaluador




N 6N

IVAN ENRIQUE VELANDIA AFANADOR
Perito Avaluador




IVAN ENRIQUE VELANDIA AFANADOR

Perito Avaluador




IVAN ENRIQUE VELANDIA AFANADOR
Perito Avaluador

-

-

;.'f ‘:’A-V -~

-,

-

» /‘




IVAN ENRIQUE VELANDIA AFANADOR

Perito Avaluador




N N

IVAN ENRIQUE VELANDIA AFANADOR

Perito Avaluador
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A




N N

IVAN ENRIQUE VELANDIA AFANADOR

Perito Avaluador
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A




N N

IVAN ENRIQUE VELANDIA AFANADOR

Perito Avaluador
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A




NN

IVAN ENRIQUE VELANDIA AFANADOR

Perito Avaluador
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A




N N

IVAN ENRIQUE VELANDIA AFANADOR

Perito Avaluador
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A




N N

IVAN ENRIQUE VELANDIA AFANADOR

Perito Avaluador
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A




N N

IVAN ENRIQUE VELANDIA AFANADOR

Perito Avaluador
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A




N N

IVAN ENRIQUE VELANDIA AFANADOR

Perito Avaluador
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A




N N

IVAN ENRIQUE VELANDIA AFANADOR

Perito Avaluador
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A




N N

IVAN ENRIQUE VELANDIA AFANADOR

Perito Avaluador
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A




N N

IVAN ENRIQUE VELANDIA AFANADOR

Perito Avaluador
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A




IVAN ENRIQUE VELANDIA AFANADOR
Perito Avaluador

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A




IVAN ENRIQUE VELANDIA AFANADOR
Perito Avaluador

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A




N N

IVAN ENRIQUE VELANDIA AFANADOR

Perito Avaluador
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A




N~ N

IVAN ENRIQUE VELANDIA AFANADOR
Perito Avaluador

IDONEIDAD DEL VALUADOR

Con la finalidad de cumplir con lo establecido en el Articulo 226 Cadigo General
Proceso Colombiano que contiene:

La prueba pericial es procedente para verificar hechos que interesen al proceso
y requieran especiales conocimientos cientificos, técnicos o artisticos.

Sobre un mismo hecho o materia cada sujeto procesal solo podra presentar un
dictamen pericial. Todo dictamen se rendirdA por un perito.

No serdn admisibles los dictdmenes periciales que versen sobre puntos de
derecho, sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 177 y 179 para la prueba
de la ley y de la costumbre extranjera. Sin embargo, las partes podran
asesorarse de abogados, cuyos conceptos seran tenidos en cuenta por el juez
como alegaciones de ellas.

El perito debera manifestar bajo juramento que se entiende prestado por la firma
del dictamen que su opinidn es independiente y corresponde a su real conviccion
profesional. El dictamen debera acompanarse de los documentos que le sirven
de fundamento y de aquellos que acrediten la idoneidad y la experiencia del
perito.

Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en él se
explicaran los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuadas,
lo mismo que los fundamentos técnicos, cientificos o artisticos de sus
conclusiones.

El dictamen suscrito por el perito debera contener, como minimo, las siguientes
declaraciones e informaciones:

1. Laidentidad de quien rinde el dictamen y de quien particip6 en su elaboracion.

2. La direccion, el numero de teléfono, numero de identificacion y los demas
datos que faciliten la localizacion del perito.

3. La profesién, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el
dictamen y de quien particip6 en su elaboracion. Deberan anexarse los
documentos iddéneos que lo habilitan para su ejercicio, los titulos académicos y
los documentos que certifiquen la respectiva experiencia profesional, técnica o
artistica.

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito
haya realizado en los JUltimos diez (10) afios, si las tuviere.
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5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que
haya participado en la elaboracion de un dictamen pericial en los ultimos cuatro
(4) anos. Dicha lista debera incluir el juzgado o despacho en donde se presento,
el nombre de las partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la
cual verso el dictamen.

6. Si ha sido designado en procesos anteriores 0 en curso por la misma parte o
por el mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo
pertinente.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos
en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias. En caso de que
sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacion.

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular
de su profesion u oficio. En caso de que sea diferente, debera explicar la
justificacion de la variacion.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para la

elaboracion del dictamen.
1 |Nombre IVAN ENRIQUE VELANDIA AFANADOR
2 |ldentificacion 13.748.777
Direccion carrera 13 nidmero 35-10 oficina 1003
Teléfono 317 722 3305
Email: ivanoffl9@hotmail.com
3 | Profesion Estudiante derecho 10 GRADO

Auxiliar de justicia - -Secuestre

Inscrito ante Registro Abierto
13748777 y del auto regulador Nacional
Avaluadores ANAV

certificacién de perito
Registro Abierto de avaluadores R.AA. -
mayo de 2018 hasta 2022

de

Avaluadores R.A.A. cobdigo: AVAL

de

Seminario académico ANAV para

11
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Experiencia (3 afos): Perito -Auxiliar de la
Justicia en la modalidad de Avaluador de
Bienes muebles, Inmuebles urbanos,
rurales, Semovientes, Maquinaria, Equipos
Especiales. etc

Numero de dictamenes Aproximados mas de
30.

Publicaciones relacionadas

con el peritaje

Ninguna

Lista de los| Los allego hoja separada
casos...
Si ha sido designado en| Manifiesto que no he sido designado en

procesos anteriores 0 en curso
por la misma parte o por el
mismo apoderado de la parte,
indicando el objeto del
dictamen.

procesos anteriores o en curso por la misma
parte o por el mismo apoderado.

Si se encuentra incurso en las
causales contenidas en el
articulo 50, en lo pertinente

No me encuentro en curso de las causales
del art.50 en lo pertinente

Declarar si los examenes,
métodos,  experimentos e
investigaciones efectuados son
diferentes respecto de los que
ha utilizado en peritajes
rendidos en anteriores
procesos que versen sobre las
mismas materias. En caso de
gue sea diferente, debera
explicar la justificacion de la
variacion.

. Los examenes, métodos, experimentos e
investigaciones son similares a los peritajes
realizados rendidos en anteriores procesos
gue han versado sobre las mismas materias.

Declarar si los examenes,
métodos,  experimentos e
investigaciones efectuados son
diferentes respecto de aquellos
que utiliza en el ejercicio regular
de su profesion u oficio. En

caso de que sea diferente,

Los examenes, métodos, experimentos e
investigaciones son similares a los
realizados en el ejercicio de mi profesiéon




N 6N

IVAN ENRIQUE VELANDIA AFANADOR
Perito Avaluador

deberd explicar la justificacion
de la variacion.

10 |Relacionar 'y adjuntar los| x  Escritura Publica
documentos e informacion| x  estado de cuenta predial
utilizados para la elaboracion| x  folio de matricula
del dictamen X___ plano del lote

X uso de suelo

1o 19-FEB-1981 -

REPUBLICA DE COLOMBIA BUCARAMANGA A

IDENTIFICACION PERSONAL

(SANTANDER)
LUGAR DE NACIMIENTO

1.74 O+ M

ESTATURA | G.S.RH SEX0

ik 01-MAR-1999 BUCARAMANGA HAN o
| w| FECHAY LUGAR DE EXPEDICION Aitnost ey
] ; :

REGISTRAOOR NACIONAL
CARLOS AREL BAHCHEZ TORRES |

] ~ VELANDIA AF

o~ -

D b y
A-2700100-00318991-M-0013748777-20110803 0027658790A 1 7171445631

Repiiblica de Colombia

Secretaria de Educacion Municipal de Armenia

Instituto Tecni — Incas

Instituto Técnico de Educacion para el Trabajo y el Desarrollo Humano

Con ficencia de funcionamiento No. 1575 de Diciembre 14 de 2007 y Registro de programas de la Secretaria de Educacion Municipal de Armenia,
Segiin Resolucion No. 2257 de fecha del 14 de julio de 2015

Otorga a:

VELANDIA AFANADOR IVAN ENRIQUE

Identificado () con cédula de ciudadania mimero 13.748.777 de Bucaramanga

E( Certificado de Aptitud Ocupacional de
Técnico Laboral por Competencias en:

AVALUVOS DE BIENES MUEBLES (MAQUINARIA Y EQUIPO) E INMUEBLES
URBANOS - RURALES Y ESPECIALES

6 Z Que se realizd en Armenia con una duracion )
%C/ Total de 820 horas de formacién presencial
/ﬁ R

/LBERTO PIZARRO ANGELA JULIANA GASPAR JARAMILLO

Djrector General Acta 39 Secretaria General
Folio 96

Expedida en Armenia, Quindio a los 23 dias del mes de marzo de 2019




N 6N

IVAN ENRIQUE VELANDIA AFANADOR

Perito Avaluador

RELACION DE AVALUOS PRESENTADOS

JUZGADO PROCESO DEMANDADO RADICADO
SEGUNDO DE PROMISCUO ZORAIDA SIACHOQUE 2012-321
DE FLORIDABLANCA EJECUTIVO
DR.FRANCISCO LUNA VERGEL LINDARTE LUZ | AVALUO COMERCIAL CARRERA 17C #57-36
RANGEL MARINA BARRIO RICAUTE
AVALUO PARTICULAR HIPOTECARIO
MARCELINO AYALA AVALUO DE BIENES MUEBLES UBICADOS PREDIO
ROBLES EJECUTIVO RURAL SAN GIL
AVALUO PARTICULAR
SAN GIL
UBICACION:
CALLE 22 #17-140
DR.ORLANDO MARTINEZ URBANIZACION SAN JORGE SECTOR 4
HIPOTECARIO PH MANZANA D CASA 67.
AVALUO COMERIAL
AVALUO PARTICULAR AVALUO RURAL
DRA.DIANA PATRICIA LEBRIJA SANTANDER
DELGADO HIPOTECARIO
CRA 21 NUMERO 19-63 EDIFICIO BVLEVAR 21 P.H
HERNANDEZ GOMEZ APTO 103 BARRIO SAN FRANCISCO DE
CONSTRUCTORA S.A. BUCARAMANGA
HIPOTECARIO
LOTEELTABU Il
DRA. DIANA DELGADO HIPOTECARIO BUCARAMANGA
CALLE 4 A #22-02 LOTE 19 MANZANA 2 DEL
BARRIO EL PROGRESO
DRA. ZOILA ROSA SANDRA PATRICIA MUNICIPIO DE GIRON
HERNANDEZ CARVAJAL HIPOTECARIO CACERES TAVERA
DRA. DIANA PATRICIA AVALUO RURAL VEREDA EL AGUIRRE LEBRIJA
DELGADO
AVALUO PARTICULAR HIPOTECARIO
PEDRO ANTONIO AVENIDA EL TEJAR NO. 104-25 MIRADOR DE
DRA. DIANA PATRICIA HERRERA MORENO y FATIMACASA19.
DELGADO HIPOTECARIO NELLY PATRICIA MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA
AVALUO PARTICULAR ANGARITA ARDILA
OLGA JOHANNA CARRERA 21 NUMERO 19-63 EDIFICIO BVLEVAR 21
COLLAZOS CARDENAS P.H
HERNANDEZ GOMEZ C.C.63.534.631 APARTAMENTO 706 BARRIO SAN FRANCISCO DE
CONSTRUCTORA S.A. HIPOTECARIO BUCARAMANGA
KARINA JUDITH GOMEZ | CARRERA 21 NUMERO 19-63 EDIFICIO BVLEVAR 21
MARRIAGA P.H
HERNANDEZ GOMEZ C.C.22.563.009 APARTAMENTO 1302 BARRIO SAN FRANCISCO DE
CONSTRUCTORA S.A. HIPOTECARIO RAFAEL QUITIAN SILVA | BUCARAMANGA
C.C.91.2836.616
SRA, LUZ MARINA RUEDA
CESPEDES C.C 28.134.411 PARTICULAR PROPIETARIO VEREDA HOYA NEGRA MUNICIPIO DE GALAN —

CARLOS EDUARDO
ANGARITA SUAREZ

SANTANDER
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RAA ANAY

COMPORACICN (GO BANA
Hegali kbenrio de deghadere M TR TS AT, i

Corporacion Colomblana Awtorreguladora de Avaluadores AMAY
MIT: BO0BT00ET-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante |a Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sanor(a) WAN ENRIQUE VELANDIA AFANADOR, ientificadoja) con la Cédula de cludadania No. 13748777, s
encuentra inscritofg) en & Reglsiro Abderio de Avaluedores, desde e 09 de Jullo de 2019 y =2 b2 ha asignado al
nimero de aveluador AVAL-13748777.

Al momento de expedicidn de este cerificado &l registro del safion(a) IVAN ENRIQOUE VELANDLA AFAMADOR s
encuenira Activo y se encuenira inscrito en las sigulenies categorias y alcancas:

Categoria 1 Inmuables Urbanos

Alcance Fecha Regimen

* Cases, apartamentos, edificios, oficings, locales comerciales, temenos y O Jul 2019 FAégimen
bodegas siusdos iotal o parcisimente en areas urbanas, loies no Académica
clesificedos en la estruchwa ecobdgica principal, lofes en suslo de
expansion con plan pancial adoptado.

Categoria 2 inmuebles Rurales

MAlcance Fecha Regiman

* Temrenos rurales con o sin construcclones, como viviendas, edificios, O Jul 2019 FAégimen
establos, galpones, cercas, sistemnas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académicao

de suelos, pozos, culivos, plantaciones, loles en suelo de expansitn sin
plan parcial adoptado, lotes pars & eprovechamienio agropecuario y
demas Infreestructura  de esplofacidn  siusdos  dakments  en
dreas rurakes.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

MAlcance Fecha Regiman
= Esfructuras especiales para procesto , Acueducios vy conducciomes . O9Jul 2019 Régimen
Presas |, Aeropuertos , Mueles | Demas construcciones civiles de Académico

infrassiruciura similar

Categoria 6 iInmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
= Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitabes, clinicas y 0 Jul 2019 Régimen
awance de obras. Incluye fodos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

denitro de |os NUMEeraes anienires.

Pagina 1 d= 3
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CONPORACICM GO OMl RAA
Unepalrn dpenels e deohapione EPEERETIALGTRATE BRSO B

Categoria ¥ Maguinaria Fija, Equipos y Maguinania Mdwil

Alcance Fecha Aegimen
* Equipps ekcticos y mecdnicos de wso en la indusiria, molores, 0 Jul 21019 Régimen

sulbestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

sulbastaciones de ransmisidn y distribucidn, equipos e infrasstructura de

trensmisidn y distribucidn, maguinarnia de construccitn, movimieno de

flera, ¥y maguinaria para producckdn v proceso. Eguipos de

compuio: Microcomputadones, Impresoras, monitores, modems y otros

accesoriog de esios aquipos, redes, main frames, periféncos especiales

y oos  equipos  accesocdos de eshos Equipos  de

tedefonia, efectromedicing y radiocomunicacitn.  Transporte Automotor:

vehiculos de frensporie femestre como  Bulomdwviles. camperos,

camiones, buses, traciores camionas ¥ remolques,

moiocicketas, molociclos, modotriciclos,  custrimotos,  bicicletas y

simillanes.

Categoria & Maguinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
= Meves, aeronaves, trenes, locomaotoras, vagones, telefénicos v cualguier 0 Jul 2319 Régimen
medio de transpons diferente del automotor descrito en la clase amerior. Académico

Categoria 10 Semovientes y Animalss

Alcance Fecha Regimen
= Semovientes, animakes y musbles no clasificados en ofra especialidad. O3 Jul 2019 Régirmen

Académico

Régimen Académics Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BUCARAMANGA, SANTAMNDER

Direccion: CALLE 104 DN= 16 A - 78
Teddbono: 3177223305
Ciovran Elactronico: ivanaf1 9@ hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombilana
Aantorreguladora de Avaluadores AMAY; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la) sefona)
VAN ENRIQUE VELANDIA AFAMADOR, identificado(a) con la Cédula de ciudadania Mo. 13748777.

ENla) sefion(a) VAN ENRIQUE VELAMNDIA AFANADOR se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.
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RAA ANAV

COMPORACION COLOMBANA

AFCEREGAMCRATE Wy, Ls00Rs )

Ablario de Avol

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certficado se le asigno el sigulente codigo de QR, y puede
escaneario con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a intemnet, descargando previamente una
aplicackon de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando &l
PIN directamente en la pagina de RAA hitp/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte ka verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

c0760b3a

El presente certificado se expide en |la Replbiica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en &l
Registro Ablerto de Avaluadores RAA., a los quince (15) dias del mes de Junio dal 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizammo

Representante Legal
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