AVALUO COMERCIAL

I GLASIFICACION DEL SUELO: | RURAL ]
i 1. INFORRMACION BASICA ]
I REGIONAL: I OFICINA:
[_ ORIENTAL ] LA PAZ
DATOS DE LOS CLIENTES
PRIMER APELLIDO: SEGUNDO APELLIDO: | NUMERO DE IDENTIFIGAGION: TELEFONO:
MONCADA ANGULO 19341447 | 3124592482
—_NO EECCION: | VEREDA: _ - MUNICIFIO: = )
PREDIO RURAL EL PARAGUAY LA LINTERNA LA PAZ SANTANDER
DESTI DEL INMUEBLE: TIPO DE INMUEBLE: | ESTRAT IOECONOMICO:
RURAL ! FINCA j SIN ESPECIFICACION
DATOS DE LOS PROPIETARIOS
| PRIMER NOMBRE: | SEGUNDO NOMBRE: PRIMER APELLIDO: EG APELLIDO: | NUMERO DE IDENTIFICACION: | TELEFONO:
LUIS ARMANDO MONCADA ANGULO 19.341.447 3124592482
REGISTRO CATASTRAL SENTENGIADE | FECHA DE LADELA
INMOBILIARIA CIUDAD DEL JUZGADO
NRO ek s ADQUISICION No SENTENCIA i
68397-000000110026000 324-40448 SN 10/06/2010 T:ﬁ‘:g;:t’ LA PAZ SANTANDER
COORDERADAS GEUGRAFIAS, DATUM WGS 84, CXPRESADAS EN GRADOS, MINUTOS Y SEGUNDOS
ZONA UBICACION UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR LATITUD LONG TPIFICACION DESCRIPCION
ZONA RELATIVAMENTE HOMOGENEA No. 6| 0671356 732923 i e LINDERO
PROVINGIA DE VELEZ Comprende los municipios]
de: Vélez, Guavata, La Belleza, Jesis Maria, 06:13'57 73'20'24 PUNTC 2 LINDERC
Florian, Albania Sucre, Chipatd, Contratacién,
Guacamayo, Santa Helena, La Aguada, La Paz, San o o DERO
Banito, El Pafién y la parte sita del municipio de 0613°58 732922 PUIRTES LIN
Bolivar. Unidad agricola familiar: comprendida en el
mnghye 15: 25 hecikman 0614 02 7329 18 PUNTO 4 LINDERO
FECHA VISITA: FECHA INFORME: FECGHA APLICACION:
12/03/2021 17/03/2021 17/03/2021
2. INFORMACION DEL SECTOR
2,1 ACTIVIDAD ECONO!ﬂGA Y PRODUCCION PREDOMINAHTE DEL SECTOR,
TIPO DE Ac'TMDAD DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD ECONOMICA Y PRODUCCION
Fincas de paguefa y mediana extension dedicadas 2 1a produccion agropecuaria, enfocada principaimente al cuitivo de cacao, pastos Bracharias y

AGROPECUARIA aramalote

2.2 CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS:

La Paz es un municipic de Colombie, ubicado en la provincia de Valez del departamento de Santander, al norte del pels, La mayeria de la poblacién se dedica al seclor primario,
siendo las actividades econdimicas principales |a agricultura y la ganaderia {avicultura, ganado bovino y capring). Los productos mas representativos son la panela, el cacao, el
café, maiz, frijol yyuca
2.3 CARACTERIZACION FISICA DE LA REGION:

La Paz es un municipio que se encuentra ubicado gecgréficamente a 8” 11° de latitud, norle y a 73" y 38" de longitud oeste del meridianc de Greenwich. Perlenece a la Provincia
de Vélez, v se encuentra en |3 parte sur occidental del Departamento de Santander, con una altura de 1934 m.s.n.m. y una tamperetura promedio de 18°C. La Paz limita
territorialmente por el Norte con &l Municipio de Santa Helena del Opén, por 2l Sur con los Municipios de Chipata y San Banito, por e! Orients con los Municipios de Guacamayo,
San Benito y Aguada y por el Occidente con el Municipio de Velez.

2.4 SERVICIOS COMUNALES:
El &rea urbana municipal comunica directamente con los municipios vecines de Barbosa San José de Pare y Santana. El acceso principal a la cabecera municipal se realiza por la
via Nacional, A nivel intermunicipal, se cuenta con la via que comunica al municipio de La Paz con los municipios de La Aguada, Chipata y Vélez, con una extensién de 18
kilometros en la jurisdiccion del municipio, ia cual se encuentra en regular estado para su transitabilidad, generando inconvenientes de conectividad en épocas de invierno. Esta
via se encuentra pavimentada en a! tramo La Paz a la vereda la Loma.

2.5 MEDIO DE .
s SEGTOI'I:{E PRI i SI EXISTE ViA TERRESTE SELECCIONE EL TIPO DE VIA
TERRESTRE Carretera vehicular 4xd
2.6 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:
Le proximidad de los terrenos al drea urbana, sus vias en buen estado de conservacion ha ido incrementado el mercado de pequeiias y medianas extensiones para las aclividades
de ia ganaderia y cultivos de ia region, generando un desarrolio permanente en e sector. El crecimiento de |a oferta y demanda de predios es permanente, influenciado por ia
disponibilidad de vias de acceso y relieve. El mercadeo de predios se realiza en corto tiempo y ia transaccion se puede dar entre personas de medianos grandes recursos
eCoNAMIcos.

2.7 REDES DE SERVICIOS PUBLICOS EN EL SEGTOR:

ACUEDUCTO ALCANTARILLADO Luz m GAS DOMICILIARIO OBSERVACIONES
NO NO si s NO
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3. CARACTERISTICAS FISICAS GENERALES DEL BIEN INMUEBLE

3.1 DESCRIPCION DE ACCESO AL PREDIC

minutos a ple.

Se sale desde |a Paz via a pueblo Envidia (15,.5 Km}; se continua por la carretera que va hacia vereda Mirabuenos en tramo de 1.5 Km, para encontrar la escuela veredal la
Linternita, Ahi aparece carreteable izquierdo por detras de a escuela, por el que se asciende y luego desciende aporx. 1.5 Km., para encontrar ¢l predio a margen izquierdo del
camino. son 18,5 Km., de la Paz cubiertos en 2 horas y 10 minutos, predio con entrada de vehiculo hasta 1.5 kilomelros de su lindero. total recorrido 2 horas en vehiculo y 30

5.2 DESCRIPCION VIAS DE ACCESO
QUE TIPC DE CONDICION
EL PREDIO TIENE ACCESO VEHICULAR NO ACGESD E8 Camino a pie ¢ bastia DEL ACCESQ Reguiar
3.3 UBICACION Y DESCRIPCION CON RESPECTO AL MUNICIPIO MAS CERCANG
Medio de i
Corcano Transporte de Medio de Transporte | Distancia en |Tiempo Recorrido: e "
s s e oo acceso principal a | secundario a ia finca: Kim.: Horas R;f:m
utos
Ia finca:
SANTANDER LA PAZ TERRESTRE TERRESTRE 18,5 2 30
[3.3 DESCRIPGION DE LA EXPLOTAGION ECONOMIGA ACTUAL DEL BIEN INMUEBLE
TIPO DE EXPLOTACION DESCRIPCION DE LA EXPLOTACION O DESTINACION ECONOMICA DEL BIEN INMUEBLE P%i'gﬁnﬁﬁ
AGROPECUARIA Actuaimente el predio se encuanira en cuitivo de cacao y pasios para la ganaderia Parcial

3.5 LINDEROS

POR CABECERA, con predios de Juan de Jesus Ariza y predios de Heriberio iMeio, cercas de alambre y palos marcados al medio; POR UN COSTADO, con predios de Efigenia
Anza y predios de Leonidas Cafas por cercas de alambre y lindero vivo al medio, POR EL PIE, con la quebrada de la negra; ¥ POR EL OTRO COSTADO, con predios de
Manuel pedraza y una Pena al medio y encierma.

3.6 SERVICIOS PUBLICOS PRESENTES EN EL PREDIO:

ACUEDUCTO ALCANTARILLADO Lz Tgéf;f:r GAS DOMICILIARIC OBSERVACIONES
NO NO Si Si NO
EL PREDIO TIENE VIAS INTERNAS NO OBSERVACIONES
4. CARACTERISTICAS DEL TERRENO
4.1 AREA
Area total (has): Fuente:
14 Certificado de Tradicion y Libertad
% 0O
ClASEDESUElo | ~~~~~~~~~~~~~~ DETALLE REGLAMENTACION i A = —=FUENTE == =
RURAL Plan de Ordenamiento Territorial

Desarrolio agropecuario tradicional, acuerdo 005 de 2005 concejo municipal alcaldia de la Paz Santander

4.3 TIPOLOGIA DE RELIEVES Y/O SUELOS EN EL PREDIO

CLASES AGROLOGICAS] RELIEVE PENDIENTE AREA (HA} FUENTE Lii TANTES
i Fuertemente inclinada 12-25 14 Observado Ninguna
[£Z RECURSOS HIDRICOS B L L =
TIPO DE FUENTE CALIDAD ] PERICCIDAD i RESTRICCIONES PARA SU USO
NATURALES:
Mananuai Bueno Anuai MNo posee
Quebrada Busno Anual No poses
ARTIFICIALES:
BANCO AGRARIO DE COLOMBIA 8.A Pagina 2 CR-FT-623 Vs 1.0




[4.5 COMPARATIVO DE LAS CONDICIONES DEL TERRENO CON RESPECTO AL SECTOR
SELECCIONE CON RESPECTO AL SECTOR LAS CONDICIONES
DEL TERRENO INFORME EL POR QUE
IGUALES Los terrenos encontrado en |a zona son homogeneos
4.6 SERVIDUMBRES i
TIENE AFECTACION POR SERVIDUMBRE EL PREDIO? NO
CLASE AGROLOGICA TIPO DE % DE
AFECTADA AREA AFECTADA (HA) SERVIDUMBRE FUENTE FUE PAGA ? AFECTACION AFECTACION OBSERVACION
[4.7 DESCRIPCION DE SERVIDUMBRE O AFECTACION = =
NO APLICA
= 5. MEJORAS
5.1. JAGUEYES =
Descripcién y Uso Area Profundidad (mts) Mano de abra empleada $ Unidad Valor total
52 CULTIVOS = 5 = =
Cultivo Tipo de cultivo Estado Edad (Afios) Arca has No Plantulas £ porha $ Cultivo
Cacao Tardio rendimiento Bueno 10,00 2,50 2500 $2.000.000 $5.000.000
Pastos Permanente Bueno 10,00 4,00 10000 $250.000 $1.000.000
5.3 CONSTRUCCIONES o
Estado y
Destinacion Materiaies Edad CETRarRtith Unidad de medida Cantidad Valor unidad Valor Total
casa Madera y leja de zing 30 Welc Metro Cuadrado 80 $15.000 $1.200.000
5.4 CERCAS -
Clase Meiros Materizies Estado actuai $ Metro lineal Valor total
Perimetral 200 alambre de puas a 3 hilos y postes de madera Bueno $2.000 $400.000
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F 6. INVESTIGACION ECONOMICA Y CALGULOS
6.1 METODOLOGIAS DE VAI ORACION UTH IZADA
Justificacion de la Metodoiogia: Si COMPARACION O DE MERCADO
Se realizé por el método comparacion de mercado del bien a partir del COSTO DE REPOSICION
estudio de la oferta o transaccionas recientss de inmusbles semsjantes RESIDUAL
y comprables al cbieto del avalud en el sector ademas de las
onsideraciones anteriores se tuvo en cuenta aspectos como: Oferta y CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS
demanda Localizacion del inmueble dentro del sector Nivel socio
econdmico del sector. OTRO otro_metodologia
6.2 ANALISIS VALOR DEL TERRENO
VALOR POR VALOR POR VALOR POR VALOR POR
TIPD DE FUENTE NOMBRE O FUENTE TELEFONOS HECTAREA il VALOR POR HECTAREA HECTAREA HECTAREA HECTAREA
Venta Ana Cleiia Pafa 3118082762 3.800.000
Venta Alons siiva 3112338717 3.700.000
Venta Telesforo Mateus 3208994431 3.800.000
‘Venta Victor Diaz 3204473170 3.500.000
{MEDIA ARITMETICA 3.700.000
|DESVIACION ESTANDAR 141.421
|COEFICIENTE DE VARIACION _ e e 3,82 P S
ELASILICAGION ”:Lm O SURLCO T VALOR POR HECTAREA AREA (HA) VALOR TOTAL POR CLASIFICACION
[ $3.700.000 14 $51.800.000
SUBTOTAL TERRENO $ 51.800.000
{6.2 MAQUINARIA Y EQUIPOS FLIOS INSTALADOS
ESTADO DE VIDA UTIL CAPACIDAD
TR A — g s CONSERVACION | REMANENTE | opERaciona. | VALOR
SUBTOTAL MAGUINARIA
|64 POSIBILIDAD DE COMERCIALIZACION DEL PREDIO OBJETO DE AVALUD s
COMERCIALIZACION TIEMPO DE COMERCIALIZACION OBSERVACIONES DE COMERCIALIZACION
La comercializacion seda a pesar del costo de ia tierra, debido a su calidad, su
Facil comercializacion De cero (0) a un (1) afio. poca distancia a centros de consumo y orden publico.

RESUMEN VALORES PARCIALES

VALOR TERRENO
YALOR DE CONTRUCCIONES Y ANEXOS

VALOR TOTAL TERRENOS Y CONSTRUCCIONES
VALOR CERCAS, JAGUEYES Y CULTIVOS
VALOR TOTAL DEL AVALUO

VALCOR MAQUINARIA Y EQUIPOS

$ 51.800.000
$ 1.200.000

$ 53.000.000
$ 6.400.000

$ 59,400.000

VALOR EN LETRAS

CINCUENTA Y NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS MICTE

e )

FIRMA PROFESIONAL EXTERNO

JHON FREDRY CAMACHO CASTELLANOS

CC. 13957204

NRO RAA: AVAL-13857204
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] OBSERVACIONES ESPECIALES

|El predio objeto del presente avalué es un predio considerado por su ubicacién y estado del mismo, como un predio el cual es una buena garantia y predio
viabie, teniendo en cuenta sus caracteristicas consideradas dentro del presente avaiud. Predio con acceso vehicular hasta cierto punto y luego se toma
camino de herradura, el dia de |a visita se encontro cultive de cacao y pastos, se encontro una casa en madera y teja de zinc en mal estado de conservacion.
Para determinar el valor del predio en cuanto al terreno se refiere se avalua por metodo de comparacion de mercados de ventas de varios predios de la zona
de ubicacion de! predio, existiendo predios comparables en el sector.

ANEXO 1
UBICACION DEL PREDIO

— ANEXO2
REGISTRO FOTOGRAFICO

ANEXO 3
ESQUEMA DISTRIBUCION DEL PREDIO, OTROS
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UBICACION DEL PREDIO
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REGISTRC FOTOGRAFICO

Panoramica estado actual del predio, casa

BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A Pagina 2 CR-FT-623 Vs 1.0




REGISTRO FOTOGRAFICO

Panoramica de ingreso al predio, estado actual del predio, casa de habitacion
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REGISTRO FOTOGRAFICO

Panoramica estado actual del predio, pastos
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REGISTRO FOTOGRAFICO

Pancramica estado actual del predio, cultivos cacao
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ESQUEMA DISTRIBUCION DEL PREDIO, OTROS
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CASA DE HABITACION

Area
construida
M2 80
Valor de Reposicion m2
Costos Directos 80% $ 102.000,00
Costos Indirectos 20% $ 25.500,00
Costos Totales de La Construccion 100% $ 127.500,00
Costos Administrativos y Financieros 15% $ 22.500,00
Gran tota! de Costos Valor a nuevo M2 $ 150.000,00
Valor reposicién (Obra Nueva) $ 12.000.000,00
Valor Total Construccion (Obra Nueva) $ 12.000.000,00

Depreciacion por Edad y Conservacion (tabla de Fitto y Corvini)

Vida Util o Técnica afios 50
Edad aproximada afios 30
% de vida (tabla de Fitto y Corvini) 60,00
Vida remanente afios 20
Porcentaje a depreciar 87,10%
Estado de conservacion (delia 5 4,50

)
Depreciacién Acumulada 87,10% $ 10.452.000

Determinacion Valor Actual de la Construccion

Valor de reposicion obra nueva $ 12.000.000
Menos depreciacién acumulada $ 10.452.000
SubTotal $ 1.548.000
Valor de la Construccion $ 1.548.000
Valor por M2 $ 19,350
Vaior Adoptado por M2 $ 15.000
Valor Total Construccion $ 1.200.000 |




Senor
JUEZ

REFERENCIA: CUMPLIMIENTO REQUISITOS ARTICULO 226
DEL C.G.P.

JHON FREDY CAMACHO CASTELLANOS, hombre, mayor de edad, identificade con
la cédula de ciudadania numero 13.957.204 expedida en Vélez Santander, zootecnista
de profesion, identificado con el registro abierto avaluadores AVAL13.957.204 expedida
por el ANAV, a fin de cumplir con lo dispuesto en el articulo 226 del Cédigo General del
Proceso, me permito realizar las siguientes manifestaciones, las cuales hacen parte
integral del expertico técnico presentado:

; =

El avaltio comercial fue elaborado con el suscrito, identificado como guedo
anotado en el encabezado del presente documento. No participo persona
diferente.

Para efecto de notificaciones y localizacion me permito aportar los siguientes
datos:

Direccién: Calle 8 No. 5§ — 87 del Municipio de Vélez, Departamento de
Santander.

Celular: 310 4808818

Correo electrénico: zooiinca@amail.com

Me permito manifestar que mi profesion es zootecnista. En constancia de lo
anotado me permito adjuntar fotocopia de los siguientes documentos: Tarjeta
profesional, RAA, diploma pregrado, diploma posgrado.

Me permito manifestar que en los uitimos 10 afios no he realizado publicaciones
relacionadas con la materia del peritaje.

Me permito manifestar que he participado en la elaboracién de dictamen
periciales que han sido presentados dentro de los siguientes procesos:

RADICADO FECHA ENTIDAD MUNICIPIC DESCRIPCION
2013187 2013 Juzgado l.pfomiscuo veles Declaracion de pertenencia
municipal _(avaluo predio rural)

Juzgado 1 civil del

Demanda ejecutiva (avaluo

circuito

2017-0022 15/03/2019 GG Velez |comercial Predio rural- sr Ciro
I TR L
o L e Boilvar Demanda ejecutiva (avaluo
2016-120 | 4/03/2019 R comercial Predio Urbano Sr
municipal santander X
Misael florez)
Sursatioy il del Demanda ejecutiva (avaluo
2017-58 4/03/2019 s Velez | comercial Predio Urbano Sr

Fabio Alonso Ariza)

Me permito manifestar que no he sido designado, ni presentado expertico técnico
dentro de proceso judicial adelantado entre las mismas partes, esto es, LUIS
ARMANDO MONCADA ANGULO, demandado y BANCO AGRARIO DE
COLOMBIA S.A., demandante.




7. En cuanio a ias causales del articuio 50 del Codigo General del Proceso, me
permito manifestar;

1. A quienes por sentencia ejecutoriada hayan sido condenados por la comision
de delitos contra la administracion de justicia o la Administracién Publica o
sancionados por la Sala Jurisdiccional Disciplinaria del Consejo Superior de la
Judicatura o sus Seccionales. Si N© .. X

2. A quienes se les haya suspendido o cancelado la matricula o licencia. Si
NO X

3. A quienes hayan entrado a ejercer un cargo oficial. Sl NO X

4. A quienes hayan fallecido o se incapaciten fisica ¢ mentalmente. S|

NO __ x

5. A quienes se ausenten definitivamente del respectivo distrito judicial. Si
Eves SO, DA

6 A las personas juridicas que se disuelvan. Sl NO_ x

7. A quienes como secuestres, liquidadores o administradores de bienes, no
hayan rendido oportunamente cuenta de su gestién, o depositado los dineros
habidos a 6rdenes del despacho judicial, o cubierto el saido a su cargo, o
reintegrado los bienes que se le confiaron, o los hayan utilizado en provecho
propio o de terceros, o se les halle responsables de administracién negligente.
Sl NO__ x

8. A guienes no hayan realizado a cabalidad ia actividad encomendada o no
hayan cumplido con el encargo en el término otorgado. Sl NO__ x

9. A quienes sin causa justificada rehusaren la aceptacién del cargo o no
asistieren a ia diligencia para ia que fueron designados. Sl NO__ x

10. A quienes hayan convenide, solicitado o recibido indebidamente retribucion
de alguna de las partes. Si NO _ x

11. A los secuestres cuya garantia de cumplimiento hubiere vencido y no ia
hubieren renovado oportunamente. S| NO _ x

Me permito manifestar que para realizar este avallic he utilizado el método de método
utilizado para la rendicién del presente dictamen no discrepa de los métodos usados en
peritajes rendidos anteriormente, pues ias técnicas son basicas tales como: aplicacion
de la resolucién 620 de 2008 del IGAC en materia de avallos, métodos como es el
estudio de mercado y analisis de documentacion aportada por los solicitantes y demas
fuentes consultadas. Que corresponde al utilizado en otros avallios realizados que
versan sobre la misma materia.






§IRAA

epstro Atzorio de Avoipodares

Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAY
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorreguiacion mediante la Resolucion 26408 del 18 de Abril de 2018 de ia
Superiniendencia de industria y Comercio

El sefior(a) JHON FREDY CAMACHO CASTELLANOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 13957204,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Mayo de 2018 y se le ha asignado &l
namero de avaluador AVAL-13957204.

Al momento de expedicién de este cerlificado e registro del sefior(a) JHON FREDY CAMACHO CASTELLANGS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y aicances:

Categoria 1 inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
= Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 11 Mayo 2018 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Academico

clasificados en la estruciura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
= Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 11 Mayo 2018 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
= Bienes ambientales 11 Dic 2019 Régimen
Académico

« Minas , Yacimientos y explotaciones minerales , Lotes inciuidos en 22 Ene 2021 Régimen
estructura ecolégica principal . Lotes definidos o contemplados en el Académico

Cédigo de Recursos Malurales Renovables , Dafios ambientales

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Ajcance Fecha Regimen
s Estructuras especiales para proceso , Acueductos y conducciones , 11 Mayo 2018 Régimen
Presas , Aercpuertos , Muelles , Demds construcciones civiles de Académico

infraestructura similar
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Hegisiro Aierio de Avafuadases

AGLP: GOACRAEANA

LATEHTA OF Ey (anomTe

= Puentes , Ttneles 22 Ene 2021 Régimen
Académico
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
e incluye ceniros comerciales, holeles, colegios, haspilales, clinicas y 11 Mayo 2018 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anieriores.
Calegoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maguinaria Maovil
Alcance Fecha Regimen
s Equipos eléclricos y mecédnicos de uso en la industria, motores, 11 Mayo 2018 Régimen
subesiaciones de pianta, tableros eiéctricos, equipos de generacién, Académico
subestaciones de tranemision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maguinaria de construccién, mevimiento de
tierra, v maquinaria para produccion y proceso.  Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otfros equipcs accesorics de estos. Equipes de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion, Transporte Automotor:
vehiculos de ftransporte terrestre como automoviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camionss ¥ remolgues,
motocicletas, motociclos, motoiricicios, cuatrimotos, Dbicicletas vy
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Espaciales
Alcance Fecha Regimen
= Naves, aeronaves, trenes, locomoioras, vagones, teleféricos v cualguier 11 Mayo 2018 Régimen
medio de transporte diferente del automator descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance Fecha Regimen
= Semovientes, animaies y muebles no ciasificados en ofra especiaiidad. 11 Mayo 2018 Régimen
Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
= Revalorizacién de activos |, Establecimientos de comercio 22 Ene 2021 Hégimen
Académico
» |nventarios , Materia prima , Producto en proceso , Producte terminado 11 Dic 2019 Régimen

Académico




liegntro Abterio de Avoluodores

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
» Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 22 Ene 2021 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radiosléctrico, fondo de Acadeémico

comercio, prima comercial y otras similares.

Calegoria 13 intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
= Dafio emergente, lucro cesante, dafic moral, servidumbres, derechos 22 Ene 2021 Regimen
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o calculos Académico
compensatorios y cualquier otro dereche ne contemplado en las clases
anteriores.

Adicionaimente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

= Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaiuadores R.IN.A, en la categoria inmuebles Urbanos
vigente hasta el 31 de Mavo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha gue se refieja
en el anlerior cuadro.

= Ceriificacion expedida por Hegistro Nacional de Avaluadores R.IN.A, en la calegoria Inmuebles Ruraies
vigente hasta el 31 de Diclembre de 2021, inscrito en el Regisiro Abierlo de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADQS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Regimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los daios de contacto dei Avaiuador son:

Ciudad: VELEZ, SANTANDER

Direccién: CARRERA 4 N° 14 - 30, SECTOR CAMPING, BARRIO SAN LUIS
Teléfono: 3104808818
Correo Elecirénico: zoofinca@gmaii.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional v otros programas de formacion:

Técnico laboral por competencias en Avaltios de bienes muebles (maquinaria y equipo) e inmuebles urbanos, rurales
y especiales -

Tecni-Incas

Técnico laboral por competencias en Técnico en avallos - Incatec

Especialisia tecnologico en Asistencia en aplicacion de procesos reproductivos bovinos - SENA

Especialista en Gerencia de empresas agropecuarias - Universidad Santo Tomas
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IRAA

fiogniro Abierio de Avoluodores

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna conira el(la) seiior{a)
JHON FREDY CAMACHO CASTELLANOS, identificado(a) con la Ceduia de ciudadania No. 13957204,

El(La) Sefior(a) JHON FREDY CAMACHO CASTELLANOS no ha cumplido con el requisito legal de
sufragar la cuola de auioreguiacion con CORPORACIGN COLOMBIANA AUTORREGULADORA DE
AVALUADORES ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar esie certificado se le asigno ei siguienie codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositive movil u ofro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de cédige QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando &l
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédige debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

ab730a57

El presente certificado se expide en la Repiiblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Regisiro Abierto de Avaluadores RAA., a ios veintitres (23) dias del mes de Febrero del 2021 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de |a fecha de expedicién.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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La validaz de este documentio podra venficarse en la pagina www snrbatondepago.gov.colcertificado/

su %;:'%’,:::é:;; OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VELEZ
i CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210317536840811445 Nro Matricula: 324-40448

Pagina 1 TURNQO: 2021-8174
Impreso el 17 de Marzo de 2021 a las 05:50:46 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 324 - VELEZ DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: LA PAZ VEREDA: LA LINTERNA
FECHA APERTURA: 27-04-1978 RADICACION: 4492 CON: ESCRITURA DE: 24-11-1994
CODIGO CATASTRAL: 6839700000110026000COD CATASTRAL ANT: 00000110026000
NUPRE:.

ESTADO DEL Fouo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROCS
UN PREDIO RURAL CON UNA EXTENSION DE 14 HAS. CUYOS LINDEROS SE HALLAN CONSIGNADOS EN LA ESCRITURA # 1066 DE 24 DE
NOVIEMBRE DE 1984 DE LA NOTARIA £ DE VELEZ.

AREA Y COEFICIENTE

AREA DE TERRENO: HECTAREAS: METROS: CENTIMETROS:

AREA PRIVADA METROS. CENTIMETROS: - AREA METROS: CENTIMETROS:.
COEFICIENTE: %

COMPLEMENTACION:

QUE,JUAN DE DIOS CAAS AMADO ADQUIRIO | OS PREDIOS POR COMPRA A LUIS FRANCISCO AMAYA CARDENAS SEGUN ESCRITURA # 828 DE 15
DE SERPTIEMBRE DE 16883 DE LA NOTARIA 2 DE VELEZ, REGISTRADA FL 16 DE SEPTIEMBRE DE 1983 EN FL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA #
324-0001571 Y 324-0001570.QUE, LUIS FRANCISCO AMAYA CARDENAS ADQUIRIO LOS PREDIOS POR COMPRA A EVANGELISTA CA\AS AMADO
SEGUN ESCRITURA # 806 DE 8 DE SEPTIEMBRE DE 1983 DE LA NOTARIA 2 DE VELEZ, REGISTRADA EL 9 DE SEPTIEMBRE DE 1983 EN EL FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA # 324-0001570 Y 324-0001571.QUE, EVANGELISTA CAAS AMADO ADQUIRIO LOS PREDIOS ASI: LOS IMPARES POR
COMPRA A CIRO ANTONIO CAWS AMADO SEGUN ESCRITURA # 854 DE 4 DE OCTUBRE DE 1972 DE LA NOTARIA 2 DE VELEZ, REGISTRADA EL 28
DE DICIEMBRE DE 1972 EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA # 324-0001571.0UE, CIRO Y EVANGELISTA CAAS AMADO ADQUIRIERON EL
PREDIO POR ADJUDICACION DEL INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA SEGUN RESOLUCION # 13524 DE 26 DE SEPTIEMBRE DE
1967, REGISTRADA EL 10 DE MAYG DE 1968 EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA # 324-0001571.LA HONDA, POR COMPRA A LEONIDAS
GONZALEZ SEGUN ESCRITURA # 358 DE 14 DE MAYO DE 1871 DE LA NOTARIA 2 DE VELEZ, REGISTRADA EL 24 DE MAYO DE 1871 EN EL FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA # 324-0001570,

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) PREDIO RURAL . EL PARAGUAY

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
324 - 1570
324 - 1571

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 25-11-1994 Radicacion: 4492

Doc: ESCRITURA 1066 del 24-11-1994 NOTARIA 2 de VELEZ VALOR ACTO: $1,800,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tituiar de derecho reai de dominio,i-Titular de dominio incompleto)
DE: CA\AS AMADO JUAN DE DIOS




La validez de este documento podrd verificarse en 1a pagina www.snrbotondepago. gov.colcertificado/

sun n'{".:;;‘:m; OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VELEZ
o~ CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210317536840811445 Nro Matricula: 324-40448

Pagina 2 TURNO: 2021-9174

Impreso el 17 de Marzo de 2021 a las 05:50:46 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: CRUZ VELANDIA MACEDONIO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 25-11-1994 Radicacion: 4492

Doc: ESCRITURA 1066 del 24-11-1584 NOTARIA 2 de VELEZ VALOR ACTO:
ESPECIFICACION: : 813 ENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto}

A: CRUZ VELANDIA MACEDONIO X

ANOTACION: Nro 803 Fecha: 02-08-2004 Radicacion: 2004-2740

Doc; ESCRITURA 555 del 29-07-2004 NOTARIA 2 de VELEZ i : VALOR ACT 0 $
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominioc incompleto)

DE: CRUZ VELANDIA MACEDONIO CC# 13525523 X
A: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.

ANGTACION: Nro 004 Fecha: 06-08-2008 Radicacion. 2008-3223

Doc: OFICIO 0145 del 28-07-2008 JUZGADO PROM MPAL de LA PAZ VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PCRSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompieto)

DE: BANCC AGRARIO DE COLOMBIA S.A.

A: CRUZ VELANDIA MACEDONIO X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 08-10-2010 Radicacion: 2010-4224
Doc: OFICIO 0117 del 21-06-2010 JUZGADO PROM. MPAL. de LA PAZ VALOR ACTO: §

Se cancela anotacién No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0B41 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.
A: CRUZ VELANDIA MACEDONIO X

ANOTAGION: Nro 006 Feche: 08-10-2010 Radicacidn: 20104225

Doc: SENTENCIA SN del 10-06-2010 JUZGADO PROM. MPAL. de LA PAZ VALOR ACTO: 16,240,000
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN REMATE: 0108 ADJUDICACION EN REMATE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

JE: CRUZ VELANDIA MACEDONIO

A: MONCADA ANGULO LUIS ARMANDO CC# 19341447 X
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ANCTACION: Nro 007 Fecha: 23-11-2012 Radicacién: 2012-5177
Doc: ESCRITURA 976 del 21-11-2012 NOTARIA SEGUNDA de VELEZ VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA ABIERTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: MONCADA ANGULO LUIS ARMANDO CC# 19341447 X
A: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. -BANAGRARIO NiT# 8000378008

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 05-09-2017 Radicacion: 2017-4298

Doc: OFICIO 202 del 10-08-2017 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE LA PAZ de LA PAZ VALOR ACTO $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECL!T'IVQ CON ACBION REAL RAB 2017-00030
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompieto)

DE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. -BANAGRARIO NIT# 8000373008

A: MONCADA ANGLULO LUIS ARMANDO d ’ CC#19341447 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

SALVEDADES: {informacién Anterior o carregida}

FiN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documenios
USUARIO: Realtech
TURNO: 2021-9174 FECHA: 17-03-2021
EXFEIA0 BN BOGTA .

£! Registrader: SERGIO AMDRES CACERES SUAREZ i




