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Referencia: Proceso Declarativo Verbal de pertenencia de JOSEFINA PINILLA
SANABRIA contra MARINA PINILLA DE ARGUELLO, HERMINIA
PINILLA SANABRIA DE ARGUELLO, ISAIAS PINILLA SANABRIA,
MILTON PINILLA VELANDIA, DANIEL VARGAS ARENAS Y
OTROS. Radicado No. 2018-00250-00

MIGUEL ANGEL POMBO GONZALEZ, identificado con la cédula de ciudadania
13.846.061 expedida en Bucaramanga, domiciliado en esta misma ciudad,
correo electrénico mikepombo@hotmail.com, Abogado inscrito con la Tarjeta
Profesional 39.063 del Consejo Superior de la Judicatura, fungiendo como
apoderado especial de los demandados MARINA PINILLA DE ARGUELLO,
identificada con la cédula de ciudadania 27.959.543 expedida en
Bucaramanga, domiciliada en esta misma ciudad, sin correo electrénico v
celulares  310-6291669/315-3148622; ISABEL HERNANDEZ PINILLA,
identificada con la cédula de ciudadania 63.282.094 expedida en
Bucaramanga, domiciliada en esta misma ciudad, sin correo electrdnico y
celular 320-4108733; HERMINIA PINILLA SANABRIA DE ARGUELLO,
identificada con la cédula de ciudadania 28.210.267 expedida en Lebrija,
domiciliada el Municipio de Lebrija, sin correo electrénico y celular 318-
8372500; MILTON PINILLA VELANDIA, identificado con la cédula de
ciudadania 91.257.697 expedida en Bucaramanga, domiciliado en La Vereda
Puente Torcoroma, Municipio de San Martin, Departamento de Cesar, correo
electronico mpvelandia25@gmail.com vy celular 311-2374294; MARIELA
HERNANDEZ PINILLA, identificada con la cédula de ciudadania 63.350.242,
expedida en Bucaramanga, domiciliada en esta misma ciudad, quien es hija y
heredera de LEOPOLDINA PINILLA SANBRIA, C.C. 28.208.650 de Lebrija,
Santander (fallecida el 01-10-2019), sin correo electrénico y celular 316-
5828619; JORGE HERNANDEZ PINILLA, identificado con la cédula de
ciudadania 91.234.591, expedida en Bucaramanga, domiciliado en esta misma
ciudad, sin correo electrdnico y celular 320-3018476, respetuosamente me
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dirfjo a Usted, para radicar en su Despacko, escrito de oportuna
CONTESTACION DE LA DEMANDA INTRODUCTORIA, acorde con los

lineamientos del articulo 96 del C.G. del P.; Decreto Legislativo 806 de 2020 y
demas normatividad sustantiva y adjetiva aplicable.

A LOS HECHOS:

AL PRIMERO: Lo admiten. La Escritura PUblica adosada al paginario del
proceso, lo corrobora; haciendo precisién y enfatizando, que desde la
adquisicion del derecho real de dominio o propiedad y posesién en el Predio
rural SANTA RQOSA, 26 DE OCTUBRE DE 1981, todos comuneros o
copropietarios, ejecutaron actos inequivocos de sefior y duefio,
compartiendo la posesiéon material sin conflicto y oposicion entre ellos,
perdurando esa copropiedad y posesidn conjunta o plural hasta el 12 DE
SEPTIEMBRE DE 2014, fecha en la que los duefios del Fundo rural MARINA
PINILLA DE ARGUELLO, HERMINIA PINILLA DE ARGUELLQ, ISAIAS PINILLA
SANABRIA, LEOPOLDINA PINILLA SANABRIA, JOSEFINA PINILLA SANABRIA
(hoy demandante), vy con sus sobrinos ISABEL HERNANDEZ PINILLA, JORGE
HERNANDEZ PINILLA Y MILTON PINILLA VELANDIA, decidieron por consenso
absoluto vender los derechos y acciones vinculados al Predio(Falsa Tradicién),
mediante la Escritura Pablica nimero 3948, firmada y protocolizada en la
Notaria Quinta de Bucaramanga, quedando el citado Titulo escriturario,
legalmente registrado en la Oficina de Instrumentos Pidblicos de Bucaramanga,
en la matricula inmobiliaria 300-78774, como puede verificarse en el
certificado de tradicidn y libertad que aparece incorporado al expediente.

AL SEGUNDO: Lo admiten parcialmente. Por ser numerosa o extensa la familia
PINILLA SANABRIA, todos NO pudieron establecersa dentro del Predio, por el
reducido numero de habitaciones de la vetusta Casa de habitacidn,
acomodandose en sitios diferentes, pero agquella circunstancia, per se, NO
implica que hubo abandono de los conduefios sobre sus derechos legitimos
en el Predio rural, o que JOSEFINA los haya rechazado con actos reales o
notorios, como conddémines y coposeedores: agréguese que las condiciones
antiguas de la Casa, no ofrecia seguridad para la extensa familia. No obstante,
los demas hermanos y sobrinos de aquella, frecuentaban el bien inmueble,
uno a uno, de forma separada o en grupo familiar, ejerciendo el derecho de
dominio y posesién material. Se aducen tres (3) fotografias, TOMADAS EL 14
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DE NOVIEMBRE DE 2010, DENTRO DEL LOTE, evidencias que reflejan el
ingresoy presencia libre de los conduefios y coposeedores a la heredad SANTA
ROSA, en total armonia familiar, en ia que aparece JOSEFINA PINILLA

SANABRIA, departiendo con sus parientes. Estdn relacionadas en las pruebas
documentales.

Todos los nombrados duefios y poseedores materiales del bien rural, entraban
libremente al Fundo rural, sin resistencia u oposicion de la ahora
demandante JOSEFINA PINILLA SANABRIA; todos aportaron para el pago del
tributo predial municipal en la Alcaldia de Lebrija, HASTA EL 12 DE
SEPTIEMBRE DE 2014, porque en adelante vy, por la venta de! bien raiz, esa
obligacion fue asumida por los nuevos propietarios NELSON ENRIQUE VARGAS
ARENAS, LUIS ANTONIO VARGAS ARAQUE Y DANIEL VARGAS ARENAS. Pero
antes de enajenar el Predio rural, los duefios poseedores demandados,
conjuntamente con la demandante JOSEFINA PINILLA SANABRIA, sembraban
variedad de frutales, como mandarinas, limones, cacao y café, procurando
mantener el terreno adecuado para esa actividad de cultivo. Cuando era época
de cosecha, cada hermano y sobrino, en ejercicio de sus prerrogativas como

propietario y poseedor, llevaba consigo frutas, sin rebelidén o resistencia de
JOSEFINA.

Con la defuncién de la sefiora PILAR SANABRIA, progenitora de los 7
conduefios y poseedores materiales del Lote rural, acordaron que su hermana
JOSEFINA PINILLA SANABRIA, era la mas indicada para habitar en aqueél,
consultandole a ella sobre ese tema, manifestandoles su aquiescencia vy alegria
de forma libre y espontanea, sin ninguna oposicién y rechazo por la presencia
constante de sus hermanos y familiares; no sélo a visitarla, sino a realizar
iabores de recoleccion de frutas, limpieza y apoyo en el aseo, como sefiores

y duefios. Hagase énfasis, que la interaccién familiar fue muy fraterna, sanay
cordial.

AL TERCERO: Lo admiten parcialmente. La demandante JOSEFINA PINILLA
SANABRIA, ha habitado dentro del Predio Rural, pero NO ejerciendo actos
posesorios de manera exclusiva, excluyente y desconociendo a sus hermanos
PINILLA SANABRIA vy sobrinos, como comuneros y también pnoseedores
materiales. Hagase hincapié, que en el hecho precedente ¥y en este, la
demandante NO afirma que ella haya vivido, habitado y ejercido [a posesion
material del bien inmueble que pretende usucapir, rechazando o haciendo
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oposicién en todo momento a los demas copropietarios. NADA DICE SOBRE EL
PARTICULAR. Claro!, es conduefa y coposeedora.

AL CUARTO: Lo niegan. Potisima razén aduce el extremo pasivo para negar
este hecho, toda vez que desde el 26 DE OCTUBRE DE 1981 HASTA EL 12 DE
SEPTIEMBRE DE 2014, todos los copropietarios y poseedores inscritos del
Predio SANTA ROSA, compartieron actos de sefior y duefio, con fundamento
en el Titulo escrituraric que los acreditaba como conduefios del Lote. Es
totalmente contrario a la verdad real, la manifestacién de Ia demandante,
pues, nunca ha sido poseedora Unica, exclusiva vy excluyente frente a sus
hermanos y sobrinos. Todos ejercieron sus derechos y actividades posesorias

hasta el dia que transfirieron los derechos vinculados al bien raiz a los
VARGAS.

AL QUINTO: Lo niegan. El extremo activo procesal, le miente gravemente a la
Administracién de justicia, atenta contra la verdad real, configurandose
pretenso delito de fraude procesal, ademds de incurrir en temeridad y mala
fe, al afirmar que “...durante més de treinta (30) afios, ha venido pagando el
impuesto predial del predio en litigio...”. Con Ia copia del recibo de pago de
impuesto predial del Lote SANTA ROSA, expedido por la Alcaldia de Lebrija, los
comuneros y poseedores verificaron que arrastraban una deuda desde 1999
hasta 2011; obligacidn tributaria que fue cancelada 2l 17 DE AGOSTO DE 2011,
por valor de $1.376.758, por todos los duefios inscritos y poseedores
materiales, en partes iguales, cada uno aportando 1/7, de cara al saneamiento
del bien para facilitar su venta. Asi mismo, con la copia original del recibo de
pago en Bancolombia, expedido el 22 DE ABRIL DE 2014, por valor de
$294.500, de las vigencias 2012, 2013 y 2014, cancelado por la demandada
MARINA  PINILLA DE ARGUELLO, queda desvirtuada totalmente |3

manifestacién de la demandante. Copias de los recibos se anexan como medio
de prueba.

Firmada la Escritura Pdblica 3949 el 12 de septiembre de 2014, el impuesto
predial Unificado correspondiente a los afios 2015 y 2017, fue pagado
exclusivamente por los nuevos compradores inscritos LUIS ANTONIO
VARGAS ARAQUE v sus hijos NELSON ENRIQUE VARGAS ARENAS Y DANIEL
VARGAS ARENAS, como lo estan probando en este proceso los nombrados,
con documentos pertinentes,
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AL SEXTO: Lo niegan. El fundamento de este pronunciamiento de los
demandados, se finca en que siendo cierto que el domicilio vy residencia de
JOSEFINA PINILLA SANABRIA, ha sido el Lote SANTA ROSA, lo hace como
copropietaria y coposeedora inscrita junto con sus demds hermanos y
sobrinos, pero nunca con dnimo de sefior y duefio sobre los derechos de sus
pluri nombrados parientes en el Predio. La prueba documental relevante que
se incorpora a este ritual Declarativo, desvirtda con estruendo de manera
paladina, la falsa aseveracion de la demandante.

Exponen los demandados que es una manifestacién distante de la verdad real,
engafiosa y desprovista de sustento juridico, la que hace JOSEFINA PINILLA
SANABRIA. Desde JULIO DE 2011, la demandante acordé de forma
libérrima, auténoma e independiente con los demas propietariosy
poseedores del Predio rural —sus hermanos y sobrinos-, liberar el bien
inmueble del Proceso divisorio (NUmero de radicado 19.590), que contra
JOSEFINA PINILLA SANABRIA, cursaba en el Juzgado Segunde Civil del

Circuito de Bucaramanga, promovido porlos demds comuneros y poseedores
materiales del Predic SANTA ROSA. Asi mismo, al liberarlo de la medida
cautelar de inscripcién de la demanda divisoria en e folio de matricula
inmobiliaria 300-79774, avizoraron la posibilidad de venderlo por su valor
comercial v no en pdblica subasta o remate, dentro del nroceso judicial
divisorio, pues, corrian el riesgo de reducirse su avaldo.

SUBSUME EN ESTE PARRAFO, decir que los demandados impetraron EL
OCTUBRE DE 1995 la demanda para DIVISION DEL LOTE RURAL SANTA ROSA,
POR VENTA, contra su hermana y tia JOSEFINA PINILLA, en claro e
incontrovertible ejercicio legitimo de sus derechos coOmo
conduefios y coposeedores materiales de aquél; dentro de ese
proceso Divisorio, iniciado y culminado en el Juzgado Segundo Civil
del Circuito de Bucaramanga {NUmero de radicado 19.590),
JOSEFINA PINILLA SANABRIA, notificada legalmente de la demanda
y pretensiones divisorias de sus consanguineos, NO LA CONTESTO,
NO EJERCIO CONTRADICCION U OPOSICION ALGUNA ERENTE A LOS
DEMAS COMUNEROS Y POSEEDORES DEL BIEN RURAL, que reflejen
manifiesta posesién exclusiva, excluyente Yy unica. Guardé total
silencio. Adicionan los demandados, que, en la diligencia de
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Secuestro, realizada el 21 DE NOVIEMBRE DE 1997, del Predio rural
SANTA ROSA, dentro del proceso judicial divisorio, tampoco hubo
oposicion, rebelién y rechazo a la intervencion y presencia en la
misma, de sus hermanos CONDUENOS Y COPOSEEDORES AGUSTIN

PINILLA, MARINA PINILLA DE ARGUELLO Y LEOPOLDINA PINILLA
SANABRIA.

Lo que antecede, es verificable en el expediente del supra citado

proceso divisorio (NUumero de radicado 19.590), aducido como
prueba trasladada.

Después de diversas reuniones y didlogo armonioso entre los hermanos
PINILLA SANABRIA, incluida, por supuesto JOSEFINA PINILLA SANABRIA, con
los sobrinos ISABEL HERNANDEZ PINILLA, JORGE HERNANDEZ PINILLA Y
MILTON PINILLA VELANDIA, quienes habfan incoado el Proceso Declarativo
Divisorio en el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Bucaramanga,
consensuaron plenamente DESISTIR DE LA DEMANDA INTRODUCTORIA DE
DIVISION DEL PREDIO RURAL SANTA ROSA Y DE SUS PRETENSIONES;
CONSENSO INTEGRAL QUE FUE COADYUVADO Y ACEPTADO POR LA
DEMANDADA EN ESE PROCESO, JOSEFINA PINILLA SANABRIA. Para prohijar
la afirmacién precedente, la nombrada sefiora PINILLA SANABRIA, en AGOSTO
16 DE 2011, con total capacidad cognitiva, de discernimiento, comprension
sobre su voluntad y consentimiento libre, acudié a la NOTARIA UNICA DEL
MUNICIPIO DE LEBRUA, a signar y hacer reconocimiento de su firma en
documento contentivo de su apoyo pleno a la terminacién anormal del
Proceso Divisorio, mediante el desistimiento, aceptando libremente gue sus
hermanos copropietarios y coposeedores materiales del Predio SANTA ROSA,
no resultaran condenados en costas, como paso inicial para viabilizar la venta

del bien rural, liberandolo del pleito judicial y de la medida cautelar. Se anexa
copia del citado Oficio.

Conocido por todos los HERMANOS PINILLA SANABRIA-INCLUIDA JOSEFINA-,
el auto interlocutorio del 04 DE SEPTIEMBRE DE 2014, notificado por el
Juzgado Segundo Civil del Circuito de Bucaramanga, ACEPTANDO EL
DESISTIMIENTO DE LA DEMANDA INTRODUCTORIA DIVISORIA Y DE SUS
PRETENSIONES, sin condena en costas, reiterase, con radicacién 19.590,
conllevo sanear el bien raiz rural del Proceso Divisorio y de la medida cautelar
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de Inscripcion de la demanda en el folio de matricula, quedando pendiente
cancelar el impuesto predial de varios afios.

Con recibo de Impuesto predial Unificado en mano, que reflejaba la atrasada
obligacion con el Municipio de Lebrija, vigencias 1999 a 2011, los comuneros
y coposeedores PINILLA SANABRIA y sobrinos, fueron hasta el Lote SANTA
ROSA, y le mostraron a su hermana vy tia JOSEFINA PINILLA SANABRIA, el
verdadero estado de la deuda por tributo predial y comentarle todos los pasos
que seguian para el proceso de venta del mismo. Sin impedimento, repulsa y
oposicién, ingresaron al Lote, con recibimiento cordial, fraterno y afectuoso
de parte de JOSEFINA PINILLA SANABRIA, exhibiéndole el documento y estado
de cuenta, impreso en la Alcaldia del Municipio de Lebrija, debiendo la suma
de $1.376.758,00, incluyendo los intereses moratorios.

La citada deuda con la Administracién Municipal de Lebrija, fue pactada
pagarse entre los 7 conduefios y coposeedores, como en efecto se procedid,
correspondiéndole a cada comunero 1/7 parte de $1.376.758,00. El pago se
atendio con dinero de todos ellos, como se dijo en acépite que antecede, el 17
DE AGOSTO DE 2011, lo que es verificable con la copia del recibo de Caja que
expidid la Tesoreria de Lebrija, nimero 0002020431, que se anexa. Con dinero
facilitado por MARINA PINILLA DE ARGUELLO, los comuneros y coposeedores,
el 22 DE ABRIL DE 2014, pagaron $294.500, por las vigencias 2012, 2013 %
2014, quedando a Paz y Salvo para tramitar la venta del Predio rural SANTA
ROSA. Copias de los recibos, como se dijo, se anexan como medio de prueba.

YA AL DIA EL PREDIO, por Impuesto predial Unificado y sin litigio judicial
Divisorio, todos los conduefios del bien inmueble reiteraron la decisién de
venderlo, para terminar la comunidad y recibir el dinero en proporcion al
precio del negocio juridico, decantiandose que a cada uno también le
corresponderia recibir 1/7 parte del precio en que fuera vendido.

TODOS LOS COPROPIETARIOS Y POSEEDORES ORDENARON AVALUO
COMERCIAL, ACTUALIZACION DE LINDEROS, LOCALIZACION Y
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO DEL PREDIO. EN JULIO DE 2011, todos los
copropietarios y poseedores estimaron pertinente y Gtil, contratar los
servicios de este trabajo, con el Arquitecto GERARDO LEAL SANJUAN y con el
Topografo REINALDO HERRERA AVENDANO, orientado a verificar la
localizacién, extensién, cabida, linderos y otras especificaciones, que
permitiera el avallo técnico comercial. Esta labor de los nombrados
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profesionales, fue pagado por todos los conduefios ¥ poseedores materiales.

(Se anexa en el acapite de pruebas documentales el mentado documento, en
35 folios).

De todos estos trémites y pasos, siempre fue informada JOSEFINA PIN|LLA
SANABRIA, copropietaria y coposeedora material, quien prestd su apoyo al
Profesional de Topografia LEAL SANJUAN, acompafidndolo en la medicién del
terreno, toma de fotografias y toma de datos preliminares en la visita
Topografica, facilitando ampliamente la labor descrita; Y también los otros
hermanos y familiares de ella, pudieron entrar al predio rural SANTA ROSA a
constatar el avance del Levantamiento Topografico, sin oposicidn o rechazo
de JOSEFINA PINILLA SANABRIA. LIBARDO LEAL SANiUAN, hermano del
Topdgrafo, también coadyuvé en esa labor.

AL SEPTIMO: Lo niegan. Jamas o en ningun tiempo, los consanguineos PINILLA
SANABRIA, han actuado con irrespeto, groseriz, amenazas, presiones o
intimidaciones sobre JOSEFINA PINILLA SANABRIA, para colocarla en
condiciones de expresar forzadamente su consentimiento y veluntad. Menos
para sacarla a la fuerza del Predio SANTA ROSA.

El extremo activo procesal, e miente gravemenie a la Administracidon de
justicia, atenta contra la verdad real, configurdndose pretenso delito de
fraude procesal, ademas de incurrir en temeridad y mala fe, al existir
potisimos e irrefutables medios de conviccién o de prueba, que JOSEFINA
PINILLA SANABRIA, en todo momento admitio y reconocid a sus 6 hermanos
como los legitimos comuneros inscritos v poseedores materiales del bien
inmueble SANTA ROSA. De simil manera, con piena capacidad cognitiva, sin
antecedente alguno de alteraciones mentales y de conciencia, la
demandante entendi6, sin duda alguna, estar compartiendo con sus
estrechos parientes PINILLA SANABRIA, una 1/7 parte del dominio y posesidn
sobre el Lote de terreno, en los términos de la Escritura Pablica 2205 DEL 26
DE OCTUBRE DE 1981, legalmente registrada, hasta el 12 DE SEPTIEMBRE DE
2014, cuando JOSEFINA PINILLA SANABRIA, sus hermanos y sobrinos

concertaron venderlo a NELSON ENRIQUE VARGAS ARENAS, LUIS ANTONIO
VARGAS ARAQUE Y DANIEL VARGAS ARENAS.

AL OCTAVQ. Lo niegan. Por ser contrario a la verdad real. El 26 DE ABRIL DE
2014, JOSEFINA PINILLA SANABRIA, en horas de medio dia, con total

independencia, autonomia de su voluntad y plenamente capaz para expresar
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libremente su consentimiento, conjuntamente con los demas copropietarios
inscritos y poseedores del LOTE RURAL SANTA ROSA, firmé y autenticé ante
el Notario Sexto del Circulo de Bucaramanga, PODER ESPECIAL, AMPLIO Y
SUFICIENTE a sus parientes ISABEL HERNANDEZ PINILLA, MARINA PINILLA DE
ARGUELLO, MILTON PINILLA VELANDIA Y ADELAIDA PINILLA PENA,
autorizando a éstos para prometer vender el Lote rural SANTA ROSA, a
NELSON ENRIQUE VARGAS ARENAS, LUIS ANTONIO VARGAS ARAQUE Y DANIEL
VARGAS ARENAS, mediante documento formal; con facultades para acordar
las condiciones de la promesa de contrato de venta, acordar el precio,

condiciones de pago, recibir el precio, cubrir gastos varios y firmar la Escritura
Publica de venta, entre otras facultades.

Resaltese que el mentado Poder conferido por JOSEFINA PINILLA SANABRIA,
nunca fue revocado por la poderdante ni declaraclo ineficaz por autoridad.

A la diligencia de firma, reconocimiento v autenticacién del aludido PODER
ESPECIAL, en la Notaria Sexta del Circulo de Bucaramanga, la ahora
demandante JOSEFINA PINILLA SANABRIA, asistid con todos los demas
comuneros y poseedores materiales del LOTE RURAL SANTA ROSA; vale decir,
con sus hermanos MARINA PINILLA DE ARGUELLO, LEOPOLDINA PINILLA
SANABRIA, HERMINIA PINILLA DE ARGUELLO: se sumaron a la diligenciaenla
citada Notaria, sus sobrinos MILTON PINILLA VELANDIA e ISABEL HERNANDEZ
PINILLA, con presencia corporal en el Despacho del Notario.

TESTIGOS PRESENCIALES DE LA DILIGENCIA NOTARIAL. NELLY ARGUELLO
PINILLA y su conyuge LIBARDO LEAL SANJUAN, acompafiaron a sus parientes a
la sede de la Notarfa Sexta del Circulo de Bucaramanga, para la diligencia de
firma, reconocimiento y autenticacién del PODER ESPECIAL, desplazéandose a
pie en grupo unido y después de haber leido el contenido del documento
PODER ESPECIAL, en la Oficina del suscrito Abogado MIGUEL ANGEL POMBO

GONZALEZ, carrera 16 No. 35-18, Piso 2, hasta la carrera 23 entre calles 35 y
36, sede de la mentada Notaria.

NIEGAN ISABEL HERNANDEZ PINILLA, MARINA PINILLA DE ARGUELLO, Y
MILTON PINILLA VELANDIA, que con engafios y manipulaciones hayan
inducido a su hermana vy tia JOSEFINA PINILLA SANABRIA, para que ésta firmara
el poder, diciéndole que era para terminar el proceso Divisorio del Predio
SANTA ROSA. La ahora demandante de la pertenencia, siempre obré con total
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autonomia, capacidad cognitiva, libre consentimiento y voluntad en cada uno
de sus actos y decisiones.

REAFIRMACION DEL CONSENSO, LA FRATERNIDAD Y ARMONIA FAMILIAR
POR LA VENTA DEL BIEN. No puede pasar inadvertido un hecho ocurrido
después del otorgamiento, firma y reconocimiento del contenido del poder
especial conferido por JOSEFINA PINILLA SANABRIA, para enajenar su 1/7
cuota parte en el Predio SANTA ROSA, via venta. Es que los hermanos PINILLA
SANABRIA Y SOBRINQS, incluida JOSEFINA, de la Notaria Sexta del Circulo de
Bucaramanga, aprovechando que era dia sibado, compartieron un almuerzo
en completa armonia y fraternidad por la viabilidad que ya tenia el bien
inmueble para su Venta; también compartieron sobre el interés de varias
personas por comprar el bien rural, optando por colocar entre 2 arboles
dentro del perimetro, cerca del alambrado del Predio y puerta de acceso al
mismo, un Aviso o Pancarta grande con el texto “SE VENDE ESTA FINCA-
3186086296-3106291669”, sin impedimento, obstruccién, oposicién y
rechazo alguno de JOSEFINA PINILLA SANABRIA. Se anexan dos (2} fotografias
de la Valla o Pancarta que anunciaban la venta del predio SANTA ROSA:
fotografias tomadas el 25 DE AGOSTO DE 2011 A LAS 02:30PM.

ESTANDO OFERTADA LA VENTA DEL PREDIC SANTA ROSA, a través de la
citada pancarta, instalada en la entrada del mismo, por gestiones de
promocion y ofrecimiento del sefior LIBARDO LEAL SANJUAN, de los hermanos
PINILLA SANABRIA v algunos sobrinos de éstos, es cuando aparecen como
interesados en adquirir la Finca Santa Rosa, los sefiores LUIS ANTONIO
VARGAS ARAQUE, NELSON ENRIQUE VARGAS ARENAS Y DANIEL VARGAS
ARENAS, quienes para acentuar su intencidon de compra, ingresaron al Fundo
rural, acompanados de varios copropietarios y coposeedores, ademas del
mencionado sefior LIBARDO LEAL SANJUAN, sin que JOSEFINA PINILLA
SANABRIA hiciera resistencia, oposicidn, rechazo, restriccidon o exciusién. Es
mas, JOSEFINA acompafié a sus demas familiares copropietarios vy
coposeedores a recorrer y mostrar el Predio, escuchando con plena
capacidad y conciencia, que el Gnico propésito de esta visita era su venta.

PERTINENTE Y CONDUCENTE es hacer énfasis en que la demandante JOSEFINA
PINILLA SANABRIA, no tiene ningin antecedente médico legal o diagnéstico
médico especializado, que demuestre aiteraciones cognitivas que conlleve
incapacidad para hacer eficaz declaracién de voluntad vy de consentimiento.
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Tampoco existen Sentencias judiciales que la hayan declarado en estado de
interdiccion por discapacidad mental absoluta o relativa. Josefina Pinilla
Sanabria, ha ejecutado actos diversos con pleno goce de su capacidad, con
discernimiento y comprensién del alcance juridico de todos.

AL NOVENO: Lo niegan. JOSEFINA PINILLA SANABRIA, nunca notificé por
medio idéneo, personal, por escrito o canales electrénicos a sus apoderados,
mandatarios o autorizados MARINA PINILLA DE ARGUELLO, ISABEL
HERNANDEZ PINILLA, MILTON PINILLA VELANDIA Y ADELAIDA PINILLA PENA,
de alguna decisién inequivoca de revocarles el poder especial conferido para
el negocio de la venta del Lote SANTA ROSA. El Oficio aludido por la
demandante, dirigido a NELLY ARGUELLO PINILLA, quien NO tenfa ningln
poder o mandato de JOSEFINA PINILLA SANABRIA, fue conocido mucho
después que los apoderados de la hoy demandante, habian suscrito Y
autenticado validamente y en pleno ejercicio del mandato, la promesa de
contrato de compraventa del bien rural, 04 DE AGOSTO DE 2014; inclusive, ya
habian recibido parte del precio de la prometida venta, que a la sazén, tiene
significativa cldusula penal pecuniaria por incumplimiento.

El mentado Oficio lo conocieron los también demandados y compradores LUIS
ANTONIO VARGAS ARAQUE v sus hijos NELSON ENRIQUE VARGAS ARENAS Y
DANIEL VARGAS ARENAS, sélo en el Proceso Declarativo de entrega del
tradente a los adquirentes arriba nombrados, que se ritud en el Juzgado
Séptimo Civil del Circuito de Bucaramanga, 2015-008-01, época en |z queya se
habia firmado y protocolizado la Escritura Publica de compraventa a los
sefores VARGAS. lgualmente, los demandados persisten en afirmar que la
demandante NO REVOCO EL PODER OTORGADO VALIDAMENTE PARA LA
VENTA DE SU 1/7 PARTE EN EL LOTE. En este contexto, cada uno de los actos
juridicos vinculantes al poder especial de JOSEFINA PINILLA SANABRIA, a sus
hermanos y sobrinos, estén revestidos de total presuncién de legalidad,

autenticidad y conforme a las taxativas atribuciones que la supra
mencionada les dio.

AL DECIMO: No les consta que JOSEFINA PINILLA SANABRIA, haya radicado
denuncia penal en la Fiscalia Local de Girén. Los demandados si tienen
conocimiento de un proceso penal en la Fiscalia Local de Lebrija, por pretensos
delitos de abuso en condiciones de inferioridad, constrefiimiento ilegal y otros,
habiendo comparecido oportunamente al Despacho judicial, donde hicieron
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las precisiones, observaciones y rindieron sus versiones sobre el tema. Se
intentd una conciliacién entre las partes, pero el mismo fracasé, sin gue hasta
ahora se haya dictado medida de aseguramiento, orden de detencién o
dictado Sentencia condenatoria contra alguno de los vinculados; es mas, atin
NO han sido convocados a Audiencia de Imputacién de cargos contra los
hermanos y sobrinos de JOSEFINA PINILLA SANABRIA. El extremo pasivo
cree, con enraizadas razones, que es una calumnia y falsa denuncia, el

proceder de la hermana y tia JOSEFINA, aspecto que se decantard en las
instancias judiciales competentes.

AL DECIMO PRIMERO: Lo niegan parcialmente. Admiten la existencia del
documento privado que recoge el clausulado de la promesa de contrato de
compraventa del Lote SANTA ROSA, matricula inmobiliaria 300-79774,
atendiendo los prometientes vendedores con poder especial, rigurosamente
los parametros y condiciones del acuerdo y consenso entre los comuneros y
coposeedores del bien rural, entre ellos, repitase, JOSEFINA PINILLA
SANABRIA. Pero niegan haber procedido contrariando la voluntad de su
hermana JOSEFINA; es una aseveracién falsa, sin prueba alguna y untada de

temeridad, mala fe y presunto fraude procesal, éste encausado a inducir en
grave error a la Administracion de justicia.

AL DECIMO SEGUNDO: Lo admiten parcialmente. Es cierto, que por medio de
la Escritura Publica 3949, firmada y protocolizada el 12 DE SEPTIEMBRE DE
2014, se formalizd la venta del Predio SANTA ROSA. La Escritura Publica y Su
posterior registro, conllevd la culminacidn del proceso de venta, en los
términos y condiciones pactadas en la promesa de contrato, por parte de los
apoderados de JOSEFINA PINILLA SANABRIA. De simil manera, constituye
probanza irrefutable de la presuncién de legalidad y eficacia del negocio
juridico entre los vendedores JOSEFINA PINILLA SANABRIA, ISAIAS PINILLA
SANABRIA, LEOPOLDINA PINILLA SANABRIA, JORGE HERNANDEZ PINILLA,

HERMINIA PINILLA DE ARGUELLO, MARINA PINILLA DE ARGUELLO, MILTON
PINILLA VELANDIA E ISABEL HERNANDEZ.

NIEGAN Y NO ADMITEN los demandados, que hayan conocido oposicién
manifiesta, real y concreta alguna, de parte de su consanguinea JOSEFINA
PINILLA SANABRIA. En todas las acciones, gestiones y diligencias previas a la
venta, la hoy suplicante de la pertenencia, tuvo conocimiento directo y claro
sobre el tramite de la venta; y hasta después de haber conferido poder
especial a hermanos y sobrinos para la venta del bien inmueble rural SANTA
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ROSA, JOSEFINA presté libremente su consentimiento para el negocio de
transferir los derechos vinculados al Lote, incluyendo la posesion material,
llegando, inclusive, a autorizar a su sobrino HECTOR AGUELLO PINILLA, para
que le recibiera $5.610.000, dinero que le correspondié, como parte del
precio de la venta. Autorizacién expresa, clara e incuestionable, firmada y
autenticada en la Notaria de Girdn, el 11 DE AGOSTO DE 2014, para recibir Vi
consignar el dinero perteneciente a JOSEFINA PINILLA SANABRIA, por la

venta de su 1/7 cuota parte, en la cuenta de zhorros de Bancolombia
77616821949, a nombre de su mencicnado sobrino.

Déjese aclarado, que la aludida AUTORIZACION también fue suscrita y
autenticada en la misma Notaria por su propia hermana HERMINIA PINILLA DE
ARGUELLO, otra de las copropietarias y coposeedoras del bien.

Al DECIMO TERCERO: Lo niegan. NELSON ENRIQUE VARGAS ARENAS, LUIS
ANTONIO VARGAS ARAQUE Y DANIEL VARGAS ARENAS v otros miembros de
su familia, S| INGRESARON al Predio SANTA ROSA, a conocerlo, recorrerlo e
informarse directamente de las condiciones del Lote, antes de comprarlo y
después de comprado, para coordinar entre vendedores y compradores, la
fecha y hora de la entrega material del mismo a sus nuevos duefios; y en una
de esas visitas, estuvieron acompanados por otros hermanos PINILLA
SANABRIA, todos RECIBIDOS SIN OPOSICION ALGUNA DE JOSEFINA.

LA UNICA, REPENTINA Y MANIFIESTA OPOSICION DE JOSEFINA PINILLA
SANABRIA, A LA VENTA DEL BIEN RURAL, contre los nuevos compradores,
éstos ya con Titulo escriturario en mano, sélo ocurrid el sibado 18 DE
SEPTIEMBRE DE 2014, cuando pasadas las 9.00 a.m., sus apoderados o
mandatarios especiales para realizar la venta de Ia Finca y su entrega, ISABEL
HERNANDEZ PINILLA, MILTON PINILLA VELANDIA Y MARINA PINILLA DE
ARGUELLO, acompafiados por los demds vendedores JORGE HERNANDEZ
PINILLA y ADELAIDA PINILLA PENA, ésta en representacidn de su sefior padre
ISAIAS PINILLA SANABRIA, entraron libremente, sin rechazo ni resistencia
alguna de JOSEFINA PINILLA SANARBRIA, con el tnico fin de hacerle entrega
fisica del bien inmueble SANTA ROSA, a los compradores inscritos, LUIS
ANTONIO VARGAS ARAQUE vy sus dos descendientes NELSON ENRIQUE
VARGAS ARENAS Y DANIEL VARGAS ARENAS, quienes, logicamente, hicieron
presencia en el Lote, ingresando sin obstaculo alguno, pues, digase de paso,
que la vendedora JOSEFINA PINILLA SANABRIA, estaba informada dias
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previos, de esa diligencia formal. Ese dia es cuando stbitamente dice que NO
ha vendido su parte.

RELEVANTE es destacar y repetir, que HASTA ANTES DEL 12 DE SEPTIEMBRE
DE 2014, NO se tiene rastro, evidencia, informacién ni medios de prueba,
alusivas a acciones opositoras, de resistencia y actos de proteccion o
amparo de los actos posesorios de JOSEFINA PINILLA SANABRIA, encausados
a obtener amparo policivo y/o judicial de una supuesta POSESION
EXCLUSIVA Y EXCLUYENTE, contra los demdas conduefios Y poseedores

materiales de la Finca SANTA ROSA. La ausencia de antecedentes y medios
de conviccidn en este sentido, es total.

AL DECIMO CUARTO: Lo admiten. Dejando bien precisado que la Sentencia
proferida por la Juez Séptimo Civil del Circuito de Bucaramanga, que denegd
las pretensiones de los demandantes y compradores LUIS ANTONIO VARGAS
ARAQUE y sus hijos, por NO confluir los requisitos que la ley y la jurisprudencia
han trazado para la viabilidad de la entrega del Tradente al adquirente, cuando
ha mediado un contrato de compraventa del derecho real de dominio, SIN
QUE EN EL TEXTO DE LA SENTENCIA, HAYA RECONOCIDO A JOSEFINA PINILLA
SANABRIA, COMO UNICA Y EXCLUSIVA POSEEDORA MATERIAL DEL BIEN,
PUES, NO ERA EL PROBLEMA JURIDICO POR DESATAR. Es otra manifestacion

falsa, temerariay con presunta mala fe, direccionada a confundir a la Directora
del Proceso o, por lo menos, inducirla en error.

AL DECIMO QUINTO: Lo admiten parcialmente. Lo atinente al sentido del fallo,
corresponde a la verdad real; empero, la ratio decidendi de I3 sefiora Juez, es
que como la venta de los hermanos PINILLA SANABRIA, incluida JOSEFINA, fue
de derechos y acciones vinculados al Lote SANTA ROSA, NO del derecho real
de dominio completo, NO se abre paso Ia suplica de entrega del tradente al
adquirente, pues, el dominio o propiedad sobre el Predio rural, es incompleto.

La negacion de las pretensiones a los compradores, NO fue por ser JOSEFINA
PINILLA SANABRIA tnica y exclusiva poseedora; insistase, la Sentencia no le

hizo a ella ninglin reconocimiento como poseedora, como lo asoma la
demandante y su vocero judicial con total falacia.

AL DECIMO SEXTO: Lo admiten parcialmente. Cierto es lo del recurso de alzada
Y su posterior desistimiento, quedando ejecutoriada la Sentencia que, de paso,
adviértase fue favorable a todos los vendedores del Predio rural SANTA ROSA,
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sin ningln reconocimiento a JOSEFINA PINILLA SANABRIA, como Unica y
exclusiva poseedora; insistase, la Sentencia no abordd esa circunstancia,
como pretende acomodarlo demandante y su apoderado judicial.

AL DECIMO SEPTIMO: Lo admiten, conforme al texto inicial de la demanda
introductoria.

AL DECIMO OCTAVO: Lo admiten, conforme al texto inicial de la demanda
introductoria.

AL DECIMO NOVENO: Lo admiten, conforme al texto inicial de la demanda
introductoria.

AL VIGESIMO: Lo admiten, revisando el texto de |z Escritura Publica 3949 del
12 de septiembre de 2014.

AL VIGESIMO PRIMERO: Lo niegan. NO es cierto que la demandante sea
poseedora Unica, exclusiva y excluyente del Predio SANTA ROSA, DESDE EL 26
DE OCTUBRE DE 1981; Unicamente compartié 1/7 cuota parte del derecho de
dominio o propiedad y posesién, conjuntamente con sus 6 hermanos Y,
después, se sumaron sobrinos por la defuncién de algunos ascendientes.

En otro orden del pronunciamiento del extremo pasivo, se respeta lo que

considera lucubraciones, tesis y criterio del togado de la demandante, para
intentar sustentar la demanda introductoria.

Por sdlidas razones y fundamentos de orden juridico, la pretendiente
prescribiente NO satisface ni cumple las rigurosas exigencias del articulo
2518 del Codigo Civil, los de la Ley 791 de 2002 y diafanas directrices de la
jurisprudencia patria, para acceder a la pertenencia del Predio.

NO PUEDE ACOGERSE, COMO ALTERNATIVA, LA INTERVERSION DEL TiTULO,
POR FALTA ABSOLUTA DE REQUISITOS- JOSEFINA PINILLA SANABRIA, no
puede invocar, alegar y acogerse a la interversién del Titulo, pues, entre el 26
DE OCTUBRE DE 1981 Y 12 DE SEPTIEMBRE DE 2014, fue condueiia y
coposeedora de la heredad rural, reconociendo siempre los derechos de los
demas propietarios inscritos y poseedores en comunidad. No existe prueba

eficaz de la mutacién de comunera coposeedora a poseedora exclusiva, en
ningun tiempo.
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Sobre el hecho de la interversién del Titulo, precisiones reiteradas ha hecho
también la Corte Suprema de Justicia, con los siguientes vocablos, en
SENTENCIA 5C10189-2016, del 27-07-2016, Expediente 6800131030022007-
00105-01, con Ponencia del Magistrado Fernando Giraldo Gutiérrez.

“Es que los citados elementos denotan lz intencién de hacerse

dueno, sino aparecen circunstancias que la desvirtden, por lo
que quien los invoca debe acreditarlos para el buen suceso de su
pretension. Ademas, cuando la persona que acude a dicha accién
acepta haber ejercido actos de tenencia sobre el bien objeto de la
misma y aduce que modificé esa situacion porque ahora se
considera detentador con animo de sefior v duefio, también es
menester que acredite ¢l momento de tal cambio, puesto que la
jurisprudencia ha establecido que A pesar de la diferencia existente
entre ‘tenencia’ y ‘posesion’, y la clara disposicion del articulo 777 del C. C,

segun el cual ‘el simple lapso del tiempo no muda la

mera tenencia en posesion’, puede ocurrir que el tenedor cambie

su designio, transmutando dicha calidad en la de poseedor, mediante la
interversién del titulo, caso en el cual, se ubica en la posibilidad juridica de
adquirir la cosa por el modo de la prescripcion. Si ello ocurre, esa mutacion
debe manifestarse de manera ptiblica, con verdaderos actos posesorios a
nombre propio, con absoluto rechazo del titular Y acreditarse plenamente por
quien se dice ‘poseedor’, tanto el momento en que operd esa transformacion,
como los actos categéricos e inequivocos que contradigan el derecho del

propietario, puesto que para efectos de la prescripcion adguisitiva de dominio,
no puede computarse el tiempo en que se detentd el
objeto a titulo precario, dado que éste nunca conduce a la

usucapion; sélo a partir de la posesién puede llegarse a ella, por supuesto,

st durante el periodo establecido en la ley se retinen los dos componentes a
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que se ha hecho referencia. (...) De conformidad con lo anterior, cuando para
obtener la declaratoria judicial de pertenencia, se invoca la prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio, que fue la que en este caso el Tribunal
interpreté como pedida, sin que ese entendimiento haya merecido reparo, el
demandante debe acreditar, ademds de gue la solicitud recae sobre un bien
que no esta excluido de ser ganado por ese modo de usucapir, que igualmente
ha detentado la posesién ptiblica, pacifica e ininterrumpida por el tiempo

previsto por la ley; empero, si originalmente se arrogo la cosa como mero

tenedor, debe aportar la prueba fehaciente de la
interversion de ese titulo, esto es, la existencia de
hechos que la demuestren inequivocamente,
incluyendo el momento a partir del cual se rebels
contra el titular y empezé a ejecutar actos de sefior

Yy duenio desconociendo el dominio de aquel, para
contabilizar a partir de dicha fecha el tiempo exigido de ‘posesion
auténoma y continua’ del prescribiente. (CSJ SC de 8 ago. 2013,

rad. n°® 2004-00255-01). (La negrilla no esta en el texto original)

A LAS PRETENSIONES

EL EXTREMO PASIVO PLURAL, SE OPONE RADICALMENTE A TODAS, por
carecer de sdlidas razones vy fundamentos de crden juridico, que se han
expuesto, con abundante prueba idénea, para decir que la pretendiente
prescribiente JOSEFINA PINILLA SANABRIA, NO SATISFACE NI CUMPLE LAS
RIGUROSAS EXIGENCIAS del Codigo Civil, las de la Ley 791 de 2002; articulo
375 del C.G. del P. y las reiteradas directrices de la jurisprudencia, para acceder

a la pertenencia del Predio SANTA ROSA, por via de la prescripcion
extraordinaria.

CONDENA EN COSTAS. Contrario a lo deprecado por Ia demandante, ante la
carencia absoluta de legitimacion por activa; demanda introductoria sin
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fundamento juridico ni respaldo probatorio y pretensiones sin asidero, la
condena en costas sera para el extremo activo, al desestimarse aquellas.

EJECUCION DE LA SENTENCIA. Como consecuencia 1dgica y adhesiva de la
Sentencia que declare probadas las excepciones perentorias expuestas por los
demandados, se ordenard z la demandante respetar y permitir que los

legitimos copropietarios vy poseedores, continden en el ejercicio de sus
derechos en el Predio rural SANTO ROSA.

EXCEPCIONES DE MERITO

1. LA DEMANDANTE CARECE DE LEGITIMACION PARA DEPRECAR
DECLARACION DE PERTENENCIA A SU FAVQOR.

Las Excepciones estan consagradas en el ordenamiento juridico patrio, como
via alterna de contradiccién y de defensa, del que ahora hacen uso los

demandados opugnar v atacar por este cauce la demanda introductoria de
JOSEFINA PINILLA SANABRIA.

En derecho adjetivo, es presupuesto o requisitc para integrar la relacién
juridica procesal: a} Legitimacién en la causa por activa y b) Legitimacién por
pasiva, lo que impone que quien funja como demandante y quien se presente
como demandado, esté habilitado para intervenir en una de estas calidades.

Enesteritual de reclamacidonde pertenencia, la demandante JOSEFINA PINILLA
SANABRIA, estd desprovista de legitimacion por activa, pues, NUNCA HA
DETENTADO LA CALIDAD DE POSEEDORA EXCLUSIVA, UNICA Y EXCLUYENTE
del Predio rural SANTA ROSA. Ademas, no invoca la interversién del Titulo. Lo
irrebatible es que la suplicante de la pertenencia, Unicamente tuvo la
identidad de conduefia, comunera Y coposeedora material en 1/7 parte del
bien inmueble rural, reconociendo sin restriccion u oposicién a sus otros 6
hermanos PINILLA SANABRIA, con igual derecho, HASTA EL 12 DE SEPTIEMBRE
DE 2014, cuando se formalizd la venta del lote.

Por consiguiente, aquella condicién de copropietaria y coposeedora, fincada
en abundantes medios de certeza o conviccion, cierran a JOSEFINA PINILLA
SANABRIA, su irracional propdsito de acceder al daminio exclusivo del Predio
SANTA ROSA, por los cauces de la prescripcion adquisitiva. Las pruebas que se
invocan dentro de este mismo libelo de contestacién de la demanda genitora,
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respaldan la primera excepcidn planteada; por economia procesal y praxis
juridica, no se redunda en relacionarlas.

2. NO SE REUNEN LAS EXIGENCIAS Y REQUISITOS PARA LA ACCEDER A LA
PERTENENCIA, POR PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA.

Con certeza expresan los demandados que NO estén atendidos ni reunidos
los requisitos copulativos para que la demandante JOSEFINA PINILLA
SANABRIA, reclame la pertenencia del bien raiz identificado en precedencia.
La causa petendi estd narrada con extrema y grave falsedad. Rechazan que se
quiera presentar como poseedora Gnica, exclusiva y excluyente, acudiendo a
la falacia en los hechos que esboza; los demandados le refutan su versién, de
decir que desde octubre de 1981 hasta la fecha, sea la Gnica poseedora
material. Por contera, dicen sus hermanos y sobrinos, ahora conformando
extremo pasivo, que NO estin satisfechos los requisitos copulativos,

inescindibles y axiolégicos para legitimarla por activa y reconoceria como
usucapiente.

éDonde estan las irrefutables y fehacientes pruebas de los actos

posesorios exclusivos y excluyentes de JOSEFINA PINILLA, sobre el
Predio?

éDdnde estdn los actos, acciones positivas, rnotorias y evidentes de
rebelién, rechazo, desconocimiento Y oposicidn contra el derecho
de propiedad y posesién material de sus demis condueios?
Ninguno de los interrogantes que anteceden, tiene respuesta con

sostén juridico y medios de certeza. Del texto de Ia demanda, no se
puede concluir.

El Codigo Civil y ia Ley 791 de 2002, ésta modificatoria de los plazos de
prescripcion, con solares precisiones de la jurisprudencia, sefialan los
requisitos para deprecar declaracién de pertenencia del bien inmueble, por via
de la usucapidn extraordinaria. Requisitos que NO cumple la demandante: 1)
NO HA SIDO POSEEDORA MATERIAL EXCLUSIVA Y EXCLUYENTE, porque sus
demds comuneros también realizaron actos de senor y duefio sobre el
Predio, de OCTUBRE DE 1981 A SEPTIEMBRE 12 Dt 2014, fecha ultima en la
que se formalizo |a venta; 2) NO HA POSEIDO MATERIAL Y EXCLUSIVAMENTE
EL BIEN, DESCONOCIENDO A LOS OTROS CONDOMINES Y POSEEDORES, por
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el tiempo que predica JOSEFINA y por el lapso que exige el ordenamiento
patrio.

Los demandados aseveran, con arraigo y fundamento juridico, es que su
pariente JOSEFINA PINILLA SANABRIA, pretende reversar su valida declaracién
de voluntad, autorizando la venta de su 1/7 cuota parte del Predio SANTA
ROSA, apoyandose en trapisondas, temeridad, mala fe Yy presunto fraude
procesal, para alegar la pertenencia exclusiva.

A PARTIR DEL 12 DE SEPTIEMBRE DE 2014, por razones de la venta del Lote
SANTA ROSA, los nuevos compradores DANIEL VARGAS ARENAS NELSON
ENRIQUE VARGAS vy su padre LUIS ANTONIO VARGAS ARAQUE, a pesar de Ia
oposicion subita de JOSEFINA SANABRIA, el sabado 18 DE SEPTIEMBRE DE
2014, para entregar el Fundo, diciendo que no ha vendido su parte, han
ejecutado actos posesorios, verbigracia pagando el impuesto predial por
varias vigencias fiscales, ante el Municipio de Lebrija, acorde con las copias
de los recibos que aquellos aportan en la contestacién de |a introductoria.

APUNTACION TRASCENDENTE, RELACIONADA CON LA DILIGENCIA DE
ENTREGA REAL Y MATERIAL DEL LOTE A LCS COMPRADORES,
DEMOSTRATIVA QUE LA DEMANDANTE JOSEFINA PINILLA SANABRIA, NO
HA SIDO UNICA Y EXCLUSIVA POSEEDORA DEL BIEN. SU CONFESION ES
PALADINA, SIN DUDAS.

El 18 DE SEPTIEMBRE DE 2014, fecha sefialada por los vendedores PINILLA
SANABRIA y sobrinos, para la entrega material del Predio a los nuevos
compradores, conforme a la narracién de los demandados, ya dentro del bien
inmueble, en presencia de vendedores y compradores, JOSEFINA PINILLA
SANABRIA le hizo sefias desde la cocina de la afieja Casa, a su sobrina y
apoderada para vender, ISABEL HERNANDEZ PINILLA, a quien le dice “NO
VENDO MI PARTE”, procediendo todos sus familiares a explicarle libremente
y conrespeto, que esa era la ultima diligencia del negocio juridico; no otra que
la de entregarle el Lote SANTA ROSA a los nuevos duefios; que todo se habia
firmado acorde a lo pactado entre los hermanos y sobrinos.

RECALQUESE, que solo ese dia sdbado 18 DE SEPTIEVIBRE DE 2018, dentro del
Predio, fue cuando conocieron la rebelién 3 Ia venta de su {(1/7) cuota parte;
pero no lo hizo defendiendo posesién exclusiva y excluyente o
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desconociendo como copropietarios y coposeedores a sus hermanos y
sobrinos. Simple y llanamente quiso reversar su tardia decisidn de traspasar,
via compraventa, su cuota parte (1/7), pues, la Escritura Publica de
compraventa ya se habia signado formalmente y registrado.

EL 23 DE OCTUBRE DE 2014, la demandante JOSEFINA PINILLA SANABRIA, fue
convocada por los compradores del Lote SANTA ROSA, a diligencia de
conciliacion en la Notaria Unica de Lebrija, paralograr en términos cordiales
el cumplimiento de la obligacidn de desocupar y entregar a los convocantes el
Predio, pues, va todos los demas vendedores se habizan acogido totalmente a

la entrega, el sabado 18 DE SEPTIEMBRE DE 2014, como se explico en parrafos
anteriores.

Como puede leerse claramente en el ACTA DE CONCILIACION FRACASADA, sin
lugar a interpretacién, JOSEFINA PINILLA dijo delante de la Notaria LOLA

YANETH QJEDA VILLAMIZAR: “Yo estoy en la finca Santa Rosa, porque
no he vendido ni vendo mi parte”, agregando ante la misma Notaria
“que no quiere vender su parte” ; “que no acepta la oferta realizada
por Milton Pinilla Velandia, que no vende su parte e iguaimente,
qgue no ha negociado con nadie la venta de su parte”; también
manifestéd “que no acepta la oferta realizada por Milton Pinilla
Velandia, que no vende su parte y pide que se le deje [a parte de su
terreno”; “que no ha recibido plata sobre la negociacidn e insiste
una vez mas que no quiere vender su parte”. La negrilla no aparece en

el texto original del ACTA). Se adosa copia de la CONSTANCIA DE NO ACUERDO
CONCILIATORIO (05 folios).

PARA EL 26 DE NOVIEMBRE DE 2014 a las 09:00 a.m., tambien fue citada la
hoy demandante, al Centro de Conciliacidn en Equidad del Municipio de
Bucaramanga. Como puede verificarse en la CONSTANCIA DE NO ACUERDO
CONCILIATORIO, expedida por el conciliador er Equidad, JUAN BAUTISTA
BUSTOS RIVERA, la convocada esa diligencia, JOSEFINA PINILLA SANABRIA,
haciendo uso de la palabra, manifesté: “no entrego, ni desocupo
tampoco ni vendo mi parte. No he recibido, ni lo recibo. dineros”.
(La negrilla no aparece en el texto original del Acta). Se anexa en el acapite de

Carrera 16 No. 35-18 Of. 207 Edif. Turbay — Teléfono: 6308335- mikepombo@hotmail.com
Bucaramanga - Colombia



22
MIGUEL ANGEL POMBO GONZALEZ

Abogado

pruebas documentales, copia de la citacién y del Acta de conciliacién fracasada
(03 folios).

Con esa misma declaracion, en el escrito de contestacion de la demanda de
entrega del Tradente al Adquirente, por parte de JOSEFINA PINILLA SANABRIA,
a través de su apoderado JORGE ELIECER PACHECO RUEDA, dentro del proceso
radicado 2015-00008-01, que cursé y termind en el Juzgado 7 Civil de
Bucaramanga. Con este medio de prueba se reiters que la ahora demandante
RECONOCE Y CONFIESA SER SOLO PROPIETARIA y POSEEDORA DE UNA
CUOTA PARTE DEL INMUEBLE SANTA ROSA; en ninguna de ellas argumentd

razones juridicas de esa negacién o cambio de actitud a la venta del Lote, ni
aporté pruebas.

LA DEMANDANTE SIEMPRE RECONOCIO EXPRESAMENTE A LOS DEMAS
COPROPIETARIOS Y COPOSEEDORES; NO LOS RECHAZO Ni EXCLUYO. Sin
dubitacidon JOSEFINA PINILLA SANABRIA, con sus afirmaciones, declaraciones
de voluntad, libre consentimiento y plena capacidad cognitiva, ratificé: “NO
VENDO MI PARTE”, “NO HE VENDIDO”. Los hermanos PINILLA SANABRIA y
sobrinos demandados, lo mismo que los compradores VARGAS ARAQUE Y
VARGAS ARENA, recalcan que JOSEFINA PINILLA SANABRIA, ante las
instituciones  como  Juzgado Segundo Civil del Circuito de
Bucaramanga(Proceso divisorio con radicacién 19.590); Notaria Unica de
Lebrija; Fiscalia Local de Lebrija; Centro de Conciliacién en Equidad del
Municipio de Bucaramanga, Sede Ciudadelz Real de Minas; y en el Juzgado
Septimo Civil del Circuito de Bucaramanga (Proceso de entrega del Tradente al
adquirente, radicado 2015-00008-01 ), JAMAS declaré ser duefia Gnica Y
poseedora EXCLUSIVA Y EXCLUYENTE. Sélo después de realizada la
transferencia del Lote SANTA ROSA, por venta, subitamente y de forma
extrafia, expone que NO vende su parte, lo que conlleva a colegir sin hondas
lucubraciones y ejercicios hermenéuticos, que JOSEFINA reconoce a sus
hermanosy sobrinos como copropietarios, conduefios y poseedores del bien.
Asi mismo, iterase, en su causa petendi no alega interversién del Titulo.

Los demandados, para fincar y sustentar su recia oposicién a las suplicas de
la demandante, como también las excepciones de mérito que proponen,
relacionan segmentos (tiles de 3 Sentencias de la Corte Suprema de Justicia,
Sala de Casacion Civil, por su pertinencia.
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SENTENCIA SC1939-2019, Radicacidn: 05308-31-03-001-2005-00303-01, del
05 de junio de 2019, Magistrado Ponente Dr. Luis Armando Tolosa Villabona.

SENTENCIA SC11444-2016, dictada el 18-07-201€, referencia 11001-31-03-
005-1999-00246-01, con ponencia del Magistrado Dr. Luis Armando Tolosa
Villabona. En este segundo fallo, con ponencia del mismo
Magistrado, dijo la alta colegiatura en su Sala de Casacién: “32.1.1.
En primer lugar, debe dejarse claro que el problema juridico planteado
versa sobre la coposesion entre poseedores materiales no titulares del
derecho de dominijo; de ninguna manera atafie a la posesion conjunta
entre copropietarios o cotitulares del derecho de dominio, con sus
diversas incidencias, porque estos ejercen la posesién en su condicidén
de propietarios inscritos de cuotas o de partes alicuotas, abstractas
pero definidas, tampoco versa de la posesion que uno o varios de éstos
pueden ejercer con respecto a los demas condémines. No se refiere a la
posesion de la herencia. No se trata tampoco de la posesion material
que ejerce una sola persona, cuya nota distintiva es la exclusividad, al
realizarse singular o unitariamente sobre una cosa con prescindencia

de todo otro sujeto de derecho, tornandose en posesién auténoma e
independiente frente a los otros sujetos de derecho.

El punto objeto de esta controversia se relaciona con la posesién que
pertenece proindivisamente a varias personas, por ello caben las otras
denominaciones de coposesion, indivision posesoria, 0 posesion
conjunta o compartida, sea que se ejerza mediata o inmediatamente
(por intermedio de otros). Por supuesto, que como en la posesién
exclusiva de una persona, en la coposesién también hay corpus y
animus domini; pero mientras en la posesién de un sujeto de derecho
el animus es pleno e independiente por su autonomia posesoria, en la
coposesién es limitado, porque en esta modalidad, el sefiorio de un
coposeedor estd determinado y condicionado por el derecho del otro,
ya que también lo comparte, v es dependiente del de los otros

coposeedores por virtud del ejercicio conjunto de la potestad
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dominical, como voluntad de usar, gozar y disfrutar una cosa, como
unidad de objeto, pero en comun; porque en sentido contrario, si fuese
titular de cuota o de un sector material de la cosa Y no sobre la unidad
total, existiria una posesién exclusiva ¥ NO una coposesion.

En el mismo sentido, Ochoa sefiala que hay lugar a coposesién cuando
varias personas tienen conjuntamente una cosa bajo su poder sin que
ninguna de ellas lo ejerza con exclusividad sino limitada por el
ejercicio de los demas.

Se colige, entonces, la coposesion, conocida también, como posesién
conjunta o indivisién posesoria, es la institucién juridica que
identifica el poder de hecho que ejercen varias personas con “dnimo
de sefior y duefio”, en cuanto todas poseen el concepto de “unidad de
objeto” la unidad o el todo, exteriorizando su voluntad para tener,
usar y disfrutar un cosa, no exclusivamente, sino en forma conjunta,
porque entre todos poseen en forma proindivisa.”

”...e) Cada comunero es reciprocamente tenedor con respecto al derecho
del otro coposeedor, porque respeta el sefiorio del otro. De no verse de
este modo, el coposeedor que no respeta el derecho del otro, invadiria
voluntaria y materialmente el derecho de otro, minando el caracter
conjunto de la posesién para ir transformandose en poseedor excluyente
y exclusivo frente al derecho del otro.

£) El animus domini en la posesion es pleno y exclusivo, mientras que
en la coposesion es limitado, compartido y asociativo. Y no puede ser
de otra forma, porque dos personas, dos objetos o dos entes, desde el

punto de vista 16gico, no pueden ocupar al mismo tiempo el mismo
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lugar en el espacio. En cambio, en la coposesion, los varios coposeedores
no tienen intereses separados, sino compartidos y conjuntos sobre la
misma cosa, autolimitdndose, ejerciendo la posesién en forma
proindivisa, por ello su dnimus resulta preferible llamarlo dnimus
condominii. El coposeedor, entonces, ejerce la posesion para la
comunidad y, por ende, para admitir la mutaciéon de ésta por la de
poseedor exclusivo se requiere que aquel ejerza los actos de sefiorio en

forma personal, auténoma o independiente, descomociendo a los

demds”. (La negrilla no esta en el texto original).

SENTENCIA del 15-04-2009, fungiendo como Ponente la Magistrada, Dra. Ruth
Marina Diaz Rueda, dentro del proceso 1100131030211997-02885-01.

“Si bien la posesién es un hecho éste conduce a que el legislador la
proteja como generadora de un derecho, hasta el punto de garantizar
que no puede ser objeto de perturbaciones ni mucho menos de despojo
y permitiendo que por su perseverancia y continuidad sirva para adquirir
el dominio del bien sobre el cual se ejerce con el transcurso del tiempo

estipulado para cada caso en el ordenamiento juridico vigente vy
aplicable en determinado momento histérico.

6.- La jurisprudencia de la Corte tiene definido de manera uniforme
los requisitos de procedibilidad que habilitan al comunero para
obtener en su beneficio la prescripcion adquisitiva de dominio,
entre otras en la sentencia de casacién de 2 de mayo de 1990, siendo
ellos: a.-) “posesion exclusiva del comunero usucapiente, referida a
la explotaciéon econdmica de todo o parte del bien comun”; b.-) Esta
“posesion no debe tener por causa, bien sea el acuerdo entre

comuneros o la disposicién de autoridad judicial o del administrador de
la comunidad”.

c.-) El “transcurso del tiempo, que en todo supuesto ha de ser el
necesario para la prescripcion extraordinaria, vale decir, veinte afios
segun el articulo 1° de la Ley 50 de 1936”, modificatorio del articulo 2531
del Codigo Civil. (La negrilla no esta en el texto original de la providencia).
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MEDIOS DE PRUEBA O DE CONVICCION

Con vista en articulo 164, siguientes y concordantes del C. G. del P., los
demandados invocan:

DOCUMENTOS.

Copia de la Escritura Pdblica 2205, de!l 26 de octubre de 1981, que
recoge el contrato de compraventa del Lote Rural SANTA ROSA,
otorgada en la Notarfa Cuarta del Circulo Bucaramanga, con la que LUIS
ENRIQUE HERNANDEZ BELTRAN, lo transfirié a los siete hermanos
PINILLAS SANABRIA. Este medio de prueba ya fue incorporado como
anexo a la demanda introductoria, por la demandante.

Tres (3) fotografias, TOMADAS EL 14 DE NOVIEMBRE DE 2010, DENTRO
DEL LOTE, evidencias que reflejan el ingreso y presencia libre de los
conduenos y coposeedores a la heredad SANTA ROSA, en total armonia

familiar, en la que aparece JOSEFINA PINILLA SANABRIA, departiendo
con sus hermanos y sobrinos.

DOCUMENTO del 01 DE AGOSTO DE 2011, que recoge el AVALUO
COMERCIAL, LOCALIZACION Y LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO del
Predio SANTA ROSA, realizados por el arquitecto GERARDO LEAL

SANJUAN y el Topdgrafo Profesional REINALDO HERERA AVENDANO, (35
folios).

COPIA del Oficio suscrito y autenticado en la Notaria Unica del Circulo
de Lebrija por JOSEFINA PINILLA SANABRIA, 2| 16 DE AGOSTO DE 2011,
con destino al Juzgado Segundo Civil del Circuito de Bucaramanga, para
el proceso divisorio 19.590, haciendo inequivoca declaracién de
voluntad, aceptando el desistimiento de la demanda y las
pretensiones, que promovieron contra ella sus hermanos PINILLA
SANABRIA y sus sobrinos, en el mentado proceso, en ejercicios de sus

derechos como conduefios y coposeedores, para romper la comunidad.
(01 folio).

Copia del AUTO interlocutorio dictado por el Juzgado Segundo Civil del
Circuito de Bucaramanga, el 04 DE SEPTIEMBRE DE 2014, dandole
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terminacion anormal al proceso divisorio 19.590, por DESISTIMIENTO
DE LA DEMANDA Y SUS PRETENSIONES, ccn la total aquiescencia de
JOSEFINA PINILLA SANABRIA. (02 folios).

= Copia del Oficio No0.966-19590, de fecha SEPTIEMBRE 04 DE 2014,
suscrito por la Secretaria del Juzgado Segundo Civil del Circuito de
Bucaramanga, con destino al registrador de Instrumentos Plblicos,
ordenando el levantamiento de la inscripcién de ia demanda que enla

época cobijaba el bien inmueble rural SANTA ROSA, con matricula
inmobiliaria 300-79774 (01 folio)

= FOTOGRAFIAS, sobre la VALLA O AVISO, ubicada z la entrada del Predio
Santa Rosa, anunciando u ofertando la venta del mismo. El registro
fotografico es de fecha del 25/08/2011. (02 folios).

= Copias del recibo de Caja por pago No. 0002020431 y Certificado de Paz
y Salvo No. 004070 de IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO, del predio
SANTA ROSA, expedidos por el Municipio de Lebrija-Secretaria del
Tesoro Municipal, el 17 AGOSTO DE 2011, desde el afio 1999 AL 31 DE
DICIEMBRE DE 2011, por valor de $1.376.758.00 (02 folios), cancelado
entre todos los copropietarios y coposeedoras PINILA SANABRIA.

= Recibo Original de caja por pago No. 0000022253, fecha 22 DE ABRIL DE
2014, con recaudo en Bancolombia, por valor de $294.500.00,
expedidos por el Municipio de Lebrija-Secretaria del Tesoro Municipal,
por concepto de Impuesto Predial Unificado del bien inmueble rural
SANTA ROSA, por las vigencias fiscales 2012, 2013 y 2014, para dejarlo
al dia por aquel tributo Municipal, que permitiera su venta este page
fue realizado por la copropietaria MARINA PINILLA DE ARGUELLQ, a
través de su hija NELLY ARGUELLO PINILLA, con préstamo que facilité

a los demas conduefios y coposeedares, mientras se realizaba la venta.
(01 folio).

= Copia del Certificado de Paz y Salvo de Impuesto Predial Unificado, del
Predio SANTA ROSA, expedido el 23 DE ABRIL DE 2014. (01 folio)

= COPIA DEL PODER ESPECIAL otorgado por JOSEFINA PINILLA SANABRIA,
el 26 DE ABRIL DE 2014, en su condicién de copropietaria inscrita y
coposeedora del bien inmueble rural “SANTA ROSA”, a ISABEL
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HERNANDEZ PINILLA, MARINA PINILLA DE ARGUELLO y MILTON PINILLA
VELANDIA, para que suscribieran Promesa de Contrato de Compraventa
de la Finca “SANTA ROSA”, con facultades para protocolizar la Fscritura
Publica de la venta (04 folios).

®= COPIA DE LA PROMESA DE CONTRATO de compraventa del bien
inmueble rural SANTA ROSA, firmada y autenticada en la Notaria Quinta
del Circulo de Bucaramanga, el 04 DE AGOSTO DE 2014, por fos
apoderados de JOSEFINA PINILLA SANABRIA, sus demds hermanos y
sobrinos (05 folios).

* Copia de la Escritura Publica 3949, del 12 DE SEPTIEMBRE DE 2014, de
Compraventa de Derechos y Acciones vinculados, otorgada en la Notaria
5> de Bucaramanga y registrada. Este medio de prueba ya fue

incorporado como anexo a la demanda introductoria, por la
demandante.

= Copia del documento de AUTORIZACION dada por las hermanas
JOSEFINA PINILLA SANABRIA y HERMINIA PINILLA DE ARGUELLO, el 11
DE AGOSTO DE 2014, a HECTOR ARGUELL.QO PINILLA, sobrino de la
primera e hijo de la segunda, para recibir el dinero ($5.610.000.00 de
cada una de las nombradas), que a titulo de abono les corresponde por
la venta de la Finca SANTA ROSA, como comuneras vy poseedoras
conjuntas, con la copia de la operacién en Bancolombia. Esta
autorizacion fue firmada y autenticada en la Notaria Unica del Circulo
de Girdén por las mencionadas. En el anverso del documento de
AUTORIZACION, aparece insertado el soporte del registro de la
operacion bancaria a favor de JOSEFINA PINILLA SANABRIA y HERMIIA
PINILLA DE ARGUELLO, por valor de $11.220.000,00. (01 folio)

= Original del ACTA DE ENTREGA MATERIAL del fundo SANTA ROSA a los
nuevos conduenos DANIEL VARGAS ARENAS, LUIS ANTONIO VARGAS
ARAQUE y NELSON ENRIQUE VARGAS ARENAS, de fecha 18 DE
SEPTIEMBRE DE 2014, dia, mes y afio, donde por primera vez JOSEFINA
PINILLA SANABRIA, de viva voz le dice a su sobrina ISABEL HERNANDEZ
PINILLA, que no habia vendido su parte. (04 folios).

= Copia del ACTA DE CONCILIACION FRACASADA 0048, expedida el 23 DE
OCTUBRE DE 2014, por la Notaria Unica de Lebrija, convocada esta
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diligencia por los compradores NELSON y DANIEL VARGAS ARENAS, su
padre LUIS ANTONIO VARGAS ARAQUE vy por los PINILLA SANABRIA,
orientada a lograr acuerdo que facilitara la entrega inmediata del Predio
rural SANTA ROSA, teniendo en cuenta que JOSEFINA PINILLA
SANABRIA, solo hasta el 18 de septiembre de 2014, dijo que no vendia
su parte (05 folios).

= Copia de la CITACION, expedida el 20 DE NOVIEMBRE DE 2014 por el
Centro de Atencién de Conciliacién en Equidad del Municipio de
Bucaramanga, a JOSEFINA PINILLA SANABRIA, para diligencia de
conciliacion relacionada con la entrega y/c desocupacién del Predio
SANTA ROSA el dia 26 DE NOVIEMBRE DE 2014 a las 09:00am, ante el
conciliador JUAN BAUTISTA BUSTO RIVERA (01 folio).

= COPIA DE CONSTANCIA DE NO ACUERDO CONCILIATORIO, del 26 DE
NOVIEMBRE DE 2014, expedida por el Centro de Atencién de Conciliacién
en Equidad del Municipio de Bucaramanga, firmada por el conciliador
en Equidad, JUAN BAUTISTA BUSTOS RIVERA (03 folios).

Copia del escrito de contestacion de la Demanda de Entrega del
Tradente al Adquirente, por parte de JOSEFINA PINILLA SANABRIA, a
través de su apoderado JORGE ELIECER PACHECO RUEDA, dentro del
PROCESO RADICADO 2015-00008-01, que cursd y termind en el Juzgado
Séptimo Civil del Circuito de Bucaramanga. Con este medio de prueba,
el extremo pasivo reitera que la demandante RECONOCE Y CONFIESA
SER SOLO PROPIETARIA DE UNA CUOTA PARTE DEL INMUEBLE SANTA
ROSA. Esta foliatura hace parte del expediente del citado proceso,
aducido por el extremo activo, como prueba trasladada.

= COPIAS DE LOS RECIBOS DE PAGOS DE IMPUESTO PREDIAL del Lote
SANTA ROSA, por las vigencias fiscales 2015 y 2017, cancelados en
Bancolombia el 27/01/2015 y el 18/01/2017, exclusivamente por los
compradores LUIS ANTONIO VARGAS ARAQUE, NELSON ENRIQUE
VARGAS ARENAS y DANIEL VARGAS ARENAS. Estos documentos ya

estan incorporados al proceso por los nuevos propietarios del bien
raiz.

= Copia del DERECHO DE PETICION de fecha 14 DE SEPTIEMBRE DE 2018,
radicado ante la Fiscalia General de la Nacién-Fiscalia 18 Seccional-
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Bucaramanga, con destino al proceso penal 580016008828201802100,
por los hermanos PINILLA y sobrinos de éstos (10 folios).

= COPIA DE CONSTANCIA expedida por la FISCALIA LOCAL DE LEBRUA, de
fecha 16-06-2015, relacicnada con la diligencia de conciliacion realizada
en ese Despacho judicial, con la presencia de la demandante, sus
hermanos demandados y otros, orientada a procurar puntos de acuerdo
entre los familiares PINILLA SANABRIA (01 folio).

= Copia del Oficio 017681-NUC. 6800160088282018 02100 expedido el 05
DE FEBRERO DE 2021 por la Fiscal Segunda — Unidad de Estafa, MARIA
EUGENIA SANCHEZ CASTILLC, comunicédndole a la demandada MARINA
PINILLA DE ARGUELLO, que contra su hermana y ahora demandante
JOSEFINA PINILLA SANABRIA, se adelanta diligencias de Investigacién
Penal, por el presunto delito de Estafa, atendiendo denuncia penal de
los compradores del predio SANTA ROSA (01 folio).

= Facturas de venta expedidas por GALVIS RAMIREZ & COMPARNIA vy CIA
S.A., a nombre de MARINA PINILLA, copropietaria y coposeedora del
Predio SANTA ROSA, de fecha 08 DE FEBRERO DE 2014, ordenando
publicar en el periddico Vanguardia Liberal, seccién avisos clasificados

fa venta del bien rural entre los dias 09 y 10 de febrero de 2014 (02
folios).

DECLARACIONES DE TERCEROS. Por su pertinencia y conducencia, se
escuchardn las declaraciones testimoniales de las personas que se
relacionaran mas adelante, éstas relacionadas con los hechos de la demanda
introductoriay su contestacién; pero depondrén con circunstancias de tiempo,
modo y lugar, entre otras, sobre los actos posesorios de todos los hermanos
PINILLA SANABRIA, y los supra nombrados sobrinos, en ejercicio constante de
la copropiedad y la posesién compartida sobre el Lote SANTA ROSA, desde
OCTUBRE 1981 hasta SEPTIEMBRE DE 2014, afio en que lo transfieren a titulo
de venta. Se fijarad fecha y hora para la recepcién de sus versiones a:

= ADELAIDA PINILLA PENA, ubicable en la calle 7 N0.18-39, Municipio de

Bucaramanga. Su correo electronico se desconoce; celular 315-
3151835.
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= MARIA HELENA DUARTE HERNANDEZ, ubicable en la calle 7 No.18-39,
Municipio de  Bucaramanga. Su  correo electrénico  es
mehedu29@hotmail.com; celular 318-4301476 y 316-5545962

= HECTOR ARGUELLO PINILLA, ubicable en la Finca El Recuerdo, Vereda

Santa Rosa, Municipio de Lebrija. Su correo electrénico se desconoce;
celular 316-4317830.

= GERARDO LEAL SANJUAN, Arquitecto responsable del avalto del Predio
SANTA RQOSA, ubicable en la calle 103 No0.21-162, segundo piso, Barrio

Provenza, Municipio de Bucaramanga. Su correo electrénico y teléfono
se desconocen, por ahora.

" REINALDO HERRERA AVENDANO, Topégrafo, responsable del-
Levantamiento Topogréfico en el bien rural, ubicable en la calle 103
N0.21-162, segundo piso, Barrio Provenza, Municipio de Bucaramanga.
Su correo electrénico y teléfono, se desconocen, por ahora.

INTERROGATORIO DE PARTE. Personalmente en audiencia, bajo juramento,
se le hard a la demandante, en la fecha y hora que la sefiora Juez fije.

PRUEBA TRASLADADA. Por su pertinencia y conducencia, los demandados
aducen como medio de conviccién, Ia copia autentica del expediente que
compendia el PROCESO DIVISORIO 19.590, promavido por los comuneros y
coposeedores del Predio SANTA ROSA, cantra JOSEFINA PINILLA SANABRIA, en
el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Bucaramanga; Proceso en el que
ninguna resistencia, oposicién, desconocimiento vy rechazo ejercid la
nombrada sefiora contra los demandantes; como se dijo en precedencia, NO
CONTESTO LA DEMANDA (folios 36-37, Expediente Divisorio 19.590) Y LUEGO
SE ACOGIO AL DESISTIMIENTO DE LA MISMA, CON FINES DE VENTA
CONSENSUSADA CON LOS DEMAS CONDOMINES (33 folios).

HECHOS TRASCENDENTALES, VERIFICABLES EN EL EXPEDIENTE DE
ESTE PROCESO DIVISORIO. 1-Ejercicio de los legitimos derechos de
los comuneros y coposeedores, demandando a JOSEFINA PINILLA
SANABRIA, EN OCTUBRE DE 1895, para terminar la indivision del
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predio rural SANTA ROSA, por venta; 2-JOSEFINA PINILLA SANABRIA,
NO CONTESTO la demanda divisoria y no hizo ninguna posterior
oposicion (folios 36-37) -3- Como puede leerse en el ACTA, en la
diligencia de secuestro del bien, asistieron, ingresaron al Lote e
intervinieron los copropietarios y coposeedores AGUSTIN PINILLA
SANABRIA, MARINA PINILLA DE ARGUELLO Y LEOPOLDINA PINILLA

SANABRIA, sin rechazo, rebelidn, resistencia u oposicion de la hoy
demandante.

DERECHO

Articulo 96, 368, 369, 370, 372, 375, entre otros del C.G. del P.; articulos 762,
2518 del Codigo Civil y concordantes; Ley 791 de 2002; Sentencias de la Corte
Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil, concernientes a los presupuestos
copulativos y axioldgicos para usucapir un bien; y relacionadas con la

copropiedad y la coposesidn o posesidn compartida, entre otros aspectos de
relevancia para el caso sub examine.

ANEXGS
Los poderes al suscrito ya se anexaron al expediente; con este escrito de
contestacion se adosan las pruebas documentales. Una vez radicado este
escrito de contestacion de la demanda introductoria, con sus anexos, se
remitird la misma documentacién, al Abogado JORGE ELIECER PACHECO
RUEDA, jorgepachecoru@hotmail.com, apoderado de la demandante,
dandole cumplimiento al imperativo del Decreto Legislativo 806 de 2020,
articulo 3, en concordancia con el numeral 14 del articulo 78 del C.G. del P. El

suscrito remitira a su Despacho judicial, prueba o constancia del envio de lo
anunciado.

NOTIFICACIONES

MARINA PINILLA DE ARGUELLO, las recibird en la Secretaria de sy Despacho o

en la calle 103 No.21-162, segundo piso, Barrio Provenza, Municipio de
Bucaramanga. No tiene correo electrénico.

HERMINIA PINILLA SANABRIA DE ARGUELLO, las recibira en la Secretaria de su

Despacho o en la Finca El Recuerdo, Vereda Santa Rosa, Municipio de Lebrija.
No tiene correo electrdnico

Carrera 16 No. 353-18 Of, 207 Edif. Turbay — Teiéfono: 6308335- mikepombo@hotmail.com
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ISABEL HERNANDEZ PINILLA, las recibird en la Secretaria de su Despacho o en
la calle 7 No.18-39, Municipio de Bucaramanga. No tiene correo electrénico

MILTON PINILLA VELANDIA las recibiré en la Secretaria de su Despachooenla

Vereda Puente Torcoroma, Municipio de San Martin, Departamento de Cesar.
Correo electrénico mpvelandia25@gmail.com.

MARIELA HERNANDEZ PINILLA las recibird en la Secretaria de su Despacho o

en la calle 10 No.36-06, Municipio de Bucaramanga. No tiene correo
electrénico.

JORGE HENANDEZ PINILLA las recibira en la Secretaria de su Despacho o en la
Calle 7 No.18-39, Municipio de Bucaramanga. No tiene correo electrénico

El suscrito, las recibird en la Secretaria del Juzgado o en la carrera 16 No.35-
18, Oficina 207, Edificio Turbay, Municipio de Bucaramanga o en el correo

electrénico mikepombo@hotmail.com

Atentamente,

e

. 39.063 del C.S. de la .
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MIGUEL ANGEL POMBO GONZALEZ
Abogado

Doctora ) )
JUDITH NATALIE GARCIA GARCIA

Juez Promiscuo Municipal de Lebrija )
Ciudad FUNCIONARIO:

CODIGOVUR:

Referencia: Proceso Declarativo Verbal de pertenencia de JOSEFINA PINILLA
SANABRIA contra MARINA PINILLA DE ARGUELLO, HERMINIA
PINILLA SANABRIA DE ARGUELLO, ISAIAS PINILLA SANABRIA,
MILTON PINILLA VELANDIA, DANIEL VARGAS ARENAS Y
OTROS. Radicado No. 2018-00250-00

MARINA PINILLA DE ARGUELLO, identificada con la cédula de ciudadania
27.959.543 expedida en Bucaramanga, domiciliada en esta misma ciudad, sin
correo electrénico y celulares 310-6291669 / 315-3148622; ISABEL HERNANDEZ
PINILLA, identificada con la cédula de ciudadania 63.282.094 expedida en
Bucaramanga, domiciliada en esta misma ciudad, sin correo electrénico y celular
320-4108733; HERMINIA PINILLA SANABRIA DE ARGUELLDO, identificada con
la cédula de ciudadania 28.210.267 expedida en Lebrija, domiciliada el Municipio
de Lebrija, sin correo electrénico y celular 318-8972500; en nuestra condicion de
demandadas dentro del proceso de Ia referencia, respetuosamente nos dirigimos

a Tlato ! [y e b o e s e aiim e ilm v s St a i ot
& USLEd, Daia exXpiesane gus clorcamos CGCr S8SPedia), aimpiio Sutnicicine ai
O | M -] )

Abogado MIGUEL ANGEL POMBO GONZALEZ, cedulado con el numero
13.846.061 expedido en Bucaramanga, inscrito con la Tarjeta Profesional 39.063
del Consejo Superior de la Judicatura, para que en nuestro nombre vy
representacion, conteste oportunamente la demanda introductoria, en los términos
que estime pertinentes, e intervenga en las siguientes etapas del referido
proceso, en defensa de nuestros derechos e intereses, en primera instancia.

Nuestro apoderado especial, queda expresamente facultado para recibir, desistir,
transigir, conciliar, renunciar, sustituir, reasumir, interponer recursos, plantear
excepciones, conforme al articulo 70 del Codigo de Procedimiento Civil.

Atentamente,
(o Fd fhg o 2 A
ARINA PINILLA DE ARGUELLO ISABEL HERNANDEZ PINILLA
C.C. 27.959.543 de Bucaramanga C.C. 63.282.094 de Bucaramang

%\r’m T, ﬁ:r//a o/f’ ﬁ th//o
HERMINIA PINILLA SANABRIA DE ARGUELLO
C.C 28.210.267 expedida en Lebrija

% 2 /_\/_’M
MIGUEKL’ANGEL POMBO GONZALEZ
C.C 15.846061 de Bucaramanga

YN

YONVIVEYON

.P039.083 del C.S. de la J.
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:«}{wgﬁgpﬂgﬁﬁd’:’je Lebrija, Departamento de Santander, Reptblica de Colombia, el diecinueve (19) de febrero de
“gos Tl veintiuno (2021), en la Notaria Unica del Circulo de Lebrija, comparecié: HERMINIA PINILLA DE

Hoerminior @melle

v422970x4moS
19/02/2021 - 10:46:35

----- Firma autdgrafa - - - - -

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica Yy biométrica de Ia base de datos de |a
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria Nacicnal del Estado
Civil.

Este folio se vincula al documento de poder signado por el compareciente, en el que aparecen como partes

zrminia pinilla de arguello.

LOLA YANETH OJEDA VILLAMIZAR

Notario Unica del Gfrculo de Lebrija, Departamento de Santander

Consulte este documento en Www.notariasegura.com.co
Nimero Unico de Transaccidn: v422970x4mo5
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MIGUEL ANGEL POMBO GONZALEZ
Abogado

Doctora

JUDITH NATALIE GARCIA GARCIA
Juez Promiscuo Municipal de Lebrija
Ciudad

Referencia: Proceso Declarativo Verbal de pertenencia de JOSEFINA PINILLA
SANABRIA conira MARINA PINILLA DE ARGUELLO, HERMINIA
PINILLA SANABRIA DE ARGUELLO, ISAIAS PINILLA SANABRIA,
MILTON PINILLA VELANDIA, DANIEL VARGAS ARENASY
OTROS. Radicado No. 2018-00250-00

MILTON PINILLA VELANDIA, identificado con la cédula de ciudadania
91.257.697 expedida en Bucaramanga, domiciliado en La Vereda Puente
Torcoroma, Municipio de San Martin, Departamento de Cesar, comreo
electrénico mpvelandia25@gmail.com y celular 311-2374294, en mi
condicion de demandade dentro del procesc de la referencia,
respetuosamente me dirijo a Usted, para expresarle que otorgo poder
especial, ampiio y suficiente al Abogado MIGUEL ANGEL POMEO
GONZALEZ, cedulado con el namero 13.846.061 expedido en
Bucaramanga, domiciliado en esta misma ciudad, inscrito con Ia Tarjeta
Profesional 39.063 del Consejo Superior de la Judicatura, correo electronico
mikepombo@hotmail.com, para que en mi nombre y representacion, conteste
oportunamente la demanda introductoria, en los téminos que estime
pertinentes, e intervenga en Ias siguientes etapas del referido proceso, en
defensa de mis derechos e intereses, en primera instancia.

Mi apoderado especial, queda expresamente facuitado para recibir, desistir,
fransigir, conciliar, renunciar, sustituir, reasumir, interponer recursos, plantear
excepciones, conforme al articu 77 del Codigo General del Proceso.

-061 de Bucaramanga
del C.S.dela J.
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En la ciudad de San Alberto, Departamento de Cesar, Republica de Colombia, el veintidos (22) de febrero de dos” ~
mil veintiuno (2021), en la Notaria Unica del Circulo de San Alberto, comparecio: MILTON PINILLA VELANDI

identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 91257697, presentd el documento dirigido a JUEZ PROMISCIH

MUNICIPAL DE LEBRIJA y manifestd que la firma que aparece en el presente documento es suya y acepta;i,‘e:
contenido cel mismo como cierto. '

.

----- Firma autdgrafa - - - - -

pkz946g7vmagn
22/02/2021 - 17:19:57

oﬂ/'

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante co ‘
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacidn biogréfica y biométrica de |a base de datos d
Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus da

personalesy las politicas de seguridad de |a informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estﬁﬁ:gf?
Civil. -

)
; W
NELXRTT

NAPOLEON DEL CRISTO IMBETT GAZABON

Notaric Unica del Circulo de San Alberto, Departamento de Cesar

Consulte este documento en www.notariagsegura.com.co
Numero Unico de Transaccidn: pkzS46g7vman
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MIGUEL ANGEL POMBO GONZALEZ
Abogado

Doctora

JUDITH NATALIE GARCIA GARCIA
Juez Promiscuo Municipal de Lebrija
Ciudad

Referencia: Proceso Declarativo Verbal de pertenencia de JOSEFINA PINILLA
SANABRIA contra MARINA PINILLA DE ARGUELLO, HERMINIA
PINILLA SANABRIA DE ARGUELLO, ISAIAS PINILLA SANABRIA,
MILTON PINILLA VELANDIA, DANIEL VARGAS ARENAS Y
OTROS. Radicado No. 2018-00250-00

MARIELA HERNANDEZ PINILLA, identificada con la cédula de ciudadania
63.350.242 expedida en Bucaramanga, domiciliada en esta misma ciudad, sin
correo electrénico y celular 316-5828619, en mi condicién de hija y heredera de
mi difunta madre LEOPOLDINA PINILLA SANABRIA C.C 28.208.650 de
Lebrija, dentro del proceso de la referencia, respetuosamente me dirijo a Usted,
para expresarle que otorgo poder especial, amplio y suficiente al Abogado
MIGUEL ANGEL POMBO GONZALEZ, cedulado con el nimero

13.848.081 expeaide en Bucaramanga, domiciliado en esta misma ciudad, inscrite
con la Tarjeta Profesional 39.063 del Consejo Superior de la Judicatura, correo
electronico mikepombo@hotmail.com, para que en mi nombre y representacion,
conteste oportunamente la demanda introductoria, en los términos que estime
pertinentes, e intervenga en las siguientes etapas del referido proceso, en defensa
de mis derechos e intereses, en primera instancia.

Mi apoderado especial, queda expresamente facultado para recibir, desistir,
transigir, conciliar, renunciar, sustituir, reasumir, interponer recursos, plantear
excepciones, conforme al articulo 77 del Cédigo General del Proceso.

] ﬁ@ﬁ@ﬁ() {/) om0

Atentamente, Socaramansa,

MARIELA HERNANDEZ PINILLA i i S fg;zﬂ,;;':ﬂngmpm:
C.C. 63.350.242 de Bucaramanga HERNANDEZ PINILLA MARIELA ' L= e

~“Quien emexhibidtal CL. 5335029.
~t Y decLam quela ﬁnna que aparece: en el] sente

3.8467061 de Bucaramanga
. 39063 del C.S. de la J.
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MIGUEL ANGEL POMBO GONZALEZ
Abogado

Doctora

JUDITH NATALIE GARCIA GARCIA
Juez Promiscuo Municipal de Lebrija
Ciudad

Referencia: Proceso Declarativo Verbal de pertenencia de JOSEFINA PINILLA
SANABRIA contra MARINA PINILLA DE ARGUELLO, HERMINIA
PINILLA SANABRIA DE ARGUELLO, ISAIAS PINILLA SANABRIA,
MILTON PINILLA VELANDIA, DANIEL VARGAS ARENAS Y
OTROS. Radicado No. 2018-00250-00

JORGE HERNANDEZ PINILLA, identificado con la cédula de ciudadania
91.234.591 expedida en Bucaramanga, domiciliado en esta misma ciudad, sin
correo electronico y celular 320-3018476, en mi condicién de demandado dentro
del proceso de la referencia, respetuosamente me dirijo a Usted, para expresarle

que otorgo poder especial, amplio y suficiente al Abogado MIGUEL ANGEL
POMBO GONZALEZ, cedulado con el nimero 13.846.061 expedido en
Bucaramanga, domiciliado en esta misma ciudad, inscrito con la Tarjeta
Profesional 39.063 del Consejo Superior de ia Judicatura, correo eiecirénico
mikepombo@hotmail.com, para que en mi nombre y representacion, conteste
oportunamente la demanda introductoria, en los términos que estime pertinentes,

e intervenga en las siguientes etapas del referido proceso, en defensa de mis
derechos e intereses, en primera instancia.

Mi apoderado especial, queda expresamente facultado para recibir, desistir,
transigir, conciliar, renunciar, sustituir, reasumir, interponer recursos, plantear
excepciones, conforme al articulo 77 del Cédigo General del Proceso.
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Bucaramanga, Agosto 1 de 2011

Hermanos:
PINILLA SANABRIA
Ciudad

Cordial saludo y Reciban Graciay Paz de Dios Nuestro Padre y de Cristo Jesus
el Sefior.

De acuerdo con la gentil invitacién de realizar el AVALUO COMERCIAL de la

FINCA SANTA ROSA, en el Municipio de Lebrija Santander, me permito presentar
el siguiente informe:

DIRECCION DEL INMUEBLE : VEREDA SANTA ROSA

MUNICIPIO DE LEBRIJA

VALOR DE AVALUO COMERCIAL $231°800.000.00

Agradeciendo la confianza depositada en mis conocimientos les deseo éxitos en la
negociacion y que la Gracia de Cristo Jesus, el Sefior, el amor de Dios Padre y la
comunién del Espiritu Santo sean con Ustedes.

«”/WW

I}RQ ERARDO ADO AL SANJUAN
M(P. X68091999-251947 SDER.




AVALUO RURAL COMERCIAL FINCA SANTA ROSA
LEBRIJA SANTNDER

1.  INFORMACION BASICA.

FECHA DE SOLICITUD
Julio 1 de 2011.

FECHA DE VISITA
Julio 5, Julio 22 de 2011.

1.3 SOLICITANTE
HERMANOS PINILLA SANABRIA.

1.3.1 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

» Certificado de Tradicion y Libertad de Matricula Inmobiliaria No 300-
79774, expedido el 14 de Octubre de 2010 por la Oficina de Registro
de Instrumentos PUblicos de Bucaramanga.

Fotocopia de Escritura Pdblica No. 2205 de Ia Notaria Cuarta.
Estado de Cuenta Parcial del impuesto Predial Unificado

1.3.2 OBJETO DE LA ASESORIA

El Objeto de este Avaluo es determinar el valor de la Finca Santa Rosa
en un Lote de terreno ubicado en la Vereda Santa Rosa del Municipio
de Lebrija Santander, dandole al Tenedor Criterios Técnicos en lo que
respecta al Mercado de Inversion del Sector en lo Rural; y que puedan
ayudarle en un presente cercano a cesarroliar un Proyecto de
Parcelacién, con los lineamientos propios de esta actividad en la
Planeacion, Disefic, Programacion, Inversion y Ejecucién del mismo, y
asi dar respuesta a la mayor productividad en un Lote de Terreno con
estas caracteristicas.

El plan de anélisis tiene soporte en el desarrollo de un avalio comercial, en un
estudio Rural del Sector, en datos juridicos del Inmueble, Reglamentacién



Rural del predio, Caracteristicas del terreno, proyeccién econdémica de
inversién, entre otros.

1.4.1

1.4.2.

1.4.3.

OBJETO DEL AVALUO:

El fin de realizar un avalGo es determinar el vaior comercial presente
del inmueble, al cual se ha llegado mediante el método tradicional de
investigacion y comparacién de mercadc utilizando metodologias de
célculo reconocidas, ademas de la observacién y el anélisis de sus

caracteristicas particulares, asi como de! estudio del sector gue ejerce
su influencia.

El valor sefialado en este informe, es el expresado en dinero, que
correspende al valor comercial del inmueble avaluado, entendiéndose
por éste el que un comprador estaria dispuesto a pagar de contado y
un vendedor a recibir por la propiedad, como juste y equitativo, de
acuerdo a su localizacién y caracteristicas generales y particulares
actuando ambas partes libres de toda necesidad, presién o urgencia.

Para la realizacion de este estudio se han tenido muy en cuenta
aquellos aspectos que son relevantes para la fijacion del valor
comercial del inmueble: como aspectos de tipo econdmico, juridico, de
normatividad Rural (Plan de Ordenamiento Territorial Lebrija) vy fisico
que permiten fijar parametros de comparacién con inmuebles del
mercado inmobiliario de este sector Rural.

TIPO DE AVALUO:

Avaito comercial, siguiendo las disposiciones en cuanto a la
metodologia establecidas por el institute Geografico Agustin Codazzi —
IGAC- mediante Resolucién No 762 del 23 de octubre de 1998, con

objetc de establecer el valor comercial en el mercado actual del
inmueble.

UBICACION DEL PREDIO:

El predio estd Localizado en el Area Rural del Municipio de Lebrija
Santander, en la VEREDA SANTA ROSA de la Cartz Catastral



14.4.

Veredal y Comunales a 4.5 Ki. - 10 Minutos del Municipio ya3.5Kl.-
7 Minutos del Aeropuerto de Palo Negro.

VIGENCIA DEL AVALUC:

De acuerdo con lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000,
expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Pablico vy Ministerio
de Desarrolio Economico, el presente avaiiio comercial tiene una
vigencia de un afio, contando desde la fecha de expedicion, siempre y
cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluados no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten
variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.



2.

2.1.

DATOS JURIDICOS DEL INMUEBLE

PROPIETARIOS :

HERMANOS PINILLA SANABRIA: PINILLA DE HERNANDEZ ALCIRA, PINILLA DE
ARGUELLO MARINA, PINILLA SANABRIA JOSEFINA, PINILLA SANABRIA AGUSTIN,

PINILLA SANABRIA DE ARGUELLO HERMINIA, PINILLA SANABRIA ISAIAS, PINILLA
SANABRIA LEOPOLDINA.

2.2

2.3.

MODG DE ADQUISICION : COMPRAVENTA

HISTORIA DEL PREDIO

1962  Adjudicaci6n de Sucesion de PEREZ DE PINILLA AGUSTINA Y PINILLA
ISAAC a PINILLA PEREZ ERNESTO.

1963 POTOCOLIZACION Anotacién 1 Escritura Nc. 185 a PEREZ DE PINILLA
AGUSTINA Y PINILLA .

1964 LIMITACION DE DOMINIO : SERVIDUMBRE ACTIVA DEL ACUEDUCTO
de HERNANDEZ RODRIGUEZ JUAN a PINILLA PEREZ ERNESTO.

1976 ADJUDICACION DE SUCESION de PINILLA PEREZ ERNESTO a
SANABRIA DE PINILLA PILAR.

1981 COMPRAVENTA : de SANABRIA VDA. DE PINILLA PILAR a
HERNANDEZ BELTRAN LUIS ENRIQUE.

1981 COMPRAVENTA : de HERNANDEZ BELTRAN LUIS ENRIQUE a
PINILLA DE HERNANDEZ ALCIRA; PINILLA DE ARGUELLO MARINA;
PINILLA SANABRIA JOSEFINA; PINILLA SANABRIA AGUSTIN; PINILLA
SANABRIA DE ARGUELLO HERMINIA; PINILLA SANABRIA ISAIAS: PINILLA
SANABRIA LEOPOLDINA.



1989  ADJUDICACION SUCESION de PINILLA DE HERNANDEZ ALCIRA a

HERNANDEZ PINILLA ISABEL; HERNANDEZ PINIL_LA JORGE; HERNANDEZ
PINILLA ROSALBA.

1989 MEDIDA CAUTELAR DEMANDA SOBRE CUERPO CIERTO de
HERNANDEZ PINILLA JORGE; HERNANDEZ PINILLA ROSANBA: HERNANDEZ
PINILLA ISABEL; PINILLA DE ARGUELLO MARINA; PINILLA DE ARGUELLO
HERMINIA; PINILLA SANABRIA AGUSTIN; PINILLA SANABRIA LEOPOLDINA;

PINILLA SANABRIA ISAIAS a PINILLA SANABRIA JOSEFINA.

24. AFECTACION

MEDIDA CAUTELAR - DEMANDA SOBRE CUERPO CIERTO (41 0).

De HERNANDEZ PINILLA JORGE; HERNANDEZ PINILLA ROSANBA;
HERNANDEZ PINILLA "ISABEL; PINILLA DE ARGUELLO MARINA:; PINILLA DE
ARGUELLO HERMINIA; PINILLA SANABRIA AGUSTIN; PINILLA SANABRIA
LEOPOLDINA; PINILLA SANABRIA ISAIAS a PINILLA SANABRIA JOSEFINA DEL

20/11/1995.

Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad de la Matricula Inmobiliaria No 300-79774

Expedido el 14 de Octubre de 2010 a las 11:35:386 am

Nota: El Presente informe no es estudio juridico de Ia propiedad ni de los titulos.

2.5 INFORMACION INMOBILIARIA Y CATASTRAL

* DIRECCION: VEREDA SANTA ROSA FINCA SANTA ROSA
* MATRICULA INMOBILIARIA: 300-79774

* CEDULA CATASTRAL: 00-0-003-074

* CODIGO LOTE: 074

* CODIGO VEREDA: 003



* AREA DE TERRENO: 2 Has. + 2492 M2

* AVALUO CATASTRAL VIGENCIA 2011; $6.609.000.00

Nota: El predio se encuentra actualmente registrade como construido para uso
AGRICOLA en la base de catastro.



3. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION

UBICACION:

El Inmueble se encuentra ubicado en la Municipio de Lebrija, del departamento de
Santander, Municipio que es considerado de gran importancia para la Regidn, por
su desarrollo urbano, por ser despensa agricola, municipio de conexién entre
Bucaramanga y Barrancabermeja, albergar el de Aeropuerto de Bucaramanga
Palo negro y la transformaciéon de la via de conexién con Bucaramanga
perfilandolo para integrar el Grupo de Municipios del Area Metropolitana de

Bucaramanga, convirtiéndolo en ejemple de desarroilo, gracias al empuje y espiritu
de trabajo de sus gentes.

Teniendo en cuenta su actual nivel de desarrolio y crecimiento  del municipio y su
cercania con Ia ciudad capital del departamento, Bucaramanga, Lebrija se convierte en
ciudad dormitorio para muchos Bumangueses que han adquiridos predios para
convertirlos en sitios de descanso para pasar los fines de semana, modelo tomado de la
franja de Piedecuesta y la mesa de los santos influencia que le imprime un flujo de
intercambio de servicios que se convierte en un activo intangible en la valoracién de los
predios que se localizan en el sector mas cercano al Municipio y al Aeropuerto. Con o
anterior el municipio ha determinado en el POT, en Io que respecta al suelo suburbang y
rural garantizar las condiciones que permitan un desarrollo humano sostenible, integral

entre los grupos sociales y el entorno fisico bidtico, en condiciones de convivencia ¥
gobernabilidad conscientemente construidas.

Limites del municipio:

Lebrija limita por el oriente con el municipioc de Girdn: por el occidente, con el municipio de
Sabana de Torres; por el norte con el municipio de Rionegro, y por el sur con Girén.

Extensién total: 549 85km2 (54985Ha) Km2
Extensidn area urbana: 2,4943 Km2

Extensién drea rural: 547,3557 Km2

Altitud de la cabecera municipal (metros sobre el nivel del mar}: 1050 metros sobre el
nivel del mar { m.s.n.m.)

Temperatura media: 23°° C



Distancia de referencia: 22 Km De la Ciudad de Bucaramanga.

Limites de la Vereda Santa Rosa:

Por el oriente limita con la Vereda Palonegro (Aeropuerto Palenegro, Base Militar Ejercito
Nal.); por el occidente, con la vereda La Esmerzlda y la Vereda Cantabria; por el norte
con la Vereda ; y por el sur con La vereda Rayitos y la vereda Altos de Palonegro.

Linderos del Predio:

Por el Norte Via Carreteable que de Lebrija conduce a Paionegro y deslindado con
propiedad de Luis Eduardo Pico, hasta ia Quebrada La Granadilla; Por el Oriente
Quebrada L.a Granadilla; Por el Sur Carretera que de Paloriegro viene a Lebrija lote de

Luis Eduardo Pico Pinilla; Por el Qccidente carretera en medio con el lote de Juan
Hernandez y sefiora

3.1 INFRAESTRUCTURA URBANISTICA DEL SECTOR (VEREDA SANTA ROSA)

» VECINDARIO : Esta compuesto por predios rurales destinados al
desarrollo agricola propios de ia regién y por fincas de Veraneo y
Condominios. Cabe anotar que esta Gltima actividad de viviendas
desarrolladas para este uso estdn determinando ia inclinacion de
muchos inversionistas que ven una fortaleza en el Sector para
proyectos de Vivienda familiares y multifamiliares.

e ACTIVIDAD PREDOMINANTE : Sector con un predominio Agricola y
Avicola donde se destacan grandes cuitivos de citricos como |a
Naranja, la mandarina, el limén, cultivos de pifia, guandbana, yuca,
platano, tomate, aguacate, melén entre ofro sirviendo de soporte
agricola a la capital santandereana y su &rea metropolitana y
Ganaderia Extensiva en algunos predios. Este Sector tiene una gran
influencia a desarrollar actividades de tipo comercial que le imprime el

sector del Aeropuertc Palonegro generando actividades comerciales
como restaurantes.

» EDIFICACIONES DEL SECTOR: Fincas en donde las viviendas son
construcciones  desarrolladas  mediante un  proceso  de
autoconstruccidn con alturas promedio en las casas que no superan
los dos pisos y las edificacicnes de modemas donde se emplazan
algunos condominios de casas. Se encuentran construcciones que
scbrepasan los treinta afios de vetustez, de tipo unifamiliar en Material



3.2.

3.3.

3.4

Yy construcciones en Tapia Pisada, estas Ultimas son escasas y de
buen valor comercial, se destacan entre otras construcciones de

capital agricola y ganadera como galpones tecnificados, establos y
algunas marraneras.

e VIAS: Las vias del sector se caracterizan por ser vehiculares
pavimentadas en un 80% en lo que respecta a la conexién con la

cabecera municipal de Lebrija y del Aeropuerto Palonegro siendo
determinante para la actividad del Sector.

¢ INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS FUBLICOS: El sector cuenta
con las redes de servicics publicos dentro de los cuales se enumera el
Acueducto Veredal, Energia Eléctrica, Alumbrado Publico, Red de

telefonia (Telecom) ofros servicios privados como el de television por
suscripcion (DIREDTV).

e TRANSPORTE PUBLICO: El sector cuenta con rutas de transporte
Veredal de pasajeros de buses, busetas de Ia Empresa
Transpalonegro, que permiten llegar sin inconveniente al lugar y se

desplazan por el eje Aeropuerto Veredas y eje Veredas- Cabecera
Municipal de Lebrija.

MOVILIDAD RURAL-VIAS DE ACCESO Y UBICACION:

Para acceder al sector y al inmueble (Lote) objeto de analisis, se tiene un eje (Ver
Plano Anexo) carreteable que comunica a 4.5 Kl. a la cabecera municipal de
Lebrija y en sentido Sur comunica con el Aeropuerto Palonegro, las cuales se
encuentran en buen estado de conservacion.

CARACTERISTICAS DEL SECTOR :

La Vereda Santa Rosa Sector netamente con Vocacién Agricola-Avicola-
Ganadera y con tendencia a desarrollar proyectos de vivienda como ya se

observa en algunas veredas cercanas como Lz Vereda Puyana con sus
Condominios Residenciales

SITIOS DE INTERES DEL SECTOR :

Entidades educativas:



Escuela Santa Rosa
Escuela Puyana
Escuela Palonegro
Colegio Lanadas

Clinicas- Hospitales-Puesto de Salud:

¢ Puesto de Salud en la Vereda Llanadas.

lglesias :

Capilla de fa Virgen dei Carmen Via al Aeropuerto.
Capilla de Ia Santisima Trinidad en la Vereda Lianadas.
Capilia en Via de Construccién en la Vereda Santa Rosa diagonal a la Finca.

Ctros ;

s Sede Campestre Cazadores Unidos.
e Aeropuerto Palonegro.



4.1.

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA FINCA SANTA ROSA :

REGLAMENTACION RURAL:

El predio se encuentra reglamentado por el POT del Municipio de LEBRIJA y el
decreto 564 de 2006 y el acuerdo 089 asi:

Sector: Tres (3) Vereda Santa Rosa
Tratamiento: Desarrollo Rural.
Area de actividad: Con vocacién de Actividad Agricola

A continuacién se relacionan las normas especificas en cuanto al uso.
NORMAS ESPECIFICAS:

UsSos

Sector con un predominio Agricola y Avicola donde se destacan grandes
cultives de citricos como la Naranja, la mandarina, el limon, cultivos de pifa,
guanabana, yuca, platano, tomate, aguacate, melén entre ofro sirviendo de
soporte agricola a la capital santandereana y su area metropolitana y Ganaderia
Extensiva en algunos predios. Este Secior tiene una gran influencia a desarrollar

actividades de tipo comercial que le imprime el sector del Aeropuerto Palonegro
generando actividades comerciales como restaurantes.

La aplicacion de cada uno de estos usos debe cumplir con los lineamientos
especificos minimos establecidos dentro del Plan de Ordenamiento Territorial
para la ciudad y sus decretos reglamentarios y acuerdos, en lo que respecta a los

planos de Usos y expedidos en la Norma Urbana expedida por la Secretaria de
Planeacion Municipal.

EDIFICABILIDAD : Viviendas de Uno a Dos Pisos.



Tipo de Suelo: El estudio de Suelos, disefic de elementos estructurales, se
debera realizar de acuerdo a las exigencias del Reglamento de Construcciones

Sismorresistentes, la NSR-98 compendida por la ley 40C de 1997 y los decretos
33 de 1998, 34 de 1999 y 2809 de 2000.

L.a Subdivisién predial: Aplica ia Parcelacién en areas de 2.500.M2

PERFIL RURAL: Calzada de 8 Mis.

AISLAMIENTOS:
Retrocesos Laterales Minimo 5Mt. A la cerca divisoria del predio vecino,

Ejé de Construccion sobre fa via determinado por la oficina de planeacion con un Minimo
de 10 Mt. Al cerramiento.

Retroceso de fuentes hidricas. Quebrada La Granadilla 15 Mts. Del Eje de la Quebrada

Nota : La informacion consultada en los archivos de la Secretaria de Planeacion
del Municipio

Adicionalmente es obligacién del titular responsables tener en cuenta las
siguientes disposiciones : Decreto 1538 de 2005 de! Ministerio del Medio Ambiente,
Vivienda y Desarrolio Territorial y aquellas normas que modifiguen o complementen.

4.2. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO.

e UBICACION DEL PREDIO DENTRQ DE LA VEREDA (No.3): Predio
Medianero (No. 74) sobre la via principal que conecta la vereda con
Lebrija y el Aeropuerto (Ver Plano anexo de Veredas). Explicitamente
en el costado occidental de la Via hacia el Aeropuerto y en el punto de
interseccion hacia la cabecera municipal de Lebrija.

o FORMA GEOMETRICA : Lote de forma irreguiar, de tipo trapezoidal.
Con frente de 140.00 Mtl. v fondo 16C.00 M. (Segiin Plano
Topografico).

» TOPOGRAFIA Y RELIEVE : Compuesto por una Topografia Mixta: en
donde se destaca una Zona Plana en la parte de adelante y a nivel de
la via Principal con un édrea promedic de 1 Hta. Donde se localizan la
vivienda, un Caney y un Tanque de Agua (Ver Fotos); continua con
una topografia que desciende progresivamente en una relacién de



1.00 Mtl. Entre cota y cota de nivel, y una distancia de 5.00Mtl. entre
cota y cota hacia el fondo del predic, hasta la cota 1043 {segun Plano
Topografico), seguidamente |a relacién sigue descendiendo 1.00 M.
Entre cota y cota y con distancia de 10.00 Mts. A 15.00 Mts. Hasta
llegar a descender totalmente a la Quebrzda La Granadillz.
RELACION FRENTE FONDO : RENTE SOBRE VIA PRINCIPAL, el
area del lote se considera tipica dentro de i2 zona de localizacion (Ver
Planc). En donde se destaca un Frente Aproximade de 140.00 Mts.
Sobre la Via; y su Costado Occidental de Fondo de 160.00 Mts. Hasta
‘a Quebrada La Granadilla.

LINDEROS: Los linderos son tomados del Folio de Matricula 300-
79774 y corroboradas con informacién de la manzana catastral y de
las medidas observadas en Plano de Levantamiento Topografico.
Norte : Es el Fondo del Lote con 160.00 Mts. Sobre este costado
colinda con predio de Luis Eduarde Pico Pinilla.

Sur: Igualmente es el Fondo del loto sobre el costado contrario
con 160.00 Mts. Colinda con predio de {uis Eduardo Pico Pinilla.
Occidente : En 140.00 Mts. Scbre la Via Principal

Oriente : En 140.00 Mts. Sobre borde de quebrada La Granadilla.

AREA : El area de terreno calculada es de 2 Hectareas Mas 2.492.00
M2. Segin Levantamiento Topografico Julic 2011.

43 CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION :

La Finca Tiene una Zona Construida de \ivienda de Campo en donde
se destacan dos construcciones en Tapia Pisada y Teja Espaiiola de
Estilo Colonial, Una tiene un 4&rea Consfruida de 80 M2
encontrandose en buen estado, la Otra vivienda tiene un area
Construida de 60 Mt.2 y en donde su estado es de refuerzo de un
murc y algunas goteras, Un Caney en Ladrilo Temosa y Teja de

Etemit con un &rea de y su respectiva Bodega, un Tanque de Agua
Elevado .

4.3. SERVICIOS PUBLICOS :

El inmueble cuenta con acometida de los servicios piblicos de
energia eléctrica, acueducto Veredal, red de servicio telefénico
Empresa Telecom.

4.4, ESTRATIFICACION :

NO APLICA, SU DETERMINANTE ES RURAL



5.

CONSIDERACIONES DETERMINANTES

La localizacién y facilidad de acceso al inmueble objeto de este
estudio, por ubicarse sobre el eje vial principal de penetracién Rura
del Sector y donde se intersectan las vias que comunican a la
cabecera urbana del Lebrija y ia via que lleva al aeropuerto de
Palonegro y que comunica con Iz Ciudad de Bucaramanga.

Se analizaron factores como el entorno, su ubicacion, el uso actual del
predio, area de influencia, prospectiva de desarrollc del sector.

Es importante mencionar que cualquier intervencién que se realice
sobre este inmueble de intervencién de edificabilidad, debe poseer
licencia de construccién debidamente aprobada por la Secretaria de
Planeacion del Municipio de Lebrija.

La valorizacion se realiza en este caso en particular al lote de terreno,
desde la dptica dada por la caracterizacién del sector donde se
encuentra ubicado el predio y segun la adjudicacion que se le dio al
inmuebile por el POT.

Los calculos para la determinacién del valor, asi como la relacidn

mercado inmobiliario encontrado en el sactor se anexan al presente
informe.



6.

METODOLOGIA DEL AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio de acuerdo con
lo establecido en el Decreto No 1420 del 24 de Julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucién Reglamentaria No 0762 del 23 de octubre de 1998,
expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi {IGAC), se utilizé el Método :

METODO DE COMPARACION O MERCADO. Método que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de oferia o transacciones recientes,
de bienes semejantes y comparables al objeto de Avalio. Propiamente se
tuvieron en cuenta oferta de inmuebles al interior del sector. Se realizé
comparacion teniendo en cuenta elementos como : caracteristicas de Fincas del
sector, distancias a ejes viales, caracteristicas arquilectdnicas v de construccién
del sector, area de las unidades privadas estudiadas, localizacidn especifica,
habitabilidad