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SENOR

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE LEBRIJA SANTANDER
E S. D.

REF:

Rad: 2022-0300

Proceso: Verbal de Responsabilidad Civil Extracontractual
Demandantes: Jeimi Arturo Flérez y Otros

Demandados: Condominio Campestre Palo Negro y Otros

JOSE LUIS TOLOZA RANGEL, persona mayor edad identificado con cédula de
ciudadania N° 91.528.840 de Bucaramanga, abogado en ejercicio y portador de la
tarjeta profesional N° 164.642 del Consejo Superior de la Judicatura y actuando en
calidad de apoderado judicial de: CONDOMINIO CAMPESTRE VILLAS DE PALO
NEGRO, persona juridica de derecho privado la cual se identifica con NIT. 900-
739194-8 de la Camara de Comercio de Bucaramanga, para que de conformidad con
el poder debidamente otorgado a mi favor el cual allego con el presente escrito,
comparezco a su despacho en tiempo, con el propésito de CONTESTAR LA
DEMANDA INSTAURADA, frente a mi poderdante, procediendo para el efecto de la
siguiente forma:

1. FRENTE A LOS HECHOS DE LA DEMANDA

FRENTE AL HECHO PRIMERO: Desconoce la hoy demandada la propiedad del
canino y se esta a lo que efectivamente resulte probado, en el trascurso del presente
proceso.

FRENTE AL HECHO SEGUNDO: Es parcialmente cierto que el sefior RAMIREZ
RESTREPO, ingreso en la fecha y hora sefialada al Conjunto Residencial Villas de
Palo Negro, ubicado en el municipio de Lebrija.

No es cierto, como lo afirma la demandada que dicha persona transitara a alta
velocidad colocando en riesgo a los bienes “caninos” y personas que hablta%eg Jgdrocclreglin’
unidad residencial situacion que se pone de presente en los videos, aliegﬁﬁos pr fa

misma demandada. : -

mterseccmnes viales hay seifializacion del limite
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copropiedad ha informado del mismo a los copropietarios en diferentes asambleas,
comunicados y carteleras de informacion residentes y propietarios.

FRENTE AL HECHO TERCERO: Es parcialmente cierto, puesto que el Canino,
propiedad de los accionantes, de forma intempestiva se interpuso en la marcha del
vehiculo de propiedad del sefior FELIX EDUARDO RESTREPO.

FRENTE AL HECHO CUARTO: No le consta la posicion de los caninos con respecto
al vehiculo, maxime cuando de la misma lectura de los hechos surgen
contradicciones, lo unico que se evidencia es que el semoviente de los accionante se
interpone en la marcha del vehiculo.

Lo que si es cierto que los demandantes no contaban con algun mecanismo u
obstaculo, verja o reja que impidiera que los animales, de forma imprevisible e
intempestiva, saltaran al camino.

FRENTE AL HECHO QUINTO: No es un hecho que al CONDOMINIO VILLAS DE
PALO NEGRO, le conste y por ende se limita a reconocer Unicamente las patologias y
etiologias que se develen e la presente causa.

FRENTE AL HECHO SEXTO: No es un hecho que al CONDOMINIO VILLAS DE
PALO NEGRO, y el planteamiento del mismo es una mera apreciacion del hoy
demandantes.

FRENTE AL HECHO SEPTIMO: NO ES CIERTO que el conjunto CONDOMINIO
VILLAS DE PALO NEGRO, no cuente con sefializacion y que no hay informado a los
residentes y propietarios de la copropiedad las normas y reglas de transito.

Las caracteristicas de las vias por el tipo de superficie, “piedra barichara” y por la
sefializacion no permiten a los residentes, propietarios y visitantes la movilizacién de
forma indiscriminada tal y como lo afirma desacertadamente en su libelo el actor.

FRENTE AL HECHO OCTAVO: No es un hecho que al CONDOMINIO VILLAS DE
PALO NEGRO y se atiene a lo resulte probado en el desarrollo del proceso.

FRENTE AL HECHO NOVENO: Es Cierto.
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2. FRENTE A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA

Me opongo de forma categorica a cada una de ellas, y a que se profiera en contra de
mi poderdante, cualquiera sea su naturaleza, Declarativas y/o Condenas, que afecten
de forma directa o indirecta sus intereses, en virtud que las pretensiones incoadas
carecen de fundamentos facticos, y juridicos como sera evidenciado en el desarrollo
de la presente causa de la siguiente forma:

A LA PRIMERA: Me opongo frente a esta pretension oposicion que fundo toda vez
que CONDOMINIO VILLAS DE PALO NEGRO, no le es atribuible el dafio recaido
sobre los bienes de los demandantes mas aun cuando ha realizado todas las
actividades de administracion prevencion y mantenimiento de sus vias internas de
acuerdo con el reglamento de propiedad horizontal y la ley.

A LA SEGUNDA: Me opongo toda vez que el CONDOMINIO VILLAS DE PALO
NEGRO, no le es atribuible el dafio recaido sobre los bienes de los demandantes méas
aun cuando el bien afectado “canino” mascota de los demandantes, la copropiedad no
tuvo participacion causal alguna en la produccion de los dafios que se irrogaron al
mismo.

2.1 FRENTE A LAS CONDENAS:

A LA PRIMERAS: Darios materiales, me opongo a cada una de las pretensiones
numeradas de esta tipologia, toda vez que el CONDOMINIO VILLAS DE PALO
NEGRO, no le es atribuible el dafio recaido sobre los bienes de los demandantes
“canino”, la copropiedad no tiene participacién causal alguna en dicho hecho, y mucho
menos no ha obrado en diligencia y cuidado en el desarrollo de sus funciones
convencionales y legales, razones por la cual no esta llamada a responder por los
eventuales dafos irrogados a los demandantes.

A LA SEGUNDAS: Daios morales, me opongo a cada una de las pretensiones
numeradas de esta tipologia toda vez que el CONDOMINIO VILLAS DE PALO
NEGRO, no le es atribuible el dafio recaido sobre los bienes de los demandantes
‘canino”, la copropiedad no tlene parhmpacmn causal alguna en dIChO hegm »*y %& fdh

eventuales dafos |rrogados a los demandantes.

A LA TERCERAS: Dafios en vida de relacion, me of gg@ afcgdgyﬁfga’ pewrﬁﬁ, 4%».
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PALO NEGRO, no le es atribuible el dafio recaido sobre los bienes de los
demandantes “ canino”, la copropiedad no tiene participacion causal alguna en dicho
hecho, y mucho menos no ha obrado en diligencia y cuidado en el desarrollo de sus
funciones convencionales y legales, razones por la cual no esta llamada a responder
por los eventuales dafios irrogados a los demandantes.

3. PRETENSIONES

Sefor Juez solicito desde ya que se condene a los demandantes en la presente causa
al pago del hoy demandado CONDOMINIO VILLAS DE PALO NEGRO, de los
siguientes conceptos:

PRIMERA: Al pago de las COSTAS PROCESALES, que se causen en la presente
causa y como consecuencia directa de la misma de conformidad con lo establecido en
el Art. 366 del C.G.P.

SEGUNDA: Al pago de las respectivas AGENCIAS EN DERECHO, de conformidad
con lo establecido para el efecto por el Consejo Superior de la Judicatura en el
respectivo acuerdo PSAA16-10554 del 05 de agosto 2016.

4. EXCEPCIONES DE FONDO

Sefor Juez, frente a las pretensiones de la demanda me permito presentar las
siguientes excepciones de merito

41. AUSENCIA DE NEXO DE CAUSAL O VINCULO DE IMPUTACION
ENTRE EL DANO AL BIEN “CANINO” DE LOS DEMANDANTES Y LA
CONDUCTA DESPLEGADA POR EL CONDOMINIO VILLAS DE PALO
NEGRO P-H.

son juridicamente relevantes y si permiten por lo tanto.
responsabilidad por ellos a determinada persona.’

1 Goldelnberg, Isidoro. La relacién de causalidad en la responsabilidaﬁ gVILfBu’e ésﬁi{
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En otras palabras, lo importante es sefialar si las acciones que se atribuyen a la
demandada CONDOMINIO VILLAS DE PALO NEGRO P-H eran aptas o adecuadas
para provocar normalmente la consecuencia que se le imputa, esto supone una
relacion directa de causa a efecto entre el perjuicio y el hecho ilicito.?

En el caso que nos detiene es importante observar el nexo causal o de imputacion en
dos niveles, primero uno factico y luego juridico.

Es asi, que partiendo desde la premisa aristotélica, de que nada se puede cambiar por
si mismo.3 Es importante indagar desde perspectivas FACTICAS, a la luz de las
pruebas que obran en el expediente cuales fueron los fenémenos fisicos que
conllevaron al dafio, muerte de la mascota de los hoy demandantes, y porque los
mismos no son atribuible a la hoy demandada.

SITUACION FACTICA: de los hechos resulta claro que la copropiedad no tuvo
ninguna incidencia causal el hecho por el cual se produjo el dafio, muerte de la
mascota de los hoy demandantes, si no que la misma fue generada al atravesarse el
canino sobre la marcha de un vehiculo de placas FSN-686, que transitaba por la via
interna de la copropiedad.

Esto nos lleva a recordar que el nexo de causalidad no es una situacion de hechos o
cadena de hechos hasta el infinito, como lo pretende hacer valer el extremo
demandante, contrario sensum lo que deviene como importante en el presente
problema, es determinar cuél es la causa adecuada o determinante en la produccion
del dafio y sobre todo quien la puso en movimiento.

En este punto es de aclarar que de los hechos que se pretenden imputar a mi
poderdante, CONDOMINIO VILLAS DE PALO NEGRO P-H, por todos los fendmenos
que se desarrollaron, en el conjunto de condiciones que participaron en la creacion del
que dafio que hablan los Demandantes, son causas equivalentes del dafio, o
equivalencias de condiciones, posicion que ha sido rechazada por la doctrina y la
jurisprudencia.

En dicho sentido el consejo de estado expuso; lo_importante no es dilucidar cual
puede ser la causa inicial, desde una perspectiva mera mente material, sino cual ha
sido la causa eficiente y adecuada, des de una perspectiva juridica, es por siquiente, _
la_causalidad juridica, la que debe tener aplicacidn en sub examine, porqL &ﬁtdﬁégé “"%‘"’”&
las circunstancias que se observan como eslabones de la cadena d
que finalmente da lugar al dafio, el_juez debe seleccionar la qu

2 pérez Vives, Alvaro, teorfa general de las obligaciones, volumen II, de [a rgspohsgb
Tercera, Temis. Bogota, 1968. Pag. 275 “cit Lalou” la relacién de causaﬁd;’d o _-
3 Aristoteles metafisica, Madrid ed. Gredo s.a. 1 reimpresién de la 1rd ed‘ic n ,
Calle 35 No 17-56 Edificio Bancoquia Oficina 1305 tel 3&80529: 345921356
Email joseluistolozar@hotmail. com i i
Bucaramanga, ' EEBER

g y




JOSE LUIS TOLOZA RANGEL
ABOGADO
UNIVERSIDAD SANTO TOMAS

experiencia resulte haber sido determinante para producir sea por si sola 0 sea como
protagonista dentro de la cadena causal, el dafio irrogado’.*

Es claro que la guarda juridica de la mascota, “canino” como la puesta en movimiento
de la actividad peligrosa conduccion del vehiculo, no son para nada atribuibles a la
demandada CONDOMINIO VILLAS DE PALO NEGRO P-H, y en ninguno de los dos
cursos causales que conllevaron el dafio la propiedad horizontal intervino, razén por la
cual ya hay una crisis en lo que debe ser entendido por nexo causal, como relacion
que debe existir entre la conducta o comportamiento del agente “demandado” (...) y el
resultado desfavorable producido.’

Conducta o comportamiento generador del hecho dafiino en el cual claramente a la
copropiedad no tuvo participacion causal alguna, y no como lo pretende la
demandante traer un hilo de causas que no son determinantes o las causas
adecuadas en el presente proceso.

Frente al punto de que se entiende por causa adecuada, la sala civil de la corte
suprema de justicia a expuesto:

“..de todos los antecedentes y condiciones que confluyen a la
produccion de un resultado, tiene la categoria de causa aquel que
de acuerdo con la experiencia (las reglas de la vida, el sentido
comun, la logica de lo razonable) sea el mds ‘adecuado’, el mds
idoneo para producir el resultado, atendidas por lo demds, las
especificas circunstancias que rodearon la produccion del daiio y
sin que se puedan menospreciar de un tajo aquellas circunstancias
azarosas que pudieron decidir la produccion del resultado, a pesar
de que normalmente no hubieran sido adecuadas para generarlo

(™"

ahora en los hechos que nos encontramos, vemos de forma clara, por la prueba
documental allegada al proceso, VIDEOQ. Del momento en el que se produjo el hecho
dafioso se puede observar como de forma intempestiva la mascota se antepone a la
marcha sin que la misma tuviese un control por parte de sus propietarios, y como el
vehiculo sin advertir la presencia del canino lo golpea, pero en ningin momento en
dichos curso causales, hay intervencion alguna de la copropiedad o de SUs ag@ujﬁs e’h *r@% g,

* Consejo de Estado Sala de lo contencioso, seccién tercera, Senten
de 2006 C.P. Mauricio Fajardo Gémez. .g?,f"’ /s

5 Ricardo de Angel Yagues, tratado de la responsabilidad civil, “esto 51gntﬁcaQu9~e _

indemnizar debe ser la causa, de la producciéon del dario” P 2 P
6 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil. Proceso 6878, Sentencia de1 26 de*septiemb};e def’Z(}f;Z. o

Magistrado ponente Jorge Santos-Ballesteros. f
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la produccion del dafio, hay dos cursos causales que son totalmente ajenos a la
Copropiedad, 1) la conduccion y control de la actividad de conduccion, 2) el control y
cuidado de un animal doméstico “canino” por partes de sus propietarios hoy
demandantes, cursos causales en los cuales CONDOMINIO VILLAS DE PALO
NEGRO P-H, No tiene el efectivo control y manejo de los mismo, esto es no tenia

guarda juridica alguna sobre estos.

Para Von Kries,” la causalidad adecuada se entiende desde lineamientos como: No es
necesario que el hecho caracterizado haya traido por si solo el dafio. Bien puede
haber concurrido con ofros. Lo indispensable es que los dafios no se hubieran
producido sin el hecho en cuestion, es decir, que este hecho constituya la conditio
sine qua non del nacimiento del dafio.

Ahora de las conductas desplegadas por la Copropiedad no se pueden determinar
precisamente como la Conditio sine qua non del dafio, por la sencilla razén que no
participo en ningin momento en dichos hilos causales, en los cuales generé el dafio,
esto es el deceso de la mascota de los hoy demandantes.

El obrar de la demandada el CONDOMINIO VILLAS DE PALO NEGRO P-H, no solo
no solo no incidid en la causalidad sino que no es la CAUSA EFICIENTE, del
supuesto de dafio que se le atribuye, pues siguiendo los planteamientos de la
jurisprudencia la doctrina ha establecido que no todos los acontecimientos que
concurren en un evento de dafio, pueden obligar a su autor a reparar, solo se
considerara como causas de un perjuicio indemnizable, los acontecimientos que
normalmente deben producirlo; se requiere que la relacion entre el acontecimiento y el
perjuicio se adecuada y no meramente fortuita.®

Y como se ha expuesto y de los medios de prueba no hay participacion causal de la
copropiedad en dicho siniestro que nos detiene, razén por la cual se enerva el vinculo
de causalidad, pues es claro que al no participar en los hilos causales no puede
considerarse el comportamiento alguno de la copropiedad como juridicamente
relevantes y que permita ser imputada la responsabilidad de forma objetiva o juridica
del hecho dafioso.

Y es que el juzgador no puede dejar de mirar que el obrar de la demandada

CONDOMINIO VILLAS DE PALO NEGRO P-H, no es la conducta adecuada que.tuve-“« MM

la virtualidad de producir el dafio que la victima padecio, en esta cas%ﬁ@n@m y .
sﬁ*’ - ,Mwm

,,,,,

.;"‘

¥ Velazquez Posada. Obdulio, Responsabilidad civil extra contractuai edntTemls ?é’éd?;‘B%g}@wfog.s ;
pag. 510.
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integridad de la mascota, bien mueble de los hoy accionantes, por lo cual no existe
nexo de causalidad, ni desde una perspectiva fisica y mucho menos desde una
perspectiva juridica, siguiendo lo que la Sala Civil de la Corte Suprema de Justicia a
expuesto la causa juridica puede encontrarse en los hechos inmediatamente
anteriores al suceso pero que fueron determinantes o eficientes en su produccion.®

Situacion que una causalmente a la copropiedad hoy demandada que es ausente,
como lo hemos venido exponiendo en los parrafos precedentes, razén por la cual el
presente medio exceptivo esta llamado a prosperar.

4.2. HECHO EXCLUSIVO O CULPA DE LA VICTIMA

Cuando se hace referencia al “culpa de la victima” O hecho de la victima como causa
relevante del dafio, constituye una verdadera causa juridica, por ello cuando la culpa
de la victima como circunstancia exoneradora de la responsabilidad civil del deudor o
a quien se le imputa la responsabilidad en este caso “CONDOMINIO VILLAS DE
PALO NEGRO P-H., no se alude a una participacion pasiva en la causacion del dafio,
de la victima sino a su contribucion activa. 0

Una participacion activa porque en este caso 10s son los demandantes quienes, tenian
la GUARDA JURIDICA, de la mascota “canino” y por ende el deber de evitar que el
mismo se interpusiera en la marcha de vehiculos, u atacara a residentes o
propietarios 0 simplemente se saliera de la esfera de control que frente a ellos el
animal debia permanecer.

Situacion que claramente se denota en la prueba documental video, donde se observa
como los caninos y en especial sobre el cual recayé el hecho danoso, salen a las vias
comunes de la Copropiedad sin un control alguno, correa, cerramiento, 0 vigilancia
que evite la concrecion del dafio, por lo que se hace necesario, exponer el deber de
guarda juridica que incumplieron los propietarios hoy demandantes para con sus
propias mascotas, “caninos”.

Es claro que la guarda juridica de la mascota que resultd lesionada y finalmente

muerta, le corresponde a sus propietarios quienes debieron, propender por-

Eo

o e

9 Corte suprema de justicia, Sala de casacién civil. Sentencia del 13 de sg;ﬁifi'em'bpé“ﬁ_e*2(_)_92”__Mgg"i"swasﬂg'i"" v
ponente : Nicolas Bechara Simancas exp: 6199 ; L A A A

w 7SS
10 Domfnguez Aguilar, R .: el hecho de la victima como causal de exonera 61;—‘?1@3}%‘5 ; ili
“Universidad de concepcién” Chile, Nim. 136, 1966 F 1 57 77,
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el canino, se atravesase de forma intempestiva en la via por donde transitaba el
vehiculo de placas FSN-686.

La guarda juridica comprende que el propietario de la cosa, en este caso del canino
debe responder por el hecho que proviene de la misma que nos pertenece o esta a
nuestro servicio, es decir, del causado por la actividad o movimiento de dicha cosa.'!

Es claro que de las pruebas que se avizoran, grabamon de la cdmara de seguridad de
la copropiedad, el canino estaba en la via comin, sin que hubiese una vigilancia del
mismo, una valla 0 contencién en un primer lugar, que el canino tampoco fue
controlado por alguna persona que llevase una correa o sujetador que llevase un
cuidador que impidiese que invadiese la via interna.

Ademas, se pone de relieve claramente que no solo fueron determinantes estos
aspectos, no tomados en cuenta por los propietarios del canino hoy demandantes,
sino el hecho de estar las puertas o porteria de la casa donde habitaba la mascota
abiertas, sin ninguna prevencion lo que establece sin lugar a dudas un obrar
negligente con el deber de conducta que se debe seguir al ostentar la custodia y
guarda de un animal.

Deber de conducta que es determinante y que vulnero de hecho no solo lo establecido
convencionalmente en los estatutos de la copropiedad si no lo establecido por ende
en la ley 746 de julio de 2002, la cual es clara en reglamentar lo antes expuesto, y en
su Art. 108 - B expone sin dubitacién al respecto:

Se permitird la presencia de ejemplares caninos en los ascensores de edificios
publicos y privados que, como guias acompafien a su propietario o tenedor. Para
los demds ejemplares, serd deber de la copropiedad reglamentar su permisibilidad.
En las zonas comunes de propiedades horizontales o conjuntos residencia-les, los
ejemplares caninos deberdn ir sujetos por medio de trailla, y provisios de bozal si
es el caso especifico de perros potencialmente peligrosos segun las definiciones
dadas por la presente ley.

Del subrayado queda claro que por parte de los propietarios hoy demandantes, se
predica que no acataron lo establecido en la ley, y que su conducta fue negligente al
permitir que los animales, en este caso la mascota que fue lesionada se interpusiera
en la marcha del vehiculo que transitaba en la via comun de la copropiedad.

Incumplimiento de dicho deber objetivo de cuidado que no solo infringe claramente lo
establecido por el legislador en cuanto al manejo de mascotas este caso pqrﬁwréiﬁ% =

que ademas desconoce lo ordenado por el Codlgo de Trans;to Terr%wéiey 769,de-~*f“‘“m

,,,,,

establecrdo en su Art. 97 de forma inequivoca:

11 Alexandrini Rodriguez, Arturo. *
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MOVILIZACION DE ANIMALES. No deben dejarse animales sueltos en las vias
publicas, o con libre acceso a éstas. Las autoridades tomaran las medidas

necesarias para despejar las vias de animales abandonados, que serdn
conducidos al coso o se entregardn a asociaciones sin animo de lucro encargados
de su cuidado.

Es claro que de esta normativa se extrae claramente junto con la norma especifica
que la persona que detenta la guarda juridica del bien, “canino” debe evitar dejarlo
suelto sobre la via, en este caso las vias internas comunes siendo esta falta de
diligencia y cuidado una negligencia que estructura claramente el hecho determinante
de la culpa exclusiva de la victima como entraremos a mirar.

Por hecho de la victima se ha entendido, que su conducta sea exclusiva que rompe
totalmente €l nexo causal entre actuacion del agente dafiador y el resultado dafioso
de ahi que la culpa exclusiva de la victima como factor que se elige como causa unica
del dafio exonera y hace desaparecer el nexo causal entre el comportamiento del
agente y resultado producido, pues los dafios seran imputables causa mente a la
victima'2 "casum senti dominus’.

Es claro que la causa por la cual se generé el dafio es atribuible unica y
exclusivamente a la conducta culposa con el cuidado de sus mascotas a los hoy
demandantes.

Para estructurar el hecho de la victima se debe reunir todos los elementos de una
causa extrafia a saber que son tres (03) (1) externalidad (2) irresistibilidad (3)
imprevisibilidad

()  Externalidad®

Responde a que el comportamiento del agente estereotipado debe adecuarse
causalmente o favorecer la produccion del dafio, en palabra més claras para la sala
que en este caso la produccion del dafio sufrido por la mascota “canino” no dependid
en ningtin momento del comportamiento de la demandada CONDOMINIO VILLAS DE
PALO NEGRO P-H.

deudor cuando aquella no les es imputable, al contrario, si es un he I}@*?gﬁekﬁg lo-es—
ajeno “esto es Externo” por lo cual le es imputable, cuando €l lo @a{@ 3o, iy

va ﬂ.w" . {y:?,?z’rww o

12 Medina Alcoz Marfa. La culpa de la victima en la produccién del dafio éXtracontractual: Edi Dyki n, ¢

Madrid. 2003, P4g. 297 YIS

13 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil. Sentencia del 105; _ﬁ‘]’aﬁ %}}ﬁldéfy rie
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Es claro que la causa adecuada del dafio, subyace en la no observancia de la
VIGILANCIA y CUIDADQ del bien, Mascota ‘canino” en la que los hoy demandantes
no solo no precavieron que no pudiera salir de forma intempestiva de la casa, “puertas
abiertas” como tampoco tenian al mismo controlado en virtud del custodio que tienen
sobre el con una correa para evitar el riesgo de ser arrollado.

Es claro que esta falta de diligencia que configura una culpa clara se estructura un
desconocimiento del principio de autorresponsabilidad por parte de los hoy
demandantes, esto es que la conducta de la victima concurre causalmente en la
produccion de su dafio, y debera soportar los dafios resultantes de la conjugacion de
su conducta con la del agente dafioso, esto es una asuncién de su intervencion causal
tipicamente anormal “contraria derecho” y normalmente culposa.

Es claro que el dafio no solo es ajeno a los deberes y obligaciones de la copropiedad
lo cual lo establece de las causas que lo generaron, sino que ademas no le puede ser
imputable porque el mismo no fue provocado por el CONDOMINIO VILLAS DE PALO
NEGRO P-H razon por la cual le es externo a la demandada.

Lo cual es coincidente con lo que los medios de prueba allegados relatan, esto es el
negligente descuido de las mascotas y en el ejercicio de guarda juridica que los hoy
demandantes ejercian sobre el canino, vigilancia y control deficiente culposo, que
conllevo a que el animal en su irracionalidad se interpusiera en la marcha de un
vehiculo que transitaba en las areas comun generando con ello la colision que nos
detiene en la presente causa.

(i)  Lalmprevisibilidad

El hecho debe ser posible de evitar aplicando la atencion, cuidados y esfuerzos
normales en relacion al hecho de que se trata. considerando las circunstancias
concretas de lugar, tiempo, y persona. Esto es la imprevisibilidad en un sentido
estricto, es ver con anticipacion, y mas enfaticamente de aplicacion a la culpa supone
conocer aquello que vendra y precaverse de las consecuencias, proveer el dafio
riesgo y el peligro.

&?

14 Mazeud. Henri y Ledn. Tratado teérico y practico dela responsabmﬁa@l cﬁﬁ dep{tgﬂ
Tomo segundo volumen 11, Edit. Juridica Europa y América, Buenos Afres }9 pAg.168.
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cuando ni siquiera causalmente participo en la produccion del hecho dafioso mal
podria acusado de no hacer una representacion de un acto intempestivo de la
mascota, y menos de la falta de diligencia y cuidado de sus propietarios.

La Corte Suprema de Justicia ha sefialado que son hechos normalmente previsibles
los que suceden en el curso ordinario en que se desarrolla determinada actividad y ha
establecido que para acordar lo previsible de un hecho, deben tenerse en cuenta tres
criterios sustantivos 5, los cuales deben analizarse respecto de cada caso en
concreto:

a. El referente a su normalidad y frecuenciaisks.

Es normal que una mascota “canino” se interponga en una via sin
que medie cuidado o control por parte se sus propietarios, la
normalidad es otra que el propietario este ejerciendo la guarda sobre
el animal, y no dejandolo libre para que aumente el riesgo
desatendiendo las obligaciones legales y  estatutarias de la
copropiedad.

b. El atinente a la probabilidad de su realizacionis:

Es probable que de forma intempestiva, una mascota “canino” se
interponga en la trayectoria de un vehiculo en marcha, en virtud que
su propietario no lo controlo en virtud de la Guarda juridica que tiene
sobre ¢él, es claro que al interponerse al vehiculo por mas baja
velocidad esto disminuye la capacidad de reaccion como de
maniobra, y generando una colision al interponerse en el carril de
quien tenia el sentido vial.

Es incuestionable que el despliegue de comportamientos culposos,
omision de cuidado de los propietarios hoy demandantes son
imprevisibles no solo para el conductor del vehiculo sino para la
copropiedad misma CONDOMINIO VILLAS DE PALO NEGRO P-H.

c¢. El concerniente a su caricter excepcional y sorpresivo

Elemento que se predica inclusive como se narra en
donde la mascota ‘“canino” de forma sorpresivas

15 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casaci6n Civil, sentencia ’ayelf23§§4§

expe- Bdiente 5475 @ /

o
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alguno para interponerse en la marcha de los vehiculos en las vias
comunes, restandole con ello reaccién al conductor, y mucho menos
en el presente caso a la copropiedad puede prever que los residentes y
propietarios no cumplan con el debida vigilancia y control de sus
mascotas “caninos”, lo cual se torna claramente imprevisible para la

hoy demandada.

(i) LA IRRESISTIBILIDAD

la irresistibilidad es comprendida como la imposibilidad para el agente de evitar las
consecuencias de hecho dafioso, esto es que requiere una apreciacion de la conducta
(in abstracto) un individuo medio colocado en las mismas condiciones habria resistido
el evento'®.

En mas claras expresiones no se puede invocar una causa extrafia mientras que siga
siendo posible el cumplimiento de un deber obligacional.

En la presente causa es claro que la copropiedad en varios momentos ha socializado
las normas de convivencia, y al tener el control de las mascotas los hoy demandantes
son los Unicos que podian establecer los mecanismos ideales, para ejercer el control
efectivo del canino, que finalmente resulto afectado por el hecho daiiino, situacion que
es total y completamente imposible de realizar para la copropiedad.

Acaso no le era a los hoy demandantes posible, evitar el curso causal, que ellos
mismos desataron, al no haber tenido la diligencia y cuidado en el ejercicio del
custodio de la mascota que se vio comprometida en el hecho dafoso, pues él ha
debido representarse los efectos de tener los animales “caninos” sin ningln sistema
de vigilancia seguridad o cuidado como lo exige la ley.

Si se hubiese seguido la regla establecida tanto en la copropiedad reglamente de
propiedad horizontal escritura 253 del 31 de enero de 2008 Art. 5 como en la Ley 746
de 2002, de transitar los animales domésticos especificamente caninos, con correas
en las zonas comunes claramente no se hubiese presentado dicha circunstancia
dafosa que nos depara en la presente causa. En dicho sentido la sala C|w| de
Corte ha expuesto:

un hecho solo puede ser calificado como irresistible, :
imposible evitar sus consecuencias, es decir, que situada cud?qmer’ pef‘sanﬂ enJas
circunstancias que enfrenta el deudor, invariablemente _:_;:e ver.'.a som@ttdo" a.- es’bs_

16 Le tourneau Philippe la responsabilidad civil, edit Legls, B<0 btg 200;4: Pa !92»” .
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efectos perturbadores, pues la incidencia de estos no estd determinada,
propiamente, por las condiciones especiales o personales del individuo llamado a
afrontarlos, mds concretamente por la actitud que éste pueda asumir respecto de
ellos, sino por la naturaleza misma del hecho, al que se le son consustanciales o
inherentes unas especificas secuelas. Ello sirve de fundamento para pregonar que
la imposibilidad requerida para la liberacion del deudor. 17

Es inequivoco que en el presente caso como lo hemos expuesto el demandado no
puede ejercer en ningin momento la guarda juridica de las mascotas las cuales si las
tenian los demandados, razén por lo cual su comportamiento azaroso de torna total y
completamente irresistible. Razones antes expuestas por la cual la presente
excepcion tiene vocacion de prosperar en el presente proceso.

4.3. HECHO DE UN TERCERO

Para que el hecho de un tercero sea reconocido como una causa extrafia, debe
asimilarse a la fuerza mayor y al caso fortuitito, siendo imputable por ende a un
tercero y no al demandado, entonces debe ser imprevisible, irresistible y externo. Es
decir, se exige que no hay una relacion de dependencia entre el presunto causante y
el tercero, ni haber culpa del causante.®

La doctrina y la jurisprudencia han manifestado en sus escritos que cuando el hecho
por el cual se demanda es imputable exclusivamente a un tercero, el demandado
debe ser absuelto porque, desde el punto de vista juridico, no es él quien ha causado
dafio.

En materia de responsabilidad civil, dentro de las denominadas causas extrafnas se
encuentra el hecho de un tercero como causal de exoneracion., tercero es aquel
“carece de toda relacion, causal con el demandante, y por consiguiente no ostenta la
calidad de subordinado, agente, dependiente, auxiliar, representante, etc., y etc. En
general debe tratarse de personas respecto de las cuales el ofensor adolezca de
responsabilidad por su comportamiento”.

De igual manera, por tercero debe entenderse cualquier persona distinta al deudor o
causante del dafio, la cual no tenga ninguna dependencia o relacion juridica_gon.-@l-“«
demandado. Es importante resaltar que esa dependencia juridica hace-dépendencia. ..
no solamente a la actividad peligrosa considerada como tal, sino tafbién a-clalqui

,,,,,,

i

17 Corte Suprema de Justicia, Sala Casacidn Civil, Sentencia del 23 de ju;ﬁo/‘l

" 000 Exp 5475~
18 Obdulio Veldsquez Pasada, Responsabilidad civil extracontractual,s ﬂi}“‘? is, B ;g&gf?f;ﬁ . g
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otra persona, cosa o actividad que dependa o tenga relacion juridica con el
demandado.

De manera que en el caso que nos atafie, mi poderdante no tiene ningun vinculo,
nexo, ni relacion juridica, con los hechos ni con las partes que dieron motivo para la
demanda interpuesta, pues quien causo presunto el dafio, no fue este extremo, razon
por la cual Sefior Juez, el CONDOMINIO VILLAS DE PALO NEGRO P-H se libera de
responsabilidad enervando el vinculo causal configurandose de esta forma una causa
extrafia como lo es el HECHO DE UN TERCERO.

4.4DILIGENCIA Y CUIDADO POR PARTE DE LA COOPROPIEDAD
CONDOMINIO VILLAS DE PALO NEGRO P-H EN EL EJERCICIO DE
SUS FUNCIONES LEGALES Y CONVENCIONALES.

El titulo de atribucion juridica o fundamento del deber de reparar, responde a la
pregunta, ;por qué este agente debe reparar el dafio? Esto es la razén por la cual el
autor de reparar.

Es importante establecer esto porque el CONDOMINIO VILLAS DE PALO NEGRO P-
H, al no hacer parte del vinculo causal claramente no puede ser llamado a responder
de forma EXTRA CONTRACTUAL, sino en virtud del cumplimiento de sus
prestaciones derivadas del contrato que lo constituye el convenio de propiedad
horizontal escritura No. 253 del 31 de enero 2008 de la Notaria Octava (8) del Circulo
de Bucaramanga.

Obligacién de medios

Es claro que la obligacion del CONDOMINIO VILLAS DE PALO NEGRO P-H, es una
obligacion de medios no de resultado, entendido dicho tipo de obligacion como
aquellas, en las cuales el deudor no se compromete a ejecutar un hecho precisoy
determinado si no a poner la debida diligencia y cuidado.' 'W@ )

Esto quiere decir que la administracion de la copropiedad se obliga__.éﬁgs’(fiféﬁigg*w

AN
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19 Pérez Vives, Alvaro. teoria general de las obligaciones, volumen IlI; Wf
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absolutamente obligada a obtener dicho fin, es por ello que al no conseguirse un
resultado esperado, como en este caso se predica de la obligacion de seguridad se
extienda hasta el infinito aun por el hecho mismo de la victima o de un tercero, y
habiendo el hoy demandado obrado con diligencia y cuidado en sus funciones, no se
le puede ninguna culpa le es imputable por ende ninguna responsabilidad.

Pues es claro que a la luz del Art. 50 de la Ley 675 de 2001, debe velar por la
seguridad, tranquilidad, mantenimiento, salubridad, armonia y buen uso de las areas
comunes, pero su actividad no puede en ningin momento establecerse como la de
IMPEDIR, como en este caso que residentes, propietarios o visitantes, realicen actos
que vayan en contravia de lo establecido en el reglamento de copropiedad sino
prevenir, o regular dichas situaciones.

Situacion que efectivamente se llevo a cabo no solo realizando, hechos objetivos en la
copropiedad, instalacion de sefiales de limites de velocidad, socializando dichas
restricciones de transito en las asambleas y reuniones de los copropietarios, ademas
informando, de dichas normativas sefialadas en el reglamento de Propiedad
Horizontal a los mismos, como lo establecido en la ley.

En idéntico sentido informando a los copropietarios en diversas reuniones, del cuidado
y custodia de las mascotas, en el entendido que su comportamiento, debe ser
encausado por su propietarios y cuidadores para evitar la perturbacion y tranquilidad
de otros residentes y propietarios.

Es claro que al ser una obligacion de medio la ejercida por la copropiedad la culpa del
hecho dafioso debe ser plenamente probada, invirtiéndose por ende la presuncion de
culpa del Ar 1604 del Codigo civil, culpa que ademas en la presente causa no se
presentd por parte de la copropiedad demandada, CONDOMINIO VILLAS DE PALO

NEGRO P-H, y no puede pretenderse darsele el tratamiento como lo hace los
accionantes de una obligacién de resultado y por ende responsabilizarse a toda
costas del hecho dafioso, del cual como se ha puesto de relieve no tiene relacion
causal con la aqui demandada. Razones por la cuales el presente medio de defensa
se encuentra encaminado a prosperar.
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VILLAS DE PALO NEGRO P-H, y por ende no esta llamada de ninguna forma a
reparar dafio alguno, el cual no le es imputable a su conducta.

Se considera que, en realidad, el cobro de lo indebido es una manifestacion del
enriquecimiento injusto, esto es, de un supuesto en el que se produce un
desplazamiento patrimonial a favor de determinada persona sin causa que justifique
dicho desplazamiento, lo cual se establece precisamente en la ausencia de causa
retentionis, esto es, en la ausencia de causa del accipiens (cobrador) para adquirir y
retener la adquisicion desde el momento de realizarse ésta.

En dicho orden de ideas al no existir una real responsabilidad que ate al accionante,
con el hoy demandado esto que se presente el ligamen que de luz un derecho no es
otra cosa que una obligacion, que genera el derecho de crédito, y que el mismo no
nace en virtud que la hoy demandada nunca inobservo sus prestaciones especiales
en la prestacion del servicio médico, y con su conducto no genero dafo alguno como
lo hemos puesto en relieve en leneas precedentes, las pretensiones contra la hoy
demandada se tornan como un cobro de lo no debido, en el sentido que no debe
responder, por ausencia de los elementos mismo de la responsabilidad, al pago de
condena alguna que no le es atribuible.

4.6 SOBRE ESTIMACION DE LOS PERJUICIOS EXTRAPATRIMONIALES
RECLAMADOS POR EL ACTOR

El accionante solicita en las pretensiones de la demanda, por concepto de perjuicios
extra patrimoniales una cifra que excede toda l6gica compensatoria y o establecido
para tal fin por la jurisprudencia misma de la Corte Suprema de Justicia, para tal
propdsito.

La pretension de 80 salarios minimos legales mensuales vigentes es excesiva, y
rompe los lindes de la compensacion, para llegar al del enriquecimiento sin causa, que
es lo que pretenden el actor.

Para el efecto la Corte Suprema de Justicia ha establecido como tope de la
indemnizacion en casos en Ios que la perdlda ha recaldo sobre la perdlda&gaﬂan%w%}%& *M -------

jurisprudencial de 40 smimv. Como lo ha venido’ gﬁ
Calle 35 No 17-56 Edificio Bancoquia Oficina 1305 tel 8@0 9;-
Email joseluistolozar@hotmail. com """ {5

Bucaramanga,




JOSE LUIS TOLOZA RANGEL
ABOGADO
UNIVERSIDAD SANTO TOMAS

jurisprudencial en diversos fallos Sentencia 7 de septiembre de 2001 Exp. 6171
Sentencia Sala Civil del 30 junio de 2005, (expediente 1998-00650) y Sentencia de
octubre 18 de 2005 (exp. 15.91), ahora ha sido clara la corte que la movilidad en
perjuicios de naturaleza extra patrimonial, encuentra un limite en lo indicado,
movilidad pues en estos parametros donde el Arbitrio iudicis, del Juez debe moverse
de acuerdo con las pautas de obligatorio seguimiento al ser precedente, vinculante
para la materia, y por ende aplicable a una causa como la presente.

Tratandose de perjuicios extra patrimoniales como lo establecidos, lo que se busca es
una compensacion, ahora estamos frente a un bien de afeccion no se le puede aplicar
la l6gica de la reparacion de dafios sobre las personas, es claro que el actor ha sobre
estimado el monto de dichos dafios y ha desatendido de forma clara lo establecido por
la jurisprudencia en dicho sentido, siendo una consideracion excesiva que raya con el
abuso del derecho por parte de los hoy demandantes.

4.7 GENERICA O ECUMENICA

Solicito al sefior Juez que todo hecho que resulte probado en el trascurso de la
oresente causa, y que a subes constituya una causal de exoneracion para mi
poderdante, sea asi declarada de conformidad con lo establecido por el Art. 306 del
CP.C.

5. OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO

Sefior Juez de conformidad con lo reglada en el Art. 206 del Codigo General del
Proceso, me permito objetar el juramento estimatorio realizado por el actor, en la
presente causa objecion que baso en los siguientes lineamientos.

Frente a las pretensiones del dafio emergentes valor del canino, no reposa en el
expediente una prueba de la compra del canino que establezca de forma clara su
propiedad y el valor del mismo con el propésito de establecer el valor en el cual se vi

el Art. 206 del C.G.P. N’" ;
o

De conformidad con lo anterior me permito OBJETA&%I ﬁtgrémé{mf ,eéilmaf@xo
presentado por parte del demandante en la presente causa ,f' s f g
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6. PRUEBAS

Le solicito muy carecida mente sefior Juez que se decreten y tengan en cuenta los
medios probatorios que se plasman a continuacion.

6.1 Documentales

Con el presente escrito allego las siguientes pruebas documentales que paso a
relacionar.

« Poder legal mente otorgado.
« Certificado de existencia y representacion legal del CONDOMINIO VILLAS DE
PALO NEGRO P-H (folios 3).

* Escritura publica No. 253 del 31 de enero de 2008 por medio de la cual se
establecio el régimen de propiedad Horizontal del CONDOMINIO VILLAS DE

PALO NEGRO P-H (145 folios).
« Documentos fotograficos en los cuales se devela la existencia de sefalizacion

del maximo de velocidad en el CONDOMINIO VILLAS DE PALO NEGRO P-
H, (2 folios).

INTERROGATORIO DE PARTE

« Solicito sefior Juez se recepciones el interrogatorio del demandante: JEIMI
ARTURO FLOREZ GONZALEZ , persona mayor de edad, identificado con la
cédula de ciudadania nimero 91.279.451 de Bucaramanga, quien reciben
notificaciones el Condominio Campestre Villas de Palo Negro. 1.500 mts. via

aeropuerto., Interrogatorio conforme a los hechos que conformaron de la

demanda y la constestacion de la misma, prueba que practicare, con- Ba§‘§ en..

preguntas que formularé verbalmente en la audiencia sin perjuicio de presenta "

mterrogatono por escnto con la deb|da antelacion. chha notrr" GaleJH de. la
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« Solicito sefior Juez se recepciones el interrogatorio del demandante: NANCY
BIVIANA DOMINGUEZ NARINO , persona mayor de edad, identificado con la
cédula de ciudadania numero 63.351.219 expedida en Bucaramanga, quien
reciben notificaciones el Condominio Campestre Villas de Palo Negro. 1.500
mts. via aeropuerto Interrogatorio conforme a los hechos que conformaron de
la demanda y la constestacion de la misma, prueba que practicare, con base
en preguntas que formularé verbalmente en la audiencia sin perjuicio de
presentar interrogatorio por escrito con la debida antelacion. Dicha notificacion
de la citacion habra de surtirse por anotacion en estado de conformidad con lo
establecido en el Art. 200 del C.G.P.

« Solicito sefior Juez se recepciones el interrogatorio del demandante: SILVIA
NATALIA FLOREZ DOMINGUEZ , persona mayor de edad, identificado con la
cédula de ciudadania numero 1.005.152.898 expedida en Bucaramanga ,
quien reciben notificaciones el Condominio Campestre Villas de Palo Negro.
1,500 mts. via aeropuerto Interrogatorio., Interrogatorio conforme a los hechos
que conformaron de la demanda y la constestacion de la misma, prueba que
practicare, con base en preguntas que formularé verbalmente en la audiencia
sin perjuicio de presentar interrogatorio por escrito con la debida antelacion.
Dicha notificacion de la citacion habra de surtirse por anotacion en estado de
conformidad con lo establecido en el Art. 200 del C.G.P.

6.2 TESTIMONIOS

Con el propésito de probar los hechos y las condiciones de las excepciones como sus
demas elementos, SOLICITO sefior Juez se recepciones las declaraciones de
terceros a las siguientes personas mayores de edad, domiciliadas en la ciudad y que
se aluden a continuacion, conforme a lo regulado con lo dispuesto en el Art. 217 del
C.G.P.

e A la Sra. MARTHA ISABEL ZAFRA DE NOVA, persona mayor de edad
identificada con la cédula de ciudadania No. C.C. 37.836.745 y quien reside
en el Condominio Campestre Villas de Palo Negro Parcela 14. 1.500 mts. via
aeropuerto y cuyo correo electronico es: marthazafral@hotmail.com persena
quien fungié como administradora de la copropiedad y puede dar cué’ntadeia@&
implementacion de politicas publicas y régimen de propiedad-horizontal; frente....

‘f.;ée}\ "
. e

al cuidado de mascotas y limites de velocidad.
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« Ala Sra. CLAUDIA PATRICIA FLOREZ SANCHEZ, persona mayor de edad
identificada con la cédula de ciudadania No. C.C. 63.340.561 de
Bucaramanga y quien reside en Condominio Campestre Villas de Palo Negro
Parcela 13. 1.500 més. via aeropuerto y cuyo correo electronico es:
natriciaflosan@hotmail.com persona quien es copropietaria y residente del
Condominio Villas de Palo Negro y quien depondra sobre las socializaciones y
e implementacion de politicas piblicas y régimen de Propiedad Horizontal,
frente al cuidado de mascotas y limites de velocidad.

« AlaSra. OLIVIA GONZALEZ MORALES, persona mayor de edad identificada
con la cédula de ciudadania No. C.C. 37.745.812 de Bucaramanga y quien
reside en Condominio campestre Villas de F’alo Negro Parcela 34. 1.500 mas.

quien es copropietaria y residente del Condomlmo Villas de Palo Neg roy quien
depondra sobre las socializaciones e implementacion de politicas publicas y
régimen de Propiedad Horizontal, frente al cuidado de mascotas y limites de
velocidad.

« Al Sr. CARLOS ALEXANDER ORTEGA TORRADO, persona mayor de edad
identificado con la cédula de ciudadania No. C.C. 88.221.614 de
Bucaramanga y quien tiene su domicilio en la Calle 35 No 17-77 Oficina 808
Bucaramanga y cuyo correo electronico es: caortega_t@hotmail.com persona
quien es copropietario del Condominio Villas de Palo Negro y quien depondra
sobre las socializaciones e implementacion de politicas publicas y régimen de
Propiedad Horizontal, frente al cuidado de mascotas y limites de velocidad.

7 ANEXOS

Los relacionados en el acépite de pruebas documentales.

Bucaramanga




JOSE LUIS TOLOZA RANGEL
ABOGADO
UNIVERSIDAD SANTO TOMAS

8 NOTIFICACIONES

El suscrito en la Calle 35 No. 17-56 Oficina 1202 Edificio Davivienda y en la secretaria
de su despacho, al teléfono 6839970 y al cel. 3158213860 a la direccién electronica

Mi poderdante las recibira notificaciones en Condominio Campestre Villas de Palo
Negro porteria 1.500 mts. via aeropuerto y cuyo correo electronico
villasdepalonegro47@gmail.com.

Los demandantes en la direccion suministrada con el escrito de la demanda.

Del Sefior Juez,

j
SE LUIS TOLOZA RANGEL
C.C. No. 91.528.840 de Bucaramanga
T.P. No. 164.642 del C. S/de la J.

/l'

4

/

/

Calle 35 No 17-56 Edificio Bancoquia Oficina 1305 tel 6830529/ 3isgb1gbey” / # /°
Email joseluistolozar@hotmailco § § § / § § § & /
Bucaramanga, v E 1 !




JOSE LUIS TOLOZA RANGEL
ABOGADO
UNIVERSIDAD SANTO TOMAS

SENOR

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE LEBRIJA (SANTANDER)

E. S. D.
Ref :
Rad: 2022-0300

Proceso: Verbal de responsabilidad civil extracontractual
Demandante: Jeimi Arturo Flérez Gonzalez y otros
Demandado: Condominio campestre villas de palo negro y otro

CLAUDIA MILENA BAUTISTA ARDILA, persona igualmente mayor de edad identificada con cedula de
ciudadania No 63.369.096 de Bucaramanga Y obrando como representante legal de CONDOMINIO
CAMPESTRE VILLAS DE PALONEGRO, persona juridica de derecho privado la cual se encuentra
dentificada con  NIT: 900-739.1948 de la camara de comercio de Bucaramanga, y con domicilio en el
municipio de Lebrija (Santander) y con correo electronico Villasdepalonegro47@gmail.com., Por medio del

presente escrito manifiesto a su despacho que OTORGO PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIE

JOSE LUIS TOLOZA, persona mayor de edad e identificado con cedula de ciudadania anero'ﬂ%
de Bucaramanga, y domiciliado en la ciudad de Bucaramanga, Abogado en gjercicio y portador de la T.P

No 164.642 del Consejo Superior de la Judicatura, con correo electronico joseluistolozar@hotmail.com.,
Para que en mi nombre y representacion, CONTESTE DEMANDA FORMULE EXCEPCIONES Y EJERSA
LOS ACTOS NECESARIOS PARA LA DEFENSA DE MIS DERECHOS, en proceso VERBAL DE
RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRA CONTRACTUAL, de MENOR CUANTIA, bajo radicado 2022 -0300.
que se adelanta por parte de los sefiores: JEIMI ARTURO FLOREZ GONZALEZ, NANCY BIVIANA

DOMINGUEZ NARINO, JUAN DANIEL FLOREZ DOMINGUEZ y SILVIA NATHALIA FLOREZ
DOMINGUEZ, proceso que se adelanta en su despacho.

NOTARIO SEXTO DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA

JOSE LUIS COLMENARES CiPrtens

Mi apoderado queda facultado para recibir, desistir, transigir, conciliar, sustituir, renunciar y reasumir
interponer recursos, tachas de falsedad, firmar escrituras, ejercer facultades especiales y las demas
facultades contempladas en el articulo 77 del cédigo General del proceso, y todas aquellas actividades
necesarias para la defensa de mis derechos.

De conformidad con lo expresado anteriormente Recondzcasele personeria a mi apoderado, en los
términos y para los efectos legales del presente poder. ~ - '

OTORGO PODER Nﬁ?&ﬂi&éﬁ NOTARIA SEXTA |
ssuscariipies®s |/ DE BUCARAMANGA -
| . y | gy .,
- ~ I~ PODERESPECIAL |
-A__.___ S R L\ \ Verificacion Biométrica Decreto-Ley 019/de 2012
l & Eﬂégaénog\ma..slaxm DEL GIRCULO DE BUCARAMANGA' SE
t PR NTO! | Vi J i
CLAUDIA MILENA BA ETISTJ ARDILA BAUTISTAARDILA CLAUDIAMILENA /'
No 63.369.096 de Bucaramanga Identificado con C.C. 63369086 w,

Y- MANIFESTO - QUE ‘LA FIRMA //QUE-
APARECE EN_EL PRESENTE' DOCUMENTO
ES SUYA Y EL CONTENIDO. DEL MISMO-ES =%
CIERTO), Aiitorizé el-trataniiento de sus datos— G
personales al—ser verificada su - identidad g
| cotejando- sus _huellas” digtaies .y datos
biograficos confra- la~base de datos de ‘la
‘Registraduria ~ Nacional -~ de)| /Estada | " Civil::
Ingrese —a~— www.nolariagniea,com | para:._C

verificar eyte documento

ACEPTO

SE LUIS TOLOZA RANG
CC: 91.528.840 de Bucara

T.P:164642 del consejo sdperior de la judicatura.

Calle 35 No 17-56 Edificio Bancoquia Oficina 130! "
Email joseluistolozar@hotrni§
Bucaramanga,
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CERTIFICACION

Cédigo: Version: F.E.
DIE-FO-017 2 2020.12.01

RESOLUCION No 102-02.04-045 DE 2022
{06 de julio de 2022)

¢ or medl . imen de
©de la cygl se inscribe cargos de un Inmueble sometido ol Régm

Propiedad Horizontal" .

EL susc DEL
RITO JEFE DE 1o OFICINA ASESORA DE PLANEACION Y ORDENAMIENTO
'TERRITORIO DEL MUNICIPIO DE LEBRIJA,

en ys de
© de sus facultades legales y en especial las contenidas €n 19 Ley 675
001, designadas mediante resolucién 0005 de 2021 Y-

CONSIDERANDO

Que, en |o 1 R
! O refer

repr.eSemocié ente a

€xpide g| régi

Municipio o

R R A existencid ¥
la'inscripcién y posterior certificacién sobré |a cual s€

N legal de que alude. la Le edio dé

la Ley 675 de 2001, por m .4ad del
Men de propiedad horizontal, corresponde ala primera quiofido
Q quien e| delegue, veamos:

DE
# TIEE%LS%?\J‘:\' CERTFICACION SOBRE EXSTENCIA Y REPRESEr\;TACC::’i?r’:I Lsi‘f)fé p
; DICA. L inseripcis or certifica
existencig y repres a inscripcion 'y posterior €

: , lude esta
entacién legal de las personas juridicas alas qUe V= =70
18, comesponde ol Alcalde Municipal o Disial del lugar de Ubicacion &

edmClO o CONDOMI 2 ien este de,egue esta
facultag. N’O' o alapersona o entidad en quié

La inscripcién se ffe%]lz‘érd medianfe la presentacion ante el funcionario ©
enhdgd competente de la escritura regisfszda de constitucién delrégimen de
Propiedad horizontal y los documentos que acrediten los nombramtentos y
aceptaciones de quienes ejerzan la representacién legal y del revisor ,ﬁSCO"
También serd objeto.de inscripcion la escritura de extincién de la pr QP’EdOd
horizontal, para efectos de certificar sobre el estado de liquidacion de la
persona juridica, = ; ‘g

En ningun caso se podrdn exigir trdmites o requisitos adicionales

Que a través de oficio radicado en ventanilla uncia con consecutivo GRL-EXE-
20222813 la sefiora CLAUDIA MILENA BAUTISTA ARDILA, solicita al municipio de
Lebrija se realice insgripciénicomo administradora del CONDOMINIO CAMPESTRE
VILLAS DE PALONEGRO P'.Hl?‘"ide'riiificddé con NIT 900739194-8., conforme a la
eleccion efectuada que donstaen Acta de Consejo de Administracién nomero 001
de fecha 06 de abril de 20225 (31157 -~ -

Que la peticionaria allegé los siguientes documentos:

Cedula del representante legal

Acta de Consejo de Administracién N° 001-2022 del 06/04/2022
Carta de aceptacién del cargo

RUT del CONDOMINIO CAMPESTRE VILLAS DE PALONEGRO
Certificado de libertad y tradicién

O o 0D N o=

Que la citada solicitud cymple con los requisitos de Ley, en consecuencia, este
Despacho:

Palacio Municipal Calle 11 No. 8-59 Parque Principal ’
Tel: 656 71 00 - 656 64 72 Cel.: 318 353 93ng fija ~ Santander.
. Correo Electrénico: alcaldi rla-santander X

www lebrila-santander.gov.co

i B B
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BBl F ERTIFIGACION
EBRIJ a GERTIFICACIO)
AND ’

Cddigo: ‘ Version: £
DIE-FO-017 2 2020.12.01

ok

RESUELVE

22:;?0 PRIMERO: Ordenar en el respectivo librode!registro. a inscripcion DdET

MEDITeRR Ap s, ADMINISTRADORA dlel CONDOMINIO CAMPESTRE VILLAS DEC

ce g ANEO P.H a la Sra. CLAUDIA MILENA BAUTISTA ARDILA, identificada con

g d°- £63.369.096 de Bucaramanga, conforme al contenido del Acta de Conse]
ministracion N° 001/2022.

Il;RTkl:ULo“sEGUNDo: Para todos los efectos legales téngase, como repr ese”“’”:z
gal del “CONDOMINIO CAMPESTRE VILLAS DE PALONEGRO P.H." ubicado en
vereda Palonegro, Lebria, Santander, a la Sra. CLAUDIA MILENA BAUTISTA ARDILA,
Identificada con c.c, No. 63.369.096 de Bucaramanga.

ARTICULO TERCERO: Notifiquese la presente resolucién al representante legal de la
persona juridica reconocida en el presente acto. -
ARTICULO CUARTO: Confra la presente Resolucién procede recurso de reposicion.
que deberd ser interpuesto, dentro del término de diez (10) dics contados @ parti
de la notificacién, atendiendo Io dispuesto en los articulos 76 'y 77 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO QUINTO: La presente Resolucién rige a partir de sy ejecutoria.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

PN DO S

ecté: Eustorgio Tomes Mantilla - Abogado CPS - R
Proy X 0] RS By puswdas [ [ I \
$ ViR Wl it BRF CEN W SR LR
3 S e s N TSEBT | N S

g‘;C‘ NSTRUIMOS ' FURURO:

oy

io Municipal Calle 11 No. 8-59 Parque Princi 3

Palacio Bl 666 71 00 - 656 64 72 Cel.: 318 Sspoa L;:Gb rja — Santanger.
Correo Electrénico: alcaldia@lebyija. d

rija-santander ooy Ldov

Da:_
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A 33158557
co |

i‘ii*‘éfj g
" licencia numero cero cero sesentay cinco

i

A
2

(0065), donde se especifican las obras de

urbanismo de acuerdo a los planos |

presentados asi: -
UN SALON MULTIPLE.”
UNA PISCINA Y UN SQLAR!UM.

st

[

basuras y una oficina de administracion.”

cinco (000345)de dos mil seis (2.006) de abril ~18 == por la
cual se modifica la resolucién numero 000773 de agosto 10 de
2.006, donde se concede una Concesion de Aguas de Uso

Piblico.
CUARTO: Que se procede por este instrumento publico a

protocolizar los siguientes: planos, aprobados por la Secretario de

Planeacién y Obras Publicas de Lebrija, asi: -
1.- PLANOS DE LOTEO, realizados por el Tipégrafo, HERNANDO

VELASCO, con tarjeta profesional 00-3569 C.P.N.T
2. - PLANOS DE CONSTRUCCION DE LAS ZONAS COMUNES,
ARQUITECTO PEDRO ELIAS MARTINEZ

realizados por el
CALDERON, asi:

ZONA SOCIAL
7. SALON MULTIPLE, plano arquitecténicos plantas, fachadas y

cortes.
7. ZONA SOCIAL, plano de plantas, fachadas y cortes. -------------

PORTERIA:
T Plano arquitectonicos de plantas, fachadas y cortes.

------------

UNA CANCHA DE TENIS. ©-smemeesercresmmmmmmamsnmsmrmmemenosssema=omsm=" ;E:
UNA CANCHA MULTIPLE. #=sremsrenemsasmmemsmsrmemsmsmmss==mme = N f—' S
UNA_ZONA DE PARQUEADEROS PARA NUEVE VEHICULOS. - E E%
AREA DE CIRCULACION Y ZONAS VERDES. “------w-sreseomemmeee $ i
PORTERIA,“que consta de una sala, comedor, dos _habitaciop_:as. ““ =
un bafo, una zona de ropas, un patio de ropas, un cuarto de

: o

3.- Resoluciéon numero cero cero cero-trescientos cuarenta y dh, :

—PORTICOS:
FSTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA £1. USUARIO

Escaneado

con CamScanner
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-
L;_‘I_. Plano de pértico de acceso peatonal a la parcela, planta, corte |
.__Yfachada, ...

—_—

2. Plano de pértico Tipo 1 de acceso al parqueadero de la parcela, |
W

| Jl( c -

.__Planta, corte y fachada.

li 3.p

lano de pértico Tipo 2 de acceso al parqueadero de la parcela,
[ Pianta, Corte y fachada. d
et TG,
'ﬂ_OLﬂN_IQ_ Que de acuerdo con la Resolucién numero cero cero
—>=220a y cinco (0065)de fecha junio doce (12)del 8o dos mi
— 88 (2007) d¢ la oficina ge §
. Publicas del Municipio d iia ) i | I /L/'con%?de/
— —————INiClpio de Lebrija, por medio de la cua se/licencia
__de urbanismg Para la parcela

ecretaria de Planeacion y obras

cion de un predio, aprobacidon de
-J%de copropiedad de un proyecto
___Urbanistico que e adelante se denominara "CONDOMINIO

__CAMPESTRE VILLAS DE PALONEGRO", compuesto por cuarenta
___Y siete (

47) parcelas cam estres; ’se procede por el resente |

"__Estrumento publico 3 someterlas a reglamento de grogiedadj

___E_({iz_ontal de conformidad con las condiciones prescritas en la ley |
———>Onformidad con | y ]

. 2_..003} demds dis osiciones
que la modifiquen o adicionen asi: -

—i

' de Propiedad horizontal (ley 675 de

|
| REGLAMENTO DE COPROPIEDAD DE |
P ]
__CONDGOMINIO CAMPESTRE VILLAS DE PALONEGRO |

El reglamento de Copropiedad de CONDOMINIO CAMPESTR

VILLAS DE PALONEGRO Se regira por los
o CAPITULO |
- OBJETO DEL REGLAMENTO - DEFINICIONES -

v EFECTOS - NORMATIVIDAD Y OBLIGATORIEDAD -

PRINCIPIOS ORIENTADORES - ANALOGIA EN CASOS NO

PREVISTOS

E' AE"_I'-ICULO 10.-JOBJETO: Este es el Reglamento de Copropiedad
y Administracién del ré

gimen de dominio del que se halla

investidko CONDOMINIO CAMPESTRE VILLAS DE PALONEGRO ”

i

|

situado en jurisdiccion del municipio de Lebrija, Departamento de }
r |

i Santander, de acuerdo con los requisitos establecidos en la_ley

j
E_|
s " -
siguientes articulos: -—- i

i

Escaneado con CamScanner
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!

seiscientos setenta y cinco (675) de
agosto tres (03) de dos mil uno (2001) y

de los decretos que la reglamenten, tiene

por objeto establecer principios y normas

que faciliten la convivencia y desarrolien

la solidaridad social en busca permanente

de una mejor calidad de vida entre los propietarios y moradores| .

ary

¥
ecr AV AT

OfrIRtIeaA

del condominio, trata de los derechos y prescribe las obligaciones| |

de los propietarios y titulares de derechos reales, simples

tenedores y a cualquier titulo y ocupantes en general delicf: ~ °

[T

; : " 3 [ ofi i
conjunto, regula la forma especial de dominio, denominada] "}’ =

. . I H
propiedad horizontal, en la que concurren los derechos de

propiedad exclusiva sobre los bienes privados y derechos de :

P ———
.

copropiedad sobre los bienes comunes, contiene las normas para al

su administracion, conservaciéon y reparacién con el fin de

garantizar la seguridad y convivencia pacifica en los inmuebles

sometidos a ella, regula las funciones que corresponden a la g
Asamblea de Copropietarios, su organizacién y composicién y en i

general de los 6rganos de Direccidn y Administracién de la

copropiedad y la manera como irdn integrdndose; establece el

objeto, naturaleza y caracteristicas, recursos patrimoniales de |a

persona juridica, prescribe las funciones, los deberes y las

responsabilidades del Administrador como representante legal de

la persona juridica; dispone la participacién en las expensas

comunes necesarias y la insercion de nuevas unidades privadas;

establece mecanismos para la solucion de conflictos: el

procedimiento para la implementacién de las sanciones por

obligaciones no pecuniarias y los recursos que contra ellas

proceden; y en general reglamenta todas las relaciones y

situaciones materiales y juridicas que se presentan dentro de este

conjunto de propiedad horizontal.
ARTICULO 20/ DEFINICIONES: Para efectos del presente
reglamentp se toman las siguientes definiciones: «-------eeeeeseee- .

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ELIGUNG PARA EL ISUJARID

"~ Escaneado con CamScanner
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CONDOMINIO O CONJUNTO: Desarrollo inmobiliario conformado

Por varios lotes sobre un lote de terreno, que comparten areas y

|

servicios de uso y utilidad g_Bn?r_a‘- —

__CONDOMINIO O CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL: Inmueble_L
JE{SS bienes de dominio particular se destinaran a vivienda df—1
___Personas, de acuerdo con la normatividad urbanistica vigente. ---

JE@DOS O DE DOMINIO PARTICULAR: Inmuebles

.___d__‘i?idamente delimitados, funcionalmente independientes, de

Propiedad y aprovechamiento exclusivo, integrantes de un
__Conjunto sometido al régimen de propiedad horizontal, con salida
81 via publica directamente o por un pasaje comin, --------------
JMBSERVICIOS COMUNES: Partes del conjunto
—w“ de propiedad horizontal pertenecientes en
__E’_'PMS los propietarios de bienes privados, que por

SU naturaleza o destinacion permiten o facilitan la existencia,

estabilidad, funcionamiento, conservacion, seguridad, uso, goce
O explotacién de los bienes de dominio particular.  =--eeeeeeeeeeee___

BIENES COMUNES ESENCIALES: Bienes indispensables para |a

existencia, estabilidad, conservacion y seguridad de| condominio,

asi como los imprescindibles para el uso y disfrute de los bienes

de dominio particuiar. Los demas tendran el caracter de bienes
comunes no esenciales.

EXPENSAS COMUNES NECESARIAS: Erogaciones necesarias

causadas por la admiristracion y la prestacion de los servicios

comunes esenciales requeridos para la existencia, seguridad vy

conservacion de los bienes comunes del condominio, Para estos

efectos se entenderan esenciales los servicios necesarios para el

mantenimiento, reparacion, reposicién, reconstruccién y vigilancia

de los bienes comunes, asi como los servicios pdblicos esenciales

relacionados con éstos.
PROPIETARIO INICIAL: Es el titular del derecho de dominio del

lote inicial donde se desarrolla el condominio, gestor del proyecto,

™ que por medio de la manifestacién de voluntad contenida en_

e ———

——A
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escritura pUblica, lo somete al régimen de

......................

propiedad horizontal. -
ARTICULO 3o0.- EFECTOS: Las

disposiciones de este reglamento, del cual

hacen parte integral los planos de loteo,
la memoria descriptiva de CONDOMINIO

CAMPESTRE VILLAS DE PALONEGRO, son inseparables del H

presente reglamento para todos los efectos relacionados con la |

determinacion de las unidades privadas. Los planos urbanisticos 4\\

generales, las licencias de construccion aprobadas por la "

Secretaria de Planeacién Municipal de Lebrija y los disefios
arquitectonicos de las viviendas aprobados en Asamblea General,

tendran fuerza obligatoria tanto para los propietarios de bienes de \
dominio exclusivo, como para los terceros adquirentes de -

derechos reales, y en las pertinentes, para las personas que a

cualquier titulo ocupen, usen, gocen o disfruten en forma

permanente o transitoria de dichos bienes. En consecuencia en - i

todo acto que implique transferencia o enajenacién del derecho de
dominio sobre los bienes de propiedad exclusiva o la mera cesién

a cualquier titulo, del uso y goce de ellos, se entienden

incorporadas las disposiciones del presente reglamento, que

tendran un caréctgr/obligatorio, sin excepcion alguna.  -----eeeee-
ARTICULO 40.” NORMATIVIDAD Y OBLIGATORIEDAD: La
normatividad a la cual se acoge el presente reglamento esta
contenida en la ley 675 de 2.007< Sin embargo los

copropietarios, usuarios y tenedores a cualquier titulo de las

unidades privadas tendran en su orden las siguientes normas: ---

1.Las contenidas en la Constitucién Politica de Colombia. -------- |
2.A laley 675 del 3 de agosto de 2.001 que regula la propiedad J

horizontal.
3.A las normas del Cédigo Civil.
4.El Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Lebrija y Ias
normas ambientales que establezca la Corporacién para la

——-———-.__--—._L

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIO
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T
Defensa de la Meseta de Bucaramanga. -~ T |
§.A las normas del Codigo de Policia de Santander. s |
6.A las normas que establezca la Asamblea de Coproﬂetarp_s__gL

NG contrarian ninguna de las anteriores. -------=wo-77rrirmoreeoeee
__ARTICULO 50.” PRINCIPIOS ORIENTADORES DE LA LEY DE |
___PROPIEDAD HORIZONTAL: Son principios orientadores de IaﬁL
__1.Funcién social y ecolégica de la propiedad, respetando |o

—

disouesto en la normatividad ambiental y urbanistica vigente.

—ee |

2.Convivencia pacifica y solidaridad social. Propender por el

establecimiento de relaciones pacificas de  cooperacién vy

__solidaridad social entre los copropietarios y tenedores. =-=--eee..

3.Respeto a |Ia dignidad humana. Que debe inspirar las |

| actuaciones de los integrantes de los 6rganos de administracién

de la copropiedad, asi como las de los copropietarios para el

ejarcicio de los derechos y obligaciones derivados de la ley. ------

4.Derecho al debido proceso Las actuaciones de la asamblea o del

consejo de administracién, tendientes a la imposicién de

sanciones por incumplimiento de obligaciones no pecuniarias,

deberdn consultar el debido proceso, el derecho de defensa,
contradiccion e impugnacidn.

| ARTICULO 60. ANALOGIA EN LOS CASOS NO PREVISTOS.

Cuando no se encuentren en este reglamento disposiciones

expresas aplicables a un caso determinado, se aplicaran las

| normas gue en laley o en el mismo reglamento contemplen casos
o situaciones similares.

Se_declaran incorporadas en este
| reglamento todas las disposiciones de |3 ley 675 de 2001 y

normatividad complementaria. Copia de este reglament

se
0 _BF

insertard en las escrituras de traspaso de areas de propiedad |

pr.Vdda de CONDOMINIO CAMPESTRE VILLAS DE PALONEGRO.
CAPITULO 1 7

N -

l NOMBRE - USO Y DESTINO - DETERMINACION DEL
INMUEBLE -TITULOS - PROPIEDAD E HISTORIA |

TARTICULO 70.-” NOMBRE: EStM se_distingue con 1a_|

e s e
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denominacién de CONDOMINIO
CAMPESTRE VILLAS DE PALONEGRO,
Jurisdiccion del Municipio de Lebrija. =
ARTICULO 80.-“USO Y DESTINO: Las

unidades privadas seran destinadas (nica

y exclusivamente para el desarrollo de

Mk

| vivienda unifamiliar campestre, -fermanente o transitoria, de

2z Motla

e g,
LR LT LY SV IRTITS

D

caracter privado, esto es, no esta permitido el uso comercuai,k

industrial, agroindustrial o cualquiera actividad que perturbe la

s OTI0 O

tranquilidad de los residentes, especialmente queda restringido el] .

uso del inmueble para cederlo en alquiler de cabafias campestres

por dias o para eventos. e T e
ARTICULO Qo.fﬁETERMINACION DEL INMUEBLE: CONDOMINIO
CAMPESTRE VILLAS DE PALONEGRO, materia de este

reglamento, esté situado en Jurisdiccion del Municipio de Lebrija,

T
[N

b

con un drea aproximada de nueve hectareas seis mil ciento

cincuenta metros cuadrados (9 Has 6.150 mts?) alinderado asi: - -:
POR EL NORTE, del punto L1 al punto L5a, con la via al |, ‘f_' £
aeropuerto Palonegro, con una longitud de ciento cuarenta Y siete
metros (147.00 mts). /- S
POR EL ORIENTE; del punto L5a al punto L22, via al aeropuerto

Palonegro al medio, con predios del lote numero 2, con una

longitud de cuatrocientos noventa vy siete punto cuarenta metros
(497.40 mts).” - e

POR EL SUR, del punto L22 al punto L23, con predios de PABLO
DURAN, con una longitud de veintitin metros cincuenta
centimetros (21.50 mts)/del punto L23 al punto L26, con predios
de BRIGIDA CACERES, con una longitud de setenta y dos punto
Cuarenta y cinco metros (72,45 mts); del punto L26 al punto
L38, con predios de EMANUEL DURAN, con una longitud de
ciento cincuenta y seis punto sesenta y dos metros (156.62 mts):
del punto L38 al punto L44 con predios de GUILLERMO DURAN,
con una longitud de ciento ochenta y siete con noventa y cinco

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARID
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—[I8105 (187.98 mts): _sormomeeemme e
___fg_ﬁ_f::'_-_OCCIDENTE, del punto L44 al punto L1, m
—_Medio, con predios de MARTIN BAYONA con una longityq -
___Yoscientos noventa y dos metros (292.00 mts)’/-ﬁ
_____Y__festé constituido por: CUARENTA Y SIETE m
—_Unhidades privadas y dreas comunes. e \
__ARTICULO 100.- TITULOS DE ADQUISICION DEL m
Plopietario adquirio el dominio sobre el lote sobre el cual ¢

9esarrollo CONDOMINIO CAMPESTRE VILLAS DE PALONEGR( /|
8sl: por adjudicacién en la liquidacién de la Comunidad, Mediante

ef’fwlica nimero dos mil trescientos noventa y sijete
(ZMprimero (01) de Junio de dos mil siete (2007)€t0rgada
€N la Notaria Segunda “de Bucaramanga, registrada a| Folio de
Matricula Inmobiliaria_numero 300-311975 4o 1 Oficina de
1? Registro de fnstrumentos Pablicos de Bucaramangat” -ceeeoee____

CAPITULO Il ~ ]

DE LA PERSONA JURIDICA
| ARTICULO 1 10.-NACIMIENTO DE LA PERSONA JURIDICA: Con
r el presente Reglamento nace a la vida juridica una persona juridica

j distinta de los propietarios de los bienes privados, denominada
L CONDOMINIO CAMPESTRE VILLAS DE PALONEGRO gonformada

por los propietarios de los bienes de dominio particular. En ese

orden de ideas, la inscripcién y posterior certificacion sobre la_|
existencia y representacién legal de CONDOMINIO CAMPESTRE |
VILLAS DE PALONEGRO, corresponde al Alcalde Municipal de

| Lebrija, o a la persona o entidad en quien este delegue esta_

H N & - - N = . a
facultad. Para tal fin se solicitars |5 Inscripcién med@ﬁtj__[_...-

.’ . . €
presentacion de la escritura registrada y los documen_tgg_ﬂl_‘_..—

' : : jerzan
acrediten los nombramientos y aceptaciones de quienes ejerza’

la representacion legal y del revisor fiscal, oo, s
i - — e

ARTICULO 120.-/ NATURALEZA La persona Jundw

naturaleza civil, sin énimo de lucro. - e

" ta
ARTICULO 13o0.- /DOMICILIO: El domicilio prinCIpW
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persona juridica es el municipio de Lebrija./
ARTICULO 140.f OBJETO DE LA

PERSONA JURIDICA: Su objeto sera

administrar correcta y eficazmente los__

bienes y servicios comunes, manejar 10s__

asuntos de interés comun de_ los |

el reglamento de propiedad horizontal. - P
ARTICULO 150.CARACTERISTICAS: La persona juridica tendra _
la calidad de no contribuyente de impuestos nacionales, asjg_g_njg_l,__:

. ; ; ) s |
del impuesto de industria y comercio, en relaciéon con lasj.

actividades propias de su objeto social. ’ e

—-*—*—}—1—'—

ARTICULO 160.- RECURSOS PATRIMONIALES: Los recursos| T

. Pt r —~
patrimoniales de la persona juridica estaran conformados por log

ingresos provenientes de las expensas comunes ordinarias y ﬁk

extraordinarias, multas, intereses, fondo de imprevistos, y demas

bienes e ingresos que adquiera o reciba a cualquier titulo para el

cumplimiento de su objeto. -

PARAGRAFO-~Para efectos de facturacion de los servicios

domiciliarios de las zonas comunes, la persona juridica que surge

como efecto de la constitucion al régimen de propiedad horizontal

podra ser considerada como usuaria tnica frente a las empresas

prestatarias de los mismos, si asi lo solicita, caso en el cual al

cobro del servicio se hard Unicamente con fundamento en ia

lectura del medidor individual que exista para las zonas comunes;

en caso de no existir dicho medidor, se cobrara de acuerdo con

la diferencia del consumo que registra el medidor general y la
suma de los medidores particulares. . ——eeee
CAPITULO IV ~
DISTRIBUCION DE AREAS DE CONDOMINIQ/CAMPESTRE
_VILLAS DE PALONEGRO
ARTICULO 170.- DISTRIBUCION POR, AREAS: CONDOMINIO

CAMPESTRE VILLAS DE PALONEGRO se divide en 4reas privadas

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNOD PAPRA (L USLARIO

 d
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y en areas comunes, tal como aparece en planos, =-------=--==-------

AREAS PRIVADAS: Las areas privadas corresponden a las

unidades  privadas o bienes privados que conforman el

condominio y son CUARENTA Y SIETE (47) LOTES. ---=-oooeeeeee-
AREAS BIENES Y SERVICIOS COMUNES: Las édreas, bienes vy

servicios comunes corresponden a los bienes de propiedad

coman. Dichas &reas, bienes y servicios comunes se determinan

en el presente Reglamento.  ---- -<

CAPITULO V -~

DE LAS UNIDADES PRIVADAS

ARTICULO 180.- BIENES DE PROPIEDAD EXCLUSIVA O BIENES

PRIVADOS: Es bien privado el espacio delimitado y susceptible de

aprovechamiento vy transferencia _independiente, con los

elementos arquitecténicos e instalaciones de toda clase aparente

o no, que estén comprendidos dentro_de los limites _y_sirvan

exclusivamente a su propietario En todo caso se deja clara y

expresa constancia de que estos bienes de uso exclusivo

privado (unidades privadas) son indivisibles a perpetuidad, se

tomaran sus areas como cuerpo cierto, y conservaran siempre 10s

mismos linderos, de tal modo que no pueden ser objeto de loteo

o desenglobes posteriores. ----

ARTICULO 190.-DESTINACION DE LAS UNIDADES PRIVADAS: La

destinacion de las unidades privadas ,que integran CONDOMINIO
7

CAMPESTRE VILLAS DE PALONEGRO, es para USO RESIDENCIAL! Las

unidades privadas seran destinadas Unica y exclusivamente para el

desarrollo de vivienda unifamiliar campestre, permanente o transitoria, de

caracter privado, esto es, no esta permitido el uso comercial o industrial |

o agroindustrial o cualquiera actividad que perturbe la tranquilidad de los

residentes. La Asamblea de Copropietarios y por acuerdo undnime de 10S__

asistentes, podra autorizar otro uso distinto al permitido por la presenté

regiamentacion previa autorizacién de la entidad oficial correspondiente.

Queda restringido el uso del inmueble para cederlo en alquiler de cabanas

campestres por dias o para eventos.

B

Escaneado con CamScanner



‘ m . .

w}"i@ﬂ 5 }f’ PARAGRAFO- Las unidades privadas de
TR integran  CONDOMINIO  CAMPESTRE
VILLAS DE PALONEGRO “deberan ser

utilizadas segun el destino establecido en
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este Reglamento, sin que pueda darsele

un uso que choque contra la moral y las

i i | uso
buenas costumbres, ni nada que sea contrario o desdiga de

S
ini la | &
normal, que perjudique el buen nombre del Condominio o 5

: ido
destinacion general del mismo o que no cumpla con lo establec

|
por las normas del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio I j 4
de Lebrija y las ambientales expedidas por la Corporacién! ,-‘;f_' f‘ll_
Auténoma para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga. -------- ' -
ARTICULO 200.r ALCANCES  DE LA PROPIEDAD: Cadaj

. l
propietario es duefio exclusivo de su unidad privada y pueden’

disponer de ella, por acto entre vivos o por causa de muerte,

enajenarlas, hipotecarlas, darlas en anticresis comodato o

arrendamiento, grabarla y limitar su dominio en cualquier forma ns

y especialmente con derecho a usufructo o de uso, sin necesidad

de consentimiento de los deméas propietarios pero conservando YV | 148

cumpliendo la Ley y el presente reglamento En el caso de |
enajenacién se tendrdn -en cuenta

lo contenido en este
Reglamento, en cuanto a transmisién de derechos y obligaciones.

De la misma manera, los derechos de cada propietario en los
bienes de propiedad comin son inseparables del domino, uso y
goce de su respectiva unidad privada. Los bienes comunes de uso

exclusivo de un determinado inmueble, seran Para uso, goce y

]

disfrute de aquellas unidades a las que han sido asignados, a |
Perpetuidad. Cualquier modif
Visto bueno del setenta
! . usan,

icacion a esto deberad contar con el

Por ciento (70%) de las unidades que
gozan y disfrutan dichas areas,

Por tanto en Ia
transferencia, gravamen o embargo de una de estas

entenderan comprendidos esos derechos y no podran efectuarse

estos mismos actos, con relacion a ellos, separad

unidades, se

amente de |a
ESTE PAPEL NO TIENE COSsTO ALGUND PARA EL USUARID

| TS —
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L*U_llidad a que accede. S
|_ARTICULO 210.“DETERMINACION DE LOS BIENES PRIVADQs. ]

] s

. CONDOMINIO CAMPESTRE VILLAS DE PALONEGRO tiene comg
7:.?:?&5?& propiedad de uso exclusivo y privado un totg) de
E;QERENTA Y SIETE (47) LOTES unidades privadas, que tienen
' un 4rea Promedio entre MiL METROS CUADRADOS (1.000 mts?)

—

L _T_FiES MIL DOSCIENTOS VEINTIOCHO METROS CUéP_Bf_\_DOS

. . ‘_‘_‘-‘---1

. 13.228 mts?), descritos por su area y linderos asi: PARC%
;' RU : ; ' i

. —"UMERO NUMERO UNO (01): Con J)erea aproximada de mi_|
—__Stete metros cuadrados (1.007 mts?).

____E._IEJDEROS: -------

---------------

e

: 1
__POR EL NORTE: Desde el_mojén numero cinco (05) hasta el |
_EL NORT] _hasta el

Mojon numero seis (06) en una extensién aproximada de dieciséis
A0 dnero sel

Metros con sesenta centimetros (16,60 mts) y desde el mojén ;'
e PR HEISE 2990
___humero seis (06) hasta el mojén numero siete (07) en una

Puyana. S

g
SEF{; Desde el mojén numero Sesenta y uno (61) hasta el mojon

|

|

v I

| _nhumero ocho (08) en una extension aproxima |
' ) |

da de treinta metros
con diez centimetros (30,10 mts) con I3 Parcela numero dog (02). E
D A __-_—_-_————___

"ORIENTE: Desde of rmaiv : » f
; |

: i intiséis centimetros (47,2@_@&{
— — 5615 centime

o A W e -
PARCELA NUMERO DOS (02): Con un 4rea aproximada  de mil_|

siete metros cuadrados (1.007 mts?) - .
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(T o= L0 F = —————
POR EL NORTE: Desde el mojén numero

sesenta y uno (61) hasta el mojon
numero ocho (08) en una extension
aproximada de treinta metros con diez

centimetros (30,10 mts) con la parcela

numero uno (01). |
POR EL SUR: Desde el mojén numero sesenta y tres (63) hasta |

el mojén numero nueve (09) en una extensién aproximada de |

,
RMoka
]

’ } :'
treinta y dos metros con noventa y ocho centimetros (32,98 mts) i |:.

con la parcela numero tres (03). ; A
ORIENTE: Desde el mojon numero ocho (08) hasta el mojon !

. ; f 4
numero nueve (09) en una extensién aproximada de treinta y dos: 1
14

metros con cuatro centimetros (32,04 mts) con la via que

conduce a la Vereda Puyana, = -------eeeeeeoceemeeeeeo N

OCCIDENTE: Desde el mojon numero sesenta Y uno (61) hasta

el mojén numero sesenta y tres (63) en una extensién

aproximada de treinta y dos metros con cincuenta y ocho

centimetros (32,58 mts) con una via interna del condominio. ---.
PARCELA NUMERO TRES (03):/C0n un area aproximada de mil

LINDEROS:
POR EL NORTE: Desde el mojén numero sesenta y tres (63) hasta

el mojén numero nueve (09) en una extensién aproximada de

treinta y dos metros con noventa y ocho centimetros (32,98 mis)
con la parcela numero dos (02). e

POR EL SUR: Desde e Mojon numero sesents y cinco (65) hasta
el mojén numero diez (10) en una

y ocho metros (38,00 mts) con |

extension aproximada de treinta

a parcela numero cuatro (04).
ORIENTE: Desde el mojén numero nueve

Numero diez (10) en una extension aproxi

—

metros con cincuenta Y nueve centimetrog (31,59 mts) con la via

que conduce a la Vereda Puyana.

_______________________________________

mada de treinta Yy un

ESTE PAFEL NO TIENE cosTo F-\LCU.'\'D PARAEL USUARID
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——
CIDENTE: Desde el mojén numero sesenta y tres (63) hastq

€l_mojén numero sesenta y cinco (65) en una extensign,

—_2Pbroximada de veinticinco metros con noventa Y Cinco

centimetro ia interna del condominio, ..__
- s (25,95 mts) con una v/‘ : 0. - |
PARCELA NUMERO CUATRO (04): Con un area aproximada e

Mil doscien cuadrados (1.289 mtg?)
il tos ochenta y nueve metros ( ) mts?), |
LINDEROB!  escccmsstinsins oo oo rermesmeememssosommitaee

POR EL NOﬁTE: Desde el mojon numero sesenta y cinm

hasta el MOojon numero diez (10) en una extension aproximada de
— = e ——

treinta v ocho metros (38,00 mts) con la parcela numero tres

(03).

POR EL SUR: Desde el mojon numero sesenta y seis (66) hasta |

€l _mMojén numero once (11) en una extensién aproximada de

Cuarenta y tres metros con ochenta y tres centimetros (43,83
mts) con la parcela numero cinco (05).

CRIENTE: Desde el mojon numero diez (10) hasta el mojon

numero once (11) en una extensién aproximada de quince metros
con ochenta y dos centimetros (15,82) y en una extensién

aproximada de siste metros con veintidés centimetros (7,22 mts)

Y _€n una extensidn aproximada de diez metros con cuatro

centimetros (10,04 mts) con la via que conduce a la Vereda

Puyana. -----

PR

OCCIDENTE: Desde el mojén numero sesenta vy cinco (65) hasta

e' mojon numero sesenta y seis (66) en una extension _|

anroximada de siete metros con veinte centimetros (7,20) y en

una extension aproximada de veintitrés metros con ochenta |

centimetros (23,80 mts) con una via interna del condominio. - |
PAHCELA NUMERO CINCO (05) Con un area aproximam
‘trece metros cuadrados (1.013 11115 A
T
LINDERQS: =ssmmseumesanisaz i

' POR EL NORTE: Desde el moj6n numero sesenta v seis (66) hastd

el : de
el mojon numero once (11) en una extensién aproximada 9€ -

s 88
cuarenta y tres metros con ochenta y ocho centimetros (43,8%
Rl Ll &
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mts) con la parcela numero cuatro (04).
POR EL SUR: Desde el mojéon numero
sesenta y ocho (68) hasta el mojon

numero doce (12) en una extension

aproximada de veinte metros con veinte

centimetros (20,20 mts) con el drea de | _
porteria del condominio. - - S &

ORIENTE: Desde el mojén numero once (11) hasta el mojon by
numero doce (12) en una extensién aproximada de veinticinco X‘

metros con cincuenta vy tres centimetros (25,53 mts) y en una

extension aproximada de veinte metros con veintidds centimetros

(20,22 mts) con la via que conduce a la Vereda Puyana. ---------

OCCIDENTE: Desde el mojon numero sesenta vy seis (66) hasta i

o % G W)

el mojén nNumero sesenta y ocho (68) en una extensién

aproximada de veintidés metros con seis centimetros (22,06 mts) \---L

con una via interna del condominio. . i

PARCELA NUMERO SEIS (06):"Con un rea aproximada de dos

LINDEROS: - 11
POR EL NORTE: Desde el mojéon numero uno (01) hasta el mojon

numero dos (02) en una extensidn aproximada de cuarenta y dos

metros con cuarenta y siete centimetros (42,47 mts) con |z con

via que conduce a la Vereda Puyana. S——

POR EL SUR: Desde el mojén numero cincuenta y uno (51) hasta

el mojon numero cincuenta y dos (52) en unpa extension

aproximada de treinta y siete metros (37,00 mts) con el drea de

reserva forestal. s
ORIENTE: Desde el mojon numero dos (02) hasta el moién

numero cincuenta y tres (53) en una extension aproximada de

cincuenta y tres (53) en una extensién aproximada de cinco
metros (5,00 mts) con una via interna del condominig y desde el
mojon numero cincuenta y tres (53) hasta el mojén numero
cincuenta y dos (52) en una extension aproximada de cincuenta

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUMO PARA ELUSUARIO

> |
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Y un metros con veintiséis centimetros (51,26 mts) con la parcela
numero siete (07), -----seeeu-

OCCIDENTE: Desde el mojén numero uno (01) hasta el mojon

numero cincuenta y uno (51) en una extension aproximada de

—_—

cincuenta y nueve metros con veintitrés centimetros (59,23 mts)

—

con predios que son o fueron de propiedad del sefior Martin_
SE)77e] 1 - I

—_—

7z .
PARCELA NUMERO SIETE (07): Con un érea aproximada de dos |

mil ciento setenta y nueve metros cuadrados (2.179 mts?). £
LINDEROS: ----

——1-

S —

POR EL NORTE: Desde el mojon numero cincuenta y tres (53)
has

ta el mojon numero cincuenta y cuatro (54) en una extensién

aproximada de treinta y ocho metros con noventa y cuatro

centimetros (38,94 mts) y en una extension aproximada de cinco

metros con diez centimetros (5,10 mts) con una via interna del
condominio, --

POR EL SUR: Desde el mojon numero cincuenta y dos (52) hasta

el mojon numero cincuenta y cinco (55) en una extensién

aproximada de cuarenta y un metros con dieciséis centimetros

(47.16 mts) con el &rea de reserva forestal.

CRIENTE: Desde el mojén numero cincuenta Y cuatro (54) hasta

el mojon numero cincuenta y cinco (55) en una extension

aproximada de cincuenta y un metros con ochenta y cinco

| centimetros (51,85 mts) con la parcela numero ocho (08).

i CCCIDENTE: Desde el moj6én numero cincuenta y tres (53) hasta

€l mojén numero cincuenta y dos (52) en una extension

aproximada de cincuenta y seis metros con veintiséis centimetros

(56},26 mts) con la parcela numero seis (086).

A_EARCELA NUMERO OCHO (08): Con un &rea aproximada de mil |

novecientos cuarenta y dos metros cuadrados (1.942 mtsz)f/'_"_'___
LINDEROS:

POR EL NORTE: Desde el mojén numero cincuenta y cuatro (54)

hasta el mojén numero cincuenta y seis (56) en una extension |

> |
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-10- e
e nte |

ciséis _metros €ON |

metros (16,68 mtsl_|

aproximada de die

sesenta y ocho centi
y en una extension aproxhw
' imetros
metros con cincuenta Y un centimetl
(13,61 mts) y desde el r_n_c_)j_c_')_rl_r_i_lif_‘"'_efo |
cincuenta y seis (56) hasta el mojon .
ada de

numero cincuenta y siete (57) en unaw
via

ocho metros con veinte centimetrowwa’ _

| &

interna del condominio. )
ero cincuenta y cinco (55) } I i

POR EL SUR: Desde el mojon num

hasta el mojén numero cincuenta y 0cho (58) en una extension | =

atro| . 22

aproximada de treinta y cuatro metros con cuarenta y cu

centimetros (34,44 mts) con el area de reserva forestal.

i 7) hasta el
tay siete (57) g

ORIENTE: Desde el mojén numero cincuen
) en una extension

mojén numero cincuenta Y ocho (58

aproximada de cincuenta y siete metros con cuarenta y siete

5'7;,47 mts) con la parcela numero nueve (09).
enta y cuatro (54)

centimetros (
OCCIDENTE: Desde el mojon numero cincu
hasta el mojén numero cincuenta y cinco (55
aproximada de cincuenta y un metros con ochenta y cinco

) en una extension

centimetros (51,85 mts) con la parcela numero siete (07).
PARCELA NUMERO NUEVE (09): Con un 4rea aproximada de dos

mil diez metros cuadrados (2.010 mts?). 7~

LINDEROS:
POR EL NORTE: Desde el mojon numero sesenta (60) hasta el

mojén numero cincuenta 'y nueve (59) en una extension

aproximada de cincuenta y cuatro metros con ochenta y dos

centimetros (54,82 mts) con un sendero interno del condominio. -

POR EL SUR: Desde el mojén numero sesenta y dos (62) hasta el

mojén numero setenta y seis (76) en una extension aproximada

de cincuenta y nueve metros con noventa y un centimetros

(59,91 mts) con la parcela numero diez (10},  =------memeeeeeeeeens

ORIENTE: Desde el mojén numero sesenta (60) hasta el mojon

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA CL USUARIO
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.y - _—_--‘-_‘\
numero sesenta y dos (62) en una extensién aproximada de

W . , T
cincuenta y dos metros con cincuenta y ocho centimetros (52 58
mts) con una via interna del condominio.

OCCIDENTE: Desde el mojon numero cincuenta y nueve (59)

= N
hasta el mojon numero setenta y seis (76) en una extensién
o ——

aproximada de veintinueve metros noventa centimetros (29,90
mts

—

) con el sendero interno del condominio al medio con lago. ---

—

PARCELA NUMERO DIEZ (10): ‘Con un area aproximada de dos
mi! ciento un metros cuadrados (2.101 mts?). -
LINDEROS: --

—_—

- ————————————

]
FOR EL NORTE: Desde el mojén numero sesenta y dos (62) hasta
el mojon numero setenta y seis (76) en una extensién aproximada

de cincuenta y nueve metros con noventa y un centimetros

(59,91 mts) con la parcela numero nueve (09).

POR EL SUR: Desde el mojén numero sesenta y cuatro (64) hasta

el mojon numero setenta y cuatro (74) en una extension

aproximada de setenta y un metros con noventa centimetros

(71,90 mts) con la parcela numero once (1 1).

ORIENTE: Desde el mojon numero sesenta y dos (62) hasta el

mojon numero sesenta y cuatro (64) en una extensién

aproximada de treinta y cuatro metros con veinticinco

centimetros (34,25 mts) con una via interna del condominio, «----

CCCIDENTE: Desde el mojén numero setenta y seis (76) hasta el

mojén numero setenta y cinco (75) en una extensién aproximada

de veintitrés metros con setenta y ocho centimetros (23,78 mts)

Y €n una extension aproximada de nueve metros con veintidds

centimetros (9,22 mts) con el sendero interno del condominio al

medio con lago, y desde el mojén numero setenta y cinco (75)
hasta el mojén numero setenta y cuatro (74) en una extensién
aproximada de tres metros con noventa y ocho centimetros (3,98
mts) con la parcela numero diecisietg,“ 7).

PARCELA NUMERO ONCE (11): Con un area aproximada de dos

mil ciento treinta dos metros cuadrados (2.132 mts?). / —mmmemmmee

T s A A e e ¥ ——
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LINDEROS:
POR EL NORTE: Desde el mojén numero

sesenta y cuatro (64) hasta el mojon

numero setenta y cuatro (74) en una

extension aproximada de setenta y un

&
Metros con noventa centimetros (71,90 mts) con la parcela ||
numero diez (10).  --eemeeeee

4
{
1GA

IS
v
- BUCATIAMNY

POR EL SUR: Desde el mojon numero sesenta y siete (67) hasta

= o

s

el mojén numero ochenta y nueve (89) en una extension

aproximada de cincuenta y siete metros con treinta y dos
centimetros (57,32 mts) con la parcela numero doce (12). --------

ORIENTE: Desde el mojén numero sesenta y cuatro (64) hasta el L*

o et e ey S q
b bl g AR s

mojon numero sesenta y siete (67) en una extension aproximacda

de treinta y cuatro metros con trece centimetros (34,13 mts) con [t

una via interna del condominio.

OCCIDENTE: Desde el mojon numero setenta y cuatro (74) hasta

el mojon numero ochenta y nueve (89) en una extension

A Bt it~ s B
e ] i

aproximada de treinta y dos metros con ochenta y ocho [i[.

centimetros (32,88 mts) con la pagcela numero diecisiete (17). -
PARCELA NUMERO DOCE (12)Con un érea aproximada de mil

trescientos sesenta metros cuadrados (1.360 mts?),”” <eeeecceeeenn

] {0
POR EL NORTE: Desde el mojon numero sesenta y siete (67)

hasta el mojén numero ochenta y nueve (89) en una extensién

aproximada de cincuenta y siete metros con treinta y dos

centimetros (57,32 mts) con la parcela numero once (11). -<--ce---

POR EL SUR: Desde el mojon numero sesenta y nueve (69) hasta

el mojén numero setenta y dos (72) en una extensién aproximada

de quince metros con ochenta y siete centimetros (15,87 mts)

con una via interna del condominio y desde el mojén numero
setenta y dos (72) hasta el mojon numero setenta y tres (73) en

una extension aproximada de cuarenta y tres metros con un

ESTE PAFEL NO TIENE COSTO ALGUMNO PARAEL 1'SUARIO
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centimetros (43,01 mts) con la parcela numero ece 18l s
~ : v t (67)h\
ORIENTE: Desde el mojén numero sesenta y SIete [o7) hasta g

mojon numero sesenta y nueve (69) en una extension aproximag,

de veintinueve metros con ochenta y nueve centimetros (29 gq

mts) con una via interna del C_Ondomm'o‘ ----------------------------

|
OCCIDENTE: Desde el mojon numero ochenta y nueve (89) hagty

el mojon numero setenta y tres (73) en una extension aproximaga

de diez metros con ochenta y seis centimetros (10,86 mts) ¢qp
la parcela numero dieciséis (16).  =mmm—mmemmmmmmmmmsemmmmmmmeeee
PARCELA NUMERO TRECE (13): Con un area aproximada de mj|

setenta metros cuadrados (1.070 mts?). e b
o e——
LINDEROS:

— |

FOR EL NORTE: Desde el mojén numero setenta y dos (72) hasta

———— ]

el mojén numero setenta y tres (73) en una extension aproximada

de cuarenta y tres metros con un centimetros (43,01 mts) con |a
——-_._,_|
parcela numero doce (12).  -----

ORIENTE: Desde el mojon numero sesenta y dos (72) hasta el

mMojGn numero noventa y tres (93) en una extensién aproximada

de cuarenta y nueve metros con noventa y ocho centimetros

{49,898 mts) con una via interna del condominio.

OCCIDENTE: Desde el mojon numero setenta y t_res (73) hasta el

rmojon numero noventa y uno (91) en una extensién aproximada

d= treinta y cuatro metros con diez centimetros (34,10 mts) con
la parcela numero dieciséis (16) y desde el mojon numero noventa

y uno (81) hasta el mojon numero noventa y dos (92) en una

extension aproximada de veintidés metros con veintitrés

centimetros (22,23 mts) con la parcela numero quince (15)L

desde el mojén numero noventa y dos (92) hasta el mojon

nNUmMero noventa y tres (93) en una extension aproximada de seis

metros con ochenta y nueve (6,89 mts) con la parcela numero
catorce (14). -

PARCELA NUMERO CATORCE (14); Con un area aproximada de |
mil cinco metros cuadrados (1.005 mts?).”

)
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POR EL NORTE: Desde el mojén numero
_-_-_'_‘—-—-—_._____

noventa vy dos (92) hasta el mojén
Numero noventa y cinco (95) en una

extension aproximada de cuarenta y
—a v ISION

Cuatro metros con nueve centimetros
ela numero quince (15). 2

(44,09 mts) con la parc
ORIENTE: Desde el m

mMojén numerg novent

|
0j6n numero noventa y dos (92) hasta el

LAIAANGA

ay tres (93) en una extensién aproximad

henta y nueve centimetros (6,89 mts) co P

de seis metrog con oc

la parcela numero trec

e (13) y desde el mojén numero noventa
tres (93) hasta e| Mojén numero noventa y cuatro (94) en un

extensién aproximada de cincuenta y dos metros con once™ |

‘ e & Ql
centimetros (52,11 mts) con una via interna del condominio. -—!--h“

‘l‘
OCCIDENTE: Desde o| mojén numero noventa y cinco (95) hasta

'

el mojén numero noventa y cuatro (94) en una extension
aproximada de treinta Y ocho metros con noventa y siete
centimetros (38,97 mts) con una via interna del condominio.  ---
PARCELA NUMERO QUINCE (15): Con un drea aproximada da
tres metros cuadrados (1.003 mts?).
LINDEROS:

--------------------------------------

POR EL NORTE: Desde el mojén numero noventa Y Uno (91) hasta

el mojén numero noventa (90) en una extensién aproximada

e
Cuarenta y ocho metros con cuatro centimetros (48,04 mts) con

la parcela numero dieciséis (16).

..........................................

POR EL SUR: Desde el mojén numero noventa y dos

(92) hast_a___

extension
aproximada de cuarenta Y cuatro metros con nueve centimetros

B
(44,09 mts) con la parcela numero catorce (14).

el mojén numero noventa y cinco (95) en una

ORIENTE: Desde el mojén numero noventa y uno (91) hasta el
mojén numero noventa y dos (92) en una extension aproximada

de veintidés metros con veintitrés centimetros (22,23 mts) con

--.---.-.--..--..----------..-.--—---..-—---..- —————

la parcela numero trece (13).

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARTD
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OE?EIDENTE: Desde el mojén numero noventa (90) ham

| numero noventa y cinco (95) en una extensién aproximada de
I
|

veintidés metros con un centimetros (22,01 mts) con Una v

Interna del condominio.  —-e-emeemeemecmeeceeeeceeo

———
-

L

5 \
| PARCELA NUMERO DIECISEIS (16) Con un érea aproximada gq

dos mil doscientos siete metros cuadrados (2.207 mtsz).’{. ........

| LINDEROS: weccsinie, . —

LM -

. r _“_\
' POR EL NORTE: Desde el mojén numero ochenta Y Nueve (89)

| hasta el mojon numero ochenta y ocho (88) en una extensign
ool ublie

.l d@droximada de cincuenta y cuatro metros con treinta Y seis
i N

—

! centimetros (54,36 mts) con la parcela numero diecisiete (17). -

POR EL SUR: Desde el mojon numero noventa y Uno (91) hastg

| W - .

| & mojon numero noventa (90) en una extensién aproximada de

_L_———-—______

| cuarenta Y ocho metros con cuatro centimetros (48,04 mts) con

b ™ = 2R
la parcela numero quince (15).  ewwmeemeeeee

ORIENTE: Desde el Mojon numero ochenta y nueve (89) hasta g

) )
mojon numero setenta y tres (73) en una extensién aproximada

de diez metros con ochenta y seis centimetros (10,86 mts) con

. TSN
la parcela numero doce (12) y desde el mojén numero setenta y

|
|
|

o

| tres (73) hasta e Mojon numero noventa Y uno (91) en una

rl' extension aproximada de treinta y cuatro metros con diez
I' centimetros (34,10 mts) con la parcela numero trece (13).

OCCIDENTE: Desde e mMojon numero ochenta Y ocho (88) hasta

el mojén numero noventa (90) en una extensién aproximada de

T

diecisiete metros con Sésenta y cinco centimetros (17,65 mts)

| Y énuna extension aproximada de veintidés metros con noventa
A

.Y dos centimetros (22,92 mts) con una via interna del

P—

| condominio ..

. PARCELA NUMERG DIECISEIS (17)’ Con un 4rea aproximada de

dos mil doscientos sejs metros cuadrados (2.206 mts?). St

[L UNDEROS: e
|

POR EL NORTE: Desde el mojén numero Setenta y cinco (75) |

hasta el mojon numero setenta vy sjete (77) con un sendero |

" Escaneaao con CamScanner
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lago; y desde el mojén numero setenia y

siete (77) hasta el mojén numero ochenta

y siete (87) en una extension aproximada |

de cuarenta y seis metros con cincuenta |

y cinco centimetros (46,55 mts) con la

parcela numero dieciocho (18).
POR EL SUR: Desde el mojén numero ochenta y nueve (89) hasta s
el moj6n numero ochenta y ocho (88) en una extension
aproximada de cincuenta y cuatro metros con treinta_v_ﬁgi_s_q_
centimetros (54,36 mts) con la parcela numero dieciséis (16). “'J RS
ORIENTE: Desde el mojén numero setenta y cinco (75) hasta el L o

..r - r * ! )
mojon numero setenta y cuatro (74) en una extension aproximada ! |

de tres metros con noventa y ocho centimetros (3,98 mts) con % 4
s — T
la parcela numero diez (10) y desde el mojon numero setenta y \“

cuatro (74) hasta el mojén numero ochenta y nueve (89) en una
extensién aproximada de treinta y dos metros con ochenta y ocho

centimetros (32,88 mts) con la parcela numero once (11). < s
OCCIDENTE: Desde el mojén numero ochenta y siete (87) hasta |
el mojéon numero ochenta y ocho (88) en una extension

aproximada de cuarenta y dos metros con sesenta y nueve

centimetros (42,69 mts) con una via interna del condominio. ----

PARCELA NUMERO DIECIOCHO (18): Con un area aproximada de
mil novecientos cuarenta y siete metros cuadrados (1.947 mts?).

LINDEROS: -
POR EL NORTE: Desde el mojon numero setenta y ocho (78)

hasta el mojon numero ochenta y seis (86) en una extension

aproximada cincuenta y un metros con cincuenta y un

centimetros (51,561) con un sendero interno del condominio al

medio con la parcela numero diecinueve (19).  --emeeeeommeeonieennes

POR EL SUR: Desde el mojén numero setenta y siete (77) hasta

el mojon numero ochenta y siete (87) en una extension

aproximada de cuarenta y seis metros con cincuenta y cinco

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUMO PARA EL USUIARIO
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del condominio al medio con el lago.

| quince metros con ochenta y sjete centimetros (15.87 mts) ¥y |

|___centimetros (46,55 mts) con la parcela numero diem

__ORIENTE: Desde el mojén numero setenta Y 06ho (78) hagtg
___M0jén numero setenta y siete (77) en una extension AProximag,

ji de dieciocho metros con sesenta y tres centimetros (18,63 mts)
-

Y_€n una extension aproximada de diecinueve metrog con

|__Cuarenta y un centimetros (19,41 mts) y en una extensigp
éproximada de cinco metros (5,00 mts) con un sendero interng
LAt __‘—_‘—“‘-‘...\

OECIDENTE: Desde el mojén numero ochenta y seis (8_6;)_@_@-5_@\
i6 i 7) en una extensig
€l_mojén numero ochenta y siete (87) EXtensién

aproximada de treinta Yy nueve metros con catorce centimetrog
e S, D ]

~ P inio. R
(39,14 mts) con una via interna del condomin —

PARCELA NUMERO DIECINUEVE (19): Con un area aproximada v
de dos mil seiscientos ochenta y tres metros cuadrados (2.683 /

i e
LINDEROS: - —— i

PCR EL NORTE: Desde el mojén numero ochenta Yy uno (81) hasta

el mojén numero ochenta y dos (82) en una extensién aproximada

veintiin metros con treinta y cinco centimetros (21 .35) y desde

el mojén numero ochenta y dos (82) hasta el mojén numero

ochenta y tres (83) en una extension aproximada de veintinueve

metros con sesenta centimetros (29,60 mts) con un sendero

POR EL SUR: Desde el mojén numero setenta Y nueve (79) hasta

el mojéon numero ochenta y cinco (85) en una extension

aproximada de cincuenta Y Un metros con cincuenta y seis

L
!t interno del condominio al medio con el 4rea de reserva forestal. -
t

centimetros (51,56 mts) con |a parcela numero dieciocho (18). -
ORIENTE: Desde el mojon numero ochenta y uno (81) hasta el

mojon numero ochenta (80) en una extension aproximada de

——

descde el mojén numero ochenta (80) hasta el mojén numero

setenta y nueve (79) en una éxtension aproximada de veintiséis_|
it MO |

metros con cincuenta Y nueve centimetrog (26.59 mts) con un |

TR "
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sendero interno del conitM’_@o__

con el 4rea de reserva forestal.
OCCIDENTE: Desde el mojon numero

ochenta y tres (83) hasta el mojt)_n_#
numero ochenta y cuatro (84) en una

extensién aproximada de cuarenta y ocho

metros con ochenta y tres centimetros (48,83 mts) con la parcela i
numero veinte (20) y desde el mojén numero ochenta y cuatro % :

(84) hasta el mojén numero ochenta y cinco (85) en una |

extension aproximada de catorce metros con setenta y Seis |

centimetros (14,76 mts) con una via interna del condominio J_ (£
PARCELA NUMERO VEINTE (20}:"Con un area aproximada d? dOSf :,:"- 3
mil setecientos diecisiete metros cuadrados (2.717 mts?).” - ! 7

LINDEROS: - e Lo 3
POR EL NORTE: Desde el mojon numero ochenta y tres (83) hasta T_

el mojén numero ciento tres (103) en una extension aproximada

d ‘.' R

de cincuenta y tres metros con cincuenta v seis centimetros

(63,56 mts) con un sendero interno del condominio al medio con

el drea de reserva forestal. L S S e e

POR EL SUR: Desde el mojén numero noventa y seis (96) hasta

el mojon numero ciento cuatro (104) en una extension

aproximada de cincuenta y seis metros con dieciocho centimetros

(56,18 mts) con la parcela numero veintiuno (21).  ~-eeeeeee .

ORIENTE: Desde el mojén numero ochenta y tres (83) hasta el

mojon numero ochenta y cuatro (84) en una extension

aproximada cuarenta y ocho metros con ochenta y tres |

|
desde el mojén numero ochenta y cuatro (84) hasta ef mojén |

centimetros (48,83) con la parcela numero diecinueve (19) y

' numero noventa y seis (96) en una extension aproximada de seis 7

————

metros con cincuenta centimetros (6,50 mts) con una via interna |

del condominio .

QCCIDENTE: Desde el mojén numero ciento tres (103) hasta |
mojén numero ciento cuatro (104) en una extensid -

N aproximada

ESTE PAPEL MO TIENE COSTO ALGUNO PaRA ELUSUARID
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ntimet
de diecinueve metros con sesenta y un cé

. : intitrés metros con trej
y en una extension aproximada de veintitres M €inta

~ dos_centimetros (23,32 mts) C

condomlmo al medio con el area de rese

FARCELA NUMERO VEINTIUMM_W
iecinueve metros cuadrados (3.219 mts?), /
ve metros Coee T — —— — /|

r

on un sendero interno (|

rva forestal.  =====-eeee

tres mil doscientos d
V0] o[ ERE————

POR EL NORTE: Desde emww
(104) en una extension

hasta el mojon numero ciento cuatro

Nsion |
5 . ‘ ieciocho centimetro
zproximada cincuenta y seis M ndadl 8

(56,18) con la parcela numero veinte (20).

o

POR EL SUR: Desde el mojon numero noventa y siete A (97 A)

hasta el mojén numero cienmEi_ng_:‘_ﬁ_(1_95 A) en una extension

— |

aproximada de cuarenta y cuatro metros con sesenta centimetros

—_—

(44,60 mts) con un sendero interno del condominio al medio con

la parcela numero veintidds (22). >

—_—

ORIENTE: Desde el mojén numero noventa y seis (96) hasta el

mojén numero noventa y siete A (97 A) en una extension

aproximada de sesenta y cuatro metros con sesenta y dos

centimetros (64,62 mts) con una via interna del condominio. ---
| OCCIDENTE: Desde el mojén numero ciento cuatro (104) hasta

1 el mojon numero ciento cinco A (105 A) en una extension

| aproximada de sesenta y cinco metros con veintitrés centimetros

\ (65,23 mts) con un sendero interno del condominio al medio con

I1 el area de reserva forestal.

PARCELA NUMERO VEINTIDOS (22): Con un area aproximada de

l

| _ dos mil setenta y cinco metros cuadrados (2.075 mtsz) -----------
' LINDEROQS:
.

POR EL NORTE: Desde el mojén numero noventa y siete (97)

hasta el mojon numero ciento cinco (105) en una extension

aproxumada Cuarenta y cuatro metros con sesenta centimetros

i :

(44,60) con un sendero interno del condominio al medio con la
s 1 H _——-_-_-

parcela numero veintiuno (21).

e usd
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POR EL SUR: Desde el mojén numero

__noventa y ocho (98) hasta el mojon

___Numero cientc siete (107) en una

extension aproximada de cuarenta y seis

___Mmetros con ochenta y tres centimetros

(46,83 mts) con la parcela numero

veintitrés (23),

ORIENTE: Desde ¢f MOojon numero noventa y siete (97) hasta el »
Mojon numero noventa y ocho (98) en una extension aproximadai_% 3

de cuarenta y un metros con veintitn centimetros (41,21 mts)
A A
con una via interna del condominio. SEE

OCCIDENTE: Desde e mojén numero ciento cinco (105) hasta el
mMOojon numero ciento seis (106) en una extensién aproximada de |
veinte metros con sesenta y tres centimetros (20,63 mts) con 9';’ |

area de reserva forestal y desde el mojéon numero ciento seis[ﬁ

T T = =
3L LIYE b1

(108) hasta el mojén numero ciento siete (107) en una extensidn

2
4 T

aproximada de veinticinco metros con veintinueve centimetros

(25,29 mts) con la parcela numero veintinueve 2 ) I ——
PARCELA NUMERO VEINTITRES (23): Con un 4rea aproximada
de mil veintilin metros cuadrados (1.021 mts?), 4
LINDEROS: ---

POR EL NORTE: Desde el mojén numero noventa y ocho (98)

hasta el mojon numero ciento siete (107) en una extension

aproximada cuarenta y ocho metros con ochenta y tres

centimetros (48,83) con la parcela numero veintidés i) P——

POR EL SUR: Desde el mojén numero noventa v nueve (99) hasta

el mojén numero ciento ocho (108) en una extensién aproximacda

de cuarenta y tres metros con setenta y un centimetros (43,71

mts) con la parcela numero veinticuatro (24), «---eeeeceeeeoo

ORIENTE: Desde el mojén numero noventa y ocho (98) hasta el

mojoén numero noventa y nueve (99) en una extensidn

aproximada de veintiin metros con setenta Y un centimetros

(21,71 mts) con una via interna del condominio.

ESTE PAPEL MO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARID

>
Escaneado con CamScanner



OCCIDENTE: Desde el mojon numero ciento siete (107) ham

. _—_‘_‘-‘-‘
mojon numero ciento ocho (108) en una extension aproximada de

B
veintitrés metros con noventa y dos centimetros (23,92 mts) con

T ——
la parcela numero veintiocho (28). v -

—

( )
FARCELA NUMERO VEINTICUATRO (24): Con un 4&rea

——

o
aproximada de mil ochenta y tres metros cuadrados (1.083 mtsL
LINDEROS: cosasmusscas:

POR EL NORTE: Desde el mojén numero noventa y nueve (99)

hasta el mojon numero ciento ocho (108) en una extensién

aproximada de cuarenta y tres metros con setenta y un

centimetros (43,71 mts) con la parcela numero veintitrés (23).-—

—

POR EL SUR: Desde el mojon numero cien (100) hasta el mojoén

numero ciento nueve (109) en una extensién aproximada de

cuarenta y cuatro metros con cincuenta centimetros (44,50 mts)
con la parcela numero veinticinco (25).

ORIENTE: Desde el mojén numero noventa y nueve (99) hasta el

mojon numero cien (100) en una extensién aproximada de

veinticinco  metros (25,00 mts) con una via interna  del
condominio, =------

OCCIDENTE: Desde el mojén numero ciento ocho (108) hasta e|
mojon numero ciento nueve (109) en una extension aproximada

ae veintiséis metros con veinticuatro centimetros (26,24 mts) con

la parcela numero veintisiete (27). o

PARCELA NUMERO VEINTICINCO (25): Con un 4rea aproximada

-

LINDEROS: ---

| AT .

POR EL NORTE: Desde el mojon numero cien (100)

hasta el
mojon numero ciento nueve (109) en una extensién aproximada

de cuarenta y

Cuatro metros con cincuenta centimetros (44,50
con la parcela numero veinticuatro (24).

[ mts)

 POR EL SUR: Desde el mojén numero ciento uno (101) hasta el

mojon numero ciento diez (110) en una extension aproximada de
treinta y siete

metros con sesenta Y nueve centimetros (37,69
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mts) con la zona social del condominio.
ORIENTE: Desde el mojén numero cien |
(100) hasta el mojén numero ciento uno

(101) en una extensién aproximada de

veintitrés metros con ochenta y un
centimetros (23,81 mts) con una via |

interna del condominio. -- e

—1

OCCIDENTE: Desde el mojon numero ciento nueve (109) hasta el |

mojon numero ciento diez (110) en una extensién aproximada de

=wanb i il

ST

= [To'ta

CHI L s omin

veintiséis metros con veintiin centimetros (26,21 mts) con 1a

Them e
Hotrom e ¥
WAt o

parcela NUMEro VeINtiséis (26), --e----e-s-resseseammezssmmmezammms======" B
PARCELA NUMERO VEINTISEIS (26): Con un 4rea aproximada de_ |-

......

Ll

[ mil metros cuadrados (1.000 mts?).—~
LINDEROS: - ; -
POR EL NORTE: Desde el mojén numero ciento nueve (109) hana_f

el mojon numero ciento trece (113) en una extension aproximada

WIE

I
.-./ff_,.l_r_'..’.,,,-._ -1

de treinta y cinco metros con veinticuatro centimetros (35,24

= e

mts) con la parcela numero veintisiete (27). 3

. B
- T ks

"POR EL SUR: Desde el mojén numero ciento diez (110) hasta el

mojén numero ciento doce (112) en una extension aproximada de

treinta y cinco metros con diez centimetros (35,10 mts) con la

2ona social del condominio.
ORIENTE: Desde el mojén numero ciento nueve (109) hasta el

mojon numero ciento diez (110) en una extension aproximada de

Veintiséis metros con veintiin centimetros (26,21 mts) con la

parcela numero veinticinco (25).
OCCIDENTE: Desde el mojén numero ciento trece (113) hasta el
mojon numero ciento doce (112) en una extension aproximada de

veintinueve metros con veintiocho centimetros (29,28 mts) con

una via interna del condominio.
PARCELA NUMERO VEINTISIETE (27)Con un érea aproximada

d6 miTun metros cuadrados (1.001 mts?).” —-eeeecemmeeeeeeee

LINDEROS: - =

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO AL GUNO PARAEL USULRIO

Escaneaao con CamScanner




''''' : N
' POREL NORTE: Desde el mojon numero ciento ocho (108 hasty

¢l mojén numero ciento catorce (114) en una extensig,

S

¢entimetros (42,52 mts) con la parcela n-umero veintioch%
POR EL SUR: Desde el mojon numero ciento nueve (109) hagt,

el mojon numero ciento trece (113) en una extension aproximags

de treinta y cinco metros con veinticuatro centlmetros_@@ﬁi

riﬂ con la parcela numero veintiséis (26). h“OB);—‘-—-n\
' j¢ ciento ocho asta g|

QRIENTE. Desde el mojon numero hasta ¢ |

| moj6n numero ciento nueve (109) en una extension aproximada

_-__'_""-‘_
ds veintiséis metros con veinticuatro centimetros (26,24 mts) cop,

B =i
la parcela numero veinticuatro (24). e |
QCCIDENTE: Desde el mojén numero ciento catorce (11 4)_h§§£§_‘
€l mojoén numero ciento trece (113) en una extension aproxim_a_cigi“

de veintiséis metros con dos centimetros (26,02 mts) con una via

———

interna del condominio. "
PARCELA NUMERO VEINTIOCHO (28):-Con un area aproxim_agi_
de mil ochenta y nueve metros cuadrados (1.089 mts?), —-ee—o...
LINDEROS: .

POR EL NORTE: Desde el mojén numero ciento siete (107) hasta_q

€l mojon numero ciento quince (115) en una extensién

| apreximada de cuarenta y cinco metros con treinta Yy Cuatro

centimetros (45,34 mts) con la parcela numero veintinueve (29),

POR EL SUR: Desde el mojén numero ciento ocho (108) hasta el

| mMojén numero ciento catorce (114) en una extension aproximada
f

de cuarenta y dos con cincuenta y dos centimetros (42,52 mts)

| con ia parcela numero veintisiete 27}, -

ORIENTE: Desde el mojén numero ciento siete (107) hasta el

mojén numero ciento ocho (108) en una extension aproximada de

veintitrés metros con noventa y dos centimetros (23,92 mts) con
' la parcela numero veintitrés (23); =

f
|

OCCIDENTE: Desde 6] mojoén numero ciento quince (115) hasta
! el mojon numero ciento catorce (114)

en una extension

—d
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aproximada de veinticinco metros con
IC _con

cincuenta y nueve centimetros (25,59

mts) con una via interna del condominic. -
PARCELA NUMERO VEINTINUEVE (29):

Con un érea_aproximada_de_dos ML

- novecientos sesenta y seis metros |
I R L — e
— i _________________.--———‘.
LINDEROS: D

e —

(117) ¢

POR EL NORTE: Desde el mojén numero ciento diecisiete
hasta el mojon numero ciento dieciséis (116) en MS_@L_

aproximada de treinta y tres metros cOn ocwais ]

centimetros (33,86 mts) con un sendero interno del condominio ; 2
--------------------- ! ‘ o

al medio con la parcela numero treinta (30). .
POR EL SUR: Desde el mojén numero ciento sietMﬁ'_}_f

mojon numero ciento quince (115) en una extension aproximada s
|

de cuarenta y cinco metros con treinta y cuatro centimetros

(45,34 mts) con la parcela numero veintiocho (28). -
117) hastz el

adade |
5,75 |

ORIENTE: Desde el mojon numero ciento diecisiete (

mojén numero ciento seis (106) en una extension aproxim

uenta y cinco metros con setenta 'y cinco centimetros (5

cinc
mts)y e
y en una ext

n una extension aproximada de cuatro metros (4,00 mts) |

ensién aproximada de ocho centimetros (8,00) con

a forestal y desde el mojon numero ciento seis

el 4rea de reserv
numero ciento siete (107) en una extension

(106) hasta el mojon
aproximada de veinticinco metros con veintinueve centimetros

(25,29 mts) con la parcela numero veintidos (22). -mmmemmmmmeemnee
nto dieciséis (116) hasta

. =
OCCIDENTE: Desde el mojon numero cie
mojon numero ciento quince (115)

en una extension

ximada de sesenta Yy siete metros con treinta y dos

ez

el

apro
etros (67,32 mts) y en una extension aproximada de di

centim

metros con treinta y siete centimetros (10,37 mts) con una via

interna del condominio.
PARCELA NUMERO TREINTA (30):°C

E PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL LIEUA RiQ

Escaneaao con CamScanner

on un area aproximada de

EST




tres mil doscientos veintiocho metros cuadrados (3.228 mts?),

LINDEROS: R ———— e

FOR EL NORTE: Desd t d'ecinua?
'O I'E: Desde el mojé mero ciento dl ve
el mojon numero —-ﬁ_k‘ga)\i

hasta el mojon numero cuarenta y tres (43) en una extensig
Yy == |

aproximada de trei etros con noventa y och
einta y dos m £ _2Cho

centimetro i ue son o fueron
! s (32,98 mts) con predios que on_de

propiedad del sefor Martin Bayona. s~

POR EL SUR: Desde el mojén numero_ciento dieciocho_U_LB_Lq

hasta ié i i 0) en _una_extensig
el mojén numero ciento veinte (120) ension

SDroxi . con sesenta Si
a| Imada de treinta y tres metros y——’g—t—%.__

centi interno del condominj
iiimetros (33,67 mts) con un sendero in Minio

i - una i¢
&l_medio con la parcela veintinueve (29) y en extension |

eproximada de cinco metros con cincuenta y cuatro centimetros |

(5,54 mts) con una via interna del condominio, y desde el mojén
T ——

nurmero ciento veinte (120) hasta el mojén _numero cuarenta y |

uno (41) en una extensién aproximada de catorce metros con

——

cuatenta centimetros (14,40mts) y en una extension aproximada

— |

de diecisiete metros con sesenta y seis centimetros (17,66 mts)

con la parcela numero treinta y uno (31),  =-cemmmmmmmmmmmme

ORIENTE: Desde el mojon numero ciento diecinueve (119) hasta

el mojén numero ciento dieciocho (118) en una extensién

aproximada de sesenta y seis metros con sesenta y dos

centimetres (66,62 mts) con el drea de reserva forestal.

_ OCCIDENTE: Desde el mojon numero cuarenta y tres (43) hasta

el mojén numero cuarenta y dos (42) en una extensién

aproximada de treinta y dos metros con noventa y ocho

cmtlmetros (32,98 mts) y desde el mojon numero cuarenta ydos -

__(42) hasta el mojdn numero cuarenta y uno (41) en una e

aproximada de veintitn metros con veinte centimetros (2_

con predios que son o fueron de propiedad del sefor Guillermo

Duran. --

PARCELA NUMERO TREINTA Y UNO (31)" Con un érea

-~

<

pe GRAFICAS T
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(2.604 mts?), /.
LINDEROS:
POR EL NORTE: Desde el mojon numero

ciento veinte (120) hasta el mojén

numero cuarenta y uno (41) en una

extension aproximada de catorce metros

con cuarenta centimetros (14,40mts) y en una extension

aproximada de diecisiete metros con sesenta y seis centimetros = 5
S =

(17,66 mts) con la parcela numero treinta (30).  -----s--ms-c---=- = 5

POR EL SUR: Desde el mojén numero ciento veintiuno (121) G2

hasta el mojén numero cuarenta (40) en una extension

aproximada de treinta y nueve metros con noventa y dos

[
Zi00 SuargEh

centimetros (39,92 mts) con la parcela numero treinta y dos (32).

ORIENTE: Desde el mojon numero ciento veinte (120) hasta el

g~

mojén humero ciento veintiuno (121) en una extension

aproximada de diecisiete metros con ochenta y un centimetros

(17,81 mts) y en una extensién aproximada de cuarenta y ocho

metros con noventa y un centimetros (48,91 mts) con una via

% internag del CONUOMINID: crmrmerm e m————————————— i e s

 OCCIDENTE; Desde el moj6én numero cuarenta y uno (41) hasza

el mojén numero cuarenta (40) en una extension aproximada de

nueve metros con sesenta y cinco centimetros (9,65 mts) v en

una extension aproximada de veintitrés metros con veintidos

centimetros (23,22 mts) y en una extension aproximada e

veintisiete metros con cincuenta y siete centimetros (27,57 mts)

y en una extensién aproximada de veintiin metros con diecinueve

centimetros (21,19 mts) con predios que son o fueron de

propiedad del sefior Guillermo Duran.  «—-s--eoeoceeceee |
PARCELA NUMERO TREINTA DOS (32): Con un 4rea aproximada

—_—

de mil seis metros cuadrados (1.006 Mts?)¢ mccoemooeeee

LINDEROS: -- ~--------------;--____:_
POR EL NORTE: Desde el mojon numero ciento veintiuno (121)

hasta el mojéon numero cuarenta (40) en una extensién

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

-
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éproximada de treinta y nueve metros con hoventa vy dos

Contimetros (39,92) con la parcela numero treinta y uno (31), ____
POR EL SUR: Desde el mojon numero ciento vemndos?a

r.a.tt. el mojon numero treinta y nueve (39) en una extensigp

eproximada de treinta y ocho metros con cincuenta y siete

centimetros (38,57 mts) con la parcela numero treinta y tres (33).

ORIENTE: Desde el mojon numero ciento veintiuno (121) hasta g|
- T ——

(122) en una extensidn
e —

mojdn  numero ciento  veintidos
eproximada de veinticinco metros con cincuenta y un centimetros

.r' { £,51 mts) con una via interna del condominio.
o —)

| (?CC!DENTE: Desde el mojon numero cuarenta (40) hasta g
| . -
| mojon numero treinta y nueve (39) en una extension aproximada

1 T . ”
| de veinticinco metros con cincuenta y ocho centimetros (25,58

—

r:“Is;) con predios que son o fueron de propiedad del sefor

Gu:liermo Duran.
PARCELA NUMERO TREINTA TRES (33): /ccm un 4rea aproximada

cl2 mil seis metros cuadrados (1.006 mtsz)./

| LINDEROS: -
| POR EL NORTE: Desde el mojon numero ciento veintidds (122)

hasta el mojon numero treinta y nueve (39) en una extension

aproximada de treinta y ocho metros con cincuenta y siete

| cantimetros {38,57) con la parcela numero treinta y dos (32). ==

POR EL SUR: Desde el mojén numero ciento veintitrés (123)

fiasta el mojon numero treinta y ocho (38) en una extensién

| zproximada cle treinta y siete metros con sesenta centimetros

(37,60 mts) con la parcela numero treinta y cuatro (34). =-eweee--

CRIENT E: Desde el mojon numero ciento veintidds (122) hasta el

pom—— ——

r'Ojon NUMEro  ciento veintitrés (123) en una extensién

————— e

[
| @proximada de veintiséis metros con cincuenta y seis centimetros

. (26,56 mts) con una via interna del condominio.

e

CCClI
CCIDENTE: Desde el mojén numero treinta y nueve (39) hasta |

—— _...—_.-—._.___.

e/ mojon n -
dille’ umerwho (38) en una extensisn aproximada

dz veint
Iséis metros con cincuenta y siete centimetros (26, 57 |

—
Escaneado con CamScanner
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mts) con predios que sgrLg_ﬂlEE’E_Qe__.

propiedad del sefior Guillermo Duran. -
PARCELA NUMERO TREINTA CUATRO
(34): Con un area aproximada de. mil_
ochenta y dos metros cuadrados ﬁ.OE_lL

mts?). B
e -
POR EL NORTE: Desde el mojén numero ciento veintitrés (123)

hasta el mojon numero treinta y ocho (38) en una extension

violia

aproximada de treinta y siete metros con sesenta centimetros |

':
jg_o'\i inlvGA

(37,60) con la parcela numero treinta y tres (33). _--=--==-= |
POR EL SUR: Desde el mojén numero ciento veinticuatro (124);_

hasta el mojon numero treinta y seis (36) en una extension:

\

o

T e
AL Lo g hlimiin

WITARIQ GTTA

Wil e

SELO ROTATIA

aproximada de cuarenta y un metros con dieciocho centimetros!

{41,18 mts) con la parcela numero treinta y cinco (35).  ==-=------ '.
ORIENTE: Desde el mojén numero ciento veintitrés (123) hasta ell &
£

mojon numero ciento veinticuatro (124) en una extension ‘T'

Ciny

~

Lo 2005

aproximada de veintiséis metros con sesenta y nueve centimetros !

(26,69 mts) con una via interna del condominio. = ---==-essessneeeassas
OCCIDENTE: Desde el mojén numero treinta y ocho (38) hasta el
mojén numero treinta y siete (37) en una extension aproximacla

de dieciséis metros con cuarenta y seis centimetros (16,46 mts)

y en una extension aproximada de trece metros con cincuenta y

seis centimetros (13,56 mts) con predios que son o fueron de

propiedad del senor Emmanuel Duran. > .
PARCELA NUMERO TREINTA CINCO (35): ‘Con un 4&rea
aproximada de mi! setenta y dos metros cuadrados (1.072 m’{;:’).
LINDEROS: .

POR EL NORTE: Desde el mojon numero ciento veinticuatro (1 24)

hasta el mojon numero treinta y seis (36) en una extensidn

aproximada de cuarenta y un metros con dieciocho centimetros

(41,18 mts) con la parcela numero treinta y cuatro (7§ J—

POR EL SUR: Desde el mojén numero ciento .veinticinco (12-5)

ESTE PAPEL NQ TIEME COSTO ALGUNT PARA EL s yam s
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hasta el mojén numero treinta vy cuatro (34)
e TOT0 treinta

en una oxlensjén
. 2proximada de cuarenta metros con sesanta y dos centimetroq

_ __"_"9;?31‘},5‘_*_39'_‘_“‘ parcela numero treinta y seis (36),

R o .. . I ___\
- 1|_E_Wc'___;_9_e_§‘d_e_e_l_x_r_1_(_;|on "umero ciento veinticuatro (124) hasta

e MoJon nume i intiei ;
&L _M3on _numero ciento veinticinco (125) en una extension

_:.__\_Iﬁg:@_i:e veinticinco metros con diecinueve centimetros
bl ———Nelros |

—1=3,19 mts) con una via interna del condominio. seeeee

s ‘ = ) ) o —
__UCCIDENTE: Desde el mojon numero treinta y seis (36) hasty el
27asta el

___Mgjon fumero treinta y cinco (35) en una extension aproximada

Lt nueve metios con veinticuatro centimetros (9,24 mts) y desde
e —

.. &l mojon numero treinta y cinco (35) hasta el mojon numerg

—

L2713y cuatro (34) en una extension aproximada de dieciséis

—

[I€170s con noventa y tres centimetros (16,93 mts) via al medio |

con predios que son o fueron de propiedad del sefor Emmanuel

ODuran, --eceeecmmaenne.

—_—

PARCELA NUMERO TREINTA SEIS (36): Con un area aproximada
¢ mul trece metros cuadrados (1.013 mts?)”
LINDEROS: -

FOR

Im

L NORTE: Desde el mojén numero ciento veinticinco (125)

nusta el mojon numero treinta y cuatro (34) en una extension

zproximada de cuarenta metros con sesenta y dos centimetros

«0,62 mts) con la parcela numero treinta y Cinco (35).  weeeeeen-

e —

POR EL SUR: Desde el mojon numero ciento veintiséis (128U1

nusta el mojon numero treinta y dos (32) en una extension

aprosimada de treinta y seis metros con cincuenta y un

centimetros (36,51 mts) con la parcela numero treinta y SiB‘Lf
J']] -------------------------------

' ORIENTE: Desde el mojén numero ciento veinticinco (125) hasta

el mojon numero ciento veintiséis (126) en una extension

aproximada de veintisiete metros con treinta y tres centimetros |

(27,33 mts) con una via interna del condominio.

B

OCCIDENTE: Desde el mojén numero treinta y cuatro (34) hasta

el mojén numaro treinta y tres (33) en una extensién aproximada_|

—— Escaneado con CamScanner
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de diecinueve metros con dieciséis
centimetros (19,16 mts) y desde el mojén
numero treinta y tres (33) hasta el mojon
NUmero treinta y dos (32) en una
extensién aproximada de ocho metros i
COn dos centimetros (8,02 mts) via al |

€ son o fueron de propiedad del senor

b

medio con predigs qu

Emmanuel Duran, oo = l 1‘? 3
- ¥
PARCE'—_A__I!LJ_I}‘I_ggc_)_lREINTA SIETE (37): Con un drea|[; &
. = ] G0
aproximada de mil tres metros cuadrados (1.003 mts?). 4o [ X8 5
LINDEROS: oo (L sh
| POR EL NORTE: Desde el Mojén numero ciento veintiséis (126)’ .': =
' hasta el mojon numero treinta y dos (32) en una extensiénf | 3
aproximada de treinta Y Sels metros con cincuenta y un L} g 2
centimetros (36,51 mts) con Ia parcela numero treinta y seis Tp
(36). - —~ NEE

{

AN RDMEIALD

POR EL SUR: Desde el mojén numero ciento veintisiete (127)

hasta el moj6n numero treinta (30) en una extension aproximada

de cuarenta metros con noventa centimetros (40,90 mts) con la
parcela numero treinta y ocho (38).

(inardo

Crae;

;‘_,‘Jr'.

ORIENTE: Desde el mojon numero ciento veintiséis (126) hasta el

mojén numero ciento veintisiete (127) en una extension

aproximada de siete metros con treinta Y cinco centimetros (7,35

mts) y en una extensién aproximada de diecinueve metrog con

ochenta y un centimetros (19,81 mts) con una via interna del
condominio. ----

OCCIDENTE: Desde el mojén numero treinta y dos (32) hasta el

mojén numero treinta yuno (31) en una extension aproximada de
once metros con setenta y dos centimetros (11,72 mts) y desde
el mojén numero treinta y uno (31) hasta el Mojén numero treinta

—

(30) en una extensién aproximada de doce metros con diecisiet

e
centimetros (12,17 mts) con una via a medio con predios que
son o fueron de propiedad del sefior Emmanue| Duran. —eeee..

-

CSTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL Usuanio

Escaneado con CamScanner
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PARCELA NUMERO TREINTA OCHO (38): Con un 4,

aproximada de mil catorce metros cuadrados (1.014 mts?), <
é i

LINDERQOS:  ----eeemeeese- B et
i |

POR EL NORTE: Desde el mojén numero ciento veintisiete (127
T

hasta el mojén numero treinta (30) en una extension aproximada

—
de cuarenta metros con noventa centimetros (40,90 mts) con |3

o —
parcela numero treinta y siete (37). - el
POR EL SUR: Desde el mojén numero ciento veintiocho (1_2_@_)_“

—_—

hasta el mojon numero veintiocho (28) en una extension

—

aproximada de cuarenta y siete metros con setenta centimetros

(47,70 mts) con la parcela numero treinta y nueve (39). - |

ORIENTE: Desde el mojén numero ciento veintisiete (127) hasta

el mojén numero ciento veintiocho (128) en una_extension

sproximada de veinticuatro metros con cincuenta y nueve

centimetros (24,59 mts) con una via interna del condominio. ----

OCCIDENTE: Desde el mojon numero treinta (30) hasta el mojon

numero veintinueve (29) en una extension aproximada de catorce

matros con cincuenta y siete centimetros (14,57 mts) y desde el

mojén numero veintinueve (29) hasta el mojon numero veintiocho

(28) en una extension aproximada de diez metros con sesenta y

cinco centimetros (10,65 mts) con una via al medio con predios

gue son o fueron de propiedad del senor Emmanuel Duran. -

PARCELA NUMERO TREINTA NUEVE (39): Con un érea |

aproximada de mil ciento setenta y seis metros cuadrados’ﬁ 176

mts?), ----

LINDERQS:

\ POR EL NORTE: Desde el mojén numero ciento veintiocho (128)

hasta el mojén numero veintiocho (28) en una extension

aproximada de cuarenta y siete metros con setenta centimetros |

l.I
(47,70 mts)icon la parcela numero treinta y ocho (38). -----

]

L]
POR EL SUR: Desde el mojén numero ciento treinta (130) hasta

| st WL
m H .y 5,
el mojon numero veintiséis (26) en una extensién aproximada de

treinta y seis metros con veintiséis centimetros (36,26 mts) con

e
Escaneado con CamScanner
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parcela numero cuarenta (40). \

XT3 1
\t‘.‘ A LN
N N la

ORIENTE: Desde el mojén numero ciento
veintiocho (128) hasta el mojén numero

ciento veintinueve (129) en una extension

aproximada de doce metros con setenta

y ocho centimetros (12,78 mts) y desde \
el mojén numero ciento veintinueve (1 29) hasta el mojén numero

ciento treinta (130) en una extensién aproximada de dieciocho d

ARAMANGA

_)}fln

;
ava—rol JEZaT/ILe]

metros con veintitrés centimetros (1 8,23 mts) con una via interna
del condominio.

nae

OCCIDENTE: Desde el mojén numero veintiocho (28) hasta el

moj6n numero veintisiete (27) en una extensién aproximada de

ocho metros con noventa y seis centimetros (8,96 mts),y desde
el mojén numero veintisiete (27) hasta el mojén numero veintiséis

(26) en una extensidén aproximada de quince metros con trece

|

1
T, Tt A A

x T
qpr s Y e T
LIRSS

P

£ | =
. g

centimetros (15,13 mts) con via al medio con predios que son o
fueron de propiedad del sefior Emmanuel Duran.

PARCELA NUMERO CUARENTA (40): Con un 4area aproximada de

=
mil cincuenta y cinco metros cuadrados (1.055 mts®), /-
LINDEROS: --—---

POR EL NORTE: Desde el mojon numero ciento treinta (130)
hasta el

mojon numero veintiséis (26) en una extension

aproximada de treinta y seis metros con veintiséis centimetros

(36,26 mts) con la parcela numero treinta y nueve (39).

POR EL SUR: Desde el mojén numero ciento treinta y uno (131)

hasta el mojén numero veinticinco (25) en una extensidn

aproximada de veinticinco metros con treinta centimetros (25,30
mts) con la parcela numero cuarenta y uno (41 ).

ORIENTE: Desde el mojén numero ciento treinta (130) Rasta ol

mojén numero ciento treinta y uno (131) en una extension

aproximada de veinticinco metros con noventa y dos centimetros

(25,92 mts] y en una extensién aproximada de quince metros con
[ Veintidos centimetros (15,22 misl con una via

Interna del

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARAEL Usys RIO

Escaneado con CamScanner



‘ CONTOIMINID, ccusssosusoness ammssstiessimuisnreesmeomtosssasmsonmmay, B

i OCCIDENTE: Da;éf }ﬁojén numero veintiséis (ZBJW

| - EE——

Mojon numero veinticinco (25) en una extension aproximada dg

|
| tremnta y un metros con treinta centimetros (31,30 mmi
-

medio con predios que son o fueron de propiedad de la senor,
|

. Bnigida CACRIES,  swn-mremoremrmemroesemesmemerassessasosass s __—___h\““f
PARCELA NUMERO CUARENTA Y UNO (41): Con un area

! -;i;'d;;lmada de mil ciento doce metros cuadrados (1.112 m,\l
| LINDEROS: --r-eermmeemmes . — e

P =
'; POR EL NORTE: Desde el mojén numero ciento veintiuno (121)

—— e

hastz el mojon numero ciento treinta y uno (131) en una

= b 4 - - r]
' extension aproximada de cinco metros (5,00 mts) con un via
L

interna del condominio y desde el mojon numero ciento treinta y

‘ uno (131) hasta el mojén numero veinticinco (25) en una |

i extensién aproximada de veinticinco metros con treinta
|r centimetros (25,30 mts) con la parcela numero cuarenta (40). -

POR EL SUR: Desde el mojon numero ciento veintidds (1 22) hasta

el mo}Bn numero veintitrés (123) en una extension aproximada de

veintiun metros con cincuenta centimetros (21,50 mts) con

predios que son o fueron de propiedad del sefor Pablo Duran. -

ORIENTE: Desde el mojén numero ciento veintiuno (121) hasta el

"mojon numerc ciento veintidos (122) en una extension

—}

aproximada de cuarenta y un metros con setenta y dos

" centimetros (41,72 mts) con la via que conduce al Aeropuerto. -

OCCIDENTE: Desde el moj6n numero veinticinco (25) hasta el

mojbn numero veinticuatro (24) en una extension aproximada de

 T—

!! trece metros con ochenta centimetros (13,80 mts) y desde e
1

mojén numero veinticuatro (24) hasta el mojén numero veintitres

" (23) en una extensidn aproximada de veintisiete metros con |
" ireinta y cinco centimetros (27,35 mts] via al medio con predios |

que son o fueron de propiedad de la sefora Brigida Caceres. -—
_P'ARCEL'A—NUMERU_CU'A'RENTA_V*DUS_(IZ]:_CW
aproximada de mil ciento cinco metros cuadrados (1.105 E

Escaneado con CamScanner
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LINDEROS: '

POR EL NORTE: Desde el mojén numero

ciento treinta y tres {133) hasta el mojon

numero diecinueve (19) en una extension

aproximada de treinta y nueve metros con

veintiocho centimetros (39,28 mts) conla

parcela numero cuarenta y tres (43).

~n
an

POR EL SUR: Desde el mojén numero ciento treinta y dos (132)

hasta el mojon numero veinte (20) en una extension aproximada

Z iViotta

P{
S

RAMAL

de cincuenta y cuatro metros con veintitrés centimetros (54,23

mts) con una via interna del condominio.

NOTARID OCTAVD

ORIENTE: Desde el mojén numero diecinueve (19) hasta el mojén

.
|

numero veinte (20) en una extension aproximada de doce metros 4

i

DT onariio oo

con sesenta y ocho centimetros (12,68 mts) y en una extension

LOEBE  GInolLo RoTAMAL D2 30

aproximada de veintinueve metros con treinta y dos centimetros

e
I o4y

BANALGA

(29,32 mts) con la via que conduce al Aeropuerto. —-------------==-

OCCIDENTE: Desde el mojon numero ciento treinta y tres (133)

o Suddy

hasta el mojén numero ciento treinta y dos (132) en una

dudrd

extension aproximada de trece metros con ochenta y cuatro

CIRZULO GTARIAL DE wicAR

centimetros (13,84 mts) con una via interna del condominio. ----

Dr. F

PARCELA NUMERO CUARENTA Y TRES (43): Con un drea

i
aproximada de mil doscientos cuatro metros cuadradog (1.204

mts®).

LINDEROS:

POR EL NORTE: Desde el mojon numero ciento treinta y cuatro C

(134 C) hasta el mojén numero ciento treinta y cuatro B (134 B)

en una extension aproximada de veintitrés metros con dieciséis

centimetros (23,16 mts) con el tanque de almacenamiento de

agua del condominio y desde el mojon numero ciento treinta y

cuatro A (134) hasta el mojon numero dieciocho (18] en una

extension aproximada de veintiun metros con tres centimetros

(21,03 mts) con 1a parcela numero cuarenta y cuatro (44].

POR EL SUR: Desde el mojon numero ciento treinta y tres (133]

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNQ PARA EL USUARIO

R e T

R L

i i Buit



hasta el mojon numero diecinueve (19) en una extensign

aproximada de treinta y nueve metros con veintiocho centm

_’ {35_?-.'28 mts) con la parcela numero cuarenta y dos (42). ..
' POR EL ORIENTE: Desde el mojon numero dieciocho (18) hasta

el rﬁomn numero diecinueve (19) en una extension aproximil_‘-‘i-i-!-—chi};““J

veintitrés metros con sesenta y dos centimetros (23,62 mm_"“

& a -__.--:'-"'--..“
una extension aproximada de once metros con veintiséis

centimetros (11,26 mts) con la via que conduce al Aeropuerto, -

| POR EL OCCIDENTE: Desde el mojén ciento treinta y cuatro |
numero ciento treinta y cuatro A (134 A) hasta el mojén numero

- ciento treinta y cuatro B (134 B) en una extensién aproximada de

| ocho metros con cuarenta y cinco centimetros (8,45 mts) y |

| desde el mojén numero ciento treinta y cuatro C (134 C) hasta el

| mojén numero ciento treinta y tres (133) en una extensién

| aproximada de veinticinco metros con noventa y tres centimetros

lf (25,93 mts) con una via interna del condominio. =

f PARCELA NUMERO CUARENTA Y CUATRO (44)- Con un area
[

|

aproximada de mil dieciocho metros cuadrados (1.018 mts?). —

LINDEROS:
POR EL NORTE: Desde el mojén numero ciento treinta y cinco

(135) hasta el mojon numero diecisiete (17) en una extension

| aproximada de cuarenta y Cuatro metros con setenta y nueve

froo
| centimetros (44,79 mts) con la parcela numero cuarenta y cinco

L ——
POR EL SUR: Desde el mojon numero ciento treinta y cuatro

(134) hasta el mojén numero ciento treinta y cuatro A (134 A) en

N —

| Un@ extension aproximada de veintitrés metros con trece
Ceﬂ_lfme!ros (23.13 mts) con el tanque de almacenamiento de |
agua del condominjo y desde el mojén numero ciento treinta y
cuatro A (134 AT hasta ol mojén numero dieciocho (18) en una
extension aproximada de veintin metros con tres centimetros |

(21,03 mts) con Ia parcela numero Cuarenta y tres (43), -—- =T

a el

——

POREL OBIENTE: Desde el moj6n numerg diecisiete (17) hast

Escaneado con CamScanner
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—

.mojén numero dieciocho (18) €n una

extension: aproximada .de veinte metros
(20,75

con sesenta y cinco tentimetros

mts) ‘con la via -que conduce al

f\cropuerm e
: e
POR EL OCCIDENTE: Desde el mojon

numerQ ciento Lrelma y cinco (135) hasta el mojon numero ciento
ARl
| ‘trelnlzl Yy l;leer (1 34) en una extension aproximada de veinticinco

‘| metros con dieciséis centimetros (25,16 mts) con una via intern

ERAMANGA

_del condominio. “-----: : o e A Q
- : s

“PARCELA NUMERG CUARENTA Y CINCO (45f: Con un drea | =i
aproximada de mil doscientos doce metros “cuadrados (1.212 f .:211”
LINDEROS: - ' - S ——————— ! f |

dizzrle 1
i Lanarac Suergz Motta
CTAV0

POR EL NORTE Desde el mojon numero ciento treinta y seis

1.

4

(136) hasta el mojén numero d|e(:|se|s (t16) en una extension

s
; tﬂ:.'- Niet

aproximada de cuarenta y un metros con cuarenta y dos

S

[ centimetros (41 4? mts) con la parcela numero, cuarenta y seis

8],
“POR EL SUR: Desde ¢l mojon numero ciento treinta y cinco (135) ! f{l : |

Hasta - el mojon - numero diecisiete (17) en una extension || %

:ihroximada de cuarenta y cuatro metros-con setenta y nueve

cenﬁmm ros (44,79 mts) con la parcela numero cuarenta 'y cuatro

(44).
POR EL OHIENTE Desde el rno;on numero Lhemsélc; (16) hasta el

“mojén numero. diecisiete (17) en una extension aproximada de

veintiocho metros con veintinueve centimetros (28,29 mts) con

la via que conduce al Aeropuerto.
“POR ELOCCIDENTE: Desde el mojén numero ciento treinta y seis

(1T36] hasta el mojon numero ciento treinta y c(nT:o (T35]) en una

| “extensién aproximada de Veintiocho metros con trece centimetros
(28,13 rts] con una-via interna def condominio,
TPARCECA NUWMIERO CUARENTA Y SEIS [46f: Ton un area

£STE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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aproximada de mil ciento treinta y tres melros (.u(rdmdos (1, 15“3 <

11113 [ e e, "N
LINDEROS: ------ EN— I
POR EL NORTE D(,od(} el mojon numero ciento lrunm y 5.‘0‘1?\.

(137) hasta el mo;un numero quince (15) en una then\smn\

aproximada de treinta y un meltros con setenta y seis LUIJUleros

(31,76 mts) con la parcela numero cuarenta y sicte (47). -~

POR EL SUR: Desde el mojon |'|li|ner0 ciento treinta-\'f sei‘sﬂﬁ‘é‘éj““

hasta el mojon numero dieciséis (16) en una  extension |

aproximada de cuarenta y un metros con Cuarenla y dos ]

centimetros (41,42 mts) con la parcela nuimero cuarenta y cinco
(45). : : s

POR EL ORIENTE: Desde el mojon numero quince: '(1_5)‘ha?1‘5_'§l"’"'“

.y 2 R T r —
mojon numero dieciséis (16) en una extension. aproximada de

treinta y dos metros con treinta y seis centimetros (32,36 mts) | .
" con la via que conduce al Aeropuerto: : ——
POR EL OCCIDENTE: Desde ¢l mojén numero. ciento }roi:ila y

siete (137) hasta el mojon numero ciehto treinta y'seis (136) en

una extension aproxumada de 1re|nta metros con setenta'y siete

centimetros (30,77 mts) con una via interna del condomlnlo L
PARCELA NUMERO CUARENTA Y .SIETE (47): Con un area

aproximada de rnll doscientos vemtlsrele m(,tros cuddrados_
(1.227 mts?). < _ - -
[INDEROS: ' ,
POR EL NORTE: Desde ol mo;on numero- setenta y uno {71) hasta

el mojén numero catorce (14) en una oxtensnon aproximada do

quince metros con treinta Yy nueve centimetros (I5 39 mts} con

el drea de acceso al condomrmo

" POREL SUR: Desds g mojon numero ciento treinta’y sicto Hd/}

hasta el mojén numero qumce (15) en un'] extension aproximada

de treinta y un meiros ¢ con selentay y 5eis centimetros (37, }6—(1
con la parcela numerg cuaronta y seis (48], - : =

| PORELC ORIENTE: Des esde el mojén

numero catorce (T4) hasta el

" Escaneado con CamScanner
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:J

W \‘i.l I\Elh&'hl-t? f“x
\.

una,

s
e { e n“fr‘“’

N /{@'
' .1

‘r‘ I‘l

mnjén numero quinco (15)

extension aproxun'ula Mﬂfﬂu-—

reqenta Y ocho

cualm nu,lro- run
68 mts) con | I'l VI

——— e —

ontlnwlloq (54

a_que__

POR EL OCCIDENTE Desde el m mojon _

numero sctontn y un (7‘{) haqta el molon numerg_c[_ep_tg_g[f}jnta Y

cuenta metros co

Motta

UCRTANANZA

e
siete (137] en.una extension aproximada de cinct

. treinta-y ocho- -centimetros (50,38 mts) con una via interna del F:/ o
g F— i< & it
condommuo S S
— ' Ol p— R S ey 2
" _Cada uno_de Ioc; bienes de propiedad de th i £
. anteriormente descritos, cuentan con derechw_ = 3
—— . . 2 S — N S B
red_ei*njﬁtnces de energia eléctrica y ¢ de aguas que €xIs existen en |f,. &

atl

CONDOMINlO CAMPESTHE VILLAS DE PALONEGRO as:

RED ELECTRICA: Evte proyecto contara con la ins instalacion Y ™\

de un transformador de energia

L)
L

«’{ h

puesta en func;onammnto
que garantice el suministro minimo

0 Sué

¢
il
LEE £
ot
Eir

1

are

eléctrica oon capacudad
al total de las parcelaq genoradas Las redes en media

te de concreto y las redes

I'IBCGSEITIO

—

tension seran construidas'aéreas en pos
as subterrz’meas con ductos,

Dr. Edu

en baja. tension - seran construid
conductorcs y .camaras ck, m.,pecmon de acuerdo al diseno

La ublmmon exacta del transformador

aprohado por la ESSA
ta dptprmlnada en los estudios técnicos realizados. El valor

. @s
total de la obra eléctrica, la cual dara servicio de energia al

condominio estard bajo la absoluta responsabilidad de EL

PROMOTOR INICIAL DE PHOYECTO y serd de su exclusivo cargo

hasta la camara de ing p(-rrmn subterranea mas cercana al lindero

de lag parcelnf‘ gﬁnomclno La distancia maxima de entrega de la

red dormiciliaria de baja el 1sion .es de veinte metros (20 mts) a

cualquiera de .los linderos del (de los) predio(s) prometido(s) en

venta. Qndn uno de los inmuebles generados ‘en este proyecto

tendrdn derecho a un (01) tinico y oxclusivo punto de conexién

“al transformador de energia eléctrica instalado Este proyecto

ESTE PAPFL HO TIENE COSTO AUGUNO PARA L UEUARIO

Escaneado con CamScanner



contara con alumbmdo puhllco sogun las hormas. accptadas |30r

la Empresa Electrificadora de Santander. Este’ proyecto_contar -
_-_—___“"M

con la instalacion de una red externa de citofonia’que coraunicarg
ey

la porteria con cada una de las parcelas, pero anotando’ QEE’_GLpar

destinado para cada parcela quodara en la camara_ de mspocmon
]

_____

externa mas ccrcada al inmueble, ubicadas sobrc |dE- vias.

RED HIDRAULICA: Ebl(‘ proyecto contarcl con un (O1)_ago Lia'

profundidad maxima del lago no podld ser inferior a cuatro métros
T —

(4 mts) aproximadamente y su represa o muro de contenmgg_g_s_h

linicamente-en tierra pisada, protegida por la parte interna (zona

inundable) con un revestimiento en concreio y piedra. - Este lago,

€s para uso ex'clusivo de pesca deportiva y en ningun caso s@é

podra usar para natacion o cieportes acuaticos. Este proyecto - |

contara con dos (02) rcdes de aguas. Una para agua-}hotable y

otra para agua cruda. EI agua polable del proyecto serd obtemdd

por medio de un proceso de filtracion en -una planta de

tratamiento para el -efecto Esta planta de tratamie_nto-_'sere’l

compartida con la segunda y tlercera etapa del ‘proyecto

CONDOMINIO CAMPESTRE VILLAS DE PALONEGRO Cadauno

de los inmuebles del proyecto tendra derecho a la conexion a las

redes de aguas .(TUBERIA EN P.V.C. para agua pc:table y

MANGUERAS, para agua cruda). Los puntos de conexioén a dichas

redes se hardn mediante la entrega de dos (02) tubos de P.V.C:

en media pulgada sobre uno de los linderos del predio prometido - 7

en venta. Cada una de estas redes hidraulicas tendran los equipos

de bombeo necésarios para su funcionamiento Red de agua

potable: Una electrobomba.  Red .de agua cruda: Una |

electrobomba.  Dichos equipos estaran ubicados dentro de

casetas de material para su respectiva protoccron Estas redes

hidraulicas en su totalidad seran compartidas con la segunda (Il)’

y tercera {Ill) etapa de CONDOMINIO CAMPESTRE VILLAS DE

PALONEGRO,' los cuales también sufragaran los gastos de
__.——-—-'-_-_.-

funcionamiento  Cada uno de los puntos de agua contara con su.

Escaneado con CamScanner
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respectivo contador, el cual de‘w

instalado al momento de iniciar cualquier

tipo de construccién y a costo de cada

uno de los _propietarios de -las unidades

privadas. -

"”’/ .~ Para el almacenamiento Y _p_CJ_S_‘t_el’E{_

e e ——————

distribucion “del agua potable existe un (01) tanque de

almacenamiento de aproximadamente ciento veinte mil (120.000) S
—— . = . O
litros aproximadamente. e - 4=

; e

Cada uno de los propietarios de las unidades privadas se obligan &

;4

Thva

=i

a la construccion en su parcela de un (01) tanque subterraneo ||

_para el deposno de aguas, con un volumen'minimo de nueve (09)

LNOTAR2 O

-metros CLIbICO“ Este ta nque debe tener dos (02) compartimientos

i Baugrdo
-CINCULD KOTARIEL DE BUCARAMARGA -
I

. de igual tamaio para el agua potable y cl agua Dot 1 Y—

Para el abastecimiento del agua cada uno de los propietarios de\

las unidades pr[vadas se obligan a la instalacién y puesta en s 4

. func&onamluno de una (01) Maquina de Pres!on Constante ensu |l - 1

predio. : 3 "
RED SANITARIA: La totalidad de las aguas residuales domeésticas E

que se generen dentro del proyecto serdn tratadas por medio de | .t -

pozos sépticoq estos serdan const’ruidos por cuenta y riesgo de

cada. uno de Io&. propletanos de las unidades privadas respetando

_siempre  las normas legales ‘existentes sobre |a materia

es tdhiemdas por la CDMB los cuales una vez construidos dichos

pozos oep‘“COS deberan ser aprobado*‘ por la CDMB. Al inicio de

toda obra de_construccmn el propietario del inmueble se obliga a

la construcci()n en su inmueble del pozo séptico con capacidad

ocho metros cubicos (8 mth) cada uno (aguas negras y aguas )

© grices), y un bano, para uso exclusivo del personal encargado de

" la obra.

T ARTICULO 226.- LIMITES DE LA PROPIEDAD: En cada unidad
— privada conesponde de su exclusivo dominio:

" ayLa .ﬂnmrfl(_:m comprend|du en los linderos.

. -

e

v
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b) Las instalaciones, CC‘IIdILIOI]C‘, y ‘demas accesgrios, rlc-mro\del‘\

perimetro de su unidud S ————— e
\\\
ARTICULO )30 OBLIGACIONES DL LOS COF’ROPII 1/\RIO RLSPECTO

DE SU BIEN PRIVADO: Son obligaciones de los proprctdrms de Ios blenes

privados las siguientes: sl i T

T.Usarlos de acuerdo- con su naturaleza y destinacion, enla formg.

X . ‘ " o . 2 ; _,_—_-_-_-_-“‘--
prevista en el presente reglamento dé propiedad horizontal, abste niéndogg

de ejecutar acto alguno que compromela la seguridad o solidez del
. _‘_—_T___"“—'--

conjunto, producir ruidos, molestias y actos que perturben la tranquilidag

de los demas propietarios y ocupantes o afecten’la salud pablica, - w
2.Ejecutar de inmediato las reparaciones en sus bienes privados,

» - - - - - ____‘_‘!’-..
incluidas las redes de servicios ubicadas dentro del bien.privado, .

—

cuya omision pueda ocasionar perjuicios al.conjunto o a los

— |

bienes que lo integran, resarciendo Ios'daﬁos que ocasione por su

descuido o el de las p(_zrsonés por las que deba respender. -r----

3.Los propietarios de cada una de las unidades privadas se

obligan a su costo, a la construccion en su parcéla de un (01).

pdrtico de acceso con modelo Unico e igual para tedos los

inmuebles del proyecto, del cual se leé entrega una copia

heliografica para su respectiva construccién, por parte del

promotor inicial del proyectov' Los copropietarios se o_bligan a Ia‘

construccion de dicho pértico en un termino maximo de doce (12)

meses contados a partir do la firma de la promesa de compra

venta o escritura pubhca do compra venla del mmucblo e

ARTICULO 24o0.- IMPUESTOS TASAS Y CONTRIBUCIONES DE
LAS UNIDADES PRIVADAS: Los lmpuesto.,, tasas Y

contribuciones que afecten las umdadu. privadas, seran cubiertos

por sus respectivos propictarios |ndeanImnLmnvnu, o

__.-—-—-"

ARTICULO 250.- /DERFCHO DE "ENGLOBE DE UNIDADES

e —

PRIVADAS: Cuando dos (2)- o mas - unidades contiguas

pertenezcan a un mismo ducfio ol propietario podra onglobarlas,

el coeficiente de copropiedad vy el porcuntajt, de p.«_ul[(,lpd[:l{)ﬂ
_______....-—"

seran propormonales al area total cle las parcelas englobadas.




98- @ '1';1t18.)82

S —

Paralegalizar el englobe deberd otorgarse

la Escritura Pablica por el administrador y

el propietario, en la cual se incluiran los

cambios a_ que haya lugar @ los

coceficientes de coprppiedaﬁ y porcentajes K

de participacion en gastos de las dreas, 8.

- - [ S ?;:r-:

bienes y SEIVICIOS COMUNES,  -oomimrommmmmmemmemmermemmemmemmn=ee - <=

; ‘ _ —H i
PARA AGRAFO- Los gastos .relacionados con la reforma al Sfg
bl _ ~ W
heqlamomo Derechos Notariales y de Registro deberdn ser W\ o
L—‘S“!E

asumidos-en su totalidad por 9| propietario. - -
: ARTICULO 260«. ADECUAC!ONES Y REMODELACIONES
| [TINTERNAS DE LAS UNIDADES PRIVADAS: En los bienes de

ard

T et
LR R

dominio privado o exclusivo podran realizarse las modificaciones

fisicas que afecten la estructura, la fachada, las éreas, los

vo!umenps y - la unidad 1rquit9ctc‘:nica, las adecuaciones,

'decoracmnee 0] remode!amones de cada unldad privada y seran

LAY (e

por cuenta de .cada |)r()p|etar|0 Para efectuar remodelacmnes a

i
vl

sus unidades privadas,. previo el r‘umpllmlento de los siguientes

Dr. I3

requisitos: -

1. Que el proplel'drlo Illtf‘l’PbddO ‘obtenga previa autorizacion de la

entidad competente, si la Aaturaleza de la obra o las normas lo

exigen. =-----ie=ems e

2. Que la obra proyr—*:ctada, no afecte la salubridad o los bienes

comunes, no modlhque la normatividad sobre fachada. = -----------

3. Informar por medio escrito  al  administrador como

' ,.reprc:,cnmnlo ) d(* “la persona juridi(:a de CONDOMINIO

‘CAMPESTHE VILLAS DE PALONEGRO, Ias reparaciones que se

« [Tlievaran a mbo on las respectivas unidades privadas, con la

finahdad de coordinar todas las actividades derivadas de dicha

T — _ _ -

del caso .cuandcﬂa obra proyectada contravenga [os requisitos

ES1E PAPEL MO TIEHE COSTO ALGUNU PARA EL LISUARIO

Escaneaao con CamScanner




Lt = -

anteriores o lo establecido en el prcscnle reglamcnlo Sm tale

autorizaciones y el lleno, de los requisitos mencionadas, no’ PO r\an\

ejecutarse reformas yel admnnalmdor podré ejercitar las ac cion “\

e

policivas pertinentes, para lograr la suspension o _Id_demoh

i ———

la obra no autorizada.
——

PARAGRAFO- En todo caso se dobcran mantener los cAnones
e

arquitectonicos y estéticos originales o aquellas mudlfrcacmnes de
ey

caracter general aprobadas en Asamblea . General de

. e ]
COpropletarlos mediante votacion. con mayoria calificada

conforme a lo establecido en el Ar‘mculo 46 de la Ley. 675 de ]

2.001.
ARTICULO 27o0.- KFIEF’AHACIONES DE LAS UNIDADES

PRIVADAS: Cada propietarlo se obliga a EJGCU[ar Ias reparaciones |
cuando la omision pueda ocasionar perjuicios

a su unidad privada,

a la propiedad comun o a las demds propiedades’ privadas, y

responderd por los dafnos ocasionados por tal omision. En caso de

gue no asumiere voluntariamente tales reparaciones, las efectuard

la administraéién, quien podré cobrar los gastos realizados "al

propietario o a guien represente sus derechos, pudiendo realizar *-

el cobro judicial de los mismos, pues la misma prestara mérito

-

eJGCUtIVO en su contra. ; : RE

PARAGRAFO 1o0,- Prcatara m¢érito o]ccullvo Ta (,c'rtlﬁca( i6n

expedfda por r el Admmlstrador, acompanada de los recibos en que

se soporte dicha a certificacion.  -——-- : .
PARAGRAFO Zo.- En caso de reparamones necesarlas “en.los |
s

bienes comunes, por inminente peligro de ruina dei inmueble 0

et

grave amenaza para la seguridad de sus moradores, el

administrador deberd proceder a Ia inmediata realizacion 5 do estas

—

reparaciones.’ z e pai

i
ARTICULO 280,- CESION DE LA TENENCIA Cdda proplctano o
R

quien sus derechos represente, pOdra ccder la 10nencua “de su’

respectiva propiedad a cualquier titulo, pero of tenedor tendrd 15

. T - e Tl
mismos derechos y estara sujeto a las mismas -obligaciones Y/_J

(RS
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S .

prohibiciones que el propietario en cuanto

a utilizacién y goce, tanto de la propiedad

separada como de los bienes comunes.

Para que la administracion pueda

ma'ntener actualizado el Libro de

Usuarios, el propietario o quien represente

sus derechos debera. remitir comunicacién informando el nombre

del nuevo usuario, con su Cédula de Ciudadania.  ---=---===—""""" jg =
ARTICULO 290.- DEL CAMBIO DE PROPIETARIO Las cuotas de ||= &
=i - AW G
sostenimiento con que C!eben contribuir los copropietarios para la ﬁ:—j &
. o w i
2Rt

administracion, conservacion, y reparacion de los bienes comunes

.del conjunto, asi como cualquier otra que [igure a cargo del

copropietario, deben estar cancelados en el momento en que se

produzca cambio en la propiedad de ‘alguna de las unidades. El

administrador expedird el respectivo paz y salvo que permitird

i_ .efectuar I'1 transaccion. Asi mismo, si un propietario llegare a

senajenar su inmueble sin eqtnr a paz y salvo con el pago de las

cuotas de so';tenlmlento sera de cargo del ndquurente el pago de

“ollas y la ecancelacion do los intereses de mora si a ello hubiere

Pivaran So e 1

lugar. -----—--- .
AHTICU[O 300. —“FFECTOS DE LA TRANSFERENCIA DE LA e

PROPIEDAD SEPAHADA En cualquier transferencia, acto.o

negocio que ‘se realice en el derecho de dominio sobre la

propiedad separada, se entenderén comprendidos los derechos de

utilizacién y goce de los bienes comunes.

PARAGRAFO- Teniendo en cuenta que en la escritura de

lmnsterencna de. dominio . de cualqwera de las unidades que
isgran CONDOMINIO CAMPESTRE VILLAS DE PALONEGRO"™

debe prmocohzarse el paz y salvo de las contribuciones a las

- expensas comuneq es obligacton del A(lmlmstrador informar al

solicitante sobye la m.ces:dad de presentar el folio de matricula

mmubl_haua tan pronto se inscriba 1a Escritura Publica con Ta

“finalidad do inscribir, e ¢l Libro de Registro de Propietarios la

Jo P8I0 PAREL HOCTIERE CONTO ALGUNO PARA L USUARID
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transferencia del dominio - T

ARTICULO 310./ SOLIDARIDAD: Ca e \']

da proplomno LIO umdad de
dominio privado serg solidariame

nLe responsable con las e D"'Sﬂna};\

—————— e ————

a quienes cedé el uso do dicha unidad, a cualquior litulo, por sy ™

e

aClos u omisiones, en especial por las mullcu (uie sce |mpon91W“

usuario por la violacion de las leyes o de uqto reglamento, W

Sus normas obllgdn no solamente al proplotarlo sino a_-las T

personas que con ¢l conviven o que a su nombre ocipan |3

respectwa unidad privada. i R —
PARAGRAFO- Es deber del Administrador mformar__a_‘_ia?“

propietarios u oficinas inmobiliarias donde es wn conulgnaclos los ]

inmuebles que conforman ol Condominio, de la mora en W
de mas de dos (2) cuotas de Administracion. - e 7]

ARTICULO 320.- SOLIDARIDAD DEL PROPIETARIO CON SUS |
VINCULADOS: El propietario de cada unidad _privada es

~ responsable solidariamente por los dafios causaeos a los Vecinos, .

por la omisién o negligencia de sus dependiéntes, empleados,

inquilinos, usufructuarios, usuarios o tenedores de su propiedad .

privada, a cualquier titulo.

P

ARTICULO _ 330.-. SOLIDARIDAD D!Z ~ LOS  TERCEROS |

ADQUIRIENTES: Los adqumontcs ‘de unidades s privadas seran

solidariamente responsables con los duefios ar anteriores por las

obllgacmnp adqmndas para con la copropicdad, por conccpto y de

multas y expcn.,a., comunes causadas antes de la 1ransferenua

e e e

de conformidad con las normas hjadas en ostc- reglamento Para.

el efecto, los interesados en dclqmrn dl(.hﬂ.‘: “unidades, debeu}n

exigir a su cedente cl curru.:pomlrcnlc, eslado de cuentas y el DE‘Z

y salvo de la unldad privada con la copropiedad, e-xpedtdo “por el _

BAMIMIBITAIOL,  ~cossimsiomii ot e e e e e e 52

" ARTICULO 340.- TRANSMISIBILIDAD DELOS DERLCI iOS Y LAS -
~ OBLIGACIONES: Todos Tos ¢ (Iurt-chm y las Ol)'ll’JdLIOHOS que

correspondan a los propu,tdrlos en matona de uso Y, dost:no "de o5

bienes exclusivamente proplos vy de los. col comunes mcluso de IEJ_S,J

i y N _‘
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“derechos y de las obligaciones

econémicas frente a la administracién de

la copropiedad, regiran igualmente para

. (e los nuevos adquirientes, inquilinos,
i) f‘"h«r.} ;‘"‘ﬁ:\"'".ﬁ" : tenedores: o sustitutos a cualquier titulo,
" "\/ ; quienes deberan obtener del respectivo
f propietario y del administrador, la informacién suficiente sobre el £ =
| .contenido de este reglamento'y las disposiciones que lo adicionan =
Y reforman. S ; E‘fsg 2
W BE
ARTICULO 35o. "SERVIDUMBHES Toda" las unidades privadas  [l¢&5 55
Q Hi
que. conforman CONDOMINIO CAMPESTRE VILLAS DE ([ &F
PALONEGRO “soportan servidumbres pasivas con el fin de 3
efectuar ‘ni‘ﬂt(}'ﬂil11icnt0, conservacién, reparacion de areas, d £

blenes y servicios comunes, y/o para cumplir ias funciones que le !

A L
ol g

Sred MctlJT Edua

compcte a la administraciéon én cuanto a uso; seguridad e interés ‘i“ N .
. comtin, teniendo derecho a que la.propiedad horizontal le resarza ;_; _. ,
los danos vy _[‘)erjuicins. que se "le ocasionen, asi mismo 5 1 i
servidumh.res mutuas sobre el perimetro de todos los linderos de §
“cada una de Iaé parcelas, de trdnsito y ocupacion de redes ' &
7l

-

é_léclrica- de dguas y telelonicas.
| CAPITULO VI 7

AREAS BIENES Y SERVICIOS CONMUNES

AHTICULO 360.- DFI IN!CION: Son biones comunes del dominio

b inalienablé e indivisible de todos los propietarios de los inmuebles,

i tas dreas verdes y duras, las reservas ecolégicas, los bienes e

.- instalgciones . necesarias para la  existencia, seguridad y
| conservacien - de  CONDOMINIO CAMPESTRE VILLAS DE

PALONEGRO, ,n(-;i como t'odo&; los l",ll.lt:} permiten a todos y cada

uno (lv los pro;m- arios {'I uso y goce de su unidad privada,

. mu,nlrm ‘conserven su_cardcter de hlenoq comunes, son
[

Thalienables o mcmh.irquhlu en forma *‘epnrn(h de Tos Dbiene
- 3
prwados fo siendo objeto de impuesto alguno en forma separada
de 1quell0<:

| ESTE PAPEL HO TIENE COSTO ALGUNO PARA 1L UsyaRIG

i ¢ m y
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ARTICULO 370.. ALCANCE Y N/\rUHALFZA _Los b.;.rg
1

comunes, los t.lomonlo.:. y zonas quc pcrmlu.n 0 fauhtaﬁ“l‘\

existencia, estabilidad, funcionamiento, conservacion, S"Q‘W

uso o0 goce de los bIOHUb de dominio parllculql purlenctm
o o n

comun y pro indiviso a los propictarios de lalu.s bl(.nu' prnzadc;;““"

ARTICULO 380.- DLSTINACION uso Y GOCE DE LOS [.‘IENES

COMUNES: En cualquier lrans[crcncm lImI[ﬂCIUHmam-EE‘\

cesion, de la mera tenencia, o en general, en cualquncr acm o )

negocio realizado en ejercicio del derecho de dominio qomﬂw

unidad privada, que cada propietario puede libremente ere-,TE{Z,;F,‘“

se entenderan comprendidos los derechos sobre ‘los bienes de

- - 3 S
propiedad comun, que les corresponden y no podran efectuar

- - . —
estos mismos actos con relacion a ellos, separadamente de |a

unidad privada @ que acceden, ya que los derechos. de cada

propietario en los bienes comunes son inseparables del dominio,

~uso y goce de su respectiva unidad privada. Los habllantes a

cualquier titulo ‘de cada unidad privada, sus. famlllares,

dependientes o visitantes, podran hac'e( uso de‘]os bienes de

propiedad comun y de. los servicios generales, conforme a. la

destinacién natural o convencional de cada uno de ellos y con el

cuudado y moderacion- necesarios para no privar (Io |gua| derccho :

a Ios demés. Los copropuetanos 0. quienes representen sus

derechos o Ios sustituyan, estan obligados a velar por la

mtegrldad mantcmmlen to y conscrvacmn de Io bienes comunes
e e ey el

con el méximo de d|l|genc|a y cuidado, y a responder hasta por la
,___.--—-'—:""

culpa leve en el ejercicio de sus derechos aOer los Mismos.

——].

ARTICULO 390.- IMPUESTOS TASAS Y CONTRIBUCIONES DE

S A

LAS AREAS COMUNES: Los nnpuestosa, tasas y contrrbucaono;
_que afecten las 4&reas, bignes vy 'servicios ‘comunes es de

I,

CONDOMINIO CAMF‘I’STHE VILLAS DE PALONEGHO SLrén

pagados por todos .los proprctarlob debiendo ser Il1C|Ll|d0

___...-'-

e

conforme lo establece este reglamento. ---.,---.'_,—__--_--------—-~-ﬂ-—~--‘

e

L)
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/
_ART!CULO 400.- ADMINISTRACION DE

LLOS BIENES Y SERVICIOS COMUNES. La

-administracién correcta y eficaz de 10s

T

‘”'.,-__ :I 3"

bienes v servicios comunes corresponde

- i SR

a la persona juridica denominada

CONDOMINIO CAMF’ESTRE VILLAS DE g -
e {188
PALONEGRO Eb r“‘3pcansabmdaci de la persona juridica, llevar a = 3
. . : |y i
cabo todos los trabajos requeridos para plantear, programar, & &%
—— S
gt T I
gjecutar, m'"“e'lf‘f, reponer si es del caso y llovar a cabo todos |R3"4%
Q Hivi
.los tmbajos requeridos para conservar en buen estado las area S B
—— e g g3
hmncs y servicios comunes descritos en el presente reglamento; ;gﬂ
1 3
- en especial los sngulentns que se hacen en forma enunciativa y | {5 <

no limitativa: -=---- -

1} Ma ntcnlmlemo mensual de equipos y aparatos eléctricos,

eleclronlcos, électromecanicos y mecdnicos, hidraulicos, \,___
N -

neumaticos y demas que conforman los bienes comunes. -----—--=

2) Mantpnlmu‘-nto proventlvo v “revisién periédica de las redes

hidré’ulicns, sistemas de bombeo y redes eléctricas. --———--——-

3) .Mantenimiento preventivo vy revision periodica de cubiertas

impermeabilizaciones, filtros, tanques,  canales vy bajantes, .

“desaguies, reventilaciones, pozos Y cajas de inspeccion entre

otros de las zonas COMUNES. + =mmmmemm s

"3} Mantenimiento - preventivo 'y revision .periddica de

revestumrento‘., enchapes, pavimentos de concreto de las zonas

comunes. — --=--sossmmTTTTTTTTT

6] Mantenimiento periodico y . reposicion de zonas verdes,

jardines, . muebles de dotacion, y demas elementos del

“amoblamiento  urbano, y todos aquellos bienes comunes

ambientales que se llegasen a construir por parte de los

copropietarios. = -

77 Mantenimiento periadico y preventivo de todos y cada una de

Tas areas, Dienes y serviclos comunes que conforman el
/

—

, persona

ESFE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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juridica propiedad hOHZONtal.,  -eeeeeooesiommmmioeammmezeemme \ ’
PARAGRAFO- Es funcién de la Aadlnbl(.d ger_u_:a E;;Jr;l;;:m _
—

reparaciones en los bienes comunes de acuerdp .€oN Propuesta
que habra de presentarle el Consejo General de Administracion

lo anterior siempre y cuando tales reparaciones No estén incluidas
u coslo cxbeda,.de-l'_o?“

en el presupuesto ordinario de gastd y's
=
nsuales VIgOﬂlLS, pues en

cinco (5) salarios minimos legalos me

.. -
caso- contrario no se rt.quenra tal aprobacion. No obstante-lo

“ ———
anterior, en caso de reparaciones necesarias 'urgentes . por-
i TN

inminente peligro de ruina de los ifmuebles o grave amenaza para

la seguridad vy salubridad  de sus moradores,-
ediata reparacion, sin esperar érdenes -

el administrador .

debera proceder a su inm
o autorizaciones de ningun otro érgano.
ARTICULO 410.f BIENES COMUNES ESENCIALES: De acuerdo
nciales de la totahdad de los
abilidad,

con la ley, son bienes comunes ese
ietarios, los indispensables para la.existencia, est
y seguridad del conjunto, asi ~‘como .los

coprop

conservacion
imprescindibles para el uso y disfrute de los bienes prlvados Los

demas tendran el cardcter de bu,nes comunea no esenmales Se

reputan bienes comunes esencrales el te terreno sobre o bajo el cual.

existan construcciones 0O instalaciones de servicios publicos

basicos, los cimientos,  la estructura, -las cnrculacmnes_]

indispensables para el aprovechamicnto de bienes privados, las .

instalaciones gc,neral(,s de servicios publicos, - - .
ARTICULO 420.- BIENES DE PROPIEDAD Y USO COMTJBT Las -
area, bicnes y s servicios comuncq quo se rcqurt,rcn para Ia
. E: e "1
existencia, seguridad y salubridad -del con;unto Los bienes
e

comunes se relacionan a conlinuacion en fOflIld enunciativa yno
___._.—-—"‘

_____________________

limitativa: : )
______________ R

1.El Iote de terreno donde se L.n(.uentran Ias hruaa, bienes Y
S

servicios comunes. "
2 B - : e

El" sub 5”9,1_0_ y todas las instalaciones comunes que SC
. - __'___‘_.—--""
entregaran construidas a los futuros propietarios. '-—--—----—-;--:;_J
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S— _
3.Todas |as instalaciones comunes

ubicadas en ellos '_para‘ prestar los
—_— v

Servicios generales, tales como redes
il Nes,
Principales de acueducto, riego, energia

-elécetrica, teléfonos, citéfono, sistemas de N
- ol television y gas; desde el punto de
widn de | e da = - - ]
cconexion de las redes (e servicio puablico hasta las respectivas =K

—
cajas de control a 1a entrada do cada unidad.

4.Toda la red hidraulica, sistema de desagiies, tanque de

[— P — 4
captacion yalmacenamientq, plantas de bombeo. y D
. o i
R . : = = g s
5.El can_ta,dor de_acueducto, totalizador del consumo de agua en eSS
las zonas comunes.  -- ' w5 g

6.Los equipos hidroheumd;icbs y la planta de purificacién de las ;,:-_:‘u
- piscinas. - e i

7.Las redes eléctricas de alta y baja tension,

8.Todos los elementos que constituyen las redes matrices de

distribucion de energia -eléctrica y aguas, —-

9.El pértico de acceso al condominio, la casa de porteria, la sede

de la administracion, el cuarto de basuras y sus dotaciones. -----

10.El cerramiento del Condominio.

11.El sistema de iluminacion de las &rcas comunes del

Condominio exteriores a las viviendas.  -- : .

"12.Toda la arborizacién, los lates definidos para zonas verdes, las

zonas duras y equipamiento localizados en las dreas de propiedad

L

_comun, zonas deportivas, juegos infantiles y sus respectivas

construcciones y su dotacidn.

13.Los senderos peatonales y el amoblamiento urbano =

14.Las vias de circulacion vehicular y peatonal interior, —————=ex

15.Elequipamiento de Tas piscinas para adulios y para ninos. -——

“16.Toda la dotacidn, ducterfa, elementos que complementan el

buen USd_ y gace de las areas,. bienes y servicios comunes,  ———

17.En general, todos aquellos elementos y servicios sobre Tos

cuales ninguan c‘ol)ropletano pueda alegar derechos de propiedad

b " i

P51 PAPEL HO TICHE COS10 ALGUNO PARA EL USUARO
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—

exclusivos, por raz6n de su misma naluraleza 0 .por no haljérr-e?e\'.

transferido expresamente como po:luncnua de I)TOD!edqd
individual, ses==s=mmmsmmmescmscese. *--——-\\\

——

18.Todos aquc"os quo én ol futuro scan adquiridos como bIUn(;;\

dreas y servicios de dominio comuin,  —-ssmeemmeeee B

PARAGRAI O lo.- “I|cnu1 la calidad d de bmne,s comunes no s solg ~

los bienes indicados de manera expro:;a en esle HeJIamcmm‘“

todas aquellas areas, blon(,s y surwmos comunes que srrvcm“

' uso, goce y disfrute de los coprop;etanos y usuarios W

unidades privadas de componen el conjunto. . ---t-eeeee-ieeeeeee____

PARAGRAFO 2o0.- La instalacion, mantenimiento, reparacion y

reposicion de las lineas a partir de la caja de control, asi comB_It_)_s_“‘

—_—

aparatos telefénicos % de citéfono, SlSlLIﬂd de television, corren

por cuenta del propietario de cada unldad.pnvada. B

— ]

PARAGRAFO 3o0.- La adquisicién o venta de bienes cdmuf)es yla

modificacion de areas y bienes de dominio comin deberdn ser

aprobadas por el Consejo de Administracion o por la Asamblea .

General de Copropietarios segun _SLI monto y sus implicaciones. .
ARTICULO 430f% DUDAS SOBRE-LA CALIDAD DE UN BIEN: En

caso de que existan dudas sobre la Cdlldad de un blen en Io

h——— —d

referente sobre i una parte -de la sub-dréa es- de propledad

particular o comun se *‘-omucra a lo previsto on el presenlo
reglamento y en lo qaéufasto guarﬁém&léhh&_o_ al (-}_S_i)_llrl‘lllnl_di‘]‘ E__Iey
676 de 2.001. - ' :
ARTICULO 440 MODIFICACIONES Y. METO’RAS_ VOLUNTARIAS
EN LOS BIENES COMUNES: Cuando sea necesario o conveniente

realizar mejoras voluntarias y/o modificaciones fisicas en los

blenes comunes, se observaré el si JUIOH[(. prowd;nuento s

S, T e

mejora y le hubiere aalgnaclo la respectiva partlda “en el

N DR

presupuesto dz, gastos aprobado, el Ac!rmnlblmdor hard los

=

estudios previos los cuale“ “debera pasar alb Conseuo de

Administracién para su estudio y Oprobamén Cuqndo qc tral(;‘_fl_g il

—
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—

mejoras y/o modificaciones fisicas no

——

previstas expresamente en el Presupuesto

Anual aprobado por la Asamblea, el
s 1 |

respectivo proyecto se deberd presentar

por parte del Consgjo de Administracion

a la Asamblea General de Copropietarios

e ?!DTOh_:Eic‘m, Ia cual requerird el voto favorable de una 1-35
mayoria de copropietarios que represente por lo menos ¢l setenta QA::‘ :

. por ciento tjo-u”) de los Coeficientes de CO[‘JrIO[)iGdEI(L _____________ '%? é:g
ARTICULO 450.-~ BIENES COMUNES DE DOTACION. Son ﬁ o
aquel[o:», blene_, que aunque muebles por naturaleza son ?5 ‘;;’.f
incor!aoraqos al conjunto y destinados al servicio comun y pueden ;; ;j;

| ser enaie :_nadbs por la copropiedad separadamente de los bienes | 1§ 5

. de dominio particular, para efcctos de su reemplazo y sustitucion,

en razoén de dpsperfu ectos o de ref omiclé necesarias para el buen Q!l‘_\;-f
* funcionamiento del conjunto, modianto decmén tomada por la h,
asamblea de Copropietarios o por el consejo, de acuerdo con éste
Reglamento. e - 5 i

AHTICULO 460« DESCRIPCION DE BIENES COMUNES DE &

DOTACION: Los lm.nc:, comunes e dotacion de los servicios de
CONDPOMINIO CAMPESTRE VILLAS DE PALONEGRO, son por

ejemplo: Los equipos hidroneumaticos de presién constante, los

postes de energia e iluminat_:ii:’m de las zonas verdes y la totalidad

de areas comunes, las redes para los servicios de acueducto,

il _energia gas, cildfono la dotacién de la porteria, los muebles y

(qumoo de olt(,um para la administracion y en general todos

: nqucllo., equmo.,, muoblm o elementos que se adquieran en un

futuro y todos aquellos que por su naturaleza sean determinados

por la Asamblea de Copropietarios.
“ARTICUCO 470~ 7 DERECHOS VY DEBERES DE [0S | -~
“COPROPIETARIOS SOBRE LOS BIENES COMUNES Y SUUSO: EI |

“derccho de cada .copropietario sobre los bienes comunes es

“proporcional al valor de su respectivo bien de dominio privado, de

B R PARL L SO TGOS TEALGUNG PAIRA FL U AL IO
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acuer : ~
do con los coeficientes de Coproplcdad asignados en o

reglamento Sin embargo cada propietario podrd wrwrm\\
arbitrio de las dreas, los bienes y survicios comunes,, siunum
o -

los utilice segun su dUSlII'IO ordinario y no perlurbo el uso |(,g,i‘l‘n‘];~h

de los demas propictarios. El destino ordinario de 105 biengg ™
e = ol

comunes, es el de servir a los propietarios de unidades privadas,

para el ejercicio de sus’ prerrogauvas de dueiio sobre su unidad .

privada correspondiente. En su uso los copropietarios cslardn, ]
ol maximo de diligencia y .cuidado y .|

obligados a observar
responderdn hasta por Ia culpa leve por el perjuicio que’ por su

—

negligencia o mal uso puedan ocasionar.

ARTICULO 480/ BIENES COMUNES PARA LA. RENTABILIDAD
os.blenes cqmunes

Sin perjuicio de la disposicion segutin‘la cual |

son inajenables en forma secparada de los bienes de propicijad

a de Copropietarios del conjunto,
ciento’ (70%]) de los.

privada o particular, la Asamble
con una mayoria calificada del setenta por

de copropiedad, podrd autorizar
siempre .y cuando esta

la explotacion

coeficientes
econémica de bienes comunes,

autorizacion no sé extlenda ala reahzacuon de'negncios- juridicos -
domlmo de los .

que den lugar

mismos. Con la explotacmn
e ———— et
no se pueden (‘ontravcnlr las

circulacién por las zonas comuncs,

S U

disposiciones urhamstlca., y ambientales. Las contraprestaclonos

econdmicas asf ol;t_f.*hldda se déﬁﬁ_gfdn El‘t_)éhgﬂ{:}o comun de la u

copropiedad, como par Bjemplo al pago de expénsas SErunss 0
s To apagbo Ta Asambion 00 -

S

" a gaalos Tde inversion, “segun o aprucbe
acto - de’ autonzacaén de la

e

Copropletanos en el mismo

explotacion. -- = e
ARTICULO 490.- DESAFLCI’ACION DE LOS unerL's comuNEi_
e de .

NO ESENCIALES La Asamblea. General, con on ¢l voto favorabl
-—--——‘_...—-—-——'-"..-—-—""""'-‘-’
s de dominio privado .
______.-‘-"'

senten el setenta por ciento (70%)

o mas: de je los
...._'—l—-'-'—”-

que repre
coeficientes de copropiedad de todo el Conjunto podré desafcotar
| e ______._—-__,"_‘—'J

Escaneado con CamScanner



FICAS LTDAY b LU

.32

la calidad de comuan de bienes comunes

|

no esenciales, los cuales pasardn a ser del

dominio particular de la porsona juridica.
la

Cunndo sea ncce '1r|o se requerird

prewa autorizacion ‘de las autoridades

L S S e

municipales competentes de conformidad

" con las normas urbanisticas vigentes.

PARAGRAFO to.- En caso de que se efectué la desafectacion de

parqueaderos de visitantes, estara condicionada ala reposicion de

|gual 0 mayor . numero de. estacionamientos con la misma \
e T

destinacion, prevlo cumplimiento de las normas urbanisticas.

PARAGRAFO 2o0.--Sobre Ios bienes pnvadoc; que surjan como
enciales,

vardo Szfr‘_*‘z: Mo#ta

efecto de la desatectacmn de bienes comunes No €s
ctos o negocios juridicos, qué no
o de todos

p A
alld
Vi ey

podran realizarse todos los a

contra la ley, o contra derecho ajeno y serdn objet
puestos inherentes a la propiedad ™

)8
£} G.#; wlii

7,
5

sean

-

.;Ios benefncms, cargas e im G
mrnol)lharla En esto:, mqnb ol Administrador actuard de ; 2 ‘
. : conform.dad con Io d:spupsto por la Asamblea General, con rE ;:1“3 ;
observancia de las prcwsnones contenidas on este reglamento - :é EF
PARAGRAFO 3o0.- Las normas aqui previstas no se apllcarén ala :1 ;
: AN

desafectacion de los_bienes comunes muebles los cuales por su

naturaleza son enajenables. -
ART ICULO 500.- PROCI"DIMH”N] O PARA LA DESAFECTACION

DE B![NFS COMUNEC; La dmnfectacuén de bienes comunes no

esenciales implica una oform.a al reglamento de propiedad

Condominio Doher"n realizarse por escritura publica,

horizontal del

'con la que se protocolunrdn el Acta de la Asambtea General de

PpolGlarIOb quL. autorizo la dosalectacion y las aprob'lcmnes que

obtener, entre las cuales. ostard Ta de Ta

; hayan sido necesarias
ad munlr'lp'll competente. Una vez otorgada esta escritura,

autorid

debera registrarse en la OflCtnﬂ de Registro de Instrumentos

Publicos,” la cual 35 ira el Folio de Matrlcula Inmobiliaria

‘correspondiente.’

T LSTE PAPLLHO TIEHE COBT0 ALGUNO PARA EL USUAIRIO

oy
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CAPITULO VII . e

DEL LIBRO DE REGISTRO DE PROPIETARIOS Y USUARIOS ™~
ARTICULO 510.- DEL LIBRO DE REGISTRO DE PROPIETARIOE?\

Con la finalidad de llevar el libro de registro de propietarﬁm

una de las unidades privadas que integran el se le abm :

registro donde con base en el Certificado de Libertad y'TrW

de cada uno de los inmuebles del aportadg pbr cada uno &EF ;
propietarios se hard una identificacion del.-bien -bw

2 , z T |
- nomenclatura, nimero de matricula inmobiliaria y. se anotara |a

siguiente informacion: e S : N

1. Nombre del nombre del propietario. - ; - -

2. Titulo de Adquisicion.

3. Nombre del tenefdo'r, arrendatario o-usuario, a cualquier titulo. -

PARAGRAFO 102 Es obligacién de cada uno de los pro;iietarior

en el término. de diez (10) dias siguientes en caso de venta o

transferencia de dominio, comunicar a la Administracion el .

nombre, identificacion y domicilio del nUevo ‘adquirente 'y -a

presentar el Certificado de Libef{;dT Tradicion correspondiente -

a la matricula inmobiliaria del respectlvo mmuole dondc conste

el traspaso.

B |

PARAGRAFO 20.- Con la flnalrdﬁd de mantcncr actualizado el

Libro de Propletarlos . anualmente * se solrmtara antes de’ la

celebracién de la Asamblea Gcneral Ordinaria, a cada uno de los

propletanos el Folio - “de matricula mmoblllarla de ‘su unidad

privada, si este no lo suministra, se faculld ala Admtnmtracuun

para solicitar a su costa el mismo y cobrarlo JLII]tO con la cuota de
Administracion.

| | ARTICULO 520.‘- DEL LIBRO DE USUARIOS O_'TENEDORES: Con - |

base en la informacion suministrada por el propietario se llevard .| -

el Libro de Usuarios o Tenedores en el cual se anotara: '--.--f |
T.Nombre del tenedor, E—= e e i B0
2. Fecha a Partir de la cual se . v}ncula a CONDOMINIO |
CAMPESTRE VILLAS LAS DEPALONEGRO s

. : --'-_.-J
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i,w.l.:'.uz'l“"" ¥
| >
- -33-

arcela.—

5. Nombre del propietario de la p

n ap pE e
6. Direccién de la M

USB, oot T
ARTICULO 530/ F{ESPONSABILIDAD EN

eL. » DILIGENCIAMIENTO DEL LIBRO:
llevar |

. #\ ML ul
R Corresponde  al administrador
[-directamente. o bajo su dependencia y responsabilidad, los 1ibros 1
cual se le q‘_

“faculta para solicitar a los propietarios de los bienes privados que

Y S

de registro de- propietarios y usuarios, razén por:la

3 0CTAVS

C_Ll';EULi] RaTiEILL DE CUSARAIMANGA

i bl

YA
i

t

integran el, los folios de matrl‘cula inmobilhrh de su respectivo

mmueble por lo menos un (1) mes antes de la celebracion de la

D Eduardy Suzfez Motta

Asamblea Genera! Ordmana de Propietarios, al igual que el

nombre de los.usuarios o tenedores.
PARAGRAFO- En caso de que este no lo suministre lo hard el

administrador a su costa, cobrando el valor cancelado por este

— - . - - v - -
concepto en la cuota de administracion correspondiente al periodo * e

Amyiia

menqual mgumnte,. - :
,ARTICULO J4() - MECANISMOS PARA SU DILIGENCIAMIENTO: :'-_' :

{ . | Eladmimstrador podra llevar el libro de propietarios y usuarios en | i

R

RILG v

.forma sistematizada o a través de cualquier otro sistema o |i
i : }

I3
[

mecanismo de reconocido valor técnico, que permita el

= conocimiento inmediato de cada uno de los prdpietarios o

usuarios de los bienes privados que integran el Condominio

Debiendo realizar la impresion del Libro de-Propietarios quinbe

? (15) dias antes de la celebracién de la Asamblea General Ordinaria

y delos usuarios al final de’cada ejercicid C L1 1: 1 PR
~ CAPITULOVIT
VALOR NOMINAL DEL INMUEBLE - VALOR INICIAL DE

. NUEHECFOS_CUEF TGENTE“D'E"C‘GPRUF]‘ EDAD

‘NTTTCU] ﬂwmmmmnmw
“tfectos de |ey 675 de Z00T, articulos 25y 26, se asigna ala
totaluhd de Ios mmuoh!os un valor convencional equivalentie a

| R e ——
]
! ESTE PAPEL DO TICHE COSTO0 AL GUND PARAEL Usuamio

| A
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CIEN (100) UNIDADES,  —wocmmermmemmmrossenemsmeeomemmecmseea- s T
ARTICULO 5607, VALOR INICIAL DE LAS UNIDADES PRIVADAS: ™
Con base en el valor convencional descrito encl arlfculos\de\ ,
este reglamento, el ciento por ciento (100%) se dis tflbuyo_aﬁ-t}?"
las cuarenta y sicte (47) Ul]ldd(lbb privadas que f_oﬁrﬁfaﬁ“j
CONDOMINIO CAMPESTRE VILLAS DE PALONEGRO Y do
acuerdo a sus areas privadas, quedan asi: e |
TABLA DE COEFICIENTES DE COPROPIEDAD DE
CONDOMINIO CAMPESTRE VILLAS DE PALONEGRD .~ ]
PARCELA No AREA COEFICIENTE
1 ' 1.007 R 1.40%
2 1.007 1.40%. |
3 1.017 - 1A%
4 1.289 : . 1.79% |
5 1013 . © . 141% .
6 2.307 T 3.21%
7 2179 . 3.03% -
8 1.942 T 2T70%
9 010 ... 2.79%
10 - 2701 7 2.92%
11 ' 2.132 T 2.96% -
12 - 1360 TTTT89% -
13 " 070 {49%.
14 - 1,006 T.40%
15 . 1.003 AT ¢ 3'937’F |
16 : 2207 . - 8.07% .
17 | 2.206 T 3.07% .,
18 —1.947 —271% |
19 T 2.683 " 373% |
a2 2717 —578% |
2 R 1 R
22 ' 2.075 TTT088% |
23 - 1.021 1 42%

e
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: -34-
i R SN e LEE I
: = A
------------------------- Gin g
1:083 " 151% _ *5
1.003 j P
TR —7.000 139% (1=
27 I 1.001 — 1.39% e
28 . T -, o 1.089 1.561% :,E:L;-f
29 . 2.966 a12% |k
130" 3.228 T 2.49% Ef
I T o 2.604 362% || 55
| 32 | 1,006 ' 1.40%
33 : 1.006 1.40%
.34 ' 1.082 1.50% o
35 1.072 1.49%
36 L T 1.013 1.41%
i 37 . .- ~1.003 1.39%
ome 7,014 TAT%
. 3m S " 76 1.63%
[0 | — 1.055 T47%
| 31 = 1112 TEE%
42 o ~1.105 1.54%
. B 1,204 T.67%
i == — 1,078 T42%
w/m L, " 1212 TE8%
T r133 T.58%
i . WL L T7T%
s = . TT.929 : 100%‘/'
: i TNTKGR?KTO fo- Los coeelicientes de Copropicdad, 56
| "| “determinaron con Dase al drea privada de cada lole. Estos
— ;

} -
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1.La proporcion do los dcrcchos de cada uno de los propietarios -
T I Y RTINS SR
nes Lomunes ; del conjunto -------

de bienes privados sobre los bie
Asamblca General. de

rllupdcmn en la
e

T

se decidan sean referentes a
aadiitteiesisinaiet i

emsmnes se

e
2.El porcentaje de pa

e i
propietarios cuando los temas que

O e ™
ando los temas sean dlfoGl’llOS fas d

____________________________

ey
o de los prop:eianos

comunes del

patrimonio Cu

tomaran por unidad pnvada
e iissameltreer=s
1 con qué cada un

3.El indice de partu:lpacwt
S

privados ha de contnbuur alas expensas

mantemrmcnto

de bienes

conjunto, gasto

wgllancm,
y servicios comunes,

s de admmlstra{:[on,
- —, - N
ion de area, bienes

| B s
conservacion'y’ reparac
_ _________________.—————-"’———._...—-————‘-——-——-—--.——-———-
otas ordinarias O extraordinarias de -

mediante el pago de ‘cuota

administracion.. : :
| -__-______ﬁ____ﬂ,_ﬁ__,__-ﬂ_ﬂ_r_-——______
Son obligaciones comunes de todos los "

PARAGRAFO 20.-
e s
privadas de CONDOMINIO CAMPESTRE |

propietarios de unidades
/ﬂ__,__rﬂ——
LAS DE PALONEGRO, pago empleados, el

VIL
mantenimiento de vias internas y zonas E)COIOQiCEL‘:, pago de
m_sﬂe*n;vags-_&ggﬁergla y acueducto de’ 5?5557515@?5@%5,_&_—
mantemmlenlo dgﬂ;s' redos anlraI_osﬂ_cT?clcuodLmﬁ tc.lo\hrs_ion o
“conservacion reparacmri_"

electncidad crtéfono riego y S la
temmaonto “de todas las a_reas'* blr“ﬂ(:,é_;“ﬁw |

administracion Yy man

servicios comunes ,
PARAGHAFO 30.- Cuando el pmp.e_{éﬁa—dé'a& om
privadas las englobe, el coeficiente de copropledad Y (;I‘B:Jﬁfcmuaje

Tal area total dc los lotes -

de participacion scrd proporcronal

englobados. e *"“___“_’"__*T"'_:.'H '
ARTICULO 570% INVARIABILIDAD DI' LOS FACTORI =S “DE
PARTICIPACION: Los factores de coproplcdad y Im-#
participacion en los gastos no sufrlran alteracion por’ los ch_nTJE)FS#r
que se presenten en él valor comercial 0 catastral de ic los ETEFIHBSH

de dominio
articu
P lar-o en razon de las mc;oras que ¢ se hagan

sobre ellos, en la
construccion y/o los chE]f)i]dOb de las umciadeq

I e

privadas que con
q forman el conjunto; salvo Io dlspuosto por rla Iey

—-—--_.__._-—__..—-

—
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)

g e M
Fl‘l
!

wissil D

R

) # ‘r..\___ . b
.'g'\‘\\' ' ﬁ b

0 los propictarios, sujetandose a lo
————

—

.dispuesto en este reglamento y la ley de

————

DrODIO(Ind honz(mm[ .......................
ARTICUIO 580.7 INDIVISIBILIDAD DE

-_-‘_._____'—-1——

DERECI—IOS: [l Derecho que corresponde

a cada propietario sobre los bienes de

ro |0d'1d cot P £
P p ““” €S proporcional al valor de sus derechos enlos | | 3
____'___-_ =L
bn,nes rivad i
R privados, de acuerdo, al porcentaje seiialado en este N i
e . D 52
reglamento y es inseparable del derecho de dominio, uso y goce N &
i th) = 2
a0

de su_respectiva unidad privada. -

il

e
ViR

hoTx

| AT 590.4"COEFICIENTE DE COPROPIEDAD: Para liquidar

la cuota proporcional que cada propietario debe pagar para |[

nni
vud

Gl

i
i’
"

B

conservacion y reparacion de los bienes comunes vy las primas de

— AUy i vlend e G
10 13

Wiat
]

/ \ contribuir a las expensas comunes de administracion, i
b .

¢

1l
=
r:::,' | incendio o cualquier otro efecto juridico, bien sea para recibir un

P

.

derecho o soportar una obligacién, se tendrd como coeliciente de—‘\ g =8
\ vt i

propiedad el seialado en este reglamento. ' : PR \ -
CAPITULO IX ~ B -__:/ /] &
CONTHIBUCION DE LOS PROPIETARIOS -
ARTICULO 600.-/ EXPENSAS NECESARIAS PARA LA
ADMINISTRACION Y PRIMA DE SEGUROS: Cada propietario de

las umd';dps privadas de CONDOMINIO CAMPESTRE VILLAS DE ' |

-PALONE(JRO deberd contribuir a:
a) Las erogamoneq nece sarias causadas por la administracién y la

* prestacion de los serwmos comunes esencuales requeridos para la

exislencia, seqguridad y conservacion de Ios bienes comunes del

Conjunto Para estos. efectos se entenderan esenciales los

servicios necesariog, °para el mantenimiento, reparac:lén,

reposicion, reconstruccion y vigilancia de los bienes comunes, asi

como los servicios publicos esenciales relacionados con estos. -

b Los correspondicntes a la constitucion de polizas de seguros

que cubran contra los riesgos de incendio y terremoto de Tos

u*:ccmibla:: de ser asequrados, -

blenos comune.., S

LS TEE PAREL HO DENE COSTO ALGUHO PARA EL USUARIO
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" _—-———-___-._-I—_'_.._—'- .
¢) Las expensas comunes diferentes de las necesarias, Iasm
PR ;
tendran cardcter - obligatorio cuando sean aprobadas m
y 675 de 2007 ™

|_—‘_‘-‘-\

O SR S ——
.-

mayorfa calificada exigida para el efecto en lale

y en este Reglamento. b
o

i
PARAGRAFO 10.£ Podra incluirse como expensa. necesaria |a
SRR e -

. F = -——-_“"--\._‘
constitucion de las polizas de seguros que cubran los riesgos de

; , dos, con {a finalidad de )
incendio y terremoto de los bienes privado d de

o1 ]
garantizar la reconstruccion de los mismos, siempre que los

e Iad privada de manera |
propietarios informen el valor de su unidad p d anera

i MRNTEE NN
independiente, pagando cada uno st prima mdcpendlcnte ...... o

e —-____"""'--
PARAGRAFO 20.- [ uando el dominio de .un bien privado

—_-'_""‘-
perteneclere en comun y pro indiviso-a dos 0 mas [)GFJOﬂcIS cada

nte rcapon.,ablc dcl pago | pago de la |

una de ellas serd solidariame

totalidad de las expensas comuncs corrcspondmnlea  a dicho bien,

sin perjuicio de repetir lo pagado contra 5Us comuneros, ¢n la |

e ——

proporcion que les correaponda R J

PAHAGRAFO 0. La oblig: tunamente

las expen.,as comunes del COH]UH[O sC aplludn Cain Luando un ]

propletano no OCUp(‘ ) sU bien prwado,

no Im Jd S0 t.‘f(.’LllVU ' de un

determlnado blen 0 serwmo comu‘n
T ARTICULO 610.- ’EXIGIBILIDAD DE LAS CUQTAS: Las cuotas

comunes u ordmarlas a | car JD ) de los prop:etunm ] usumlo., dc

e e e+ = e et e

"unidades prwadas debcrén ser cancelada., or mensuahdade.,

an antncmadas dentro de los diez {10) prlmcros dla calmdano del

respectivo mes. Las extraordlmnas se pagaran sn dentro del término

e e B ._.___..___..-4

que para a el efecto mdlque la Asamblea General eral de Coproplelanoa

en el mismo acto que | !as apruebe.
ARTICULO 620. nmpummom DE PAGOS Y ENTREGA TREGA DE LOS |

e

TRECAUDOS: Los pagos que sc realicen por los propmtanos o

"]

usuarios de las unidades prwadas por concepto de cuotas de

] ¢

administracion, se Impularan en primer término -a cubrir las

deudas que se tuvieren en relacién de dicha umdad privada, con’

el Condominio El admlmslrador trasladaré en forma inmediata a’

-__.-————"--I ’
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sUorecepeion, los dineros rr'(‘alld’ldo%

n*launmndo por escrito a quienes se

_'\_‘,.8 oncuontron on mom sin perjuicio de la

z _faculm(l de iniciar los cobros judiciales

POr parte del administrador. -----------

Z\RT!CULO 630./ SANCIONES POH'_Q

" INCUMPLIMIENTO EN £ EL PAGO DE EXPENSAS: El retardo en el EE

cumplimiento  del pago de. expensas tendrd las sugllleﬂtesl ol o

sanciones: —— e e I WO e L
—_— PN
= '__—-————_____________ .
1.La convocatoria "a |as Asamh!eab Gonerqigq de Propietarios ! S
contendrd una . relacion de los proplet'mos que adeuden 5 e
! L )
contnbumones alas expensas comunes. B
_2.Causara un lntprég de mora, equwalentea a una y media veces -
" el Interés Bancario Corriente, Certificado por la Superintendencia Poron

)

Bancaria. N_o obstgnte la Asamblea General de Propietarios, con T
‘un quérum del

cincuenta y uno por ciento (51%) de los

coeficientes de copropiedad del conjunto, podra establecer un | .
interés.inferior. - - . (R

3.Mientras subsista el incumplimiento en el pago de las expensas, !

o daat e LY I O g
£ et a g

(AT

tal situacion podra publicarse en el conjunto. -

4.El acta. de Ta Asamblea incluird a los propietarios que se

encuentréen en mora. Cuando un propietario demore el pago de

sus obliqaciones con la copropiedad por mas de tres (03) meses

contccullvob y nn llegase a un acuerdo de. pago, el administrador

podr'l mluar cobro ejecutivo sin requerir autorizacion de ninguno

de los 6rganos de administracién -
*ﬁAnAGRAFO»

Ia lista de los deudores en mora con |

as
obligaciones delac upropm(h(l

solo podrd publicarse en lugares
dondo NoO exista lmllbll() constante de visitantes

garan'lizando su
deBlEio conocunrcnto Jpor parte de los copropietarios, ————

ARTICUTO T 640 - MI'WTO-ETJFCUTIVO Las contribuciones 3 quo

.-_-__'———-—._
sean otﬂl gados los copropietarios en viriid ¢ de decisiones validas—
de Ta Asamblm con las "Tormalidades previstas en este

ESTE PAPEL 110 TIENE COSTO LLSUNO PARANEL UsUARIO
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iva. La copia dol f"‘!n Tl

reglamento, serdn mlmhh"‘ por I.n via n|nm

de la A';ambim de (.opmplut.mu wiubmtln du ¢ uniurnndnd con

—

S0 ac uvr(lt-n nxpnn' ;05 COMUNBS 1 Cargo

el reqlmnenm y en l.\ quv \

de '04 propiet anm y la u'mlu ac nm de! .ulmlm-.trmlur ubru la .

s, Bt —
exlslencm y monlo de la (l('ll(l.l a ('.mw dol prolmzlunu deudor,

p ne ('l :uIJro lh,‘ Ia' rm..md.,, Sin
e ———

fumus. n de

prestard m.‘ntu v;v utwn

e e

necesidad de ningun u:cunu(,unlunlo de
n mora alduudor lgualtmntc serd

__._.______,_____

requenmicntos para constituir ¢
titulo ejecutivo la copia .'mtdmica, enlo pc rtinente, (lu acta de la.

la cual se hubiere

Asamblea general de copropietarios, €n

aprobado el presupugsto, 0 ¢n su €aso copia auténtica, en lo
del presupuesto provisional suscrito  por el

i et

no haberse- rcumdo

pertinente,

Administrador con la constancia de.
propietarios.en la fecha \a senalad

resupuesto alguno en la .

aenla

Asamblea gencral de- co

convocatoria o de no haberse aprobado p
reunién celebrada al cfecto Seran de cargo del copropletario

% e 1

los gastos extra;udlclales que ocasionaren ’

e e

""la cobranza y los honorarios del abogado. -------==="=""""""""""" u

1
ARTICULO 650.~. PROCEDIMIENTO EJECUTIVO ): En los procesos . ;
T

ejecutwos entablados por ¢l represcntante qual de la pcrsona
Reglamento, para a el cobrbﬂa_c;r_nTJIfas

undtcé a que se refiere este ste Reglame _

| renuente para el pago

.

u obhéacwjnes pecumarlaa derwadaa de expensas ortllnarla‘* y

extraordinanas “con sus correspondientcs mtereses, s6l0 podmn

exigirse por el Juez compotcnte como anexo

sa la rcqpuctwa

------

demanda:
a. El poder debidamente 01orgado,  ------===swsssmssmmsebemsemnmmo

acion de la POI’bOHd

b, El certificado sobre existencia y represent

juridica demundunte y dumundnda on caso do (]lll, ol deudor

ostente esta calidad, i
c. El titulo ejCCUIIVO contentivo de la obluguuun que serd

__,...._l—-

————

solamente el certificado predidﬂ por el ddl'l]ll]lbll'(']dor sin ningun

requisito ni procedimiento adicional y.
d. Copia del certificado de intereses  expedido "por Tla
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Superintendencia. Bancaria o por

organismo: que haga sus veces o de 1
‘ e

parte pertinénte del reglamento que

autorice un interés  inferior.  ----=="TT
PARAGRAFO- La aceion ejecutiva a que

se refiere este articulo,, no estara

S
_?;ll—mld'laffﬂ al aQOTﬂm!GntO previo da los mecanismos para la ;ég
solucion de confllc/:tos previstos en la Ley 675 de 2.001. - | g«%a
ARTICULO 660." SOLIDARIDAD POR EXPENSAS COMUNES: N i ﬂo
Para efecto de las. expensas comunes ordinarias, existird —[hO &
‘solidarida'(l en su hago entre el propietario y el tenedor a cualquier Ig z =

titulo - de. bienes de dominio privado Igualmente, existird

solidaridad en su pago entre el propietario anterior y el nuevo

propietario del respectivo bit_ah privado, respecto de las expensas ‘tu)

comunes no pagadas por el primero, al momento de llevarse a

(LF o i A

cabo la transferencia del derecho de dominio.

it

CAPITULO X 7 S

- » PRESUPUESTO r§ =
ARTICULO 670.- NORMAS SOBRE ELABORACION Y |, &
' i -

PRESENTACION DEL PRESUPUESTO: Es deber del Consejo de

Administracién -y del -Administrador preparar y someter a

consideracion de la Asamblea General anual de propietarios, el

presupuesto de ingresos y egresos para cada.vigencia, el balance

general de las cuentas dél ejercicio anterior, los balances de

prueba y su reqppctiva ejecucion presupuestal. El procedimiento

| sera el siguiente: 4

‘a. El Admlnlsuaclor y el. Consejo de Administracion de
CONDOMINIO CAMPESTRE VILLAS DE PALONEGRO, deberan

“élaborar, antes del veintiocho (28)-de Febrero de cada ano, un

presupuesto c]ennr:ll de ingresos y de los gastos que fueren

necet;aru)‘; para la administracion, mantenimiento,- reparacion,

reposicion, reconslruccuén, conservacion y vigilancia de los bienes

comunes y para asumir los costos de mercadeo y publicidad Yy

—

CESTE PAPELHO TIENE COS 1O ALGUNG PARA EL USUARIO

- .. ) . _—I = = =
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haran la distribucion entre las unldadt,., [)[Nﬂdda, de Conformldad

e e e e

con lo dispuesto en ¢l prubuntu rcglmnenlo tenicndo en cum\

el déficit o superdvit del olucu,m anterior y la CU"SUURQ\\

incremento d(} las reservas -(]UU COH.:I(JUH’.‘ l'lOC(.adflaS\\*

uno de los propietarios

_—__-_-__-‘———_-___——-\-‘-\-_\
(10) dias antes de la fecha ¢n qum, sc ha de rcunlr.,t_‘ la Ast ~’lmblea
Ordinaria de Copropictarios. Para la elaboracion dci IJFL‘bUPuuslo

__.__———l-_""_‘—'-_ '—.-_‘_"'—-—-_._‘_-‘
se tendrd en cucnta lo dispuesto en este reglamf"“}o en lo

referente al fondo de Imprevistos. :
]
b. La Asamblea en su primera reunion anual ordlnarla que debera

llevarse a cabo en los tres (3) primeros Meses
_'-__\-_'-‘-h
que requiere pard su aprobacion Ia .

del ano, dm"‘

y aprobard este presupueslo,
mayoria absoluta de los derechos-representad

“¢c. La vigencia del presupuesto aprobado serd para el ano en el

——
os en la reunion. -

cual se aprueba. El Admlmatrador queda aumn?ado para que en
1ero {10} de Enero hasta q_u?_—

el periodo comprendido entre el prln

se apruebe el presupuesto del
cuotas de admrmstracuon en el mismo porccnta;e que e[ Goblerno

Nacional autonce como incremento al salano mlnlmo men.:.ual -

d. Una vez se lleve a “cabo la Asamblea y se apruebe el

presupuesto todos los propletanos o usuanos estardn obllgados

a efectuar el pago de sus respec.uvas cuotas pOF antu.upado

conforme a la Ilquudacmn que haga el admlnlstrador y aprt |cbe el .

ConSejo de Administracion.

e. Las contribuciones a que sean obligados los' propietarios en

virtud de decisiones vdlidas de la Asamblea con las formalidades

previstas en este reglamento, seran exigibles por la via ejecutiva

en concordancia a lo dispuesto por el Articulo 48 de la Ley 675

de 2001. Serén de cargo del propietario o usuario renuente para |

e "]

el pago, los gastos extrajudlcmles que ocasionaré la cobranza Y
los honorarios del abogado.

ARTICULO680.-/ CONTENIDO DEL PRESUPUESTO: El |

e —r
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consideracitfm

prpsupuesto presentado @
de la Asamblea General de Propietarios

debe contener de manera
al se incluirdn las

detallada:

1..Los g1sto'; en el cu
s causadas DO" la

erogaciones necesaria
S
. . administracién y la prestacion de B8 -
servicios comunes esencuales requeridos para la_ existencia, E:‘E’
M
™" = O 5o
seguridad y COHSCW']GIOH de los bienes comunes del Condominio § 81
— . = o
para estos efectos se entenderdn esenciales los serviclios \:E.D' 0
=i " y—;l.:;
necesarios, pdra el mantenimiento, reparacion.,. reposicion, 558
reconstruccion y vigilancia de los bienes comunes, asi como los | }& =
- [ ]
: . £
ados con estos y las primas S ©

serviclos DUb|ICOS esenciales relacion

de seqguros que culmn contra los riesgos de incendio y terremoto, Q

ucc:on total de Ios bienes y servicios

” -
sl |
.

que garamlcen la reconstr

comunes. - oomemmemngmn e 5

2 Los ingresos correspondientes al nuevo ejercicio anual entre los !r}?

cwaleq se incluirdn las contraprmhcmnoq correspondientes a los s 'g
| -bienes comunes rentables -------------- - - z;j 3
T ARTICULO 690 2 PRESUPULSTO Si transcurrido el mes de marzo 5 g

‘sin que la asamblm de coproplemrms se haya reunido, no

obstante haber.sido (|Ublddm(,ﬂt0 convocada 0 Si celebrada no se

aprobd, presupuesto alguno y hasta tanto la Asamblea decida lo

regir"l provisionalmente . el presentado por el
por el Consejo de Administracion, hasta

perlmente

ﬂdnunlsnador y aprnb'ulo
tanto 'se celebre la Asamblea’y se apruebe el presupuesto Junto

con el presupuesto serd aprobado el valor de la cuota mensual de

sostenimiento para la resbegtiva vigencia.
ARTICULO 700, ~ RESPONSABILIDAD DEL -MANEJO DEL

PREQUPUESTO BT Consejo de Administracion y el Administrador

seran los respunsubles de Ta ejecucion del presupuesto anual de

[n(]rerog y gastos ° decretado por la Asamblea General de

Propielarius y su ejercicio estard sujeto a fos procedimientos

contables de que se trata en el presente Reglamento. -

———

Frgr vt MO TIEHE CORIO ALGURO DARA T LIy A
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T PRE SUPUESTN Cmn(lu las sumas )

mm‘ DEFICI
h______-‘____-—-——-_.-

Presupuestales  resultaren  insulicientes, ol Conscjo de o
‘-_-__""_—-—-—-__

Administracion convocara inmediatamente -a una Akamblea
h_-_-__._'—‘———n-———

=t
Extraordinaria de Propietarios a quien prmonmrd el lnforme*
-_'_'—‘—-—-_.____ e —— i —

correspondiente, para que la Amnnblw pruu.cla a adoplar !as
i e " -——-—--__.“‘.
decisiones a que haya lugar. o ' '

- —

ARTICULO 720.- TR/\::LADOS PRFSUPUESIALES En el evento
en que existan excedentes prequpucstalos denlro del presupuesto
aprobado por la Asamblea General de Propietarfusr el COhSG}'UT

o

Administracion podri introducir mensualmente Iod lrashdos

pertinentes y debera ‘convocar a Id /\bdmbICd cuando considere -

——

insuficientes las contribuciones para expenaas ordmanas Q

necesarias que hayan sido decretad'w por la Asamblea General do

Propietarios o cuando haya necesidad apremaanle de_decreta‘rl

contribuciones extraordmanas.
ARTICULO 7304 DE LOS - INGRESOS DE- LA PROPIEDAD
HORIZONTAL: Los iﬁgresos de la ‘persona jur!dlca provienen

I

principalmente de las siguientes fuenteS' - e s

a) De las contribuciones de Ios propietarios para las expensas

comunes necesarias Y no necesarlas

B U S S, S PPN LR P

b) De las contnbucrones oxtraordlnanas que Ie sean’ lmpuestas a

los Propletanos

c) De los rendimientos que produzcan las mversuones que Ia _

T e e 5

persona JUFIdICﬂ haga.

d) De las dcmds fuentos que resulten de la aphcac:on del

presente reglamento, tales como multa mdemmzacmnes

intereses, etc. - - S s
ARTICULO 7407 CUOTAS EXTHAORDINARIA!: Elprocedlmiento .

indicado en este titulo « se seqguird para la fij {uamon y l|qu]dm,|0n de

cuotas extraordinarias y de fas domias qtie fueren necesarias para

cubrir situaciones | imprevistas, chhas cuotas da.be,rén ser
canceladas en el periodo y/o fecha on o oo

a los . propictarios dc expensas

PARAGRAFO To.- El cobro - prop ;

e ———— e
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extraordinarias, - solo podra aprobarse
del Fondo de

cuando ‘los recursos

Imprevistos sean insuficientes pard

atender las erogaciones a su cargo.

e
PARAGRAFO 20.- En todo cascr_li__ﬂ
inarias

| imposicién de expensas extraord
cuya cuantia total, durante la ‘vigo'ncia presupuestal, supere

cuatro (4) veces el valor de las expensas necesarias mensuales

i

“debe sar-.aprobada por una mavyoria calificada del setenta por N

“eiento (70%) de los coeficientes de copropiedad que integran el | r .
CoNdOMINiQ, =--z=r===zezmmees - ' ; c 2

B T capmuoxi’ - | J &

3 “FONDO DE IMPREVISTOS, | ;
ARTICULD 750.¢ DEL'FONDO DE RESERVA: Con ol objeto deg 58
_rnéntener en todo momento disponibilidad pecuniaria para mejoras ““‘“{5
"0 reparaciones. urgentes, para gastos imprevistos o para suplir el : ”1
défic.it“ présup_t'resu].l anual ordinario se crea un fondo de reserva 5 f:1 i@ "
el cual pérteneceré a todos los r:oprppiemrios por igual segun lo FES * :
esfablecido en éste Reglamento, para lo referente a los gastos de I:

e e e e l-’;\i '

la ﬁdmlnlstmmén -
*ARTICULO 76o0. /FORMACION E INCREMENTO DEL FONDO: El

" fondo de reserva se.formard e incrementard con los siguientes

| ingresos: - .
| 1.Et cinco por ciento (5%) del presupuesto anual de gastos

comunes y con los demds ingresos que la Asamblea considere

Dertinentes.

2Los pI’OVLI]I(‘ﬂl(‘b

“de intereses de mora, multas,

'"demnuzauomn. previstas como sanciones. Elc,, -
e ————
3.Los resultantes de superéwt .de ejecucion del presupuesto

=

anual de gastos ordinarios, en cuanto la Asamblea de

CUDfupmlnnos

no. dispusicre absolverlos en “el presupuesto

. subs siguiente, -
‘}-L_O:i producidos por los valores en que se invierte o representa
h‘-‘_ﬁ-_-__‘_ .

FoaTl PATL T DCHE COSTOALGUNG PARAL L LS UAIRIND
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el mismo fondo dorp STV, e s S '

5.Los ingres '
gresos m!qmrulu" Iu |lmnvme ;)ur |J tupumnwlm! |mr _

cualqmor ouo c onropm ...................................................

| ARTICULO 770 MANEJO DEL FONDO DE. IMPREVISTOS:

! M‘C"“'ﬂ'; ‘G !\\altil)i(‘.l (u*m*ml no du termine Ulhltu'nl o fomlmlu B

! mprcwslos “iu.\ n'n.nwl‘!dn oen hnnm wu.nmlu (It' los ingres -U“

|
, ordinarios de la c‘opmmcdml La Asamblea puvdu autorizar

C\preqam(‘nlt‘ utlh.ar los (’lll\l‘l()'. de v"t(, londn en m(‘;nma alos

-

[ bu.nes COI'ﬂUITCb 0 en Lonz.nuccmnm ncca.,arm A.,l mis mo la

Asamblea podrj \mnvnclor su cobro cuandq ¢l monto dis sponible:

T S———

| = . - =
alcance el cincuenta por ciento (50%) del pmsupueslo ordinario

1 —_—

de gastos del rc.,pectivo I CE

ARTI
CULO 78o0.- »- NATURALEZA DE LAS PARTICIPACIONES EN

EL FONDO DE RESERVA' Las part:cnpacnoncs ‘que curreaponden -

a los copropietarios en el fondo de reserva tlcncn el car’u\tcr de

bienes comunes y por consiguiente. 5|guen forzosamente al

dominio de los bienes d(, dominio. partlcular y o son susce,pubtes

SR e, e |

de neQE:é.uacuén sep'lrada no obstante, Ia Asamblﬂa ‘de

la (nslrlbucmn parcml y an tolal de

Coprop:manos podré duponer
los bienes del fondo de reserva entre los copropmtanos, en

ealricta proporcion a lo establecndo en el prebente reglamento o

por demsuén unanime de la lO[dhdad de los aarstentcs

"ARTICULO 790.- "DISPOSICION DE RECURSOS DEL FONDO DE_.'
IMPREVISTOS: Teniendo en cuenta que el fondo de lmprewstus -_'
tiene i)or objeto atender obligaciones 0 eXpensas im.pr,cvistas, 86 o,
"-fijan_ las siguientes paulas para qde_ el administrador pueda
" disponer de tales recursos: S A e
a) Gastos lirgcntus ¢ imprtivi:,‘lus l;:Ull (:uig}u_ al fondo de |

1__, e t—— - - - . - . o .
;; mprewstos ‘hasta de. cuatro (4) - salarios minimos legales |
A ' : =

mensuales se podran realizar por el Administrador General con

cargo al fondo de imprevistos, sin que S04 NCCESANo CONVOGar

previamente al Consejo de Adn1ini$lruci6|'1',_|wid_'tl'u'_l'al'—gus'lii

debera informar al COI]50]0 v a la Abdlllbk}d General “de
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_____

Propietarios en la siguiente reunrén-
b) Los gastos urgentes € imprevistos con
cargo al fondo de imprevistos que

arios minimos

superen los cuatro” (4) sal
incuenta

Iegaleq mensuales y hasta por Cl
R ales X

(50) salarios minimos leqa!es mensu
stracion, y daré

podmn ser autorizados por el Consejo de Admini
la siguiente Ar;'amblea General de

mfmme correspondiente en
,..4--",'"'_-' _____ =3
PropletanOS- . —————— e :%: 5}5
¢) Los gastos urgentes ‘e imprevistos con cargo al fondo de {[= =
o : &
|mprPVI§l’OS que superen el equivalente en pesos de cincuenta  [a= 5= .:
— 2 = w3 '
(50) salarios minimos IanIes mensuales vigentes deberan ser cg ,_!L;
1 = b
| e T a7 an
I' ‘Opmbﬁdoc pOf’ la Asamblea General de PI'ODIGTGI‘IOS ................ g ;-:; ‘:::;
b = - o -\: =
s 7w - . - CAPITULO XII 13 S
. . _J_.__] =
. — 4.y FE
' : SEGUROS BT < .
LR i
ARTICULO 805 FGUROS DE AREAS, BIENES Y -SERVICIOS { [=
S —, @
COMUNE:S Las zonas, dareas, biches y servicios comunes de \4 E 5
s e RS —— GRS
CONDOMINIO CAMF‘FSTHI: VILlAS DE PALONEGHO deben ser oy &
I P T T e SRS 22 B ik
-aseguraclas contra rneggos cle- incendio y terreno que garanticen PR,
la recons truccron de los mismos y todos aquellos seguros que se [3;
— e ————— ML
consicderen neces sarios 'y convenientes; por cuantia que fijara Py d
e — ¥ u.{: 2
anualmente la Asamblea General de F’ropmtarlos, teniendo en
cuen[a el “valor real del Condommlo Si ésta ommere hacer dicha
“fijacion, 1o hara éfaﬁsejo de Administracion. Si dicho Consejo
de- Admlnlstr'lclén mrurﬁ-e_re lamblén en esa omision, el
o Guidara siempre de renovas los seguros, en cuantia

a cargo irgo de los propietarios no haya ninguna

“suficiente para que
voaqogurn Al pnqo “de la prima anual de los seguros

cuota (Ir=
acuerdo con lo que disponga el

conlrrbu:rfm los copmpmtanqe de
\do en cuenta la cobertura de la

Conquo de Aclmmralmmon “tenien

[ ——
forma como se conrralen Ios seguroq

ARTiCULO 8!_0(.— SEGUHOS <DL BIENES DE DOMINIO
PﬂiﬁﬂﬁJ'LFAF%_"Ej"—E'S(CLUSNO ) Los seguros contratados por la

ESTE PAPEL HO TIENE COSTO ALGUNG PAIRA EL USUARID)
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Admlnlfstmmén de CONDOMlNlé CAMP[’STRF VIL LAS Dr ‘

PALONLGHO podrdﬁ wlinr la pnnm l'(. la []Ullhl dt. Iua lm-m.- d(,

domlmo e.\t,lu.,wu (,unlm uu,un(luu y terremoto por ¢

e |
I valor

e e e et e et e ———————

S
comcrcml quo norrml.\ su iv(,umlrlu(,mn total en caso de

e e —

e ————
siniestro, en CUYO Caso serd necesario que ol [)IU[J!UM[IU informe

el valor ablgmdo a su unld..ul prl\mdu y ucuplu asumir ¢l valor-dg

la prima corruwnndu‘nlo --~~ ------

ARTICULO 820.- INDLMNIZACION PHOV!:NIEN lE DE SEGUROS

La indemnizacion proveniente de un siniestro protegido por el

Seguro contra incendio y terremoto, u otros quie se hayan tomado j

quedard afectada en su integridad a la reconstruccion del .

——— —

conjunto salvo acuerdo unanime de los propietanb SI la

indemnizacion no’ alcanzare para la reconstruccion lotal de los

danos causados, la Asamblea de copropietarios, con una mayoria

del setenta y cinco per ciento (75%) de los votos pbsibtes

decidird sies del caso decretar cuota cxtraordmana a cargo de los

propletarlos a fin de complotar Ia reconstrucmon Si no .se -

‘ aprohare la contnbucnon extraordlnana se reparllra la

rndemmzacmn en proporcaon al derccho dc cada cual prcv:a

as:gnacmn de la suma necesana para remocion de Lscombmb de

acuerdo con este reglamento. ; : :
ARTICULO 830 SEGUROS CONTRAINCENDIO Y TERREMOTO |
S BIENES DE DOMINIO PARTICULAR 0 EXCLUSIVO Los

proplctanoo de los lotes y las vlvlendas que seran constn.ndos

podrdn contratar y manluner wgento un seguro (lo contrn mccndm

y tt,rremolo .,olJre u umdad por un valor quu permlta la

recon truucu(m del conjunla en caso de sinies itro.

; ARTICULO 840-KRLCONSIRUCCION OBLIGATORIA:  Se N

| procederd a la rBCUn'.lrucuén Ubilqulorra tlol-_(_._(;njl.mto_(”}'rf_lﬁoms-mi

siguientes eventos: Sy e

1.Cuando la des trucmén 0 (Im('rloro (I(,I C (Jnjlll]l[) flll.}l't. mfurlor a_lm—"

2.Cuando no obstante Ia destrucmén 0 dctcrmro supohn_é?ﬁal
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et ff\fl 33158629

sétenta vy cinco por ciento (75%) del

conjunto, la Asamblea decida

reconstruirlo, con ¢l voto favorable de un

nimero  plural  de propietarios que

.. represente al menos el setenta por ciento

ol il S
(70%) de los coeficientes de copropiedad o
_————_—-_—_'_—__ .

/"—r‘—__
q'.ie Componen' e s s R o e T
'____._--——“:_""'_O I g .
pPARAGRAI 0.- Las expensas de la construccion estaran a 5 8
I g e e : ——————| = &
cargo de todos los propietarios de acuerdo con sus coeficientes o
R # Q50 :
o COPrOPICad. oo ﬂ \; 5 |
o i i |

v
PARAGHAFO. 20.- HBCOHStruldO el cun]unto, subsistiran 1as  ||o <

ST 4 e
hipotecas Y grave menes en las mismas condiciones en que fueron [

e i
constituidos, salvo que la obligacién garantizada hubiere sido

atlsfechd
AHTICULO ‘850. T 850.- RFCON‘E'I RUCCION "PARCIAL: Cuando la

L =
s’econslrucmén 0. cietenoro alecte un conjunto o parte de él, el TR .
— w23
porcentaje de destruccion o deterioro se 9monder{1 en relacion L
o sy m ] .',-ZI ‘—-r 1-5‘
con el conjunto o area afectada en parllcular. Sin perjuicio de lo o R
€‘- E-! ‘;

anterior, las expens HE (‘numclac por la reconstruccion de los 1. ¢

e

bienes comunes de- uso Y qoce de todo el conjunto, seran de

“cargo de la totalidad de l0s propietarios, en proporcion a sus

wehmentcs de copropledad En todo caso habra obligacion de

reconstruccuon cuando no sea posible extinguir parcialmente la

llropupddd horizontal como. lo determina la ley 675 de 2.001.

PARAGRAFO La reconstruccion debera ejecutarse en todos los

| casos de conformidad con los planos aprobados, salvo que su

madificacion se hublere chspuesto cumpliendo previamente la

autoruzacnfm de Ia entld'ad competente. -
CAP]TUL'O_XIII

f““ﬁé‘fo‘s‘ﬁ‘s‘gEnts—fmﬁnmmmrcmmvm{:m v
”“‘ﬁnb‘piiﬁrcmwes—‘ﬁsﬁgcms*fonmcmmm——
T PROPIE rA‘nrO’s WIORADORES Y USUARIOS DETAS
~—————"NIDADES PRIVADAS —

_—

Foir PAREL HO T YN WO e L LR AR
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ARTICULO 860.! DE LOS DEBLRES CONDOMINIO CAMI"ESTFI_-—“j

...._‘ e R L

VILLAS DE PALONEGRO tiene como.des llnilu_(;r(;x_aajﬁ'm

————

ser desarrollado como un plan de vivienda unifamiliar campes lr(, '

de cardcter privado; para lo cual, s¢ imponc a Iu., propmtqr
[ )

e ]
ciertos deberes, obligaciones y prohibiciones con ¢l fin de

preservar la unidad paisajista, y procurar ¢l bieriestar de los

copropietarios., | =----s=sesmceeee- —]

PARAGRAFO: Cada proplumno actual y SUS sucesores a cualqlner

titulo en el dominio, podrdn ejercer sobre su unidad privada el

derecho de dominio que sobre ella tienen, en todas sus formas y

manifestaciones, con las Iimitaciones impuestas por la ley para

este tipo de propledad y con las establcc:das en el presente

Reglamento A todas estas limitaciones quodan someudos también

los ocupantes y tenqdores a cualquier titulo de cada unidad

privada. >

ARTICULO 870.. NORMAS DE CONVIVENCIAYPHOHIBICIONES

Ademas de las normas de conducta que la convivencia y el
- derecho de vecin_dad que este régimen de prppic_clad exige, los

propietarios, 0 Sus causahabientes inter vivos o por causa de

muerte, y usuarios a .cualquier titulo, usarédn y gozardn de la

unidad privada o exclusiva, de acuerdo conla ley y: sUS

— et

reglamentos. No podra hacerla se serwr para objetos diferentes a los

convenidos en la escritura inicial de enajenacion y no podra

ejecutar acto alguno que perturbe Ia lranquuhdad general,

seguridad, solidez y “salubridad de !a “agrupacion. LEn cspccml

deberdn tener en cuenm las [JthIbILI()I](}.) prl‘(‘lflcab que se

indican enseguida, las cuales envuelven , OBLIGACIONES DE NO

[~ HACER, con relacion a “las unidades privadas, como por e;cmplo

______.—-—

~ 1.Todo acto que puada pulurbnr la lranqunhdad “de los vecinos, -

—

0 que comprometa la_seguridad, .,alubnclaci y _ decoro o del -

e e e o e ._._.-._-,_____.___.-_...-___-—-

dmme

condominio.
2.Enajenar 0 conceder el uso de su unldad prwada a perSUna de

—mala conducta 0 para fines dlStIntOS 3 los acordados ‘en este

]

g P
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T iotario d
rvqimmmo Cada propu}ldrl

" priv Emnmblu por las personas

\ buﬁ re"i.’/"/
pnvud. ¢ e

—_—

I B 2 ' UJ

.ular a cualc
unlchd particule
a en que

T ac m
actos U omisiones Y de la fo

ayan a ilizacio los
~ estos le vayan @ dar utilizacion a

5 CAMPESTRE VILLAS DE
M

mom

o e i e

. pALONE(.:HO

S
persona distinta al pra 33

pietario pued
de un contrato en el

= e

4.para que ' :
——ad privada, ! serd nécesarlo |a celebracidt |

ket nte que el inquilino u ocupante a

#
que se deberd pactar expreqame st :
——————— 0 oblig cumplir e S
"“"T'ng titulo conoce 0 SC obliga a respetar Y plir S
i #ﬂ.——##ﬁ————-—/——-—’—/’_’f 3
__f_l-l-—-(l_'—‘ R o i
reglamento. -~

ESTRE !
mﬁr las vias de entrada a CONDOMINIO CAMP !

e e——— ; T
WDF PALONEGPO Zonas de circulacion y demds areas que ; &

I

| —— —'_“'_'_'_"*‘-'”'—"'_"_'__———'___-_. - )
irvan para la locomocion, de manera, que se dificulte el paso
sirv ;

va

pa A SV

CIRCULO KOTARIAL DE BLEARAILAE
i <

ini ——— T |
e abi 2| condominio. - {
-permanencia de los demds habltantes del co |

no sitio do reuniones, especialmente

‘..
e i
10 QLTA

A S
5.Usar las ’lreas comunes com i
" de caracter pohtuco depésuto de mercancias o de objetos, que los |

stmmap
T e

haga bulliciosos 0 incomodos, - . : . 2
6.Colocar avisos 0 letreros en los bienes COMUNES.  --===-======-=- RE

7.Impedir o dificultar la conservacion y reparacion de los btpnes

COMUNES; =-=rememmm -

3 Esfa rotundamente prohibido tener las unidades privadas para

actividades peligrosas o ilicitas, para almacenar y conservar

sustancias humedas o corrosivas, inflamables o toxicas y

explosivos que representen peligro para la integridad de la

| propiedad privada o para la seguridad de las personas, salvo

- cantidades domesticas en situaciones especiales de emergencia.
| . N 7, 3

- * Tampoco se permitirdn personas con enfermedades contagiosas,

. segun las nornas que para eslos casos cbn[emp1e la legislacion
colombiana. -----

9.Producir sortidos y/o ruidos estridentes que perturben T1a

ESIL BAPLL MO IWLNE COSTOALGUNO PARA (i UEuARO
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tranquilidad general. Se prohibe .el uso . de pitos, sirenag,

g . PO T - .'-'_'__—\'"‘*w
altoparlantes, bocinas y la instalacion de industrias o actividades

e e

———e e

e
que generen. ruido, asi como elementos que Pff_’F’UZCE‘” malos

. siderados comg
olores o emanaciones peligrosas. Seran con $ como

ien a este reglamento, va
contaminadores’ ambientales y violacion a este reg rya

que perturban el derecho de los demds ‘propietarios a su.

tranquilidad. A i

10.Cada propietario se obliga a Djerular de |nmed|a10 en el

inmueble de su propiedad, las reparaciones cuya.omision pueda

ocasionar perjuicio a las demds propiedades privadas o a'los

bienes comunes y responderd por los dafios causados por la .

—

0m|510n - - = - )

| Qi Dentro de las unidades privadas, no se adm|te la instalacién

de ninguna clase de negocios, ni la prcstacwn de ser\r:cms a

terceros, pues la destinacion especmca de CONDOMINIO

CAMPESTRE VILLAS DE PALONEGRO es el desarrollo de vivienda. |

unifamiliar campestre de carécter privado. S -

12.Los parqueaderos de los propietarios y de IL[SLIEII’iUIS de las

unidades privadas estaran ubicados en el interior de cada una de

ellas. -

PARAGRAFO- AREAS RESTRINGIDAS Auxwpuon el personal al |

técnico especializado que se llame para el armglo aseo y

mantenimiento queda. expresamente prohibido ¢l acceso a dreas -

restringidas, donde se encuentren localizados los-servicios para

el buen funcionamiento del Condominio Las areas restringidas

deberan ser séﬁalizadas debidamente y serd reSponsabilidad del

Administrador y del Consejo de Admlnlstraclon la dlvulgacmn .

requerida de dicha informacion a todos Ios fPSldLn[eS temporales '
0 permanentes del Condommlo

ARTICULO 88o. ﬂfDERECHOS Los propietarios de

las ljnideEies
privadas que conforman CONDOMINIOCA] CAM'FJESTRE VILLAS DE

PALONEGRO tendrén Ios siguientes d derechos:

T-Cada propietario tondra sobre su Unidad priv privada un dere'rho“ de

i ]
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. - -43- 3158631
AN :.[ i ‘]Hﬂ e .

dominio " exclusivo regulado  por las
- . i

normas generales del Cédigo Civil v leyes

complementarias y por las especiales que

para el régimen de,ﬁropiedad Horizontal
consagra la ley 675 de 2.001, y en 108

decretos reglamentarios que reglamenten

ﬁonen De’ conformidad con lo ‘anterior cada propietario _ .

-

"Bgmobre su - unidad pnvada enajenar, gravar y dar en

La

“endami ltael ;s
a‘rrendamiento v_e_n general cualquiera de los actos'que faculta i

yLi I
o

~Jerecho de dominia, junto con los derechos que adquieren sobre

e ——— i
5 H H e s - ik
WES comunes, sin necesidad de consentimiento de los . H\:_, ¥

mopletanoq - _ -

2.Garvirse de los bienes comunes, seguin el destino ordinario de

'TE;Jnusmos sin  perjuicio del uso Iegmmo de los demas

propietarios y usuarios. REE

mmir en .las deliberaciones de la Asamblea de

cgproplelanos con derecho.a voz y voto. --

4.Elegir, o ser elegldo como miembro de los 6rganos de

| f_idmmlstracnon

5.Impugnar las demsnones de la Asamblea de Copropietarios

contrarias.a Ia Leyy. las decisiones del Consejo de Administracién ¥~

y del administrador contrarias a la Ley y al presente rgglamento.

6.Solicitar al Consejo .de Administracion la convocatoria de la

Asamblea de c’opropietarios_, cuando lo estime conveniente_ Y

necesario,  ---—-----

7.Presentar quejas, iniciativas y sugerencias por medio de

"‘———-__

comunlmmone.. (,bc:ntas (l|r|g1das al Comite de Convivencia, ala

_‘-_-_"_—‘-———.-_
Admm:stracuon Yy A51n1blea General, segun corresponda. --—-—---
TR Te—r———
8.Posger, ‘usar Y, disfrutar con plena autonomia, la unidad privada

‘-_N-‘-;"—‘—\—_
_que aclqumre de acuerdo con la ley y este reglamento, dentro de

TasTi Iumlncmneb aqm exprebadas
H-_‘_-_‘--—‘__

9.Demandar res poto para su vida privada, la de su Tamllta ylade

—
h——ﬁ—-—?— - -
sug visitantes, de pnrlc dc todos Tos residentes del condominio y—

FSTE PAPEL G TN COSTO AL GURO PAA T L LS LIARID
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—_—

de sus visitantes, asf como para sus ideas opiniones y creencias,

PARAGRAFO- El propictario de la unidad privada sers

— |

solidariamente responsable de los aclos que realicen las personas - |

———

a las que haya cedido cl uso de propiedad y de la '10rma enque |. |

— ] |
estos le vayan a dar utilizacion a los blCHG..u comunes de | |- |
CONDOMINIO CAMPESTRE VILLAS DE PALONLGHO e |
ARTICULO 890." OBLIGACIONES: Los copropletanosf de

CONDOMINIO CAMPESTRE VILLAS DE PALONEGRO edtdn
obligados a:

1.Sujetarse a los reglamentos Gencra-los de C'ONDOMII'\I_IO" ' |
CAMPESTRE VILLAS DE PALONEGRO. v . | |

2.Efectuar el pago oportuno de las cuotas que correspondan a

’ expensas necesarias para la administracién, funcionamiento,

reparacion y sostenimiento de los bienes comunes, en la formay -

términos que se establecen en este reglamento.

3.Llevar a cabo las reparamones necesarias para la conservacuon

de su respectiva unidad, lo cual deberd hacer a su cxclmwa

“expensa, en la debida oportunidad. -

4.Informar a la administracién cuando vaya a efectuarse cualquier

trasteo o mudanza. -------=-----

5.Informar a la administracion todo caso de “enfermedad

infecciosa y desinfectar la unidad privada conforme a la normativa

S SR

vigente expedida por la Secrclarla de Saiud Municipal 6 la entidad

que haga sus veces.

6.Poner el méxumo curdado y diligencia en cuanto a la mtegrldad

y conservacion de los bienes de uso comun, respondlendo hasta °

de la culpa leve.

7.Responder, solidariamente ante la copropiedad por Ios'daﬁos y

perjuicios que ocasionen los tenedores, usuarios y usufructuarios

de su bien de dominio EXCIUSIVO, —mmmmmmmmmroes

8.Comunicar a la administracion sobre su (Iirecci‘én y sabre

cualquier transaccnon sobre el bion de dominio exclu:.lvo y

notificar por escrito a I administracion dentro de los diez (10)
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e und

a adquisicion d
re, domicilio, 10
la

dias siguientes a |

unidad privada, su nomb
numero y fecha de

‘mismo que el

escritura de propiedad.
. pp————— - . al
9.Permitir la entrada a su DFOD'Edad

al encargado de
de la

'uimm:qtraclor o al perqon

— : cio
proyectar, e inspeccionar y realizar trabajos en benefi

coplOple’ld o de cualquiera de los copropietarios. ===~ % =
" 10.Suscribir contratos con las personas a quienes conceda el uso S g
) . z
_:_\} goce de su bien de dominio particular, Y pactar expresamer?te _&‘g :;"f,%
'I " que el inquiline u ocupante a cualquier titulo conoce Y Sé Obl'gi__ }Ej‘ .3:5—::
. - s £E I
. arespetar este régla_miznto_ R - ------ .-g zfjmf
11.Asistir cumplidamente a la Asamblea de Copr'OPietarIOS y a %1 ;'
toch reunion que.con caracter general se convoque para efectos E-ﬁ
L E

ades que rcdundon en benef:mo

e}

de desarro!lar o emprender actwld

de la coprnpn,dnd

12. Conrtrurr su unidad habitacional uni-familiar, de acuerdo con 15 :

[4
ardme tros qonera[o" que mds adelante se o =&
8z o

las e'spemflcacmneq yp :

senalan y que no podrin ser modlf:(,adov S f_ :

13.Abstenerse de construir mas de una unidad habitacional fu;-
mismo lole. Asi mismo, abstenerse de 159

" unifamiliar sobre_un
ir materialmente el predio o lote individualizado en los

subdivid
planos qué a este reglamento se ha incorporado. .

14.En caso de englobamiento de dos o més lotes, no construir

mas de una unidad habitacional unifamiliar, en el lote resultante

del englobe, y si se presentare posteriormente la subdivision del

‘lote asi englobado o unido, respetar .las dimensiones Yy

" alinderacion del plano original del conjunto.
15.Dar a las propiedades de dominio privado Ta destinacion

especilica y unica senalada en este reglamento Asi mismo dar

correcto uso e las zonas comunes.

i ‘_‘_FARAGRAFO- Nihgl’ln propietario podra .excusarse de pagar 1as

‘contribuciones que le corresponden conforme al presente

ESTE PAPEL MO TIEME COSTO AFGUMO PARA EL USUARIO

h—"— ) o 7 ) i
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. . . T —
reglamento, obligaciones que cubrirdn -las . expensas para

. : % = & » T
mantener, reponer las dreas bienes y servicios comuncs, de la

sub- drea y del condominio, alegando la no utilizacion de |

d - . e ¥ e ——
eterminados bienes o servicios comunes o por no estar ocupada

su unidad de dominio privado.

— J_ —————

ARTICULO 900.- OBLIGACIONLS CON LA CONSERVACION

AMBIENTAL: Son de obligatorio cumplumwnto las suguuentes

normas ambientales:

habitacional, el almacenamiento

—

1.Ante la ocupacidon-del conjunto

y presentacion de basuras gencradas por sus habitantes, se regird

en cuanto a disposiciones sanitarias sobre basuras, por las

Meseta

normas establecidas en la Corporacion Auténgma para la

de Bucaramanga, CDMB, asf: --------r-=--===""="""""""

a. Acumular las basuras que produzcan los ocupantes de las

unidades privadas, estas serdn recogidas en bolsas de plastlco

de diverso color segtin su contenido, 'y depositadas dentro de

cada lote para su postenor evacuacuon hacia la zona de depositos

de basuras. El admmlstrador de CONDOMINIO CAMPESTRE

VILLAS DE PALONEGRO contratard, previa aprobacion del'.

Consejo de Administracion, los serwcms de transporte de dlchas

basuras hacia los SItIOS dispuestos por la Alcaldia MUFIICIde de

Lebrija, para tal efeclo

b. Se prohibe el uso de mcaneradores de basuras

c. Queda expresamente prohibido botar basura en Ias zonas

comunes, a campo abierto, o en las fuentes de agua. -------m----=-

d. Se prohibe arrOJar basuras fuera - de Ios mmplehtes de

almacenamiento ubicados en las &reas comunes. -~--—----'----------7

e. Los recipientes de almacenamiento de basuras deberan estar

ubicados dentro de cada unidad privada para su posterior

evacuacion por parte de cada propietario al d?zzésim de basuras

del condominio.

f. Se prohfbe depositar animales . (muertos.o no) y basuras de

caracter especial en los recipientes de almacenamiento de uso
' ol
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pubhco 0 pn\mdo
" 1.No se podm ~dra rellenar 0 desviar

del
naturales existentés dentro del area

——— lar
condominio Los ajustes sobre el particuld
on previa de la

requerirdn la aprobaci

T T TR -
entidad oficial correspondienté.

drenajes

n un radio de treinta

'.._'_--_'_ -
2. Esta proh

S
|b1da toda clase de intervencion €

de aguas-

melroq [30 mts) alrededor cle zonas de nacnmlento
R

ormas

ntia se sujetara a las n

et
3.El mdnmo de aguas de oscorre/ S &

tecnlcas para diseno de.

s normas para el

la_entidad oficial

alcantarillado v @ I

e l—

porqueraza

A
control ‘de la erosion establemdas por

-------- i

correspondneme, T T |

e

1

4. ~ 4.Uso ‘de Abonos: No se permitird |
Cualquler otro tipo de

a utilizacion de gallinaza y la
tales como el

abonos,

- producido. por s'l lumbrlcultwo,

———

.__-——-—'_'___ e ———
el rapé, el caliche, la roca fosfonca y de
e
podran ser utilizados libremente.
-—————~_____,.__-—-—-————*-——“’-"_
5.Los copropietarios que deseen t 5 a
-——-——-‘—_‘—-—-‘-—-—————-— o
estan obligados a cumplir Ia regl -

e
fin fue aprobada por la ley 746

el estlorcol de ganado quemado, ] :

]
mas productos quimicos, q =

ener perros como mascotas,

olamentacion especial, que para tal

de julio 19 de 2002, —--mmmmm=mmmmn

6.No se deben mner ammalps que causen molestias

&
alos vecinos. |~ ©

7.En nlngun caso se aclmltlrdn g

allinas, patos o aves de corral y

cerdos u olroa amm

. de CONDOMINIO CAMPESTRE VILLAS DE PALONEGRO. 7 --------

8.Tampoco sc cuhrutvn cultivos de abejas, hormigas u otros

ales que contaminen con su’ olor el ambiente

o

- a_mmale:, que representen peligro para Jos vecinos.

9.En ninguna

do  las unidades privadas se aceptara Ia

consLIUCCion do cstablos o lainstalacion de potreros o corrales

para animales domeésticos.

PARAGIAFO %o.- Cladministrador reprenderd a Tos propmtaﬁgs

que lnfrl‘ljjan estas normas, y en caso de reincidencia, informara

———

al consejo de arlmmistracnt'm'

FﬂﬁﬁGR_ATO_Zo La ?\(Immmtrauén impondra a los infractores

[ [‘l. PAPEL NO TIFHNE COSTO ALGUNHO PARA EL USUARIO
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e ——— ————— ——— -

de estas normas ln sancmne-, Ic' aIn" r|u(, mn sidere portmomcs E

e vslnhlu'idu en la ley 675 de 2001. Con

y de acucrdo con Io
e —— o —
fundamento en n el Arliurlo 58 d(, la Iny 675 (lu 2001, Ios

e . s

conflictos que se prv'.(.nlarl,n on u las u ()l-ms m(lt(maa, 50

someteran a la (,onu-rtacwn ne(u und pvro .m CIUU 0“0 impida

cjercor las acuoncs pohcwm, pcmics y C'Vl]LJ que “que establece la

arsu a Iu nnrmatlwcla(l de

I

ley colombiana pam L.lel{]l_lll.l aclo umlr

estos estalulos ¥
ARTICULO 910.- "'NORMAS PARA EL USO DEL -

ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS: Seran _normas de’

moradores y -

obligatorio cum;;limie,nto por los prca;:ﬂetariosr

e e o g e i i S

usuarios del Condominio las siguientes:

e ——

te, 0 por

1.Todo usuario estacionara su vehiculo personalmen

———

medio de recomendado. -

2.Todo usuario sera responsable por’ los dafios que €l 0 su

recomendado, cause a otro vehiculo o a una persona dentro del
deberan ser

“conjunto Las dn’erencnas que de esto surjan,

___________________

solucionadas ante las autoridades cumpetenles

3.Los usuarios deberdn dejar su'vehiculo debidamente cerrado

(maleta, portezuela y vidrios).
4 ,Cualquier dafio causado ‘por un.probi'etarl’o 0 por su:

recomendado a olros vehwuloa dentro del conjunto, .debera ser - -

reportado al Administrador, quien 'seglin las _CerLInSIdﬂCIdS,

deber4 llamar a las autoridades de trénsito

5.Ningdn propletano podrd eslacmnar su VOthLl[O sobre la via

publica y adn cuando tiene derecho a transttar por zonas

reservadas para la c:rcuiauén esto no lo faculta pala pcrturbar cl

e ]

“libre movumuno a otros. -

"76.Queda expresamente prohibido r",lncmnar enel cunjuntu buses, -

camiones o volquetas, y su ingreso solo su"pcrmlto en caso de

que se encuentre adelantando una construccion, previa .

__._______.—-——-—‘ _—'_“"-—n-"'._-_"'_ A R
autorizacion por parte del Administrador, en forma escrita, --------

7 No se podran hacer reparaciones a iaé“\;_ehiculo.s dentro del
-.-.._-._—_-_-__ - i
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T aater infl : iudicial- igroso
materiales inflamables, por considerarlo perjudicial 'y pelig

I al ser
para todos los conrop:ctnrnw To(Io dueiio de vehiculo, ¢

6n serg responsable hasta la

9.La circulaci(‘m en las vias vehiculares

~onservando  sie id ini in |1
conservando siempre la derecha y a velocidad minima, S it

~sobrepasar los veinte (20) kilémetros por hora, siempre tendrd

"10.El acceso vehicular al conjunto, lo mismo que el peatonal, es

-46-

" sa te
conjunto, ~ salvo las absolutamen

necesarias para retirar el vehiculo Y

su reparacion

Ilevarlo a otro- sitio para

definitiva.

' 8.Queda expresamente prohibido,

: S
almacenamiento de combustible Y otro

i S acerlo
avisado de que éste tiene un escape de gasolina, detffj______

=y A5 i dio, el
reparar mmerhammonm para evitar el nquo de incendio, ;

copropietario que viole esta disposici

culpa leve por los daiios causados a los demads.

internas se hard |

j [
w

g

g

prelacion para estacionar ol vi:hfculq que haya entrado primero --- «

'!.
I

comun y su ugo y disfrute estard dado a todos los copropietarios ﬁ' ' g,

“yjo arrendatarios de fas umdd(le-, pnvadns que conforman el ; f'

condommlo-n' ‘ . : : i{

.ARTICULO 920 SOLIDAhIDAD Los DFODICIEIFIOb de las unidades

privadas. seran solidariamente responsables con las personas a

quienes cedan el uso de su unidad a cualquier titulo, por los actos

u omisiones, por las multas que se impongan al usuario, por la

violacion .a la ley o al presente reglamento Sus’ normas no solo

- obligan al propietario sino a las personas que con €l conviven 0

que a su nombre ocupen la respectiva unidad privada. ~ ----------

CAPITULO XIV ~

“ORGANIZACION DEL CONJUNTO

ORGANOS DE ADMINISTRACION Y CONTROL

'“Km‘:cuto 930 FORMA DE ADMINISTRACION: TLa

1d|mn| tracion y conservacion de¢ CONDUMINIO C?WIF’ESIHE
- VILLAS DE PALONEGRO 6stara a cargo de: -

—— e

FLTEPAPEL HO TILHE COSTO ALGUNE AR 1L USUARIO

ciez Motta

e

Koy
-
N

HANGA

- |
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J_E_Wﬁ COIJropieiarios : ———--—-———————-—T_ﬁ___\
2. El Consejo de Administracion. o = S
3. El Administrador, oo hu—'__::f“‘?l* |

mcal — S _-__“““‘“'*

—

ARTICULO 94d- ORDEN JERARQUICO DE LOS ORGANOS DE ™
ADMINISTRACION. El 6rgano supremo de la expresion dt?l?‘"“

_—_'___'_‘——‘-.;
voluntad de los copropietarios .es la Asamblea de Copropietarios.

De ella depende ¢l Conscjo de Administracion. El Ad_ministrew

H = : _ P ""___:———--..._
estd subordinado jerdrquicamente al'Consejo de Admlnlstramon

g
Y a la Asamblea General de Coprop:(,tanos Cada uno de. los

6rganos de admmlstramon tiene facultades espemflcas detalladas |

en los siguientes articulos, pero .en caso de duda ha -de |

A

entenderse que el Administrador tiene .atribuciones

representativas y ejecutivas suficientes en tanto que no le hayan .

sido expresamente negadas en este reglamento, en disposicionos

——y

de la Asamblea de Copropietarios, o en lo de su cargo, del |

Consejo de Admlnlstrac_mn, La Asamblea de Co_propletarlos es en

todo caso el érgano jerdrquico mas alto de la.copropiedad y sus

acuerdos vélidamente acordados son. obligatorios p'ara todos los

propietarios de bienes de dominio exclusivo aunque no haydn

asistido a la reunién respectiva y mientras tales acuerdos no sean

dejados sin efecto por las autoridades judiciales o por un fallo de

un Tribunal de Arbitramiento en la forma prevista en éste

reglamento o mientras no sea revocado por la misma Asamblea.

La Asamblea General de Copropictarios serd conformada por la .

totalidad de los copropietarios. -—-----------
CAPITULO XV 7

LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS "
ARTICULO 950, ' INTEGRACION Y ALCANCE DE LAS
DECISIONES DE ASAMBLEA DE co%’c‘i’ﬁﬁﬁﬁuds- LaAsarmblea |
de Copropietarios estara mtegrada por todos los proplcl'mos de T

las unidades privadas, que a la fecha de |a rcdpectlva reunjon

“tengan titulo de propiedad. A clia podran asistir con voz y voto‘J
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actuaran en cll'a
ntante 0

todos ellos. quienes

directamentc o por su represe
acreditado  por medio de

romumcnmén escrita presentada al
drum Y

administrador, reunidos con el quo
ta en la ley 675 de

'upoderado

las condiciones previs

2001 y en este reglamento Esta delegacion debe
al_administrador 0 al

r4 hacerse

,__.-—F‘_'_'_-—_'_
. mediante comummcmn escrita dirigida

para la reunién que

M
presidente de la Asamblea y solo serd valida
a administracién

a Asamblea es el érgano supremo de |
a voluntad de l0$ propietarios,
régimen juridico Las

|
]a moliva. L
y en

_,__.._.—A-——-'—‘-__
y mediante ella se manlflesta |

_
plla radica la facultad rectom de este

adoptadag de aeuerdo con las normas legales Y

e
decisiones
0 cumphmmnto para todos l0S

...
reglamentarias, son de obllgaton

mr]mwe para los nusenlm o disidentes, para el

——
propietarios,

I E—
admihistrador Yy demas Orgnnos, y en lo pertinente pard los

|
usuarios y ocupunte., del Condominio.

AFO- En caso de que un proplotdno o su delegado asista

Cr———
PARAGT\
o de asesores (abogado,. contador etc.)

a Ia reunion acompanad
nion a'menos que reciba poder,

eote no podra lntorvomr en la reu

en cuyo caso el propletano quoda inhabilitado para actuar con voz

y'voto.

ARTICULO JGO~ UNIDAD DE REPRESEN FACION Todos los

‘propiptarios de bienes privados que integran el condominio

tendran derecho a participar en sus deliberaciones vy votar en ella.

El voto de cada propietario equivaldrd al porcentaje del coeficiente

de copropiedad del respeclivo bien privado, establecido en este

L

- reglamento.  ----

PARAGRAFO T10.- Cuando alguna de las unidades privadas de que

e

56 compone CONDOMINIO CAMPESTRE VILLAS DE PALONEGRO”

er F ari
pertenezca a varias personas, estos deberan designar un unico

delegado que represente sus derechos bien sea ante la Asamblea

(!l Ad""nl{;lrlldql‘, 0 Ia!:; alltorldild S(}gun sea el caso —

P S PAPTL HO TIEHY COSTO ALGUND PARA LL USUARIO
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[ e S ,_ !1‘ na _;-_h___"h"“"w\ﬂ
PARAGRAFO 20.- Gada Copropielano sea pPersona naturg| =
I""-"‘-—-—u___

R

_ 10 TCPIesen am———
JUTIdIca no pu(,(i(’ designar mas du una sola’ porso: arep Ontam

=5 ——— —

aQOdcmd(:- Dwra que concurra a Ja Asamblea, cualquiera que g Sy
L&

—_— el com :
el numero de bienes inmuebles que posea en yunto Sin
S

e

: or separadg
embargo cada unidad privada serd rcpr&:b”[ﬂ‘da 2 parado

e e

PAHAGRAFO 30.- Los miembros de . organlbm'ﬁ?_
administracién direccion de la Persona Jundrca n,ws.or y 1.
L.________-__

— ]
empleados de la propiedad horizontal, no DOdFdﬂ representar e
-_'-_"‘—‘——__.____

- "_-_“-‘\
las reuniones de Ia Asamblea, dere_chl?{S d'St'”t‘?S a los suyog
_-__-"-—-—_____

Propios mientras estén en ejercicio de sus cargos. - m=me
/ .
l"—'—~—--_________

ARTICULO 970./ EPOCAS DE REUNION: Las sesiones de [

—

. - % 5 e e
Asamblea General de Copropietarios podran ser ordln.a1|a§, 0
I-___-_____ * -‘__—-___‘——n—______'
extraordinarias. , e ——————
h_-_"'_——'——-—--_.___

| ARTICULO 98o. 7 ASAMBLEA GENERAL ORIDINARIr_[E‘“

Asamblea General se reunira ordmarlamenle por lo menos una (1)

_"_—ﬂ---_
vez al ano Las primeras se efectuaran dentro de los tres’ (3}

.

primeros meses siguientes al vencrmlento de cada
presupuestal,

penodo
con el objeto de examinar la situacion gener

alysos"_

aspectos econémicos y-. fmanmeros de la propiedad ho hor[zontal

aprobar o improbar las cuentas vy balances del ultimo periodo
presupuestal,

—
y los mformes del ad admlmstrador Y revisor fiscal,

P e A o g "
adoptar el pPresupuesto de INgresos, gastos e lnversmnes para la

respectiva vugencna efecluar los nombr

N s o
corresponda y tomar en ¢ en general todas |

amientos cuya domgnacuon )

as Ias medldas tendmntcs a
garantizar el cumplimiento g [ag i norir

— | |
T de admlnlstramén de |a Dfm ------ .
aseguren el in [ntertisf comdn dg cor

ARTICULO 99¢.- Acz ASAMBLEA
Asamblea Generdl se r.

pmpletanos"“*‘ —

reunirg e -

[ necesidades impracics—- en forma EXtraordinaria ‘cuando las

imprevis e
P ew"las.o urgentes dgql Wéﬁmn
or convocaton Bl S e ) ¢
P - a, del Eldm[mstrudoﬁ‘_‘aa"‘“‘ de,_._.
administracion, (g ré‘ﬁ%—ﬁ—i;&ll__ﬂ_ _ COHS(,]U
0
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a CGRA 8

.quinta parte (1/5) parte de los
i P

C'chl(:lcntcs de copropiedad. -=-=="""""""
AR

AR [NCULO 1000.-, CONVOCATORIA La

convocatoria a las Asambleas Generales

-

de Propietarios se hard mediante -
. . . —___________——-

comunicacién escrita enviada a cada uno

. — g H
de los propietarias de los bienes de dominio particular del ;

_Condominio, a la tltima direccién registrada, por los mismos, con

HEA

rd
"

!
~IVIOLQ

CUCARAN

"|. una antelacion. no inferior a quince (15) dias calendario para las

|
l,’ - Asambleas Ordinarias y cinco (5) dias calendario para las

ALDE

o

Asambleas Extraordinarias. Tratandose de asamblea

LU uutire

=)

extraordinaria, reuniones no presénciales y de decisiones por

comunicacion escrita, en el aviso se insertara el orden del dia y

L)
PRy e v aATIEL|

‘en la misma no se podran-tomar decisiones sobre temas no

e

.
y—g
.

o LCIRCULO ST

af KRS NISH

previstos en-este, a menos que agotado el orden del dia

propuiesto se aprucbe incluir huevos temas. 2

PARAGRAFO 10.- Las convnmtnrm para las sesiones ordinarias

y pata las extraordinarias de la Asamblea, en las que hayan de

" considerarse cuentas de administracion, se hardn con una

antlmpauén no menor de dioz (10) dias calcnd'mo dentro de los

‘_‘ , uales los informes: del Administrador, los libros de cuentas y

demﬁs documenlo's, estaran a disposicion de los propietarios en

!
\ la Oficina de la Acimlnlqtracmn . . i :

PARAGRAFO 20.- TO(hs las convocalorns se haran siempre por

-escrito dirigido n'cndn uno de los propietarips al lugar que éstos

" debieron registrar_en la administracion y, en su defecto, a su

unidad ﬁ}ivada: ademés mediante aviso que se fijara en la porteria ' *
de acceso a CONDOMINIO CAMPESTRE VILLAS DE |
PALONEGRO. - '
“PARAGRAFO J0.- En todo caso, en.la convoé:atona se dejara

‘constancia de la fecha, hora y lugar previsto para Ta reunidn de
segunda conuocatorla
AHTIC_ULO 10|Q HFUN[UNES_FUR_UEREC'HU"PHUPIU St no

FSTE PAREL HO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL LISUAR -

&I—
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v e ——————e e,

fuere e
convocada la asamblea se reunird en lorma ordinaria, por

—

der B e —— e
echo propio gl primer dfa habil del cuarlo mes siguiente al’

venci e
Miento de cada periodo presupuestal en ¢l lugar y hora que:

e

5¢ indiquen en ef reglamento, o cn su_defecto, en cualquiera de”:
g g e g

125 unidades privadas de CONDOMINIO CAMPESTRE VILLAS DE

P

ALONEGRO, a las seis de la tarde (6:00 p.m.). -7

Ser B T S T
4 igualmente valida Ia reunion que se haga - en cualquier dia,

o los participantes

hor - ;
3 0 lugar, sin previa convocatoria, ‘cuand

representen la totalidad de los coclicientes de copropicdad del

conjunto, sin Prejuicio de lo previsto en la presente ley. para
efectos de mayorfas calificadas. ARTICULO 102_0'fﬁf:'UNIONES- |
DE SEGUNDA CONVOCATORIA: Si convocada la asamblea ..

general de propietarios, no puede sesionar por falta de.quérum, -

S€ convocard a una nueva reunion que se realizard el tercer dia -

habil siguiente al de la convocatoria inicial, a las. seis.de la tarde - .| - I
(6:00 p.m.), sin perjuicio de lo dispuesto en el reglamento de “H
propiedad horizontial, la cual sesionara ydeudtra vahdalmnle con

un numero plural de propletanos cualqumra qm, sca ¢l porc cnlaje

de coeficientes repr}asemados.
ARTICULO 1030.7 FUNCIONAMIENTO DE LA ASAMBLEA El

— e —— e e eyt

desarrollo de la Asamblea se sumtam alas .‘.-IJUIOI]LGS rcgras

1.Establecido el qudrum, la Asamblea quedam instalada y-

procederd a designar un Prealdente y un Secretario, Io cual podra

hacerse por aclamacién .o por aprobacion oral de una proposicion .

presentada en tal sentido Si no se hicieren tales designaciones,

actuard como Presidente cl del Consejo de Administracion y como . | .

secretario el Administrador. . _
2.La Asamblea tienc la facultad para aprobar el orden del dr'd, 0

para seguir el propuesto en la convocatona

3.Toda proposicion o constancm dc los maembros dela Asamblea

se consignard por escrito
ZEn el Acta se hara constar Eblamemé'iii':é-dumsuone‘, o

~con indicacion de los'volos a favor, en contra o en blanco, —oes’

et =
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Ak —

QKT N7, -
RN

e — -

i - : -

- . 0.kl trdmite de las discusiones Y el -
el B

desarrollo de la - Asamblea sera el
e

acostumbrado en reuniones similares.

como las de las Asambleas de

ACCIONIStAS,  -woemmmmmmmmemmmmmememmeoeee ™"

6. Constluuch vﬁhdamente las decisiones

-——---.--_ - _—-—-—-_.__-_- .' .
de la Asamblea seran de obligatorio cumplimiento para todos los i

2 - .
COPFOD‘O“‘“OS: aun para-los ausentes o disidentes siempre que

L

hubieren sido aprobadas por las mayorias previstas en laley y en | .
= i

I N
g d'A\dkL'\.«‘

— . . . =
_el presente reglamento S

REIEAK

rne
Fad b

“PARAGRAFO 10.- Cada propietario tendrd derecho a voto segun N

el coeficiente de. copropiedad de_las unidades que posea, Nno l(i

e = = - m
siendo valido el voto fraccionado - Cada propietario de unidad

3y g, T P

o

privada votard en proporcién a su coeficiente de copropiedad. El ik &

; representante do varios propietarios puede votar por separado -} A =

PARAGHAFO 20.- Podra ocuparse de otros temas, una Vvez “\L\T*‘

. [.agotado el orden del dia, por decision de la mltad mas uno de los [ 3

' coehcnemes de cupropleddd fEDI'LSOI'ItadUS en la reunién. ----====-- gy |
| ARTICULO 1040 OUOHUM DELIBERATORIO Y DECISORIO: Con - =" ,
excepcnon de los ca';os en‘que la Iey o0 este reglamento exijan un 1 3 '

ol T a

quérum, o mayorla superior y de Ias roumones de segunda |

1 convocatona, la Asamblea sesionara con un numero plural de

copropietarios’ que representen por lo menos mitad mas uno de

“Tos coelicientes de propiedad, de acuerdo con los porcentajes y

valores fijados en el articulo 58 de este reglamento Tomara

deci‘;ione con el voto favorable de la mitad mas uno de los

coel |c|cntcs de propu.dad rcpresentados en la respectiva reunion. -

_'ARIICULO 1050.- VOTOS A cada propietario o grupo de

f copropictarios les ‘corresponde en las decisiones de Ta Asamblea

Genoral un numero de votos igual a su coel iciente de copropiedad o

asignado en este reglamento  ------ '.
ARTICULO 1069:?‘ MAYORIA: Las decisiones de Ta Asamblea se

mmmfm' con el voto Tavorable de la mitad mas uno de los 5 I

. ESTEPARFLLHNO HENE CUS O ALGUNO PARA EL USUARIO

' _:'
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Coeficientes ggq copropiedad, representados ©on la respectivg )
S€SI0N, salvg |og Casos qu gen mayori

¢ exigen mayorfa calificada del setenta |-
POr ciento (709,

A - 2 e
) de los coeficientes de copropiedad que integran

el Conjunto, se

e
9Un lo establece of articulo 46 de.la Ley 675 de |-
| 2001 o

001 Como sop:

—

1.Cambj e ' ; ( s
) '95 que afecten I destinacion de los bienes comunes que

Impli :
Pliquen ynga sensible disminucion en uso y goce.
___-‘_‘-‘__'-—u_-_______

2.Imposicion de expensas_extraordinanas cuya cuantia total,
\"—'——-—__‘_‘&_T_ . i ‘
durante |3 vigencia pres

Upuestal, supere cuatro (4) veces el valor |

de las €Xpensas necesarias mensuales.

3.Aprobacién de expensas comunes diferentes de las necesarias, .

e .
4.Asignacion de’un bien comdn al uso y g'ot:e-éxg:lus'ivo de un: |

determinado bien privado, cuando asi lo haya solicitado un-.
Copropietarig, -----. :

5.Reforma 3 los estatutos y al reglamento  de propiedad

horizontal.

—

6.Desafectacion de un bien comdn no esencial. : :

. | 7-Reconstruccion dol conjunto destruido en proporcion que
_—

represente por lo menos El'ﬁt;cnlayt;inco por ciento (75Y%). -
8.Cambio de destinacion genérica de los biends de dominio
particular, siempre -y cuando sc ajuste a la normatividad

urbanistica vigente.

9.Adquisici6n de-inmuebles para el Covﬁjﬁﬁ‘tﬁ'__i_‘-‘““““_“‘
10.Liquidacién y disolucion.

te articulo no-podran -
tomarse en reuniones no presénciales, nien reuni

ones de segunda
convocatoria, salvo que en est

e UW?BHEW
mayorfa exigida por la ley 675 de 2.001.

ARTICULO 1070.~. ACTAS: De todas las réunibnes.

Asamblea General se dgjarg constancia en el libro de

de Ila

ctas que
autorizara el Presidente y el Secretario de | reunion, en la-cual se
dejard constancia si es ordinaria o extraordinaria, ademas i3 LchTrEE;_.
orden del” dia, nombre y ~gaia de los

de convocatoria,

—— e el

'Escaneado con CamScanner
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AR 33158637

e g

asistentes, su unidad privada y SU

respectivo coeficiente, y 10S votos

emitidos en cada caso En los eventos en

que la Asamblea decida encargar

personas para verificar |a redaccion del .

“Acta, las personas encargadas deberan

—

e
hacerlo (Ientro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha : , 1

L
- de la respecum reunion. . La comision estara integrada por tres . ;

|—— [ .
(3) proplf‘mrm“ ylo rcpresentantos de estos, que hayan estado ||z & - [ !

presentes en la reunion, con ol fin.de impartir su aprobacion.
i a Noyso .
Dentro de. un lapso no superior a veinte (20) dias habiles a la N7

'-'__.-_—_ .
fecha -de respectiva reunion el a(lmmlstrador debe poner a ||

R
-disposicion de los propletanos del conjunto, copia completa del

R
- texto del acta en ‘el lugar determlnado como sede de la ||

'adrnlmstramén c :.nrormar tal |Luacnon a cada uno de los

propietarios. En el libro de actas se dejard constancua de la fecha

ylugardela publicacién. - -

PARAGHAFO~ £l Libro® de ‘Actas estara permanentemente al

cuidado del Admlmslmdor junto con los bor radores y redacciones

originales. EN el Libro de Actas no se podran adicionar

constancias, observaciones 0 aclaraciones que no se hubieren 5&

formulado _en la reunién, pues ‘el libro solo registrara la

trasrripcién'lilram,l del acta original la cual - debe contener

. detalladamente el desarrollo de la sesion. - -
AHTICULO 1080"- COPIA DE LAS ACTAS: La copia del acta

; q_ebldamente sUscrlta- serd prueba suficiente de los hechos que

consten en ella, mientras no se demuestre la falsedad de la ;

copia o de las actas. El administrador deberd entregar copia del

actaa quien sea sohcne

'PARAGRAFO- Todo pmpmtarm a quien se le niegue la entrega de

copia de acta, podrd acudir en reclamacion ante el Alcalde

Municipal o su delegado, quien a su vez ordenara la entrega de la

copia solicitada so pena de sancion de caracter policivo ————-—----—=

FATE PAPEL HO TIEHE COSTO ALGUHO PARATL USUAMIO
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ARTICULO 10907 OBLIGATORIEDAD DE LO APROBARO EN 1A

ASAMBLEA: Las declaraciones adoptadas validamente por la

Asamblea General obligan a todos l0s. prop:etarlos-de unidades
al admml.,trador

r
privadas, inclusive a los ausentes o disidentes,
y ejecutores de . -la-

a .
los demds organismos asesores
quier titulo, usen blcnes

administracién y a quienes, a-cual

. G S
integrantes del Condominio, siempre que tales decisiones sean de

caracter general y se ajusten a las leyes, decretos ¥ al reglamento

-de administracion de la propiedad horizontal:

ARTICULO 1100/~ TITULO EJECUTIVO: Las decusmncf |

Asamblea, adoptadas de conformidad con el presente reglamento,

~ " = — :
que entrafien obligaciones o cargas expresasy concretas, para los

propietarios de las unidades privadas, asi se trate de hacer, seran

exigibles ejecutivamente, sin necesidad de ningun reconocimiento

de firmas, ni de requerimientos para constituir en mora al deudor,

aciones a ¢ste del titulo de una presunta cesion dol' ,
crédito Se considera auténtica la. copra del Acta de la Asamblea

X |rmada por (,! 31 Administrador. Cuando

ni de notific

de Copropietarios que vaya

sea el caso adelantar ejecucuon para conJCJurr ¢l pago de Ias

el admlmstrador procederd sin esperar drdenc

cuotas comunes,,

o autorizacion sobre el particular.
ARTICULO 1110/ ATHIBUCIONES DE LA ASAMBLLA GENERAL

DE COPROPIETARIOS: Corrcdpondo a la Asamblea res olver todo

asunto que interese al consorcio, sea que se trate de actos de

ministracion del inmueble en su Conjunto o de

disposicion o de ad

partes comunes de él, y muy especialmente:

_'_._.-.-——-—'___—_ -
1.Nombrar y remover el administrador, y fijarle su remuneracion. -

e e
~9 Considerar el mforme que el Administrador debe presentarlc

]

TS
después de cada DOFlUdU presupuestal, - sobre la situacién

 ———
financiera y econémlca de la coprop,edad .

S
—73.Aprobar el Presupuesto de ingresos y egresos para T

//_ .
vigencia, con destino aladebida admln:stramén conslrucc:on de

—%roas, bienes

'y servicios comunes y para su COHSOrvacton, 1 :

R
|

Escaneado con CamScanner



CAA 83158638

reparacién y al pago de las primas de

seguros del  conjunto, en lo que
cada

corresponda  individualmente a

propietario, con las especificaciones de

los gastos que deben hacerse en cada

"+ vigencia y los recursos para atenderlos;

previo conocimiento del informe que al respecto deben presentar

el Administrador, y el concepto del Consejo de Administracion y g_ .
el -revisor Fiscal, senalando la .cuota correspondiente a cada | § *;’z’
| propictario, en las expensas ordinarias y en-las extraordinarias. ;.:)j ;E:E
4.Seialar la . ‘cuantia de la fianza que .debe presentar el ;,J QE
Administrador para garantizar el manejo de los bienesy fondos de rg gg '
la .copropiedad I'Siempre y cuando se considere oportuno exigir ,‘g £=
dicha fianza.. --- - — ’f g
.- : ; £
} : : 5.Elegir los mlembrog del COI)»BJO de Aclmlmc;tracmn _____________ Q :‘; “‘
_ 6.Elegir anualn_neme el Revisor Fiscal y su suplente, stper vigilar i 1
_ éus funciones y removerlo por justas causas. --— ' S— ” ;’E
r N Nombmr y rpmover libremente a los miembros del Comité de aé ;_1_%
convnvencm para perlodos de un-{1) aiho 31%:5
8.Distribuir las. CUOtas de . qastos entre los propietarios, con E ;ﬁ
o

; sujecion a lo que senala este Reglamento para cada lote siguiendo
- |7l presupuesto anual aprobado, e indicando la época de

vencimiento de cada cuota.en forma tal que aparezca una

obligacién expresa, clara'y axigible.

9.Crear los cargos que ostime necesarios y fijarle su asignacion.

. 10.Crear ¢ incrementar en la cuantia y forma que estime

para el pago de prestaciones a los

" conveniente’ las reservas

trabajadores del conjunto
T1.Ampliar, modificary sustituir el presente roglamento y cambiar

los coeficientes de copropiedad.
como organo supremo de direccion y 'r

- 12.Revocar o modtflc
n las demsmner; del Consejo de” Administracion. -

! T administracio
. [TT3 e Tas controversias que se presenten entre ef Consejo de o

v [STE PAPEL NO TIENE COS10 ALGUNO PARA EL USUARIO
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Administracién y el administrador * y entie -estos Y R

——

propietarios. -

14.Delegar en el Conscjo de Administracion las funciones que a

bien tenga. --
e

15.Fijar y autorizar anualmente la cuantia de-los $eguros

legalmente obligatorios.

16.Decretar cuotas extraordlnanas a cargo de Ios propretarlos,

con atencion a lo que-este reglamento establece para cada bien

de dominio particular, cuando se demuestre la insuficiencia del

Presupuesto ordinario o se presentaren necesidades imprevistas

y urgentes que lo exijan asi, indicando la época del vencimiento

de cada cuota, en forma que aparezca para cada propietario.una

obligacion de pago en dinero liquido y exigible por la via judicial

ejecutiva.
17.0rdenar la reconstruccién de la totalidad del conjunto en los

casos en que ¢sta sea procedente, aprobar los planos respectivos

y determinar las sumas’con que cada propietario deba contribuir -

por ese concepto. :
18.Decidir sobre la contratacion de seguros diferentes a los

legalmente obligatorios, como los de responsabilidad . civil

extracontractual, danos en equipos comunes, etc. .

19.Adoptar en general todas las medidas que reclamen el

cumplimiento de la Ley, el reglamento y que atienden el.interés

general de los copropietarios. - ey T

20.Disponer la reallzam(m de toda obra nueva estudiar y aprobar

sus presupuestos vy la forma de pago, de acuerdo con Ias

influencias de.que ellas reciban las unidades prix prlvadas Y resolver ;s .'

___-__'__'—"-—-—
sobre la ejecucion de mejoras_voluntarlas en ‘la CODFODNW

ue im liquen sustantial alter
sobre las q pliq ' Aacién en la destinacion o - ,
uso de los bienes de dominio comun. ————— T . i

____________

PARAGRAFO- Se entiende por mejoramlas T
e

<50 Son obras dé 1ujo y no aumentan ol Valmmueble e l
e

e D ral, o solo lo aumenta
[T mercado gene N en una pr
Oporcmn
._-——-—-—"'_'__———-_-_ . : '__——h-—-—-‘_-—_‘ﬂ-‘--_
- -*-__-_‘-—_—.--

.__—-‘-‘____’_—————-_‘_'- : ; : . S iy
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21.Conocer y resolver de todo asunto de

interés ﬁéhornl para Ta copropiedad, de

tOda medidanecesaria o conveniente pard
acto,

mejor servicio comun y de todo

contrato o empresa tendiente a asegurar

_,f’l'ﬂ'gjﬁr‘f_mcionalidad de los servicios del conjunto reconociendo

_—erechos de.cada propietario, pero haciendo primar ol interés

los
_‘,..—-r"‘--'___--__‘ . — ! ‘E‘}
qenefal == E<¥:
ey

—759.La Las demas Tunciones fijadas en la ley 675 de 2.001 y en los .
— | W
decletos que la feg|a|11<,nten 0 adicionen, o

ADE |
”‘ﬁ‘lﬁTC'UTO 11207 OTROS MECANISMOS PARA LA TOMA DE
.,L-DECISIONES' Para la toma de (Iemsnones do la Asamblea de i

—

3 il L DNELLARKMAN
Mabdodd uu‘ir“’u

—General de | Propletarlos podra. haber: - -~ {I# |
] REUNIONES NO PHESENC]ALES Sfone s ollo 56 pueda |h :

""p_rb_b_n_r, Rabra “reunién d¢ Ta asamblea general Cuando por

“cualquier medio qu perlPtm’lOS dP bmne:: pnvaclos 0 Sus

“representantes o do]pqadm‘ uedan dehberar y decidir por

comunicacion smul{anm- 0 "uceswa de:__ conformldad con el i@

" quérum requendo para el respvctwo caso Fn este ultimo caso, la |

sucesion de comummcnones deheré ocurnr de manera inmediata

de acuerdo con él rnedm t.mple,ddm de To cual dard Te el revisor

flscalde Iacopropmdad AT
: WCISIO‘NVS DE VOTO PO ESCRITO Seran validas las

decisiones de la asamblea general cuando, convocada la totandad

de prop:etarluos, de unidades pnivadas, Tos deliberantes, Sus

rebresentantes-o delegados debidamente acreditados, expresen

SMsontido d6 Suvoto Trenta a una o varias decisiones Concretas,

‘-—éﬁmuanub de manera expresa ¢l nombre delcopropietario que |
[ emite Ta comumcambn Wﬂﬂi@ﬁm
‘ _'-_fﬁhquo selmce = |
| Eneste evento 13 m'worla respectiva se ( c‘ompurzrra‘svbm‘el“mrzn—'
| deTos G cooflc|ent0ﬁ‘nmfiﬁtﬁnra'n"fdl‘00n'domlnio’Sl los propietarios—]

l_ﬁ_% e
CATE PAREL NO lILNL CLhTD Al GUNO PANA fL UsSUARIO

- ' ) <
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ados, cstos

hubieren expresado- su voto en .documentos S€par

—_— conl'ldo
deberan recibirse en un término maxuno de un (I) l]]Ca: <
e s

— L unicacion.
4 Partir del envio acreditado de la primera comunica

ARTICULO 1130.- VALIDEZ DE LA REUNION NO PRESENCIAL : .
deberfl : -

Para acreditar la validez de una reunion no presencmi

quedar pryueba | inequivoca, como fax,. grabaclon magnctofénICﬂ 0

S P )

Similar, donde sea claro el nombre del proplctario que emite la

.

COMmunicacion, el contenido de la mtomd yla hora en que lo hace,

asi como la correspondiente- copia de la convocatorm efectuada | |

| alos Copropietarios. p
ARTICULO 11401 INEFICACIA  DE REUNIONE NO ' |

'-_______'_'—-——__ -
| PRESENCIALES O DECISIONES DE VOTO POR ESCRITO: Las |

decisiones adoptadas en reuniones no presuncwlcs o de voto por

——

|

; |

escrito seran’ IanICﬂCBb cuando alguno de los propie tarios no |
o |

|

partlcrpe en la comunrcacmn ‘simultdnca 0 sucoswa ‘o en la

comunicacion escrita, expresada esta dltima’ dcntro del 1érm|no

previsto en el artlculo _anterior.
ARTICULO 11ao- IMPUGNACION DE DECISIONES El

Administrador, el Revisor FISCOI w,r los proplu ano'{ dé blenes N

e

privados, podrdan impugnar las decmone., de la nmmblen qcneral

de propietarios, cuando no se ajusten a las pr(,scnpmones-{egﬂles

o al reglamento de la propiedad horimﬁ‘a_lu La ||nr3ugnaC|6n solo-

e e e e e

podrd intentarse dentro de los dos (2) meses Slgumntes alafecha

de la comunicacién o publicacién de Ia respectiva acla. ----<-eee’ i

PARAGRAFO: Exceptuaoe de la disposicién contenlda en el

e
presente articulo, las decisiones de la Asamblea General o del

Consejo de Administracion, por medio de las c@mongan Z

sanciones por incumplimiento de ¢ 0b|lgaC|0ne5 No i Decunlanas R .

se regiran por lo dispuesto en el Capitulo. Segundo, de| Titulollde |

laLey 675 de 2001 T
ARTICULO 11607 CONTROVERSIAS ~Cuando “se presenten™ |

controversias entre los propietarios o critre estos Y Ia Asamblea

si no fuere posible la_conciliacion - serdn resueltaa mediante o
e

——— e s

e ——
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_proceso verbal sumario de que trata el

articulo 435 del Cadigo de Procedimiento
e

__________

o - &

DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION.
ARTICULO 11707 CONFORMACION Y
‘ WELECCION El Consejo de Admmnstracnon serd elegido

“on la Asamblea General de Copropictarios, Y ostara conformado
ﬁ 0 (5) “miembros prmmpalps con sus respectivos 33 5
"~ suplentes numéricos. Quienes podran ser propietarios 0 delegados _§ %—‘
ﬁpropletanos de las unidades privadas que integran el ~§g§ |
W Corresponde al Consejo de Administracion la égg
d,};?;aon y la administracion de los nPgoclos que haya de ,g %é
~labrar CONDOMINIO CAMPESTRE VILLAS DE PALONEGRO | E§ !
“para ser clegido en el Consejo de Administracion se m _ﬁ*%h
~Paz y Salva con el condominio por todo. concepto En caso de \:_r “
nurenma de uno’ 0 mds miembros pnncmaleq, ostos seran 5’
rpelnplm'nios por los suplentes numéricos quncnes tendran ri 'i
Wavozvvolo _ E ‘ ;;5
3 g

{“PARAGRAFO- EI Consejo de, Administracién podra crear comités | =
entre otras las siguientes D. ;

e i -
de- apoyo mediante: resolucion para

actividades:

1) Vigilancia y control. -

2) Mantenimiento y strvicios generales.

.3‘ Comité de Co,nviven‘cia.

. Dichos comités y aquellos que se creen con posterioridad, podran

presentar mmmtwas que deberén ser estudladas por el Consejo de

Admlmstracuén Yy contestadas en un término no mayor de sesenta

{60) dias calendario.
ARH(,_l_JLo T180.- PERIODO DEL CONSEJO DE

1: .ADMINIQ1’RAC[ON: El perfodo del Consem de Administracion sera

de_un (1) ano; y empezara a contarse a partir de la fecha en que

<0 ofectue Ta cleccion por la Asamblea.

T

L EBTE PAPEL HO TIENF COSTO AL GUHD PARA EL USUARIO

——
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PARAGRAFQ 10.- El miembro del Consejo de Ad”“""’lrm -

uedara inhabilitado en forma automdlica .para ejercer el

re T
Spectivo cargo en actos respecto de los cuales cx:sta conflicto

intereses o cuando en las reuniones del Consejo -s¢ deba

manejar informacion privilegiada que no pueda. ser conocida. por

el respectivo miembro Dtcha inhabilitacion tbrmlnard una vez cese
e

el conflicto de intereses. : ; T
PARAGRAFQ 20.- Si se llegare a probar que: un. mlembro del |

——— |

CO“SCJO de Adminis tracion ha utilizado indebidamente |nformat._mn )

—

Privilegiada, perdera su calidad, procediéndose a su reemplazo en

los términos ESlablecjdos en el préscnte Heglaménto- Mt
ARTICULO 11907 DIGNATARIOS = DEL  CONSEJO DE

ADMINISTRACIQN: El Premdeme yel V:ceprewdontc del Consew
_'_'_—-——._,__

de Administracién deberdn elegirse ‘por éste de cntre sus |

g =

miembros principales, para el respectivo periodo El VICLDFB' |dente

f reemplazard al Presidente en sus ausencias tcmporalcs_' 0

definitivas, mientras se realiza nueva-eleccién. Actuard como
Secretario del Consejo de Administracion el Administrador salvo
que el Consejo decid‘a_n'ombr_ar SU Propio SECretario. . =---te-----m |
ARTICULO  12007- REUNIONES: El Consejo scsionard | |

ordinariamente una. vez al mes por lo. menos, en el sitio ,'.

establecido prewamente en la fecha y hora que indique la ;

convocatoria; se reunira’ extraordmanamente cuando sea citado

por el Administrador o por tres (3) de sus mlembros pnncrpales o

por el Revisor Fiscal. El Consew deliberara con Ia presencia de la -

mayorfa de sus miembros. Las ¢ decnsm_nes del Consejo se tomardn

por mayoria de votos y no podra sesionar con un'niimero menor

de tres (3) miembros principales o suplontes reunidos conforme

a lo dispuesto en este reglamento El Admlnlstrador y el Revisor

Fiscal, tendrdn voz pero no voto, a menos que -el administrador (

sea miembro de él. El Conse;o serd presidido por aquel miembro -

que - 6l previamente elija vy como  secretario actuarei L'

— Administrador, 0 quien en su defeclo sea designado para cada“ |

| - s

--—'. '-—'—-_-_‘——'__—_'_._.—u—-————" . |
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eunion,

\ s 2
ARTICULQ 1210%- "AUSENCIAS

TEMPORALES Y DEFINITIVAS: La no
« asistenci

a sin justa causa a tres (3)
Teuniones Consecutivas del Consejo de -

Adminl*‘trncidn producird

i S— _________—'——-—--__~
.-_________'_"———__
alltOI“m'CﬂmGﬂTe la vacancia del cargo de miembro del Consejo

de Admmlstramén La vac

ancia de un miembro principal la

’—_‘—___@__——__%&\______-\__
ocupara el_ Primer suplente numérico y asi sucesivamente. La falta ! o

BT T R
absoluta oel Phincipal y suplente producird la vacancia del renglén

S, L R
YFOSDUHdiemG €aso en el cual el Consejo de Administracion ‘F“

St
podr a elegir sus reemplazos, por el resto del periodo respectivo,

|t

: dando cuenta de tal determinacion en la siguiente reunién de la

ASﬂmbk a General Dﬂl‘a su ratificacién o revocatoria. - ----------e-
ARTICULO 1220f- QUORUM Y MAYORIAS: El Consew de

Administracion deliberara y decidira validamente con la presencia

'y votos de la mayoria de sus miembros, con independencia de los %
i

coeiicientes de COprol)igdad..
ARTICULO 1230.¢ ACTAS: Las (Iellheraanoq y decisiones del

Consejo de Admmlstrac:dn se haran. constar en actas que deberédn

ser firmadas por los asistentos a cada reunién y organizadas

“cronolégicamente en un  Libro de' Actas del Consejo de

Administracion del-cual serd responsable el Administrador. Las

~ topias de las actas -serdn certificadas por el Administrador, que

haran prueba de las decisiones del Consejo mientras no se

demuestre su falsedad. En ella se dejard .constancia de los

asuntos tratados y acuerdos a que se llegue en las reuniones,

ademas de la indica_(iién de la fecha y hora de Ta reunién, ———
"ARTICULO  1240.- REMUNERACION DEL CONSEJO DE |
| ADMINISTRACION: Mientras la Asamblea de Copropietarnos nio

lo exprese, Tos servicios del Conséjo de Administracion no tendran

mefacién econémica V ejercerdn su cargo a_d-honorem, toda

—

- Vez que actuan con un mandato atendiendo al bien comun an el
: PETE PAPELHO TIEHE COSTOALGUNO PARA LL USUARIO
- : : ) = 3 % z -
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cual deben inspirarso todos sus actos y decisiones. -~
__—___’—_-F‘___,_-———_'___.' I

| ARTICULO 12507 FUNCIONES DEL CONSEJO DE

A _r"_'_"_———cmn las
DMINISTRACION: Se delega en el Consejo de Administra
necesarids

siguientes funciones tendientes a tomar las decisiones

L e e P
a.las
n orden a que la persona Jundlca cumpla sus fines, lcn_d*r;__
, - A enunciativa,
siguientes, que se detallan a continuaciones forma

: — e delegue
sin perjuicio de que la Asamblca de Copropictarios le (CIEYHE -

otras: . : '_ i R .

e s

e e n
1.Hacer las restricciones o ampliaciones que se considere
. * __-_______,_..————_ .

necesarias en la ejecucion del presupuesto anual.

JE———

2.Autorizar al administrador para que haga. las reparaciones o

e
caracter urgente para la sequridad. y dobida_utilizacion del

___.————h z
e ———— .

condominio cuando ‘'no hubiere .partida SUfICIGﬂl(}._'On el

presupuesto, o bien, ordenar directamente estas reparaciones.

3.Crear los empleos necesarios para atender a la préstacion de los

servicios generales y a la conservacion y sostenimiento de los

bienes de servicio comun. - R : ’ !
S

4.Convocar a la Asamblea de Copropiclarios a reunion ordinaria

cuando el Administrador no lo. hiéiere.oporlunumenm; y a

reuniones extraordinarias en los casos’ previstos en  este

reglamento y cuando lo consideren necesario o conveniente, -----

5.Elegir entre sus miembros principales el Presidente del Consejo

de Administracién. --— —r- . B

6.Dirimir los conflictos que surjan ¢ntre los copropietarios del

condominio o entre ellos y usuarios de un bien- de dominio

particular, que no sean resueltos por el-Comité de convivencia p

administrador y aquellos que-surjan con el admmlstrador -'

7.Adoptar las medidas - necesanas para el adecuado uso,

proteccion y disposicion de los fondos u otros bienes

pertenecientes a la copropiedad.

8.Rendir informes a la Asambica de Copropietarios, sobro las

cuentas y el presupuesto de ingresos y gastos que presente -el
Administrador. '
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)

)
Illfnun dol ¢ino, dar cuonti al ronpouto !
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T
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*mlu ar o l]lllﬂl! I '.nln ||u sobro 104 nombre

............

Irm m,lmi '""l;-
™

--------

oMo l\{llnlnl-.trmlm y suplonto dol MIGIMo

I|1' ( lllul i G
al “Admini strador npurnnm inmnnnrlun 'ulrm

2.k xmlr

vwnlmlu'. |m| e nluhr.uln' -
~13.hec i en caso do duda, sobro ¢ calidad du hion cornan O

...................

"I’T.}Tu ular do “doterminado bion do la ¢ uprcmiutlutl
b
Ao oloctuar

_,--—""_-'" S | I
A Roglamontar ol valor mAximo (o Tos gastos quo pueda
v do “aprobacion

nl'-ll'dtl()r on cada opnrnriﬁn, @in nocosid:

'—'___,_._-—--""
ol admi
_,_‘-""'"" - -‘_-"“M"_—_'M‘_-—._—__—- -
provia ol ‘mismo CONSOJO  mevmanmmmsmnnmesos o Lempaneussasscssaabsnsanssots L
PR e —— bl
WIHUIH.I[ hasta los dotalles, ol uso o lu'. arons bienos y [
e IL

“gervic cios o tlonunm comuin,

uncion

cion antes i -

Wr ol comitd (6 do construceion quo tondrd co como

sobre los [Jrnyuum (Iu “Gonstrucelo

rownr y Gone t‘plum ¢
i do Planoacion dol Municipio do

s on la Secrotari

e
de ser le(|lCd(|0‘
Lohrii’l Dichos proyeclos daben ostar i
ol pros sonto Reglamento do G nprnpm(lutl

nl;lomdo" on
arnentar nl G0 doTas vias vohiculares y - do las

sordos con los pardmotros

---------

17.Senalizar y reql

------------------------------------------------------------------

“vlas peatonales.

18.Crear los comitds as0t
o de las u(,lwulmlu-; socialos y doportivas,
ncionos, quo_lo-asigno [a - Asambloa do

30105 (U0 gonsideron c(m\?uniunhm para

al dosarroll
T9.Cumplir con otras
CDprnpmlnrmn 0 ol nrn‘.nnlu roglamonto
“CAPITULO XVIT 7

DEL“A'DMINISTI'IADOR

................................

do " Ta persona _juridica [y la administracion — del” Condominio

e

YEIEPAPTL NO T NE GOSTO AL GUHO PARA LT USHARIO
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corresponderdn a un admmlstradnr designado por. ol Consejo do
Administracion. Los actos y contratos que celebre en ejercicio de _
- —

sus funciones, se radican en la cabeza de la_persona juridica
e —
normas legales Y

siempre y cuando se¢ ajusten a las

reglamentarias; y ttene las siguientes atribuciones: . --—-——"""""""

EJECUTIVAS: Que comprendcn todas aquellas que van dirigidas -
i A S

acuerdos

principalmente a la realizacién o cumplimiento de los

adoptados por la Asamblea.
DE GESTION: Encaminados a lograr ¢l mejor 'y mas perfecto; | .° |
] . ) r

funcionamiento del régimen juridico de la copropiedad vy, - . |- |

consiguientemente, al cuidado, conservacion y mantenimiento |

especialmente de sus bienes y servicios comunes.
DE REPRESENTACION: En virtud de las cuales comparece en
juicio o fuera de él, .activa o pasivamente, en - nombre, -del

consorcio de copropietarios en los Ccasos concernientes a la

administraci()n del Conjunto ¢ igualmente lo rcpresenta en todo - |
negocio juridico y en toda actuacién que qu:eran o deban reahzar e

los copropietarios, en su calidad de tales y por | razon de sus o
y 1 |

intereses comunes. .
PARAGRAFO 1o0.- El Administrador del Condominio, podra ser, O

persona natural o juridica. El Presndante serd el suplente quien lo

reemplazaran en sus faltas absolutas, temporales o accidentales .| *. -

mientras el Conscjo de Administracién hace la designacion. ~----
PARAGRAFO 2o0.- El cargo de administrh(lor podrd se ad-honoren

o remunerado; la cuantia y forma de pago seran delerminadas por

la Asamblea General ya sea una suma [ija o un porcentﬁi‘e sobre

lo presupuestado :pens.ualmeme
ARTICULO 1270.- NOMBRAMIENTO Y CONDICIONES QUE DEBE

| REUNIR EL ADMINISTRADOR: El_ Administrador serd nombrado

para pen’odos- de un (1) afio, coincidente con el del Conscjo de

Administracion. Puede ser nombrado para el des sempeiio_ del cargo
tanto _uno de los coprop:etanos (‘lel I

—de Administrador
—CONDOMINIO CAMPESTRE VILLAS -DE PALONEGRO “como un
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---_.___‘_‘___________‘___.-/

extraio, y en este supuesto, puede recaer

el'nombraiiento en una persona juridica

o natural. Es designado y removido por la

Asamblea General de Copropietarios por

la mayoria absoluta de votos de

. asistentes a.la respectiva reunién. De la

posesién de quien fue designado, para el cargo de administrador,

se dejaré constancia en un acta fue suscribiran el posesionado,

el prcsidente del CO”“GIO de Admlnlstramén, la que, junto con la

de la sesion en que se efectud el nombramiento, firmado por el

-presidente, acredltara suficientemente su pr-rsonena para actuar,

AHTICULO

ADMINI&;TRADOH ‘El_nombramiento del "administrador es

: eaencmhm,nlf, revocable, aunque la eleccion haya sido para un

periodo determinado Ademas de cualquier otra causa legal, el

Administrador cesa en su cargo:

1.Por revocatoria expresa del nombramiento -

2 .Por vencumlcnto del periodo

3 Por dl.,ulucmn, COﬂCUl’bD de acreedores concordato preventivo

- 0 quiebra, si se tratara de una sociedad.

[ 4.Por haber Ilegado [a estado de incapacidad Tegal estatutaria. -

5.Por abandono evidente del cargo

| 6.Por renuncia escrita suya, cuando quede aceptada, -

angﬂgmmﬁn El Administrador recibirg

diante acta, los bienes'y °|9'“0ntos

e g
Lon Nnguroso inventano y me

) . il PAPEL NN TIE NE COSTO ALGUNG PARAEL USUArIO

Zarez Viotla
EBUZARAIAN ZA

-~
-

i
l‘@

185

LTS

negogiar; l'tlga’ y en general, para el ejercicio integral de sus EJJL:?
atribuciones en interés de la comunidad y para conocimiento de r &
los terceros. - ‘ ¢ ‘;
ARTICULO 12806.. CONTRATO DE VINCULACION: El <

: '-Administrédor, si el cargo es remunerado, hard mediante la 'Q.hf
T vinculacioén me‘dia-nt.c |€;SUSCI;i[)CiéI‘I‘d0 un contrato-de prestacion ,t::
"de servicioé, pa;a t,all fin actuard como representante legal de la ‘FJ
persona juridica el Presidente del_Cnns;ejo de Administracién. ---- .:1
7290.- - CESACION EN EL CARGO DE |4

"

tL

= [

AL bl
3!." \i

TF"_ -.J' 0

e b

b
AR

R

{aTen L s

b R e W s ey

=
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de dominig con

\mndelm copropietarios y en el ejercicio de syg _
¥ o ___1“—_““‘~H
funcmnes Y en la . custodia y conservacion Idu los bienes .
eSponders

hasta POr la culpa leve méaxime si el Cargo es

FUI\TCI'ONES, OBLIGACIONES v

——.u—.__,__":‘_‘ &
CIONES ~pEL ADMINISTRADOR:, Dentro de  [as
e 010088 gila

. - _ﬁ__*h;h‘h
Ponden al Administrador én su cardcter

- 1. __‘-'_-_-‘-.'-h-
de mandatarig del consorcio de los copropictarios y las que por -
disposic '

. — > T o — ]
I6n de este reglamento, se le ha conferido, “hjpasniiile
S€ le reconoce g Administradpr las siguientes: e
""q‘q-h‘h—*-‘_‘—‘-—‘————h_ﬁ_‘____h‘________h_

1.Cumpiir Y hacer ¢y

mplir la Ley, el presente Reglamento y.las | :
M& de Copropiétafipsr p"’“ierﬁ;‘_.
%p la_autoridad competente | |

. ~= 1 3

2.Ejercer Ia Representacion Legal de la Copropiedad en todos los

i - 1. |
Casos, tanto frente a terceros como frente a cada uno de los . 9
Propietarios y OCupantes, judicial Y extrajudicialmente. .
3.Pr0poner todas las iniciativas que consideren convenientes para” - S

la buena marcha de la administracién en reuniones ordinarias y °f f

T d ) -
= = —_"""_—.———-——.._—*__"—"-—-—-—-»-_. |
extraordinarias. --—. .

____________

e

;...-__...._.-_-._.._.._.._.._-....,

4.Recaudar las contribuciones a cargo .de los Copropietarios, |as
> : *.-—'“ﬁ‘—‘“'"“-‘.*‘"""“r—-‘—*“—"*-——. T
Sumas de dinero por indemnizacion Y toda otra suma Pecuniarig

e

de la que la comunidad Sea acreedora: asf COmo. cancelar 3 gy

= a . . = —*-h——d——a__f_____‘_hhﬁ____ﬁ_
vencimiento, las obligaciones (g Csta; a tal efecto deberd:

18510 06 Tre - T ——— .-
presentar el presupuesto de los 935105 ordinarios gg afio y del |
Calas

ingreso para su satisfaccion, conform

reglamento -

disposiciones de este

----------------------------------
---------------

6.Someter a consideracion de| Consgjaﬁaé-—za_rﬁﬁ;_____ :

tracion el
cial de| Conjunto,
- -——f—L____-—

programa de mejoras, reconstruceion totar g par
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———

v _QUe estime convenientes o

ne ' :
Cesarias, asj como- contratar, dirigir y

c :
ontrolar los trabajos que se hagan en el
Conlllﬁ'tl), especi

almente en los bienes

comunes y rendir a la Asamblea cuenta
detallad

a 'y documentacian del costo de

mlef' obra"

' I7I.Atender B representacion. del conjunto los reclamos de los

o
trabajadores  ante las autoridades laborale igi s
RS A § s, vigilar el :5 ?E
CU"‘_D"m‘en'ED. por parte de los empleados; de sus obligaciones Y “"ﬂ
N — = e
laborales, utilizando bara el los mismos mecanismos de registro :_,j b
y control que considﬁrﬁsarios. 9 * J'
[ 8.LIgvar los libros de Ia administracion y los Iihr.os de contabilidad :
‘correspondientes  a la  copropiedad, ol registro de los j J ’
copropietarios: u ocupantes a cualquier titulo de los bienes de i f v
dominio exclusivo, con el fin dé dar a conocer en cualquier ‘
momento la situacién de los propietarios en las obligaciones con \""
.el condominio y atender la uormspondencih de lalcopropiedad_ = r,‘j
‘9.Elaborar las actas de las reuniones de la Asamblea de ‘r‘
| Copropietarios hacerlas aprobar y asentarlas cronqldgicamente en {a_) r
“Jos libros correspondientes. o ‘ r*?: .

‘IO.Hacer conocer de cada propietario las actas de las reuniones

de la Asamblea y los documentos a ella presentados, -——----eeeeemem

11. Presentar al CO!‘I“U]O de Admumstracnén los candidatos. a

. proveer los cargos necesarios para el buen funcionamiento del

Conclomlnm i

12.El admlnlstr'idor de oficio 0 a DBIICIOFI de parte interesada,

exigiré a todo propietario u ocupante de unidad privada en que se

infringen las disposiciones relativas al uso de los bienes comunes

1-0 a las normas de conveniencia, el cese inmediato de la

trqsgreac')n comprobada En caso de reincidencia, el

Administrador, en su caracter de representante de la comunidad,

| formulara Ta denuncia respectiva.

FSTE PAPFL HO TIENE COSTOALGUND PARA EL USUANG
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13.p
r
___________E‘if‘ntm 'mto pl C(“"ﬂ‘ll’ du A(lnm"‘ tracion Id convocatoria

ala A -
e samblm du Cnl)f()pu'l ,,,U,'_ a4 rounion ortlnmn.l .lnual, antes

e — ———
e —— |

o adicionalmente,

de ue : 5
ugllillme ol mes de marzo y pro sontarl

unido T —— b
—-_q__h__[-'__l'"“ "ll‘mun.r l.wl,,.."w, un balance gunur.ll d_u_ las

Cuentas ey 1505 '-‘
ARl del aio anterior, y un p:u:,upuu' ;Lo llU ‘Jt'-’w_"_"' '"g""io_ _

Para el bllen nlUl‘LlCl(} ﬂ]“h“ _________________________ mmplammsamnoasTETISSITTT

————

o — .

14, :
b Presentar a la wln,nlvm(mn V uplulmuun ol Con.;u;o de

‘____-"-_‘_——-—_\_
A
dministracion | los lmlmu.va de cuentas, Lorlddu al lru:nm y uno

——

(31) de dic;
de digi Y
Rk dlcaembm de cada afio y el ihventario en (IU”U"'

P

————

18, :
Elevar o | Escritura Pablica las reformas al Reglamento de

I-—-_.__
S ——
e

Pro —
ropiedad Horizontal debidamente aprobadas DOT la Asamblea de

—— e

Co
-___EE‘E?‘_"“’”% Y aquellos actos y documentos para los cuales se

——

exige esta formall-(Ia_d‘— : : - b

1 s
6.En general €jecutar todo acto y realizar todo contrato que

u o ¥ . ¥ o e . . »
guarde con Sus facultades y obligaciones una directa relacion. _--

17.Atender log reclamos y sugerencias formulados por los:

Propietarios y ocupantes de los bien?zs_ comunes, al desempeiio

de sus labores y a la conducta de los empleados de las labores,

e

resolviendo siempre y cuando 'no sea competencia estatutaria de

la Asamblea las divergencias que se presentasen en ¢l ejcrrlt:lo de i

sus funciones. E : v

18.(_:0ntratar, previa autorizacion del 'Consdj‘(_l_d;-Adr}ﬂnis'lra?:-i'()n, ' .

y mantener vigentes los seguros previstos en estos reglamentos

y los que acordare la asamblea de copropietarios y gestionar las

indemnizaciones correspondientes a esos seguros, en caso de o

siniestro, segan lo previsto en este reglamentg — .

19.Verificar todos los actos y contratos que, en ;n.;teria civil

———— e

comercial o administrativa, guardén con suS, fat.ullddeb y

obligaciones una relacion directa o I'IO(.LJEIFIE] (lu “medio a fin, o

que no guardandola, hayan side exprosamente autunzados por el

Consejo de Administracign, ---------—-- :

20.0torgar la pdliza- que garantice olmlmlcnto de las

obligaciones a su cargo, la cual en tmlu caso, 1,(.”0 comov:ﬁéﬁdm
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presupuesto de gastos del conjunto pard
. : conjunto para__

el afio en que se realiza la respectiva

designacion.
21.Cumplir las demas funciones qué le

asigne el Consejo de Administracion.

AR
ARTICULO 13207(FRANSMISION DEL CARGO DE

méximo _asegurable el equivalente al
L3 ________.——-—'

3

ADNIIN181 RADOR Y RENDICION DE CUENTAS: Al cesar én el ng 3

P

c’1f90 la persona que actia como Administrador, verificard a su { i
' — T\ 2
© sucesor entrega .uw.untarlada de los fondos, recursos, dreas \,4 3 5
T ! ] GO
bienes Yy  servicjos comunes, documentos Y  €nseres 4 s
] b i
. pertenecmntos ala copromerlad con una complet'l rendicién de § B

cuentas y al efecto se firmard un acta por el Administrador que ;E;] 8

ns

entrega y el Adm_mmtrador que recibe el cargo, documento que f:: =

serd enlregado al Consejo de Administraciéon. Si el nuevo

A[imlﬂlSHE’tdOl’ no hubiere Ilnnnclo aun los roqu:t‘ltot; de posesion,

el Consejo de Administracion serd por.si mismo 0 por un delegado | |- 53

) S

suyo el que haga el recibo de los fondos, documentos y cuentas I :

del admmlstrador que se retira. En nmqun caso ni siquiera en el , :

(,venlo de quedar pendiente alguna rm.lanmclén a su favor, tendra l
[

derecho ol Administrador a ejercer el derecho de retencion sobre

fondos, bmne . “documentos y enseres de la' copropiedad. Sin

embargo estas reclamaciones se mantendran ain después de que

haya sido entregado su cargo'y el Consejo de Administracion esta

en la obligacién de resolver las situaciones presentadas por el

admuw;trador saliente, ateniéndose a las acciones judiciales que

pueda acarrear el desconocimiento abusivo; en caso de que las

mismas sean jusnhmbles -

ARTICULO 133-:1’ CUENTAS BANCARIAS Previa aprobacidn del

Consejo de Administracion, el Administrador abrira las cuentas

"bancarias que crean necesarias para el deposito y manejo de los

dineros proveniehtes de las expensas, contribuciones y fondos de

RSOV, ===

PO PARCL O TIEHE COSTOALGUNO PARA FL USUAIRID
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PARAGRAFO; Los cheques, para su validez, deberdn — ser -

firmag — ’"F_"‘J#— e
0S por ¢| Preudcnw del Con.,cjo y el Admlm.,tra Of, ======nen

—_ —-H——-----—--._

A
“**EIEB_LEIMO TRANbMISlON Y CUENT/\S DEL CARGO DEL *

e e

ADMDOR Al cesar en ol cargo la persona mtural 9

— -_—
———— e ———

juridica Atk t
—_ Y€ actu6 como administrador, deberd -hacer entrega

i e ~ e i .
NVentariada (g fondos, - bienes, documentos y ensecres

_Pertenecientes 5 la comopmddd con una completa, renducuon de
Cuentas. Al efg
_-_-___—_"—'-——__

Cto se firmara un at,ta por el f\le'IlllISlfdriOl’ que

ent T
Fégay el que recibe, docunwnlo que serd entregado al Consejo

de Admmlstracmn al cual corresponderd, cn la Asamblea dé

PFOpletanog dar el {j Iniquito al Administsador salipnte. ssesamsdyees
ARTICULO 1 350 RESPONSAI%ILIDAD DEL ADMINISTRADOR: El

administrador responderd por los perjuicios que por dolo, culpa: | .|

leve o grave, Ocasione a la persona jundma a los propietarios 0" - | |

a terceros. Se presumira la culpa leve.del administrador en los

|
Casos de incumplimiento o extralimitacion de sus funclones, " :

violacién de Ia ley o del reglamento de propiedad horizontal, -----
“CAPITULO XVill © '
_~DEL REVISOR FISCAL |
ARTICULO 1360:- DESIGNACION El revisor fiscal y su suplente

quien lo reempfazaré en sus faltas absolutas o tcmporaloa, seran

elegidos por la Asamblea de copropictarios para un periodo de un

(1) ano No obstante, pedra ser removido en cualquier momento. -

por la misma Asamblea De acuerdo con la ley 875 de 2.001.
ARTICULO 1370/- INCOMPATIBILIDAD El Revisor. Fiscal no -

podré estar ligado dentro del cuarto grado de consanguinidad,

segundo de afinidad o primero civil, ni vinculos comerciales, o

cualquier otra circunstancia que pueda restarle independencia u

objetividad a sus conceptos o actuaciones, con el Admmmtrador

y/o con los miembros del Conscjo de Administracién, con el -

Contadur si lo hubiere y su cargo es mcompatlble con cualquier

cargo o empleo de la admlmstracmn pero, [)Odl'd ser prop:etano.

o tenedor de bienes privados.en el conjunto.
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— 'z
ARTICULO 1380.- FUNCIONES DEL

REVISOR FISCAL: Como encargado del
T ———
- control de las distintas operaciones de la

persona jurfdica, le corresponde ejercer i
—— ;

las siguientes funciones: = |

1.Presentar a la Asamblea, una vez I

finalizada cada periodo presupuestal, un. informe sobre la

e e T L
‘ejecucion del presupuesto del perfodo anterior, sobre la gestion

del Consejo de Administracign clurante el mismo periodo y sobre

la veracidad de las cuentas.

e

2.Parucu|)ar €ON Voz pero sin voto en las rcuniones del Consejo def X

vd.

-y

CEEJCARLMANGA

=l
P

.Administracién y'la As samblea de copropietarios.

“3.Dar cuenta a Ia Asamblea do copropietarios de- lag & 2= |
5
: ireqularidades que advierta en la administracion. ‘ SR {_q _’i., i
| 4.Hacer arqueo de €aja por 1o menos una vez al mes, ----eeeeeeea-d E E‘;
5.Convocar a reuniones de la Asamblea de copropietarios o al \‘T-:: 9‘
Consejo de Admuustracrdn cuando lo estime conveniente, - [ - ‘ 1:
ﬁ.bumpii_r las demas’ funciones que le asignare la Asamblea de | g:“
.. copropietarios. '“ T n £
| CAPITULO XIX -~ ta
3 &

- ESTADOS FINANCIEROS :
ARTICULO 1390.f ESTADOS FINANCIEROS DE PROPOSITO
_GENERAL: La Propiedad Horizontal tendrd un periodo fiscal anual

~que termina el 31 de diciembre de cada afo, fecha en la cual se

- deberd efectuar un.corte de cuentas y elaborar los estados

financieros de propdsito general, todo lo cual deberé presentarse

por-el Administrador al Consejo de Administracion para su estudio

v,aste,una vez hechos los ajustes correspondientes lo presentara

ala Asamblea Genorat de Propietarios en su reunién ordinaria

anual 0 en su defecto en la primera reunién extraordinaria que se

f———

celebre. .. ' .
‘ARTICULO 14007 AP‘RO'ET\_CI'O__!T*L“ N DE [0S ESTADOS

FlNANCIEIROS:.La asamblea general de propietarios como dorgano

b

EOTE PAPEL HO TICHE COSTOALGUNO PARA FL USUAIID
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l"\____ﬂ__‘___' ,_-'_._______,_,__..._-—-—-—-—.--—-—-__.___ ""“--...‘ |
' i n ba i
de d"eccuﬁn de la pcrsona juridica tiecne como fUﬂClO tS|ca

e ——
———

aprobar ¢ improbar Io., estados financicros y 10s cuentas del

e

Ultimg cjercicio ‘SUmLIIdOb a su con:,ldoraclon por el Consejo

"_--‘__‘"-t..,
%dmumtmdor ----------- . e —-~:—-~, |
s CAPITULO X X

__--‘-___"‘-—-—___
-SOLUCIQN DE ( CONFLICTOS ENTRE COPROPIETARIOS

e

de conflictos que se presenten entre los propietarios o tenedores

del Con]umg 0 entre ellos y el administrador, el Consejo de

__‘-_"\—n-
Adm'”'straclon 0 cualquier otro érgano de direccion y control de’

————] .
la persong juridica, en razoén de la aphcacmn o interpretacion de -

la ley sobre régimen " de propledad sin perjuicio” de la

COmpetencia Propia de las au[ondades ]urISdICCIOHOIOS se DOdFﬂ
acudira: eeeeee_______

- COMITE DE CONVIVENCIA del CONDOMINIO CAMPESTHE
VlLLAS DE PALONEGRO: Cuando se presente una controversia -

que pueda surgir con ocasion de la vida en ‘el conjunto," s
—___'_'—-—u—___

=S

solucién podra mtentarse mediante la mtcrvoncmn de este comlte :

el cual estars. integrado por un numero impar de tres (03) 0 mas

miembros elegidos por la Asamblea General de Coprop:etargos,-

para un periodo’ de un afio Tendrd a. su cérg'o'l_as Siguientes * |
funciones: - : : :

e ———

residentes del conjunto - : : - : o

T e e ————

2.Presentar formulas de arreglo, “orientadas .a  dirimir las

— — e ]

a -_'__'-_—"———-___——..___.
controversias que se presenten con ocasion de 14" vida en el

Conjunto y fortalecer las relaciones dé vecindad.

3.Asesorar al COI]SGJO de Admlmstrauon y al Admlnlstr;ia-o_r*gn_la_'*

adecuada aplicacién de los mecanismos existentes ‘para la. -

—_.‘_____________.h____ z

solucién de conflictos.

—
4.Las demds funciones. que Jo stan asignadas. por |3 Asamblea .

General de Copropietarios. P T

i O - _‘.-- —

" e e i !
PARAGRAFO- EL comité de convivencia en ningun g¢aso podrd - .
-______-_"—'———.___

— | 'Elscaneado con CamScanner



e Y
st

—_—

L ¢ AA |

mponer sanciones.

___ll_-___l\_ntcx\msmos"—KL_TERNOS DE

‘%OLUCION DE CONI‘LICTOS como son:
IHAN%ACCION Cunlquler diferencia o

—_——

"‘_———————_____

'i
. controversia que se presente entre los |
| -____—_-___'___———- 1
f ' propietarios -
| — Sc _______p________-lquu:neq representen sus |

derechos, o entr('_e_lloq 0 entre cualquiera de estos y los érganos |
dt.. administracion

——

- asi sea como simples usuarios, arrendatarios, || & =
" tenedores, ete. de las pmpledacieq Separadas; respecto del uso de ‘3(::‘: E
las mismas o de los b!enes conntrne_s_Fespeclo de la aplicacién o :‘1@-‘2;
Eerpretdmon del presento reglamento, las partes acuerdan E ?g '
; someterla inicialmente al arreglo directo ante el Consejo de g- BE | i
5 Administraéién del Condominio, quien en lo pbsible procuraréa la §
| solucién amigable det conflicto o diferencia. : g
. CLAUSULA CONCILIATORIA: Cualquier diferencia o controversia

que se presente entre |os propietarios, o quienes representen sus

derechos, o entre ellos, o entre cualquiera de estos y los 6rganos

S A il
oy e
LIPS LN

de administracion, asi sea eomo simples usuarios, arrendatarios,

i tenedores, etc. de las propiedades separadas, respecto del uso de 3 & |
 -las mismas o, de los bienes comunes, respecto de la aplicacion o S o

: S
~interpretacion -del presente reglamento, lo mismo que en el | &

“momento de la liquidacién, siempre que no fuere posible resolver

mediante el procedimiento previsto en el articulo anterior, las

partes acuerdan someterla inicialmente al tramite Cbﬁciliatorio, el
cual se surtird’ ante el CENTRO DE CONCILIACION DE LA
"CAMARA DE COMERCIO DE BUCARAMANGA, cumpliondo con
las formalidades establecidas en la Ley 446 de 1.998 y demas _ E

normas que la reglamenten, aclaren, ‘modifiquen o deroguen.
CLAUSULA COMPROMISORIA: Si-la dilerencia o controversia

F—

relativa a este Fteg_launento, a su ejecucion, que se presente entre

——

|US propu.l'lrlos 0 quienes .represenien sus derechos, o entre

ellns 0 enlre {;Ualqmera (e estos y los drganos de administracion,

- _respecto del W50 dc las mismas o de 10s bienes comunes,

e

CESTE PAPEL HO TIEME COSTO ALGUND PARA EL USUARIO

[
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r‘ .r i6n o inwrprg[aclibn del prOSQnte regm.
respe icaci - -

pecto de la ap - m,qwdacwn, no se pudierg

s de solucion g,

mento

lo mismo que en el (no
ccanismos aItcer i
—‘-\‘ .

resolver a través de los M —y—
omelera a decisjg
conflictos mencionados antcrlormcnlc, se S —'b'&
J un (1) arbitro dvsugnado

PR

———
ﬂrector- del Cl‘nlro__(]?"

—

de comun acuerdo por las Pf'”"'"

nombramiento del arbltro se faculta N
omercm de Bucaramanga para quo”

e

Arbitraje de la Cdmara dc C e
cn Derecho

haga el nombramiento El drbitro decidird focho, ™
Y je y al chlamnmg del”

sometiéndose a las normas sobre Arbitra Sk
e Bl C Bucaramianga,
Centro de Arbitraje de la Camara de Comercio ‘de aanga,
e e

lugar que se determina para la instalacién y funcionamicento del

Tribunal de Arbttramento
ARTICULO 1420. ”ACCIONES POLICIVAS Y JUDIC!ALES Lo

previsto en los articulos anteriores, on nada perjudica la f"CU"ﬂd
-‘_-.""-‘-——
que tiene el Administrador del Condommlo, de conformidad con

la Ley, para acudir ante el funcionario de policia o judicial, que |

sea competente en reclamacion contra el propietario o usuario _

que perturbe la tranquuhdad o posesion de los dcmﬂ., prupruwrlos

0 usuarios o que compromela la .,cgunda(l, .,ohd(,z salubridad o

estética del Condominio, ni tampoco el derecho de exigir

ejecutivamente ¢l pago de las cuotas de soste’nim_iento ‘0 de

administracion previstas en el presente reglamento. r
PARAGRAFO 1o.- Cuando ocurran cualquiera de los eventos que—

mas adelante se menclonan la pohcia y demas autoridades

competentes deberan acudir de manera inmediata al llamado del

[ ——

administrador o de cualquiera de los copropletanos

1. Actos que comprometa la seguridad o solidez del Condominio,

——d

2. Actos que producir ruidos, molestias y
‘ 3. Actos que perturben-la tranquilidad de los demas propietarios’

I

I—

u ocupantes o afecten la salud piblica. - -

o
—PARAGRAFO 20.- Cuando sc acuda g I3 autoridad IUTlSdICCtonal T

D )
’ para resolver los conflictos rel referidos en g pro"cmu artfculo 5¢
s ] 2

—— . —
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dard el tramite previsto en el Capitulo Il

I o " 61- @ 93158648
'\"é-. "hI*“I '“.I~'r.h y "'r"‘.i'-
14 it

del  Tituo XXl del Cédigo de

~ " Procedimiento Civil, o en las disposiciones

que lo modifiquen, adicionen 0

\n{

ﬁ."

] uﬁ\ .complementen. s _
\‘\_'}i*

= AHTlCULO 1430.7 DEHECHO DE

lNSPtCC!ON A FAVOP DE LA ADMINISTRACION: Todos |OS

| e

; SANCIONES _ B 5 -
ARTICULO 1440.- SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE oy &
"OBLIGACIONES NO PECUNJARIAS: El incumplimiento de las

propietarios estdn obligados a permitir la revisién, reparacién o d.
modificacion " de  las tnthncmnos sanitarias, hidréulicas, § %
eléctricas, Tele{onlvas, mecanlcas etc. que existen en Ssus %g
| unidades prwadqs_, pero que afecte los, bienes de propiedad 5‘*‘-’:% |
mLtn : "E %E
PAI‘AGHAFO Se delega esta facultad en Tos miembros de la| g:" |
_wgllancm del Condominio, informando inmediatamente de tal :g
hecho al Admlmstmdor. = P
CAPITULO XX 1 < &
' \ i

obligaciones po pecuniarias que se consagra en la ley o en este f‘\
reglamento, por parle de los propietarios, tenedores o terceros [;

por los que estos deban responcier en los términos de la ley, dara

.lugar, previo requerimiento escrito, con indicacion del plazo para

"que se ajuste a las normas que rigen la propiedad horizontal, si a

ello hubiere lugar, a la imposicion de las siguientes sanciones: ---

1.Publicacion en lugares de amplia circulacion del conjunto, de la

lista de los infractores con indicaciéon expresa del hecho o acto

que origina la sancién. -

2.dmposicion  de multas -sucesivas mientras persista - el

-incumplimiento, que no podrdn ser superiores cada una, a dos (2]

veces el valor de las expensas necesarias mensuales a cargo del

, infractor, a \a fecha de. su impesicion, que, en todo caso no

podran exceder de diez (10} veces las expensas necesarias

ESTE PAPEL 1O TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

h' . "l'_H_ T S S B S NS
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__Mensuales a cargo del mfra(,tor Séipannsonenne— :'""_'_,_--——; ’Eb‘“‘
ey T R TN comu
3.Restriccion 4 UsQ y goce de bicnes  do i"_u____ on

P e RS S . ol v zonas de recreacion
GSenciales, tales como oalonua wmunaIUJ y ’0”"5_.(_- =

-—-—-_____-—-_.._._____________ . R - = ____.._-'v -— S u——
Ydeporte, ... T ——

B e SR e e T :
PARAGRAFO- g nmgun caso se podrd rc.,lnnglr ol us ,3 el
Comunes esencigles 0 de aquellos destinados. u_SlJ_E_S______ne —

e e = clones '
ARTICULO 1450 IMPOSICION DE SANCIONES: Las san -
_-‘_‘—‘—\—._‘_‘—‘___h' __‘_—-__-._.-—_- .

P S gjo de
Previstas en el artfcylg anterior seran.impuestas por el cons J
administracign.

[ 4]

los
Para - su imposicion se * respetardn’

. e 2 . L] -d
Procedimientos contemplados en el reglamento de propieda

horizontal, consuml debido pro-(;}so el derecho de defensa

Y Contradiccion e Impugnacion. Igualmente deberd valorarse la

mtencuonahdad del acto, la imprudencia o negligencia, asi como

las “circunstancias -atenuantes, y se atenderdn criterios de
Proporcionalidad y graduacion de las sanciones, de acuerdo con

la gravedad de la infraccion, el dafio causado vy la reincidencia. -
e T VIEER :
PARAGRAFO- En este Reglamento do PI’O[)IOddd Horizontal se

hallan Consagradas las conductas objeto de la aplicacion de:
sancnones -

AHTICULO 1460.7 EJECUCION DE LAS SANCIONES POR
INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS: EJ

administrador ser3 el responsable de hacer efectivas Ias sancmnes —

impuestas, aun acudiendo a la autondad policial competente Si

_-_-____-_‘—'L—‘——u_‘—'_"—‘—-—_.*-
fuere el caso. e
AHTICULO 1470.- PF{OCEDIMIENTO PARA LA APLICACION Y |

| COBRO DE SANCIONES: e T

——

1.Para las infracciones que versen

Propietarios, arrendatarios ¢ invitados

__"'_‘—L'——_n.,_.____'-_---_‘_‘—-—-—______ﬁ
dentro del Conjunto, ef

procedimiento para la aplicacién de las sanmmm__

siguiente: Llamado de atencion verh

o
al a quwn m(}urm en la JTalta
en el mismo momento d de OLUernCld on e

I quc se Ie whcllara

"_—————._____
modificar la conducta que es. comututlva de mlracmon al |
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62 &AA 33158(;49 D

reglamento Este llamado de atencion se

electuard  por el Administrador  del

* Conjunto o por las personas encargadas

de la vigilancia y mantenimiento de las

dreas comunes. En caso de renuencia, el

e —

Administrador o el encargado designado

por el Conseio&pn(h-g\n recurrir. a las autoridades competentes para :f & i
"rc{ue medien en el restablecimiento del orden alterado, en cuyo ﬁg

caso el Administrador deberd presentar informe escrito ante el _\3 23

Consejo, que proceder a rﬂql»lefif; por escrito a los infractores en | ] '_‘%
_.E“Tbcif‘ del propietario de la unidad privada. Dependiendo de la ]‘*:‘?_L

qravod'ld de los hechos podrdn ostablocer multas entre los :{ ,‘, B
“yalores minimos y méximos contemplados en oste reglamento. - T

=y

b s
(o] AET W1
se

tesh

9 Para las infraccionés que versen a la desatencign del buen uso

de los bienes y aréas comunes del CONDOMINIO CAMPESTRE -
VILLAS DE PALONEGRO, el procedimiento para la aplicacién de

-
]

¥
FAY
cosns pMI

sanciones sera ¢l siguiente: Llamado de atencién verbal a quien |1

4 . = A - bog? I_
incurra en la falta en el mismo momento de ocurrencia, en el que u

ici ifi o e | = '
“se le solicitard modificar la_ conducta que es constitutiva de || ;”'l

infraccién al_reglamento Este llamado de atencién se efectuara Ca.

por el Administrador del Conjunta o por las personas encargadas

de la vigilancia y mantenimiento de las dreas comunes. En caso '

.de renuencia, el Admlnlstr']dor o el encargado deS|gnad0 por el

“Consejo de - administracién podrdn recurrir a las autoridades

competentes para que medien en el restablecimiento del orden

alterado En todos los casos el Administrador o la persona que

advierta los hechos deberd presentar un informe escrito ante el

Consejo de Administracion, en el que se detallara cuales fueron

los elementos o éreas afectadas con el uso indebido vy cudles

fueron los danos y requerird por escrito a los infractores en

cabeza del propietario de la unidad privada para que dentro de
los

quince (15) dias del requerimiento proceda a realizar las

L_roparacionos dol caso, o vjerza su derecho de controvertir los

CSTE PAPEL HO TIFNE COSTOALGUHO PARATL USUARIO
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rN""““‘—--—-——-—-_ ‘—-"——'-‘—r-—--—-——:
—_—go :

b ! o . . . ___""“"---.____
Que se |o 'Mmputan. De no darse cumplimiento g este )

T i
%Onéejo de Administracion podra directéﬁgﬁfg“f‘
,Wreparacibnes a qdq havnﬂ lugar th
er la respectiva cuenta de ‘E&;.?gj‘ 3
Wﬂ Cancelada a mas tardar dentrp--d_e%;(;;m
Quince =

— (18) siguientes a su notificacion. Bl Consejo g
Adminis ’ '

tracion, dependiendo de la gravedad de los hﬁ?ﬁ‘

ta ITe . = 2 . ]
__"3mbien Podra establecer multas a que diere lugar, entre |og
MiNIMos y maximoe ' ——— Y "
Y Maximos contemplados en este reglamento En caso de

i I e N
ncumplrmlento de los Pagos y las multas, el Administrador con

acto Probatorio de| Consejo de Administracién, y d Tfﬂ}’ém

= = = = T ——
asesor Juridico, podra interponer las acciones pertinentes ante |a

Juris_diccién Civil, —— ' ~mem—eme

3.Para | ' ; i 13 NaSiStencs niones | |
. as sanciones a que da lugdr la inasistencia a las reuniones N

de Ia Asamb[ea General, cualquiera que sea su cardcter, |

- - . i 2 = % ,_'-_l__"_'-"‘
procedimiento para la aplicacién de sanciones sera el Siguiente:

El  propietario que tras debida citacion - del Consejo de T
. - . ] -I . g TR R
Administracién no asista 0 no -envié¢ un representante .

debidamente acreditado a las reuniones de la Asamblea General, |

sera multado con un valor igual a un expensa ordinaria, aprobada

por la Asamblea, multa que se l1ar;j.efeptiva dentro del primer

mes siguiente a su notificacién y en el caso de no pago,. el

Administrador con acto probatorio del Consejo', y a través "del

Asesor juridico, podré.interponer las acciones pertinentes-ante la

jurisdiccion civil. - , T

4.Para las sanciones a que da lugar el incumplimiento a las

normas arquitectonicas contempladas en el presente reglamento,

el procedimiento serd el siguiente: Hequerimi'ento_ por escrito por

parte del Administrador del Conjuntq con cbpia al Consejo de

—]

Administracién, quien se encargara de recordarle al infractor las

normas contempladas en el Reglamento En casg de renuencia se

procederd a oficiar ala Oficina de Planeacion Municipal do Lobria

~ o autoridad competente segin sea el caso, quien .dictard IaiJ

—
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medidas correctivas del caso

CAPITULO . xxII

DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA

PROPIEDAD HORIZONTAL

ARTICULO 1480.- DISOLUCION Y

LIQUIDACION DEL CONJUNTO: Mientras

ta el conjunto hihguno de los propietarios podra pedir la

E}XI‘-?

9 S
recons

division del suelo de los bienes comunes, y solo se extmgmra por :‘é 3
alguna de las SIQUIENTES CaUSales; ----m-mmm=mmmmmmrmmmmommemme o .:.;. ;
1.5i el conjunto’se destruyere en su totalidad o se deteriorare en | & ::?;
- . il
una propiorcién que represente, por lo menos el setenta y cinco | f f’
por ciento (75%) de su valor, salvo cuando se decida su i ;;_E’
struccion, de conformidad con la reglamentacién que paraj (| =
el efecto cxp:cia el Gobiernp Nacional. 3 -;: u
o -

2.la demmén undnime de los titulares del derecho de propiedad

L
"sobre bleneq dc dominio particular, siempre y cuando medie la

. aceptacién por escrito de los acreedores con garantia real sobre

_ los mismos. =

3 Se ordenare su demolicién, de acuerdo con el Articulo 988 del

Cédigo Civil, rualqtuera de los copropietarios podrd pedir la

divisién de diches bienes segun los porcentajes correspondientes

al 4rea poseida. -

'PARAGRAFO En caso de demolicion o destruccion total del

comunto, el. terreno sobre el cual se encontraba construido

seguirda gravado propdrcmnalmente, de acuerdo con los

coeli_cienlés_ de copropiedad, por las hipotecas y demas

. gravamenes que pesaban sobre los bienes privados.

"ARTICULO 74907 .Si Ia destruccion no fuere de tal gravedad se

‘ seguiran las siguientes reglas:

1.Cada propietario debera concurrir a la reparacion de los bienes

——

comunes, con una suma de dinero proporcional a los derechos

———

que sobre ellos tenga. _

2.Dicha cuota acordada por Ta Asamblea que se celebre de

e

FELE PAPEL HIO IR COomvo AL OuMo PATA FL VSUARKD

| S
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— e & ' ; [
CO”fﬂrmrd ad | rm)I amento  de (‘ONFOI"[“]*“! cj_‘l “_“_E.J_!blg_ .
eJocutwamento (.II_(:(;IICDr(I:Jnua con Io comblecldo en el Articulo

T~ oetard obligad
4_8 de la Ley 675 de 2.001 y cl Admmrstradorwg @9

——————

— S e e e e e o L
o

cobrarla «
bra”a SO pena dc I'Lb[JUII(ILI' por todo perjuicio

e ———— H .
3. Cuando se reconstruya total o parcm_lrnente el conjunto

Subsistirdn |as hipotecas constituidas en Jas . condiciones :

e e

anteriores, ---..___ ] _
_ARTICULO 15007 PROCEDIMIENTO: La propiedad horizontal se

extingue total o parcialmente por las causales -legales antes

Mencionadas, una vez se clove a escritura publica la decision de

— A

a sentencia judicial -que lo

la Asamblea de propietarios, o |
determine, cuando a ello hubiere lugar, y se inscriba en la Oficina. -

—

de Registro de Instrumontos Publicos correspondlente
ARTICULO 1510.- DIVISION DE . LA PROPIEDAD Regastrada Ia ] |

escritura de extincion de la propiedad horizontal, la copropiedad

sobre el terreno y los demas bienes comunes deberd ser ebjeto de. -

divisién dentro de un plazo ho superior a -un’ afio Para tales :

efectos cualquiera de los propietarios o el Administrador, si lo -

hubiere, podra solicitar que los bienes comunes se ‘dividan

materialmente o se vendan para distribuir su producto entre los L 2
i x |

primeros a prorrata de sus caeficientes de .copropiedad. La ,

division tendra preferencia silos bienés comunes son susceptibles

de dividirse materialmente en porciones sin que se deprecien por

su fraccionamiento, siempre y cuando. las normas urbanisticas asf

lo permitan. / : . |
ARTICULO 15Z2o0.- LIQUIDACION DE LA PEFISONA JUHIDICA ; |

Una vez se registre la extincion total de la propiedad horizontal .

segin lo dispuesto en este-reglamento, se ‘procederd ‘a la -

disolucion y quurdacron de la persona’juridica, la cual conservara . .

su capacidad legal para realizar los ‘actos tendientes a-tal fin.

Actuard como liquidador cl adminislraqlor, previa preSentacié"n y .

aprobacién de cuentas, salvo decision de la. Asamblea o

[disposicién legal en contrario Para efectos de la extincion de T

———”.—_’_’_—_——‘__
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persona juridica, el acta de liquidacion :

final deberd registrarse “ante la entidad

responsable de certificar sobre su |

. existencia y representacion legal,  --------
CAPITULO XXi1r !
DE LOS ACABADOS DEL CONJUNTO Y

<

[ LAS NORMAS GENERALES Y PARAMETROS URBANISTICOS| £{5
#—?’ERA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS 'EN EL CONDOMINIO | § ::g {
B CAMPESTRE VILLAS DE PALONEGRO gk
" ARTICULO 1530.- ACABADOS DEL CONJUNTO: EI condominio-y ‘: |

.| * contard” con lat‘. siguientes especificaciones para sus area';, 9: ) a0

: Hr_comunes. : : 1 % o
| :Arca' Zona Fordstal- con un éred aproximada - de catorce mﬁﬁ' :
. 'sel‘,cmntos ochent'l y ocho metros cuadrados (14.688 mts2). ¢ i ::
Salén multlple, cm;__u—n qulrhcu aproximada de ochenta mctrosJ “E‘ ‘ |
' Euadfados con-setenta. rentimotrm cuadrados (80,7 mts). --==--==- i ﬂf? .
Zona de porteria y casa de viviente, roEE_;;ltl_r_t}fn dprmumnda de ‘ .:'.'."j
“‘cEsrmentos dieciséis |nettos*(;t;'1—d;n“d£§_i2lﬁ mts2) que consta de '. s |
dos (09) hahlt'\monn«;, con-un baio, sala - comedor, cocina, ‘Eg |

patio de ropas, un (01) cuarto para depoqlto de basuras, una (01) [5 Y

oficina parn la_administracion del conjunto y hall de recibo

exterior..

“*Un (01) pértico de estilo rustico que cuenta con un portén metélico

- para acceso vehicular y una (01) puerta lateral para el acceso peatonal.

*Vfas internas vehiculares: Con un area aproximada de cinco mil once

metros cuadrados (5.011 mts?).

Area de sendero, con un éarea aproximada de mil ciento cincuenta y

seis metros cuadrados (1156 mts®).

'Zona destinada para parqueadero de visitantes, con un &rea

aproxiniada de ciento ochenta y dos metros cuadrados (182 mts?).

Zona social, con un area aproximada de mil ochocientos cuatro metros
cuadrados (1.804 mts*) qué consta de:
CANCHAMULTIPLE. -

- -

EATE PARTL HO TIEHE CORTOAL CUNO FPARA 1L USLIAIIG
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— .
CA |
NCHA DE TENIS EN POIVO DE IADRII LO Y UN

PRACTICA DE TENIS EN ENIS EN LA CANCHA MULTIPLE. 5
SALON MULTIPLE. | |

——— - v P

PISCINA PARA ADULTOS. : -

e

PISCINA PARA NINOS. " .. ™ 4.

e

MURO PARA

------

ZONA DE JUEGOS INFANTILES EN MADERA. -

PARAGRA .
FO: Las construcciones de las dreas socmlee 0 comunes Ll

podran utlllzar colores diferentes al blanco

g
ARTICULO 1540.<"DEFINICION DE TERMINOS:

1.Del ti
Ipo de conslruccmncs, reformas "y amphacaones Llamase

ref
Orma o ampllacmn cuando sobre una vivienda ya, ‘construida, se

desee ampliar el Ell'Od, requicra modificar la existente o se sugiera el -

cambio de materiales existentes, mayores a veinticinco _metros

cuadrados (25 mts?).

2.De las adecuaciones: Llamase adecuacion la reforma, cambia de

materiales, reparaciones ‘de instalaciones, cambio de cubierta;

impermeabilizaciones y ampliaciones de arca, menores de veinticincd ¢ ]

metros cuadrados (25 mts?), sobre las unidades . privadas ya -

construidas.
3.Mediania: Llamase mediania cl lindero de un predio que lo separa de

su vecino y es una linea cIar’amcnm' demarcada en las escriluras

publicas que protocoliza la compra venta.’

4.Cerramiento: Llamase cerramiento &l sistema o la forma como el

propietario de una unidad privada o lote, delimila o define su propiedad

delade suvecino- : s ]
5.Servidumbre: Es un gravamen impuesto sobre un predio en utilidad

de un predio de distinto dueno ; . =
guardar hacia los cuatro

6.Aislamiento: Llamase la distancia que debe
erdo a lo que se define mds- .

costados de su Iolc el propietario, de dcu '
to,” que debe ser libre- de toda ° |

adelante en el prescnte reglamen
ingtin e.nolwo podrd dcbarrolidrsc

construccion en’ la cual por n

onslruccmn ligerao transitoria: . | r_.
TICULO 1550.7 NORMAS GENEHALES Y PARAMETROS :

[Cammeno_temer 22
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. ‘~-_____‘_______________‘_’__,/ .
_ — il

. _URBANISTICOS PARA LA |
_CONSTRUCCION DE VIVIENDAS: Cada | g
___bropietario de los lotes, unidaﬁgﬁﬂﬂ!ﬁi@iﬂ id

-l _—-ﬂunforman el CONDOMINIO | _
__CAMPESTRE VILLAS DE PALONEGRO. | o

p ___lienen la obligacion de construir SU | S ri
vivienda de acuer - : S 2 —
f-c;—;.—‘-hqifl‘ﬂ‘_ﬂ""ﬁ de construccion protocolizados, 1zt 7]
eberdn cumpli T : i —

y deberan _cumplir con los siguientes parametros generales QUe LIS o | ¢
aran unidad ¢ g . i GmE
~__darén unidad al condominio y que no podrén ser modificados: NG 25
Dichos. pardmetros son los siqui § ue -8z [
e los Siguientes: T IR EE I
i DENSIDAD: Solamente podra construirse tna VMM—'§ g ‘i
. - « e 2 L

. dentro de cada, lote. Previa a su, construccion se presentara ell | & |
s e ! _____.—-——-——'—_“'I‘:l o 1

.“proyecto a la Secretaria de Planeacion, para su _Eprobaci_é_r_'l_j__

e —eee—— ——— e ———

S m—— i
obtencion dé la Licencia de Construccién. El tamano aprobado de f( 2

lr————"

Vol 0D o

y dentro de la parcela solo-podréa ser construida una vivienda, de
L : lida una vivielit’d, =

IS

~igual manera no deberd extenderse en mas del 50% del area del |

n Nowy o

L]

o T 5 " e ©E
predio-para evitar llenar con demasiada construccion el proyecto |[.3 =
L & s G
L = - . ) =
y perder los aislamientos, estos deben ser respetados de cualquier | .. 2
et e s S p————— Q e

manera. El uso es netamente residencial. Se excluye toda

posibilidad de construir dentro de cada lote edificios de propiedad

. horizontal o bienes que tengan como destinacion, comercio,

“hoteles, albergues o vivienda mixta. -
s ESTACIONAMIENTO: Los estacionamientos de los copropietarios

y/o usuarios.de las unidades privadas deberan de estar integrados

volumétricamente a la vivienda, por lo tanto estardn ubicados en

el interior del lote.

_ CERCAS EN LINDEROS: Las cercas entre cada una de las parcelas

se entregaran ery Cercas vivas de igual manera deben mantenerse

a una altura maxima de un metro con cincuenta centimetros

(1,50 mts) y debe hacerse un mantenimiento periédico, hacia el

frente de las mismas y 1a poda no podra superar el parametro de

la via, puede tener el portico de acceso y/o el érea de parqueo

-

ESTE PAPEL MO TIERE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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vehicular en las parcelas mas pendientes, de igual manera 50

disenaron 2 tipologias de porticos de acceso vehicular mds uno

peatonal, que deben respetarse para mantener la uniformidad en

el conjunto Estos son tnicamente para el {rente de la parcela. Los

laterales no deben llevar muros. Los linderos exteriores serdn en

cerca viva de igual manera deben mantenerse-a una altura

maxima de dos metros con cincuenta centunetros (2,50 mts). ---
AISLAMIENTOS: Los aislamientos en general obedecen a

reglamentaciones del departamento de planeacion de Lebrua

laterales 4 mts, en terrenos inclinados al frente 3 mts: y en

terrenos planos 4 mts minimo, obviamente pudiendo dcjar mas
drea de acuerdo al gusto y las necesidades de ¢spacio -—-——-—---
POZOS SEPTICOS: La instalacién de pozos séplicos sc hard de

acuerdo a las ubicaciones .,umnmstradas cn el plano.goneral

teniendo en cuenta dejar un aislamiento con respecto a los

J terrenos aledanos, a las pendientes y de acuerdo al diseno previo

aprobado por la autoridad ambiental, (CDMB), con las respectivas .

caracteristicas técnicas necesarias (se adjuntan disefios).
DISENO ARQUITECTONICO: Su distribucion’ inferna y acabados
son de libre eleccién de los disefiadores y' propietarios. La’

estructura de la casa realmente puede emplear. cualquicr tipo de

sistema, pero su acabado si debe - llevar ladrillo a' la vista

combinado de manera que predomine el ladrillo o que el friso no

sea mayor al 40% de la casa en color blanco, los ladrillos

avalados inicialmente son el extrublock y el ‘matizado, o [

!. fachaletas de igual ‘tonalidad a los materiales anteriormente

propuestos, para otro tipo de ladrillo debe llevarse una muestra at

Promotor Inicial del Proyecto o Constructor para su autorizacion

0 en su defecto a la administracion del proyecto -para_su -

respectiva autorizacion. :
k PAISAJISMO: El propietario de cada uno de los lotes del conjunto ‘|-
deberd mantener los 4rboles y demés‘elemontos. naturales que se

han mantenido sobre el predio, salvo que sea absolutamente

L Escaneaao con CamScanner
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ario para electos de las construcciones

__Que sobre cada predlo se levanten. Asi T
— ¢ Cada _

mlsmo ('a(h propietario deberd mantener y

Ta 1/ |

m

- Consprvar los 4rboles que se encuentren en \

las parcelas. En e interior del predio se
—_— e

demr‘rollara raj
frutalosyornamenhlns

g

S S a——

ARTICULO 1560, @RAMETHOS PARA LAS CONSTRUCCIONES DE %
i

jardines, y distribuird arboles a3

ARAMANGA

LAS VIVIENDAS La vwlend

- as a construir doberan lener las siguientes b &
ERP— — —_— Poc] 1
caracleristicas generales: ... . ' ok

LTV

~n
(&

o 35l
_szAB_AE)‘(_)S: Seéa cual fuere el tipo de disefio de construccion que se § ]:li
escoja para la vivienda de acuerdo con ‘las Casas Tipologias »,3 n
Campestres, - no serdn perritidas edificaciones en obra negra, S
prefabricadas o provisionales, * w--.... X -
FACHADAS: La altura mﬁx,i_nria de las fachadas no podra exceder los\;-’.-}.
6 mts de altura a partir del nive |

I'natural del terreno donde se implanta
sobre el ‘costado de acceso Los frl‘,OS a emplear en el exterior deben

ser rasticos o estriadlos, pintados de blanco, los canales exteriores para

la recoleccion de aguas lluvias serén de color blanco.

VENTANAS: Las ventanas llevaran unos remarcos bien sea en friso con

color blanco de unos 15 CMS, de los mismos tonos delacasaoen | -

ladrillo tjambas) para dar marco a las ventanas e igualmente a las
puertas enfachada.

Carpinterias en general madera o metal pero con aplicacién

campestre .0 ventanearia en aluminio en tonos anodizados o

dependiendo del disefio de la casa se estudiaria la viabilidad del

matenal propuesto para no desentonar con la armonia del
con]unto

T REJAS: En hierro o madera.
+ ANDENES Y PATIOS EXTERIORES: En ladrillo tablon, ceramica

ladrillo tolete o lozas de piedra, concreto con dilataciones en
ladrllo T-1. .

- CUBIERTAS: Tas cubiertas de todas las casas deben llevar algun tipo
2 ‘ '

(R I“N'!'l HOTIENE COBTOALGURO PALA FL USUARIOG
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de teja en material arcilla, bigr, sean tejas artesgnales tipo colonial, tej
———_——_-__ .

. 2 epri
extrusada, romana, on colores tierra o gres, de ninguna manera serén,
———— 1 COlores |

aceptadas teja etemit, zinc, imitaciones de teja de barro,. shingle,
-¢la eternit, zinc, in _

termoacustic o similares, otc, Lo anterior no excluye la.existencia

de otras posibles alternativas, |as cuales deberdn ser previamente
I"_''-_'-_'__“"_"_"'_‘-_'-"——-—----——~——-~-—.—__.__‘_________________T___ p

consultadas y aprobadag por el Consejo de Administracién, ‘a fin

de no violar las condiciones de armonia del conjunto Los canales .

de recoleccion de .aguas Iluvias de las cubiertas déberdn ir
Pintadas de color blanco, ... ' | '
mh en_material con en rﬂfriS_O y:
dilataciones, pintadas €n_color blanco, para dar identidad al
conjunto de igual manera algunas esquinas-de la casa de acuerdq_'
al disefio de |3 misma deben llevaf.crémallecas (fiis_os dilatadOS.l'_
verticales), sequn Muestra de disefie de Jas R L U — -

PARAGRAFO 1¢.. En-caso de que se disefion viviendas- con

Posibilidades de ampliacién, éstas deberén estar previstas enel

plano del proyecto originalmente aprobado vy realizarse. de |
conformidad con los mismos, Cualquier modificacién exterior de |

la vivienda, que no se ajuste a los. disefios aprobados -en este !

reglamento, deberd.ser presentada al Promotor inicial de| Proyecto

0 constructor quien aprobaré o rechazara, o en sy defecto sj ){a

existe al Comité de Construccién, quien la estudiars Y enviara g
: _¥_=DViara g -

concepto técnico al Consejo de Administraci_én, el cual decidira

sobre su aprobacién o rechazo S— 2

el L T

PARAGRAFQ 20.- Durante el desarrqllo de las construcciones, |a |-

—_—

Administracién se reserva el derecho do vigilar'y exigir que [a

totalidad de las construcciones que se efectiien en'el conjunto se
e — ___—‘———_____——-

—

realicen de conformidad con los planos o disefos aprobados y

Protocolizados, ¢ g los que posteriormente apruebe.la Asamplea
__"__‘——-—__.____'

de Copropietarios o el Consejo de A(_Jmini:;tracién, de acuerdo a ‘
solicitud particular d.e°propielario de uhidad privadq.

PARAGHAFO 30.- Es entendido que - ¢ -cost;_?le' las'_
-_'_—__—'_"-‘——»_._—_‘————-.___

construcciones, instalaciones, mejoras y demas anexadas que ‘
L * . .
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R : > yc
cada propietario realice y ejecute dentro

de su respectivo bien 6 area de dominio ==

]
"

privado, corre exclusivamente a su cargo,

lo mismo que los gastos de reparaciones,

impuestos, contribuciones, etc. -—---————-

CAPITULO 'XXIV
'DE LAS SERVIDUNBRES

. ARTICULO 1570— El CONDOMINIO CAMPESTHE VILLAS DE
o

| "PALONEGRO’ cuenta con las siguientes servidumbres generales. "%

Cada uno de los cuarenta 'y siete (47) lotes, generados en este L

sistema, deben soportar una servidumbre pasiva mutua, sobre el
perimetro de todos los linderos asi:

RN

3.

=

r
'l
(¥

e —r== LT

VA0
|

v
i

s 4

wa g J7
ZEi}

SERVI‘DU_IVIBF{E_DE CONDUCCION DE AGUAS: Servidumbre de

transito y ocupacion 'pormanente de redes hidr”xulicas

- SERVIDUMBRE DE  ENERGIA: Servidumbre - de transito y‘r

o1 al s G Y |
£ BULAE AL
porp A

ocupacion permanentp de redev eléctricas. Esta red esta aprobada \

o

por la Electrificadora de Santander, de acuerdo con los planos | ik

[

(! 1.71:0 e

|
presentados en el proyectd--

PR

 SERVIDUMBRE.DE AGUAS LLUVIAS: Las aguas lluvias corren ||

1- libremente por el terreno segun la pendiente del mismo y por la h
via pring {pal

popLo NOTART LD
1]
L

-
o
—

T, J'_,U. L
G

) SERVIDUMBRE VIAL De 1ransno i vehlcular sobre la totalidad de

las-vias generadas en este conjunto
SERVIDUMBRE DE REDES TELEFONICAS. -
SERVIDUMBRES DE VISTA Y PASO: A fin de asegurar la

_ Inexistencia de servidumbres de vista entre las varias viviendas

del ¢onjunto ‘debe existir aislamiento al lindero de por lo menos

tres metros (3,00 mts). En ningin caso se podran construir

servidumbres internas de paso entre lotes.

WAV

‘ﬁﬁ\mumaﬁts ESPECIALES QUE DEBEN SOPORTAR ALGUNOS
K _"I'W‘uTBLES ‘ =

R

SERVlDUMBRE DE AGUA LLUVIA: Conduc:das en un tubo de seis

m1dﬁq |‘|’\St’i Id canada o naciente de agua, la soportan las

. ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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parcelas identificadas con los numero- veintidds (22), veintitrés

(23), veinticuatro (24) y veinticinco (25). = ———— ;
__*-“--.4

SERVIDUMBRE DE ALCANTARILLA Y CORRENTIA DE AGUA DE

ALCANTARILLA la soportan las parcelas identificadas cm

numero trece (13), dmcusus (16), diecisiete {17) y vernm
(29). i
SERVIDUMBRE DE CONDUCCION DE RED ELECTRICA, |

_'_'_""-—--___
conducidas en un tubo para la alimentacion electnca de la

R
motobomba del sistema de acueducto UblCadD en la parcefa .

identificada con el numero diecinueve (19), w—e-eeeeee_____ ——ee - .
' CAPITULO xyxy - : - o
DE LA VIGILANCIA Y PORTEF.'IA DEL CONJUNTOQ

ARTICULO 1580. a{DE LA VIGILANCIA Y SEGURIDAD: El conjunto

podra contar con.un servicio de wgrlanma Cuando asi lo haga, se

debe verificar que las personas naturales o juridicas que presten

— ]

éste servicio lo realicen debidamente y con los pornusos que se

expiden para su funcionamiento por parte de la Supenntendencra

de Vigilancia y Seguridad Privada o la entidad que haga sus

veces. Dicha persona o empresa presentard a la administrac:ién un

estudio de seguridad y las estrategias para su préstaci(’)n. Debers: |

1.Brindar seguridad .a las personas propietarias, usuarias,

visitantes y tenedores a cualquier . titulo, asi- como a su

patrimonio, mmueblos mt.rcancras automotores, elc., -----meee. i

- 2.Brindar a sus trabajadores las condiciones y el ambiente ?aboral

propicio, el equipo la dotamén los salarios y pmstacuones soczales N |

que permitan una excelente prestacion de sus SCIVICIOS, ----meeeee

3.Disponer de equipos de cumumcamdn rapida y efectwa entre el

personal al interior y con Ia empresa y sus coordmadores de

labores lo mismo con que con las autondades competentes ----- :

4.El personal deberd contar con Ias condiciones personales |

profesionales, de servicio de vigilancia, de emergencia, que .

permitan un buen desempeno de sus labores, --

5.La empresa prestadora del servicio garantizarg mediante pélizas -

'Escaneado con CamScanner
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_.__________'_________ S
S de : —
. Y€ seguros, su incumplimiento, la

bl

r HR ok
€sponsabilidad civil extracontractual. -

_H6°Lf' empresa demostrard mediante
l___-‘—-‘-——__________

m la planeacion, coordinacion

Y control del recurso humano que- le

permita llevar a cabo lasa labores en

forma profesmnal

Gan

T ARTICULO 159. - E LA PORTERIA

et

1.La porteria bajo ninguna’circunstancia podré permanecer sola.

n{z Mott

[SE=ER RTINS (N ]

L
=

_2.Quien alli se encuentre debera demostrar siempre un alto grado

u

i} ards

- —a—a]

* de respeto y-buenos modales y no permitir que frente a éste sitio

se realicen visitas que deterioren o permitan mala imagen al:s

1 Ed

T

1

" condominio

3.La persona de porteria debera atender el uso del citéfono y del

conmutador, anuncidndo a quienes pretendan ingresar al q";

L

conjunto, 0 a sus visitantes. .

4.Desde la porteria deberd informarse a los visitantes donde

deben dejar su vehiculo y comunicarle que a su interior esta

prohibido pitar. - :
5.Las visitas que recibe el personal de servicio domestico, no

podran permanecer en la porteria; si el propietario asi lo autoriza

[~ solo podirén ser recibidas en fa residencia.

6.Todo vendedor cohr'ndor técnico en reparacion, personal

© trabajador de comtruccnon que preston sus servicios al interior,

deberan presentar su documento de identidad, qmen se encuentre

en la porterfa debe. dejarlo registrado en una plamlla para

visitantes, previa aprobacion del usuario de la residencia para su

iINgreso ---------- e
7.El persoml-cle porteria deberd controlar el sistema de entrada

y salida del COﬂ]UﬂtO .
8:El citéfono solo podra ser usado por el portero

9.56r4 revisado todo paquete que ingresa -0 que sale por

porsonal de servicio o técnico y debera verificarse su

1 visitantes,

l:;u-ll'!\l'l-r MO MENE COSTOALGUNO PARA EL LSUARIO
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10.La  salida de aparatos eléctricos,, »olcctrém“‘
*_‘__-__‘-!——._‘__

e ST T o P—
POr escrito por ¢l usuario de o unidad privada, «s--eeeeeee__

........

—_ = ‘-’__-“—-.‘_‘\
electrodoméstacos, mucbles y enseres deberan estar autorizadog
Wil g * :

I e '—.‘——"—‘——“"_'__"‘—————-—-——-——--.._,
POr otros usuarios o empleados del CONJUNLO | ——-smmmmmeeeee

. ~ - : el : 2
12.Las INstalaciones de porteria y el bafio deberdn permanecer en
: e = Bi
Optimas condiciones de limpieza y aseo

13.Queda Prohibido mantener relaciones amistosas y afectivas
2 ’ . . i Lo - N ;
con el personal doméstico de las unidades privadas. --—t--—-___. ;

- a . - e — ]
Administrador durante el dia. Durante la noche al .pres:dentga del

- L) -, N -

consejo de Administracion, y cuando este no se encuentre a
- - ‘. :

Ccualquier otro de sys miembros. Pt

15.Se mantendrd en. porteria un directorio de tecnicos,

electricista, plomeros,'cerrajeros etc. ‘Actualizado que permita sy

llamado en forma inm}diata. : :

ARTICULO  1600.- DE LOS EMPLEADOS DE UNIDADES .
| PRIVADAS: Por s calidad e su

contratacion, sergy
responsabilidad de sus directos empleadores, _quienes deberan

informarles |as siguientes disposicion'es: Las .empleadas de| .

autorizadas por los Propictlarios de’ unidades privadas. Todo |

——

Paquete o maleta que se retire del conjunto serj revisado por el

Procedencia, lo mismo que los vehiculos que ingresen o salgan, -] -

. £ ' E . . “‘“—.‘--—_.____
11.La correspondencia, las revistas fos periddicos y toda la

correspondencia de los residentes, no podrd ser prestada nj leida

14.Cua|qu1er anomalia serd comunicada en primera instancia a| 2

servicio domestico interno no podrdn recibir-vi_sitas salvo las .

auxiliar de turno de porterfa, salvo nuio_rizacidn escrita de los

empleadores directos. e

TCAPITULO XXV, —
DlSPOSléE}'ﬁEE‘ﬁN“EEE‘*f‘““.*?‘*

ARTICULO 16707 REGIMEWFMWW'
entre este reglamento dol CONDWTWGT}KW@}‘HET VILLAS

ASDE
PALONEGRO v las disposicione

e,
$ legales, Prevaleceran en todo
caso estas ultimas. : -

—
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Admlmsrrador T sefor ALFONSO HERNANDEZ VALENZUELA. /- \‘5
| o (HASTA AQUI LA MINUTA- DISQUETTE) - | g} &2
I+ -Me fueron presentados los sugtnentes comprobantes legales: s + 2
1.- CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO NUMERO 18306. [
ALCALDIA DE "LEBRIJA. _CERTIFICA  que: HERNANDEZ | = 5
VALENZUELA ALFONSO, ” s-e encuentra a Paz vy Salvo con el—“,i I
| Tesoro Mumcupdl por conccpto de |MPUESTO PREDIAL c

= ot
correspondiente al SEGUNDO SEMESTRE DE 2008.7 — PREDIO ||* &

> .
e —————
«_'l .
dis1nas 27 . . ; ) -
-69- AA 33158656 N;
J—— — w
ARTICULO 1 620.- El presente reglamento --
rige . desde la fecha en que sed _;
protocolizado mediante escritura publica, ot
y tendrd caricter obligatorio para los n
compradores de las unidades privadas ,'_
' (umdades privadas) que integren el |_r_1
(’cﬁnommlo CAMPESTRE VILLAS DE PALONEGRO, *al como ;9
. se hara constar en los respectivos contratos de promesa de vent % 3 =
y en-las escrituras publicas de venta. SEpm———— || d
ARTICULO 1630. 7 Se _nombra’ provisionalmente comol ﬁ%a f
wg )

RIAL
UATERIN ANTALTD

d) I‘.‘;

“No. 00-00-0003-0147-000. - AVALUO $21.150.000.-¢ |5E
DIRECCION LOTE 2 VDA AGUIRRE. 7 Expedido en Lebrija, el if:
dia 17 de Enero de 2008. AR

2- Se protocoliza Certificado expedido por el Municipio de

Lehfija, donde certifica el no pago de Impuesto por Valorizacion.

‘|, ENTRE LINEAS: /Distinguido conel No. I, ubicado en el ==

Municipio de Lebrija/ . VALE. = 2% @ @ » =& » ¢ = o

ENMENDADO: 96.150, XX, XXI, XXIT, XXIII, XXIV, XXV, XXVI,==

VJ\EE. ot = dime R e M W M o = e

- e B e R PCI—
ENTRE LINEAS: /concede/  VALE. A A e e e
LO ESCRITO EN OTRO TIPO DE MAQUINA VALE. = = = == = « =
a he mie S m ks W g MM e e S M@ M W W e P L
""-'q"_‘?""_"'—"!-"'""’-"'"-““"""“'."-",‘"“!“'-F‘P—‘_l
- e m m m =e = W M e m e m oam e == - e e wm owm w ow e N o

B SN e R R W BT

Il_h‘lr PAPEL NO TIENE COSTO ALGUMO PARA FL LISUMNNO
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CONSTANCIA: Se advie

3 e
rte a la otorgante de esta escritura’ g,

A rrw ey

Idad del texto para verificar la exactitug ™
de todos |gs datos en ella

obligacion de leer 1a total

consignados. La firma de esta implica

SU aprobacién, .. e S MR . T
EL(LA,LOS, LAS) éBﬁéKr%'ﬁ:TEhﬁTs‘i hace(n) constar que hafn)

verificadg Cuidadosamente su(s) nombre(s) completol(s) em
Civil(es)

Y el.nimerg de su(s) documento(s) de' identidad,

Presente INstrumento sop Correctas y, que 'en tonsecuencia, .

_asume(n) Ia reSPonsabilidad que se derive do
en los mismos.

responde de la

cualquier inexactitug s F ]

— - |
Conoce(n) [a ley 'y sabe(n) que el Notarip | - |

— : — | ]
regularidad formal de los Instrumentos que !

s —— - —_— . !
| autoriza, perg no de |a veracidad de las declaraciones de los ‘
interesados. :

Instrumento, Cuyo incumplimiento causara intereses Moratorios : |

por mes o fraccion de mes de retardo, la ap

ante mi, el notario que doy fe. (Art. 231 Ley 223 del 20 de __ :
Diciembre de 1.995). : : - '

DERECHOS NOTARIALES: 3 39.630 w = o we - ~ Segun

_"":,—_-———-_.___"_"———-—-—-__._______-._
Resolucién nimero 8850 de| 18 de -Drcnembre dc; 2._007 de la

Superintendencia de Notariado y ﬁcgistrq.
HOJAS NOTARIALES. ¥ 129,

nimero 8850 del 18 de Diciembre de 2.007 de la

Supéfintendencia de Notariado Y Registro. —--

e —— ' ) . //. ;
——SUPERINTENDENCIA.DE NOTARIADO Y REGISTRO: § 3.300 o
Segun Resolucion ndmero 8850 del 18 de Diciern

. —— e ————

500 « - . . Segun'Resolucion

bre de 2.007 de :

la Superintendencia de Nolariadp Yy Registro. .- |

FONDO ESPECIAL SUPERINTENDENGIA: § 3.300.00 Segan 1
Resolucién nimero 8850 del 18 de Diciembre do 2.007 de la

— — Eséaneado con CamScanner



LA ) .]

0. | CAA 33158659

Superintendenocia de Notariado y Registro.
IVA16%: §

93.661 = == Segun
Ley 633 del 29 de Diciembre de 2.000y

Articulo 468 del Estatuto Tributario. - J

. Esta escritura se extendié en las hojas de

papel not'ari'ﬂ nﬂmeros

AA 33158556 AA 33158557 AA 33158658, AA 33158559 \»‘
AA 33158560 /AA 33154075/ AA 33158562/AA 33158563} :

T

v

AA 33758572/ AA 33158573, AA 33158574 AA 33168575, \j
AA 331585777AA 33158578, /AA 33158579, AA 33154076 %
AA 33154077, 'AA 33158582, AR 33158583/AA 33158584, | , ,

_ AA 33158585/ AA 331585867 AA 33158587 /AA 33158588/ | \:f
AA 33158539_5,& 33158590, AA 33158591, AA 331585927 | \ &
|AA 33158593/ AA 33158594/ AA 33158627, AA 33158628, N7 &
/AA 33158629/ AA 33158630, AA 33158631/ AA 33158658, "\ fj
AA 33158632,/AA 33158633/ AA 33158634° AA 33158635 /\ &

r

__AA 33158636,/AA 33158637/ AA 33158638, AA 33158639,
AA 33158640, AA 33158641 /AA 33158642, AA 33158643,
AA 331586447 AA 33158645 AA 33158646, AA 33158647 |
AA 33158648,AA 33158643, AA 33158650, AA 33154078/ |,

AA 32154079, AA 33154080/, AA 33158654, AA 33158655, |
AA 33158656, AA 33158657 - - \

EL OTORGANTE, 7
e . "*'1 /

u " .___.%..-;
~ALFONSO HERNANDEZ VyENZUELA- “

. ' |
T // Aot ke T

ESTE PAP l'( MO TIE R COSBTOALGUMNO PARA UL USUARIO
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2
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B DEPARTAMENTODY SANTANDER .
¥ - ALCALDIADE LEBRIJA
¥ STCRETARIA DE PLANFACION Y'OBRASPUBLICAS

. Bl B & A
B - T L N N e :
| 0065 —2007 ' .

“LICENCIA DE urzmnwmo V PARCELACION CONDOMINIO
CAMPESTRE VILLAS DE PALOME(‘RO MUNICIPIO DE LEDRIJA

—

EL SUSCRITO SEERETARIO GE PLANEACION MUNICIPAL DE LEBRITA S.5.
| YANET DIAZ TORRES: EN US( DE SUS FACULTADES LEGALES ¥ EN ESPECIAL g 08
| LAS QUE LE COMFIERE LA LEY 383 BE JULIO 18 DC 1997 , DECRETO :

g REGLAMED JT:'-.PIﬂ 1052 BE JUNIC 10 BE 1993 Y EL BECRETO 1600 DEL 2005.

-

CONSIDERANDO ;
« Que el sénar (a)  ALFONSO HERNA'NDEZ VALENZUELA  identiticado con la :
’ s Cedula de Cudadania Mo, 91.217.682  de Bucaramanga . Ha  solicitado la 3t
" robacian: del proyecto . LTCEMCIA BE URBAMISMO ¥ PARCELACION Al = o =i
g Lunbomr- CAMPESTRE VILLAS DE PALOMEGRO ubicade en la finca VILLA S
| AMDREA, Vercda .PALOMEGRO  con nimero prediol 00-00- 000"~014? 000 vy \h-'-{—: o =
- =g £
_matricula inmobiliorie 300 -311975. ) :: 582
. ‘ C : Ful
- Que de conformidad unn_i-.l Geereta 1052 de 1993, anexa a la solicitud los “2 ;}g :
siguientes dncumenlbsr TEBR '
~

. Lopm del CLI"IIIiCOdU de Tradicion y Libertod corr crpond[cntc a lo Matricula X} % >
_Imﬂoblhnna Mo. 300 - 311975 de recha{)ﬁ de Junio del 2007. 5 = :

- 5

Cnpm de) certificado de use del sucln nimero " 0016 de 06 de febrero del 2

2

2006 " del predic octo para licencia de Urbanismoe y parcelacion

Copia de Escrilura poblica No.2397 - de 01 de Junio del 2007 . de Jd Notaria
Sequnda de Bucaramanga = Sanlander,

Resolucién ndmero 000773 de fecha 10° de Agosta del 2006 . expedida por la
Corparacian  para lo befensa de la Meseta de Bucaramonga, por medio de la
“calseotorga uno Concesidn de Agua de use publico

Resolucian nimero 000345 del 18 de Abeil del 2007 . pnr' la cual e modifica la
Resolucién 000773 de fecha 10 de Agoste del 2006 expedida por la C.O.MB.

+
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RS
DEPAKTAMENTO DE SANTANDEX
ALCALDIA DE LINRIJA
ECRETANIADE MLANEACION Y GDRASPUBLICAS
+ Conceplo nmhlenlnl del proyeclo de Pmcc]ncmn Villas de Palonegro expedido
por IaCDMH
i Sulicilud_dc disnoui-bilidud de-cnergia elécirica para la Parcelacion Villa
’ Andrcn cx[ir-.didapm' la Clectrificedera de Sanionder :
. Copia del Es studio dc Impacln Amhlcnlnl Condominio Compestre Villa de ;
paonegro. 1T ' 1 8 . 3
. . . o = 2
. ncglpmcntn de copropiclorios Porcelacion Campestre Villade Pulurlegrﬂ 1:_:‘_: :‘: o
- - . N F
. Copios de plono de parcelacion firmado por HERNAMNDO VELASCO con :.J )
ficencia  profesional 00-356@ CPMN.T.  responsable  legalmente de la NLRE 5
informacidn contenido en ellos: Planta general plono de pendientes, cuadro i o Ei o
general de areas. | s .
I1I.‘-h\-' .
+ Copia del plono de pcmhmm flrnmdo por ¢lTop. LEONARDO MAURICIO .,i_c, e
OVIEROD, con Inr'jila ptnrgsinnnl 01-034561”*1 T is X
Copic de plono, firmado por el Ing FARIO DIAZ ROJAS. con matricula L& 2 At 3
£ ° profesiono] 65202084714 SDER |erponfable de los disenos y la informacion ' B
! rllfll\_ﬂldﬂ en ellos: : ' IS ‘:-:
i Plonta'y per filred de distribucion Acueducto (& 2H
; '. Eorte transversal . chu{nmsemslalmmn inlerna del muedm,m (o=
| |
l nr UELVE | ' i &
. _ _ i3 -
I.  LICENCIA DE URBANISMOY PARCELACTON
ARTICULO  PRIMERO : Aprobar los planos presenlados por el sefior(a)
ALFONSO HERNANDEZ - VALENZUELA [dentificada con la Cédula de Ciudadania
Mo. 91217682 de Bucoramanga Yy expedir Licencia  N® Q65 - 2007 . LICENCIA
‘ LE URRAMISMO Y PARCELACION AL COMDOMIO CAMPESTRE VILLAS GE
YALOMCEGRO '
AKEA BRUTA: 96,150  METROS CUADRADOS
AREA DF LOTES _PML&_VDG[CNDA 71929 METROS CUADRADOS .
. AKEA DE SENDEROS: 1156 METROS CUADRADOS
AREA DE PARQUEADERD; 102___METROS CUADRADOS
ARCA FONAS. FORESTAL: _14.608_ . METROS CUADRADOS \
_J_’-;EA ZONA_50CTAL 1.804__ METROS CUADRADOS |
AREA TONA TANQUE ' - 196 METROS CUADRADOS
AREA OE VIAS . : 5011 METROS GUADRADOS
EE& OE PORTERIA ) 216 METROS CUADRADUa
- A DE | A50 : 960 AB’RDEHJADMDM
k_
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. DEFARTAMINTODE SANTANDER v
‘ ALCALDIA DE LEBRIJA ¢ .
SECRITARIA DX PLANEACION Y ODRASPUBLICAS

L. 1. LOCALIZ ACION: o - i
El terreno tiene -una drea bruto dc 9 Heclireos: + 6150 Melros cuodrados

localizados en la Finca Villa Andrea , Vereda Pﬁlonegro identificado con nimero-
predial 00- 00-0003-0147-000 y malricula inmobilioria 300 -311975  de| -
Municipio de Lebrija y sus linderos son consignados en escrifura ?ubizcn 2397
del 01 DE JUNIO DEL 2007 de la Nolaria Sequnda de Bu:.oromon)“ '

II. NORMAS GENERALES DE LA URBANIZACION

ARTICULO SEGUNDO: Est ublm.cl normas propios AL CONDOMIO CAMF‘ESTRE
VILLAS DE PALONEGRO , los que a mnlmuauun se cnumcr'on ' :

2.1. DENSIDADES:
Cualquier  voriscion de Ja densidod oqui v,lableadu implica. lo mudltu.uc.mn del

proyeclo general por Jo lonte para su desurrollo deberda solicitar previamente
ante la Secretoria de Planeacion y Obros piblicas, fa cnrrcgpundlenie madificogidn
de la licencia

2.2. ALTURAS:

Maxima de Construccion = dos (2) pisos

2.7 RELACION DE ARFAS5:

MNumero de lotes: 47.00 lotes

Porceld Lot LOOT M2
Parceld 2o B pesnaneniisiitinia 1.007 M2
Parcela 3. S 1.017 M2
POPCElo Ao 1.289 M2
PCEl B cmenimmanapiamsssion. L sssnsd 1013 M2
POREEI B, .. coiiiiesiccssiisasssss s i 2.307 M2
POPCRIO Tooeeooeroeorenrensisassssiis s EXTOMNE
Porcelo G....oeee. et ek 2 1.942 M2
POFCRIA Do . 2010 M2
PAFCRIA 10, oo 2101 M2
Porcelall. ..o . — e 2132 M2
TS R F 1.360 M2 )
Parcelall......... oo i RS 1.070 M2
Parcelald. ... O 1005 M2
POreRla 13.....cisiiscimsliud s 1003 M2

Paréela 10........o.tiis

T 1 [ B I
POrERIR Il e

T 1 s A
Parcela 20....

L I ——

e 2207 M2 .
.. 2206 M2

rreereenes 1947 M2
pernneert 2683 M2
parcela 2L......u....... R A e et 3219 M2

L

2075 M2
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DIPARTAMENTO DF SANTANDER
ALCALDIA DE LEBRIJA

SECRETARIA DE pL

Pnrccln23.........:....A......... i
“|Parcela24. . T

Parcela 25

Parcela 26.... ..

o ———

Parcela 3.

Parcela ._9
Porcela 30... o

Porcela 38

Porcela31...... .
Parcala32.....cooo .
Parcela34. o
I N SN
Porcelad7

ANEACION ¥ OBRASPURLICAS

T T

Parcela 39.........loweeennnnnns
Porcelad0. .o e
Parceladl......... R T D e
PIPCEIEAL,. sty
Parcela 43
Porcela A% ...l
PARECIE AT it s
1 Parcela46....

L LT LT EE T R PE P

v 1021 M2
- 1OB3 M2
el 1.003 M2
- 1000 M2
e 1001 M2
e 1089 M2
2206 M2
e D228 M2
e 2604 M2
e 1006 M2
e 1006 M2
. 1082 M2

1072 M2
1013 M2
1003 M2
1014 M2

1176 M2
1055 M2
12 M2
1105 M2
1204 M2
1018 M2
(212 M2
1133 M2

J
DUCIEANANGA

S

WL EE

BT i 1227 M2

s o
R
]
TEg
i i
325 A
‘B2
s -

TOTAL PAFICELAS DEL -PRO‘/EL'TO 47 UNIDADES ¢
[AR_EA DE LAS PARCELAS 71.929 METROS CUADRADOS =

5 CERRAMIENTO:
Nu se permilirén  encerroniiento en Ia_. zonas deslinadas a parques,
. cominales de proteccidn ambiental y vias de uso piiblico. -

cervicios

ITI CESION DE ZONA

ARTICULO TERCERO: El urbanizador responsable deberdolorgar las obras de
sancamiento |, obras civiles, las dreas conunales previsias en ¢l proyeclo general
- . delaUrbonizacién previamente a lainiciacion de los obras autorizadas.

PARRAFO ¢ . Pera mdur |,,J efectos Icgalef las dreas de cesidn estardn afectodas
a este fin especifico con el solo sefialamiento que se hace en los plonos del

proyecto general. b
- PARRAFO 2 .Les arr:a.. de cesidén serdn Iransferldns gratuitomente al Municipio

por el Urbunumlul Jibre de lodo grovomen.

I IKIBSIDICI0 IV I 1% 1

Escaneado con CamScanner



j————

DIPARTAMEINTODE SANTANDER
_ ALCALDIA DE LEDRIJA "
SECRETARIA DE PLANEACION T ODRASPUDLICAS

IV OBRAS DE URDANISMO Y DE SANEAMEENTO

ARTICULO CUARTO: Incorporar comu parle inlegror los proyeclos g,

infraesiructura fos cuales incluyen los siguientes condiciones -

-

5.1 ALCANTARILLADO

Las redes de alcanlarillado sergy seporadas en oguos lluvias y aguas negros de

acuerde a las disponibilidades olorgadas p.m' laCbmR

5.2 ACUEDUCTO:

El urbanizador se compromele o ‘cumplir con Jos plonos y especificaciones
aprobados por la COME. para esta parcelacign ' '

5.3 ELECTRICI DAD ‘ ) ¥
El urbonizador construira lo red de olumbrado publico y servicios domiciliarigs
sequn los proyeclas Y especificaciones de la Electriticadora de Santander

*
.

5.4 VIAS

El' urbonizador  construirg las vios vehiculores y pealonales  de acuerdo a los

estudios presentados en la Secrelaria de Planeocion y Ohbras Priblicas

5.7 AREAS COMUNES

Todas las zonas verdes deberdn enlregorse empradizodas y. arbolizadas v no -

podrdn ser endurecidas posteriormenle.

PARRAFO 1. Elurbenizodor conlratord la inlervenloria iddnea ¢ independiente
para que los obras se-ejecuten con sujecian a los normas lécnicas - de  la
Corporacidn de la Defensa de la Mesela de Bucaramanga COME, como outoridad
ombiental . ' '

PARRAFO 2 : Las Empresos de servicios pablicas, pora efeclos de revisidn
reparocion y monlenimiento de redes, fendrdn libre occeso a los terrenos y bienes
de propiedad privado y comunol por los cuales crucen dichas redes.

ARTICULO SEXTO: Laobligocién de ejeculor obras de"urbonismo y seneamienio

y dolor fos inmuebles que se enojenen o se promelan enajenar de, los servicios
publicos exigidos en estg resolucidn , no podrdn descargarse en los a'd'quiridns ni
Iromitarse a ferceros | salvg cuondo s trafe de contrafos celebrodos con ofras
personas dedicadas a la misma aclividad y ambos se encuenlren inscritos anle el
Municipio de Lebrija Y/0 Superinténdencia de sociedades en los 1érminos del
orticulo 3 de la ley 66 de 1960 y el Decrelv -ley 76 de 1967, cuando se trale de
enajenar el lerreno como un todo Y ho como parte de la Urbonizacign, - :

Escanéado con CamScanner
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. DEPARTAMENTO DE SANTANDER -
©" ALCALDIADY LEBRLIA _
SECRYTARIADE PLAMEACION Y OHRASPUnLlCAS

PARRAFQ -1 El urbanizador incluird en . los promesas
Escritora publica-la cldusula en virtud
Urbanizadores con los

de Compraventa o en la

i de la cual figuren los compromisos de lo
diferentes Umpresas dé servicio publico-

V. OTRAS DISPOSICIONES DEL URBANIZADOR

ARTICULO SEPTIMO: El urbenizador responsable deberd cumplir ademds con
los siguienles compromisas .

7.1 Incluir en todos los documentos privado o escritura piblica en virtud de los
cuales se negocien los predins | uno cldusula que delermine que son a cargo del
urbonizodor la construceian de todos las dreos civiles y de sancamiento asocio los
servicins piblicos que laresolucidn exige.

wEI FDTRAA

7.2 ° Suminislror a lode las personns con quienes se celebren conlratos de
compraventa o promeso de venta, copia de la presente resolucion.

73 En los prmncr.us' y escrilures publicos de venla se incluira una.clausulo que
contenga la resolucidn que estoblece lareglamentocion interna de lo urbanizacion
con la.decloratorio  expresa def prominenfe comprador  sequn la cual dicha
reglamentacion ha sido proporcionada por el vendedor y se’oblign a cumpliria al
igual que a su causehobientes. ' :

. ; 5 i S areans 5 s N
“7.4 Realizor en los Z0N0S comunes t:lll rgﬁpumhcn!c a '.ufha.w_r_en‘, ide uso c‘nmunul.'m -
odecuocim{cs anrrespnﬁdiﬁlﬂeS. asi come la conslruccian de senderos que lo M a
conforman '

75 bresentar o la Secreloriodel laneacion y Obras Piblicos de Lebrijo. un plano
" definilivo: de la urbanizacién . una vez se encueniren lcrminndasllnﬁ obras civiles vy
de soncomiento. '

VI. OTRAS DISPOSTCIONES -

ARTICULQ QCTAVO. Para‘todos los efeclas legales 1éngase como rcspnnsalél;
. del “proyecto "general -al representanie’ Mego] ALFGNSO HEHNANDd
VALENZUELA  identificado con la céduta de Ciudadania Mo. 91_.217.632 e
I il;:T‘ilig;{ll.lgﬂNOVENO: Esta licencia liene unn_vi_r_;encm rtu'lximu de DIECEOC:SL
(18) meses coniados a partir de la fecha de su. t_a]cculnrm( 12 gi JU::E
2007) . prorrogubles una sola vez por ui plazo adicional de doce (12) meses.

" ARTICULD DECIAO. Notificar personalmente ol titulor de la P"es"“iihce“dw
a los vecinos colindantes del predio el qmﬂcﬂidﬂ de la presente resolucion
| :
I _ ' ; . 9

PP S 1T S LY LA L1 A e —— s p——
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DIP'&RT&MI"TO DE SANTANDER
ALCALDIA DE LEDRIJA

SECRETARIA DX PLANFACION T ONRAS I'UI!I.IC“\S

ARTICULO DL(.'IM 0

PRIMERO . Conlra Ia presente  resolucidn
r ecur SOJ

de la viq ¢ gubernaliva anje laSecrelaria de Planedcign Y Obras pij
entro de las Clﬂ{.ﬂ (J) dias -Siguienles ala nollﬂcauun de esta

NOTIFIQUESE, pusLIQUESE v 'cummsfz

en Lebrija s.s. ajos GOCE (12 )dias de

Imes de JUNIO  de 2007

-
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