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A c t u a n d o c o m o a p o d e r a d o d e l a p a r t e d e m a n d a d a según p o d e r 
a d j u n t o , r e s p e t u o s a m e n t e , m a n i f i e s t o q u e i n t e r p o n g o R E C U R S O 
D E R E P O S I C I O N c o n t r a e l A U T O A D M I S O R I O D E L A D E M A N D A 
d e f e c h a 1 2 d e f e b r e r o d e l 2 0 2 0 , a f i n d e q u e s u d i g n o c a r g o o r d e n e 
c o r r e c t i v o s p r o c e s a l e s p a r a e v i t a r f u t u r a s n u l i d a d e s . E s t a m o s 
c o m p l e t a m e n t e c o n v e n c i d o s d e q u e s u sabiduría comprenderá 
n u e s t r a i n q u i e t u d p r o c e s a l , l a c u a l d e n o c o r r e g i r s e n o s causaría l a 
violación a l d e b i d o p r o c e s o y a l d e r e c h o a l a d e f e n s a . L o s a r g u m e n t o s 
s o n l o s s i g u i e n t e s : 

S U S T E N T A C I O N D E L R E C U R S O . 

S u h o n o r a b l e D e s p a c h o admitió l a d e m a n d a d e restitución d e b i e n 
i n m u e b l e a r r e n d a d o c o n f u n d a m e n t o e n e l c o n t r a t o a p o r t a d o p o r e l 
a c c i o n a n t e y p a r a t a l e f e c t o a p l i c o A U T O M A T I C A M E N T E e l 
t r a t a m i e n t o q u e c o n s a g r a e l a r t 3 8 4 núm. 4 párrafo 2 y 3 d e l C . G . P 
"de no ser o/do e/ d e m a n d a d o en el p r o c e s o h a s t a t a n t o n o 
c o n s i g n e l o s cánones q u e el d e m a n d a d o d i c e adeudar^' Además 
c o n s i d e r o q u e l a c u e r d a p r o c e s a l debía s e r l a d e l proceso verbal 
sumario, a r t 3 9 0 C . G . P y e n única Instancia según e l n u m e r a l 9 d e l 
a r t 3 8 4 ibídem., l o c u a l e s injusto v restrictivo p a r a l a p a r t e 
d e m a n d a d a p o r l o s s i g u i e n t e s m o t i v o s : 



• C o n s o l o o b s e r v a r e l c o n t r a t o a p o r t a d o e n l a d e m a n d a , 
d e n o m i n a d o " C O N T R A T O D E A R R E N D A M I E N T O D E 
P R E D I O S R U R A L E S " s e p u e d e e v i d e n c i a r q u e e l m i s m o NO ES 
UN CONTRATO DE ARRENDAMIENTO p u e s falta el requisito 
esencial del precio o canon mensual de arriendo, porque 
n o fue d e t e r m i n a d o , c o n f o r m e lo e x i g e a l a r t 1 9 7 3 del 
código civil,^ nótese q u e e n l a clausula tercera d e l p r e c i t a d o 
y " m a l d e n o m i n a d o c o n t r a t o d e a r r i e n d o " , l a s p a r t e s p a c t a r o n 
f u e qanancias o u t i l i d a d e s l o c u a l e s p r o p i o d e l a s s o c i e d a d e s , 
tornándose así e n u n c o n t r a t o d e s o c i e d a d c i v i l o d e h e c h o 
p u e s e l p r e s u n t o "arrendador participa de la eventuales 
ganancias o utilidades", l a s c u a l e s e n a l g u n o s casos pueden 
no existir, v l a s c u a l e s t i e n e s u leqislación propia y n o p u e d e 
aplicárseles l a s n o r m a s d e restitución d e l c o n t r a t o d e 
a r r e n d a m i e n t o , n i t a m p o c o l a restricción d e l n u m e r a l 4 d e l a r t 
3 8 4 d e l C . G . P . , n i m u c h o m e n o s c o n v e r t i r e l p r o c e s o e n única 
instancia y p o r l a c u e r d a d e l "verbal sumario" p o r q u e d i c h a 
aplicación s o l o o p e r a p a r a c u a n d o no hay dudas sobre el 
contrato de arrendamiento. S u D i g n o c a r g o b i e n s a b e q u e l a s 
g a n a n c i a s o u t i l i d a d e s están s i e m p r e s u j e t a s a liquidación del 
ejercicio social e n t r e l a s p a r t e s , y e n e s t e c a s o , l a s m i s m a s no 
se ha hecho en su totalidad como quiera que se trata de una 
sociedad a 10 años donde en los primeros (3) años se hacen 
grandes inversiones, a veces pueden quedar utilidades 
como no quedar nada, n o o b s t a n t e a l a f e c h a m i s p o d e r d a n t e s 
N O A D E U D A N N I N G U N A R R I E N D O , p o r q u e n o e x i s t e , n o f u e 
p a c t a d o , n o f u e d e t e r m i n a d o y s o l a m e n t e h a n d a d o a n t i c i p o s d e 
l a s g a n a n c i a s o u t i l i d a d e s a l o s d e m a n d a n t e s ; s i n e m b a r g o e n 
c a s o d e e x i s t i r c o n t r o v e r s i a s o b r e e s t e a s u n t o e l m a r c o 
n o r m a t i v o s u s t a n t i v o y p r o c e s a l e s d i f e r e n t e a l d e l a restitución 
d e b i e n i n m u e b l e a r r e n d a d o . 

• A p l i c a r a l d e m a n d a d o l a s r e s t r i c t i v a s n o r m a s d e l p r o c e s o d e 
restitución d e i n m u e b l e a r r e n d a d o c o n t e n i d a s e n e l artículo 3 8 4 
núm. 4 d e l C . G . P . cuando el contrato de arrendamiento no existe 
o hay serias dudas sobre su existencia, i m p i d e l a d e f e n s a d e 
n u e s t r o s i n t e r e s e s y v i o l e n t a e l d e b i d o p r o c e s o , t o d a v e z q u e 
tendríamos q u e c o n s i g n a r según e l d e m a n d a n t e l a i n f u n d a d a e 
¡liquidada s u m a d e $ 5 1 . 0 0 0 . 0 0 0 c i n c u e n t a y u n m i l l o n e s d e 

Art 1973 C.C.- Definición. El arrendamiento es un contrato en el que las dos partes se obligan 
ícíprocamente, la una a conceder el goce de la cosa, o a ejecutar una obra o prestar un servicio, y la otra a 
agar por este goce, obra o servicio un precio determinado. 



p e s o s p a r a s e r oídos e n j u i c i o , l o c u a l e s d e s p r o p o r c i o n a d o y 
g r a v o s o . 

S o b r e l a restricción d e n o s e r oído e n e l p r o c e s o d e restitución, l a 
H o n o r a b l e C O R T E C O N S T I T U C I O N A L e n s e n t e n c i a T - 1 6 2 d e 
2 0 0 5 , estableció l a s i g u i e n t e excepción: 

La razón que en este caso impone inaplicar la disposición, 
estriba en que el material probatorio obrante tanto en el proceso 
de tutela, como en el civil de restitución, arroja una duda seria 
respecto de la existencia real de un contrato de arrendamiento 
entre el demandante y el demandado, es decir está en 
entredicho la presencia del supuesto de hecho que regula la 
norma que pretende aplicar 

En efecto la decisión judicial no consiste en la imposición 
irreflexiva de las consecuencias previstas en las normas sin una 
evaluación particularizada de la situación de hecho sujeta a 
examen, para determinar que ella sea realmente la premisa de 
aplicación de la disposición. La actividad judicial debe estar 
presidida por la virtud de la prudencia, que exige al juez obrar 
con cautela, moderación y sensatez a la hora de aplicar la ley, 
mas cuando, como en el caso de autos, la aplicación automática 
de las normas puede conducir a una restricción excesiva de 
derechos fundamentales, en este caso el derecho al debido 
proceso, concretamente en sus garantías de defensa y 
contradicción 

Se colige de lo anterior que la carga que el parágrafo 2 del art 
424 del código de procedimiento civil impone al demandado en 
proceso de restitución de inmueble, consistente en pagar el valor 
de los cánones que el arrendatario asegure en mora, o en 
aportar los comprobantes de dicho pago, como condición previa 
para que pueda ser oído dentro del proceso civil, tiene lugar en 
términos constitucionalmente validos cuando no se discute la 
existencia del contrato, ni se niega la falta de pago de la 
renta, (subrayado y neghila fuera del texto) 

P o s t e r i o r m e n t e l a m i s m a H o n o r a b l e C O R T E C O N S T I T U C I O N A L 
m e d i a n t e s e n t e n c i a s T - 0 6 7 d e 2 0 1 0 , y T - 3 4 0 - 2 0 1 5 s o b r e e l p a r t i c u l a r 
estableció u n a subregla c o n s i s t e n t e e n q u e c u a n d o h a y ser ias 
dudas sobre la existencia del contrato de arrendamiento s e e x i m e 
a l d e m a n d a d o d e l a aplicación d e l o s n u m e r a l e s 2 y 3 d e l parágrafo 2 



d e l a r t 4 2 4 d e l C . P . C . , l o s c u a l e s acogió e n s u t o t a l i d a d e l a r t 3 8 4 
núm. 4 d e l C . G . P . 

S e e n t i e n d e a h o r a , l a intención d e l d e m a n d a n t e a l p e d i r e n l a 
d e m a n d a i n i c i a l ( a n t e s d e s e r s u b s a n a d a ) l a d e c l a r a t o r i a d e 
e x i s t e n c i a d e l c o n t r a t o d e a r r e n d a m i e n t o , p u e s e l m i s m o , N O 
tenía l a c e r t e z a d e e n c o n t r a s e f r e n t e a u n c o n t r a t o d e e s a 
n a t u r a l e z a , s i n e m b a r g o e l d e s p a c h o a p r e s u r a d a m e n t e l a 
r e c h a z o a l c o n s i d e r a r q u e s e t r a t a b a d e u n c o n t r a t o d e 
a r r e n d a m i e n t o por el solo hecho de estar escrito, s i n p e r c i b i r l a s 
s e r i a s d u d a s y v a c i o s q u e contenía. 

Así l a s c o s a s s u Señoría c o m o e s t a m o s f r e n t e a l a seria duda 
s o b r e l a e x i s t e n c i a d e l c o n t r a t o d e a r r e n d a m i e n t o ó l a e x i s t e n c i a 
d e u n a s o c i e d a d c i v i l o d e h e c h o , e l p r e s e n t e p r o c e s o n o p u e d e 
e s t a r r e g i d o p o r l a s restrictivas d i s p o s i c i o n e s d e l p r o c e s o d e 
restitución d e i n m u e b l e a r r e n d a d o t a l e s c o m o l a restricción d e l 
párrafo 2 y 3 d e l n u m e r a l 4 d e l a r t 3 8 4 d e l C . G . P . , n i m u c h o 
m e n o s c o n v e r t i r e l p r o c e s o e n única i n s t a n c i a y p o r l a c u e r d a d e l 
v e r b a l s u m a r i o ; Deberá dársele l a c u e r d a d e l proceso 
V E R B A L en primera instancia, p a r a g a r a n t i z a r e l d e r e c h o a l a 
d e f e n s a y e l d e b i d o p r o c e s o a l a s p a r t e s . 

P o r l o s a r g u m e n t o s e x p u e s t o s y e n a r a s d e l a e x c e l e n t e práctica 
j u d i c i a l , s o l i c i t a m o s a s u D i g n o c a r g o c o n f u n d a m e n t o e n e l a r t 3 1 8 
d e l C . G . P . r e v o c a r o r e f o r m a r e l a u t o a d m i s o r i o d e l a d e m a n d a y 
p r o v e e r e l trámite c o n f o r m e a l o s a r g u m e n t o s d e l p r e s e n t e r e c u r s o . 

D e S u Señoría 

A t e n t a m e n t e 

A B G . C E S A R A U G U S T O H E R R E R A H E R R E R A 
A p o d e r a d o D e m a n d a d o s 


