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CARLOS ALIVER NAVARRO NINO
Magister en Hermenéutica Juridica y Derecho.
Serior:
-éugzDPromiscuo Municipal de Rionegro, Santander.

REF. Contestacién de demanda en el proceso declarativo verbal de minima
Cuantia de restitucion de inmueble rural arrendado, Art.384 del C.G.P del Sistema
Oral, propuesto por la ASOCIACION FEMENINA MARIA ANTONIA
(NIT.800.220.9364) contra CAYETANO CARRILLO JAIMES (C.C.5'725.427)
Rad. No.2019-199.-

CARLOS ALIVER NAVARRO NINO, Abogado Titulado y en ejercicio, Identificado
como aparece al final del presente documento, con direccién electrénica actual
carlos-aliver@hotmail.com con este escrito y en mi condicién de representante
judicial del sefior CAYETANO CARRILLO JAIMES, quien es persona mayor de
edad, con domicilio en Rionegro, Santander, e identificado con la de cédula de
ciudadania namero 5'725.427 expedida en Rionegro, Santander, con direccién
electrénica viverocitrus@hotmail.com segun consta en el poder por El conferido
y que me permito adjuntar a estas foliaturas, procedo muy respetuosamente
dentro del término legal, a dar respuesta a la demanda referenciada, no sin antes
acotar al recinto, que se ha dado estricto cumplimiento al numeral tercero del auto
admisorio de la demanda para ser escuchado de fondo en el presente asunto.

A LOS HECHOS

AL PRIMERO: Lo manifestado en éste supuesto factico encierra dos enunciados,
que se responden asi:

) No es cierto que el sefior JUAN PABLO VESGA SARMIENTO sea
representante legal de la entidad demandante, dada las graves falencias
que ostenta el premencionado poder general adosado.

1)) Es formalmente cierto por cuanto aparece al expediente el indicado
contrato de arrendamiento, pero materialmente NO ES CIERTO, tal
como se expondra en los exceptivos previos y de fondo.

AL SEGUNDO: Es formalmente cierto por cuanto asi aparece en el
premencionado contrato. Sin embargo materialmente NO ES CIERTO, tal como se
expondra en los exceptivos previos y de fondo.

Carrera 7 No.7-12 Piedecuesta Teléfono 6555033 y 6560263 Movil 315-
3758323 Correo electrénico carlos-aliver@hotmailcom

Scanned by CamScanner



AL TERCERO: No es cierto. El hoy demandado no se encuentra en mora de pagar
suma alguna al aparente arrendador, por cuanto materialmente el sefior JUAN
PABLO VESGA SARMIENTO no es el arrendador del demandado, muy a pesar
de la formalidad contractual aparente adosada al plenario. En los exceptiyos
previos y de fondo se hard clara y especifica mencion a estos acapites
probatorios, facticos y juridicos.

AL CUARTO: Es cierto que la sefiora representante legal de la indicada asociacion
requirié al hoy demandado para que diere “cumplimiento” al sefialado contrato, Yy
El como demandado no ha accedido a sus pretensiones por cuanto real y
materialmente, ni Ella, ni el aparente arrendador (su consorte), fungen como tales.
En los exceptivos tanto previos como de mérito se explicitara lo atinente al tema.

A LAS PRETENSIONES

Me opongo vehementemente a la prosperidad de todas y cada una de las
declaraciones pretensionales a las que aspira la parte actora para si en las
modalidades demandadas, por cuanto no le asiste razén ni fundamento de hecho
ni de derecho tal como explicitara en las excepciones previas y de mérito que se
consignan en esta respuesta al libelo genitor, y consecuencialmente no hay, ni
habra lugar, ni causa, para devolver el predio que solicita en su demanda de
restitucién la parte actora, por cuanto, ni la sefialada ASOCIACION FEMENINA
MARIA ANTONIA, ni el sefior JUAN PABLO VESGA SARMIENTO son
arrendadores del demandado, y no les asiste razén y asidero para pregonar su
petitum con las cosas o elementos constitutivos que puedan llegar a ser objeto de
retencion y que formen parte del inmueble con matricula 300-140127 de la Cficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga, como tampoco existe
mérito, ni causa para solicitar el pago de frutos, ni civiles, ni naturales, ni pago por
actualizacion dineraria alguna a titulo de justa tasacion, indexacion o reparacion
econémica en cualquiera de sus modalidades, o cualquier otra sea su
denominacién juridica, asi como tampoco existe mérito para la restitucion
pretendida, ni el pago por derecho de retencién, ni tampoco de las costas
procesales solicitadas.

EXCEPCIONES DE MERITO

< 12. INEXISTENCIA DE RELACION CONTRACTUAL ENTRE LA PARTE
DEMANDANTE ASOCIACION FEMENINA MARIA ANTONIA, JUAN
PABLO VESGA SARMIENTO y LA PARTE DEMANDADA.

FUNDAMENTOS FACTICOS Y DE DERECHO

1.- No es cierto Sefor Juez, que la premencionada Asociacion Femenina Maria
Antonia, y el sefior Juan Pablo Vesga Sammiento sean realmente el extremo
arrendador del hoy demandado sefior Cayetano Carrillo Jaimes, por la potisima
razén que quien ostenta la posesion material y quien dispone del bien con
matricula inmobiliaria No.300-140127 de la Oficina de Registro de Bucaramanga y
quien detenta no solo la fraccién de terreno arrendada sino todo el fundo, es el
sefior ABELARDO SAENZ CASTRO identificado con la cédula de ciudadania No.
2'155.103 expedida en Rionegro, Santander.
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2.- Cuando el sefior Cayetano Carrillo Jaimes quien se ha venido desempefiando
en (.el giro de sus actividades como viverista en la zona desde hace varios afos
decide tomar en arriendo la fraccion que hoy demanda el extremo actor, lo hizo
con el convencimiento que esa franja de terreno la detentaba su contraparte
contractual, quien le manifestd que la Asociacion Femenina era la duefia del
terreno y en esas condiciones celebré el contrato hoy demandado.

3.- No obstante lo anterior, cuando el sefior Abelardo Saenz Castro se entera de
lo sucedido, inmediatamente pone al corriente de los pormenores al sefior
Cayetano Carrillo Jaimes, quien luego de comprobar con el vecindario quien es la
persona que real y verdaderamente manda y dispone en ese predio, desconoce
por completo al sefior Vesga Sammiento y a la representante de la referida
Asociacion, y decide no pagar el canon a esas personas, y celebra entonces con
el verdadero poseedor del bien un contrato de arrendamiento que lleva mas de
cuatro afios de vigencia.

4 - El primigenio arrendador conocedor entonces de la situacion, decide requerir
ante la autoridad policiva a su “contraparte contractual® para que le pague los
canones adeudados, con el socorrido argumento que ya el sefior Saenz Castro
habia perdido un proceso, refiriendo a un asunto ventilado ante el Juzgado
Séptimo Civil del Circuito de Bucaramanga y que ademas la Asociacion era la
duefia y le ensefi6 los documentos, desconociendo de tajo que el bien lo posee de
manera material tranquila y pacificamente el actual demandante en pertenencia,
sefior Abelardo Saenz, y desconociendo también muy a su manera, que el propio
Juzgado de Rionegro fallé en contra de la Asociacion un proceso de
reivindicacion.

5. Desconocer de tajo en la actualidad que el Juzgado Promiscuo Municipal de
Rionegro profirid sentencia de fondo el dia 24 de julio de 2017 al interior del
proceso de reivindicacion con radicacion No0.2017-027 promovido por la
Asociacién hoy demandante respecto del predio objeto ahora de restitucion, es
tanto como desconocer la realidad meridiana y material y de paso desconocer
flagrante y abiertamente una decision judicial en firme.

6.- Su Sefioria: La representante de la Asociacion Femenina Maria Antonia,
sefiora Maria Antonia Villareal Higuera identificada con la cédula de ciudadania
No.28'336.612 expedida en Rionegro, Santander y consorte del sefior Juan Pablo
Vesga Sarmiento identificado con la cédula de ciudadania No0.91'260.461
expedida en Bucaramanga, son conocedores de la realidad material sefialada, y
aun asi promueven en la actualidad el juicio de restitucion, maxime que a fecha de
hoy, se reitera, se correé proceso de pertenencia que conoce su propio despacho
con radicacién No.178-2018 y donde la representante y mandante del actual
asunto restitutivo, ha intervenido activamente en la usucapién tal como su
despacho lo puede comprobar con las diligencias vertidas a dicha causa.

7.- Desconocer entonces tamara realidad, va en contra de los mas caros
principios procesales, Y al paso atenta contra la buena fe civil propia de las
actividades cotidianas de los ciudadanos, y se enmarca claramente en la
disposicion del Art.78 del C.G.P numerales 1°y 2°., y de los cuales el recinto debe
proceder con base en el Art.43 Ibidem sin perjuicio de las demas acciones a que
haya lugar por desconocimiento palmario de su sentencia reivindicatoria.
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<+ 2% DESCONOCIMIENTO DE SUS PROPIOS ACTOS PERSONALES

«Desconocimiento del Acto Propio»

CONSIDERACIONES PREVIAS:

La doctrina de los actos propios ha rebasado los limites que de antafio le eran
exclusivos del area contractual, y se ha insertado como herramienta propia en la
hermenéutica dada su trascendencia en el campo de la buena fe como elemento
consustancial en la confianza reciproca propias del acontecer de la conducta
humana con relevancia juridica.

Vale recordar, que los principios generales del derecho cumplen con la funpién
orientadora de la interpretacién, no sélo en el campo documental ya sean publicos
o privados, normas y decisiones, sino que suplen los vacios que dejan algunas
disposiciones, y al paso reafirman la facticidad interpersonal de los sujetos en sus
desempefios y ejecutorias relevantes al campo legal.

La doctrina de los actos propios es tal vez la figura que mas se ha relacionado en
el ordenamiento juridico colombiano al desarrollar la regla venire contra factum
proprium non valet, criterio que explicita Ludwig Enneccerus en el Tratado de
derecho civil, parte general. Pag. 482. Ed. Bosch. Barcelona. (1935),en el que
indica que seguin esta norma: “A nadie le es licito hacer valer un derecho en
contradiccién con su anterior conducta, cuando esta conducta, interpretada
objetivamente segun la ley, segtn las buenas costumbres o la buena fe, justifica la
conclusiéon de que no se hara valer el derecho, o cuando el ejercicio posterior
choque contra la ley, las buenas costumbres o la buena fe"!

SINOPSIS FACTICA:

1. La sefiora demandante y representante legal de la premencionada asociacion
reclama en esta accion, que se declare la restitucién de una franja de terreno que
segln ella entregd en arrendamiento a través de apoderado (su consorte) con el
hoy demandado, y al paso solicita que como consecuencia de dicho
reconocimiento se ordene su devolucién y consiguiente pago, liquidando lo
insoluto y haciendo uso del derecho de retencién acorde con su demanda.

2. Sin embargo desconoce sus actos propios al enunciar ambivalentemente, que
otorga mandato “general” en escrito privado a efectos de obtener la devolucion de
la franja que dice arrend6 a través de apoderado y desconoce abiertamente que el
propio juzgado de conocimiento fall6 desestimatoriamente una accion
recuperatoria no sélo de la pretendida faja de terreno, sino de todo el predio con
matricula 300-140127 de la oficina de registro de Bucaramanga, y ademas soslaya
de bulto en forma simultanea el proceso que halla en curso de prescripcion
adquisitiva de dominio con radicacion 178-2018 del mismo juzgado local de
Rionegro donde ha intervenido activamente.,

3. Una persona acorde con la doctrina de los actos propios, o representa una
exteriorizacién concreta de los hechos reclamados, o sencillamente no ensefa la
verdadera realidad material. Veamos: ;jlLa representante de la multicitada
asociacion, es la propietaria de forma absoluta y tiene la posesiéon material del
bien reclamado, o definitivamente no es la persona que ostenta tal condicién?

! Vniversitas. Bogot# (Colombia) N* 120: 253-270, enero-junio de 2010 En: La doctrina de los actos propios y
el principio de buena fe.
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La respuesta es un contundente NO, por la sencilla razén que existen otros
condéminos o comuneros del bien raiz inscritos en el competente registro, e
igualmente por la potisima razén que no dispone del referido bien por carecer de
su posesién material que se halla radicada en el sefior ABELARDO SAENZ
CASTRO, situacion que le consta palmariamente.

4. Es evidente Sefior Juez, que la parte actora entra en franca contravia con sus
hechos relatados en su libelo postulatorio ante su propio recinto lo que configura
claramente el principio de derecho claro y meridiano venire contra factum

proprium non valet. (A nadie le es licito hacer valer un derecho en contradiccion
con su anterior conducta....).

5. Tampoco puede ser de recibo la afirnacién que relata la accionante a través de
mandatario (su consorte) en el hecho cuarto de su demanda, en lo atinente a que
le asiste razon para haber requerido policivamente al arrendatario con argumentos
ya fenecidos, desconociendo, se reitera, la posesion material del serior
ABELARDO SAENZ CASTRO quien tiene actualmente demanda no sélo contra la
premencionada Asociacion por su cuota parte, sino contra los demas
copropietarios en el también indicado proceso de pertenencia que se ventila en su
recinto con radicacion 2018-178.

6.- Lo verdaderamente perseguido sin asomo de dudas sefior juez, €s que la parte
demandante busca a todas luces dar al traste con el proceso declarativo de
usucapién que demanda el sefior Saenz Castro en contra de la Asociacion y
demas condominos, prevaliéndose ahora de un contrato al que indujo en error al

inicial arrendatario hoy demandado, buscando resguardarse a descampado en sus
pretensiones recuperatorias.

En suma sefioria, la accionante con un criterio argumentativo bastante habil,
ambiguo, e impreciso, sortea un presunto derecho derivado de un contrato de
arrendamiento realizado a través de mandatario, (su pareja), y hace una mixtura
sin duda alguna con la accién declarativa de la que es blanco, desconociendo de
tajo la posesién material del actor de la pertenencia que lleva poseyendo por un
espacio temporal superior al que la ley actual exige para la prescripcion adquisitiva
y enuncia entonces una mora en el arrendatario, desconociendo, se insiste, la

existencia del poseedor material quien fue el que verdaderamente le arendé al
sefior Cayetano Carrillo Jaimes.

% 3% MALAFE.

aDesconocimiento de la buena fe»

CONSIDERACIONES PREVIAS:

Para arribar al concepto de mala fe, pathos humanus, se debe por principio,
abordar el concepto contrario, es decir elucubrar en torno a la buena fe como
elemento nuclear y ontolégico del ethos humanus.

Se tiene entonces por sentado que la buena fe responde a un llamado inherente al
ser de obrar correctamente en las diferentes relaciones en que se desenvuelva. Es
por tanto una regla de conducta implicita en la conciencia humana, que ha sido
entronizada en el derecho como un valor Superior inherente al ciudadano

sustentado en la confianza, seguridad y credibilidad y elevado a la categoria de
principio constitucional y legal.

0\
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La Carta Rectora en su Art. 83 estatuye:

“l as actuaciones de los particulares y de las autoridades publicas
deberan cefiirse a los postulados de la buena fe, la cual se presumiré
en todas las gestiones que aquellos adelanten ante éstas.” Subrayas y

negrillas para resaltar.

Por su parte la Corte Constitucional en sentencia C-1194 de 2008 declar¢ estarse
a lo resuelto en la Sentencia C-544 de 1994 que declaro exequible el inciso final
del articulo 768 del Cadigo Civil y ademas en su tercer extracto enuncia:

BUENA FE -Evolucién de principio a postulado constitucional/ BUENA FE-
Alcance como postulado constitucional.

“l a Corte Constitucional ha considerado que en tanto la buena fe ha
pasado de ser un principio general de derecho para transformarse en
un postulado constitucional, su aplicacién y proyeccion ha adquirido
nuevas implicaciones, en cuanto a Su funcién integradora del
ordenamiento y reguladora de las relaciones entre los particulares y
entre estos y el Estado, y en tanto postulado constitucional, irradia las
relaciones juridicas entre particulares, y por ello la ley también pueda
establecer, en casos especificos, esta presuncion en las relaciones que

entre ellos se desarrollen”.

Por su parte el Codigo Civil enuncia sobre el topico: Presuncion de Buena Fe

ARTICULO 769. La buena fe se presume, excepto en los casos en que la ley
establece la presuncién contraria.

En todos los otros, la mala fe deberé probarse.

Cuando se actia contrariamente y a sabiendas a los postulados del ethos, el
ciudadano-actor se margina del deber ser y raya entonces en el pathos o actuar
contrario, enmarcandose a fortiore en la sub-regla que, “A nadie se le debe
permitir obtener beneficio de su propia transgresion”. El deber de “no abusar de
los propios derechos” y respetar los ajenos, esta consagrado explicitamente en el

articulo 95 de la Constitucion.

A mas de ello, desde 1935 la Corte Suprema de Justicia planted la teoria del
abuso del derecho que consiste fundamentalmente, en que, aun si una accion es
permitida por una norma, al contrariar la buena fe se convierte en conducta
injustificada, por lo que el ejercicio de los derechos debe ceiiirse a las pautas
propias de cada juicio, rodeados de los fines éticos y morales de su planteamiento,
(el deber ser) sin llegar a perjudicar los de los demas.

SINOPSIS FACTICA:

1. La demandante en su afan de obtener ventaja otorgé mandato para arrendar
una franja de terreno que no posee ni posela materialmente al momento de la
celebracion del referido contrato de arrendamiento base del presente asunto.

2. Enuncia la parte actora, muy a su manera, que se debe entregar lo recibido en

tenencia por el arrendatario y consiguientemente que él debe cancelar lo debido
por la mora en el pago de canones de arrendamiento.
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3. El demandado no ha cancelado importe distinto a la parte inicial del contrato,
por la sencilla razén que se enterd que el predio se encuentra en proceso y que la
presunta arrendadora NO es poseedora material de la franja arrendada, ni de todo
el predio objeto de la Litis.

4. La parte accionante a sabiendas que no es poseedora material del predio,
desde cuando dice lo recibié en donacion, es decir, nunca ha tenido posesion
material de ese predio, invoca ahora de la justicia un derecho que materialmente
no tiene, y que se reitera, nunca ha tenido, maxime que existe una sentencia de
fondo que le nego la entrega y la restitucion por reivindicacion, pero insiste, ahora
con un sombrio contrato, la entrega de una franja, que se insiste no ha poseido,
desfigurando la realidad material.

< 4°. INEXISTENCIA DE OBLIGACION A CARGO DEL DEMANDADO

«Inexistencia de obligacién a indemnizar, pagar o liquidar a cargo del
demandado CAYETANO CARRILLO JAIMES »

Los exceptivos anteriormente expresados conducen a la senda consecuencial de
plantear la inexistencia de obligacion indemnizatoria, recuperatoria y de pago de
canones a cargo del extremo demandado, o cualquier otra innominada
juridicamente, puesto que los lineamientos enunciados sobre la prescripcion
adquisitiva del dominio en cabeza del sefior ABELARDO SAENZ CASTRO, el
desconocimiento del hecho propio, la mala fe en el planteamientos de acciones
paralelas, la carencia de legitimacion en la causa material, conllevan de suyo a la
eximente de compromiso liquidatorio a su cargo, por la sencilla razon que no existe
causa eficiente y vinculante para su exigencia.

& 52 EXCEPCION GENERICA
«lura Novit Curia».

Este exceptivo consistente en “todas aquellas excepciones de meérito que no se
sefialaron o no se hubieren consignado expresamente al libelo incoador, pero
surge de acuerdo con la ley, cuando han resultado debidamente probadas dentro
del proceso”, y asi expresamente lo alega en este escrito como excepcion de
mérito en su favor el demandado CAYETANO Carrillo Jaimes de acuerdo con el
desarrollo del principio de derecho procesal lura Novit Curia

COLOFON:

De las excepciones anteriormente planteadas se colige sin duda alguna su
sefioria, 1) de una parte, que el extremo demandante busca la declaratoria de un
proceso de restitucion para que con base en ello, el recinto de conocimiento
declare la inexistencia de la usucapién propuesta por el sefior ABELARDO
SAENZ CASTRO en contra de todos los cotitulares del predio con matricula 300-

140127 de la Oficina de Registro de Bucaramanga, donde se halla incluida por
supuesto la premencionada Asociacion; y ll) de otra parte beneficiarse a su
manera de unos pretendidos canones que no le corresponden. Aqui la pregunta o
problema juridico a dilucidar radica, ¢si la parte demandante no tiene el bien
arrendado en su posesion, (nunca la ha tenido) como entonces predicar a toda
costa una mora y una restitucion? Las pruebas su sefioria dan la respuesta al

planteamiento.
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ACERVO PROBATORIO DE ESTAS EXCEPCIONES

PRUEBAS QUE SE ANEXAN:

1.

Fotostato de la sentencia que emiti6 su recinto con fecha 24 de julio de
2017 al interior del proceso 2017-027 donde se NEGO la reivindicacion del
predio con matricula 300-140127 de la Oficina de Registro de
Bucaramanga, y donde se encuentra la franja de terreno que dice arrendo
la multicitada Asociacion al hoy demandado Cayetano Carrillo Jaimes.

. Copia en fotostato simple por cuanto el original reposa en su despacho para

el proceso de pertenencia No.2018-178 de la escritura publica No. 4029 del
28 de noviembre de 2002 donde la parte demandante es COPROPIETARIA
del bien que dice le pertenece desconociendo a los demas condéminos y al
actual poseedor material, sefior Abelardo Saenz.

Fotostato del certificado de libertad con matricula 300-140127 de la Oficina

de Registro de Bucaramanga en razén a que el original reposa en su
despacho para el proceso declarativo de pertenencia No.2018-178 para
demostrar la cotitularidad de los copropietarios del citado predio.

. Fotostato de la declaracién vertida bajo la gravedad del juramento del sefior

CAYETANO CARRILLO JAIMES rendida ante el Notario Séptimo de
Bucaramanga, donde da fe clara, que fue compelido por el sefior JUAN
PABLO VESGA SARMIENTO en su aducida condicion de “representante
legal” de la Asociacion Femenina Maria Antonia para que le pagara el
arriendo por cuanto ellos eran los duefios del predio, o que al menos le

diera la mitad sino queria que lo sacara del predio y que le diera parte de lo
que él producia.

Contratos de arrendamiento suscritos entre el sefior ABELARDO SAENZ
CASTRO y CAYETANO CARRILLO JAIMES, el primero en su condicién de
arrendador y el segundo como arrendatario, respecto de una franja de
terreno comprendida en el predio con matricula inmobiliaria 300-140127 de
la Oficina de Registro de Bucaramanga y que es precisamente la misma
faja de terreno que dice haber arrendado la Asociacién a través de
mandatario al mismo arrendatario, pero con la diferencia que para la fecha
de la celebracion del indicado contrato hoy demandado el arrendatario no
sabla quién era la persona que disponfa del bien y en esa condicién fue
inducido en error y posteriormente el “arrendador y mandatario” se valié de
la autoridad policiva para asentir que la asociacién era la duefia del predio y

que el sefior Saenz castro ya habla perdido el pleito refiriéndose a otra
accion de pertenencia,

Proveldo del Juzgado Promiscuo de Rionegro con fecha junio 21 de 2018
donde NIEGA la entrega del predio a la parte demandada Asociacién
Femenina Marla Antonia y demds cotitulares en razén a la naturaleza del
asunio ventilado, y que posee quiela, pacifica y publicamente el sefor
ABELARDO SAENZ CASTRO, en obedecimiento a la sentencia de
segunda Instancia al interior del proceso 017-2017, que se reitera, NO
ORDENA entrega alguna. Si no ordena entrega alguna, entonces, cual es la
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legitimad del hoy demandante en el asunto de restitucién? Desconoce
abiertamente el pronunciamiento del Juzgado de segunda vara.

7. El propio proceso de pertenencia que actualmente cursa ante su despacho
con radicacion 2018-178 donde encuentra incluida la franja de terreno que
hoy reclama la parte demandante en este singular proceso de restitucion.

PETICION PROBATORIA:

INTERROGATORIO DE PARTE: Solicito con todo respeto al recinto de
conocimiento, se sirva sefialar fecha y hora dentro del proceso y una vez iniciada
la audiencia del Art.372 y 373 del C.G.P. y acorde con el Num.7° se corra el
traslado necesario para practicar el correspondiente interrogatorio de parte al
extremo demandante, sefior Juan Pablo Vesga Sarmiento e incluyendo a la
mandante, sefiora Maria Antonia Villareal Higuera de las condiciones civiles
obrantes al proceso para desvirtuar las pretensiones invocadas y hechos que las
sostienen.

Igualmente solicito de le recabe interrogatorio de parte al sefior demandado
CAYETANO CARRILLO JAIMES para que con base en su declaracion se den
luces especialmente sobre la declaracién anticipada que rindié ante la Notaria
Séptima de Bucaramanga y que se adosa a esta contestacion litigiosa, y muy
especificamente para demostrar la forma de proceder del “arrendador”.

TESTIMONIALES: Igualmente solicito al despacho se decreten los testimonios de
la sefiora OLGA SAENZ AFANADOR avecindada temporalmente en la finca objeto
del debate e hija del prescribiente y verdadero arrendador Abelardo Saenz Castro
cedulada en Bucaramanga con el nimero 63'342.299 y del sefior ABELARDO
SAENZ CASTRO persona mayor de edad, vecino de Rionegro, Santander e
identificado con la cédula de ciudadania numero 2'155.103 expedida en el
municipio de Rionegro, Santander poseedor y prescribiente y a la par arrendador
del sefior Cayetano Carrillo Jaimes para que declaren sobre las circunstancias de
tiempo, modo y lugar y den cuenta detallada de todos los aspectos del referido
proceso de restitucién y en especial del “contrato de arrendamiento” hoy objeto de

debate.

Igualmente solicito al recinto se decreten los testimonios de los sefiores:

e JESUS OJEDA RAMIREZ, persona mayor de edad, identificado con la
cédula de ciudadania numero 5.721.301, residente en la vereda Honduras,
via al cocal Municipio del municipio de Rionegro, Santander, y su
comparendo puede ser canalizado a través del suscrito apoderado.

e« JOSE ANTONIO SANABRIA ORTIZ persona igualmente mayor de edad,
identificado con la cédula de ciudadanfa numero 13'806.311 de
Bucaramanga, residente en la vereda Honduras, barrio Pensilvania,

municipio de Rionegro.

e« AURELIO GARCIA BARRERA quien se identifica con la cédula de
ciudadania No.91'463.757 de Rionegro, residente en Rionegro via a Llano

de Palmas.
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Los testimoniantes enunciados pueden declarar acerca de quién es la persona
que realmente manda y dispone en el predio que dice el arrendador dio en
tenencia al sefior CAYETANO CARRILLO JAIMES, y todas las demas
circunstancias de tiempo, modo y lugar, y en especial para esclarezcan los

pormenores del pluricitado contrato de arrendamiento base del recaudo del asunto
referenciado.

Una vez demostrada la verdad acerca del asunto que concita la atencién del
despacho y las partes, el extremo demandado solicita al recinto con todo
comedimiento, se sirva dar aplicacién al Art.384 en lo atinente a la sancion del

30% en favor de la parte citada a este asunto y condene en costas a la parte
demandante.

NOTIFICACIONES:
Las partes contendientes en las direcciones de infolios.

El suscrito apoderado de la parte demandada recibe notificaciones en la secretaria
de su despacho y en mi oficina profesional de Abogado de la Carrera 7 No.7-12 de
Piedecuesta, teléfonos 6555033 y 6560263, movil
electrénico carlos-aliver@hotmail.com

¢

ARLOS ALIVER NAVARRO NINO.
.C.N0.13'834.721 de Bucaramyanga.
T.P.N0.43.636 del C.S.J.-
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A Agmnr; de C o!ombid
«ﬂ”aun 037.6800- '

> 05/03/2020 16:21 Cajero: clauvega

Oficina: 6005 - RIONEGRO - SANTANDER
Terminair BGOOSCJ0426H  Operacion: 76204521

Transaccion: RECEPCION PAGO DJ PIN INDIVI

Valor: $3,600,000.00
Costo de la liaiimaccion. $0.00
Iva del Costo S0.00
GMF del Costo $0.00

Secuencial PIN - 241483

Tipo ID consignante - CC - CEDULA DE CIUDADARNIA
ID consignante 57’-’”

Nombre consignante - CAYETANO CARRILLO JAIMES
Juzgado : 686152042007 HFROMISCUO MUNICIPAL
Concepto : 1 DERPOSIT O JUDICIALES

Numero de pror. . HH00268615254200
Tipo 1D demain! . | VUILA DE CIUDADAMIA
ID demandantc 2

Demandante AV i ILLO JAIMES

Tipo 10 demand! N MNiT JURIDICAS

ID demandeio  s002009364

Demandado : ASOCIACION FEMENINA MARIA ANTO
Forma e pago : EFECTIVO

‘< peracion | $3,600,000.00

Valor total pagadco © $3.600.000 00

Codigo de Operacion = 241699877
Numero del titule: — wwu20000002510

Antes de relirarse de la ventaniifa por favor venfique
que la lransaccion solicitutia se registio cotrectaments
en el comprobante SN0 estade acuerdo informele al

cajero para que ka conae Cualguiern inquigtud
comuniquese ¢n Bogota al 5945500 resto de
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&) Banco Agrario de Colombia

Hay mds campo para todos

Depositos Judiciales

ww.bancoagrario.gov.co

'(15{03/2020 03:54; OO,EM

|8

Secuencxal PIiN o 724‘1‘4(-4:»3” —‘
Fecha Maxima Recepcion 10103/2020

Cédigo y Nombre Oficina Origen 6005 - RIONEGRO SANTANDER

Cadigo del Juzgado
Nombre del Juzgado
Concepto
Descripcion del concepto
Namero de Proceso
, Tipo y Nro de Documento Demandante

Razén Social / Nombre Completo Demandante

Tipo y Nro de Documento Demandado

Razén Social / Nombre Completo Demandado
Valor de la Operacion
Valor Comisién
Valor IVA
Valor Total a Pagar
tAedio de Pago
Banco
- NaGmero Cheque
Nimero Cuenta

Estado

Contacto Banco Agrario en Bogota D.C., Colombia +571 594 8500.

686152042002
PROMISCUO MUNlClPAL R!ONEGRO
1 DEPOSITOS JUDIC[ALES

i DEPOSITO JUDICIALES

6861 540890026861 5204200

4 CC 5725427

CAYETANO CARRILLO JA!MES

N 8002009364

ASOCIAClON FEMENINA MARIA ANTO MARIA
ANTONIA

33 .600. 000 00 |
$0,00

g0
$3.600.000,00
EFECTNQ}
N/A

N/A

"N/A
PENDIENTE

www.bancoagrario.gov.co. NIT. 800 .037.800-8.

Seifior usuario, el medio de pago en esla solicitud debe ¢

corresponder a Canje Local.

resto del pals 01 8000 91 5000. senigio.ckente @bancoagrario.gov.co

oincidir con el presentado en la oficina. Si es cheque debe
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RECIBO DE

b 4 'CAJA MENOR
/f > DIA MES ANO :
FECHA gy ’/(_/ 0_? 7,04é POR $4 200 000 -

PAGADOA ARclLondo Shezse CaAsSsTNRO

POR CONCEPTO DE P2 feapd LO67TE JDCO0 m'®

PAQU- N oo
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\_

FIRMA DE RECIBIDO

IMPUTACION
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i
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XS
CONSTANCIA DE PAZ Y SALVO DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
~ 9E Ea\

1 n

. . W
Yo, ABELARDO SAENZ CASTRO, mayor de edad, identmibad-?f:

o /A

con la cédula de citdadania niumero 2.155.103\6ZE?
|

Rionegro (Sder); por meéio del presente manifiesto gue
desde el 14 de Julio de 2.016 le tengo arrendado él
sefior CAYETANO CARRILL& JAIMES, identificado con 1la
cédula de ciudadania |numero 5.725.427 de Rionegro
(Sder), un lote de terreno de 1.000 metros cuadrados
que hace parte de la finca de mi propiedad denominada
LA MILAGROSA, situada en la vereda HONDURAS BAJO dg
Rionegro Santander, par; funcionamiento de un vivero,
por un término indef&nido, pagando un canon de
arrendamiento anual de $1.200.000,00; y durante este

tiempo  ha pagado puntualmente el canon de

arrendamiento, y a la |fecha de hoy 05 de Marzo de

2.020, se encuentra a ﬁaz y salvo por este concepto.
Para constancia firmo como aparece en Rionegro S., a

los Cinco (5) dias del|mes de Marzo del afno dos mil

veinte (2.020).

ABEILARDO SAENZ CASTRO

C.C. 2.155.103 de Rionegro (Sder)

SO\
O
2T
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(1.000 M2) APROXIMADAMENTE ' ‘
5 4 QUE HACE PARTE DEL PREDIO ,
ENOMINADG 1A MILAGROSA, UBICADO EN LA TRANSVERSAL 15 #3-99
MUNICIPIO DE RIONEGRO SANTANDER

: ’ |
NDAMIENTO DE UN LOTE DE TERRENO.DE MIL METROS = .|

Entre 1los suscritos a saber: ABELARDO SAENZ CASTRO, mayor de
Edad,lidentificado con la cédula de ciudadania namero 2.155.103
' €Xpedida en Rionegro (SDER), quienes por una parte y para estos
efectos me denominaré EL ARRENDADOR, y por la otra, CAYETANO
CARRIFLO JAIMES, varén, mayor de edad, identificado con la cédula
de. Ciudadania numero 5:725.427 expedida en Rionegro (Sder),
quien para los mismos efectos de este contrato me denomino EL
ARRENDATARIO, ' por medio del' presente documento hacemos constar.
que  hemos celebrado CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN LOTE DE
TERRENO DE MIL METROS CUADRADOS (1.000 M2) APROXIMADAMENTE QUE
HACE PARTE DEL PREDIO DENOMINADO LA MILAGROSA, UBICADO EN 1A
TRANSVERSAL 15 #3-99 VEREDA HONDURAS DEL MUNICIPIO DE- RIONEGRO
SANTANDER, que se regird por las normas legales vigentes para

estos casos y en especial por las siguientes cliusulas: - - - —
PRIMERA.- ABELARDO SAENZ CASTRO, cedo en calidad de arrendamiento

a. favor del sefior CAYETANO CARRILLO JAIMES y éste recibe en la
misma calidad, UN LOTE DE TERRENO DE ' MIL METROS CUADRADOS
(1.000 M2) APROXIMADAMENTE QUE HACE PARTE DEL PREDIO LENOMINADO
- LA MILAGROSA, UBICADO EN LA TRANSVERSAL 15 #3-99 VEREDA HONDURAS
DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO SANTANDER, sin cultivos y en rastrojo y
cuyos linderos son conocidos e identificados por las partes.- - -
SEGUNPA.— Yo el arrendador manifiesto que el lote de terreno
antes descrito objeto de este contrato y aqui arrendado es de mi
exclusiva propiedad, por no haberlo enajenado ni prometido en
venta, ni tenerlo en arrendamiento»y porque hace parte del predio
de . mi  propiedad denominado 1A MILAGROSA, = UBICADO EN LA
TRANSVERSAL 15 #3—99 VEREDA HONDURAS DEIL MUNICIPIO DE RIONEGRO
SANTANDER.————-—————————'———.—‘————————
TERCERA. El Lote de terreno antes descrito objeto de este
contrato serd destinado por el Arrendatario, para: 1l.- La tumba
del rastrojo, replanteo y adecuacién . del ‘terreno para el
funcionamiento de un vivero. 2.- La construccién de una bodega.
3.- La .comercializacién de las plantas que se produzcan en el
vivero, y no podréd darle otro uso distinto a lo aqui estipulado,
sopena de dar .por .terminado este contrato unilateralmente por
parte del Arrendador, sin derecho a indemnizar ‘al Arrendatario. -
CUARTA.- EL arrendatario 'tendré bajo su responsabilidad y el
costo de: 1.- La tumba del rastrojo, replanteo y adecuacién del
terreno para el funcionamiento de un vivero. 2.- La construccién
de 1la bodega. 3.- La comercializacién de las plantas que se
produzcan en el vivero, asumiendo el costo total de 1los
materiales, las semillas, abonos, fungicidas, los jornales,
prestaciones sociales, accidentes de trabajo, y la alimentacidn
de ‘¢l y de los obreros que se requieran para tal fin. - - - - - -
QUINTA. En ejercicio de este contrato Yo el arrendador autorizo

al arrendatario para que realice: l.- La tumba del rastrojo,
replanteo y adecuacién del terreno para el funcionam}entb de un
vivero. 2.~ La construccién de una bodega. - 3.- La

comercializacién de las plantas que se produzcan en él‘viveroi
4.- Utilice una via carreteable de acceso al lote arrendado. 5.-".
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' Se beneficie de las serv1dumbres activas Yy pasiva

- informando con una anthlpac1on de Un (1) afic.- - - - = 7
"SEPTIMA. El valor del arrendamiento es por la cantidad de UN

" estipulaciones. contempladas en este contrato,

CARLOS . ArTVED Armirm~—— -

s existentes,

ANOS

—_ = - -

pero solo durante el término de. este contrato. - (6)
SEXTA. Este contrato tendra una duracién de SEIS

ero
‘contados -a partir de hoy CATORCE" (14) de JULIO de 2.016, P

tes
podra ser prorrogado por conven1enc1a y necesidad de las par ’

MILLON DOSCIENTOS MIL PESOS ($1.200.000,00) MCTE, POR ANO, que Yo
el arrendatario me comprometo ' a pagar al arrendador 'Qor
anualidades ~anticipadas, y serd incrementado  anualmente por
acuerdo de las .partes de conformidad con los lineamientos de

ley.— = = = "= = — = = & & & - - & == - - - - - - = — - - -

. OCTAVA.- Al vénéimiento del contréto yo el arrendatario procederé

a la entrega o restitucién 1nmed1ata del lote de terreno ObjDLOV
de este contrato a favor del arrendador,  sin eXLglr
reconocimiento de pago de mejoras o indemnizacidén por las mejoras
realizadas al lote y 1las labores ejecutadas, .prestaciones

_sociales, accidentes de trabajo, jornales, tanto de €1 como, de

sus dependientes, ‘a los cuales yo el arrendatario. renuncio

expresamente a reclamar al arrendador.- - - - - - - - - - -

NOVENA. Son causales especiales de terminacién del presente
contrato-las siguientes: 1°. El vencimiento del térmirno. 2°. La
indebida administracidén y el uso distinto gque le dé al lote de
terreno arrendado por parte del arrendatarlo, sin CODSBHtlmlEDLO

"del arrendador. 3° El mal comportamiento entre contratantes. 4°.

La falta de pago oportuno del arrendamiento. 5°. La cesién del
contrato y. el subarrendamiento parcial o total del 1lote de
terreno arrendado por parte del arrendatario,
del arrendador. 6°. La decisién judicial. 7°

sin consentimiento

La conciliacién u
‘acuerdo entre las partes. 8°. Las demds causales determinadas por
la ley. - =S S =S s - - S B - S

DECIMA.- Las partes no acordamos clausula penal,

-~ pPero estamos
obligados a dar estricto cumplimienhto a cada

una de las

sopena de incurrir
en las sanciones de ley. Para constancia de lo anterior £

el presente documento en Rionegro S. a los Catorce (14) 4
e

del mes de Julio del ano Dos Mil D1e01sels (2.016),

una vez 1
y aprobado.

El Anrgnglador,

Z aﬁ

ABELARDO SAENZ CASTR

ELl Arrendatario,

B)
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‘edad

- ARRENDATARIO,
que hemos celebrado CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN LOTE DE.

parte del Arrendador,

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN LOTE DE TERRENO DE DOS MIL METROS
CUADRADOS (2.000 M2)

APROXIMADAMENTE QUE HACE PARTE 'DEL PREDIO

_\,<
\_é.

DENOMINADO LA MILAGROSA, 'UBICADO EN LA TRANSVERSAL 15 #3 99

VEREDA HONDURAS DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO SANTANDER

Entre . los suscritos a saber: ABELARDO SAENZ CASTRO, mayor de
identificado con la cédula de ciudadania ntmero 2.155.103
expedida en Rionegro (SDER) guienes por .una parte y para estos
efectos me denominaré EL ARRENDADOR, y por la otra, CAY?TANO
CARRILLO JAIMES, vardn, mayor de edad, identificado con la cédula
de ciudadania numero 5.725.427 expedida en Rionegro (Sder),
Qquien para los mismos efectos de este contrato me denomino EL
por medio del presente documento hacemos constar

TERRENO DE DOS MIL METROS CUADRADOS (2.000 M2) APROXIMADAMENTE
QUE HACE PARTE DEL PREDIO DENOMINADO LA MILAGROSA, UBICADO EN LA
TRANSVERSAL 15 #3-99 VEREDA HONDURAS DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO
SANTANDER, que se regird por las normas legales vigentes para
estos casos y en especial por las siguientes cldusulas: - - - -

PRIMERA.- ABELARDO SAENYZ CASTRO, cedo en calidad de arrendamiento

a favor del sefior CAYETANO CARRILLO JAIMES vy éste recibe en la

misma calidad,’

UN LOTE DE TERRENO DE DOS MIL METROS CUADRADOS
(2.000 M2)

APROXIMADAMENTE QUE ' HACE PARTE DEL PREDIO DENOMINADO

LA MILAGROSA, UBICADO EN LA TRANSVERSAL 15 #3-99 VEREDA HONDURAS

DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO SANTANDER, sin cultivos y en rastrojo y
cuyos linderos son conocidos e identificados por las partes.- - .-
SEGUNDA.- Yo el arrendador manifiesto que el lote de terreno
antes descrito objeto de este contrato Y aquil arrendado es de mi
exclusiva propiedad, por no haberlo enajenado ni prometido en
venta, ni tenerlo en arrendamiento Yy porque hace parte del predio
de. mi propiedad denominado ILa MiLAGROSA, UBICADO EN LA
TRANSVERSAL 15 #3-99 VEREDA HONDURAS DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO
SANTANDER. - - - - - - - _ - - - - 4

TERCERA. El Lote de terreno antes descrito objeto de este
contrato serd destinado por el Arrendatario,
del rastrojo, replanteo y adecuacidn
funcionamiento de un vivero.
3.-

2.- La construccién de una -bodega.

La comercializacién de las plantas que se produzcan en el
vivero, y ho podra darle otro uso distinto a lo aqui estipulado,
sopena de dar por terminado este contrato unilateralmente por
sin derecho a indemnizar al Arrendatarlo -
EL arrendatario teéndrd bhajo su responsabilidad vy
costo de: 1.- La tumba del rastrojo, replanteo
terreno para el funcionamiento de un vivero.
de la bodega.

CUARTA. -

y adecuacién del
2,f La construccidn
3.- La comercializacién de 1las plantas que se
produzcan en el vivero, asumiendo el costo total . de 1los
materiales, las semillas, abonos,

prestaciones sociales, accidentes de trabajo, y la alimentacién

de él y de los obreros que se requieran para tal fin.
QUINTA. En ejercicio de este contrato Yo el arr
al arrendatario para que realice:
replanteo
vivero.

endador ‘autorizo
l.- La tumba del rastrOJO,
20— La construccién de una bodega. 3.- La
comercializacién de las plantas que se produzcan en el vivero.

4.- Utilice una via carreéteable de acceso al lote arrendado. 5

gl

Yy adecuacién del terreno para el funcionamiento de un

para: 1.- La tumba- -
del terreno para el

fungicidas, los jornales,

(\/‘
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[ 4
. . , i : . igtentes;y
Se beneficie de las servidumbres activas y pasivas exls

péro solo durante el término'de este contrato. - - -
SEXTA. Este contrato tendrd una duracién de DOCE
contados a.partir de hoy VEINTIDOS (22) de FEBRERO de 2.018,

. . . a s rtes
podra ser prorrogado por conveniencia y necesidad de las pa "

(12) ANOS
pero

informando con una anL1c1pac1on de Un (1) afno.- -
SEPTIMA. El valor del ‘arrendamiento es por la cantidad de DOS
MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS ($2.400.000,00) MCTE, POR AfiO,
que yo el arrendatario me comprometo a pagar al arrendador por
anualidades anticipadas, vy serd incrementado anualmente por
acuerdo de las partes de conformidad con 1los lineamientos de

ley.- == = -'"—"— - - - - - - - - - - -t -~ -T2 - ===
OCTAVA.- Al vencimiento del, contrato yo el arrendatario procederé
a la entrega 0 restitucién inmediata del lote de terreno objeto

s ) o

de’ este - contrato ~a . favor . del arrendador, sin .eAl?l ,
reconocimiento de pago de mejoras o indemnizacién por las mejoras
- realizadas al lote vy las labores . ejecutadas, prestacicnes

. sociales, accidentes de trabajo, jornales, tanto de él como de

sus dependientes; a los cuales yo ‘el arrendatario renuncio

- expresamente a reclamar al arrendador.- - - - - - - - T~

“NOVENA - *Son -causales especiales de tefminacién "del presente

~contrato las siguientes: 1°. El vencimiento del término. 2°. La

- indebida administracién y el uso distinto que le dé al lote de
terreno arrendado por parte del afrendatario, sin consentimiento
del arrendador. 3° El mal comportamiento entre contratantes. 4°.
La falta de pago oportuno del arrendamiento. 5°. La cesién del
contrato y. el subarrendamiento parcial. o total del . lote de
terreno arrendado por parte del arrendatario, sin consentimiento
del arrendador. 6°. La decisién judicial. 7°. La conciliacién u
-acuerdo entre las partes. 8°. Las demds- causales.determinadas por
la ley. = = = = = —'= = = = - - - - - - - - - - - - - - _ _
DECIMA.- Las partes no acordamos clausula penal, pero estamocs
obligados " a dar estricto cumplimiento a cada una de las
estipulaciones contempladas en este contrato, sopena de incurrir
en las sanciones de ley. Para constancia de lo anterior se firma D
el presente documento en Rionegro S.,. a los Veintidés (22) .
del mes de Febrero del afio Dos Mil Dieciocho (2.018),
leido y aprobado. "

dias
una vez

E1l Arrendador,

ABELARDO SAENZ CASTRO

ZI5Sles £
El Arrendatario,
«9/Va¢/é?i‘~C:;;bw’4/f%: <

C%XﬁTANO CARRILLO JAIMES

Srren127 e S
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Rionegro Santander, Julio 14 de 2017

En la fecha de hoy en el Municipio de Rionegro Santander los sefiores,
ABELARDO SAENZ CASTRO y CAYETANO CARRILLO JAIMES personas
mayores de edad ,civimente habilés para obligarsen y contratar, con domicilio en
este municipio e identificados como aparecen al pie de sus respectivas firmas,
hemos decidido de nuestra libre y espontanea voluntad, prorrogar el contrato de
arrendamiento celebrado el dia 14 de Julio de 2016 sobre el mismo predio,con el
mismo objeto y la misma causa, respecto de la franja de terreno dada en
arrendamiento por el sefior arrendador ABELARDO SAENZ CASTRO al
arrendatario CAYETANO CARRILLO JAIMES sobre la indicada franja de terreno
descrita en el anterior contrato contenido esté en La finca la Milagrosa,vereda

honduras del municipio de RIONEGRO, y donde las partes han mantenido el
mismo valor del canon actual .

El sefor arrendatario CAYETANO CARRILLO JAIMES manifiesta expresamente
por medio de este documento que ha cancelado el canon comprendido del 14 de
Julio de 2017 al 14 de Julio de 2018 por la suma de UN MILLON DOCIENTOS MIL

PESOS ($1.200.000) a favor del arrendador el sefior ABELARDO SAENZ
CASTRO.

En tal virtud y por corresponder exactamente a sus manifestaciones, las partes se
reconocen como arrendador y arrendatario respectivamente sobre la

premencionada franja de terreno de que da cuenta el primigenio contrato, y en
estas condiciones se prorroga el aludido contrato.

EL ADOR,

et —

ABELARDO SAENZ CASTRO
C.C.No 2.155.103 Rionegro, Santander

EL ARRENDATARIO,

CAYETANO CARRILLO JAIMES
C.C .No 5.725.427 Rionegro, Santander
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NOTARIA #gﬁg L CIRCULO DE RIONEGRO SANTANDER o
cALLE JARIO: Dra. CECILIA MEDINA RINCON
s 12-27 CENTRO RIONEGRO SANTANDER

PRORROGA " CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO
EL DIA 14 DE JULIO DE 2016, FINCA LA MILAGROSA,
VEREDA HONDURAS, MUNICIPI0 .DE LA RIONEGRO (S):

SDONDE - LAS PARTES HAN MANTENIDO EL MISMO VALOR
2HEL CANON ACTUAL $1.200.000

Hoja 2 la que hara parte del documento firmado por los comparecientes.
Los documentos tienen sello de unién.
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Dra. CECILIA MEDINA RINCON
Notaria Unica
Rionegro (S.)
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&%)(2017- 027): DECLARATIVO VERBAL SUMARIO DE MINIMA CUANTIA REIVINDICATORIO DE INMUEBLE RURAL
DIEMANDANTE: ASOCIACION FEMENINA MARIA ANTONIA ( NIT: 8002209364)

APODERADO: DR, MIGUEL ANDERSON BELTRAN PRADA. :

DEMANDADO: ABELARDO SAENZ, CASTRO (CC. 2.155.103) :

Pasan |as diligencias al Despacho de Ja sefiora Juez para que decida lo que ‘en derecho corresponda.
Informado que vencis el término de traslado a las partes de las excepciones previas y de mérito propuestas
por el demandado a través de su apoderado ; y que la parte accionante descorrié traslado de las mismas
arrimando memorial de"argumentos (vistos a folios 80 hasta 82). Provea.

Rionegro (S), julio2% de 2017.

FRANKL{-I\{AC(C/A RANGEL

Secretari //

< * JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
Rionegro (S), julio veinticuatro de dos mil diecisiete.

Teniendo en cuenta que venci6 el término de traslado a las partes de las excepciones previas presentadas por

uno’de los demandados; Y que la parte accionante descorrid traslado de las mismas arrimando memorial de
argumentos; por tanto atendiendo al art.101 del CGP., se procedera a decidir sobre las previas, toda vez que
de las de fondo la norma manda decidir de ellas en otra oportunidad procesal.

De igual manera este juzgado atendiendo el principio de economla procesal, se pronunciara en la presente

providencia sobre la figura impetrada por el accionado de de la CARENCIA DE LEGITIMACION EN LA
CAUSA”,

CONSIDERACIONES
1. Encontramos que el accionado a través de su apoderado, propuso las siguientes excepciones previas:

11.NO COMPRENDER EN LA DEMANDA A TODOS LOS LITIS CONSORTES
NEGESARIO"S‘;"qge soporté argumentando, entre otros: ‘

™

<

i

g onsércio- nécesao; chandgs ....ﬂ’lﬁtglidad de sujetos en calidad de demandante

r-actiVo) que estén vinc ladgs po “inica :r,ezjlgi_giqt.x_._sju'{'{gi:}:fg%gs,tgg;gaﬂl sy.en tal
‘la pregencia-de-todot'elfos defitrg-del-lifigio; debido®a-fuetta'decisidi-que e tome
ede pj%’rjudicar o‘bengfxcinar.antodq D

- Q e%_lg:gpxnangqgte es propietaria de un 25% del predio a reivindicar Yy que tanto el folio de matricula
inmobilid¥ia como los linderos e incluso el porcentaje son los mismos de los otros copropietarios
GILBERTO GOMEZ SANTANDER, JAIRO TOBIAS REY ACEVEDO Y EMILIA LUCIA
ROMERO DE ARANGO, pues 1o se han desenglobado o roto la mancomunidad de conduefios, y
que por ello es necesario que comparezcan al proceso como litis consortes necesarios por activa.

Por su parte el accionante a través de su apoderado no hace referencia en concreto sobre esta excepcion

- previa, todos sus argumentos se encaminan a controvertir todas y cada una de las excepciones de fondo

propuestas por e accionado.

Al respecto, este juzgado le halla Ja razén al accionado, toda vez que en el folio de matricula inmobiliario N°
300-140127 (vista a folios 11 hasta’ 15) que corresponde al predio objeto de litigio, aparecen cuatro
copropietarios cada uno duefio de Y parte del predio, y asf lo refiere el mismo accionante en Su acdpite-de los
hechos primero y segundo (visto a folio 1) , en éste ultimo refiere: "SEGUNDO: Mi prohijada es propietaria

en un veinticinco por ciento (25%) sobre la totalidad del bien inmueble descrito y determinado en ol
antecedente hecho”. '

En consecuencia ha de declararse probada esta excepeion previa Ja cual se subsanar(a vinculando como litis
consortes necesarioss a los demés conduefios ; sin embargo teniendo en cuenta que para este juzgado también
prospera la segunda excepcidn previa impetrada por el accionado, de de pleito pendiente entre las mismas
partes y sobre al mismo asunto, por las razones que en el signiente numeral se precisardn y que conllevan a la
terminacion de Ja presente actuacidn, este juzgado no encuentra procedente ordenar lo prescrito-en el art. 101,

numeral 2°, inciso 6° del CGP, esto es citar y por ende vincular al presente proceso a los démds copropietarios
como litis consortes necesarios.

1.2. PLEITO PENDIENTE ENRE LAS MISMAS PARTES Y SOBRE EL MJSMO ASUNTO, que
argumento entre olros, asf: ' '

~ Que la “litisdependencia” se refiere g la existencia simultdnea de otro proceso donde el litigio se

circunscribe en ltimas a un mismo tema, por lo que, demandado dentro del respectivo proceso,
coetdneamente y con la contestacion de la demanda puede proponerla mediante escrito separado.

~

TR CATRIY
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201702 estd surtiendo en este mismo juzgado un proceso de perteriencia bajo el
= 7 entre las mismas partes y sobre el mismo predio. '

Que: en el caso de ciemes se
tadicado N°

ue cl o ‘ .
Q proceso de pertenencia incoado por el aqui demandado busca que se le declare Ja pertenencia

or haber ejerci : . e
por haber ejercido actos posesorios sobre el predio que aquif s pretende reivindicat, esto es no perder.

el dueflo 1 titularidad del dominio, y por ende son acciones paralelas en este mismo juzgado, y que

no se ha di i i i i ictori
2 dictado sentencia en ninguno de ellos, y en aras de evitar sentencias contradictorias es
necesario declarar la excepcion previa,

Q‘_fe el aqul demandado instauro primero la demanda de pertenencia y por ende se debe decidir
primero, pues la accién reivindicatoria fue instaurada luego.

Po i : et gt R
. fT su p_arte el accionante a través de su apoderado, nuevamente guardo silencio al respecto, pues o ‘hizo
e c;rencm alguna en concreto sobre esta excepcion previa, todos sus argumentos se encarrilan o controvierten
cada una de las excepciones de fondo — mas no las previas- propuestas por el accionado.

Al respecto, encontramos que ciertamente se est surtiendo de manera paralela un proceso de pertenencia bajo
el radicado 2017-017 , en el que el aqui demandado es en aquel el accionante, y el aquf accionante es
fiemandado err aquel; el predio objeto de litigio en ambos procesos que corresponde al folio-de matrfcula
inmobiliario N° 300-140127 s el mismo, los linderos son los mismos en ambas demandas,.y ciertamente el
proceso de pertenencia fue radicado en fecha del 3 de febrero de 2017, y el presente proceso reivindicatorio
fue radicado el 17 de febrero de 2017, esto es 14 dlas luego de haberse radicado aquel; .y “aurique -las
pretensiones de cada uno varfan, pues en el primero el accionante pretende que se le titule un predio del que

. est4 en posesién, en el presente el accionante pretende recuperar la posesion que no tiene aduciendo ser el

titular del dominio.

Sérfa un desgaste innecesario tanto para el juzgado, como para las partes surtir dos procesos paralelos que en
suma cada uno pretende lo mismo, esto es ganar el derecho que aduce, pues si una de las partes-triunfa €n su
derecho sustancial, el otro por substraccion de materia pierde su derecho por no haberlo demostrado.

En consecuencia'sé declara probada la presente excepeién previa, y ello conlleva a que se de aplicacion al art.
101 numeral 20 del 4,C_‘GP,' €sto es que habiendo prosperado una excepeion previa que impid‘e continuar el
. trémitqgﬂellygr_iégs"éﬁ}f' bﬁ‘é“%’,c_sﬂg Sfﬁ;que néﬁbupd;wge_r {11;b§;1 ‘t 'pof'; lo antes expuesto, se declarard terminada la
presente act'_'uau‘dibd"; ' +-1a demanda al demandante, .

W,;or‘didgré dévolvera demanda af de
N s int A B B
j % ""F"@?i%:@% pide%jsc dicte sentenc ! 5
j JTSCARENCIA DE LEGITIMIDAD-EN LA GAUSA'POR ACTIVA prescrita en el
' A ( -@aié—id-ébé‘l—e’s‘gﬁmré'-'eﬁt-re"d&bgﬂ%fg\i-méﬁtos, que:

oy v

g%

figura

Trae #colaaldn extractos de sendas jurispfudencias de la CSI y el C.E., recalcando que estd
legitimado por activa quién esté facultado para reclemar sus derechos; y el Jegitimado porpasiva es
el llamado legitimo para aceptar, discutir u oponerse a las pretensiones del demandante.

- Que no toda persona tiene la aptitud para ser parte de un proceso y no toda persona con capacidad
procesal puede ser parte de un proceso, sino dnicamente las que se encuentren en determinada
relacion con la pretension y los hechos.

- Que en el caso presente la accionante se atribuye la legitimacién por activa desconociendo a los otros
tres copropietarios o condéminos inscritos en el folio de matricula del predio objeto de litigio:

Por su parte el accionante a través de su apoderado ésta vez sf se pronuncia al respecto argumentando, entre
otros, que:

- Reitera su condicién de copropietaria del predio objeto de litigio en un 25% sobre la totalidad del .

inmueble objeto de la accion judicial.

- Que sobre el mismo predio y antes este mismo Despacho el aquf accionado ha promovido-proteso de
pertenencia bajo el radicado N° 2017-012 (sic) donde su prohijada si es legitimada en la causa por
pasiva y en el presente proceso reivindicatorio alega su falta de legitimacion por activa, asunto “que
sorprende”, ' :

Pues bien, al respecto, para este juzgado el accionante si estd legitimado por activa para impetrar la-presente
accién reivindicatoria, pues nada le impide como como copropietario del 25% del predio abjeto de litigio
accionar para retomar la posesién que otro ocupa siempre y cuando logre demostrar los presupuestos que
exige Ja norma,

No sobre recordar que el art, 946 prescribe que : “La reivindicacion o accidn de dominio es la que tiene el
duefio de una tosa singular, de que no estd en posesién, para que el poseedor de ella sea condenado a
restituirla”; por su parte el art, 950 ibldem estipula que “/a accidn reivindicatoria o de dominio corresponde

al que tiene la propiedad plena o nuda, absoluta o fiduciaria de la cosa”; y el el art. 949 prescribe de la -

reivindicacion de cuota as “se puede reivindicar una cuota determinada_proindiviso de una cosa
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singular”
demandan

sometido

sub . ! .
t(c n];g?ge?;:ird:og;\;oi)été?_ta ;lnma ngrmaliva es la del caso de ciernes, toda vez que el aqul e
a proceso divisorio: Sinpenzt‘)“o cun 2§ % 'dc un predio promdlvxsg, que no se ha desenglobado, ni z gl
que se les demande ) bargo nada.lmpjlde que todos los copropictarios demanden de‘consur}o, 0 =
» 0 que los demds copropictarios puedan ser vinculados al proceso desde la misma

demanda pidiendo el accionante que s

¢ les vincule como litis consortes necesarios, o posteriormente mediante

re.forma de la demanda,
hizo-en el caso presente-

0 ¢l su defecto ¢l mismo demandado impetrando una excepcién previa — como se
pedir su vinculacién, o por solicitud de parte, o el mismo juzgado puede vincularlos

g:n:gzilgr aic;l:dlzlsldo a que“el fallo — como lo expuso el derpandado- es uniforme-y puede pcrjudi'car 0
reivindicacion en ;uycp?fied 0 es oblllgatgrla su comparecencia en el proceso; aquf el comunero p_lde la
Siyindio] alidad de propietario de su cuota parte, y en caso de que prosperara su{accti(m se
ndicarfa para todos los comuneros, mas no para él solo, ello se traduce cn la entrega de la-coposesion 2l
comunero hasta la concurrencia de su cuota para que pueda ejercer su derechos de cooposeedor en Ja cosa
comin presuntamente ocupada por otro, y ello requiere como lo prescribe el art. 949 del CC que se trata de
una cuota determinada de un bien singularizado, cuota cuya propiedad debe acreditar el reivindicador, esto es
la titularidad del derecho sobre la precisa cuota cuya posesion se persigue. '

En consecuencia se declarara no probada la figura aqul invocada de CARENCIA DE LEGITIMIDAD EN.LA
- - CAUSA POR ACTIVA prescrita en el numeral 3° del art. 278 del CGP, y por ende no se proferird
SENTENCIA ANTICIPADA por dicha causal. No obstante lo anterior, teniendo en cuenta que en esta
misma providencia prosperd la excepcién previa de PLEITO PENDIENTE ENTRE LAS MISMAS PARTES
Y SOBRE EL MISMO ASUNTO, y que segin sc expuso, ello conlleva a que se de aplicacion al art. 101
numeral 2° del CGP, esto es que se impide continuar el trdmite del presente proceso, y en consecuencia se
declarara terminada la presente actuacion y ordenaré devolver la demanda al demandante. '

7\[ 7 Sin ms consideraciones EL JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE RIONEGRO (S),
* RESUELVE
PRIMERO: DECLARAR PROBADA LA EXCEPCION PREVIA de NO COMEBRENDER EN LA
DEMANDA A TODOS LOS LITIS CONSORTES NECESARIOS, sin embargg- juzgdddzno “ordena -
vincular al presente proce§q).(a‘.,L.ogs.,gie;m_és;_cppAr\QPi‘et#a,riqs_-?guei..-gpf}r.efpgx} inscritos en eldfolio de ‘matrfcula .
. inmobiliario como copropistatios; ¢oma litisconsortes necesarids, portlas razones pusierciien la .
parte motivas s I ' ; L L
Tt -
- SEGUNDO DECLARAR PROBADA 'iENTE ENRE =
| LAS MISMAS PARTES Y SOBRE EL MISM@?\§UN _ ad‘,g‘é-*l‘a presente ;
actuacién y ordenard devolver la demanda al demandaite, por las razones expuestas en’la parte motiva de esta 3
providencia. . ) T
TERCERO: No se declara erigida la figura jurldica de la CARENCIA DE LEGITIMIDAD EN LA
CAUSA POR ACTIVA prescrita en el numeral 3° del art, 278 del CGP, y por ende no se proferird
) SENTENCIA ANTICIPADA por dicha causal. No obstante no se continuard el trdmite del presente proceso, 5
' s y en consecuencia se declarard terminada la presente actuacién y ordenard devolver la demanda al :
: demandante, por las razones expuestas en la parte motiva. ’ :

e

)

CUARTO: Contra la presente providencia solo procede el recurso de reposicion, toda vez que en el listado
de autos apelables del art. 321 numeral 7° del CGP, tal recurso solo procede para providencias proferidas en
primera instancia, y en el caso presente es de finica instancia porque es un proceso de mfnima cuantfa.

Lo A s
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[RAD (2017-017); PROCE '
AGRARIO (CGP: Ans.agnzsgéj )F§7L5ARATWO VERBAL DE MENOR C i z’/ R
gcx:;: 2 Zm.P': ABELARDG AL /\).STRO . UANTIA DE PERTENENCIA DE PREDIO RURAL @\ )
DEmarxrdag.osl')rlﬁggréll‘gcs:lgquR NAVARR(O T\?INZO] =0
v N FEMEN ' ,
5.537.576), EMILIA L INA MARIA ANT : '
276 UCIA ROMERO DE TONIA (NIT: B00220936-4) y GILBER’ :
Bihél‘/‘\(sm?iisl?NAS INDETERMINAD/?SE IQIIKST:SSC/)\ r(JE\Cs 3;965,240), JAIRO %‘()yBI;\IIS‘BIEé‘YrOACGSV%%% S(éréT@N ?ﬁ%s‘gcy'
thanizable) 0 “LA MIL L N USUCAPIR EL POREDIO DE « LOTE NU
AGROSA", ubicado en la vereda HONDURAS del corrc]g(i)m[i)c?:)odh:IET\[J‘ACDE?\ITR%),TiINmL{mEiig

),Id:][fcadoco.l a .
de 31.670 Mts. ( _l t nlay atrfcula inmobiliaria N°, 300- 140127 y carta calastral N° 000100240045000 iene Ar
’ a , que tiene un area

Pasan las dili i
s diligencias

. g al Despacho d -

ififotEhds que el Juez de alzada mn:jtli?’) scl-:ﬁo'la Juez para que determine lo que ‘en derecho corresponda,
por las razones cxpuestas en dich ¢l proceso donde confirmé la sentencia proferida por este juzgado
impréspera la excepcion de cosa | a providencia, denegando las pretensiones del accionante, declarando
los requisitos sustanciales losanIUZgada y declar.ando probada la excepcién de inepta demanda por no reunir
demandado: informando uy lgd €5 para usucaplr; en ¢l resuelve no se orden entrega material del bien al
vzl £ di,o traslado a] que e emanldado arrimo escrito pidiendo la entrega material del predio, solicitud de
Proves. : accionante quien en el término de traslado arrimé memorial oponiéndose a la entrega.

_Rionegro (S),juni}}l/dg 2018,

' \, .
FRANKLIW {CHUCA RANGEL
Secretario.

JUZGADOPROMISCUO MUNICIPAL
Rionegro (S), junio veintiuno de dos mil dieciocho.

: Visto el qurme secretarial que antecede y revisado el expediente encontramos que ciertamente el Juez de
alzada remitié el proceso, por ende se avoca nuevamente el mismo para decidir 16 que corresponda.

la sentencia proferida por este juzgado por las

es del accionante, declarando improspera la

inepta demanda por no reunir los requisitos

end entrega material del inmueble objeto de-
material del predio, solicitud de
| oponiéndose a la entrega.

Encontramos que el Juez de segunda instancia confirmé
razones expuestas por el superior, denegando las pretension
excepcion de cosa juzgada y declarando probada la excepcidn de
sustanciales y legales para usucapir, y en dicho resuelve no se ord
litigio al demandado. Ahora el demandado arrima escrito pidiendo la entrega
fa cual se dio traslado al accionante quien en el término legal arrim6 memoria

2 se ordeno la entrega del bien objeto de litigio,

Pues bien, vemos gue ni en primera, ni en segunda instanc
su apoderado, el proceso de marras es una

pues tal como lo expone el aqui demandante a través de
pertenencia y no otro tipo de proceso que conllevara una entrega, y adicionalmente en alzada se dijo que no

prosperaba la excepcion de cosa juzgada; por tanto no es procedente ahora en el presente proceso dilucidar
y/o resolver sobre la entrega del predio por parte del demandante al demandado.

Teniendo en cuenta o antes expuesto se deniega la solicitud de entrega impetrada por la parte demandada.

Sin mas consideraciones el Juzgado Promiscuo de Rionegro (S),
RESUELVE

a del bien objeto de litigio pedida por el demandado en contra del

PRIMERO: Denegar la solicitud de entreg
la parte motiva de esta providencia.

demandante, por las razones expuestas en

NOTIFIQUESE

.l _
ROCIO ASTRID TRUJILLO DE PENA
JUEZ
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" alcance del proferimiento judicial y no a-otro, razon de peso pa

e LU A RUI L L B L L O U L)

CARLOS ALTVER NAVARRO NINO
Magister en Hermenéutica Juridica y Derechio.

Sefior:

éueéz Promiscuo Municipal de Rionegro, Santander.
E. S..D.

—EEF.‘ ”P_rloceso 'de_ pertenencia de ABELARDO SAENZ CASTRO en contra de
sociacion Femenina Maria Antonia, Gilberto Gémez Santander, Jairo Tobias Rey

Acevedo, Emilia Lucia Romero de Arango ersonas indetermi
, erminadas. Rad.
N0.2017-017 - - PP |

‘CARLOS ALIVER NAVARRQ NINQ, -Abogado Titulado y-en-ejercicio, -ldentificado
como aparece al final del presente documento, con este escrito.y en mi condicién de
Tepresentante -judicial ‘del “sefior ABELARDO ‘SAENZ ‘CASTRO demandante en el
proceso referenciado, con todo respeto me dirijo al Sefior Juez para manifestar que
desde ya me OPONGO a la solicitud formulada por uno de los extremos co-

gemandados Asociacion Femenina Marfa Antonia respecto a la entrega del predio
objeto de este proceso, por Ias siguientes razones:

12.- Ninguna de las dos sentencias proferidas apuntan o sefialan que el demandante
deba entregar.su posesidn. ’ ' '

.22~ El proceso-que se ventild ante su recinto ‘es de PERTENENCIA, y no de ofra -

especie, como por ejemplo entrega de bienes, excepcion hecha precisamente de: la-
-accion de reivindicacion ‘que ‘presenté 1a-hoy parte petente y que le.fue. FALLADA

. EN-SU CONTRA POR SU PROPIO DESPACHO, PROCESO ESTE RADICADO"
“CON EL ‘NO.027 DE 2017, y que fuere presentado en el curso del tramite de la

usucapién promovida, amén de formular simitar peticién por la via de la excepcion de
mérito y esa sentencia si hace transito a cosa juzgada material y no fa puede
desconocer la referida asociacion. :

32- |legar a ordenar la entrega es desconocer el contenido de la sentencia de

segunda instancia que. ordend. REVOCAR la. excepcion de. cosa. juzgada, pues.
.obsérvese que-se confirmé Ja-sentencia proferida PERO POR OTRAS RAZONES y-. -

en parte alguna se escucha en el proferimiento. de-la-providencia; orden: de-entrega-
-sobre €l referido-bien inmueble. : - '

53 ‘Ahora ‘bien, si alguna accion procesal tiene la ahora parte petente contra el
sefior ABELARDO SAEZ CASTRO, simplemente tiene que formularia y no allegar
peticiones fuera de foco juridico, incluso carentes de veracidad como que el
demandante. (...) sic CESE DE MANERA DEFINITIVA LA PERTURBACION QUE
SOBRE DICHA PROPIEDAD EJERCE EN FORMA ILICITA Y VIOLENTA, so
pretexto de interpretar ser parte vencedera, -quie no se sabe que gand dada su
propia formulacion de entrega-. Negrillas y subrayas fuera.de texto. .

Vale destacar que el obedecimiento de las decisiones comesponde exactamente al

tan singular formulacion.

Carrera 7 No.7-12 Piedecuesta Tt éfefbﬁo 6555033 65602‘63 Movil 315
3758323 Correo electronico carlos-aliver@hotmail.com

ra desofr al petente de -

DA
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se infcio il hsaguzgada'-material, sino formal, razén potisima para que
» ¥ Na de destacarse en aras de la claridad y precisién de este

asunto, que no constituyen i : ial
CaP s oo as|':y Cosa juzgada material las que acorde con el Art.304 del

2. Las ; : < ) . '
cheso-que de_mdan sutuaqnones Susceptibles de modificacién mediante
posterior, por autorizacién expresa de la ley. :

()

Ef‘ tal virtud sgligito al Senor Juez se sirva desestimar totalmente dicha’ sdﬁcitud‘ yse
‘. sirva ordenarsl desglose de los anexos aportados corye’manda originat.

e
e A=l

‘*’CARLQgALWER- NAVARRO NINO.
'C.C.N0:13’834.721 de Bucararanga.
" T:P.No.43.636 del C:S.J.- :

Scanned by CamScanner



sefior
JUEZ PRIMERO PROMIS G
E s D . O MUNICIPAL pi= RIONEGRO
| ggmﬁgﬁxma ABELARDO SAENZ caSTRO
. ASUNTO'ADO. ggatélﬁﬁlgg FEMENINA MARIA ANTONIA Y OTROS
- EE :
'RADICADO: 2017- 010 - NTREGA DE INMUEBLE

CSCAR JOSE =

' : RITZ SIZ\RMFENTO, m
Identificado cop '

ayor de edad y vecino de By
la cedula de ciudadania No.
abogado en ejercicio, titular de 15 tarjet ‘
Superior de g Judicatura, actuando col
FEMEMNINA MARIA ANTONIA, parte dema
proceso de Ig referencia, comedi
despacho lo siguiente:

Cararmanga,
13.743.221 de Bucaramange,

MO apoderado de la ASOCIACION
ndada y ademés vencedora dentro del
da y respetuosamente solicito a su honorable

Que se sirva oficiar a Ia inspeccion de policia de Rionegro — Santander, para
realice el acompafamiento necesario tendiente a la entrega material y sfectiva del
bien inmueble objeto de la presente Litis y para que de forma definitiva sea
tomado en posesién por su propietario y parte vencedara ,QEntro del proceso de la
referencia, es decir, a la ASOCIACION FEMENINA MARIA ANTONIA; para que
de esa forma se haga verdaderamente efectiva |a sentencia judicial, que tanto en
primera, como en segunda instancia, negd al usucapir y cuaiquier tipo de msjoras

a la parte demandante dentro de este proceso.

l.o anterior para cese de manera definitiva la perturbacion que sobre rdichg
propiedad ejerce en forma ilicita y violenta el sefior AB,E_L'ARDO SAENL
CASTRO, parte demandante dentro dal presente procese y. asi mismo vencida, a
quien se le negd el usucapir y todo tipo de mejoras.

Muy reépetuosamente;

| Scanned by CamScanner

a profesional nimero 210543 del Consegjo .



NUMERO DE ESCRITURA: _ _ clm

VEINTINUEVE | 401129)

FECHA DE OTORGAMIENTO:  VEINTI0CHO (28)
DL NOVIEMBRE DE DOS MIL DOS (2002) - -

_;“4‘

‘.3 col” &3
': “;": T \‘;;‘- 3
RIS

T oL}
;’I& NN

CLASE DE ACTO O ACTOS: DONACION . - - - - .

MATRICULAS INMOBILIARIAS: ~ 500-140128 - 300-140127 - - -

DIRECCION DEL INMUEBLE: LOTE NUMERO 2 (ZONA bE LOMAS) - - -
LOTE NUMERO | ' i

EN LA CIUDAD DE B

REPUBLICA DE CO
MES DE NOVIEMBRE

| DEL DOCTOR HEGCTO
CIRCULO DE BUCARAMANG

<<<<<<<KLLLLI<<< <K< <IL << <

<esccceccceccccecec
MAYOR DE EDAD,
0! CIVIL_CASADA CON |
JADA _CON LA CEDULA DE
DIDA EN BUCARAMANGA, QUIEN
OBRA EN ESTE AGTO EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD
COMERCIAL - HERNANDEZ GOMEZ CONSTRUGTORA S.A. SIGLA “HG
_CONSTRUCTORA S.A." DOMICILIADA EN BUCARAMANGA, MATRICULADA
' E INSCRITA_EN LA CAMARA DE COMERCIO DE BUCARAMANGA Y
CONSTITUIDA POR ESCRITURA PUBLICA NUMERO 395 DEL 29 DE JULIO
1.971 OTORGADA EN LA NOTARIA UNICA DEL CIRCULO DE PIEDECUESTA
| 5 Y REFORMADA POR VARIAS ESCRITURAS SIENDO LA ULTIMA DE ELLAS
| LA NUMERO 5650 OTORGADA EL 19 DE OCTUBRE DE 1.998 DE LA
| =| NOTARIA TERCERA DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA, CON EL NIT |
| 6| 890.208.522.4 DE CONFORMIDAD CON EL CERTIFICADO DE EXISTENCIA'Y

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO 4 433

i ﬁ MILSE IDARRAGA DE
7 : ok
S|_DOMICILIADA EN_BUCA

SOCIEDAD CONYUGAL VIGE|

CIUDADANIA NUMERO 37.827.097 °F
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_ ERCIO DE
g\ : A.DE COM
EPRESE LA CAMAR

NTACION EXPEDIDO PQR pROTOCOL'ZAC'ON, J

UCARAMANGA, EL GUAL PRESENTA PARA:-SU
UNTO CON ESTA ESCRITURA, - - - - << -==-=-7=7""2" """ "—
Y MANIFESTO(ARON):

- . » <<<LLLLLS
<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<’<<<<<<<<<<<< -
RUCTORA |

RIME R O: QUE LA SOCIEDAD HERNANDEZ GOMEZ CONT
A. SIGLA HG CONSTRUCTORA S.A. ES(SON) PROPIETARIO(8) DEL
faleil= i SMEQINMUEBLE(S); et eleleliui
LOTE NUMERO DOS (2) (ZONA DE LOMAS), CON UN AREA DE CIENTO
'RINCUENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS VEINTE (155.820) METROS
CUADRADOS, COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS:-
POR EL NORTE: CON PROPIEDADES DE GUSTAVO ALVAREZ;, POR EL
ERIENTE CON_PROPIEDADES DE MIGUEL MASMELA; POR EL SUR:

bON PROPIEDADES DE ERNESTINA VARGAS; POR EL OCCIDENTE:
ARTIENDO DEL COSTADO NORTE EL SUR EN LINEA QUEBRADA ASI:
REINTA (30.00) METROS, SETENTA Y OCHO (78. OO) METROS,
{/EINTISIETE (27.00) METROS, DIECISIETE (17.00) METROS VEINTINUEVE
; 29.00) METROS, DIECIOCHO (18.00) METROS, VEINTIOCHO (28.00)
. \/IETROS TRES PUNTO CINCUENTA (3.50), VEINTIOCHO (28. OO) METROS, |
i/ElNTlClNCO (25.00) METROS, TREINTA Y CUATRO (34.00) METROS,
}SUARENTA Y CUATRO (44.00) METROS, 'CUARENTA Y TRES (43 00)

IL/IETROS CON PROPIEDADES DE MANUEL ANTONIO ARANGO Y OTROS. -

" SE DISTINGUE EN CATASTRO COMO PREDIO No, 90-01-0024-0316-000

" B) UNA % PARTE EQUIVALENTE AL 25% DEL SIGUIENTE BIEN INMUEBLE:
 LOTE NUMERO UNO (1) (ZONA URBANIZABLE), CON UN AREA DE DE
:;pUARENTA Y CUATRO MIL CIENTO OCHENTA (44.180) METROS
© LUADRADOS POR LOS SIGUIENTES LINDEROS: POR EL NORTE: EN
CXTENSION. DE DOSCIENTOS SETENTA _(270.00) METROS CON
" PROPRIEDADES DE GUSTAVO ALVAREZ, POR EL OCCIDENTE: CON EL
210 RIONEGRO; POR EL SUR: EN EXTENSION DE CIENTO CINCO (105.00)

© CON PROPIEDADES DE ERNESTINA VARGAS; POR EL

ETROS
DRIENTE: PARTIENDO DEL COSTADO NORTE HACIA EL SUR EN LINEA

(
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QUEBRADA ASI: TREINTA (30.00) METROS,

_SETENTA Y OCHO (78.00) METROS,

VEINTISIETE (27.00) METROS, DIECISIETE

(17.00) METROS: . VEINTINUEVE (29.00)
METROS, DIECIOCHO (18.00) METROS,
y ~ VEINTIOCHO (28.00) METROS, TRES PUNTO
CINCUENTA (3.50) METRO’, VEINTIOGHO (28.00) METROS, VEINTICINCO
' | (25.00) METROS, TREINTA Y CUATRO (34) METROS, CUARENTA Y
CUATRO (44.00) METROS, CUARENTA Y TRES (43.00) METROS, CON

. 7] ""'?‘k}‘?“,“r. o of < :S
TR
¢ 4| /,'ﬁg.'.'.\'g"“\ A\
“’“""uir‘ 'ﬂ“'\!
NI

A

PROPIEDADES DE MANUEL ANTONIO ARANGO Y OTROS. - === ---------
SE DISTINGUE EN EL CAIASTRO COMO PRELIO NUMERG . 00-01-0024-0045-000 — -

TRADICION: : QUE EL INMUEBLE ANTERIORMENTE DESCRITO EN EL
LITERAL (A) LO ADQUIRIO
HECHA A LA SOCIED

NANTE ASl: POR COMPRA
; EN LIQUIDACION

(2.002)
BUCARAMANGA ; Y EL INM
LOTE EN MAYOR EXTENS
ALVAREZ CARDOZO,%{.‘ EFI
NUMERO VEINTIOCHO'

LITERAL (B) ASI: EL
HECHA A JULIO. CESAR
E ESCRITURA PUBLICA
JE' FEBRERO DE 1.984

“CIRCULO DE RIONEGRO,

Sua s

e

OTORGADA EN LA NOTAR]

V)

vquw

POSTERIORMENTE POR_DIVISION MATERIAL MEDIANTE ESCRITURA 3

PUBLICA NUMERQ 1.909 DE FECKA 21 DE MAYO DE 1.985 OTORGADA EN s
| _LA'NOTARIA PRIMERA DE BUCARAMANGA, INMUEBLES REGISTRADOS "___i—‘:
; EN LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE | | &w_%:
r BUCARAMANGA, BAJO LOS FOLIOS DE MATRICULA 'INMOBILIARIA \j =&
/. |_NUMEROS 300-140128 Y 300-140127 - - === - - - L Leatos e
l <<<<<<<<<<<<<<<;<'<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<'<<<<<I<<<<<<.<<<<<\<‘ %ﬂfg{:
| SEGUNDO: QUE POR MEDIO DEL PRESENTE PUBLICO | 9—%’7

INSTRUMENTO EL EXPONENTE TRANSFIERE A TITULO DE DONACION EN gj

FAVOR DE ASOCIACION FEMENINA MARIA ANTONIA, EL DERECHO DE., 5
.L_DOMINIO Y PROPIEDAD QUE TIENE Y POSESION QUE EJERSE SOBREEL |~ &

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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ERA DE

: LA PRIM
INMUEBLE ALINDERADO Y IyéTERMlN,ﬂ.DO EN LA CLAUSQ o D
ESTE INSTRUMENTO. DE ACUERDO CON EL ACTA NUMERO

. . : . L DE
[FECHA 13 DE AGOSTO DE 2,002 EMITIDA POR LA JUNTA GENERA

|SOCIOS DE Hg. CONSTRUCTORA SA QUE.SE ANEXA PARA SU

PROTOCOLIZACION EN ESTE INSTRUMENTO.

|TERCE RO:QUE paRra EFECTOS DE DERECHOS DE NOTARIADOQ' Y

|

WILLONES DE PESOS MONEDA GORRIENTE ($20.000.000) - - === - - - - -- -

“UARTA: GARANTIZA EL DONANTE QUE LOS INMUEBLES OBJETO DE

LA PRESENTE ESCRITURA SE ENCUENTRA LIBRE DE CENSO, HIPOTECA,

EMBARGO, PLEITO PENDIENTE, DEMANDA CIVIL ' REGISTRADA,

ARRENDAMIENTO, AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR, ANTICRESIS-Y

PUBLICA. CONDICIQNES RESOLUTORIAS DE DOMINIO, LIMITACIONES
.|DEL MISMO, Y EN GENERAL LIBRE DE TODO GRAVAMEN. A EXECPCION

MEDIANTE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO VEINTIOCHO (28) DE FECHA

" \\
(1.984) OTORGADA EN LA NOTARIA UNICA DE RIONEGRO A FAVOR DEL

SENOR JULIO  CESAR ALVAREZ CARDOZO QUE EL DONATARIO - |

BECLARA CONOCER Y ACEPTAR. e | ¥

' LPARAGRAF_O 1. QUE DADO EL VALOR COMERCIAL - DEL INMUEBLE A
IDONAR, SE REQUIERE INSINUACION, CONFORME LO PRESCRIBE EL

{

l
x
i
|
1

ESCRlTURA PUBLICA QUE LA CONTENGA COMO EN EFECTO LO HACE |
. |DADO QUE CUMPLE CON TODAS LAS FORMALIDADES LEGALES QUE

- |PARAGRAFO 2: QUE PRESENTARON PARA TAL EFECTO SOLICITUD
DIRIGIDA AL DESPACHO DEL NOTARIO SEPTIMO SOLICITANDO LA
INSINUACION, DE LA MISMA MANERA EL REPRESENTANTE LEGAL DEL

' DONANTE DECLARA QUE LA SOCIEDAD HG CONSTRUCTORA S.A. TIENE
{SUFICIENTES BIENES PARA SEGUIR ==~ -mmccmmmmmm e oo e e e J

| DE LA ,OBLIGACI(‘)N QUE ADQUIRIO | A SOC Q ’
IEDAD R PR E l A - H

1
| ,’
TRECE (13) DE FEBRERO DE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y CUATRO 1’

" |ARTICULO 1° DEL DECRETO 1712 DE 1.989, INCISO 1°, ENCONTRAN DOSET R

“*.|JEL'NOTARIO FACULTADO PARA AUTORIZAR LA CORRESPONDIENTE | |
— -.\‘E|
| LoRRR

; |
. - |PARA TAL EFECTO EXIGE LA LEY : l !

|

]

!

i

|

REGISTRO ESTA DONACION SE HACE POR LA SUMA DE VEINTE,J

.‘ PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE CONSIGNADO POR ESCRITURA 7

‘l] -
‘i

S
preadibal

Folyidiy
ity idog 0
A vt

L% g
VAR

]
W)

)
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il DERECHOS Y_OBLIGACIO

[ VALORIZACIONES. -

DESARROLLANDO SU OBJETO SOCIAL

<<<<

<<<<<<<<<<<<<</<<<<//</< <<<<<L<<L<<

_M_TLDE MANERA EXPRESA  LOS

COMPARECIENTES DECLARAN QUE LA

PRESENTE DONACION SE REALIZA CON LOS -

BENEFICIOS v CARGAS, SERVIDUMBRES,

NES EXISTENTES A LA FECHA SOBRE LOS

Lp
REDIOS OBJETO DE (A PRESENTE DONACION. - - - - - - - - - -

<<<<<<<
<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<e<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<

SEXTO: EL DONANTE TRANSFIERE EL INMUEBLE A PAZ Y SALVO POR

ONCEPTO

;5““\ IMPUESTOS, TASAS, CONTRIBUCIONES,

PRESENTE 'ACTO OBRA N

COMERCIO DE 'BUCARAMANGA_, _ON,'_.._LA MATRICULA " MERCANTIL

NUMERO 05-503598- 37 SEGUN

REPRESENTACION EXPEDIDO TAMBIEN POR LA CAMARA DE COMERCIO

»DE BUCARAMANGA QUE SE PRESENTA PARA SU PROTOCOLIZACION

JUNTO CON ESTA ESCRITURA.

Y MANIFESTO(ARON):

A).- QUE ACEPTA LA PRESENTE ESCRITURA Y CONSECUENCIALMENTE

EL CONTRATO DE DONACION EN ELLA CONTENIDO POR ESTAR A SU

SATISFACCION Y ASUME  LAS OBLIGACION_ES EXISTENTES |

“RELACIONADAS CON LOS PREDIOS Y LIBERA HACIA EL FUTURQ A LA

SOCIEDAD HERNANDEZ GOMEZ CONSTRUCTORA S.A.

Scanned by CamScanner



_U—

LEY | .
o€ VIVIENDA FAMILIAR SEGUN LA |

NO SE HACE INTERROGATORIO O
. bs8 DE  1.996 PORQUE L0S QUE INTERVIENEN | 1

~ JURIDICAS.

<<
<<<<<<<<<<<<<
<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<-\<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<

EL (LALOS) COMPARECIENTES HACE (N) CONSTAR QUE HA (N).
VERIFICADO CUIDADOSAMENTE SU (S) NOMBRE (S) COMPLETQ (8),
ESTADO (S) CIVIL (ES) Y NUMERO (S) DE SU (S) DOCUMENTO (S) DEJ
IDENTIDAD.. DECLARA (N) QUE TODAS LAS - INFORMACIONES |

CONSIGNADAS EN EL PRESENTE INSTRUMENTO SON CORRECTAS Y

QUE, EN CONSECUENCIA ASUME (N) LA RESPONSABILIDAD QUE SE
- IDERIVE DE CUALQUIER INEXACTITUD EN LOS'MISMOS.

KL< LLLCLCLLCLLLCCLLLLCLLLLLCLLLLLLLL L LI LKL LKL LLL LKL

LEIDO QUE LES FUE EL INSTRUMENTO PRECEDENTE A LOS

EXPONENTES OTORGANTES LE IMPARTEN SU APROBACION A TODAS Y

CADA UNA DE SUS CLAUSULAS Y EN SENAL'DE‘SU-ASENTIMIENTO LO
FIRMAN POR ANTE MI'Y CONMIGO EL NOTARIO, QUIEN LES ADVIRTIO
VSOBRE LAS FORMALIDADES LEGALES QUE DEL'CONTRATC SE DERIVAN
EN FORMA ESPECIAL LO RELACIONADO CON EL REGISTRO DE LA

' |PRESENTE ESCRITURA PUBLICA EN LA OFICINA*RESPECTIVA. CUANDO
TRANSCURRIDOS DOS (2) MESES DESDE LA FECHA DE LA FIRMA DEL

PRIMER OTORGANTE NO SE HAYAN PRESENTADO ALGUNO O ALGUNOS |
" DE LOS DECLARANTES EL NOTARIO ANOTARA EN EL INSTRUMENTO LO \
a
l
\
l

oy o PR ke
e R R A

ACAECIDO, 'DEJARA CONSTANCIA DE QUE POR ESE MOTIVO NO LO

b

AUTORIZA Y LO INCORPORARA AL PROTOCOLO.

L PECRETO 2148 DE 1983 ARTICULO 10, , : |

DERECHOS NOTARIALES : § 0§ 585 00 = meeer DECRETO 1681 DE .
-|i.996, RESOLUCION 4188 DICIEMBRE 28 DE 200t |

RN SR

- VA $10. 495 DECRETO 2076 DE 1,992 3

: LHMB.T'— ——————— LO ESCRITO EN OTRO TIPO DE MAQUINA S| VALE. ESTA

10095180 - AA 10445521 AA 10445522 AA 10095172 - - - - - - -

e e T T e
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ME BUE DRI
" TUE PRESENTADO LL SI1GUIENTE CUMPROBANTE LEGAL - - - — -

PAZ Y SAcL Vo MUNITCIPAL

DEPARTANENTOC DE SANTANDER

CUNTRALURIA MUNICIPAL

RECIEO NUMERO 004339

VALIDO HASTA : $1/DIC/2002 = - = = = = = - — - s

MUNICIPIO DE

PROPIETARIO : HERN =G OME

ESTA A PAZ Y SALVO CON EL TESURG U

CONCEPTU DE I1MPUESTHO

* DIRECCION : LOTE 2 VD

OBSERVAGIONES - = = -

AREA-DE TERRENO 1: 00000008

AREA CUNSTRUIDA : 000000 #1$

HACIENDA . FIRMA ILEGIBLE -

- ME FUE PRESENTADO EL S1GUIENTE COMPROBANTE LEGAD, = .= -

s
PAZ Y SALVO MUNITICIPAL \

DEPARTAMENTO O S ANT 1;\ NDER, \n:'--

CONTRALORTIA I)EP/\RTAMENTA\

RECIB0 NUMERO : 004191 _ 1=

VALIDG HASTA : 31/DIC/2002 - - - = - Rttt v

U MUNICIP10 DE : RIONEGRO — KECHA

LA TESORERIA MUNICIEAL

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO FARA EL USUARIO
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L L ERT I p oA

: ARAN ; " |
GO O MEJIA NANUBI, ¢ ¢. 1510 228 - - - - -

STA A PA o
ZY\SAM con 1

Cor ~ON _EL TESORO DE ESTE MUNICIPIO POR -
NCEPT . _
ONCEPTO DE IMpuksyg PREDIAL ¥ CONPEMENTAR10S

JDIREcczoN VILL
. UBSE

A FLOR 0 PENSILLYANIA VDA HONDU - - - --

_AREA. TERRENO HE 00000004

HAS 4180 MIS - =~ = = = = = = = = -

AREA CONSTRU1DA¥5 GO0T12 MTS

A.SJL,LO SL(J‘E’I-‘&RIA DEL TESORO Y ‘1/\(‘”1\1)!\

U TRMA SECRL 1»\!’1/‘. TESORER IA

MILSE IDARRAGA BE GONZALEZ

cc. 27 ?@/?/O?—?//

| 4K4%zg// e
:%%ZDYSJ/y

SANCHEZ

C.C. 29332247 Z/cm) o)

EL NOTARIO

- £—THECTOR ELIAS/ARIZA VELASCO

HGLOTE1Y2
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BUCA

_En la ciudad de Bucarama

|

SEPTIM
‘ RAMANGA - COLOMBIA . TEL: 6331050

JAIMES arreglaba la franja arrendada goh el permiso del ar
| |ABE'LARDO SAENZ CASTRO porque El es la Unica persona

OTARIA
A - CALLE 35 NUMERO 12-06 @9/%5 %@4 %4/;;@ O‘ﬂm
: NOTARIO
DECLARACION EXTRAPROCESO ,

No. 1669-17

' la ci ; nga, Departamfénto de Santa
veintisiete  (27) dias dél mes de marzo del afio dos
LASCO, Notario Séptimo Tit

nder, Republica de Colombia, a los
mil diez y sjete (2017), el suscrito

_ que se contienen en g| presente documento f
quien la otorga, por Io ta que. se presentd de manera voluntaria:
CARRILLO JAIMES Ceddla de Ciudadania numero 0.725.427 de
RIONEGRO (SDER)

natural de SAN ANDRES (SDER) de ocupacién VIVERISTA
INDEPENDIENTE, con e objeto de rendif

identificado con

it e )

En cOnsecuencia, previa impo
de conformidad con el Decre _ , seletoméel juramento bajo
Cuya gravedad prometié decir Ia verdad,===Z====

PRIMERO: Mi. nombre es. CAYETANO dARRlLLO JAIMES; veci'no de FLORIDABLANCA -
celular 317 215 9011 con domicilio

VILLAS, de estado civil SOLTERO CO
SEGUNDO: Manifiesto que es cierto

, y vefdadero que Que en mi condicion de VIVERISTA -
(vivero) en la Vereda Honduras del municipio de Rionegro Y VECino por mi domicilio laboral

del predio del que es poseedor el seﬁorAE}ELARDO SAENZ CASTRO conocido como Villa
Flor, en la actualidad Finca “La Milagrosa”, manifiesto, - :

‘La. que conozco en ese sitio como
* poseedor al prenombrado seﬁorABELARQO SAENZ CAST

RO desde hace mas de catorce -

afos, sin que nadie le reclame esa posesion 2) Yo, CAYETANO CARRILLO JAIMES como -

habitante del sector donde sé a ciencia cierta, que don ABELARDO SAENZ CASTRO esel . &
poseedor dela indicada finca Villa Flor, hoy . “La Milagrosa”, y por esa- especial T
circunstancia le tomé en arriendo el dia 14 de Julio de 20‘16,‘uq_é franfa d‘etter.:eno que hace
parte de la indicada finca de aproximadamente un mil ‘metros cuadrados (1000M2) con
rastrojos y sin cultivos y que fue destinado para arreglarlo e_‘instalar en €l un.vivero pues a
esa actividad me dedico. 3) En el contrato se estipuld que yo CAYETANO CARRILLO

rendador, es decir de don

que manda y dispone en esa
finca, y convenimos que Yo como arrendatario arreglaria el terreno, construiria una bodega

para las plantas del vivero y las comgarcializ‘_baria en esa parte de la ﬂ.nca de mayor extension.
4) Que todas las actividades que se llevaron a cabo y en la actgalldad se lleve}n‘a cabo en "
esa zona o franja de la indicada finca fueron y son con permnsg absoluto y Unico de don
ABELARDO SAENZ CASTRO. 5) También declaro que en el citado contfato dc? :
arrendamiento, el arrendador, sefior ABERLADO SAENZ CASTRO, me OtOl'g(?'permISO para
usar la via carreteable y las servidumbres que tiene el predio de mayor extenS\on_. 6) Declaro = .
que el contrato. fue convenido por espacio de cuatro afios a partir del 14 de Julio de 2016y -

-podra ser prorrogado a conveniencia de lds partes en espacios de a un afo. 7) Que el valor

del canon se pact6 en la suma de Un Millon Doscientos Mil Pesgs Moneqa CorrienteRgcca)rf:;”'
anualidades anticipadas. 8) En canclusién me declaro arrendat_ano de.l sefior ABELA
SAENZ CASTRO, no solo al tenor del citado contrato de arrendqmlent'o sino por ser esfa_}lgga
realidad incontrastable. 9) Declaro firmemente que por esa misma eépoca yL;?Dcz)cagng;
haber firmado el prenombrado. contrato de arrendamiento con don ABE L
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CASATRO, el sefior JUAN PABLO SARMIENTO VESGA aduciéndo-la condicién de
representante legal de la ASOCIACION FEMENINA-MARIA ANTONIA, me dijo que ese
predio era ajeno y.me dijo que no podia darse en arriendo y que iba a sacarme de ese predio
pero luego'me dijo que sile daba la mitad del arriendo no me sacaria del  predio pues esa
finca es de la Asociacion Femenina Mana Antonia, incluso me dijo enfrente del Inspector de
Policia de- aqui de Rionegro, a ‘que a El era el que debfa pagarle el arriendo y repito me
intimd a que le diera la mitad. Ahora es que caigo en'cuenta de que practicamente me
. _preciso a la brava para que le pagara. 10) Ayer 23 de Marzo de 2017 llegé a la franja de la
finca que tengo en arriendo y me dijo que le tenia que dar parte de lo que yo hacia y como sé
~ que eso no es asi le manifesté muy fnrme y decentemente que no le daria parte a nadie
-+ distinto de don ABELARDO SAENZ CASTRO quien es el poseedor de la totalidad de la finca,
e inclusive le manifesté que El tiene un aviso donde dice que &I, don ABELARDO SAENZ ==

CASTRO demanda por pertenericia la jposesion que tiene bajo su dominio, es decir,
- demanda la pertenencia de la finca Villa Flor, hoy “La Milagrosa” ==================
- Esta declaracion se expide con destino a QUIEN PUEDA INTERESAR.
No siendo otro el objeto de la diligencia, se da por terminada y en constancia se firma una
. vez leida y aprobada; se observd lo de ley. El Notario certifica que EL declarante es
~ persona habil e idénea para declarary Ia diligencia fue tomada y solicitada directamente por _
- .. el interesado. JDSN:::::::::==:::::::::::::::=::=======================:=
.. Resolucion 451 del 20. 01 17 Derechos Notarlales 12.200,00 IVA 2.318,00.JP
o Declarante,

. CAYETANO CARRILLO JAIMES
CC. 5" Z2 57, Z—ZZ

" 'HECTO ARIZ :
uaIAmo SEPTIHO cmcuw’us Bl}éAr%AHﬁ? V 4
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~ CIRCULO REGISTRAL: 300 - BUCARAMANG

Laval .
allder de este documento podra Yerificarse enla pt

gIna viuw.snrbolondapa o gov.caleartificadar

OFICI
NA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA

CERTIFICADO DE TRADICION
_ . MATRICULA INMOBILIARIA'
Certificado gen
Pagina 1 9 erado con el Pin No: 180830699614787749 Nro Matricula: 300-140127

. Itnpfeso el 30 de Agosto de 2018 a las 10:50:41 AM
STE CERTIFICADO REFLEJA I.A SITUACION JURIDICA DEL INVUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene valldez sin |a firma del reglstrador en la Qltima pégina

GA DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: RIONEGRO VEREDA: RIONEGRO
FECHA APERTURA: 14-07- 1986 RADICAZION: 017541 CON: ESCRITURA DE; 21-05-1986

CODIGO CATASTRAL 00010024004500020D CAT, ASTRAL ANT: SIN INFORMACICON
ESTADO DEL FoLIo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
AREA: 44,180 MTS 2, LINDEROS; SE ENCUENTRAN CONSIGNADOS EN LA ESGRITURA 1909 DEL 21-05-86 NOTARIA 1. DE BUCARAMANGA.
COMPLEMENTACION:

CON BASE EN LA MATRICULA N. 30 0001814 HER
Y GOMEZ SANTANDER Gt} ;
JAIRD TOBIAS Y G
4162 DEL 3 DE SEP

BOMEZ &CIA. LTDA! 74 c/\-ﬂo"csﬁomuuo &ESA-&-;»-MEDIANT- CoGRIURA 28 DE 43:5E FEBRERO DE 1.984

DE LA MOTARIA DE RIONEGRG! el f T CAR 19 CESAR ADQUIRIO POR COMPRA A
ALVAREZ BARCO A s , i D :

EL 11 DEMAYO SIGU,
REGISTRADA EL28 D

INCUSTRIAL Y MINERO, POR VALOR DE CUATROCIENTOS 'CUARENTA M(L PESOS (5440 000.00) AMPLIADA EN DOSCIENTOS SESENTA MIL F‘_SOS
($230.000.00) MEDIANTE ESCRITURA NUMERO 08 DEL 11 DE ENERQ DE 1.978 DE LA NOTARIA DE RIONEGRO, REGISTRADA EL 16 IBIDEM;
AMPLIADA NUEVAMENTE POR UN MILLON CUATROCIENTOS MIL PESOS ($1'400.000.00) MEDIANTE ESCRITURA 358 DEL 26 DE AGOSTO DE 1.878
DE LA NOTARIA DE RIONEGRO, REGISTRADA EL 11 DE SEPTIEMBRE SIGUIENTE, ACLARADA ESTA ESCRITURA EN SU CUANTIA, POR LA NUMERO
377 DEL 7 DE SEPTIEMBRE DE 1.979 DE LA NOTARIA DE RIONEGRO, REGISTRADA EL 11 IBIDEM. ALVAREZ BARCO ALFONSO ADQUIRIO POR
COMPRA A GARCIA DE GARCIA ELIZABETH, MEDIANTE ESCRITURA NUMERO 4099 DEL 5 DE OCTUBRE DE 1.973 DE LANOTARIA 2.0E
BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 25 IBIDEM. GARCIA DE GARCIA ELIZABETH ADQUIRIO POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN EL REMATE
QUE SE LLEVO A CABO EN EL JUZGADO 3. CIVIL DEL CTO., DE BUCARAMANGA, CONTRA FERREIRA GOMEZ ALIRIO, MEDIANTE AUTO DE 24 DE
AGOSTO DE 1.872, REGISTRADO EL 7 DE SEPTIEMBRE SIGUIENTE. FERREIRA GOMEZ ALIRIO ADRUIRIO POR COMFRA A ANGARITA VESGA
RAFAEL Y CASTILLO DE ANGARITA FLCRIPES, MEDIANTE ESCRITURA NUMERO 293 DEL 8 OE FEERERO DE 1.865 DE LA NOTARIA 2. DE
BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 18 IBIDEM. ANGARITA VESGA RAFAEL Y CASTILLO DE ANGARITA FLORIPES ADQUIRIERON POR COMPRAA -~
JRDAMETA BELLO IGNACIO, MEDIANTE ESCRITURA NUMERO 2730 DEL 8 DE SEPTIEMBRE DE 1.856 DE LA NOTARIA 2. DE BUCARAMANGA,
REGISTRADA EL 24 DE OCTUBRE SIGUIENTE.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo-Predlo: SN INFORMAGCION
1) LOTE #1 .

"MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de Integracién y otras)

300- 1814

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 09-07-1986 Radlcaclén: 17541
Doc: ESCRITURA 1809 DE). 24-05-1986 NOTARIA 1. DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: §0

. ESPEGIF-;ICACION: OTRO: 160 DIVISION MATERIAL

PERSONAE QUE INTERVIEENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha rual de deminlo,l-Titular de dominla lncomp!elo)
DE: ARANCO MEJIA MANUEL ANTONIO
DE: GOMEZ SANTAHDER GILBERTO

Scanned by CamScanner



T A AU T R A TG AT I AT PR mrr s s waree

L

av
Mﬁ aste documento padra varlh:aq:z an la phglhs warvr.snrbotondepd 3o umﬂﬂ__ﬂdm

OFICINA DE REGISTRO Di INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA '
CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 180830693614787749 " Nro Matricula: 300-140127
Pagmaz :

Impreso el 30 de Agosto de 2018 a las 10:50:41 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA I.A SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICJON"

No tlere valldez sin la firma del registrador en la ultima pagina
. IRE: HERNANDEZ GOMEZ & CIA. LTDA.,

DE:! REY ACEVEDO JAIRO TOBIAS

x

A: ARANGO NEJIA MANUEL ANTONIQ
A: GOMEZ SANTANDI:R GILBERTO

A: HERNANDEZ GOMIZZ & CIA. LTDA.

X X X

A: REY ACEVEDO JAIRO TOBIAS

ANOTACION: Nra QO0;
Doc: OFICIO 868 D
ESPECIFICACION: MEL
. PERSOMAS QUE INTE.
DE: CEAT GENERA
A: GOMEZ SANTANDER'GILBERTC:

AN(?TACIOT:l: Nro 003 Fecha: 09-'12—1992 Radlcacion: 47939

Doc: ESCRITURA 2840 DEI- 14-08-1882 NOTARIA 5. DE BUCA RAMANGA VALOR ACTO: $1,0188,500
ESPECIFICACION: MCDO DE ADQUISICION: 150 ADJUDICACION SUf:ESION 26%

PERSONAS GQUEINTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecao ruai de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)

DE: ARANGO MEJIA MANUEL ANTONIO .

A: ROMERO DE ARANGO EMILIA LUCIA - , _ X

AMOTACION: Nro 004 Fecha: 09-12-1992 Radlcaclén: 47940
Dcc: ESCRITURA 397¢ DEL 11-11-1892 NOTARIA &, DE BUCARAMANGA VALCR ACTO: 30 i
ESPECIFICACION: OTRO: 999 ACLARACION ESCRITURA 2940 DEL 14-09-92 NOT. 5. B/IGA
PERSONAS QUEINTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incampileto)
. A: ROMERO DE ARANGO EMILIA LUCIA : X

AMOTACION: Nro 005 Fecha: 08-03-1993 Radicaclén: 8940 . .
Doc: OFICIO 421 DEL 26-02-1993 JUZGA O 3.CIVIL DELCTO, DE BUCAR.AMANGA VALOR ACTO: $0

3e cancela anotacion No; 2 o ‘.
ESPECIFICACION: CANCELACION; 790 CANCELACION EMBARGO OF. 868 DE 06-04-92 .
PERSONAS ciu EINTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha roal de daminlo,|-Titular de dominio Incompleto)
DE: CEAT GENERAL DE COLOMBIA S.A.

A: GOMEZ SANTANDI:R GILBERTO

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 24-01-2000 Radlcac)én: 2000-300-6-2611
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\ DE REGISTRO DE: INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA .
CERTIFICADO DE TRADICION -

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado gen '
Pagina 3 generado con el Pin No: 180830693614787749 Nro Matricula: 300140127

. Impreso el 30 de Agasto de 2018 a las 10:50:41 AM
"lESTE CERTIFICADO REFLEJA |LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
' HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del reglstrador en la ultima pégina
Doc: OFICIO 4677/1301 DEL 12-11-1989 . UZG 3 CIVIL CTO DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: S -
ESPEQIFICAC{ION: MEDIDA CAUTELAR: 401 EMBARGO CON ACCION PERSOMAL CUOTA
F’ERS?NAS QUEINTERVIEN Ef\l Et\'l EL ACTO (X-Titular de derecho roal de dominio,l-Titular de dominio incompileto)

OE: BANCO DE OCCIDENTE S.A.

A: ROMERO DE ARANGO EMILIA LUCIA f o)

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 27-07-2000 Radicacion; 2000-300-6-31108

Doc: OFICIO 252771

Se cHncela anota
ESPEGIFICAGION:

" * PERSONAS QUE INTER
- IE: BANCO DE OCC
A RPMERO.DE ARANG

ANOTACION: Nro D08 Fecha: 15-01-2003 Radicacisn: 2003-300-6-1201

* Do ESCRITURA 402¢ DEL 28-11-2002 NOTARIA 7 DE BUCARAMANISA
ESPECIFICACION: MCDO DE ADQ_UIS!C!ON: 013& DONACION 1/4 PARTE EQUIVALENTE AL 25% JUNTO CON OTRO INMUEBLE

VALOR ACTO: $20.000,000

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho roal de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: HERNANDEZ GOMEZ CONSTRUCTCRA SA. "HG CONSTRUCTORA S.A" '

A: ASOCIACION FEMENINA MARIA ANTONIA

AMOTACION: Nro 008 Fecha; 21-05-2008 Radicacion: 2008-300-6-22193

Doc: OFICIO 587 DEL 22-04-2008 JUZGADO SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: (J412.DEN.1ANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA RAD 22008-049
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tilular de derecho real-de dominio,-Titular de dominio incompleto)

DE: SAENZ CASTRO ABELARDO
. A: ASOLIACION FEMENINA MARIA ANTIONIA
A: GOMEZ SANTANDI:R GILBERTO
A: REY ACEVEDO JAIRO TOBIAS
A: ROMERO DE ARANGO EMILIA LUCIA

-+ ANOTACION: Nro 010 Fecha; 24-05-2016 Radicaclén; 2016-300-6-20687
" Dow: OFICIO 1028 DEL 14-04-2016 JUzZGADO P,ROMISCUO MUNICIPAL DE RIONEGRO
ESFECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA RADICADO 20150226
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tflulnr de derecho rnal de dominlo,l-Titular de dominlo Incompleto)

VALOR ACTO: $0

\
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c STRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA
ERTIFICADO DE TRADICION

QErler.aA o
do con g ps At MATRICULA INMOBILIARIA
+180830699614757749 Nro Matricula: 300-140127

Ceﬁiﬁcado

Impres '

“:,CA;OQ' 30 de Agosto de 2018 a las 10:50:41 AM

HAST REFLEJA LA SITUAGION JURIDICA DEL INMUEBLE
A LA FEGHA Y HORA DE SU EXPELICION"

No tie
ne valldez sin |a firma del reglstrador en la ultima pagina
CC# 2155103

AQC]
ACION FEMEN A MARIA ANTON|
A: DEMAS PERsON A, NDETER A . %
: ' MINADAS IN :
A 'S INTERESADAS
OMEZ SANTADEf( Gl[:BERTO" ‘ EN USUCAPIR EL PREDIO .
: sEaTETe X
A REY ACEVEDQ JAIRO TOB(AS , cC# 5537579
. CCHIT081855 X

A ROMERQ ARANGO EMILIA LuciA

e

ANOTACION: Nro o1,

ESPECIFICACION: /
N°587 DEL 22/4/2008

DE; SAENZ CASTRO ABELARDO CC 2155103

CC# 5537579

Al GOMEZ SANTADER GILBERTO
-CC# 17081855

A: REY ACEVEDO JAIRO TOBIAS
A: ROMERQ DE ARANGO EMILIA LUCIA
A: BAENZ CASTRO ABELARDO NI 800270836

. ANOTACION: Nro 112 Fecha: 09-12-2018 Radicaclén: 2016-300-6-50888 . .
" Doc: OFICIO 3160 DEL 06-12-2016 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE RIONEGRO VALOR ACTO: §0 ‘ / i )

Se cancela anotacién No: 10 o .
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACIOM PROVIDENCIA JUDICIAL DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA RADICADO 20150238
OFICIO N°1028 DEL 14/4/2018 JUZGADO PROMISQUO MUMICIPAL DE: RIONEGRO )

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho roal de dominio,l-Titular de dominio Incompleta)
' CC# 2155103

DE: SAENZ CASTRO ABELARDO
Az AOCIACION FEMENINA MARIA ANTONIA
A: DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS INTERESADAS EN USUCAPFIR EL PREDIO

A: GOMEZ SANTADER GILBERTO : CC# 5537578
A: REY ACEVEDO JAIRO TOBIAS CC# 17081055
A: ROMERO ARANGO EMILIA LUCIA ; )

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 10-03-2017 Radlcacln: 2017-300-8-10457
Doc: OFICIO 536 DEL 07-03-2017 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE RiONEGRO
ESPEGIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: (1412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA RADICADO: 2017-017.

VALOR ACTO: §0
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CDE NSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA
ERTIFICADO DE TRADICION
Certificado g

| . VMATRICULA :
- _ , INMOBILIARIA
Pagina 5 . o conel Pin No: 180830699614787749

) : Impreso el 30 de A .
i "ESTE GERT gosto de 2018 a las 10:50:41 AM

IFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA La FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

_ No tiene validez sin [a firma del '
) reglstrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AC : o

Nro Matricula: 300-140127

- TO (X-Tltular de derecho roal de dominio,I-Titular de dominlo incompleto)

DE: SAENZ CASTRO ABELARDO ' cc# 2155103

A: ASOCIACION FEMENINA MARIA ANTONIA NIT. 8002200364 ' X
A: DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS INTERESADAS EN USUCAPIR EL PREDIO

A: GOMEZ SANTADEH GILBERTO C.C. 5537576 x
A: REY ACEVEDO JAIRO TOBIAS . “

CC# 17081855 X
A: ROMERO DE ARANGO EMILIA LUCIA

X -

2

FIN DE ESTE DOCUMENTO
Fl “teresado debe comunlicar al reglstrador cualquler falla o error en el reglstro de los documentos
=1 ir s
USUARIQ: Realtech

TURND: 2018-300-1-102551 FECHA: 30-08-2018
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Reglslrador: EDGAR GU]L_L_E_F_Q_!V\O RODRIGUEZ 8ORRAY.
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e F.ﬂREOS ALIVER NAVARRO NINO
agister en Hermenéutica Juridica Yy Derecho

Seifior:

JUEZ PROMISCUO
ESD MUNICIPAL DE RIONEGRO, SANTANDER.

REF. £
°°nﬁ9tl?rggugggpgfns:':,?eﬂglor ngtfél el auto admisorio de la demanda que
. s Inc.7° del Art391 del C.G.P
decl e . el C.G.P. en el proceso
Art;3asr :t:‘t’)?d\:: bSEI] :ie minima cuantia de restitucién de inmueble rural arrgndado,
ANTONIA (NIT S0 200 gggl;igroputesto por la ASOCIACION FEMENINA MARIA
) -OUU.220. contra el sefior CAY
(C.C.5725.427) Rad No.2019 100, ETANO CARRILLO JAIMES

g:rrf;)L(:S ALIVER NAVARRO NINO, Abogado Titulado'y en ejercicio, Identificado
pgrece al final del presente documento, con direccién electrénica actual
Fa'f'QS-allver@hotmail.com con este escrito y en mi condicion de representante
Judicial del sefior CAYETANO CARRILLO JAIMES quien es persona mayor de
eQad, con domicilio en Rionegro, Santander, e identificado con la de cédula de
CIudaQa_nla numero 5'725.427 expedida en Rionegro, Santander, con direccién
electronica actual y vigente viverocitrus@hotmail.com segun consta en el poder
por El conferido, procedo muy respetuosamente a presentar escrito contentivo de
RECURSO DE REPOSICION contra el auto admisorio de la demanda y que
configuran excepciones previas siguiendo el hilo de simetria de la respuesta
litigiosa, asi: i) NO COMPRENDER LA DEMANDA A TODOS LOS LITIS
CONSORTES NECESARIOS, ii) NO HABERSE PRESENTADO PRUEBA DE LA
CALIDAD DE HEREDERO, CONYUGE O COMPANERO PERMANENTE,
CURADOR DE BIENES, ADMINISTRADOR DE COMUNIDAD, ALBACEA Y EN
GENERAL DE LA CALIDAD EN QUE ACTUE EL DEMANDANTE O SE CITE AL
DEMANDADO, iii) INDEBIDA REPRESENTACION DEL DEMANDANTE; y a la
par solicito se dé estricto cumplimiento al Art.278 Num. 3° del C.G.P. atinente a la
declaratoria de sentencia anticipada por configurarse la COSA JUZGADA, y

CARENCIA DE LEGITIMACION presentando los siguientes argumentos, a saber:

EXCEPCIONES PREVIAS

“ART. 100. —Excepciones previas. Salvo disposicién en contrario, el demandado
podré proponer las siguientes excepciones previas dentro del término de traslado

de la demanda: {(...)
nes previas fueron creadas como un mecanismo
tos que conciernen al interés de cada parte en

determinado caso con miras a obtener claridad en cada tema en particular y a la
par para enervar anticipadamente una accion. Sin en_mbargo y conforme con el
Inc.7° del Art. 391 de la obra instrumental tal enervacion se erige cqntra el ayto
admisorio de la demanda. Acto seguido se presentan los exceptivos previos

siguiendo el hilo de congruencia a la contestacion de la demanda.

Sabido es, que las excepcio
defensivo dentro de los asun

6555033 Yy 6560263 Movil 315

Carrera 7 No.7-12 Piedecuesta Teléfono
aliver@hotmail.com

3758323 Correo electronico carlos-
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NO COMPRENDER LA DEMANDA A TODOS LOS LITIS CONSORTES
NECESARIOS

5.xnste ||t|scon_sprc10 negesario quando hay pluralidad de sujetos en calidad
en:nanc_iante (litisconsorcio por activo) o demandado (litisconsorcio por pasivo) que
estan vinculados por una unica “relacion juridico sustancial” (art. 61 C. G. P.); en
gste_(_:a.so Y por expreso mandato de la ley, es indispensable la presencia dentro
el litigio de todos y cada uno de ellos, para que el proceso pueda desarrollarse,

pues pualquier decision que se tome dentro de éste es uniforme y puede
perjudicar o beneficiarlos a todos.

La norma en gita dispone respecto de la integracion de la Litis, que ella se hace
medlgnte Ig citacion al proceso de todas las personas que sean sujetos de las
relaciones juridicas o de los actos respecto de los cuales gira la controversia y sin
los cualgs no es posible proferir sentencia de mérito, es decir, de los litisconsortes
necesarlo_S'. Por lo tanto, es claro que cuando la cuestion litigiosa tiene por objeto
una relacion juridica material unica que debe resolverse de manera uniforme para
todos los sujetos que integran la parte correspondiente, impone que su
comparecencia al proceso se tone en obligatoria, por considerarse como requisito
indispensable para su adelantamiento, caso en el cual, como se sefiala, se esta en
presencia de la modalidad del litisconsorcio necesario.

HECHOS:

1.- De la demanda genitora se desprende claramente que la Asociacion Femenina
Maria Antonia a través de “apoderado” demanda como persona auténoma al sefior
Cayetano Carrillo Jaimes.

2.- De la misma demanda se desprende también que la accion la allega la parte
actora como copropietaria del referido bien visible al folio 300-140127 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga.

3.- Igualmente es patente la atestacion de la propia parte actora al asentir en el
PODER AMPLIO Y GENERAL otorgado por la representante legal de la
ASOCIACION FEMENINA MARIA ANTONIA, sefiora MARIA ANTONIA
VILLAREAL HIGUERA al sefior JUAN PABLO VESGA SARMIENTO visible al folio
7 del traslado de la demanda, que la citada asociacién es la propietaria del bien,
cuando lo cierto es que solamente ostenta un 25% del bien inmueble acorde con
el certificado inmobiliario 300-140127 de la Oficina de Registro de Bucaramanga
toda vez que correspondiente del certificado de matricula se desprende que
coexisten otras tres personas como condéminos.

4.- El alinderamiento del bien inmueble es el mismo que ostentan los otros
copropietarios inscritos en el referido folio inmobiliario, y es claro que no se ha
desenglobado o roto la mancomunidad de conduefios, lo que hace que esta

subsista.

5.- La parte actora no cita ni integra a esta demanda a 1) GILBERTO GOMEZ
SANTANDER, Il) JAIRO TOBIAS REY ACEVEDO, y Iil) EMILIA LUCIA ROMERO
DE ARANGO como litisconsortes necesarios, quienes son copropietarios del
indicado bien inmueble, como si lo hizo el sefior Saenz Castro en su accion de
pertenencia para integrar el legitimo contradictor.

6.- Con fecha 24 de Julio de 2017 el recinto a su cargo dicté sentencia en el

proceso reivindicatorio 2017-027 declarando la excepcion pre\{ia hpy nuevamgnte
formulada, razon por la cual se configuran ambos aspectos juridicos, en primer
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lt:g;rhg lf:lta de integracion del litisconsorcio necesario por activo, y en segundo
cosa juzgada. Esta ltima se invoca al tenor del Art.278 del C.G.P.

;-‘ssig:sﬁg:rgggi:rse seﬁpr juez el norte regulgtorio de la agcién ahora sgmetiqa
de oiras » PUES Siya se pr0_vey6 mediante sentencia sobre I:a 'eXIStenCIa

personas inscritas como cotitulares del derecho real de dominio, y al no
estar desenglobado el predio, entonces surge naturalmente la pregunta, ;de que
Par_te 0 de cual pa'rte concreta es duefia la premencionada asociacion? Al no estar
delimitada la propiedad que arguye la hoy parte demandante, mal hace en alzar su
voz para pedir se le restituya una franja que no le pertenece exclusivamente, y que
no se s_a_be en cual extremo fisico del pretendido bien le corresponde, 0 pretexto
de exhibir un ap_arente contrato de arrendamiento, que en el fondo real y material
se sabe no es cierto, dado que el despacho sabe que existe un poseedor material
que reclama mediante accién de pertenencia la totalidad del predio.

PETICION:

Con base en la norma procesal sefialada Art.61 de la obra instrumental civil que
es de obligatorio cumplimiento y de orden publico, solicito de la manera mas
comedida al recinto, se sirva ORDENAR la debida INTEGRACION DEL LITIS
CONSORCIO NECESARIO POR ACTIVO, conminando a la hoy parte
demandante para que proceda a su correspondiente conformacion por ser este un
acto de parte a su cargo de obligatorio y perentorio cumplimiento para poder
solicitar la restitucién definida del area de la que dice ser propietaria, en razén a
que coexisten otros propietarios en el folio 300-140127 tantas veces sefialado,
maxime que la comunidad de condéminos permanece incolume.

PRUEBAS:

Basta con analizar detenidamente su sefioria el pluricitado folio de registro
inmobiliario 300-140127 para corroborar lo aqui planteado, y la sentencia que
adjunto para su conocimiento. Por lo tanto la demanda no puede proseguir ante
garrafal falencia y solicito al despacho que asi lo declare.

NO HABERSE PRESENTADO PRUEBA DE LA CALIDAD DE HEREDERO,
CONYUGE O COMPANERO PERMANENTE, CURADOR DE BIENES,
ADMINISTRADOR _DE COMUNIDAD, ALBACEA Y EN GENERAL DE LA
CALIDAD EN QUE ACTUE EL DEMANDANTE O SE CITE AL DEMANDADO.

HECHOS:

1.- La parte demandante en su condicién de “propietaria” del bien con matricula
300-140127 de la oficina de registro de Bucaramanga, cita a este proceso de
restitucién al demandado por el no pago de canones de arrendamiento.

2. Simultaneamente en el indicado folio de matricula aparecen otros cotitulares
del derecho real de dominio, sin que estos hayan sido vinculados por activos y
menos que estos hayan delegado en la “copropietaria” administracion alguna de
la comunidad que permita su representacion.

3.- Al no estar presente como debe ser el requisito de la ADMINISTRACION DE
LA COMUNIDAD derivada precisa y objetivamente de la copropiedad, mal hace la
Asociacién demandante en arrogarse unos derechos que no tiene y menos aun
cuando no tiene poder de disposicién material sobre el bien que pretende restituir
tal como se explicité en los exceptivos de mérito.
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. : i ?gmldad se deriva de un conjunto de voluntades
IMperioso un consentimiento plur Imo e o g, Indica comun, lo e dace
alguna. al, 'y que en citado asunto no aparece en parte

4.- La _administracién de ung
un

rrendamiento d .
como se Consie r:ganera formal y que lejos de ser real en su materialidad tal
gno_en las excepciones de fondo, dar por admitida la

PRUEBAS DE ESTA EXCEPCION

Sn |E| 6_>§pedlente NO aparece en parte alguna documento que soporte la
€claracion de voluntad de los demas condéminos del bien inmueble pluricitado,
razon _de P€so para fulminar de entrada el precitado proceso restitutivo por
carencia del apoyo evidente que sustente la administracion de la comunidad.

lguglmente este anclaje documentario DEBE ESTAR INSCRITO en la competente
oficina de registro de instrumentos publicos del lugar a que pertenezca el inmueble
con su correspondiente escritura publica y en parte alguna aparece inscripcion
sobre el particular.

Ademas de lo anterior en el despacho del sefior juez, cursa proceso de
prescripcion adquisitiva del dominio con radicacién 2018-078 y donde su sefioria
como director de este asunto, tomé de manera directa y personal interrogatorio a
la hoy representante legal de la pluricitada asociacion, razén de peso para que
este exceptivo previo planteado como reposicion salga avante y se desestime el
aludido proceso de restitucion, maxime que el verdadero arrendador de la franja
hoy discutida, es el sefior ABELARDO SAENZ CASTRO promotor de la indicada
prescripcién adquisitiva extraordinaria del dominio, que si abarca, se reitera, a toda
la comunidad de cotitulares.

PETICION

Me permito solicitar al sefior juez, se sirva declarar probada esta excepcion previa
que como recurso horizontal contra el auto admisorio de la demanda se propone, y
se sirva condenar al pago del 30% de los valores consignados que realizo el
propio y verdadero arrendador sefior ABELARDO SAENZ CASTRO a efectos de
no perturbar a su arrendatario sefior CAYETANO CARRILLO JAIMES, dado que el
prescribiente es quien dispone en su totalidad del predio con matricula 300-
140127 de la oficina de registro de Bucaramanga, sin darle parte a nadie, ni
reconocer dominio ajeno, y ademas condene en costas al proponente de este

asunto.

INDEBIDA REPRESENTACION DEL DEMANDANTE
HECHOS

1.- La asociacion demandante anuncia un PODER AMPLIO Y GENERAL y con
base en él otorga uno especial para su representacion en el indicado proceso de

restitucion.

2.- Los poderes generales DEBEN por norma constituirse por escritura publica
debidamente registrada y para el caso debe estar ordenada por el propietario del
bien.
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3gm(i:r(\)ir:0 ¥a se ha expresado en el predio referido existen otros cotitulares del

4. Lg protocolizacion del referido poder para asuntos como el presente debe estar
Inscrito en el competente registr

0 camara de comercio, dado que quien funge
como demandante adosé certifi

cado de existencia y representacion legal y en
parte alguna aparece dicha inscripcion.

PRUEBAS

Con solo detallar su sefioria el premencionado poder amplio y general que en
papel corriente, es decir sin guardar los lineamientos propios de un mandato para
tales efectos como son una escritura publica con su refrendacién registral, no

puede tenerse como tal y al paso tampoco puede derivarse legitimacién al
demandante por sustraccion de materia al carecer de tal facultad.

PETICION

Me permito solicitar al sefior juez, se sirva declarar probada esta excepcion previa
al igual que las anteriores que se han elevado como recurso horizontal contra el
® auto admisorio de la demanda, y se sirva condenar al pago del 30% de los valores
consignados que realizé el propio y verdadero arrendador sefior ABELARDO
SAENZ CASTRO a efectos de no perturbar a su arrendatario sefior CAYETA_\NO
CARRILLO JAIMES, dado que el prescribiente es quien dispone en su totalldqd
del predio con matricula 300-140127 de la oficina de registro de Bucaramanga, sin

darle parte a nadie, ni reconocer dominio ajeno, y ademas condene en costas al
proponente de este asunto.

T.P.No.43.636 del C.S.J.-
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F.?liR.COS ALIVER NAVARRO NINO
Magister en Hermenéutica Juridica y Derechio

Sefior:

.éUgZDPROMISCUO MUNICIPAL DE RIONEGRO, SANTANDER.

REF. SOLICITUP DE SENTENCIA ANTICIPADA Art.278 C.G.P. Cosa juzgada y
carencia de legitimacién material derivada de la copropiedad en el predio con
matricula 300-140127 de la oficina de registro de Bucaramanga, y de la carencia
de podgr por falta de requisitos formales en el mandato general, en el proceso
declaratwg verbal de minima cuantia de restitucién de inmueble rural arrendado,
Art.384 Ibidem Sistema Oral, propuesto por la ASOCIACION FEMENINA MARIA
ANTONIA (NIT.800.220.936-4) contra el sefior CAYETANO CARRILLO JAIMES
(C.C.5'725.427) Rad. N0.2019-199.-

CARLOS ALIVER NAVARRO NINO, Abogado Titulado y en ejercicio, Identificado
como aparece al final del presente documento, con direccién electrénica actual
carlos-aliver@hotmail.com con este escrito y en mi condicion de representante
judicial del senor CAYETANO CARRILLO JAIMES quien es persona mayor de
edad, con domicilio en Rionegro, Santander, e identificado con la de cédula de
ciudadania numero 5'725.427 expedida en Rionegro, Santander, con direccion
electrénica actual y vigente viverocitrus@hotmail.com segun consta en el poder
por El conferido, procedo muy respetuosamente a presentar escrito contentivo de
SENTENCIA ANTICIPADA, solicitud basada en el Art.278 Num. 3° del C.G.P.
atinente la COSA JUZGADA, CARENCIA DE LEGITIMACION MATERIAL
DERIVADA DE LA COPROPIEDAD EN EL PREDIO CON MATRICULA 300-
140127 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE BUCARAMANGA, Y DE LA
CARENCIA DE PODER POR FALTA DE REQUISITOS FORMALES EN EL

MANDATO GENERAL presentando los siguientes argumentos, a saber:

HECHOS

1.- El despacho de conocimiento emitid sentencia con fecha 24 de julio de 2017 al
interior del proceso de reivindicacion N0.2017-027 donQe se NEQO la
reivindicacion del predio con matricula 300-140127 de la Oficina c?e Registro de
Bucaramanga, y donde se encuentra la franja de terr_eno gue dice arrendd la
multicitada Asociacion al hoy demandado Cayetano Carrillo Jaimes.

documento en papel comun y sin registro, atinente a

- La asociacién adosé un in \
. NERAL sin el lleno de los requisitos legales y sin el

un PODER AMPLIO Y GE

obligatorio protocolo en el competente registro.

Carrera 7 No.7-12 Ppiedecuesta Teléfono 6555033 y 6560263 Movil 315-
3758323 Correo electronico carﬁrs—a&var@ﬂotmanfcom

r/

Scanned by CamScanner



o

3.- El pode ial i
. r
Soder genera?ss?:::ﬁ: igualmente ad(')s.ado a la demanda y derivado del pretenso
legitimacic eno de los requisitos de ley, genera ipso iure una carencia de
gitimacion en la causa por activa total.

4.- Estos elementos facticos su sefioria,

anthlpada contenida en el Art278 del C.G.P. y las pruebas militan en el
expediente, con solo observar las falencias documentarias indicadas, amén del
anexo _co'rrespondiente sobre el fallo de fondo atinente a la reivindicacién que
desestimé las pretensiones de la asociacién y que afecta la totalidad del predio.

se enmarcan en la peticion de sentencia

En estas circunstancias solicito a su sefioria de la manera mas comedida y
respetuosa, se sirva declarar anticipadamente la sentencia de fondo sobre el
Proceso referenciado no sin antes condenar en costas al proponente del pleito y la

sancion adicional sobre el valor de las sumas consignadas del 30% de que trata el
Art.384 ibidem.

C.C.N0.13’834.721 de Bu
T.P.N0.43.636 del C.S.J.
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v CARLOS ALIVER NAVARRO NINO r
Magister en Hermendutica Juridica y Derecho G 6 MAR 2020
Yora:4:08 b1
Sefor: 6 < ’
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE RIONEGRO, SANTANDER.
E.S.D. |

ar recursos en el proceso declarativo verbal de

minima cuantia de restitucion de inmueble rural arrendado, Art.384 del C.G.P.
Sistema Oral, propuesto por la ASOCIACION FEMENINA MARIA ANTONIA

(NIT.800.220.936-4) contra CAYETANO CARRILLO JAIMES (C.C.5'725.427)
Rad. No.2019-199.- i

REF. Poder para actuar y present

CAYETANO CARRILLO JAIMES' persona mayor de edad, vecino de Rionegro,
Santander e identificado con la cédula de ciudadania nimero 5725.427 expedida
en el municipio de Rionegro, Santander, direccion electronica actual y vigente
viverocitrus@hotmail.com por medio del presente documento manifiesto, que
confiero poder especial, amplio y suficiente en cuanto a derecho se ret_”lere_, .al
Doctor CARLOS ALIVER NAVARRO NINO, Abogado Titulado y en ejercicio,
. identificado como aparece al pie de su firma, para que en mi nombre y
representacion inicie y lleve hasta su culminacion la contestacion a la demanda de
restitucién referenciada propuesta por la ASOCIACION FEMENINA MARIA
ANTONIA acorde con el libelo introductorio radicado con el namero 201 9-199, y
donde aparecen como cotitulares las personas alli inscritas de derechos reales el
folio de matricula inmobiliaria No.300-140127 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bucaramanga, y adelante todos los tramites atinentes a
la defensa de mis derechos e intereses como mandante.

Mi apoderado estd ampliamente facultado acorde con el Art.77 del C.G.P. y en
especial para recibir, cobrar titulos, denunciar, demandar, conciliar, transar, otorgar
instrumentos publicos, reconvenir, desistir, sustituir, renunciar y reasumir este poder.

Sirvase sefior Juez reconocer personeria a mi mandatario en los términos de ley y
para los fines de este poder.

. Del Sefior Juez,

CARLOS ALIVER NAVARRO NIN
C.C.13'834.721 de Bucaramanga
T.P.43.636 del C.S.J.-

Carrera 7 No.7-12 Piedecuesta Teléfono 6555033 y 6560263 Movil 315-
3758323 Correo electromico carlos-aliver@hotmail.com
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