28/6/22, 16:29 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Santander - San Gil - Outlook

RDO: 2019-00350-00 ALLEGAR AVALUO DEL INMUEBLE
Ruth Dary Gomez <rdgabogados@gmail.com>

Mié 22/06/2022 9:46

Para:

e Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Santander - San Gil
<j01prmsgil@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Sefores
JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE SAN GIL (S)

Cordial saludo,

En mi calidad de apoderada de BANCO DAVIVIENDA S.A., dentro del proceso ejecutivo con derecho real de
hipoteca adelantado contra ALEXANDER ESTUPINAN LOPEZ con niimero de radicado 2019-00350-00, me
dirijo a su despacho de maneras comedida y respetuosa con el fin de allegar el avalto catastral y comercial
del bien inmueble que garantiza la obligacion.

« Adjunto archivo en PDF: Memorial allegado avallo catastral y comercial en (20) folios.

Atentamente,

RUTH DARY GOMEZ MUNOZ

ABOGADA

Cra. 3 No. 9-06 Ofc. 101 Edf. Villa Aurora
Celular Personal: 318 517 0258

Celular Oficina: 301 527 1613

San Gil Santander Colombia
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Senor;
JUEZ PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE SAN GIL (S).
E. 5. D.

—— —
PROCESO: PROCESO EJECUTIVO DE MENOR CUANTIA PARA LA

GARANTIA REAL DE HIPOTECA.
DEMANDADO: BANCO DAVIVIENDA S.A.
DEMANDANTE: ALEXANDER ESTUPINAN LOPEZ.
RADICADO: 2019-00350-00

ASUNTO: ALLEGAR AVALUO DEL INMUEBLE

e ——

5

RUTH DARY GOMEZ MUNOZ, abogada en ejercicio, mayor de edad,
identificada como aparece al pie de mi correspondiente firma, en mi
calidad de apoderada de la parte demandante BANCO DAVIVIENDA S.A.
me dirijo a su despacho con todo respeto con el fin de allegar el avalud
catastral expedido por el IGAC, respecto de los bienes inmuebles dados en
hipoteca identificados asi “BIEN INMUEBLE: PREDIO URBANO, TORRE 1,
PENTHOUSE 504, CONJUNTO CERRADO SAGRADA FAMILIA DEL MUNICIPIO DE
SAN GIL, Ubicado en la Calle 18 Nomero 14 -40 Y PARQUEADERO ONCE (11)
DEL CONJUNTO CERRADO SAGRADA FAMILIA DEL MUNICIPIO DE SAN GIL,
Ubicado en la Calle 18 NUmero 14 -40 del municipio de San Gil (S),
registrados en el folio de matricula inmobiliaria nUmero 319-50243 de la
Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de San Gil (S).

El inmueble tiene un avaludé catastral asi:

e El apartamento: $132.769.000 el cual, al incrementarlo en un 50%
conforme lo establece el articulo 444 numeral 4 del C. G. del P, arroja
un total de $199.153.500.

e El parqueadero: $10.252.000 el cual, al incrementarlo en un 50%
conforme lo establece el articulo 444 numeral 4 del C. G. del P, arroja
un total de $15.378.000.

En virtud de que el avaluo catastral no es idéneo para establecer el precio
real delinmueble, le solicito sefor juez tenga en cuenta el dictamen pericial-
Avalio Comercial que dllego realizado por un profesional especializado
arquitecto JAVIER GOMEZ DIAZ, quien es un perito avaluador adscrito al
BANCO DAVIVIENDA S.A. avalué que arrojo la suma de:

e El apartamento: DOSCIENTOS CINCUENTA Y UN MILLONES
NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS PESOS
($251.955.600).

Correo: rdgabogados@gmail.com | Cra. 3 No. 9-06 Ofc 101 Edf. Villa Aurora
Cel: 318 517 0258 | San Gil - Santander - Colombia
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e El parqueadero: DIECINUEVE MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y
NUEVE MIL SEISCIENTOS OCHENTA PESOS ($19.839.680.)

Por lo anterior y en virtud de lo establecido en el articulo 444 numerales 1y 4
del Cddigo General del Proceso, le solicito correr traslado del avalud
comercial hecho por el perito avaluador, conforme a las disposiciones
mencionadas.

Anexo lo enunciado en (17) folios.

De usted, con el acostumbrado respeto.

Atentamente,

T.P. 174. 424 del C.S.de la J.

Correo: rdgabogados@gmail.com | Cra. 3 No. 9-06 Ofc 101 Edf. Villa Aurora
Cel: 318 517 0258 | San Gil - Santander - Colombia
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CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADC TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1883 {AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 de! 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramiles), articulo 8, paragralo 3.

CERTIFICADO No.: 2130-346262-18964-0
FECHA: 21/6/2022

El INSTITUTQO GEQGRAFICO AGUSTIN CODAZZ! certifica que: ALEXANDER ESTUPINAN LOPEZ identificado(a) con CEDULA DE
CIUDADANIA No. 91285782 se encuentra inscrito en |a base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:
PREDIO No.:1

[[NFORMACION FISICA [NFORMACION ECONOMICA
EPARTAMENTO:68-SANTANDER [AVALUO:§ 132,769,000

MUNICIPIO:679-SAN GIL

NUMERO PREDIAL:01-00-00-00-0204-0901-9-00-00-0023
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:01-00-0204-0023-901
DIRECCION:C 18 14 40 T 1 AP 504 CONJ CER SAG
MATRICULA:318-50191

IAREA TERRENO:0 Ha 119.00m?

IAREA CONSTRUIDA:113.0 m?

INFORMACION JURIDICA
NOMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 ALEXANDER ESTUPINAN LOPEZ CEDULA DE CIUDADANIA 91285782
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1
PREDIO No.:2
[INFORMACION FISICA [NFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:68-SANTANDER [AVALUO:$ 10,252,000

MUNICIPIO:679-SAN GIL

NUMERO PREDIAL:01-00-00-00-0204-0901-9-00-00-0075
UMERO PREDIAL ANTERIOR;01-00-0204-0075-901
DIRECCION:C 18 14 56 PARQ 11 CONJ CER SAGRAD
MATRICULA:319-50243

AREA TERRENO:0 Ha 14.00m?

AREA CONSTRUIDA:14.0 m®

[INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NOUMERO DE DOCUMENTO
1 ALEXANDER ESTUPINAN LOPEZ CEDULA DE CIUDADANIA 91285782
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para AL INTERESADO.

R P N g Y

taria Algjandm Farieira Hernandez
Jefe Olicina de Relacion con al Cludadann

NOTA
La presenie informacion no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion

De conformidad con &l articulo 2.2.2,.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcion o incorporacién catastral. La informacion catastral resultado de los procesos de formadion, actualizacion o
conservacion se inscribira o incorporard en |a base catastral con la fecha del acto administrativo que In ordena

Pagina 1de 2
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ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1888 (AGOSTO
18) Directiva prasidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitrdmites), articulo B, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 2130-346262-18964-0
FECHA: 21/6/2022

Paragrafo. La inscripcidn en ol catasire no constituye Litulo de dominio, ni sanea los vicks de propiedad o la lradicién y no puede alegarse como axcepcién conira el que pretenda tenar
mejor derecho & la propiedad o posesidn del predio

La base de datos del IGAC no incluye informacion de los catasiros de R{ogata, Barranguilla, Call, Medellin, Santa Marta, los Municiplos de Antioguia, el Area Metropolitana de Centro
Decidente (AMCO), el Area Metrapolitana de Bucaramanga (AMB), el Area Metropolitana de Barranguilla (Los Municipios de Galapa, Puerto Colombia Malambo del Departamento de
Allantico), la Gobernacian del Valle (Los Municipios de Alcala, Ansermanuevo, Argelia, Bolivar, Candelaria, C. o, Dagua, El Aguila, El Calro, £l Dovlo, Florida, Guacari, La Victoria,
Obando, Palmira, Pradera, Reslrepo, Roldanlllo, Sevilla, Toro, Tulud, Versalles, Yumba del Departamento del Valle del Cauca), del Departamento de Cundinamarca los Municipios
Albdn, Anapoima, Anolaima, Arbeldez, Bituima, Cachipay, Caquera, Carmen De Carupa, Chaguani, Chipaque, El Colegio, El Pefidn, El Rosal, Facatativa, Fomeque, Fosca, Fuguene,
Fusagasuga, Gachald, Gachela, Gama, G da, Guaduas, G ta, Guayabal de Siquima, Gua abetal, Jerusalén, Junin, La Mesa, La Palma, La Pefa, Lenguazague, Manta,
Madina, Narifio, Nemocon, Nimaima, Nocaima, Venecia, Paime, Pandi Paratebuenc, Pasca, Pull, uabradanegra, Quetame, Quipile, Apulo, San Antonio Del Tequendama, San
Cayetano, San Juan de Rioseco, Sasaima, Sesquila, Silvania, Soacha, Subachoque, Supatd, Susa, Sutatausa, Tausa, Tena, Tenjo, Tibacuy, Tibirita, Tocaima, Ubala, Ubaté, Une,
veraara, Viani, Villagdmez. Villapinzon, Villeta, Victa, Yaco oi, Zipacén, Zipaquira, Sincelejo del Departamento de Sucra, Ciicuta del Departamento de Norte de Santander, Manizales
':;ET apariamento de Caldas, Neiva del Departamento de Huila, Santa Rosa de Cabal del Departamento de Risaralda e Ihagué del Departamento de Tolima, al no ser de compelencia
e asla enfidad.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:
hups.:mrarnites.!gsaguv.cofganramitcsysawidaswalidarpruduclnstvaiiaarProdumus.saam_ con el nimero del certificado catastral.

Ante cualquier inquielud, puede escribir al correo elecirdnico: contaclenos@igac.gov.co.

Pagina 2 de 2



DOCUMENTO EQU. FACTURA 19-020- 196854 s 1 S
Esle documentn ez equivalante a la lactura, DA I _@ES ﬁ_ ANO
Dacrelo Roglameniario 1628/2016 Art. 1.6.1.4.39 21-08-2022
) . o o Tt ™ 09:3204 AM
CLIENTE:  ALEXANDER ESTUPINAN LOPEZ NIT O CC: 912685782 O i SEDE TERRITORIAL
DIRECCION: NA CIUDAD: NA TERNL‘;?:::S;:E‘::DER
TELEFONO: NA E-MAIL:  NA | VENTAS
S = i . |
NUMERO DE ORDEN
FORMA DE PAGO:  EFECTIVO BANCO: GNB SUDAMERIS FECHA DE ENTREGA: (85483
“PRODUCTO [ NOMBRE CANT. [VRUMTARIO | SUBTOTAL | DESCTO IVA TOTAL |
25 TFICADD CATASTRAL NACIONAL (SE EXPIDE OE MANER/ : o4
A et ( 0E tﬂj 2 _L 12,815.97 25,632 [ 4,870 30,502
OTALES: . l 75, q 4,37ﬂ 30,503
ON TREINTA MIL QUINIENTOS DOS PESOS MCTE.
DESPUES DE 30 DIAS EL INSTITUTO NO FARA LA ENTREGA DEL MATERIAL ES INDISPENSABLE LA
RESPONDE POR EL MATERIAL SOLICITADO PRESENTACION DE LA FACTURA ORIGINAL B
BSERVACIONES:
FIRMA DEL CLIENTE: i RESPONSABLE:
\ JOHANNA ANDREA UMANA CONTRERAS
'NO S REQUIERE AUTORIZACION DE NUMERACION SEGUN RESOLUCION DIAN 3876138 o FACTURA IMPRESA POR COMPUTADOR _
= - CALLE 36 No 22- 16 PISO 2 - TELEFONOS: 76342676 - 6346362 - FAX - bucaramanga@lgac.gov.co

Sistema de Geslién de Caldad Certificado

—_—
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INFORMACION BASICA INFORME AVALUO COMERCIAL

C«M
MNONVBRE OB SOLICITANTE — 1 NUMERO DENTFICAOCN BNTDAD 2 AND CONSEDLIVD
[ Banco Daviviendsa s.A. I . =] 8600343137 Mw_l 2022 ~ J] MAYO J 26~] 2505202285
CRIETWO RN NAERE BARRID NCVERE CR. CONANTOEFCID
| Originacion v| cL18#14-40TO1 PENTHOUSE 504 | Sagrada Familia | crcerssgraca Famitia |
DAD N [#5 s cu] .F_E_O\M&mﬂ_ N oooE0 SECTOR > COORCEMADAS TELAD TH. CAULAR lMl.
SAN GIL = | = |57 Tumano x| ss553782,-7{ ssza080 o ~ [ Nosplica 0
_m LAETRCACKN CELA METODCLOGA, e 5 Y= = _mm’mm
| Comparacién de Mercade _~|| Apartamenta de dos pisas de alwura y garaje, s¢
OEL BARFIO
SERVICICS BB DS peery] | USO PREDOMINANTE CEL BARRIO| | VIAS OE ACCESO AMOBL AMIENTO LIRBAND ESTRATD LEGALDAD TOPOGRAFRA TRANSPORTE
- VNENDA W v = = [
ACQEDLETO [F] ) = E"m ADD Bueno PARGLES ¥ arBoRizacion W ! 4 j-__ﬁprobncln | mdinado > Bueno =l
ALCANTARRLLALD W | Bzt - l_.E PAVIVENTADA W FARADERD ¥ ALAMEDAS [ || PeesrcVA
:;a:mn o Il omes T —— ANCENES 4 ALLMERALT) W CXLORUTA | El inmueble posee b > tivas de walorizacién, teniendo en
w e ||was P Y| cvees st el d B jencial y turistico de la region.
TELECHD L 5 ! |
[INFORMACION DEL INMUESL E MM ESCHITLRA | CADADESCHITURA CEPARTANENTO ESCRITURA FECHA ESCRITURA
UBICACICN
- i . LBERCNLOEN. 2182 | sana =l | 2010 ~] pcemere =] ~+|
201 NOVIS -] M NWOB. FRIMCIPAL 1 M rvCE. G M PAMCA GH MRNCBECPZ
m V.M. I. - ol s - Lo e — | 3' m i u ]
QASE  Mutifamiliar v |OTROS QLASE R N et 2 " MMcBGR  MMNMOAGE SEEcologel) ==
CATERORA | Apartamenio ¥ | CONETRUDOPARA B USOACTUAL | Bi '! l ]Il! ab |“ P |]
' |
NFORMACION DE LA CONSTRLUCCION
NUMERODEPISCS | @ esTADD consTRUCOON | |estano neconesvacen Bueno :Jmammmu n.mi! NEE Y T _ ;I
NUMERO DE sOTANOS | g ||| | Usada  ~|llesrrucnea [ Tradicional B ‘HmYmceamEum N R
VETUSTEZ enanos| 12 | || o esTRUCTURA |oTRA LBIcACKN s
FEOCE pasE [s] fr |[ATTMUBCELASTRIURA | Contrato refurando & saimpois | Cortoe (menoresa7m) |
o ERENTESHORGAS | g =] avanceen [ ] MATENAL IERIMUCTURS Tl st Suvc s S| SIMESPR BRIALTLI | Siméwics L
ercacttvsvia | lgual  w||| TeRwaco B | iameian Pafiele y pintura __] SIVETRIA BN PLANTA Simétrica
LS. b ~ ||oma Facana HAY SOBREPESC N
= :: — REMOCELADD (| tdede-ad Luosa>0m) e Bl ey |_No hay Posibilidad de golpeteo
[_____! CLEERTA Placa imp. w | HAY ASENTAMENTOS ' No
CTRA CLBERTA _ EMSTENDAROSFREVES | Sin dafios

CALIDADAEOS | Normal » {MFOS | Normnal - |TEHOS | Nommal w |G MACERA | Normal ~| CMETAL | Nommal - | BARCS | Normal -cn:lm:nqm -

En el sector se en su gran 1 ! de vvenda ! les de uno Existe una d da y oferta moderad: iendo en cuenta el auge residencial del sector.
ymm*ﬂmywhmwdmﬁwmmmnumdnmyh _____
LIQUIDACION AVALUO _1
T AREA (m2) VALOR UNITARIO (3im2) VALOR TOTAL
Area Privada v| Apartamento piso § 120,90 $ 2.084.000,00 $ 251.955.600,00
sy wf Pangatstn i1 13,60 $ 1.458.800,00 $ 19.839.680,00
-
-
CALIFICACION Favorable ~| VALOR TOTAL AVALUO $ 271.795.280
VALORUVRDEL DI 3053575 |VALOR AVALUO EN I.N'Ri 890.085,7‘648' VALOR ASEGURABLE $271.795.280
—_—
El mmuebie objety de 'S¢ l0Calza on Un SciDr resiaanclal co 1000S 105 SeNiCios PUDICoS y redes de es un mwmumanuqm&pmmu Cuenta en &l piso 1 CoN Sala-comedar, bakon, bano
andimr, cocina, 2 alcobas, fona de mopas, estudio, sscaleras al piso 2 con aikcoba con bafio pv., balcdn, bafio awdier, estar tv, emaza ademds, ls prvado 11 y el depdsio B. E1 Cj. se consiruyd sobre un jote de Bmenc
| esquinero de 5.223,00m?, por sstar sometico sl R P H. hace que ol apto. enga un dres privaca de 120,80m? con coel. de cop, de 2.2828%, por este molivo al apto. bmmmﬁhmpﬁw de 118.23m* y ol parqueadero un drea de
13,60m" con coel. de cop. de 0,2701%, por esie motivo 4l pargueader le cormesponde un dres de temeno por coel de 14,117, informe realizado bajo s nonmas de Bi segin la 656 del 24/04/2020. Propledad del seflor Alexander

Estupifian Lopez C.C. §1.285782.

ARG, JAVIER GOMEZ DIAZ T FARMA DEL PERITO
WENT.CELPERTD. | !mmm ) |

mmdmw de avalio reportado en este
PERETROSLC | O4-206145 l i es real yfue validado con los criterios

RERSTRO FRNVADD | AVAL-13893558
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RAA

Registro Ablerto de Avcluadores

MN de Validacidn asainand RUESTTWWW.raa.0rg. o

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El senor(a) JAVIER GOMEZ DIAZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 13893558, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-13893558.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JAVIEF{ GOMEZ DIAZ se encuentra Activo y se
encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en &reas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecclégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcién Regimen Fecha de actualizacion Regimen
24 Oct 2017 Régimen de Transicion 27 Dic 2021 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
24 Oct 2017 Régimen de Transicion 27 Dic 2021 | Régimen Académico

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

*» Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Abr 2021 | Régimen Académico



Registro Ablorto deo Avaluaderes

JRAA

DS AW, L OTTL .

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

* Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Abr 2021 Régimen Acadéemico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Centros Comerciales , Hoteles , Colegios , Hospitales , Clinicas , Incluye todos los inmuebles que no
clasifiquen dentro de los numerales anteriores

Fecha de inscripcion | Regimen
22 Abr 2021 | Régimen Académico

* Avances de obras

Fecha de inscripcion Regimen
08 Oct 2018 Regimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Caodigo URB-0478, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 31 de Agosto de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Codigo RUR-0319, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 31 de Agosto de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SAN GIL, SANTANDER

Direccion: CALLE 12 NO. 8-35 - OF. 203
Teléfono: 3158517322
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RAA

Correo Electronico: javigomdi@yahoo.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avaltio Rural - Instituto Nacional de Tecnologia Empresarial - INTE
Arquitecto - Universidad Santo Tomas.

Especialista en Interventoria de la Construccion - Universidad Santo Tomas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefnor(a) JAVIER GOMEZ DIAZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 13893558,

El(la) sehor(a) JAVIER GOMEZ DIAZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi como
con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.,

PIN DE VALIDACION

a6d00a04

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/)

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal



DATOS DEL PERITO QUIEN PRACTICO LA PRUEBA
’ 'PERICIAL,
SEGUN EL ARTICULO 226. PROCEDENCIA

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participé en su
elaboracién.

Arquitecto: Javier Gémez Diaz

Cedula de Ciudadania No. 13.893.558 Barrancabermeja.
Matricula Profesional No. 68700 — 64855 de Santander. .
Registro Abierto de Avaluador (RAA) AVAL - 13893558

2. La direccion, el numero de teléfono, nimero de identificacion y los demas
datos que faciliten la localizacién del perito.

Direccion Oficina: Calle 13 No. 8-30 - Oficina 201 — Edificio Angela Maria
Ciudad: San Gil, Santander
Teléfono: 315-8517322

3. La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el
dictamen y de quien participé6 en su elaboracion. Deberan anexarse los
documentos idéneos que lo habilitan para su ejercicio, los titulos académicos
y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia profesional,
técnica o artistica.

Titulo de Arquitecto
Titulo de Especialista en Interventoria de la Construccion
Certificado del Registro Abierto de Avaluador (RAA)

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que
haya participado en la elaboracion de un dictamen pericial en los dltimos
cuatro (4) anos. Dicha lista debera incluir el juzgado o despacho en donde se
presento, el nombre de las partes, de los apoderados de las partes y la materia
sobre la cual verso el dictamen.

Soy Perito Avaluador de inmuebles con mas de veinte afios de experiencia y los
avaluos realizados han sido para tramites de créditos hipotecarios con entidades



financieras y para los Juzgados en remates en procesos ejecutivos de las mismas
entidades para las cuales laboro.

A continuacion relaciono las entidades a las cuales les presto mis servicios como
Perito Avaluador:

Perito Avaluador Banco Popular

Perito Avaluador Tinsa - Bancol

Perito Avaluador Banco Davivienda

Perito Avaluador Cooperativa Coomuldesa
Perito Avaluador Cooperativa Coopvalle
Perito Avaluador Cooperativa Coomultagro
Perito Avaluador Independiente

6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte
o por el mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

Si, he sido designado en procesos anteriores 0 en curso por la misma parte y por
el mismo apoderado de la parte en procesos ejecutivos cuyo objeto del dictamen
es el avaltuo comercial del inmueble.

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo
pertinente.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50 del Cadigo
General del Proceso.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes
rendidos en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias. En
caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacién.

No, cada vez que se practica o desarrolla un avalto se escoge el Método mas
aceptado para la determinacion del valor comercial del inmueble a valorar.

Para el desarrollo del avalio en mencion se utilizé el siguiente Métodos para
establecer su valor comercial:

El método utilizado para establecer el valor del metro cuadrado de terreno fue el
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO, en donde el valor del mercado



se basa en valores de ofertas conocidos, el valor se pone de manifiesto; es un
resultado estadistico y no se considera ningun valor afectivo o subjetivo.

El METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio
regular de su profesion u oficio. En caso de que sea diferente, debera explicar
la justificacién de la variacion.

No, los métodos que se utilizan en el ejercicio diario de la actividad valuatoria, son
los mismos que utilizo en el ejercicio regular de mi profesién, arrojando siempre un
avaluo comercial del inmueble de forma actualizada.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacién utilizados para la
elaboracién del dictamen.

Me permito adjuntar el avalio, la documentacion e informacién utilizados para la
elaboracion del dictamen, asi mismo los siguientes documentos:

Titulo de Arquitecto
Titulo de Especialista en Interventoria de la Construccién
Certificado del Registro Abierto de Avaluador (R.A.A.)

Certificaciones como perito de las siguientes entidades:

Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota

Inmobiliaria de Servicios Administrativos (Avallos para el grupo Aval)
Banco Davivienda

Cooperativa Coopvalle

Perito Avaluador Independiente.

Ademas me encuentro con contratos vigentes con las siguientes entidades:

Banco Davivienda
Bancol - Tinsa
Banco Popular



Cooperativa Coomuldesa
Cooperativa Coomultagro
Cooperativa Coopvalle

Avaluador Independiente

Cordialmente,

ARQ. JAVIER GOMEZ DIAZ
Perito Avaluador

Auxiliar de la Justicia

Esp. Interventoria de la Construccién
C.C. 13.893.558 Blja.

M.P. 68700 - 64855 de S/der.

R.A.A. AVAL 13893558
315-8517322
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IIAN FACTURA ELECTRONICA DE VENTA AN
Representacion Grafica
Datos del Documento
Cédigo Unico de Factura - CUFE : db123f0b94de 1df0e326ce4d5437370ea87ee1b3be2adabe83132652a99a8
c3519a0fefeD11ad75da5e84a700c723295
Namero de Factura:  JVGD-150 Forma de pago: Contado
Fecha de Emision: 09/06/2022 Medic de Pago: Efectivo
Fecha de Vencimiento: 09/06/2022 Orden de pedido:
Tipo de Operacién: 10 - Estandar Fecha de orden de pedido:
Datos del Emisor / Vendedor
Razoén Social:  GOMEZ DIAZ JAVIER|13
Nombre Comercial: GOMEZ DIAZ JAVIER
Nit del Emisor: 13893558 Pais: Colombia
Tipo de Contribuyente: Persona Natural Departarento: Santander
Régimen Fiscal:R-99-PN Municipio / Ciudad: San Gil
Responsabilidad tributaria:  ZZ - No aplca Direccién: CL 13 8 30
Actividad Economica: 4111 Teléfono / Movil: 3158517322
Correo: jgdsoluciones_campestres@yahoo.com
Datos del Adquiriente /| Comprador
Razén Social:  BANCO DAVIVIENDA S A
Nombre Comercial: BANCO DAVIVIENDA S A
Tipo de Documento: NIT Pais: Colombia
Numero Documento: 8600034313 Departamento: Bogota
Tipo de Contribuyente: Persona Juridica Municipio / Ciudad: Bogota, D.c.
Regimen fiscal: 0-13 Direccion: AV EL DORADO 68C 61 P1
Responsabilidad tributaria: 1 - IVA Teléfono / Mévil: 3300000
Correo: notificacionesjudiciales@davivienda.com
Detalles de Productos
: : _ == : . = I | IMPUESTOS Precio
Nro. | Codigo  Descripcién | U/M | Cantidad -i Preciounitario | D°SCUeMO | pccdetalle A % e w f ""f::;“
e J b A e S = i e = e = 2= = Tz LSRRI, TR A
I PRESTACION DE | I
I SERVICIOS PARA - ! | i 1 i
1 023 ELABORACIGN DE NIU | 1,00 Is 260.000, UO: » % 49.400,00 19.00: 5 260.000,00
AVALUO. | ' } ' i
Descuentos y Recargos Globales
Nro.  Tipo Codigo Descripcion Y% Valor
Informacion Complementaria
Nro Nombre Campo Vabr Campo
Prestacion de servicios para elbaboracién de avalio del
predio ubicado en kb Cale 18 # 14-40, Torre 1,
1 Penthouse 504, Conjunto Cerrado Sagrada Famila, 260000

Barrio Sagrada Famiia de San Gi - Santander, a nombre
del Sefior Alexander Estupfian Lépez , identificado con
cédula de cudadania No. 91.285.782



Anticipos

Nro Valor

Referencias

Tipo de Documento Referencia

Notas Finales

Linea de negocio:

Datos Totales

Documenteo validado por la DIAN 2022~
06-09 07:59:36

Documento generado el: 2022-06-09
07:59:34

Generado por:Solucién Gratuita DIAN
Nit:800.197.268

Numero de Autorizacion, 18764023683372

Rango desde: 101

Fecha recbido

Numero Referencia

Fecha Referencia

MONEDA COP
TASA DE CAMBIO
Subtotal 260.000,00
Total Bruto Factura 260.000,00
IVA : 49.400,00
Otros mpuestos 0,00
Total impuesto (=) 489.400,00!
Total neto factura (=) 309.40?199
Descuento Global (-) 0,00
Recargo Global (+) 0,00
Total factura (=) COP$ & 309.400,00)
Valores informativos
z n
| ANTICIPOS FATERL=R s
: Anticipos {J,OGI

Rango hasta: 300

Vigencia: 2022-07-03



